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OBCINSKI SVET
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PRISTOJNO DELOVNO TELO Odbor za finance in premozenjskopravne zadeve
OBCINSKEGA SVETA:

Predlagam, da Obg¢inski svet Ob¢ine Ajdovs¢ina na 32. redni seji dne 28. 6. 2018 obravnava
in sprejme:

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti
(Uradni list RS, &t. 11/18; v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) in 16. ¢lena Statuta Obcine Ajdovsc&ina
(Uradni list RS §t. 44/2012, 85/2015, 8/2018 in 38/18), je Obcinski svet Obgine Ajdovsc¢ina na svoji
32. redni seji dne 28. 6. 2018 sprejel naslednji

SKLEP

1. Obcinski svet Obcine Ajdovscina soglada s sklenitvijo pogodbe za nakup nepremicnin v lasti
druzbe INVESTICIJSKE NEPREMICNINE druzba za poslovanje z nepremiéninami d.o.o. - v steaju,
Ljubljana, Kamniska ulica 47, 1000 Ljubljana, parcele st. 961, parcele §t. 630 in solastniSkega deleza
parcele §t. 624/1, parcele. §t. 624/2, parcele §t. 624/3 , parcele §t. 624/4, parcele st. 960, parcele
8t. 962 in parcele §t. 966/1, vse k. 0. 2392 Ajdovs€ina, v skupni vrednosti 546.960,00 eurov, na
podlagi javne drazbe.

ZUPAN
Tadej Beocanin I. r.

Stevilka: 478-92/2017
Datum:



OBRAZLOZITEV:

1. Pravna podlaga ravnanja (pravni temelj):

Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, §t. 11/2018,
ZSPDSLS-1) v 29. Elenu dolo€a, da je organ, ki je odgovoren za izvrSevanje proratuna samoupravne
lokalne skupnosti, za pravne posle ravnanja, pri katerih izhodis¢€na, izklicna ali pogodbena vrednost
presega 500.000 eurov, dolZzan pred javno objavo izvedbe postopka ravnanja pridobiti predhodno
pisno soglasje sveta samoupravne lokalne skupnosti k osnutku besedila pravnega posla. Pravni
posli nad 500.000 eurov, ki so sklenjeni brez predhodnega soglasja sveta samoupravne lokalne
skupnosti, so ni¢ni. Svet samoupravne lokalne skupnosti o izdaji soglasja, ki je obvezna priloga
pravnega posla, odlo€i na prvi nasledniji seji po prejemu osnutka besedila pravnega posla, pri Eemer
mora imeti svet samoupravne lokalne skupnosti na voljo dovolj ¢asa za seznanitev s pravnim
poslom.

Pristojnost Odbora za finance in premoZenjskopravne zadeve, izhaja iz 27. ¢lena Statuta Obd¢ine
Ajdovscina (Ur. I. RS §t. 44/2012, 85/2015), v katerem je dolo€eno, da v okviru svojega delovnega
podro€ja, doloCenega s poslovnikom obc&inskega sveta, odobri obravnavajo zadeve iz pristojnosti
obcdinskega sveta in dajejo ob&inskemu svetu mnenja in predloge. Skladno z 62. ¢lenom Poslovnika
Odbora obravnava in daje svetu mnenja ter predloge odloditev v zvezi z ravnanjem s finan¢nim in
stvarnim premozenjem obcine ter z njegovim obremenjevanjem.

2. Obrazlozitev razlogov sklepa, ki se predlaga v sprejem Obc¢inskemu svetu:

Obcina Ajdovsc€ina ima v sprejetem Nacrtu ravnanja z nepremi¢nim premozenjem Obcine za leto
2018 in sicer v Nacrtu pridobivanja (nakup) nepremi¢nega premozenja (PRILOGA 1), predviden
nakup predmetnih nepremiénin (parcele &t. 961, parcele §t. 630 in solastniSkega deleza parcele &t.
624/1, parcele. §t. 624/2, parcele §t. 624/3 , parcele §t. 624/4, parcele §t. 960, parcele §t. 962 in
parcele §t. 966/1, vse k. 0. 2392 Ajdovs&c€ina) in sicer v okviru tocke 1.1 in toCke 1.2.. Nepremicnine
v naravi predstavljajo poslovni objekt na LavriCevem trgu v Ajdov&€ini in zemljiS€e ob njem.

Zakon o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, §t. 11/2018,
ZSPDSLS-1), ki je priCel veljati 12.3.2018, v 29. &lenu dolo¢a, da je organ, ki je odgovoren za
izvrSevanje proraCuna samoupravne lokalne skupnosti, za pravne posle ravnanja, pri katerih
izhodis€na, izklicna ali pogodbena vrednost presega 500.000 eurov, dolZzan pred javno objavo
izvedbe postopka ravnanja pridobiti predhodno pisno soglasje sveta samoupravne lokalne skupnosti
k osnutku besedila pravnega posla.

Dne 17.5.2018, je OkroZno sodiS¢e v Ljubljani v zadevi steCajnega postopka nad dolZznikom
INVESTICIJSKE NEPREMICNINE druzba za poslovanje z nepremi¢ninami d.o.o. - v ste&aju,
Ljubljana, Kamniska ulica 47, 1000 Ljubljana, izdalo sklep §t. St 4440/2014, ki je postal pravhomocen
dne 2.6.2018, o prodaji dolznikovega premozZenja na javni drazbi. Izklicna cena je dolo¢ena na
podlagi ocene likvidacijske vrednosti v viSini 546.960,00 EUR. Razpis drazbe je bil objavljen
12.6.2018 in je v prilogi.

Ob¢inskemu svetu predlagamo, da poda soglasje k predvidenemu pravnemu poslu.

3. Mnenje Odbora za finance in premozenjskopravne zadeve

Odbor za finance in premoZenjskopravne zadeve je k sklepu podal pozitivno mnenje.



4. Grafiéna priloga obravnavanih nepremic¢nin

Priloga: sklep sodis¢a
razpis prve javne drazbe



-
REPUBLIK SLOVENTIA
OKROZNO SODISCEV LIUBLIANT

Tavcarjeva 9, 1000 Ljubljana
St 4440/2014
SKLEP
o prodaji — prvi
Okrozno sodisce v Ljubljani je v zadevi:
steCajni postopek nad pravno osebo
nad dolZznikom:
INVESTICIJSKE NEPREMICNINE druzba za poslovanje z nepremic¢ninami d.o.o. - v ste¢aju, Ljubljana
Kamniska ulica 047 , 1000 Ljubljana
dne 17.05.2018
sklenilo
O prodaji dolznikovega premoZzenja, skladno z upraviteljevim predlogom in listinami, ki so mu prilozene

(r. §t. 390), se odloci tako:

— prodaja se opravi na podlagi javne drazbe z zviSevanjem izklicne cene, ker je ta nacin po presoji sodisca
najprimernejsi za prodajo vrste premozenja, ki je predmet prodaje,

—izklicna cena se doloci na podlagi ocene likvidacijske vrednosti v viSini 546.960,00 eurov, cenitev je v
spisu na r. §t. 375 (prvi in drugi odstavek 332. ¢lena ZFPPIPP),

— var§¢ina se dolo¢i v visini 54.696,00 eurov (drugi odstavek 333. ¢lena ZFPPIPP).

ObrazloZitev
Po prvem odstavku 329. ¢lena ZFPPIPP lahko sodis¢e s prvim sklepom o prodaji kot nacin prodaje doloci
prodajo na podlagi bodisi javne drazbe bodisi zavezujoCega zbiranja ponudb. S tem sklepom je sodisce
odlocilo, da se prodaja opravi na podlagi javne drazbe, ker je ta nacin po presoji sodiS¢a najprimernejsi za
prodajo vrste premozenja, ki je predmet prodaje.

Sodisce je dolocilo izklicno ceno na podlagi ocene vrednosti (prvi odstavek 332. ¢lena ZFPPIPP).

Locitveni upnik DUTB d.d. je podal svoje strinjanje glede nameravanega nacina prodaje dolznikovega
premozenja, medtem ko lo¢itveni upnik NKBM d.d. svojega mnenja ni podal.
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V skladu z drugim odstavkom 333. ¢lena ZFPPIPP je sodis¢e vars¢ino dolocilo v znesku, ki je enak 10

odstotkom izklicne cene.

Pravni pouk:

1

. Proti temu sklepu je dovoljeno vloziti pritoZzbo v 15 dneh. Rok za vlozitev pritozbe tece za osebe, ki se jim

ta sklep vro¢i, od dneva vrocitve, za druge osebe pa od dneva objave tega sklepa.

2. Pritozbo je treba vloziti pri sodiScu, ki je izdalo ta sklep. Vloziti jo je treba v enem izvodu.

. Pritozba mora obsegati:

— opravilno Stevilko in datum tega sklepa,

— izjavo pritoznika, ali sklep izpodbija v celoti ali samo v dolocenem delu,
— pritozbene razloge in

— podpis pritoznika.

. Ce pritozbo vlaga odvetnik, jo mora vloZiti v elektronski obliki, podpisani z varnim elektronskim

podpisom, overjenim s kvalificiranim potrdilom. Ce pritoZba ni vloZena v elektronski obliki, se zanjo ne
uporabljajo pravila o nepopolni vlogi in jo sodisce zavrze (123. a ¢len ZFPPIPP).

. 'V postopku s pritozbo se ne uporabljajo pravila 108. ¢lena ZPP o dopolnitvi nepopolne vloge.
. Ob vlozitvi pritozbe je treba pladati sodno takso. Ce sodna taksa ob vloZitvi pritozbe ni pladana in je

pritoznik tudi ne placa v roku, ki mu ga z nalogom za placilo takse dolo¢i sodisCe, ter ni pogojev za
oprostitev, odlog ali obro¢no placilo sodnih taks, se Steje, da je pritozba umaknjena.

Ta pisni odpravek se ujema z elektronskim izvirnikom sklepa.

Okrozni sodnik
Joze Rupar¢ié

-
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Investicijske nepremignine d.o.o.-v ste€aju ODVETNISKA PISARNA NANUT,
Kamniska ulica 47, 1000 Ljubljana NANUT MATJAZ — ODVETNIK
Tav€arjeva ulica 10, 1000 Ljubljana

info@ody.si
+386 (041 575 212

OkrozZno sodi$¢e v Ljubljani
Tav€arjeva 9
1000 Ljubljana

Ljubljana, 11.06.2018

RAZPIS PRVE JAVNE DRAZBE

Povezava: Opr. St.: St 4440/2014,
Investicijske nepremic¢nine d.o.o.-v stec¢aju

Spostovani,

Na podlagi pravnomoc¢nega sklepa o prodaji OkroZnega sodi$éa v Ljubljani opr. $t. St
4440/2014 se za premozenje ste¢ajnih dolZnikov objavlja

PRVO JAVNO DRAZBO,

ki bo potekala dne 17.07.2018 ob 10-ti uri, na naslovu Pod javorji 6, 1218 Komenda —
industrijska cona.



Investicijske nepremiénine d.o.0.-v stecaju ODVETNISKA PISARNA NANUT,
Kamnigka ulica 47, 1000 Ljubljana NANUT MATJAZ — ODVETNIK
Tavéarjeva ulica 10, 1000 Ljubljana

+386 (0)41 575 212

I. Premozenje

PremozZenje ste¢ajnega dolZznika predstavlja nepremi¢nine:

Parec. st. K.O. Dejanska | Namenska | Lastnik Povrsina
ID &t. raba raba (mz2)
Zdaj 2392 pozidano obmodje SVET 837
624/1, Ajdovscina | zemljisce centralnih nepremicni
624/2, dejavnosti ne d.o.0.-v
624/3 in stecaju
624/4, (7847/100
prej 624* 00)
3736236 FAMA
d.o.o.
(2153/1000
0)
630* 2392 pozidano obmocje SVET 306
4685436 Ajdovséina | zemljisce zelenih nepremic¢ni
povrsin ne d.o.o. - v
stecaju
(1/1)
960 2392 pozidano obmodje SVET 353
5247049 Ajdovséina | zemljisce zelenih nepremicéni
povrsin ne d.o.o. - v
stecaju
(7847/100
00);
FAMA
d.o.o.
(2153/1000
0)
961 2392 pozidano obmocje SVET 124
99760 Ajdovs€ina | zemljiscée centralnih nepremic¢ni
dejavnosti ne d.o.0.-v
stecaju
(1/1)
962 2392 pozidano obmodje SVET 311
1760691 Ajdovséina | zemljisée centralnih nepremiéni
dejavnosti ne d.o.o. - v
steCaju
(7220/100
00)
FAMA
d.o.o.
(2780/100
00)
966/1 2392 pozidano obmodje SVET 239
4785763 Ajdovscina | zemljisce centralnih nepremicni




dejavnosti ne d.o.o. - v
stecaju
(7220/100
00)

FAMA
d.o.o.
(2780/100
00)

Vse skupaj (m2): 2.170

*stvarna sluznost (nujna pot)

na katerih stoji poslovna stavba »NANOS«, na naslovu Lavridev trg 6b-6d, 5270
Ajdovséina.

S solastnikom, FAMA d.o.0., je bil zadet postopek etaZiranja, ki je Se v fazi usklajevanja.
II. Izklicna cena in var$éina

Nepremicnine se prodajajo kot celota.

Izklicna cena: 546.960,00 EUR neto

Varséina:
Znesek varséine je v visini 10 % izklicne cene, torej 54.696,00 EUR.

Nakazilo varséine in $tevilka transakcijskega ra¢una:
Varséina se nakazuje na raéun $tevilka: si56 6100 0000 9599 952, odprtega pri Delavski
hranilnici d.d. z namenom nakazila: »Varséina«, sklic 4440_2014.

Drazi lahko le tisti, ki je pla¢al var$¢ino en dan pred javno drazbo in to dokaZe s pisnim
dokazilom o placilu. Vpla¢ana var§éina draZitelju, ki uspe na draZbi in sklene prodajno
pogodbe skladno s 6. odstavkom 333. ¢lena ZFPPIPP, velja kot pladilo are v znamenje
sklenitve prodajne pogodbe. Ostalim draZiteljem se znesek pla¢ane var$éine vrne v treh
delovnih dneh po koncu javne drazbe brez obresti.

V primeru, da vplaéa varséino le en ponudnik in: se le-ta javne draZbe ne
udelezZi ali pa se je udeleZi in odstopi od javne draZbe ali ¢e na javni drazbi po
izklicni ceni noce kupiti premoZenja, ki je predmet javne draZbe, izgubi
celotno var$¢ino in nima pravice zahtevati vraédila varséine.

Na drazbi se zviSuje ponujeni znesek za nepremicnine v koraku najmanj po veckratnik
2.000,00 EUR.

Cena je neto in ne vsebuje davsin ter stroskov prenosa lastnistva. Stroski priprave
pogodbe so v vi§ini veljavne odvetniske tarife in so stro$ek kupca. Davek je 2% davek na
promet nepremicnin in je strosek kupca.

II1. Drugi pogoji prodaje v skladu s 337. do 343. ¢lenom ZFPPIPP
III.1. Sklenitev in vsebina prodajne pogodbe

a) Po koncu drazbe voditelj drazbe razglasi drazitelja, ki je na drazbi uspel, in ga obvesti o
casu sklenitve pisne pogodbe, ki ne sme biti pozneje kot tri delovne dni po koncu drazbe.



b) Kupec mora pred sklenitvijo pogodbe s ste¢ajnim dolZznikom dati pisno izjavo, da ni
ovir za sklenitev pogodbe iz 1. odstavka 337. ¢lena ZFPPIPP. Stecajni dolZznik tako ne sme
skleniti pogodbe o prodaji svojega premozenja z:

1. osebo, ki je v zadnjih dveh letih pred uvedbo stedajnega postopka opravljala funkecijo
¢lana poslovodstva ali organa nadzora ali funkeijo prokurista v insolventnem dolZniku,

2. steajnim upraviteljem ali sodnikom, ki vodi postopek,

3. druzbenikom, katerega deleZ v kapitalu ste¢ajnega dolZnika je vedji od 10 odstotkov,

4. osebo, ki ima v razmerju do osebe iz 1., 2. ali 3. tocke tega odstavka polozaj oZje
povezane osebe,

5. pravno osebo, v kapitalu katere ima oseba iz 1. do 4. tocke tega odstavka delez, vedji od
50 odstotkov.

Navedeno ne velja v primeru prodaje predkupnemu upravic¢encu, ki v skladu z ZFPPIPP
uveljavlja zakonito predkupno pravico in tak$nemu predkupnemu upravicencu ni
potrebno predloZiti izjave, da ni ovir za sklenitev prodajne pogodbe iz 1. odstavka 337.
¢lena ZFPPIPP.

¢) Zastopniki pravnih oseb morajo pred pri¢etkom drazbe predloZiti izpis iz sodnega ali
poslovnega registra, ki ne sme biti starej$e od 10 dni, pooblaséenci pa tudi pooblastilo za
zastopanje. Fiziéne osebe se morajo pred drazbo izkazati z veljavnim osebnim
dokumentom. Vse listine, ki jih predloZijo udeleZenci morajo biti sestavljene in
prevedene v slovenski jezik.

d) Prodajno pogodbo, katere pripravo priskrbi upravitelj, podpiSeta upravitelj in
draZitelj, ki je na drazbi uspel, v prostorih ste¢ajnega dolZnika oz. upravitelja, v roku treh
delovnih dni po koncu drazbe, ¢e se ne dogovorita za drugo mesto oz. na¢in podpisa
pogodbe.

e) Ce drazitelj, ki je uspel na dra?bi, v roku iz to¢ke a) ne podpiSe pogodbe, mora
stetajnemu dolZniku placati pogodbeno kazen za neizpolnitev obveznosti skleniti
prodajno pogodbo v znesku, ki je enak znesku varséine.

f) V primeru iz prej$njega odstavka plaéilo varséine velja za poplaéilo pogodbene kazni in
stecajni dolZnik obdrzi pladani znesek varséine.

g) Ce drazitelj na drazbi uspe in sklene prodajno pogodbo, pladilo varséine velja za pladilo
are v znamenje sklenitve pogodbe.

h) Rok za plaéilo kupnine je 60 dni po sklenitvi prodajne pogodbe. Ce zamuda kupca s
plad¢ilom kupnine traja ve¢ kot 15 dni, lahko stedajni dolZznik odstopi od prodajne
pogodbe, ne da bi moral kupcu dati dodatni rok za izpolnitev.

i) Stedajni dolZnik ne sme kupcu izrociti lastniske posesti prodanega premoZenja ali
opraviti drugih pravnih dejanj za prenos lastninske ali druge premoZenjske pravice na
kupca, dokler ta ne plac¢a celotne kupnine. Kupec postane lastnik prodanega premoZenja
po pladilu celotne kupnine in po pravnomoc¢nosti sklepa sodis¢a o izroéditvi nepremic¢nine
kupcu.

j) Stecajni dolznik ne odgovarja za stvarne napake premozenja, ki je predmet prodaje
(340. ¢len ZFPPIPP),

k) S pladilom kupnine prenehajo pravice tretjih na prodanem premozenju v skladu z 342.
¢lenom ZFPPIPP. Upravitelj bo po plaéilu kupnine predlagal sodis¢u, da izda sklep o
izroitvi nepremiénine kupcu, ki bo podlaga za vknjizbo lastninske pravice v korist kupca
in druge vpise po 89. ¢lenu v zvezi z 96. ¢lenom ZZK-1.

1) Vsi stroski in davki za prenos lastni$tva ter strosek sestave pogodbe niso vkljuceni v
ceno in so obveznost kupca. Stro$ki priprave pogodbe so v visini veljavne odvetniske
tarife.

III.2. Pravila javne drazbe

a) Drazbo vodi upravitelj ali druga oseba po njegovem pooblastilu.

b) O poteku drazbe se vodi zapisnik.

c) Drazitelj je vezan na svojo ponudbo dokler ni podana visja ponudba.



d) Na drazbi uspe tisti draZitelj, ki ponudi najvisjo ceno.

e) Po koncu drazbe voditelj drazbe razglasi drazitelja, ki je na drazbi uspel.

f) Ugovore proti drazbenem postopku je mogode vloZiti, dokler ni zakljufen zapisnik o
poteku drazbe.

g) Ugovore resi stecajni upravitelj takoj.

IV. Predkupni upraviéenci

Predkupnega upravicenca se obves¢a o javni drazbi in poziva k pristopu k javni drazbi s
tem, da plaéa varsc¢ino, kot je navedeno zgoraj.

1. predkupnega upravi¢enca se opozarja:

- da bo predkupna pravica prenehala, e je ne uveljavi tako, kot je doloéeno v 4. tocki tega
odstavka,

- fe v naslednjem koraku draZbe cene ne sprejme noben draZitelj, se predkupnemu
upravi¢encu ponudi, da premoZenje kupi za ceno, ki jo je ponudil draZitelj, ki je v rednem
koraku drazbe sprejel najvi§jo ceno (v nadaljnjem besedilu: zadnji redni korak draZbe),

2. ¢e predkupni upravienec po zadnjem rednem koraku drazbe izjavi, da uveljavlja
predkupno pravico:

- se drazba nadaljuje tako, da ima draZitelj, ki je uspel v zadnjem rednem koraku draZbe,
pravico ponuditi vi§jo ceno v enem ali ve¢ izrednih korakih drazbe, in predkupni
upravicenec ponovno uveljaviti predkupno pravico za vi§jo ceno v vsakem od teh izrednih
korakih draZbe, in

- se drazba konca, ko bodisi drazZitelj odstopi od nadaljnje drazbe bodisi predkupni
upravicenec za ceno, ki jo ponudi drazitelj v zadnjem izrednem koraku drazbe, ne uveljavi
predkupne pravice,

3. ¢e predkupni upraviéenec po koraku drazbe izjavi, da uveljavlja predkupno pravico, in
po tem koraku drazitelj odstopi od nadaljnje drazbe:

- se za sklenitev prodajne pogodbe smiselno uporabljajo Sesti do deveti odstavek 334.
¢lena ZFPPIPP,

- mora predkupni upravicenec celotno kupnino placati v 15 dneh po sklenitvi prodajne
pogodbe.

4. lahko predkupni upravi¢enec uveljavi predkupno pravico tako, da:

— placéa var§éino za udeleZbo na drazbi,

- na drazbi izjavi, da uveljavlja predkupno pravico, in

- podpise prodajno pogodbo in plaéa celotno kupnino v 15 dneh po sklenitvi prodajne
pogodbe.

V. Ogled nepremic¢nine
Ogled nepremiénine je mogo¢ po predhodni najavi na elektronski naslov
tajnistvo@palmar.si.

S spostovanjem,

Mag. Matjaz Nanut, l.r., ste¢ajni upravitelj
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