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Na podlagi drugega odstavka Zakona o javnih financah (Uradni list RS, $t. 11/11 — uradno preciséeno
besedilo, 14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617 in 13/18), Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni
list RS, st. 60/06, 54/10in 27/16) in v skladu s 7. ¢lenom Odloka o prora¢unu Obdine Ajdovscina (Uradni
list RS st. 82/16, 38/17, 55/17, 74/17 in 46/18), je odgovorna oseba investitorja Zupan Tadej Beocanin,
sprejel nasledniji:

SKLEP O POTRDITVI DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (DIIP)
— NOVELACIJA JANUAR 2019 ZA INVESTICUO
»STOLP 8«

Potrdi se Dokument identifikacije investicijskega projekta za investicijo »STOLP 8« - novelacija januar
2019, ki ga je izdelalo podjetje NI-BO Robert Likar s.p. iz Ajdovsc¢ine, januar 2019.

Predmet investicije je izvedba vzdrzevalnih del za ohranitev kulturnovarstvenih sestavin spomenika
lokalnega pomena Stolpa 8 (ESD 3: Ajdovicina — arheologko najdis€e Castra) v mestu Ajdovicina, na
parc. $t. 625 in parc. §t. 626, obe k.o. 2392 Ajdovséina (faza 1).

Ocenjena vrednost investicije je 189.217,83 eur (skupaj z nepovracljivim DDV, stalne cene) oziroma
197.634,80 eur (skupaj z nepovracljivim DDV, tekoce cene). Izvedba vzdrZevalnih del se bo pricela
januarja 2020 in koncala septembra 2020, ko se bo objekt predal namenu.

Viri financiranja investicije po tekoc¢ih cenah*:
Lastni viri Obcina Ajdovscina 103.025,89 eur z DDV
Javni viri (Ministrstvo za kulturo RS) 94.608,91 eur z DDV
V NRP obcine se uskladi ime, vrednost, viri financiranja in terminski plan izvedbe projekta.

Odgovorne osebe so dokument pregledale in podale mnenje, da je dokumentacija pripravljena skladno
s predpisi, investicija je primerno prikazana, strokovno upravi¢ena in izvedljiva ter da so podatki v
dokumentaciji toc¢ni. Glede na navedeno se odobri izvedba investicije.

Sklep zacne veljati z dnem izdaje.

Pravni pouk: Ugovor zoper ta sklep ne zadrzi njegove izvrsitve.

~

Datum: 18.1.2019 Zig Podpis odgovorne osebe obcine:

Zupan, Tadej Beocanin

* Viri financiranja investicije po stalnih cenah (glede na predracun): Lastni viri Ob¢ina Ajdovidina
94.608,92 eur z DDV in Javni viri (Ministrstvo za kulturo RS) 94.608,91 eur z DDV


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2011-01-0449
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2013-21-0433
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2013-01-3677
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2015-01-2277
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2015-01-3772
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2016-01-1079
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SPLOSNI PODATKI O INVESTICIJSKEM PROJEKTU

NAZIV PROJEKTA STOLP 8

INVESTITOR OBCINA AJDOVSCINA, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovicina
YL S NEREH CEENN GO ER vzdrZzevalna dela

Namen investiciiskega proiekta Osnovni namen izvedbe projekta »Stolp 8« je obnoviti Stolp 8, ki je del kulturnega
spomenika lokalnega pomena ESD 3: Ajdovi¢ina-Arheolosko najdis¢e Castra
(arheoloski spomenik) in kulturnega spomenika lokalnega pomena ESD 1562:
Ajdovi¢ina-Mestno jedro (naselbinska dedis¢ina), ter ju tako ohraniti pred
propadanjem in narediti dostopne $irsi javnosti. S tem se Zeli varovati in ohranjati

kulturno dediS¢ino za potrebe razvoja Obcine Ajdovicina, regije in celotne
Slovenije; prezentirati in povecati dostopnost do kulturnih spomenikov ter
uporabiti njihov potencial kot razvojni potencial ob¢ine in regije.

Cilji investicijskega projekta Osnovni cilj projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovi¢ina v naértovanem
¢asovnem obdobju izvesti vzdrZevalna dela na Stolpu 8, v skupni notranji povrsini
354 m’ ter zunanji povr$ini 89,7 m’, ter s tem prispevati k ohranitvi
kulturnovarstvenih sestavin kulturnega spomenika (ohraniti kulturno dedis¢ino),
razvijati zavest njenih vrednotah, izboljsati njeno dostopnost za 3ir3o javnost ipd.
in s tem povecati moZnost za trajnostni razvoj. Z izvedbo projekta ter nadaljnjih
faz, ki niso predmet tega projekta in prijave na javni razpis Ministrstva za kulturo
RS, se Zeli zagotoviti dolgoro¢en urejenin varen dostop v Stolp 8 in na njem narediti
razgledno tocno. Urejeno in varnejse bo tudi obmocje okrog stolpa. Sama izvedba
projekta bo prispevala k trajnostnemu ohranjanju slovenske kulturne dedis¢ine
skozi varno rabo kulturnega spomenika, s ciliem povecanja njene privla¢nosti,
povecane dostopnosti in vedje prepoznavnosti tako samega kulturnega spomenika
kot tudi samega mesta, obcine in regije ter SirSe. S tem pa se bo posredno vplivalo
tudi na sam razvoj ostalih dejavnosti v mestu in obdini, na dvig zaposlitvenega
potenciala in vedje konkurenénosti obcine navzven. Obnova (t.j. izvedba
vzdrzevalnih del) Stolpa 8 bo namenjena varovanju in ohranjanju pomembnih
elementov kulturnega spomenika ESD 3: Ajdovi¢ina-Arheologko najdis¢e Castra
ter kulturnega spomenika ESD 1562: Ajdovi¢ina-Mestno jedro, kulturne dedis¢ine
lokalnega pomena. Hkrati bodo predvidena dela bistveno prispevala k urejenosti
spomenika, njegovi splosni privla¢nosti za obiskovalce in tudi njihovivarnosti v ¢asu
zadrzevanja na lokaciji spomenika. Pomen kulturnega spomenika je bil prepoznan
tudi s strani Ministrstva za kulturo, in sicer v Nacionalnem programu za kulturo
2014-2017, v katerem je bila investicija prepoznana kot investicija v ob¢insko javno
kulturno infrastrukturo, ki presega lokalni pomen.

Lokacija Obcina: Obcina Ajdovscina

Naselje: Ajdovscina

Kulturni spomenik: Ajdovéeina - Arheologko najdis¢e Castra (ESD 3)

Ajdovieina — Mestno jedro (ESD 1562)

Parcele: 625 in 626 obe k.0. 2392 Ajdovscina

Casovni nacrt Zacletek operacije (sklep o potrditvi DIIP za 09/2009
urejanje Stolpa 8 in Grajskega vrta):

Novelacija DIIP (Stolp 8) 01/2019

Izvedba vzdrzevalnih del in predaja namenu: 01/2020-09/2020

Zakljucek Operacije: 10/2020

Vrednost investicijskega Neto vrednost (brez DDV) 161.995,74 EUR

Bruto vrednost (z DDV) 197.634,80 EUR

Lastni viri Obcine Ajdovscina 103.025,89 EUR

Javni viri - Ministrstvo za kulturo 94.608,91 EUR

7| Stran | |
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Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): »Stolp 8« obravnava ureditev [ sanacijo Stolpa 8, t.j. dela
kulturnega spomenika lokalnega pomena ESD 3: Ajdovi¢ina-Arheolosko najdié¢e Castrain kulturnega spomenika
lokalnega pomena ESD 1562: Ajdov&¢ina-Mestno jedro (v nadaljevanju se bo za oba kulturna spomenika lokalnega
pomena uporabljalo »kulturni spomenik«). V okviru investicijskega projekta je predvidena izvedba 1. faze ureditve
| sanacije Stolpa 8 ter s tem prispevati k ohranitvi kulturnega spomenika lokalnega pomena. Celotna sanacija Stolpa
8 je razdeljena na dve fazi. Predmet obravnave tega dokumenta je izvedba 1. faza t.j. izvedba vzdrzevalnih del za
ohranitev kulturnovarstvenih sestavin kulturnega spomenika. S tem se Zelih prepreiti nadaljnje propadanje
kulturnega spomenika. Dela bodo izvedena v skladu s smernicami Zavoda za kulturno dedis¢ino Slovenije,
predvsem pa se bo gledalo da se bo ohranilo avtenti¢ne materiale, tehnologije, znanja in vescine.

Za izvedbo posegov v okviru 1. faze ureditve/sanacije Stolpa 8 ni potrebna pridobitev gradbenega dovoljenja, saj
so dela opredeljena kot vzdrZevalna dela za ohranjanje kulturnovarstvenih sestavin razglasenih kulturnih
spomenikov. Za izvedbo predvidenih dovoljen se je pridobilo ustrezno kulturnovarstveno soglasje s strani ZVKDS.
Po izvedbi vseh del se bo izvedlo kvalitativni in kvantitativni pregled in primopredajo izvedenih del.

Vrednost investicijskega projekta je v DIIP-u ocenjena po stalnih cenah (finan¢nih podatkov iz predra¢una) na
155.096,58 EUR brez DDV oziroma na 189.217,83 EUR z DDV; po tekocih cenah pa na 161.995,74 EUR brez DDV
oziroma 197.634,80 EUR z DDV. Skupni upraviceni stroski glede na pogoje Javnega razpisa za izbor kulturnih
projektov na podroc¢ju nepremi¢ne kulturne dediscine, ki jih bo v letih 2019-2020 sofinancirala Republika Slovenija
iz dela proracuna, namenjenega kulturi (JPR2-SVP-2019-20), ki ga je objavilo Ministrstvo za kulturo RS, znasajo
189.217,83 EUR, saj so finan¢ni podatki iz predrac¢una osnova za pripravit finanéno konstrukcijo projekta. V
noveliranem DIIP-u je predvideno financiranje investicijskega projekta iz lastnih, proracunskih viri Obcine
Ajdovscina v visini 103.025,89 EUR ter s pridobitvijo nepovratnih sredstev v okviru Javnega razpisa Ministrstva za
kulturo RS JPR2-SVP-2019-20 v skupni vidini 94.608,91 EUR. Casovni nacrt izvedbe projekta je od september 2009
(sklep o potrditvi DIIP) pa do konca septembra 2020, ko je predvidena primopredaja izvedenih del in predaja le-teh
namenu. Zakljucek vseh aktivnosti in finan¢ni zakljucek projekta je predviden do konca oktobra 2020.

Glede na vrsto in ocenjeno vrednost investicijskega projekta je potrebno v skladu s 4. ¢lenom Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavno investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS
60/2006, 54/2010 in 27/2016) pripraviti naslednjo investicijsko dokumentacijo:

=  Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP)

Prvotni DIIP za projekt z nazivom »Ureditev Stolpa 8 in Grajskega vrta« je bil izdelan in potrjen septembra 2009.
Zaradi spremembe klju¢nih vsebin dokumenta (spremembe vrednosti, ¢asovnega nadrta, virov financiranja in
samega obsega predvidenih posegov) je potrebno pripraviti novelacijo DIIP.

Noveliran dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologjji
za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, 3t. 60/2006, 54/2010
in 27/2016). V okviru noveliranega DIIP-a pa se je pripravilo tudi finan¢no in ekonomsko analizo projekta ter analizo
odvisnosti in tveganj, saj se bo novelirani DIIP obravnavalo kot IP.
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1 OPREDELITEV INVESTITORJA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE
DOKUMENTACIJE, UPRAVLJAVCA TER NAVEDBA STROKOVNIH
DELAVCEV OZIROMA SLUZB ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN
NADZOR

1.1 Podatki o investitorju

Naziv OBCINA AJDOVSCINA
NEN (Y Cesta 5. maja 6a
5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba Tadej Beocanin
Zupan Ob¢ine Ajdovi¢ina
Telefon +386 (0)5 365 9110
Telefax +386 (0)5 365 9133
E-mail obcina@ajdovscina.si
Spletna stran http://www.ajdovscina.si
Mati¢na Stevilka 5879914
Dav¢na stevilka 5151533251
Transakcijski racun SI56 0120 1010 0014 597 odprt pri Banki Slovenije
Zig in podpis
Odgovorna oseba za izvedbo Alenka Cadez Kobol, dipl. ekon.
(vodja projekta) vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije
Telefon +386 (0)5 365 9129
E-mail alenka.kobol@ajdovscina.si
Zig in podpis
Odgovorna in kontaktna Katarina AmbroZi¢
oseba za prijavo vodja Oddelka za druzbene zadeve
Telefon +386 (0)5 365 9114
E-mail katarina.ambrozic@ajdovscina.si
Zig in podpis
S Stran | 2
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1.2 Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije
. NI-BO
INEVALY
PodjetniSko svetovanje Robert Likar s.p.
NEN (Y Vipavska cesta 17
5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba Robert Likar, u.d.i.s., direktor
Telefon +386 (0)41993 612
robert.likar@nibo-es.si
Spletna stran http://www.nibo-es.si
Maticna Stevilka 6066143000
Davcna sStevilka Sl 44058802
Transakcijski racun SI56 3400 0101 0868 404 odprt pri Sparkasse d.d.
Zig in podpis l &
1.3 Podatki o upravljavcu
Naziv ‘OBCVINA AJDOVSCINA
Naslov Cesta 5. maja 6a
5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba Tadej Beocanin
Zupan Ob¢ine Ajdové¢ina
Telefon +386 (0)5 365 9110
Telefax +386 (0)5 365 9133
E-mail obcina@ajdovscina.si
Spletna stran http://www.ajdovscina.si
Mati¢na Stevilka 5879914
Davéna Stevilka SI 51533251
Transakcijski racun SI56 0120 1010 0014 597 odprt pri Banki Slovenije
Zig in podpis
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1.4 Strokovni delavci in sluzbe odgovorni za pripravo, izvedbo in nadzor

Odgovorna oseba investitorja Tadej Beocanin, Zupan Obcine Ajdovicina
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Odgovorna in kontaktna oseba s strani Katarina AmbroZi¢, vodja Oddelka za druzbene zadeve
investitorja za pripravo prijave Ob¢ina Ajdovséina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovi¢ina

Odgovorni vodja projekta s strani Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon.

investitorja za izvedbo projekta vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije
Obcina Ajdovscing, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba s strani investitorja za Katarina AmbroZi¢, vodja Oddelka za druzbene zadeve
priporavo investicijske in projektne Marica Zen Brecelj, vi§ja svetovalka za okolje in prostor
dokumentacije Obc¢ina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba s straniizdelovalca Robert Likar, u.d.i.s. 1ZS S-1431

investicijske dokumentacije NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovs¢ina

Odgovorna oseba s straniizdelovalca Urska Muzina Rodman, u.d.i.a. ZAPS 1208 A
projektne dokumentacije Acma d.o.o., Lokarjev drevored 1, 5270 Ajdovscina
(odgovorni vodja projekta) Marko Zgavec

Plus Hisa inZeniring Marko Zgavec s.p., Duplje 41, 5271 Vipava
Odgovorna oseba s strani upravljavca Tadej Beocanin, Zupan Obcine Ajdovicina
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 64, 5270 Ajdovscina
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2 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB IN
RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1 Predstavitev investitorja Obcine Ajdovscina

Investitor oziroma nosilec obravnavanega investicijskega projekta je Obc¢ina Ajdovscina. Ob¢ina Ajdovscina je
organizirana po Zakonu o lokalni samoupravi in je temeljna lokalna samoupravna skupnost prebivalcev naselij, ki
so povezana zaradi skupnih potreb in interesov njihovih prebivalcev. SedeZ obdine je v Ajdovscini, in sicer na
naslovu Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina.

Odgovorna oseba Ob¢ine Ajdovicina je Zupan obcdine Tadej Beocanin. Obdinski svet Obcine Ajdovscina Steje 26
¢lanov, ki so izvoljeni za 4 leta. Aktualna sestava Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina je svoj mandat pricela konec
leta 2018, zakljucila pa ga bo konec leta 2022. Obcinski svet Obcine Ajdovicina je najvisji organ odlocanja o vseh
zadevah v okviru pravic in dolZznosti obcine.

Ob¢ina ima ob¢insko upravo, ki v skladu z zakonom, statutom in splosnimi akti obcine opravlja upravne, strokovne,
pospesevalne in razvojne naloge ter naloge v zvezi z zagotavljanjem javnih sluzb iz obcinske pristojnosti.
Organizacija obcinske uprave je prilagojena poslanstvu, nalogam obdcinske uprave in organizacijskim procesom.
Njeno delo je javno. Predstojnik obcinske uprave je Zupan, ki usmerja in nadzira njeno delo. Delo ob¢inske uprave
pa neposredno vodi direktor obcinske uprave. Obcinska uprava Obcine Ajdovscina obsega:

- urad Zupana

- obdinskiinSpektorat

- oddelek za druzbene dejavnosti

- oddelek za okolje in prostor

- oddelek za finance

- oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije

- oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve
Obc¢inska uprava je glede izvrSevanja odlocitev Obcinskega sveta odgovorna Obcinskemu svetu, v zadevah, ki jih
nanjo prenese drzava, pa pristojnemu ministrstvu.

Ob¢ina Ajdovicina je gospodarsko, izobraZevalno in kulturno srediSce Vipavske doline v zahodni Sloveniji ob meji z
Italijo (80 km od Ljubljane, 150 km od Benetk). Ze od najstarejsih &asov ima ob¢ina Ajdovi¢ina pomembno
prometno vlogo. Skozi dolino pelje magistralna in hitra cesta, kar Ajdovi¢ino postavlja med prometno
najdostopnejSa mesta v regiji. Reliefno je ajdovska obcina zelo razgibana. Zajema osredniji del Vipavske doline, ki jo
od vzhoda proti severu oklepajo visoke planote Nanosa, Hrusice in Trnovskega gozda, na jugu pa Vipavski grici.
Obmog¢je je eno najrodovitnejSih podrodij v Sloveniji, saj vegetacijska doba v teh krajih traja skoraj dva meseca dlje
kot v osredniji Sloveniji. Vedji del ob¢ine je odprt proti zahodu, od koder vanjo prodirajo mo¢ni vplivi sredozemskega
podnebja, zaradi Cesar je vegetacijska doba za dva meseca daljSa kot v osrednji Sloveniji. Na severnih visokih
planotah pa je podnebje tipi¢no celinsko, pozimi tudi z visoko snezno odejo. Prepletanje sredozemskih in celinskih
vplivov se odraza tudi v pestrosti Zivalskih in rastlinskih vrst. Pomemben dejavnik oblikovanja tega prostora je tudi
bogata prepredenost doline z vodnim omreZjem, ki se zliva v reko Vipavo. Najve¢ vode dovaja reka Hubelj, ki tece
skozi glavno mesto obcine - Ajdovscino in je pomemben vodni vir za vecino naselij tudi sosednjih ob¢in. Poleg tega
pa je ta reka predstavljala tudi pomemben energetski potencial Stevilnih obratov in s tem razvoja mesta in tudi
SirSega obmocja doline. Ajdovicina in njena okolica se tako ponasata z bogato naravno in kulturno dedis¢ino.

Obcina Ajdovscina je ena izmed 13-ih obcin Severnoprimorske regije (Goriske statisticne regije). Ustanovljena je bila
leta 1994 ter predstavlja gospodarsko in kulturno srediSce Vipavske doline. LeZi na zahodnem delu Slovenije, v
Zgorniji Vipavski dolini, na strateSko zelo pomembnem prehodu iz Furlanske nizine v Italiji, v osrednjo Slovenijo.
Ob¢ina Ajdovicina je razdeljena na 27 krajevnih skupnosti, ki zajemajo 45 naselij. Ob¢ina je s 245,2 km® po svoiji
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povrsini ena izmed vedjih obcin v Sloveniji in se med slovenskimi obcinami uvrsca na 18 mesto po povrsini. Zanjo je
znadilna podpovprecna naseljenost (78,1 prebivalca na km?).

Tabela 1: Osebna izkaznica Obcine Ajdovsdina.

ob¢ina OBCINA AJDOVSCINA

povrsina 245,2 km*

sredisce obcine (sedez) Ajdovicina

Stevilo krajevnih skupnosti 27

Ajdovscina, Batuje, Brje na Vipavskem, Budanje, Cesta, Col, Crnice,
Dobravlje, Dolga Poljana, Gabrje, Gojace-Malovse, Kamnje-Potoce, Lokavec,
Otlica-Kovk, Place, Planina, Podkraj, Predmeja, Selo, Skrilje, Smarje, Stomaz,
Ustje, Velike Zablje, Vipavski Kriz, Vrtovin, Zapuze

krajevne skupnosti

Stevilo naselij v obdini 45

ENSE] Ajdovicina, Batuje, Bela, Brje, Budanje, Cesta, Col, Crni¢e, Dobravlje, Dolenje,
Dolga Poljana, Gabrje, Gojace, Gozd, Griv¢e, Kamnje, Kovk, KoZzmani, Krizna
Gora, Lokavec, Male Zablje, Malo Polje, Malovse, Otlica, Place, Planina,
Podkraj, Potoce, Predmeja, Ravne, Selo, Skrilje, Stomaz, Smarje, Tevce,
Ustje, Velike Zablje, Vipavski Kriz, Vinje, Vodice, Vrtovee, Vrtovin, Zavino,
Zagoli¢, Zapuze

Stevilo prebivalcev v ob¢ini (2018) 19.154

gostota naseljenosti ob¢ine (2018) 78,1 prebivalcev na km’

Stevilo gospodinjstev v ob¢ini (2018) 7.035

10/ o (T ERVI[| Tl F=Le X o]oYe | )} ARG )M 2,7 prebivalcev na gospodinjstvo

Stevilo druzin v ob¢ini (2018) 5.404

indeks staranja prebivalstva ob¢ine (2018) [RIbES

povprecna starost preb. ob¢cine (2018) 42,5 let

naravni prirast ob¢ine (2017) 23

skupni prirast obcine (2017) 35

Vir: SURS.

Stevilo prebivalcev ob¢ine iz leta v leto stalno nara$¢a. Danes v ob¢ini Zivi 19.154 prebivalcev, in sicer 9.740 moskih
in 9.414 Zensk. Ti tvorijo 7.035 gospodinjstev, pri ¢emer povprecna velikost gospodinjstva znasa 2,7 oseb. V
preteklosti je Stevilo prebivalcev narascalo predvsem zaradi priselitev prebivalstva iz tujine in naravnega prirasta,
danes pa Stevilo prebivalcev naras¢a predvsem zaradi naravnega prirasta. Skupni naravni prirast Obcine Ajdovscina
je odleta 2007 do leta 2017 bil skoraj vsako leto pozitiven, zizjemo leta 2012 in 2013, ko je bil negativen zaradi selitve
prebivalcev obcine v druge obdcine v Sloveniji. Starostna struktura prebivalstva je za slovenske razmere 3e
razmeroma dobra. Povpre¢na starost prebivalstva obdine znasa 42,5 let, kar je niZje kot povpredje regije (44,7 let)
in povpredje drzave (43,3 let). Ravno tako je v ob¢ini $e ugoden indeks staranja prebivalstva, ki znasa 112,5, in je niZj
od povpredja regije (149,9) in povpredja drzave (130,6).

Ob¢ina je razdeljena na tri znacilna obmogja: Gora, Dolinsko dno in Vipavske grice. Obmocje Gore se nahaja med
skalnatim robom Trnovske planote in verigo vrhov Trnovskega gozda, z znacilnimi razlozenimi naselij in samotnimi
kmetijami. Rodovitna zemlja, mocni vplivi sredozemskega podnebja, bogati vodni viri ter ugodna prometna lega so
ustvarili idealne pogoje za razvoj kmetijskih dejavnosti, industrije in podjetniStva. Znacilnost Vipavske doline je
burja, severovzhodni veter, ki odganja oblake in &isti zrak, zato ima dolina najvec son¢nih dni na leto v Sloveniji in
za dva meseca daljSo vegetacijsko dobo kot je v notranjosti Slovenije. Zaradi vseh teh naravnih pogojev imenitno
uspeva vinska trta, ki daje vrhunska vina, vipavske ¢esnje, marelice in breskve pa dozorevajo prve v Sloveniji. V
Vipavski dolini se je zato razvila mocna Zivilsko predelovalna industrija, ki Se danes kljubuje krizi, medtem ko so
lesna in tekstilna branza ter gradbenistvo zasle v teZave - je pa ostalo bogato znanje in veliko strokovnjakov
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predvsem tehni¢nih profilov. V zadnjem ¢asu so zrasla tudi mlada visokotehnoloska podjetja. Ajdovscina je tudi
univerzitetno mesto.

Slika 1: Zemljevid Obcine Ajdovsdina.
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Vir: GIS, Obcina Ajdovscina.

Bogata industrijska dedi3¢ina na ozemlju danasnje ob¢ine Ajdovicina sega v 16. in 17. stoletje. Ze Valvasor omenja
takratno obrtno dejavnost ob Hublju, kjer so delovale fuZine in kovacije za Zelezo. Na teh temeljih se je po vojni
razvil bogat nabor industrijskih obratov, od lesnih, kovinskih in gradbenih, do Zivilskih in tekstilnih. Ugodna
prometna lega v zahodni Sloveniji, blizina drZzavne meje z Italijo, naravno bogato in urejeno okolje za 3tevilne
turisti¢ne, izobrazZevalne, kulturne in gospodarske dejavnosti predstavljajo le nekaj prednosti za uspeSen razvoj
novih podjetij. S ponudbo komunalno opremljenih poslovnih in obrtnih con, predvsem v okolici hitre ceste skozi
Vipavsko dolino, ob¢ina nudi potencialnim investitorjem idealne pogoje za uresnicitev njihovih vizij.

2.2  Analiza obstojecega stanja
2.2.1 Splosno o nastanku mesta Ajdovs¢ina

Mesto Ajdovscina je nastalo v osréju Vipavske doline, pod pobogji Cavna, ob soto&ju Lokavi¢ka in Hublja, na
ravnicah ob reki Vipavi. Na pomembno karavansko pot skozi dolino kaze Ze prazgodovinska poselitev tega
prostora. Stiki z venetskim in etrus¢anskim svetom so bili tesni. Rimljani so na tej poti zgradili cesto proti vzhodu
rimske drzave. Ob cesti je zrasla predhodnica danadnjega mesta Ajdovscina, cestna postaja, ki so jo poimenovali
mansio Fluvio Frigido, po bliZznjih mrzlih vodotokih Hublja in Vipave. Kasneje so severno od nje zgradili utrdbo z
mogoc¢nim obzidjem in Stirinajstimi stolpi, ki je imela predvsem vojasko in obrambno vlogo. Po delitvi rimskega
imperija je trdnjava izgubila svoj pomen. Mo¢nim utrjenim zidovom pa je kljub vsemu zob ¢asa le tezko prisel do
Zivega. Slovanom je mogo¢no kamnito utrjeno obzidje vzbujalo strahospostovanje, ki so ga pripisali mogo¢nim
velikanom, Ajdom. Slovani so izpraznjeno utrdbo naselili in jo poimenovali Ajdovscina. V pisnih virih se kraj prvi¢
pojavi leta 1500 za ¢asa cesarja Maksimiljana.

Ajdovicina ima precej svojevrstno in pisano zgodovino: anti¢ni razcvet, srednjeveski zaton, ponovna omemba kraja
v letu 1500, leta 1885 je Se vas, 1894 pa Ze trg. Razvoj mesta so zaznamovale tudi agrarne in neagrarne dejavnosti.
Od neagrarnih dejavnosti je v Ajdovscini najstarejSe fuZinarstvo, ki sega v drugo polovico 16. stoletja. Ostale
neagrarne dejavnosti so se zacele uveljavljati konec 18. stoletja. Zgrajena je bila papirnica, delovala je pivovarna,
mlin in Zaga. Leta 1835 je zacela s proizvodnjo tudi predilnica. Z dograditvijo Vipavske Zeleznice Gorica-Ajdovscina
leta 1902 pa se je z boljSo prometno povezavo odprla moznost hitrejSega gospodarskega razvoja.
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Slika 2: Prikaz mesta Ajdovscina.
POLICE
N "gg ‘ TRNJE
B el WS : AJDOVSCINA
PUTRIHE LIS |

R R :
| St b QU ¢
N s 4 &

y 3 e Sl s 5 SLEJKOT
] =i ) N\ B Y "
P I 8 ( \ ;

N \  STURJE

Zapuze
Vir: GIS, Obcina Ajdovscina.

V Ajdovscini se je ohranilo obzidje poznoanti¢nega vojaskega tabora, ki obdaja tabor v dolZini 220 m. V obzidje je
vpetih 14 stolpov z okroglim prerezom, premera 9,0 - 9,6 m. Razdalje med stolpi so razlicne (od 28 do 55 m).
Najbolje ohranjen in znamenit je Stolp 8. V srednjem veku je bil nadzidan in uporabljen kot straZarsko - razgledni
stolp. Visok je 14 m, anti¢na gradnja pa je ohranjena do visine 6 m. Obnovljen je bil v letih 1962/63. V stolpu so krozne
stopnice, ki naj bi omogocale dostop do terase na vrhu in do cin na vrhnjem obodu, ki pa trenutno niso
funkcionalne. Pred Stolpom 8 pa se razprostira travnat Grajski vrt, zaprt z obzidjem. Ime »Grajski« je dobil zato, ker
gre za ograjen vrt, ki je moral biti bogato baro¢no zasnovan ob dvorcu Edlingov. Zal se dvorec ni ohranil razen v
dveh fragmentih. Stolp 8 in Grajski vrt sta v slabem stanju in to daje temu delu mesta Ajdovicina videz zapusS¢enosti
in zanemarjenosti. Zanemarjenost pusca pri obiskovalcih neprijeten vtis o mestu samem in prebivalcih. Hkrati pa se
Cudovit prireditveni prostor kar »ponuja sam od sebex, a zaradi sedanje neurejenosti ostaja neuporaben. Zato je
tudi kulturnih prireditev manj kot bi jih lahko bilo.

2.2.2 Povzetek obstojecega stanja na obmo¢dju predvidenih posegov

Ob¢insko sredis¢e mesto Ajdovicina ima jasno definiran srediS¢ni prostor. Mestno jedro je vpeto v okvir nekdanjega
rimskega obzidja in s tem predstavlja pomembno kulturno — zgodovinsko celoto. Nahaja na obmo¢ju, ki ga pokriva
ZVKDS OE Nova Gorica. Obmog¢je je eno najpomembnejsih spomeniskih obmodij kulturne dediS¢ine in tu se nahajajo
Stevilni objekti in obmodja kulturne dedis¢ine. Sodi med pomembnejSe slovenske arheoloske spomenike iz
rimskega obdobja in je registrirano v Registru nepremi¢ne kulturne dedis¢ine pod evidenéno Stevilko enote 3 (ESD
3) z nazivom Ajdovscina-Arheolosko najdisce Castra (arheoloski spomenik). Z Odlokom o razglasitvi kulturne in
zgodovinske dediS¢ine spomenikov ter naravnih znamenitosti na obmodcju Obcine Ajdovscina (Uradno glasilo st.
4/87-157, 9/98) je bilo dne 08.04.1987 razglaseno kot spomenik lokalnega pomena. Poleg tega pa je obmodje
registrirano v Registru nepremi¢ne kulturne dedi§¢ine pod evidenno Stevilko enote 1562 (ESD 1562) z nazivom
Ajdovscina—Mestno jedro (naselbinski spomenik), kot naselbinska dedis¢ina, in je razglaseno kot spomenik
lokalnega pomena.

Rimska Castra (ESD: 3) v Ajdov&¢ini, v osrednjem delu Vipavske doline je ena najpomembnejsih arheologkih lokacij
v Sloveniji. Gradnja glavne rimske ceste od Ogleja (Aquilea) do Ajdovscine in preko Hrusice proti vzhodu je pospesila
romanizacijo prostora in prenos poselitve iz obroblja Vipavske doline v dolinsko dno ter vkljucitev tega prostora v
akvilejski ager. Upadanje moci rimske drzave od konca 2. stol. dalje je pogojevala gradnjo alpskih zapor (Clauster)
s srediS¢em v utrdbi na Hrusici, kot posledico pa gradnjo mocnega vojaskega tabora v Ajdovs¢ini. Obzidji obeh
utrdb lahko danes 3e vidimo.

] Stran | 8
NHBO



280

ou?

A
SEINA

‘45p0

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) - Novelacija

»STOLP 8«

Tabela 2:

ime enote

zvrst dediscine

tip dediscine

dotacija

lokacija

vrsta spomenika

akt o razglasitvi

vrsta razglasitve

Castra.

veljavnost razglasitve

Slika 3:

Vir: Projektna naloga za izdelavo projektne dokumentacije za prenovo Stolpa 8 v Grajskem vrtu v Ajdovscini.

Osnovni podatki o0 enoti nepremi¢ne kulturne dedis¢ine ESD 3: Ajdovicina-Arheolosko najdisée

Ajdovicina-Arheolosko najdisce Castra

3

arheolo3ka najdisca

arheoloska dediscina

obmodje

Poznoanti¢ni vojaski tabor z obzidjem in pripadajocim grobis¢em.
Obzidje meri v obsegu 608 m. Utrjeno je bilo z najmanj 14 stolpi.
StarejSa poselitvena faza sega v juzni del Castre.

rimska doba, zgodniji srednji vek

mesto Ajdovscina, Obcina Ajdovscina

kulturni spomenik lokalnega pomena

Odlok o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter naravnih znamenitosti
na obmod¢ju ob¢ine Ajdovs¢ina, Uradno glasilo (Gorica), $t. 4/1987-157, 9/1998.

stalna razglasitev do preklica

08.04.1987

-

Vir: Register nepremicne kulturne dediscine Republike Slovenije.

- , H 5 ofony

2

Prikaz obmo¢ja kulturnega spomenika ESD 3: Ajdovi&ina-Arheolosko najdisce Castra.

Rimsko obzidje anti¢ne Castre je bilo zgrajeno v sedemdesetih letih 3. stoletja, arheolo3ke raziskave so potrdile
tloris obzidja s 14 stolpi, ob zahodnem vhodu se domneva o dodatnih dveh. Osnovni tloris anticnega vojaskega
tabora - castruma v Ajdovs¢ini predstavlja nepravilen mnogokotnik, vendar je v zasnovi dokaj pravilen pravokotnik,
postavljen v zavetje sotoc¢ja Hublja z Lokavi¢kom, ki je bil verjetno zaradi obstojecih objektov na tem prostoru
nekoliko spremenjen vkoncni nepravilen tloris. Na to opozarja vec elementov odkritih ob raziskavah v letih 1984/87,
kjer se gradnja v 4. stol. Ze prilagaja osnovni shemi, ki je vzporedna z vzhodno in zahodno stranico Castre. Na isto
linijo se navezuje tudi danadnja komunikacijska mreZa severnega dela mestnega jedra. Osrednja prosta povrsina na
danasnjem trgu je stekaliS¢e urbane mreZe. Med prenovo LavriCevega trga so arheologi odkrili nekaj
pomembnejsih najdb. Po najdenih ostankih vojaske opreme, oroZja, razli¢nih novcev in sponk arheologi
domnevajo, da je v sedanjem centru Ajdovicine nekoc¢ stal kompleks vojaSkega poveljnistva, upravnega in
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religioznega sredis¢a poznoanti¢ne utrdbe iz 3. in 4. stoletja naSega Stetja. V ta ¢asovni okvir arheologi uvricajo
tudi najvecjo dejavnost rimske Castre. Nekaj najdb je tudi iz prejsnjih obdobij, iz 1. in 2. stoletja nasega Stetja. To pa
zgolj potrjuje domnevo, da je na tem obmocju Ze pred vojasko utrdbo stala poStna oziroma cestna postaja. Doslej
so arheologi predvidevali, da se pod mestnim srediS§¢em nahaja forum, po zadnjih najdbah temeljev velike stavbe
pa predvidevajo, da gre za principij, vojasko poveljnistvo.

Tabela 3: Osnovni podatki o enoti nepremi¢ne kulturne dedi$¢ine ESD 1562: Ajdovi¢ina-Mestno jedro.

ime enote Ajdovscina-Mestno jedro

ESD 1562

zvrst dediscine naselja in njihovi deli

tip dediscine naselbinska dedi3¢ina

obsega obmogje

opis Na mestu rimskega tabora, z ohranjenim vecjim delom obzidja, sta se razvili dve trki
naselji, ki skupaj z zaselkom Trnje oblikujejo danasnje mestno jedro z ohranjeno
srednjevesko komunikacijsko mrezo.

dotacija 4. stoletje, prva Cetrtina 16. stoletja, 1507, druga polovica 17. stoletja, 1664, 19.
stoletje, tretja Cetrtina 20. stoletja, 1955

lokacija mesto Ajdovscina, Obcina Ajdovscina

vrsta spomenika kulturni spomenik lokalnega pomena

akt o razglasitvi Odlok o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov ter naravnih znamenitosti
na obmog¢ju ob¢ine Ajdovscina, Uradno glasilo (Gorica), $t. 4/1987-157, 9/1998.

vrsta razglasitve stalna razglasitev do preklica

veljavnost razglasitve 08.04.1987

Vir: Register nepremicne kulturne dediscine Republike Slovenije.

Tabor je imel nedvomno pomembno vojasko-stratesko vlogo v okviru Clauster, kot tudi v varovanju itinerarske
ceste Aquilea-Emona. Ob zahodni in juZni stranici Castre naj bi bil izpeljan obrambni jarek. Anti¢ni kastel je bil
poseljen prek 4. stoletja do zacetka 5. stoletja, sledi oblasne poselitve se kaZejo Se v 6. stoletju. Raziskovanja v
stolpu 12 so pokazala, da je bil konec 15. in v 16.stoletju na anti¢nih temeljih zgrajen srednjeveski objekt. Verjetno
lahko to pri¢akujemo tudi na drugih mestih znotraj Castre. Da stoji srednjeveski - novoveski objekt na anti¢nih
temeljih so potrdila tudi sondiranja v letu 2008 ob gradnji nadomestne hise Petri¢. Naslonitev pozidave na severno
in vzhodno stranico obzidja tudi najbolje dokazuje, kako je srednjevesko mesto uporabilo obzidje za svoj razvoj, ki
je bilo dodatno varovano s strugama Lokavscka in Hublja. Zahodna stranica obzidja je bila ohranjena Se dolgo v 20.
stoletje, medtem ko je bil vedji del juzne stranice obzidja porusen konec 17. stoletja, ko je ocitno prenehala potreba
po obrambnem obzidju. Mesto Ajdovscina se je pricelo Siriti prav v tej smeri in je iskalo komunikacijo z osnovno
osjo Vipavske doline.

Anticno obzidje je osnovna zgodovinska vrednota mesta Ajdovicine, saj utemeljuje njegov nastanek in razvoj, in
predstavlja okvir starega mestnega jedra. Zato so pomembni prav vsi njegovi sestavni deli. V bodoce bi morali biti
usmerjeni k raziskavam $e manjkajocih delov obzidja v JV in JZ vogalu in seveda k prezentaciji odkritih elementov.
Obmo¢je pred t. i. grajskim delom obzidja zapira obzidani prostor grajskega vrta s travnato povrino. Ob juzni strani
vrta tece peSpot iz mestnega srediS¢a preko Hublja v vzhodni del Ajdovscine ter ustvarja napa¢no predstavo o
anti¢nem izhodu na tem delu. Iz raziskav vemo, da je na prehodu znotraj obzidja stala imenitna atrijska stavba, kar
govori, da mestnih vrat tu ni bilo. Danasnji prehod so narekovale sodobne urbanisti¢ne potrebe. Celotna
konservacija tega vzhodnega obzidja je bila opravljena leta 1963. Juzna polovica vzhodnega obzidja je nedostopna
pod stavbami in v njih, pogled na sicer ohranjeno linijo pa zakrivajo visoki vrtni zidovi.
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Slika 4:

Vir: Spletna stran »Moja obcina — Obcina Ajdovscina«.

Stolp 8 imenovan tudi Stolp s cinami je bil v srednjem veku nadzidan in verjetno uporabljen kot straZarsko-razgledni
obrambni stolp. Njegova dana3nja viSina na vzhodni strani je 14,46 m, anti¢na gradnja naj bi bila ohranjena do viSine
6,0 m. Utrjen in obnovljen je bil v letu 1962/63. Raziskave so pokazale, da je pod stolpom ohranjen obokan iztok
anti¢nega kanala - kloaka, notranjost stolpa nad obokom je bila v uporabi, saj je v nivoju uli¢nega tlaka ohranjen
vhod v stolp z mestne strani. Dela so se izvajala po predlogu prof. ing. arh. Bitenca, ki je predvidel zazidavo vrzeli v
obzidju do prvotne visine zidu, zasnovanim kot kulisa, za katero pa se dviga gmota strnjene pozidave novejSega
nastanka. Nivo terena na zahodni strani je v primerjavi z nivojem terena v grajskem vrtu 2,0 m visji. Na vrtni strani
je viden obok kloake. Trasa kloake je znotraj stolpa zasuta. Za obiskovalce je predviden vhod v stolp preko zunanjih
enoramnih stopnic, ki vodijo iz grajskega obzidja. Stopnis¢ni rami, ki sta izvedeni s kamnitimi stopnicami, sta
umesceni v visoke kamnite arkade, znotraj katerih je vkljucen ostanek Stolpa 9. Znotraj Stolpa 8 so krozZne stopnice,
ki naj bi omogocale dostop do cin na vrhnjem obodu, ki pa trenutno niso funkcionalne. Od tod se odpira lep razgled
na mesto in bliznjo okolico. Stolp 9 je vklju¢en v visoke obzidne arkadne slope, ki krasijo zunanjo stranico grajskega
obzidja od Stolpa 8 do prehoda v sredini. Arkade potekajo vzdolZ vzhodne linije obstojecega stavbnega niza. Do
glavnih vrat vodijo enoramne betonske stopnice, postavljene nad arkade, zas¢itene s kovinsko ograjo. Znotraj
stolpa so na kamnito polico umescene prefabricirane AB krozZne stopnice, ki se vzpenjajo do AB venca izvedenega
po notranjem obodu stolpa, ki se nahaja cca 0,5 m pod vrhom. Le-te trenutno niso funkcionalne. Po obodu so
stopnice za3¢itene s kovinsko ograjo. S kovinsko ograjo je zas¢iten tudi obod AB venca ter obod kamnite police na
nivoju vhoda v stolp. Vigina Stolpa 8 zna%a 14,46 m merjeno od kote terena grajskega vrta. Sirina Stolpa 8 na stiku
s terenom znasa 8,55 m. Notranji premer stolpa se spreminja po visini od min. 2,80 m do 6,60 m. NajoZji premer
stolpa je najvisji. Dostopen je z mestne ulice na zahodne strani. Maksimalna dolzina kamnitih arkad znasa 55,65 m,
maksimalna Sirina pa 3,55 m.

Ogrozenost kulturnega spomenika: Stolp 8 kot del kulturnega spomenika je zelo mo¢no ogrozen. Danes je Stolp
8 prazen prostor in za obiskovalce nevaren objekt, saj trenutno stanje objekta ne omogoca njegove varne uporabe
in je zaprt za javnost. Zaradi same starosti, preteklih poskodb in dolgoletnega ne vzdrievanja je sedaj v fazi
pospesenega propadanja. Ob odsotnosti vzdrzevalnih in zas¢itnih del so razlog v zadnjem &asu predvsem tudi
vremenski vplivi, dotrajanost materialov ipd. Predvsem je problematicen dostop v spodnjo etaZo stolpa, ki poteka
s parcele $t. 619 k.o. 2392 Ajdovicina in predstavlja glavni vhod v rimski stolp z mestne strani, ter problem
zamakanja hiSe ob stolpu na parceli 5t. 619 k.0. 2392 Ajdov3cina, na kar opozarjajo lastniki le-te Ze dlje ¢asa. Zunanja
plos¢ad (nad arkadami) je nezas¢itena pred padci v globino. Obstoje¢e zunanje kamnite stopnice so zelo
poskodovane in nevarne za uporabo. Venec iz odsluzenih kamnitih stopnic je na dolo¢nih mestih porusen. AB
konstrukcija stopni3¢ je izpostavljena negativnim vremenskim vplivom Ze dobrega pol stoletja. Izvedba kovinskih
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ograj je z vidika varnosti pri uporabi objekta neustrezna. Znotraj stolpa so se izvedli neprimerni posegi (zakljucek
kamnitih zidov s korci, reSevanje problema zamakanja z bitumensko izolacijo, impregnacija kamnitih zidov s tekoco
hidroizolacijo). S samo izvedbo projekta se bo izvedlo nujna vzdrzevalna dela za ohranitev kulturnega spomenika.
Z izvedbo le-teh se bo zagotovilo dolgorocno varnejse dostopanje v stolp.

2.3 Razlogi za investicijsko namero

Ajdovicina je naselje, ki ima zelo svojstveno govorico zgodovine. Prvi razcvet doseze v anti¢nem razvoju Castre,
nato vlada ¢rna luknja v srednjem veku, kjer viri o naselju povsem obmolknejo in ponovna omemba leta 1500 kot
povsem nepomembnega ozemlja, ki svojim lastnikom ni prinasalo kaksnega posebnega dobicka. Ajdovicina je
rabila stoletja, da je dosegla status trga. Kdaj natan¢no se je to zgodilo 3e ni raziskano, leta 1885 je Se vas, 1894 pa
se Ze priSteva med trge. Vzporednico s pomembnostjo naselja v antiki bi lahko potegnili v novi vek, ko je v naselju
znovimimenom Ajdovicina, Se pred koncem druge svetovne vojne 5. maja 1945, ustanovljena prva slovenska vlada.
Pomembna anti¢na utrdba, se je v toku zgodovine pogreznila v kruto povpredje in nepomembnost in je vstala v
¢asu preporoda slovenske politi¢ne in narodne identitete. V tem pogledu ima Ajdovscina svojstven razvoj, ki je
vreden vsega spoStovanja pri vrednotenju gospodarsko ekonomskega razvoja in znanstveni obravnavi.

V Ob¢ini Ajdovsdina je podrogje kulture zgledno razvito, kulturno dogajanje pa pestro in z bogato tradicijo. Izvajalci
kulturnih programov so: javni zavodi s podrog¢ja kulture in drugi javni zavodi (predvsem Sole), Javni sklad RS za
kulturne dejavnosti, Zveza kulturnih drustev Ajdovicina, kulturna drustva, samostojni kulturni ustvarjalci in druge
organizacije, registrirane za izvajanje kulturnih dejavnosti. Izvajalci razli¢nih kulturnih programov pa se srecujejo z
naslednjimi problemi, ki naj bi jih izvedba tega projekta v povezavi zizvedbo 2. faze in ostalih projektov ob¢ine (niso
predmet obravnave tega projekta), pomagala resiti. V nadaljevanju prikazujemo klju¢ne problematike in
predvidene resitve, katerih del je tudi izvedba tega projekta v kombinaciji z drugimi obcinskimi projekti:
= Pomanjkanje objektov in urejenih zunanjih povrsin za izvajanje kulturnih programov
V Ajdovscini se predvsem v pomladnih in poletnih mesecih na podrocju kulture dogaja precej. So pa kulturni
izvajalci v teZavah, saj urejenega prostora za izvedbo prireditev nimajo in se prireditve zato selijo na razlicne
lokacije. Ze takoj po izvedbi 1. faze ureditve Stolpa 8 bo mozno objekt ponovno odpreti za obiskovalce.
= Pomanjkanje prostorov za Ureditev prikaza razvoja mesta in doline (stalna razstava fotografij)
Zgodovina mesta Ajdovicina je zelo bogata, saj sega v ¢ase Rimljanov, za kar je dokaz Ze Stolp 8 sam, in se
nadaljuje skozi srednji vek do danasnjih dni. Dostop in vpogled v zgodovino mesta in industrije je v fragmentih
omogocen v veliko institucijah (Muzejska zbirka), manjka pa kratek in jedrnat prikaz te zgodovine z moZnostjo,
da se obiskovalca napoti po podrobnejSe informacije v druge ustanove. Stolp 8 z razgledno tocko pomeni
skorajda idealno priloZznost. Dogajanje skozi ¢as bo obiskovalcem prikazano s stalno razstavo oziroma
multimedijskim prikazom. Z izvedbo 1. faze ureditve/sanacije Stolpa 8 se bo neposredno prispevalo k uresnicitvi
predvidene resitve v tem segmentu.
= Pomanjkanje primernega prostora za ob¢asne razstave
Poleg stalne razstave bo v Stolpu 8 urejen razstavni prostor za obcasne razstave (posledica izvedbe obeh faz
projekta ureditve Stolpa 8): dokumentarne, umetniske, fotografske - te pritegnejo vedno novo, tudi domaco
publiko, saj sicer slednja izgubi interes, Ce ni stalnih sprememb in novosti. V Ajdovscini se je v preteklih letih
izvedlo investicijo v Mladinski center in hotel Ajdovs¢ina, kar je v mesto pripeljalo razne mlade umetnike, poletne
kolonije, delavnice in extempore razli¢nih zvrsti umetnosti - tudi iz tega naslova se pricakuje povecanje potreb
po ustreznih razstavnih prostorih.
= Premalo povezovanja z drugimi kulturnimi in ostalimi institucijami ter izboljSanje medsebojne
kompatibilnosti
V okviru Goriskega muzeja v Ajdovscini deluje Muzejska zbirka Ajdovicina, v okviru katere je predstavljena
arheoloska razstava Castra in zbirka fosilov. Muzejska zbirka je dobila Valvazorjevo priznanje, kar dokazuje
sposobnost nasih zgodovinarjev in kulturnikov. V novo obnovljenih prostorih Stolpa 8 se bo vzpostavila razstava
novih najdb, ki bo kompatibilna z muzejsko zbirko.
= Premalo povezovanja z drugimi kulturnimi ustanovami v ob¢ini, regiji in drzavi
Obiskovalce Ajdovscine, ki si Zelijo ogledati kulturne znamenitosti lahko pospremimo v Pilonovo galerijo,
Muzejsko zbirko, Li¢no hio in druge institucije. V Stolpu 8 bo obiskovalec lahko dobil na vpogled in »pokusino«
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celotno sliko o mestu in njegovi kulturni ponudbi, hkrati pa bo odli¢no izhodisce za ogled naravnih in kulturnih
vrednot obmodja (navedeno bo rezultat izvedbe 1. in 2. faze projekta).

= Prispevati k celoviti ureditvi starega mestnega jedra - Castre v Ajdov3¢ini ter kompatibilnost z ostalimi
klju¢nimi projekti obcine
V mestu Ajdovsdina je trenutno v teku celoviti projekt Ureditve starega mestnega jedra - Kastre, ki zajema
njegovo celovito prenovo in oZivitev. Z izvedbo tega projekta se bo zaokroZilo celovito ureditev obmocja
kulturnega spomenika z ESD 3: Arheolo3ko najdis¢e Castra, ter skupaj z dogajanjem na samem osrednjem
mestnem jedru (trgu) organiziralo kompatibilne dogodke v Stolpu 8. S tem se bo povecalo predvsem kulturno
ponudbo mesta in obcine. Poleg tega so na obdini sam Stolp 8 povezali tudi v kontekst priprave razvojnih
projektnih predlogov na temo kulturna dedis¢ina za razlicne EU ¢ezmejne in transnacionalne razpise. Stolp 8 v
kontekstu Claustre in HruSice na ta nacin nastopa v sklopu idejnih pilotnih projektov, kot pomemben element
pri razvoju trajnostnega turizma, valorizaciji kulturne dedis¢ine, izmenjavi znanj, ozaveScanju javnosti,
popularizaciji in promociji kulturne dediS¢ine, mreZenju in povezovanju z drugimi akterji na tem podrogju ter
drugimi aktivnostmi. Na ta nacin naslavljamo izboljSanje zmoznosti definiranja in implementacije srednje in
dolgoroc¢nih upravljalskih nacrtov kulturne dedis¢ine za trajnostni razvoj obmogja, za raznoliko in povecano
turisticno ponudbo ter izboljSanje kvalitete in trajnostne ponudbe obmogja. Poleg tega se Stolp 8 v kontekstu
zgodbe Castre in Ad Piruma (Hrusica) posredno vkljucuje v kontekst ¢ezmejnega projekta CLAUSTRA+ :
Cezmejna destinacija kulturnega in zelenega turizma Claustra Alpium luliarum, pod vodstvom Zavoda za varstvo
kulturne dedis¢ine Slovenije. Projekt je sofinanciranega s strani cezmejnega programa Interreg V-A Slovenija-
Hrvaska.

Iz vsega predhodno navedenega vidimo, da je glavni razlog za izvedbo investicijskega projekta (temeljni razlogi
za investicijsko namero) preprecitev propadanja in posledicno oZivitev kulturnega spomenika lokalnega pomena
ter pridobitev novih, urejenih prostorskih kapacitet za izvajanje kulturne dejavnosti v mestu Ajdovscina, ki jih v
mestu primanjkuje. S tem bi se resili problemi, ki izhajajo iz obstojecega stanja, ter zadostili potrebam opisanim v
poglavjih 2.2 in na zaletku tega poglavja. Glede na to, da je obmog¢je registrirano kot nepremi¢ni spomenik kulturne
dediscine lokalnega pomena se je ugotovilo, da je sama raba javnih povrsin v starem mestnem jedru Ajdovicine
neprimerna in ne nudi ustreznih bivanjskih pogojev prebivalcem ter posledi¢no kakovostnega Zivljenjskega,
kulturnega, druzbenega in socialnega okolja za prebivalce. Poleg tega pa je potrebno upostevati tudi arheoloske
izsledke in raziskave. Iz vsega navedenega sledi, da temeljni razlog za investicijsko namero izhaja iz obstojecega,
neprimerno urejenega stanja na obmo¢ju predvidenih posegov v Ajdovs¢ini ter problematike, s katero se srecujejo
njeni prebivalci, predvsem stanovalci obmodja, saj se Zeli ponovno revitalizirati pomemben kulturni spomenik
mesta ter vzpostaviti primerne aktivnosti v okviru le-tega. Z izvedbo obravnavanega projekta bo prepreceno
nadaljnje propadanje pomembnega dela kulturnega spomenika lokalnega pomena. Sama izvedba predvidenih
posegov v okviru Stolpa 8 in Grajskega vrta je bila celo v okviru Nacionalnega programa za kulturo 2014-2017
opredeljena kot investicija, ki lahko presega lokalni pomen. Z izvedbo 1. faze sanacije Stolpa 8, kar je predmet
obravnave tega dokumenta, bo omogocen tudi varen dostop v sam stolp ter varnej$a bo tudi uporaba njegove
okolice. Izvedba projekta bi tako lahko tudi bistveno prispevala k splo3ni urejenosti kulturnega spomenika in
njegovi vedji privla¢nosti za lokalne prebivalce in obiskovalce. Prispevala bo k nadaljnjemu trajnostnemu razvoju
obmogja, k njegovi kulturni in turisti¢ni ponudbi in posledi¢no k kakovostnejSemu druzbenemu, gospodarskemu in
socialnemu stanju na obmogju. Glede na vse ugotovitve so glavni razlogi za izvedbo obravnavanega projekta
slededi:

= zaustavitev nadaljnjega propadanja kulturnega spomenika lokalnega pomena ter oplemenititi Ze vloZena

sredstva v njegovo obnovo in revitalizacijo;

= trajno ohraniti kulturne, arheoloske, arhitekturne, krajinske in zgodovinske vrednote kot javno dobro;
trajno ohraniti avtenti¢ne materiale, tehnologije, znanja in vescine;
=  ozivitev kulturnega spomenika ter pridobitev novih, urejenih zunanjih in notranjih prostorskih kapacitet

za izvajanje kulturne dejavnosti, ki jih v mestu primanjkuje (z izvedbo Se drugih projektov obcine);
= izbolj8anje moZnosti za razvoj novih kulturnih programov in izvajanje dejavnosti ter s tem vkljucitev Stolpa

8, po zaklju¢ku obeh faz njegove sanacije, kot enega izmed generatorjev trajnostnega razvoja mesta,

obcine in Sirde regije;
= vzpostavitev spodbudnega okolja za ustvarjalnost in vecjo dostopnost do kulturnih dobrin, hkrati pa

ponuditi mozZnost, da se kulturna dediscina poveze s sodobnim Zivljenjem in ustvarjanjem;

4

S Stran | 13
NHBO



280
U2
SCINA

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) - Novelacija:
»STOLP 8«

>,

‘4700

= izboljSanje dostopnost do izjemnega kulturnega spomenika lokalnega pomena in lokacije varovane
narave $irsi javnosti;

= povezovanje Stolpa 8 z ostalimi razvojnimi projekti obdcine, saj investitor Ze ima v teku izvedbo
investicijskega projekta »Ureditev starega mestnega jedra-Castre v Ajdovscini«;

= izboljSati krajinsko sliko in vidnost Stolpa 8 kot dela celote kulturnega spomenika, saj bodo predvidena
dela v okviru tega projekta bistveno prispevala k urejenosti spomenika, njegovi splo3ni privlac¢nosti za
obiskovalce ter tudi vedji varnosti vseh.

Pomen projekta z vidika vloge v javnem dogajanju in popularizacije spomenika ter povezanost z drugimi razvojnimi
programi in projekti: Kulturni spomenik lokalnega pomena Ajdovi&ina-Arheolosko najdis¢e Castra (ESD 3) in
kulturni spomenik lokalnega pomena Ajdovi¢ina-Mestno jedro (ESD 1562), katerega del je tudi Stolp 8, je glavno
simbolno srediS¢e mesta Ajdovscina, same obcine pa tudi SirSe. Obravnavani projekt bo bistveno izboljsal
percepcijo spomenika v prostoru in spodbudil aktivnosti za njegovo nadaljnjo revitalizacijo in popularizacijo. Kot
smo Ze predhodno navedli, se je investitor Obcina Ajdovicina odlo¢il, da bo revitaliziral samo mestno jedro
Ajdovicine t.j. kulturna spomenika, katerega del je tudi Stolp 8. Trenutno je v teku obnova mestnega jedra. Z
izvedbo tega projekta se nadaljuje revitalizacija in ureditev celotnega kulturnega spomenika. Z izvedbo razli¢nih
projektov s strani investitorja se Zeli urediti celoten kulturni spomenik ter ohraniti njegove kulturnovarstvene
lastnosti in njegov pomen z vidika kulturne dedis¢ine. Sam kulturni spomenik (Castra) predstavlja mo¢no
identifikacijsko tocko, na katero prebivalci veZejo kulturni, gospodarski in tudi druzbeni razvoj svojega obmogja. S
ponovnim aktiviranjem kulturnega spomenika kot del turisticne, kulturne in ostale ponudbe mesta in ob¢ine, je
nujno za uspesno realizacijo razli¢nih ciljev obcine in razvojnih pobud. Gre za dvig kakovosti in konkurencnosti
lokalnega podjetniStva ter razvoj produktov v okolje vpetega trajnostnega turizma, osnovanega na ohranjenem
naravnem okolju, raznoliki kulturni dedis¢ini in lokalnih tradicijah, vklju¢enih predvsem skozi kulturno, druzabno,
kulinari¢no in enolosko ponudbo. To je tudi razlog, da si investitor Zeli urejen in varne Stolp 8, kljub omejenim
moznostim, ¢im prej odpreti za javnost, omogociti njegovo dostopnost, ga ¢im prej vkljuciti v kulturno-turisti¢no
ponudbo prostora ipd.
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3 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER USKLAJENOST Z RAZVOJNIMI
STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1 Razvojne mozZnosti in cilji investicijskega projekta

Kulturna dedis¢ina je razpoznavno znamenje nacionalne, regionalne in lokalne pripadnosti. Ohranjanje kulturne
dediscine, vklju¢no z njeno promocijo in trajnostno uporabo, pomeni nenadomestljiv prispevek k ¢lovekovemu
razvoju in h kakovosti Zivljenja, gradi in krepi nas obcutek za prostor, ustvarja ugodne pogoje za gospodarsko
blaginjo v druzbi, prispeva k varstvu okolja, dejavno ustvarja druzbene vezi ter prispeva k zdravju in blaginji vseh.
Kulturni spomeniki so klju¢ni materialni dokaz nase navzocnosti in vsestranske ustvarjalnosti nasih prednikov na
Slovenskem in so temeljni kamen nase narodne identitete.

Varstvo kulturne dedis¢ine pomeni ohranjanje materialnih in vsebinskih lastnosti predmetov, skupin objektov ali
obmocij, ki so opredeljeni kot kulturna dedis¢ina ter skrb za njihovo neokrnjenost in celovitost, hkrati pa
poudarjanje in zagotavljanje pomena, ki ga imajo kot del sodobnega Zivljenja. Ohranjanje in varovanje kulturne
dediscine je skrb vsakogar v vseh okoliscinah. Cilji in vsebina varstva kulturne dedis¢ine so:

= vzdrZevati in obnavljati dedis¢ino ter preprecevati njeno ogrozenost;

= zagotoviti materialne in druge pogoje za uresnicevanje kulturne funkcije dediS¢ine, ne glede na njeno
namembnost;
zagotoviti javno dostopnost dediS¢ine ter omogociti njeno proucevanje in raziskovanie;
prepreciti vse posege, ki bi spremenili lastnosti, vsebino, obliko in s tem vrednost dedi¢ine;
poskrbeti za uveljavitev in razvoj sistema varstva dediscine;
uresniciti cilje nacionalnega programa za kulturo na podro¢ju kulturne dedi¢ine;
obnoviti in ozivljati kulturno dediscino ter razvijati njene potenciale;
povecati turisticne aktivnosti obcine, regije in drzave.

4333338

Osnovni namen izvedbe investicijskega projekta »Stolp 8« je obnoviti Stolp 8, ki je del kulturnega spomenika
lokalnega pomena ESD 3: Ajdovi¢ina-Arheolosko najdis¢e Castra (arheoloski spomenik) in kulturnega spomenika
lokalnega pomena ESD 1562: Ajdovi¢ina-Mestno jedro (naselbinska dedis¢ina), ter ju tako ohraniti pred
propadanjem in narediti dostopne $irsi javnosti. S tem se Zeli varovati in ohranjati kulturno dedis¢ino za potrebe
razvoja Obcine Ajdovscina, regije in celotne Slovenije; prezentirati in povedati dostopnost do kulturnih spomenikov
ter uporabiti njihov potencial kot razvojni potencial ob¢ine in regije.

Osnovni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovi¢ina v nadrtovanem casovnem
obdobiju izvesti vzdrzevalna dela na Stolpu 8, v skupni notranji povr3ini 35,4 m® ter zunanji povrsini 89,7 m’ ter s
tem prispevati k ohranitvi kulturnovarstvenih sestavin kulturnega spomenika (ohraniti kulturno dedis¢ino),
razvijati zavest njenih vrednotah, izboljsati njeno dostopnost za SirSo javnost ipd. in s tem povecdati moZnost za
trajnostni razvoj. Z izvedbo projekta ter nadaljnjih faz, ki niso predmet tega projekta in prijave na javni razpis
Ministrstva za kulturo RS, se Zeli zagotoviti dolgorocen urejen in varen dostop v Stolp 8 in na njem narediti
razgledno tocno. Urejeno in varnejSe bo tudi obmocje okrog stolpa. Sama izvedba projekta bo prispevala k
trajnostnemu ohranjanju slovenske kulturne dedis¢ine skozi varno rabo kulturnega spomenika, s ciliem povecanja
njene privla¢nosti, povecane dostopnosti in vegje prepoznavnosti tako samega kulturnega spomenika kot tudi
samega mesta, obdine in regije ter SirSe. S tem pa se bo posredno vplivalo tudi na sam razvoj ostalih dejavnosti v
mestu in obdini, na dvig zaposlitvenega potenciala in velje konkuren¢nosti obcine navzven.

Obnova (t.j. izvedba vzdrzevalnih del) Stolpa 8 predstavlja nadgradnjo zacetih del ?katerih, ki bo namenjena
varovanju in ohranjanju pomembnih elementov kulturnega spomenika ESD 3: Ajdovi¢ina-Arheolosko najdisce
Castra ter kulturnega spomenika ESD 1562: Ajdovi¢ina-Mestno jedro, kulturne dedii¢ine lokalnega pomena.
Hkrati bodo predvidena dela bistveno prispevala k urejenosti spomenika, njegovi splosni privlacnosti za
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obiskovalce in tudi njihovi varnosti v ¢asu zadrZevanja na lokaciji spomenika. Pomen kulturnega spomenika je bil
prepoznan tudi s strani Ministrstva za kulturo, in sicer v Nacionalnem programu za kulturo 2014-2017, v katerem
je bila investicija prepoznana kot investicija v ob¢insko javno kulturno infrastrukturo, ki presega lokalni pomen.

Z izpeljavo investicijskega projekta bodo doseZeni naslednji splo3ni, neposredni cilji:

=
=

=

4 8

4 48300 48300

4

a
NHBO

izvesti vzdrZevalna dela na samem stolpu ter s tem ga ponovno odpreti za javnost;

zaustaviti nadaljnje propadanje kulturnega spomenika lokalnega pomena ter oplemenititi Ze vloZena
sredstva v njegovo obnovo in revitalizacijo;

revitalizirati oziroma oZiviti kulturno dedis¢ino in kulturni spomenik ter pridobiti nove, urejene zunanje in
notranje prostorskih kapacitet za izvajanje kulturne dejavnosti, ki jih v mestu primanjkuje; s tem se ga bo
ponovno ozivelo s pomogjo kulturne ponudbe in dogodkov;

izboljSati dostopnost do izjemnega kulturnega spomenika lokalnega pomena in lokacije varovane narave
Sirsi javnosti;

izboljSati krajinsko sliko in vidnost Stolpa 8 kot dela celote kulturnega spomenika, saj bodo predvidena
dela v okviru tega projekta bistveno prispevala k urejenosti spomenika, njegovi splo3ni privlac¢nosti za
obiskovalce ter tudi vedji varnosti vseh;

trajno in celostno ohraniti kulturne, arheoloske, arhitekturne, krajinske in zgodovinske vrednote kot javno
dobro ter jo povezati s sodobnimi Zivljenjem in ustvarjanjem;

uveljaviti kulturno dedis¢ino kot nosilko identitete in kakovosti Zivljenja;

trajno ohraniti avtenti¢ne materiale, tehnologije, znanja in vescine;

izboljSati moZnosti za takojSen razvoj novih kulturnih programov in izvajanje dejavnosti ter s tem vkljuditi
Stolp 8 kot enega izmed generatorjev trajnostnega razvoja mesta, obcine in Sir3e regije;

vzpostaviti spodbudno okolje za ustvarjalnost in ve&jo dostopnost do kulturnih dobrin, hkrati pa ponuditi
moznost, da se kulturna dediscina poveze s sodobnim Zivljenjem in ustvarjanjem;

povezati Stolp 8 (tega projekta) z ostalimi razvojnimi projekti obcine, saj investitor Ze ima v teku izvedbo
investicijskega projekta »Ureditev starega mestnega jedra-Castre v Ajdovscini«;

vkljuciti Stolp 8 v kulturno turisti¢no ponudbo mesta, obcine in regija;

vzpostaviti in krepiti sodelovanje s turisti¢nimi, kulturnimi in drugimi organizacijami, podjetniki ipd. tako
doma kot tudi v tujini;

povecdati prepoznavnost kulturne dediscine v slovenskem in tudi mednarodnem prostoru;
implementirati ukrepe ter uresniciti cilje Nacionalnega programa za kulturo;

prispevati k razvoju kulture, turizma in posredno gospodarstva;

prispevati k sploSnemu razvoju mesta Ajdovicina, sosednjih naselij, ob¢ine, regije in drzave zaradi
poveclanega obiska in podjetniske iniciative;

vedja in kakovostnej8a vkljucenost javne kulturne infrastrukture v gospodarsko-turisti¢no rabo;
prispevati k razvoju kulture, turizma in posredno gospodarstva;

vecja podpora kulture lokalnemu in regionalnemu razvoju;

izboljSati pogoje za razvoj kulturno-umetniske ustvarjalnosti v podporo razvoja kulturnega turizma in
razvoja ustvarjalnih industrij lokalnih skupnosti;

krepiti zaposlovanje neposredno v kulturi in posredno v storitvenih dejavnostih, ob enem pa okrepiti
dostopnost kulture javnosti v lokalnem okolju in SirSe, v podporo vedji prepoznavnosti kulturne
ustvarjalnosti lokalne skupnosti in Sirse;

zasdititi namensko rabo kulturnih spomenikov v javni lasti;

izboljSati javno kulturno infrastrukturo in jo vzdrZevati v dobrem stanju;

povecati prostorske pogoje za kulturno, umetnisko in ostalo storitveno dejavnost;
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3.2 Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi strategijami in
politikami

3.2.1 Usklajenost investicijskega projekta z ob¢inskimi razvojnimi strategijami,
politikami, dokumenti in programi

Investicijski projekt je skladen/usklajen z obcinskimi razvojnimi potrebami, strategijami, politikami, dokumenti in
programi ter bo s potrditvijo tega dokumenta popravljen/spremenjen v Nacrt razvojnih programov Ob¢ine
Ajdovscina ter v Prora¢unu Ob¢ine Ajdovscina.

Projekt je na obdinski ravni usklajen tudi s:
= Strategijo razvoja Ob¢ine Ajdovicina do leta 2030 (v prioriteti 3: druzbeno odgovorna obdina; cilj 3:
zagotavljanje ustrezne infrastrukture na podrodju vzgoje in izobraZevanja, Sporta, kulture, zdravstva,
starejsih, mladih in drugih ranljivih skupin; ukrep: varovanje ostalin in obnova kulturne dediscine)
= Lokalnim programom za kulturo za obdobje 2015-2018.

Lokalni program za kulturo 2015-2018 je strateski dokument Obcine Ajdovscina, v katerem je opredeljen javni
interes na kulturnih podrodjih. Program je razdeljen v pet vsebinskih sklopov, in sicer:

1. kulturna tradicija ob¢cine in doseZeno stanje na podrodju kulturnih dejavnosti,

2. javniinteres na podrodju kulture - podro¢ja kulture in javne kulturne dobrine,

3. spodbujanje ljubiteljske kulture in kulturne ustvarjalnosti,

4. varstvo kulturne dediscine,

5. javnainfrastruktura na podrocju kulture.
V Lokalnem programu za kulturo 2015-2018 so opredeljeni tudi strateski cilji in ukrepi na podrogju investicij v
kulturne spomenike lokalnega pomena, z namenom trajnostne ohranitve in posebnega druzZbenega varstva
kulturnih vrednot Obdine Ajdovic¢ina. Za dosego cilja ohranjanje kulturnih spomenikov lokalnega pomena je
predvidena tudiizvedba ukrepa/investicije »Ajdovicina-arheolosko najdisc¢e Castra, ureditev Stolpa 8«, katerega cilj
je celovita prenova grajskega vrta in Stolpa 8 za namen prirejanja kulturnih prireditev, letnega gledalid¢a in muzeja.
Iz vsega navedenega vidimo, da predmetni projekt je del celovitega projekta opredeljenega v Lokalnem programu
za kulturo 2015-2018 Ob¢ine Ajdovscina.

3.2.2 Usklajenost investicijskega projekta z drugimi razvojnimi strategijami,
politikami, dokumenti in programi v Sloveniji in EU

Investicijski projekt je skladen z usmeritvami in cilji razvojnih strategiji in dokumentov ter z zakonodajo v Sloveniji
in EU. Nalozba v javno infrastrukturo v obdini bo pripomogla k rasti in zblizevanju obmo¢ja razvitosti z ostalimi
obmodji, gospodarski, druzbeni, okoljski in trajnostni razvojipd., kar pomeni, da usklajenost investicijskega projekta
s cilji in strategijami strateskih dokumentov, zakonov in politik v Sloveniji pomeni njegovo usklajenost tudi z
mednarodnimi listinami. Obravnavani investicijski projekt je skladen z naslednjimi razvojnimi strategijami,
politikami, dokumenti, zakoni in programi:

= Strategija razvoja Slovenije 2030 (SRS 2030; 12/2017);
Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020;
Regionalnega razvojnega programa Severno primorske regije 2014-2020;
Nacionalni program za kulturo (NPK) 2014-2017;
Nacionalni program za kulturo (NPK) 2018-2025;
Strategija kulturne dedis¢ine za obdobje 2018-2026 (osnutek);
Zakon o varstvu kulturne dediscine;
Pravilnik o registru kulturne dedis¢ine;
Strategija prostorskega razvoja Slovenije (SPRS);

430033338330
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Tabela 4:

Razvojni dokument,

strategija, program

Strategija razvoja
Slovenije 2030
(SRS 2030)

Operativni
program z7a
izvajanje Evropske
kohezijske politike

(OP EKP 2014-2020)

RRP Severno
primorske regije

a
NHBO

2014-2020

2014-2020

Skladnost obravnavanega investicijskega projekta z razvojnimi strategijami, politikami,
dokumenti, zakoni in programi v Sloveniji in EU.

Opis usklajenosti/skladnosti projekta
SRS 2030 je krovni razvojni dokument Republike Slovenije, ki temelji na usmeritvah Vizije razvoja
Slovenije 2050, razvojnem izhodi$¢u in mednarodnih zavezah Slovenije ter trendih in izzivih na
regionalni, drzavni, evropski in globalni ravni. Le-ta vkljucuje tudi cilje trajnostnega razvoja za
uresniCevanje globalnega razvojnega nacrta Agende za trajnostni razvoj do leta 2030, ki je bila
sprejeta v okviru OZN (Agenda 2030). Osredniji strateski cilj SRS 2030: Slovenija, drzava
kakovostnega Zivljenja za vse t.j. zagotoviti kakovostno Zivljenje za vse, ki se ga bo uresnicilo z
uravnotezenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem, ki uposteva omejitve in
zmoznosti planeta ter ustvarja pogoje in priloZnosti za sedanje in prihodnje rodove. S petimi
strateSkimi usmeritvami in dvanajstimi medsebojno povezanimi razvojnimi cilji postavlja nova
dolgorocna razvojna strategija temelje razvoja Slovenije. Z vklju¢evanjem ciljev trajnostnega
razvoja Organizacije zdruzenih narodov pa Slovenijo uvrS¢a med drzave, ki so prepoznale pomen
globalne odgovornosti do okolja in druzbe. SRS 2030 opredeljuje 5 strateskih usmeritev, ki bodo
pripomogle k visji kakovosti Zivljenja ljudi:

- vkljucujoda, zdrava, varna in odgovorna druzba,

- uclenje za in skozi vse Zivljenje,

- visoko produktivno gospodarstvo, ki ustvarja dodano vrednost za vse,

- ohranjeno zdravo naravno okolje in

- visoka stopnja sodelovanja, usposobljenosti in ucinkovitosti upravljanja.
Na ravni posameznika se kakovostno Zivljenje kaze v dobrih priloZznostih za delo, izobrazevanje in
ustvarjanje, v dostojnem, varnem in aktivnem Zivljenju, zdravem in Cistem okolju ter vklju¢evanju v
demokrati¢no odlo&anje in soupravljanje druzbe. Ze iz navedenega vidimo, da bomo z izvedbo
projekta, prispevali k doseganju osrednjega cilja SRS 2030. Projekt bo tako pripomogle k
neposrednemu in posrednemu doseganju naslednjih razvojnih ciljev SRS 2030: zdravo in aktivno
Zivljenje, znanje in spretnosti za kakovostno Zivljenje in delo, dostojno Zivljenje za vse, kultura in jezik
kot temeljna dejavnika nacionalne identitete, konkurencen in druZzbeno odgovoren podjetniski in
raziskovalni sektor ter ucinkovito upravljanje in kakovostne javne storitve.

OP EKP 2014-2020 je strate3ki izvedbeni dokument, ki je podlaga za ¢rpanje 3,2 milijarde €
razpoloZljivih sredstev iz Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR), Evropskega socialnega
sklada (ESS) in Kohezijskega sklada (KS) v obdobju 2014-2020. V dokumentu so opredeljena
prednostna podrodja vlaganj v teko¢em programskem obdobju in je skladen s Partnerskim
sporazumom med Slovenijo ter Evropsko komisijo za obdobje 2014-2020, sledi strategiji EU 2020
ter ustreza zahtevam posameznega sklada EU, tako da je zagotovljena ekonomska, socialna in
teritorialna kohezija. Projekt je skladen s cilji OP EKP 2014-2020, in sicer s prednostno osjo 6: »Boljse
stanje okolja in biotske raznovrstnosti«, tematski sklop: »Ohranjanje in varstvo okolja ter
spodbujanje ucinkovite rabe virov«, prednostne nalozbe 6.3: »Ukrepi za izboljSanje urbanega okolja,
oZivitev mest, sanacija in dekontaminacija degradiranih zemlji$¢, zmanjsanje onesnaZenosti zraka in
spodbujanje ukrepov za zmanjSanje hrupas, specificni cilj 1: »U¢inkovita raba prostora v urbanih
obmodcjih«, katerega rezultat je pridobitev revitaliziranih mestnih povrsin. Z uresni¢evanjem ukrepov
z namenom ucinkovitejse rabe prostora v urbanih obmodjih se bo spodbujalo izkoris¢anje notranjih
potencialov mestnih obmocij, reaktiviralo se bo proste oziroma slabo izkoriS$¢ene povrsine znotraj
mestnega obmocja. Na ta nacin bomo ustvarili pogoje za razvoj gospodarskih in druzbenih dejavnosti
ter vecjo privlacnost urbanega okolja za delo in bivanje.

Projekt je usklajen in posredno zasleduje tudi cilje RRP Severno primorske regije 2014-2020.
Razvojna vizija regije: »Severno primorska regija bo ena od najuspesnejsih srednjeevropskih regij.
Z inovativnostjo in povezovanjem bo dosegala trajno in dolgoro¢no gospodarsko rast, ob tem pa
ohranjala naravna in kulturna bogastva za kvaliteto Zivljenja sedanijih in prihodnjih rodov«. Ve¢jo
uspesnost, prepoznavnost, razvojno in gospodarsko moc regije bodo spodbudili v okvirih in
pogojih, ki jih vzpostavljajo drzava, direktive Evropske unije ter globalno soodvisen svet. Strateski
cilji regije v programskem obdobju 2014-2020 so: dvigniti konkuren¢nost, inovativnost v regiji in na
ta nacin prispevati k veanju zaposlenosti v Goriski regiji predvsem s/z: spodbujanjem konkurencnosti
in inovativnosti v gospodarstvu, izboljsanjem kompetenc za povecanje zaposljivosti, pove¢anjem
konkurencnosti regionalne turisti¢ne destinacije Smaragdna pot in s spodbujanjem podjetniskih
pristopov k razvoju podezelja; izboljSati pogoje za kakovostnejSe Zivljenje prebivalcev regije
predvsem z: izvajanjem ukrepov za zmanj3anje neenakosti in vecanje socialne vklju¢enosti
prebivalstva, ohranjanjem in razvojem snovne in nesnovne dedis¢ine in z zagotavljanjem ustreznih
stanovanjskih pogojev; ter zagotoviti trajnostni, okoljski, prostorski in infrastrukturni razvoj regije
predvsem s/z: spodbujanjem trajnostnega prostorskega razvoja regije, notranjim sodelovanjem in
povezovanjem navzven, krepitvijo dostopnosti in trajnostne mobilnosti v podporo konkuren¢nosti
regije, ohranjanjem in varstvom okolja in s spodbujanjem ucinkovite rabe in obnovljivih virov
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energije ter z ohranjanjem naravne in kulturne krajine. Razvojno vizijo in strateske cilje bo regija
uresnicevala s programi, ukrepi in projekti v okviru navedenih treh razvojnih strategij oz. razvojnih
prioritet, t.j.:

1. dvig konkurencnosti, inovativnosti in zaposlitvenih moznosti v regiji;

2. izboljsanje kakovosti Zivljenja; ter

3. trajnostni, okoljski, prostorski in infrastrukturni razvoj regije.
Izvedba projekta je usklajena z RRP Severne Primorske 2014-2020, saj posredno omogoca doseganje
ciliev v okviru Razvojne Prioritete 1: Dvig konkurencnosti, inovativnosti in zaposlitvenih moZnosti v
regiji, in sicer Ukrepa 3: Razvoj regionalne turisti¢ne destinacije Smaragdna pot, katerega cilj je
povecati konkurencnost turisticne destinacije; in sicer v okviru Aktivnosti 2: Razvoj destinacijskih
turisti¢nih produktov (narava; zdravije, Sport in rekreacija; dedis¢ina kulture in zgodovine ter tehniska
dedis¢ina; vino in kulinarika; igralniStvo in zabava) ter tudi Aktivnosti 3: Urejanje turisti¢ne
infrastrukture. Projekt pa bo neposredno omogocal doseganje cilja Razvojne Prioritete 2: IzboljSanje
kakovosti Zivljenja, Ukrepa 2: Ohranjanje in razvoj snovne in nesnovne dedis¢ine (cilj: ohranitev,
oZivljanje in primerna raba snovne in nesnovne kulturne dedii¢ine), Aktivnosti 1: Ohranjanje,
revitalizacija in kapitalizacija obmocij in objektov kulturne dediscine; in Aktivnosti 2: Spodbujanje
ohranjanja dedisc¢inskih znanj in produktov in njihovo umescanje v nadaljnji razvoj.

Skrb za ohranjanje kulturne dediscine je vse bolj celostna in kompleksna. Sodobni
interdisciplinarni pristop postavlja v srediSCe ¢loveka in njegovo svobodno udelezbo v kulturnem
Zivljenju, zato sta ohranjanje kulturne dedis¢ine in njena trajnost na uporaba nezamenljiv
prispevek k ¢lovekovemu razvoju in kakovosti Zivljenja. Z upoStevanjem vloge kulturne dedis¢ine
pri graditvi vkljuCujoce demokrati¢ne druzbe in s poudarjanjem kulturne raznovrstnosti ter
trajnostnega razvoja bistveno razsirjamo koncept varstva, ki je preslo od varstva posami¢nih
kulturnih spomenikov, organiziranega v okviru profesionalnih institucij in s ciljem fizicne zascite
pred propadanjem in spremembami, k ohranjanju SirSih obmocij, nosilcev kulturne in prostorske
identitete, da bi koncno uveljavili kulturno dediscino kot vir za gospodarski, druzbeni in lokalni
razvoj, ki zahteva preseganje resornih politik in vkljuCevanje v podro¢ne strategije, aktivno
ustvarjanje priloZnosti za finan¢ne investicije iz razli¢nih virov in partnerstvo z lokalnimi
skupnostmi. Vse to nujno spreminja nacin izvajanja javne sluzbe varstva ter zahteva dovolj azurno
in fleksibilno odzivanje pristojnih institucij. S premikom teZis¢a od obnov k upravljanju nepremic¢ne
kulturne dediscine in razvijanju z njo povezanih storitev ustvarjamo nova delovna mesta,
pospeSujemo skladen regionalni in lokalni razvoj ter v procese odloc¢anja o dedis¢ini vklju¢ujemo
Nacionalni razli¢ne deleznike, od stroke, lokalnih skupnosti do civilne druzbe - tako imenovane dedi$¢inske

PIGTE PN TN skupnosti. Obenem krepimo usposobljenost strokovnih sluzb in pri dobivanje specializiranih znanj,

(NPK) 2014-2017 ki omogocajo raziskovanje, dolo¢anje varstvenih zahtev in iskanje najustreznejsih reSitev za
posege v dedis¢ino ter sprejemanje odlocitev o njenem vkljucevanju v sodobno Zivljenje. Muzeji in
galerije se oblikujejo v mreZo Zivahnih strokovnih institucij, ki se odzivajo na izzive spreminjajoce
se druzbe, so odprti za razli¢ne javnosti in zagotavljajo dostopnost do svojih zbirk tudi s pomocjo
uporabe sodobnih tehnologij. S tem ne le osve§¢amo o pomenu kulturne dedis¢ine, ampak njene
vrednote, zaradi katerih jo varujemo, nadgrajujemo na celosten in kreativen nadin, tudi s
predstavljanjem sodobne ustvarjalnosti. Tradicionalnim dejavnikom, ki vplivajo na stanje
ohranjenosti in ogrozenosti kulturne dedis¢ine, so se ob upoStevanju pravic lastnikov in
uporabnikov tako pridruZili sodobni izzivi, povezani predvsem s priloZnostmi za razvoj kulturne
dediscine. Slednji zahtevajo oblikovanje novih politik in strategij varstva ter sirSo mrezo
deleznikov, aktivnih na tem podro¢ju, in sicer na spostljiv, a sodoben in vklju¢ujo¢ pristop.
Investicijski projekt je usklajen in omogoca doseganje ciljev NKP 2014-2017, in sicer na podrocju
»Kulturna dedis¢ina«, in sicer omogoca neposredno in posredno doseganje cilja: kakovostno
ohranjena ter sodobno prezentirana kulturna dedis¢ina za vecje Stevilo obiskovalcev in vecjo
prepoznavnost dediscine. Poleg tega je bil sam projekt vkljucen v NKP 2014-2017 kot »investicija v
obcinsko javno kulturno infrastrukturo, ki presega lokalni pomenc.

NPK 2018-2025 je strateski dokument razvojnega nacrtovanja kulturne politike. »Vizija 2025
predvideva ustreznejse samo/razumevanje kulture in skladno s tem status, ki bo ustrezal pomenu
kulture za drZavo in Se zlasti za celotno skupnost in bo osnova za ucinkovitejsi sistem sofinanciranja
kulture, za izboljSano prisotnost, opaznost, veljavo in ucinkovitejSo promocijo slovenske kulture v
mednarodnem prostoru, kar bo vplivalo tudi na prepoznavnost Slovenije kot drzave in skupnosti
Slovencev v svetu.« Vizijo 2025 se bo uresnicevalo skozi doseganje petih strateskih ter operativnih
ciljev, v okviru katerih so napovedani potrebni ukrepi ali na celotnem podrocju kulture ali po
posameznih sektorjih in dejavnostih. Ti ukrepi predpostavljajo konkretne naloge za MK, regije,
obdine in izvajalce dejavnosti, zlasti v okviru javnega sektorja na oZjem podro¢ju kulture.
Izvedba projekta bo prispevala oziroma pripomogla k doseganju naslednjih strateskih in
posledi¢no operativnih ciljev NPK 2018-2025:
=  Strateski cilj »Uveljavitev statusa kulture v javnem interesu«, operativni cilj »Uskladiti
model kulturne politike s statusom kulture v pogojih samostojne drZave in demokracije -
prenoviti kulturni sisteme, ukrep (prispevek projekta): »Sistemati¢no povezovati kulturo z

Nacionalni

program za kulturo
(NPK) 2018-2025
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drugimi druzbenimi podsistemi (izobraZevanje, gospodarstvo, okolje in prostor idr.) in
dosedi visjo raven iskanja in upoStevanja razvojno usmerjenih sinergij v skupnih projektih,
spodbujati ozavescanje, da je kultura povezovalna in ustvarjalna sila, ki deluje ne samo
med ¢lani druzbene skupnosti, temvec tudi med razli¢nimi druzbenimi podsistemi in
politikami, spodbujati razvoj kreativnega sektorja, raziskovalne umetnosti, medijev,
kulturnega turizma, inovativnih storitev, vzgojno izobraZevalnih programov itd.«

=  Strateski cilj »Spodbujati dotok sredstev za kulturo iz drugih virov in jih vkljuciti v sistem
ter omogociti finan¢no in ustvarjalno avtonomijo vsem ustvarjalcems«, operativni cilj
»Uveljavitev in spostovanje zakonske ureditve obveznega deleZa za opremljanje javnih
stavb in povrsin z deli slovenskih likovnih umetnikov v okviru javnih nalozb«, ukrep
(prispevek projekta): »Udejanjenje odgovornosti drzave in lokalnih skupnosti kot
investitorjev javnih stavb in povrsin (parkov, ulic, promenad, krozi$¢ ipd.) za promocijo
kulture in Se posebej vizualne umetnosti glede na akutno nedelovanje trga vizualne
umetnosti v Sloveniji. Gre za ukrep, ki so ga uzakonile Ze Stevilne evropske drZave in gre
tudi za posredne spodbude trgu in hkrati za estetsko podobo stavb in povrsin, ki so vsak
dan dostopne javnosti. Pri tem ne gre oblikovanje zbirk, temvec za opremo javnih stavb in
povrsin.«

=  Strateski cilj »Sistematicno in u¢inkovito promovirati ter uveljavljati slovensko kulturo v
mednarodnem prostoru, vzpostaviti dialog z drugimi kulturami in doseci vecjo
prepoznavnost Slovenije«, operativni cilj »Spodbujati razvoj kulturnega turizma«, ukrep
(prispevek projekta): »Oblikovanje drzavnega in regijskega kulturno-turisti¢nega produkta
ter promocija kulturnih vsebin v turizmu na regijski in drzavni ravni. Opremiti vecje Stevilo
kulturno turisticnih lokacij.«

I1zhodis¢e strategije je nacelo celostnega ohranjanja dediscine kot temelja nacionalne identitete,
kulturne raznolikosti Slovenije (ki se prepleta z izjemno krajinsko in biotsko raznovrstnostjo),
privlacnosti drzave za Zivljenje drzavljanov, za izobraZzevanje, za razvoj, za turizem in druge
gospodarske dejavnosti. Je temelj sodobne ustvarjalnosti ter prepoznavnosti Slovenije v
mednarodni skupnosti. Splo3ni cilji strategije so s pomo¢jo dediscine prispevati h kakovosti
zivljenja in k bolj povezani druzbi, pospesiti trajnostni razvoj Slovenije in izboljsati odnos druzbe
do dedis¢ine. »Glavni izziv Strategije je ustvariti sinergijo med obstojecimi sektorskimi cilji,
usmeritvami in ukrepi na podrocjih, pomembnih za ohranjanje dediscine, ter jih izboljSati ali
dopolniti, kjer je to potrebno.« Projekt bo pripomogel k doseganiju ciljev strategije po posameznih
stebrih in njihovih prednostnih usmeritev, in sicer:

Steber DRUZBA, prednostna usmeritev:

1. DU.2. Spodbujanje posameznikov in dediscinskih skupnosti k med/vecgeneracijskemu in
medkulturnemu povezovanju pri oZivljanju dediscine; ukrep: izboljsanje povezovanja in
sodelovanja kulturnih ustanov za dostopno izobraZzevanje starejsih in ranljivih skupin.

2. DU.3. Zagotavljanje dostopnosti do dediscine vsem; ukrep: povecanje pestrosti na
podrocju dostopnosti, prilagojene posameznim ciljnim skupinam, vkljucujo¢ ranljive
skupine, in povelanje obsega teh dejavnosti.

3. DU.4. Razvijanje ter Sirjenje znanj in dobrih praks za posredovanje dediscinskih vrednot;
ukrep; spodbujanje interpretacije in prezentacije dedis¢ine za turisti¢ne in druge namene.

4.  DU.s. Krepitev vloge prostorov dedisc¢ine kot sticis¢ sodobne druzbe in aktivnega
preZivljanja ter plemenitenja prostega ¢asa; ukrep: podpora pobudam za vkljucevanje
dediscine v odprte javne prostore in javno dostopne dele stavb.

Steber RAZVOJ, prednostna usmeritev:

1. RU.1. Vkljucevanje dedi$Cine v razvojne in sektorske politike, zakonske in razvojne
dokumente ter prostorske akte na drZavni, regionalni in obCinski ravni; ukrep: vkljuevanje
dedisc¢ine v prostorske akte na drZavni, regionalni in ob¢inski ravni ter vkljucevanje
dediscinskih vsebin v evropske in nacionalne razvojne programe ter strateske dokumente
drzave, regije in obcine.

2. RU.3. Vzpostavitev ucinkovitega ravnanja s kulturnimi spomeniki v javni lasti; ukrep:
vzpostavitev medresorsko usklajenega modela za ucinkovito ravnanje s kulturnimi
spomeniki v javni lasti, vklju¢no z raziskavami in vzorénimi konservatorsko-
restavratorskimi posegi.

3. RU.4. Krepitev skupne odgovornosti za dedis¢ino; ukrep: spodbujanje lastnikov,
upravljavcev, nosilcev in dedi$¢inskih skupnosti k celostnemu ohranjanju dediscine ter
spodbujanje obcin in velikih lastnikov k pripravi programov za obnovo spomenikov za
izvedbo ukrepov varstva.

4.  RU.s. Sistematicno spremljanje stanja za boljSe nacrtovanje obnove in oZivljanja dediscine;
ukrep: upostevanje stanja dediscine in moZznosti za njeno boljSo rabo v razvojnih
strategijah, programih, prostorskih aktih in programih za obnovo in oZivljanja dedis¢ine.

5. RU.6. Spodbujanje razvoja trajnostnega kulturnega turizma, kreativnih industrij in drugih
novih produktov in storitev z uporabo dediscinskih virov; ukrep: podpora aktiviranju

Stran | 20




Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) - Novelacija:
»STOLP 8«

280

o

A
SCINA

‘45p0

dediscine za spodbujanje kulturnega turizma, kreativnih industrij in drugih nacinov
uporabe dediscinskih virov.
Steber ZNANJE, prednostna usmeritev:

1. ZU.1. Vkljucevanje dediscine v formalnem in neformalnem izobrazevanju, kjer se v okviru
enega izmed ukrepov predvideva podporo sodelovanju izobraZevalnih in dedis¢inskih
ustanov, nevladnih organizacij in ustvarjalcev v vzgojno-izobraZevalnih programih.

Izvedba projekta bo neposredno in posredno pripomogila k uresni¢evanju predvidenih ciljev in
razvojnih usmeritev Strategije, saj je usklajena s predvidenimi posameznimi ukrepi v stebrov in
prednostnih usmeritev ter cilji.

Zakon o varstvu kulturne dedis¢ine (ZVKD-1) (Uradni list RS, §t. 16/2008, 123/2008, 90/2012, 111/2013
in 32/2016) dolo¢a nadine varstva kulturne dedi$¢ine ter pristojnosti pri njenem varstvu z
namenom omogociti celostno ohranjanje le-te. V skladu z ZVKD-1 se dedi$¢ina deli na materialno in
zivo kulturno dedis¢ino, pri ¢emer materialno kulturno dediscino sestavljata premicnain
nepremicna kulturna dedisc¢ina. ZVKD-1 v ¢etrtem odstavku 1. ¢lena doloca, da se celostno
ohranjanje kulturne dediS¢ine uresnicuje v razvojnem nacrtovanju in ukrepih drzave, pokrajin in
obdin tako, da kulturno dedis¢ino ob spostovanju njene posebne narave in druzbenega pomena
vkljucujejo v trajnostni razvoj. ZVKD-1v 2. ¢lenu opredeljuje javno korist varstva kulturne dediscine
in tako doloca, da je varstvo kulturne dediS¢ine v javno korist. Javna korist varstva kulturne
dedis¢ine se doloca v skladu s kulturnim, vzgojnim, razvojnim, simbolnim in identifikacijskim
pomenom dedis¢ine za drzavo, pokrajine in obcine. Drugi odstavek 2. ¢lena ZVKD-1 dolo¢a, da
javna korist varstva kulturne dedisline obsega:

= identificiranje kulturne dedis¢ine, njenih vrednot in vrednosti, njeno dokumentiranje,
preucevanje in interpretiranje,

=  ohranitev kulturne dedis¢ine in preprecevanje skodljivih vplivov nanjo,
Zakon o varstvu - . S o M .
oy e = omogocanje dostopa do kulturne dediscine ali do informacij o njej vsakomur, Se posebej
kulturne dedisc¢ine ; P
mladim, starejSim in invalidom,
=  predstavljanje kulturne dedis¢ine javnosti in razvijanje zavesti o njenih vrednotah,
= vkljucevanje vedenja o kulturni dedis¢ini v vzgojo, izobrazevanje in usposabljanje,
=  celostno ohranjanje kulturne dediscine,
= spodbujanje kulturne raznolikosti s spostovanjem razli¢nosti kulturne dedis¢ine in

njenih interpretacij ter
=  sodelovanje javnosti v zadevah varstva.
Nadalje je v 2. ¢lenu ZVKD-1 dolo¢eno, da drzava, pokrajine in obcine uresnicujejo javno korist
varstva tako, da organizirajo in podpirajo dejavnosti in ravnanja iz prejSnjega odstavka in izvajajo
ukrepe na podlagi tega zakona. Pri uresni¢evanju javne Kkoristi varstva kulturne dedisc¢ine drzava,
pokrajine in obcine sodelujejo z lastnicami in lastniki kulturne dediS¢ine, poslovnimi subjekti,
nevladnimi organizacijami in civilno druzbo v okviru, ki ga dolocajo zakoni in strategija iz 73. ¢lena
ZVKD-1. Iz navedenega vidimo, da bo obcina z izvedbo projekta izvedla aktivnosti, ki sodijo v javno
korist varstva kulturne dediscine, kar pomeni da je projekt skladen z ZVKD-1. Dela bodo izvedena v
skladu z navedenim zakonom in njegovimi smernicami.
Register nepremicne kulturne dediscine je uradna zbirka podatkov o nepremicni kulturni dedis¢ini
na obmocju Republike Slovenije. Z vpisom v register dobi vsaka enota eviden¢no Stevilko
dedis¢ine (ESD), ki jo uporabljamo v upravnih in strokovnih postopkih varstva kulturne dedi3¢ine.
HEVWILTTENSAHT V register nepremicne kulturne dediscine vpisujemo vso nepremi¢no kulturno dediicino ne glede
[T NG (e [« 1 (M na vrsto, tip, obseg, lastnistvo ali varstveni status enote.
V skladu z dolo¢bami ZVKD-1 in Pravilnika o registru kulturne dedis¢ine sta kulturna spomenika
lokalnega pomena Ajdovs¢ina-Arheologko najdisée Castra (ESD 3) in Ajdovicina-Mestno jedro (ESD
1562) vpisana v register nepremicne kulturne dedis¢ine, ki ga vodi Ministrstvo za kulturo.
Strategija prostorskega razvoja Slovenije (SPRS) je temeljni drzavni dokument o usmerjanju
razvoja v prostoru. Podaja okvir za prostorski razvoj na celotnem ozemlju drzave in postavlja
usmeritve za razvoj v evropskem prostoru. Dolo¢a zasnovo urejanja prostora, njegovo rabo in
varstvo. SPRS skladno s cilji prostorskega razvoja Slovenije opredeljuje zasnovo bodocega
prostorskega razvoja in prioritete ter usmeritve za njegovo doseganije. Prioritete v zasnovi so:
enakovredna vkljucenost Slovenije v evropski prostor, policentri¢ni urbani sistem in regionalni
Strategija prostorski razvoj, vitalna in urejena mesta, usklajen razvoj sirSih mestnih obmocij, povezan in
prostorskega usklajen razvoj prometnega in poselitvenega omrezja ter izgradnja gospodarske javne
razvoja Slovenije infrastrukture, vitalnost in privla¢nost podezelja, krepitev prepoznavnosti kakovostnih naravnih in
(SPRS) kulturnih znacilnosti krajine ter prostorski razvoj v obmogjih s posebnimi potenciali in problemi.
SPRS opredeljuje, da se za skladen in uravnotezen gospodarski ter druzbeni razvoj Slovenije in za
razvoj vsakega njenega posameznega obmodja razvija urbani sistem, ki temelji na povezanem
omrezju urbanih naselij. Na nacionalni, regionalni in lokalni ravni se spodbuja usklajeno
nacrtovanje in uresnicevanje projektov s podro¢ja organizacije in delovanja gospodarstva, javnih
sluzb in drugih dejavnosti v omreZju urbanih naselij. Projekt je skladen s SPRS, z njenimi izhodis¢i,
cilji in prioritetami, ki se nanasajo na urbani razvoj, saj temelji na nacelih trajnostnega razvoja,
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izboljSanju kakovosti bivalnega okolja ter izboljsanju ucinkovitosti rabe omejenega mestnega
prostora. Projekt je skladen s SPRS predvsem v naslednjih pogledih:
= racionalen in u¢inkovit prostorski razvoj;

= usmerjanje dejavnosti v prostor na nacin, da ustvarjajo najvecje pozitivne ucinke za
prostorsko uravnotezZen in gospodarsko ucinkovit razvoj, socialno povezanost in kakovost
naravnega in bivalnega okolja;

=

doseganje kvalitetnega razvoja in privlacnosti mesta in drugih naselij v ob¢ini.
Med cilji prostorskega razvoja Slovenije je izpostavljeno predvsem:
= Kulturna raznovrstnost kot temelj nacionalne prostorske prepoznavnosti
- zagotavljanje dostopnosti do dedis¢ine in s tem povecanje identifikacijskih, vzgojnih in
gospodarskih potencialov ter njena trajnostna raba
spodbujanje ohranjanja in razvoja kulturne raznovrstnosti kot osnove za kakovostno

nacionalno prostorsko prepoznavnost, kvalitetno bivalno okolje in socialno
vkljucenost

Glede na navedeno vidimo, da je investicijski projekt usklajen z obcinskimi, regionalnimi, drzavnimi ter EU

strateSkimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami in programi ter uresnicuje javni interes tako na obcinski,
regionalni, drZzavni in EU ravni.
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4 PREDSTAVITEV IN OPIS SCENARIJEV IZVEDBE INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA TER IZBOR OPTIMALNEGA SCENARIJA IZVEDBE

4.1 Predstavitev in opis scenarija »z investicijo« v primerjavi z alternativo

»brez investicije« in/ali minimalno alternativo

4.1.1  Scenarij »brez investicije«

Tabela 5: Predstavitev scenarija »brez investicije«.

Scenarij »brez investicije«

Vrsta posega

Tehnicni vidik

Vsebinski vidik

Prednosti

Slabosti

Usklajenost s strategijami in
politikami ter doseganije ciljev
investicijskega projekta

Gradbeno dovoljenje

Vrednost inv. projekta

Viri financiranja

Trajanje izvajanja

INVESTICIJA SE NE BO IZVEDLA

Ohranitev obstojecega stanja

Stanje ostaja nespremenjeno. Nadaljevalo se bo propadanje kulturnega spomenika
lokalnega pomena. Ne bo se izvedlo vzdrzevalnih del z namenom ohranitve
kulturnovarstvenih sestavin le-tega.

Scenarij »brez investicije« ne izboljSuje trenutnega stanja in obstojece problematike
propadanja Stolpa 8 in arkad, ki je del kulturnega spomenika lokalnega pomena. Stolp
in njegova okolica bosta Se vedno nevarna za ljudi. Stolp bo ostal zaprt in bo
pospeSeno propadal naprej, kar na dolgi rok ni sprejemljivo.

Sredstva ostanejo na razpolago za druge projekte Obcine Ajdovscina.

Nadaljevanje obstojecega stanja predstavlja nadaljnje propadanje in posledi¢no ne
ozivitev kulturnega spomenika ter ne pridobitev novih, urejenih prostorskih kapacitet
za izvajanje kulturne dejavnosti v mestu Ajdovs¢ina. Stolp bo Se vedno nevaren za
mimoidoce in sosednje objekte ter nedostopen za obiskovalce, saj ni varen. Ne bo se
izkoristilo pomembnega kulturno turisticnega potenciala stolpa in njegove okolice,
posredno s tem pa tudi slab3anje samega razvoja turisti¢ne dejavnosti in gospodarstva
obcine. Poleg tega se v okviru scenarija »brez investicije« ne bo prispevalo k
uresnievanju dolgoro¢&nih, strateskih ciljev Obcine Ajdovi¢ina na podrodju kulturne
dedis¢ine. Negativne ucinke pa gre iskati tudi v nazadovanju kakovosti bivanja
okoliskih prebivalcev, katerih verizne posledice bodo prizadele ob¢ino in vse njene
prebivalce. Ne bo se celovito prenovilo in obnovilo kulturna spomenika lokalnega
pomena ESD 3 in ESD 1562 (gledano na to, da se v mestu izvaja tudi ureditev mestnega
jedra Castre). Negativne udinke scenarija »brez investicije« gre iskati tudi v potencialni
izgubi moZnosti po povecanju atraktivnosti mesta in njegove okolice ter ostalih
prednostih in koristih, ki bi jih prinesla izvedba projekta. Scenarij »brez investicije« ne
pripomore k kulturnemu, okoljskemu, druzbenemu, socialnemu, zdravstvenemu,
demografskemu pa tudi k gospodarskemu razvoju kraja, ohranjanju prebivalstva ipd.,
kar pa tudi ni skladno z razvojno vizijo in strategijo obcine. Tovrstne stroSke ni mogoce
natancno prikazati, se pa nanasajo na primanjkljaj v ob¢inskem proracunu, zaradi vse
manjSega Stevila obstojecega in ob¢asnega prebivalstva. Scenarij »brez investicije,
upostevaje navedeno, dolgoro¢no prinasa mnogo vec¢ negativnih ucinkov v primerjavi s
stroski izvedbe investicijskega projekta.

Scenarij »brez investicije« ni v skladu z ob¢inskimi, regionalnimi, drzavnimi in EU
strategijami in politikami ter ne uresnicuje ciljev investicijskega projekta.

Ni potrebno.

0,00 EUR

0,00 EUR

0 mesecev
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4.1.2 Scenarij »z investicijo«

Tabela 6: Predstavitev scenarija »z investicijo«.

Scenarij »z investicijo«

Vrsta posega

Tehnicni vidik

Vsebinski vidik

Prednosti

UREDITEV STOLPA 8

vzdrZevalna dela

V okviru scenarija »z investicijo« je predvidena izvedba 1. faze ureditve / sanacije Stolpa
8 ters tem prispevati k ohranitvi kulturnega spomenika lokalnega pomena. Celotna
sanacija Stolpa 8 je razdeljena na dve fazi. Predmet obravnave tega dokumenta je
izvedba 1. faza t.. izvedba vzdrzevalnih del za ohranitev kulturnovarstvenih sestavin
kulturnega spomenika. S tem se Zelih prepreciti nadaljnje propadanje kulturnega
spomenika. Dela bodo izvedena v skladu s smernicami Zavoda za kulturno dedis¢ino
Slovenije, predvsem pa se bo gledalo da se bo ohranilo avtenti¢ne materiale,
tehnologije, znanja in ves¢ine. Z izvedbo celotnega projekta t.j. izvedbo 1. in 2. faze
(predmet tega dokumenta je le izvedba 1. faze) se bo saniralo Stolp 8 ter ga ponovno
odprlo Sirsi javnosti ter v njem izvajalo razli¢ne kulturne prireditve in dogodke. Za
izvedbo posegov v okviru 1. faze obnove Stolpa 8 ni potrebna pridobitev gradbenega
dovoljenja, saj so dela opredeljena kot vzdrzevalna dela za ohranjanje
kulturnovarstvenih sestavin razglasenih kulturnih spomenikov. Za izvedbo predvidenih
dovoljen se je pridobilo ustrezno kulturnovarstveno soglasje s strani ZVKDS. Po izvedbi
vseh del se bo izvedlo kvalitativni in kvantitativni pregled in primopredajo izvedenih
del.

Podrobnejsi opisa predvidenih posegov v okviru scenarija »z investicijo« je predstavljen
v poglavju 5.1 tega dokumenta.

Izvedba projekta v okviru scenarija »z investicijo« reSuje obstojeco problematiko
propadanja kulturnega spomenika lokalnega pomena ter bo prispevala k ohranitvi
kulturnovarstvenih sestavin kulturnega spomenika (ohraniti kulturno dedis¢ino),
razvijati zavest njenih vrednotah, izboljSati njeno dostopnost za 3irSo javnost ipd. in s
tem povedati moznost za trajnostni razvoj. Z izvedbo scenarija »z investicijo« ter
nadaljnjih faz projekta, ki niso predmet tega projekta in prijave na javni razpis
Ministrstva za kulturo RS, se Zeli zagotoviti dolgorocen urejen in varen dostop v Stolp
8 in na njem narediti razgledno toc¢no. Urejeno in varnejSe bo tudi obmog¢je okrog
stolpa. Scenarij »z investicijo« prispeva k trajnostnemu ohranjanju slovenske kulturne
dediscine skozi varno rabo kulturnega spomenika, s ciljem povecanja njene
privlagnosti, povecane dostopnosti in ve¢je prepoznavnosti tako samega kulturnega
spomenika kot tudi samega mesta, obcine in regije ter SirSe. S tem pa se bo posredno
vplivalo tudi na sam razvoj ostalih dejavnosti v mestu in ob¢ini, na dvig zaposlitvenega
potenciala in ve¢je konkurenénosti ob¢ine navzven. Obnova (t.j. izvedba vzdrzevalnih
del) Stolpa 8 predstavlja nadgradnjo zacetih del, ki bo namenjena varovanju in
ohranjanju pomembnih elementov kulturnega spomenika ESD 3: Ajdovi¢ina-
Arheolo$ko najdis¢e Castra in kulturnega spomenika ESD: 1562: Ajdovi¢ina-Mestno
jedro, kulturne dediscine lokalnega pomena. Hkrati bodo predvidena dela bistveno
prispevala k urejenosti spomenika, njegovi splosni privlacnosti za obiskovalce in tudi
njihovi varnosti v ¢asu zadrZevanja na lokaciji spomenika. Pomen kulturnega
spomenika je bil prepoznan tudi s strani Ministrstva za kulturo, in sicer v Nacionalnem
programu za kulturo 2014-2017, v katerem je bila investicija prepoznana kot investicija v
obcinsko javno kulturno infrastrukturo, ki presega lokalni pomen. Razvojne moznosti
in cilji, ki jih pomaga zasledovati izvedba scenarija »z investicijo«, so opredeljene v
poglavju 3.1 tega dokumenta.

V okviru scenarija »z investicijo« bo zagotovljena ustrezna zas¢ita oziroma ustrezna
ohranitev kulturnega spomenika lokalnega pomena. S tem se bo tudi razvijala zavest o
njegovih vrednotah, izboljSala sama dostopnost do njega ter povec¢ala moznost za
trajnostni razvoj vkljucujo¢ kulturno dedis¢ino. Nadaljevalo se bo s celovito sanacijo in
ureditvijo kulturnega spomenika ESD 3: Ajdovi¢ina-Arheologko najdi¢e Castra in
kulturnega spomenika ESD 1562: Ajdovi&ina-Mestno jedro, katerega del je tudi Stolp 8,
saj obcina Ze izvaja projekte, ki urejajo mestno jedro Castre. Z izvedbo scenarija »z
investicijo« se bo pripevalo k uresni¢evanju dolgorocnih, strateskih ciljev Ob¢ine
Ajdovscina ter k doseganju ciljev Lokalnega programa za kulturo Ob¢&ine Ajdovscina.
Obcina Ajdovscina Zeli z izvedbi tega scenarija zagotoviti infrastrukturo namenjeno
kulturi za vse svoje prebivalce in obiskovalce ter s tem izboljsati Zivljenjske, bivanjske
pogoje lokalnega prebivalstva ter posredno pripomoci k kakovostnemu k kulturnemu,
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druzbenemu, socialnemu, zdravstvenemu, demografskemu, okoljskemu pa tudi k
gospodarskemu razvoju kraja.

Slabosti Angaziranje financ¢nih sredstev investitorja za izvedbo investicijskega projekta.

Usklajenost s strategijami in Scenarij »z investicijo« omogoca doseganje zastavljenih ciljev in razvojnih moZnosti iz
politikami ter doseganije ciljev poglavija 3.1 ter ciljev Obcine Ajdovscina. Le-ta predstavlja stanje, ki je usklajeno z
investicijskega projekta razvojnimi strategijami in sprejetimi programi in resolucijami na obcinski, regijski,
drzavni in EU ravni. Projekt je usklajen z ob¢inskimi, regionalnimi, drzavnimi ter EU
strateskimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami in programi ter uresnicuje javni
interes na podrodju kulture tako na ob(inski, regionalni, drzavni in EU ravni.

Gradbeno dovoljenje NE (za izvedbo predvidenih del pridobitev gradbenega dovoljenja ni potrebna)

Vrednost investicijskega Neto vrednosti (v EUR brez DDV) 161.995,74 EUR
projekta v tekocih cenah
Bruto vrednosti (v EUR z DDV) 197.634,80 EUR

Viri financiranja investicijskega
projekta v tekocih cenah z DDV

Lastni, proracunski viri Obcine Ajdovscina 103.025,89 EUR

Javni viri Ministrstvo za kulturo RS 94.608,91 EUR

09/2009 (sklep o potrditvi DIIP), 01/2019 (novelacija DIIP) - 10/2020 (zaklju¢ek celotne

Trajanje izvajanja operacije)

4.2 Izbor optimalnega scenarija izvedbe projekta

Po primerjavi moznih scenarijev izvedbe investicijskega projekta lahko zaklju¢imo, da le scenarij »z investicijo«
omogoca doseganje zastavljenih ciljev, ki so navedeni v poglavju 3.1. Primerjava scenarijev pokaZze, da je scenarij
»z investicijo« razvojno bolj smiseln, saj v SirSe okolje prinese pomembne druzbeno-ekonomske koristi, kar
opravicuje vlaganje javnih sredstev. Hkrati pa scenarij »z investicijo« uresnicuje cilje in strategije razvojnih strategij
in politik na ob¢inski, regionalni, drzavni in EU ravni ter izpolnjuje vse zakonske zahteve. Scenarij »z investicijo« je
boljsi od scenarija »brez investicije«, saj je glede na trende in razvojne moZnosti ter potrebe z vidika investitorja
Obcine Ajdovscina veliko bolj sprejemljiv. Z izvedbo projekta (scenarija »z investicijo«) se bo obnovilo Stolp 8 , ki
je del kulturnega spomenika lokalnega pomena ESD 3: Ajdovi¢ina-Arheolosko najdis¢e Castra (arheoloski
spomenik) in kulturnega spomenika lokalnega pomena ESD 1562: Ajdovi¢ina-Mestno jedro (naselbinska
dediscina), ter ju tako ohranilo pred propadanjem in naredilo dostopne $irsi javnosti. S tem se bo varovalo in
ohranilo kulturno dedis¢ino za potrebe razvoja Obcine Ajdovicina, regije in celotne Slovenije; prezentiralo in
povecalo dostopnost do kulturnega spomenika ter uporabilo njegov potencial kot razvojni potencial ob¢ine in
regije. Ze samo s tega vidika je veliko bolj$i scenarij »z investicijo«. Scenarij »z investicijo« pa tudi omogoca
uresnievanje strateskih ciljev obcine, regije, drzave in EU in je tako bolj usklajena z ob¢inskimi, regijskimi, drzavnimi
in EU strategijami in cilji, z veljavnimi zakonskimi predpisi in normativi kot scenarij »brez investicije«.

Na podlagi navedenega lahko zaklju¢imo, da je izvedba investicijskega projekta pod scenarijem »z investicijo« nujno
potrebna oziroma, da scenarij »brez investicije« ne reSuje problema na dolgorocno vzdrzen nacin ter dolgoro¢no
prinaa mnogo vec negativnih ucinkov v primerjavi z investicijskimi stroski, predvidenimi v scenariju »z investicijo«.
Iz vsega navedenega lahko zaklju¢imo, da scenarij »brez investicije« ni sprejemljiv, saj ne bi reSeval trenutne,
obstojece problematike propadanja in ogroZenosti kulturnega spomenika. Scenarij »z investicijo« prinasa tako
neposredne koristi kot tudi velje Stevilo posrednih koristi tako prebivalcem mesta Ajdovscina kot tudi vsem
prebivalcem Ob¢ine Ajdovicina in SirSe. Koristi se bodo pokazale predvsem na dolgi rok in jih je teZje ustrezno
ovrednotiti, saj ima vecina teh koristi posreden (indirekten) vpliv na blagostanje prebivalstva oZjega in SirSega
obmogja obcine Ajdovicina. Glede na vse ugotovitve, se je za najprimernejsi, optimalen scenarij izvedbe projekta
izkazal scenarij »z investicijo«, scenarij »brez investicije« pa je prepoznan kot neprimeren oziroma neustrezen.
Namre¢ le s pristopom k izvedbi investicijskega projekta (scenarij »z investicijo«) se bodo izpolnila vsa pri¢akovanja
in zastavljeni cilji, ki so navedeni v tem dokumentu.
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Zaradi vsega navedenega v nadaljevanju tega dokumenta (DIIP-a) obravnavamo in podrobneje predstavljamo
scenarij »z investicijo«, saj je optimalnejsi s kulturnega, druzbenega, socialnega, ekonomskega in tudi okoljskega

vidika kot scenarij »brez investicije«.
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5 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER OCENA
VREDNOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

5.1 Vrsta investicijskega projekta

5.1.1 Doloditev vrste investicijskega projekta

V okviru investicijskega projekta je predvidena izvedba 1. faze ureditve / sanacije Stolpa 8 ter s tem prispevati k
ohranitvi kulturnega spomenika lokalnega pomena. Celotna sanacija Stolpa 8 je razdeljena na dve fazi. Predmet
obravnave tega dokumenta je izvedba 1. faza t.j. izvedba vzdrzevalnih del za ohranitev kulturnovarstvenih sestavin
kulturnega spomenika. S tem se Zelih prepreciti nadaljnje propadanje kulturnega spomenika. Dela bodo izvedena
v skladu s smernicami Zavoda za kulturno dedis¢ino Slovenije, predvsem pa se bo gledalo da se bo ohranilo
avtenti¢ne materiale, tehnologije, znanja in ves¢ine.

Z izvedbo celotnega projekta t.j. izvedbo 1. in 2. faze (predmet tega dokumenta je le izvedba 1. faze) se bo saniralo
Stolp 8 ter ga ponovno odprlo Sirdi javnosti ter v njem izvajalo razli¢ne kulturne prireditve in dogodke. V
nadaljevanju predstavljamo le posege, ki so predvideni v 1. fazi projekta, kar je predmet obravnave tega
dokumenta.

Za izvedbo posegov v okviru 1. faze obnove Stolpa 8 ni potrebna pridobitev gradbenega dovoljenja, saj so dela
opredeljena kot vzdrZevalna dela za ohranjanje kulturnovarstvenih sestavin razglasenih kulturnih spomenikov.
Za izvedbo predvidenih dovoljen se je pridobilo ustrezno kulturnovarstveno soglasje s strani ZVKDS. Po izvedbi
vseh del se bo izvedlo kvalitativni in kvantitativni pregled in primopredajo izvedenih del.

5.1.2 Osnovni podatki o investicijskem projektu

predmet investicijskega ukrepa vzdrZevalna dela

klasifikacija objekta 12730 - Druge stavbe, ki so varovana kulturna dedis¢ina in se ne uporabljajo v

druge namene

druge klasifikacije objekta pozarno manj zahteven objekt

objekt mora biti zas¢iten pred delovanjem strele

mesto Ajdovscina, Ob¢ina Ajdovscina
na parcelah Stevilka 625 in 626 obe k.o. 2392 Ajdovicina

lokacija

kulturni spomenik lokalnega Ajdoveina-Arheolosko najdis¢e Castra, ESD 3 (arheoloska dedis¢ina)
pomena Ajdovs¢ina-Mestno jedro, ESD 1562 (naselbinska dedi$¢ina)

predvideni posegi 1. FAZA: V okviru 1. Faze se bo izvedlo vzdrzevalna dela na Stolpu 8, kot je
predstavljeno v nadaljevaniju tega poglavja.

Povrsina

Stolp 8 - 1. faza EELRIInE

Utrjene zunanje povrsine [IWliJus

osnovni podatki

tipologija predvidene zasnove [RelsiclilslaIE¥e]ls]

elyieller=fld8 gradnja v nizu

U (elnlaerdldifeM=eloLe/gisM objekt je zasnovan obrabni stolp v sklopu obrambnega obzidja

eldali= S0 g lFAaleldfaloXi4M Stolp 8 se nahaja na vzhodni strani 600 m obzidja poznoanti¢ne rimske
utrdbe, ki je imela 14 stolpov umescenih v 3 m debelo kamnito obzidje. Stolp
8 ima dva vhoda na zahodni in juzni strani. Lice obzidja je bilo grajeno iz
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klesanih kamnov, samo jedro pa so polnili z lomljenci. Stolpi, ki imajo
kvadratne temelje, so bili visoki najmanj 6 m. Zunanji premer stolpov je znasal
od 8,55 m - 9,6 m, notranji premeri se spreminjajo po visini, minimalen
notranji premer stolpa je znasal okrog 2,8 m. Razdalje med stolpi so razli¢ne,
od 28 do 55 m, najveckrat med 30 in 34 m. Okrog obzidja je bil tri metre Sirok
obrambni jarek.

razporeditev programov [REFAA(SelaIESVello)

(o]0)(N0)a][1/{oATaIH oTele ol L=Re1oJ ({8l Stolp okrogle oblike je bil del obrambnega sistema anti¢ne Castre. Na vrhu je
bila po vsej verjetnosti odprta obrambna plo$¢ad, obdana s parapetnim
zidom in cinami. NiZje so v bile v srednjem veku stolpu dodane strelne line. V
stolp je moZno vstopiti prek vrat, ki so dostopna z mestne strani prek
privatnega zemljiS¢a, oziroma prek vratne odprtine na juzni strani stolpa, ki je
bila zgrajena v 60-ih letih.

5.1.3 Opis predvidenih posegov

Stolp 8 je z nivoja terena (mestne ulice) dostopen prek vrat in stopnic na zahodni strani. Kota tal/dna stolpa se
nahaja 0,46 m pod koto okoliskega terena na zahodni strani. Dno stolpa je dostopno prek zunanjih vrat, ki vodijo
na zemljisce v privatni lasti. Glavno vstopno mesto v stolp se bo ohranilo cca 5,95 m nad koto dna stolpa. Na tem
nivoju, ki bo dostopen iz grajskega vrta, prek zunanjih kamnitih prenovljenih stopnis¢ in nadomestnega AB
stopnis¢a s kamnito oblogo, se nahaja prefabricirano betonsko okroglo stopnisce, ki se ga bo v 1. fazi odstranilo. V
1. fazi je predvidena tudi odstranitev AB plo3¢adi po obodu venca stolpa ter vseh kovinskih ograj, ki z vidika
zagotavljanja varnosti niso ustrezne. V 1. fazi je predvidena tudi sanacija dela obstojelega arkadnega obzidja (do
Stolpa 9), prek katerega je omogocen dostop v stolp z nivoja grajskega vrta.

Notranje povrsine v okviru 1. faze:

Stevilka | Prostor Povrsina
Po1 Dno 6,60 m’
1No1 | Komunikacija 10,90 m’
2No1 | Razgledna plos¢ad 15,0 m’
1No2 | Stopnisce 2,80m’
SKUPAJ 35,40 m’

Znotraj Stolpa 8 je v okviru 1. faze projekta predvidena odstranitev dotrajanih in neustreznih prefabriciranih AB
stopnic, vklju¢no s kovinsko ograjo. Posledi¢no je predvidena tudi odstranitev AB ploScadi na vrhu stolpa, vklju¢no
s kovinsko ograjo. Obstojece kamnite stene se bo na notranji in zunanji strani odistilo in na dolo¢enih mestih
saniralo. Sanacija obstojecih kamnitih zidov se bo izvajala na predhodno ocis¢enih povriinah (odstranitev rastja,
olis¢enje reg do globine 5 cm, visokotla¢no izpiranje) s krpanjem poskodb z lokalnim sivim kamenjem ter
fugiranjem fug z namensko sanacijsko malto po navodilu odgovornega konservatorja. Predvidena je malta z
hidrofobnim dodatkom.

V 1. fazi je predvideno tudi utrjevanje kamnitih zidov (cca 20-25% celotnega volumna kamnitih zidov) z injektiranjem
pod pritiskom predhodno pripravljenega zidu (zapolnitev fug). Ne izkori$¢ene luknje v kamnitih zidovih, ki
predstavljajo leZiS¢e za medetaZno konstrukcijo se bo zapolnilo na zunanji strani z ustreznim kamnom. Vsa dela se
morajo izvajati skladno z navodili ZVKDS. Predvidena je tudi izvedba manjsih prebojev za poznejSo vgradnjo
instalacij ter izvedbo odtocni vertikal. Tik ob stolpu je na nivoju grajskega vrta predvidena izvedba svetlobnega
jaska s pohodno kovinsko reSetko za namen prezentacije obstojece kloake.

Na nivoju vstopne etaZe v stolp je predvidena odstranitev nestrokovno poloZene hidroizolacije. Predvideno je, da
se na ocis¢eno povrsino ponovno polozi nov sloj hidroizolaciji, prek katerega se izdela brusen betonski finalni tlak.
Bocni zakljucek AB tlaka je predviden s kovinskim trakom. Predvidena je tudi odstranitev opecene kritine na
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kamnitem zidu. Obstojeca kovinska vrata se bo zamenjalo s polnimi kovinskim vrati. Predvidena je zasteklitev vseh
strelnih lin in man;jsih fasadnih odprtin.

Na dnu stolpa je predvidena odstranitev peS¢enega zasutja ter izvedba kovinske pohodne reSetke na FE
podkonstrukciji. Obstojec¢a kovinska vrata se bo zamenjalo s poZarnimi kovinskim vrati. Zaradi predvidenega
odpiranja navzven bo potrebno predelati obstojece stopnice.

Slika 5: Prikaz tlorisa pritli¢ja, 1. 2. in 3. nadstropja objekta (Stolpa 8).

TLORIS PRITLICIE

TLORIS 1.NADSTROPJA

e

TLORIS 2. NADSTROPJA TLORIS 3. NADSTROPJA

—c

BL_

BL —Is \

o
o

Vir: PZI dokumentacija, december 2018.

V 1. fazi je predvidena tudi sanacija dela obstoje¢ega arkadnega obzidja (do Stolpa 9) prek katerega je omogocen
dostop v stolp z nivoja grajskega vrta. Obstojece kamnite stene obzidja se bo saniralo na enak nacin kot stene
stolpa. Nadomestiti bo potrebno obstojece kamnite stopnice z novimi. Po obodu stopnic bo potrebno namestiti
nove kovinske ograje in kovinska drzala. Obstojeca kovinska vrata na podestu stopniSca se bo zamenjalo z novimi
kovinskimi vrati. Predvidena je tudi rekonstrukcija kamnite obrobe arkad. Ohranjene kamnite elemente se bo
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ponovno vgradilo, manjkajo¢e pa nadomestilo z novimi. Obstojece AB stopnice s kovinsko ograjo, ki vodijo do
glavnega vhoda v stolp, se bo nadomestilo z novimi AB stopnicami, ki se jih bo obloZilo s kamnitimi plo$¢ami in
zasditilo z novo kovinsko ograjo ter opremilo s kovinskimi drzali. Pred padci v globino iz plos¢adi nad arkadami bo
Scitila nova kovinska ograja.

Nad arkadnim zidom se bo na novo uredilo tlakovanje in odvodnjavanje. Po predhodni odstranitvi obstojece
hidroizolacije in poskodovanih slojev se bo na naklonski beton poloZila nova hidroizolacija, na katero se bo izvedel
cementni estrih, ki bo sluZil kot podloga za kamnit tlak. Predvidena je vgradnja linijske kanalete s tockovnimi sifoni,
ki bo pobirala meteorne vode. Iztoka iz kanalete bosta vodena do manjSega revizijskega jaska, v katerega se bo
prikljucilo tudi stresno vertikalo sosednjih objektov, ki je sedaj neustrezno reSena. Iz zbirnega revizijskega jaska se
bo nato meteorne vode prek odtocne vertikale vodilo v obstoje¢ meteorni jaSek na nivoju grajskega vrta.

V 2. fazi, ki bo zajemala rekonstrukcijske posege na stolpu in ni predmet obravnave tega dokumenta, se bo umestilo
novo okroglo stopnis¢e, dodatno etaZo ter novo razgledno ploscad. Z izvedbo 2. faze se bo stolp zaprlo ter
pridobilo dodatno etaZo in razgledno plos¢o. Namen rekonstrukcije (t.j. 2. faze in ni predmet obravnave tega
projekta) bo, da se Stolp 8 zapre in tako omogoci, da se preprei propadanje stolpa z umestitvijo novih vsebin.

Opis zunanje ureditve: Predvidena je zgolj prenova zunanjega kamnitega stopnis¢a na terenu. Zunanja ureditev v
obmodju Stolpa 8 in pripadajocih arkad se ne spreminja.

Zunanje povrsine v okviru 1. faze

Utrjene zunanje bivalne povrsine Povrsina
Dvoramno zunanje stopnisce 11,50 m’
Dostopna plos¢ad nad arkadami 74,0 m’
Zunanije stopnis¢e 4,20m’
SKUPAJ 89,70 m’

Zelene povrsine predstavlja pretezni del zemljiS¢a s parcelno Stevilko 626 k.o. 2392 Ajdovs¢ina.

Opis prometne ureditve: Ohranilo se bo zateceno stanje. Do stolpa bo 3e naprej omogocen pe$ dostop prek
grajskega vrta. Po peSpoti, ki vodi iz Trnja v Castro je omogocen intervencijski dostop prek dvoris¢nih vrta. Parkirne
povrsine so in bodo 3e naprej zagotovljene na javnem parkiris¢u za gradom.

Slika 6: Prikaz predvidenih prerezov in vzhodne fasade objekta (Stolp 8).

PREREZ A-A
= PREREZ B-B

e

&
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XZHODNA FASADA

Vir: PZI dokumentacija, december 2018.

5.1.4 Skrb za ohranitev avtenti¢nih materialov, tehnologij, znanj in ve3cin

Predvidena dela predstavljajo sanacijo obstojeega zidovja in ostalih delov kulturnega spomenika. Gre za
vzdrzevalna dela (gradbena, klju¢avni¢arska, kamnoseska in razna ostala dela v samem objektu, na ovoju objekta
in zasteklitve, za razna manj$a dela na konstrukcijskih elementih ter druga vzdrzevalna dela), ki so namenjena
ohranitvi avtenti¢nih materialov in konstrukcij obzidja in stolpa, odpravljajo Ze nastale poskodbe in obravnavane
avtentine strukture $¢itijo pred nadaljnjim propadanjem. VzdrZevalna (obnovitvena) dela bodo izvedena z
uporabo avtenti¢nih materialov.

Izvedena dela bodo dober, javno dostopen in viden primer in potrditev, da je mogoce z razmeroma preprostimi
avtenti¢nimi materiali in postopki obnoviti tudi dele kulturne dedis¢ine, katere stanje je na prvi pogled grozljivo.
Kot spodbuda lastnikom drugih dedis¢inskih kamnitih struktur, katere lastniki pogosto prepustijo propadu ali jih
preprosto porusijo in nadomes¢ajo z novogradnjami. Predvidena vzdrZzevalna dela bodo ohranjala izklju¢no
avtenticne materiale in konstrukcije, odpravljajo poskodbe in S&¢itila kulturni spomenik pred nadaljnjim
propadanjem avtenti¢ne materiale in konstrukcije. Vsa dela bodo obvezno izvajana pod nadzorom konservatorsko
— restavratorske stroke in potrjena.

5.1.5 Opis komunalne in ostale, infrastrukturne ureditve

Prometna ureditev na obmo¢ju predvidenih posegov se ohranja. Objekt (Stolp 8) bo priklju¢en na javno elektro
omrezje preko MPO, ki se nahaja neposredno ob severnem zidu grajskega vrta, v obmocju izvedenega elektro
jaska, ter na TK omrezZje preko nove TK omarice (izvedba je predvidena v 2. fazi projekta). Objekt ne bo priklju¢en
na javno vodovodno in fekalno kanalizacijsko omreZje, saj v objektu ne bodo nastajale odpadne vode. Meteorne
vode s stresin bodo preko peskolovov speljane v javno meteorno kanalizacijo, ki poteka na vzhodni strani arkad.

V objektu ni predvidenih strojnih naprav. Predvideno je zgolj naravno (vzgonsko) prezralevanje preko resetk.
Predvidena pa je izvedba ozemljitev vseh kovinskih delov. Pred udarom strele se bo Stolp 8 zas¢itilo s strelovodno
instalacijo. V objektu se bo zagotovilo tudi ustrezno varnost pred pozarom (ustrezna $irina evakuacijskih poti,
umestitev naprav za gasenje, varnostna razsvetljava, zagotoviti ustrezno poZzarno odpornost fasadnih odprtin).
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5.2

Vrednost investicijskega projekta (ocena investicijskih stroskov)

5.2.1 Navedba osnov in izhodiS¢ za oceno vrednosti investicijskega projekta

Ocena vrednosti investicijskega projekta temelji na sledecih predpostavkah:

=

skladno s pogoji Javnega razpisa za izbor kulturnih projektov na podrodju nepremi¢ne kulturne dedis¢ine,
ki jih bo v letih 2019-2020 sofinancirala Republika Slovenija iz dela proracuna, namenjenega za kulturo, ki
ga je objavilo Ministrstva za kulturo decembra 2018, je vrednost projekta enaka vrednosti upravic¢enih
stroskov projekta za Sklop 1 »Sofinanciranje vzdrzevalnih del za ohranjanje kulturnovarstvenih sestavin
razgladenih kulturnih spomenikov;

kot upravicene stroske smo upostevali stroske vzdrzevalnih del (stroski del na objektu, stroski del na ovoju
objekta in zasteklitve, stroski manjsih del na konstrukcijskih elementih objekta ter druga vzdrzevalna dela
na gradbeno inZenirskih objetih in drugih gradbenih posegih), skladno s to¢no 7 Javnega razpisa, ter
pripadajo¢i davek na dodano vrednost (DDV), saj Ob¢ina Ajdovi¢ina nima pravice do odbitka DDV za
predmetna dela in zanjo le-ta predstavlja investicijski strosek;

izracun visine upravicenih stroskov temelji na finanénih podatkih iz predracuna (t.j. popisa predvidenih
vzdrzevalnih del, december 2018), kar pomeni, da so izraunani po stalnih cenah, skladno z navodili
Javnega razpisa in prijavnega obrazca;

v izracunu je upostevan in posebej prikazan 22,0% DDV za vsa dela, ki so predmet obdavcitve v skladu z
veljavnim ZDDV-1;

dinamika investicijskih vlaganj oziroma nastajanja investicijskih stroSkov je oblikovana na osnovi
¢asovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta; predvideno je, da bodo vsi investicijski stroski nastali v
letu 2020;

predracunske cene so na ravni: December 2018;

preracun vrednosti investicijskega projekta iz stalnih cen v tekoce cene:

- za vsa dela oziroma vse stroske, ki bodo nastali predvidoma v letu 2020, so njihove vrednosti
preracunane iz stalnih cen v tekoce cene na osnovi podatkov o predvideni inflaciji v skladu z
Jesensko napovedjo gospodarskih gibanj 2018, ki jo je septembra 2018 izdelal UMAR; le-ta
napoveduje za leto 2018 povprecno inflacijsko stopnjo (1,8%), za leto 2019 2,1% povpre¢no
inflacijsko stopnjo in za leto 2020 2,3% povprecno inflacijsko stopnjo; predracunske cene so:
December 2018, zato smo vrednosti del, ki se bodo predvidoma izvajala v letu 2020 revalorizirali
s faktorjem 1,0445.

5.2.2 Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah

Vrednost investicijskega projekta oziroma visina investicijskih stroSkov po stalnih cenah znasa 155.096,58 EUR
brez DDV oziroma 189.217,83 EUR z DDV. Visina upravic¢enih stroSkov za sofinanciranje s strani Ministrstva za
kulturo RS zna3a 189.217,83 EUR, saj DDV predstavlja za investitorja investicijski strosek in zanj ni povracljiv. Osnova
za pripravo finan¢ne konstrukcije in izracuna upravi¢enih stroskov so finanéni podatki iz predracuna (popisa
vzdrzevalnih del), kar pomeni glede na vrednost projekta po stalnih cenah, skladno z navodili javnega razpisa.
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Tabela 7:

Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah, december 2018, v EUR.

VREDNOST PROJEKTAV STALNIH CENAH

" SKUPAJ Z
SKUPAJ brez DDV Nep‘;’;cd’"" nepovracljivim
Vrsta del (stalne cene: 12/2018) DDV
DELA V OBJEKTU 20.225,57 € 4.449,63 € 24.675,20 €
DELA NA OVOJU OBJEKTA IN ZASTEKLITVE 58.773,90 € 12.930,26 € 71.704,16 €
MANJSA DELA NA KONSTRUKCIJSKIH ELEMENTIH 76.097,11 € 16.741,36 € 92.838,47 €
DRUGA VZDRZEVALNA DELA € € €

SKUPAJ VREDNOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

155.096,58 €

34.121,25 €

5.2.3 Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah

189.217,83 €

Vrednost investicijskega projekta oziroma visina investicijskih stroSkov po tekocih cenah znasa 161.995,74EUR
brez DDV oziroma 197.634,80 EUR z DDV.

Tabela 8:

a
NHBO

Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR.

VREDNOST PROJEKTA V TEKOCIH CENAH

— SKUPAJ Z
SKUPAJ brez DDV | NPT | nepovracijivim

Vrsta del (tekoce cene) DDV

DELA V OBJEKTU 21.125,26 € 4.647,56€ 25.772,82 €

DELA NA OVOJU OBJEKTA IN ZASTEKLITVE 61.388,34 € 13.505,43 € 74.893,77 €

MANJSA DELA NA KONSTRUKCIJSKIH ELEMENTIH 79.482,14 € 17.486,07 € 96.968,21 €

DRUGA VZDRZEVALNA DELA € € €

SKUPAJ VREDNOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

161.995,74 € |

35.639,06

197.634,80 €
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6 OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

6.1 Strokovne podlage ter predhodno pripravljena dokumentacija, idejne
reSitve in Studije

Pri izdelavi noveliranega dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP) so bile upostevane naslednje
osnove oziroma izhodid¢a:
= Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): Ureditev Stolpa 8 in Grajskega vrta, ki ga je izdelala
obcinska uprava Ob¢ine Ajdovicina v sodelovanju z Razvojno agencijo ROD, septembra 2009.
= Projektna naloga za izdelavo projektne dokumentacije za prenovo Stolpa 8 v Grajskem vrtu v Ajdovscini,
ki so jo izdelale strokovne sluzbe investitorja Obcine Ajdovicina, februarja 2018.
= Projekt za izvedbo (PZI): Stolp 8, ki ga je izdelalo podjetie ACMA d.o.0., Lokarjev drevored 1, 5270
Ajdovsicina (3t. projekta: 2018-39-A; datum: december 2018) v sodelovanju s podjetjem Plus Hisa inZeniring
Marko Zgavec s.p, Duplje 41, 5271 Vipava.
=  Kulturnovarstveno soglasje za vzdrzevalna dela na objektu Stolp 8 (8t. 35106-0007-4/2019-SBr/S; dne
09.01.2019).
= Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016).
= Delegirana uredba komisije 480/2014 (¢len 15. do 19.) in Izvedbena uredba komisije 2015/207 EU (¢len 3 in
Priloga 11I: Metodologija za pripravo analize stroskov in koristi (ASK)).
=  Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-
2020 (European Commission, december 2014).

6.2 Opis lokacije

6.2.1 Makro lokacija

Kohezijska regija: Zahodna Slovenija

Statisti¢na regija: Severno primorska (Goriska statisti¢na) regija
Ob¢ina: Ajdovicina

Naselje: Ajdovicina

Slika 7: Prikaz makro lokacije investicijskega projekta.

Obcina Ajdovscina -

>

Vir: Google Zemljevid.
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6.2.2 Mikro lokacija

Obravnavano obmogje predvidenih posegov se nahaja na obmocju mesta Ajdovscina v Obcini Ajdovs¢ina, in sicer
na obmo¢ju kulturnega spomenika lokalnega pomena z ESD 3: Ajdovi¢ina-Arheolosko najdis¢e Castra in
kulturnega spomenika lokalnega pomena z ESD 1562: Ajdovi¢ina-Mestno jedro. Predvideni posegi se bodo izvajali
na parcelah Stevilka 625 in 626 obe k.o. 2392 Ajdovscina. Parceli sta v lasti Obcine Ajdovscina. Obstojec objekt je
umescen v pretezni meri na parceli Stevilka 625 k.o. 2392 Ajdovscina. Na parcelo Stevilka 626 k.o. 2392 Ajdovscina,
kije v naravi opredeljeno kot grajski vrt, sega zgolj krajSa stopni$¢na rama. Parcela sStevilka 626 k.o. 2392 Ajdovs¢ina,
kije v celoti ograjeno s kamnitim zidom, predstavlja funkcionalno zemljis¢e. Skupna povrsina parcela pa znasa 2.374
m’. Povrgina parcele 625 k.o0. 2392 Ajdovi¢ina znasa 216,0 m* in je skoraj v celoti pozidana (t.j. 176,8 m*). Povrgina
parcele 626 k.o. 2392 Ajdovi¢ina pa znasa 2.158,0 m* in sodi pod obmo¢ja zelenih povrsin mesta. Povrsina Stolpa 8
na stiku z zemlji¥¢em zna3a 51,0 m’.

Obmog¢je urejanja se nahaja na vzhodnem robu mestnega jedra, Kastre v Ajdov3cini, med obzidjem s stolpi in reko
Hubelj. Na parceli Stevilka 625 k.o. 2392 Ajdovscina, katere povrsina znasa 216 m2, se nahajata dve stavbi, in sicer
stavba s ID 8t. 711in 1412 obe k.0. 2392 Ajdovicina. Obe stavbi sta v lasti Ob¢ine Ajdovscina in po dejanski rabi sodita
med kategorijo »Muzeji, knjiznica«. Po Ob¢inskem prostorskem planu parcele sodijo med stavbna zemiljisca
(pozidano zemlji$¢e). Osnovna namenska raba je poselitveno obmogje, in sicer obmogje centralnih dejavnosti.
Parcele se nahajajo na obmodju varovanja kulturne dedis¢ine: arheoloska dedis¢ina (Ajdovscina-Arheolosko
najdis¢e Castra, ESD 3) in naselbinska dedi$¢ina (Ajdovi¢ina-Mestno jedro, ESD 1562).

Slika 8: Prikaz mikro obmocja predvidenih posegov (parcele st. 625 in 626 obe k.o. 2392 Ajdovscina) z
oznacditvijo Stolpa 8.

N ity P oA = . ' "!l;-

Vir: Projektna naloga za izdelavo projektne dokumentacije za prenovo Stolpa 8 v Grajskem vrtu v Ajdovscini.

6.3 Prostorski ureditveni pogoji

Prostorske sestavine planskih aktov ob¢ine in prostorski ureditveni pogoji (PUP), ki veljajo na obmo¢ju urejanija, so:
= Prostorske sestavine planskih aktov obcine: Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoro¢nega in druzbenega plana Obcine Ajdovicina za obmodje Obdine Ajdovscina (Uradno glasilo, $t.

7/1997, 9/1998, Uradni list RS, §t. 87/1999, 17/2003 in 96/2004);
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6.4

Prostorski ureditveni pogoji: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za Ob¢ino Ajdovs¢ina (Uradno
glasilo, $t. 1/1998), Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
Ob¢ino Ajdovscina (Uradni list RS, $t. 92/2005); kartografski del: Odlok o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega plana Ob¢ine Ajdovicina za obmodje obcine Ajdovscina
(Uradni list RS, $t. 96/2004), Odlok o dopolnitvi Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v Ob¢ini
Ajdovs¢ina (Uradni list RS, 3t. 108/2006, 45/2008, 19/2009, 9/2011, 100/2011in 14/2012).

Okvirni obseg in specifikacija nastajanja investicijskih stroskov s
¢asovnim nadrtom izvedbe investicijskega projekta

6.4.1 Casovni naért izvedbe investicijskega projekta

1z ¢asovnega nadrta izvedbe investicijskega projekta v tabeli v nadaljevaniju je razvidno, da ima investicijski projekt
v naprej doloceno trajanje aktivnosti ter dolocen zacetek in konec projekta. Klju¢ni datumi:

o Investicijski projekt (operacija) se je pricel z izdelavo in potrditvijo DIIP-a september 2009. DIIP se je
nanasal na ureditev Stolpa 8 in Grajskega vrta.
9 lzdelava noveliranega DIIP (samo Stolp 8) in prijave na razpis Ministrstva za kulturo je predvidena januarja
2019.
© Trajanje izvedbe vzdrzevalnih del je predvideno od 15.01.2020 do 31.07.2020.
S lzvedba kvalitativnega in kvantitativnega pregleda, odprava napak ter izvedba primopredaje izvedenih
del je predvidena do 31.08.2020.
2 Predajaizvedenih del namenu je predvidena do 30.09.2020.
o Zakljucek investicijskega projekta (finan¢nih zaklju¢ek) je predviden do 30.10.2020.
Tabela 9: Casovni nart izvedbe investicijskega projekta.
CASOVNI NACRT IZVEDBE - Aktivnosti Zadetek Zakljuéek
Izdelava investicijske dokumentacije in prijave na javni razpis Ministrstva za kulturo September 2009 Januar 2019
Izdelavain potrditev DIIP September 2009 September 2009
Izdelava in potrditev noveliranega DIIP Januar 2019 Januar 2019
Pripravavloge in prijave na javni razpis Ministrstva za kulturo Januar 2019 Januar 2019
Izdelava projektne dokumentacije December 2018 | December 2018
IZVEDBA investicijskega projekta | Avgust 2019 | Avgust 2020
Izvedba postopka izbire izvajalca del v skladu z ZJN Avgust 2019 Januar 2020
Pripravain objava javnega razpisa na Portalu JN Avgust 2019 Oktober 2019
Anadliza prejetih ponudb, dopolnitve, odlocitev o izbiri izvajalca, pravnomocnost odlocitve Oktober 2019 December 2019
Podpis gradbene pogodbe z izvajalcem del Januar 2020 Januar 2020
Izvedba vzdrzevalnih del na kulturnem spomeniku Stolp 8 Januar 2020 Avgust 2020
Uvedba izvajalcav delo Januar 2020 Januar 2020
Izvedba vzdrzevalnih del na kulturnem spomeniku Stolp 8 Januar 2020 Julij 2020
Priprava PID dokumentacije Julij 2020 Avgust 2020
Izvedba kvantitativnega in kvalitativnega pregledain prevzemaizvedenih de Avgust 2020 Avgust 2020
Predaja izvedenih del namenu (prenos v uporabo) Avgust 2020 September 2020
ZAKUUCEK PROJEKTA (Zakljuéek financiranja) September 2020 | Oktober 2020
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6.4.2 Specifikacija nastajanja investicijskih stroskov

Specifikacija nastajanja investicijskih stroskov po tekocih cenah je oblikovana na osnovi ¢asovnega nacrta izvedbe
projekta, ki je predstavljen v poglavju 6.4.1 tega dokumenta. Predvideva se, da bodo vsi investicijski stroski nastali
v letu 2020.

6.5 Varstvo okolja ter presoja vplivov investicijskega projekta z opisom

eve

pomembnejsih vplivov projekta z vidika okoljske sprejemljivosti ter
vplivov projekta na okolje in druzbo z vidika ekoloSkega prispevka ter z
vidika trajnostnega razvoja in enakih moznosti

Izvedba investicijskega projekta ne bo dodatno onesnaZzevala okolja, vode ali zraka, niti ne bo vplivala na povecanje
hrupa v okolju. Z ekoloskega vidika izvedba projekta ni sporna in ne bo povzrocila dodatnih stroskov okolja zaradi
poveclanega hrupa, emisij in oSkodovane pokrajine. Pri nacrtovanju in izvedbi investicijskega projekta so bila in
bodo upostevana vsa predpisana izhodis¢a za varstvo okolja (okoljska u¢inkovitost, u¢inkovitost izrabe naravnih
virov, trajnostna dostopnost, izbolj$anje bivalnega okolja in zmanj$evanje vplivov na okolje). Upostevalo se bo tudi
nacela nediskriminatornosti, enakih moznosti, enakosti spolov.

6.5.1 Vplivi investicijskega projekta na okolje

Vsi okoljski vplivi bodo, ob upostevanju vseh okoljevarstvenih ukrepov na posamezne sestavine okolja, v okviru
zakonsko predpisanih mejah, tako da operacija na nobeno sestavino okolja ne bo vplivala v taksni meri, da bi bila
njena izvedba s stalis¢a varstva okolja nedopustna. Obmodje okoljskih vplivov je omejeno le na zemljiske parcele,
kjer se bo izvajala operacija. Vplivno obmocje v ¢asu gradnje se v vedji meri nanasa na obmocje znotraj parcel
predvidenih za izvedbo posegov. Trajni vplivi zaradi izvedbe operacije niso pri¢akovani. Operacija bo vplivala na
okolje za as gradnje ter za ¢as uporabe kulturnega spomenika. V ¢asu gradnje bo nekoliko povecan promet z
motornimi vozili, povecan nivo hrupa zaradi uporabe gradbenih strojev in raznega orodja, dvigovanje prahu in
podobno. Vsi navedeni vplivi bodo ob&asno povecani, vendar v razumnih merah in v okviru normalnega delovnega
¢asa. V ¢asu uporabe ni pricakovati posebnih spremenjenih vplivov na okolico. Izven omenjenega obmogja vplivov
ne bo. Vsa dela se bodo izvajala skladno s smernicami Zavoda za varstvo kulturne dediscine RS.

Tabela 10: Vplivi investicijskega projekta na okolje.

v ¢asu GRADNJE/IZVEDBE v ¢asu UPORABE

Okoljska podroéja

Teptanje tal (prsti) ob izvedbi
projekta.
Vpliv se lahko pojavi, ¢e izvajalec del
ne bo ustrezno poskrbel za

GEOSFERA Ne pri¢akuje se negativnih vplivov.

Povrsinske vode

HIDROSFERA
Podtalnica

ATMOSFERA

Svetlobno
onesnazevanje

BIOSFERA

preprecevanije vsakrsnih emisij, ki se
lahko pojavljajo pri delu z gradbeno
mehanizacijo, vozili in stroji v okolico.
Izvedeni bodo vsi potrebni
okoljevarstveni ukrepi, tako da bo
morebiten vpliv zmeren in le zacasen.

Ne pri¢akuje se negativnih vplivov.
Stanje se izboljSuje, saj bo uredilo
ustrezno odvodnjavanje padavinskih
voda.

Emisije v zrak kot posledica emisij
izpusnih plinov transportnih in
delovnih vozi ter opreme; prometnih
zastojev, emisije delcev pri varjenju in
rezanju materiala ipd.

Ne pric¢akuje se vplivov.

Ne pri¢akuje se negativnih vplivov.

Ne pri¢akuje se negativnih vplivov.

Teptanje tal (prsti) ob izvedbi
projekta. Izvajalec bo moral preprediti

Ne pri¢akuje se negativnih vplivov.
Stanje se izboljSuje, saj bo uredilo
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emisije (izliv goriv, olj in maziv) iz
gradbene mehanizacije in vozil,
skrbeti za njihovo redno vzdrzevanje
in servisiranje, poskrbeti da se bo
prizadelo ¢im manj3e talne povrsine
ipd. Izvedba del bo potekala
vecinoma po Ze urejenih, dostopnih
lokacijah.

ustrezno odvodnjavanje padavinskih
voda.

Raba tal Ne pric¢akuje se vplivov.

Poselitev Ne pri¢akuje se vplivov.

DRUZBENO IN
KULTURNO
OKOLJE

Identiteta krajine Ne pric¢akuje se vplivov.

Ne pric¢akuije se vplivov, saj bo
izvedba del potekala v skladu s
predpisi, ki urejajo varstvo kulturne
dediscine. Ker bodo dela potekala na
obmodju varstva kulturne dedis¢ine
bo izvajalec del moral posvetiti
posebno pozornost priizvedbi
zemljiskih del morebitnim najdbam
oziroma omogoditi stalen nadzor
predstavniku ZVKDS. Izvedba del bo
potekala ob pogojih ZVKDS.

Kulturna dediscina

Pri¢akuje se pozitiven vpliv. Stanje se
izboljSuje glede na obstojece stanje, saj
se bo saniralo propadajo¢i Stolp 8, ki je

nevaren za obiskovalce, in bo po
izvedbi namenjen raznim kulturnim
dogodkom.

Pricakuje se pozitiven vpliv.
Zagotovljena bo ustrezna varnost za
obiskovalce kulturnega spomenika ter
njegovo vklju¢evanije v kulturno in
druzbeno dogajanje v mestu.
Pri¢akuje se pozitivne vpliv, sajbodo
izvedeni posegi prispevali k ohranitvi
kulturne dedis¢ine, njeni ponovni
ozivitvi, kar bo pripomoglo k razvoju
mesta in ob¢ine.

Pricakuje se pozitiven vpliv na varstvo
kulturne dedis¢ine (na ohranitev le-te).

V Casu izvajanja del se pric¢akuje
povecan hrup zaradiizvedbe del,
motornih vozil in delovnih strojev

(zaradi samega delovnega procesa

prenove), vendar bo zaradi ¢asovne
omejenosti izvedbe del v dnevnem
casu, kar je sprejemljivo za okolje.

Vpliv hrupa v daljSem ¢asovnem

obdobju bo zanemarljiv.

V ¢asu izvedbe del so mozni prometni
Promet . PR
zastoji zaradi izvajanja del.

Proizvodnja odpadkov (t.]. rusitev
oziroma odstranitev obstojecih
povrsin) bo omejena, pri ¢emer bodo
upostevani vsi predpisi in uredbe, ki
urejajo to podrodje.

BIVALNO
OKOLJE

Odpadki

Ne pri¢akuje se negativnih vplivov.
Raven hrupa bo ista. Povecana bo
raven hrupa le za ¢as posameznih
prireditev, ki pa bodo ¢asovno
omejene.

Ne pri¢akuje se negativnih vplivov.

Vplive na okolje se pri¢akuje le v ¢asu
morebitnih vzdrzevalnih in
intervencijskih del. Zaradi uporabe
okoljsko sprejemljivejSih materialov, se
bo posledi¢no zaradi le-te zmanjsala
tudi ta koli¢ina odpadkov. Odpadki se
bodo zbirali in odvazali na lokalno
ustaljeni nacin.

6.5.2 Ocena stroskov za odpravo negativnih vplivov na okolje

Ocena vplivov se nanasa naizpolnjevanje predpisanih zahtev s podrocja varstva okolja in nacel dobrega gospodarija.
Glede na to, da bo pri uresnicitvi predvidenega investicijskega projekta prislo tudi do posega v prostor, so v
strokovni oceni ovrednoteni tudi vplivi med izvedbo projekta in po izvedbi projekta. Podana ocena na okolje temelji
na osnovi predvidenih del in vpliva le-teh na okolje ter ucinkov izvedbe oziroma vgrajenih materialov na okolje v
Casu obratovanja.
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Ocenjujemo, da pri¢akovani vplivi projekta na okolico ne bodo imeli pove¢anega negativnega vpliva na okolje in
so torej s staliS¢a varstva okolja sprejemljivi, zato za njihovo odpravo ni predvidenih dodatnih stroskov.
Investicijski projekt ne povzroca stroskov, ki bi terjali posebna vlaganja v odpravo negativnih okoljskih vplivov.
Pri¢akuje se, da dolgoro¢no ne bo stroskov negativnih vplivov na okolje, kvecjemu pozitivni. Kratkorocne stroske
morebitnih, nepredvidenih negativnih vplivov na okolje v ¢asu gradnje pa bo v celoti pokrival izvajalcev del. Vsi
opisani omilitveni ukrepi so v skladu s slovenskimi predpisi ter so Ze vkalkulirani v stroskih izvedbe projekta, kot je
predstavljeno v tem dokumentu.

Morebitni manjsi negativni vplivi na okolje v ¢asu izvajanja vzdrZevalnih del in posledi¢no stroski ne bodo bremenili
investitorja, saj jih bo izvajalec del dolZzan v okviru gradbene pogodbe sam odpraviti (sanirati prizadeto obmogje)
in vzpostaviti prvotno stanje, kar pomeni, da bo le-ta nosil stroske odprave okoljskih skod.

Ocenjujemo, da bo dele? teh stroskov v okviru gradbene pogodbe minimalen in bo odvisen od nacina izvedbe del
in od cenovne politike izbranega izvajalca del. Ocenjujemo, da bodo le-ti predstavljali max 1,0% vrednosti
vzdrzevalnih del.

6.5.3 Presoja vplivov investicijskega projekta na okolje in druzbo z vidika
ekoloSkega prispevka projekta ter z vidika trajnostnega razvoja in enakih
moznosti

Presoja vplivov investicijskega projekta na okolje in druzbo z vidika ekoloskega prispevka projekta ter z vidika
trajnostnega razvoja in enakih moznosti v posamezni fazi nacrtovanja, izvedbe in uporabe z oceno stroskov za
odpravo negativnih vplivov je eno izmed pomembnejSih horizontalnih dolocil evropske kohezijske politike. V
nadaljevanju opredeljujemo omilitvene ukrepe predmetnega investicijskega projekta, ki bodo upoStevani v
posameznih etapah nacrtovanja, izvedbe in uporabe.

Tabela 11:

Presoja vplivov na okolje z vidika ekoloSkega prispevka ter z vidika trajnostnega razvoja in

enakih moznosti projekta v posamezni fazi nacrtovanja, izvedbe in uporabe.

Omilitveni ukrepi

UCINKOVITOST
1ZRABE NARAVNIH
VIROV

OKOLJSKA
UCINKOVITOST

v ¢asu
NACRTOVANJA

Ucinkovita raba naravnih virov in
energije mora biti osnovno
vodilo projektantov.

Nacrtuje se vgradnja materialov,
ki odgovarjajo sodobnim
okoljskim standardom, ter
zagotavljali ohranitev
avtenti¢nosti materialov,
tehnologij, znanj in vescin.

v ¢asu
GRADNJE/IZVEDBE

Gradilo se bo v skladu s pristojno
zakonodajo in zagotovilo se bo
takSen nacin porabe energije, ki
je okolju prijazen; izvedba del bo
potekala s stroji, ki omogocajo
maksimalno energetsko
ucinkovitost.

v ¢asu
UPORABE

Vsa dela bodo izvedena v skladu
s pristojno zakonodajo in
zagotovljen bo takSen nacin
porabe energije, ki je okolju
prijazen ter v skladu s
smernicami ZVDKS.

Uredilo se bo odvodnjavanje
padavinskih voda, tako da ne
bodo neposredno odtekale v
naravo in jo s tem onesnazevale.
Zagotovljen bo stalen nadzor
nad optimalnim delovanjem
izvedenih del.

Tehnoloske resitve so
projektirane v skladu s pozitivno
okoljsko zakonodajo in
veljavnimi normativi in
standardi.

Vsa dela so projektirana skladno
s smernicami ZVDKS.

V skladu z dolo¢bami Zakona o
varovaniju okolja ni potrebno
pridobiti okoljevarstvenega
dovoljenja ali drugih strokovnih
ocen o vplivih na okolje.

V ¢asu izvajanja gradbenih del
bo gradbisce organizirano v
skladu s Pravilnikom o ravnanju z
odpadki, ki nastajajo pri
gradbenih delih. Morebitni
nevarni odpadki, ki se bodo
pojavljali tekom gradnje bodo
obravnavani v skladu z zakonom
in podzakonskimi prepisi.
Zacasna deponija odpadkov na
gradbiscu in odvoz odpadkov na
deponijo odpadkov bo
organizirana v sladu s predpisi.
Pri gradniji se bo uporabilo
najboljse razpoloZzljive tehnike,
referenéne dokumente (pri
izvedbi se bodo upostevali vsi

Urejeno bo odvajanje
padavinskih voda.

Zbiranje odpadkov bo
organizirano v skladu z
obstojedim ob¢inskim rezimom.
Ravnanije z njimi pa je dokaj
natancno predpisano in mora
biti ustrezno evidentirano. S tem
bo preprecen nedovoljeni vpliv
na okolje.

Nadzor nad emisijami: emisije
bodo minimalne in s tem se bo
zmanj3alo tveganje
onesnazenosti okolja.
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TRAJNOSTNA
DOSTOPNOST

NEDISKRIMINATO
RNOST (nacelo
enakih moZnosti)

1ZBOLJSANJE
KAKOVOS
DELOVNEGA IN
BIVALNEGA
OKOLJA
(pozitiven vpliv
projekta na okolje,
naravo, kulturno
dediscino itd. ter
sinergicna
uéinkovitost)

ZMANJSANJE
VPLIVOV NA
OKOLJE

akti (zakoni, uredbe, odlo¢be), ki
imajo Ze vgrajene vse
mehanizme in zahteve v zvezi z
izboljsanjem vpliva na varstvo
okolja).

Izvajan bo nadzor nad emisijami
in tveganiji (emisije bodo
minimalne in s tem se bo
zmanj3alo tveganje
onesnazenosti, upostevajoc vse
akte, zakone, uredbe in odloke).

V fazi naértovanja je potrebno
posebno pozornost nameniti
tudi reSevanju vprasanja
neoviranega dostopa vsem
osebam, uporabnikom
obravnavanega obmocgja in
njegove okolice v ¢asu gradnje in
uporabe.

Predvidena je ureditev
trajnostne dostopnosti tudi na
mikrolokaciji.

Na obmodju gradnje, njegove
okolice in dostopnih poti se bo v
Casu izvajanja del zacasno
povecal promet, ki bo vezan na
samo izvedbo del (gradbene
mehanizacije).

Urejeno bo, da sama izvedba del
v najvecji mozni meri ne bo
povzrocala moten;j.

Izvedba projekta bo omogocala
enake moznosti dostopa za vse
uporabnike.

Zagotovilo se bo trajnostno
dostopnost vsem uporabnikom
na obmodju in v njegovi okolici.
Stolp 8 in njegova okolica bosta
urejena tako, da bosta varna za
vse obiskovalce in prebivalce.
Izvedba projekta omogoca
trajnostno urejanje okolja, kar
posledi¢no pomeni boljse
moznosti obmodja za delovanje
in razvoj.

Investicijski projekt je nacrtovan
tako, da bo izvedba projekta in
uporaba zagotavljala enake
moznosti vsem ciljnim skupinam
ne glede na spol, narodnost,
raso, vero, individualnost,
starost, spolno usmerjenost ali
druge osebne okoliscine.

Zagotovljen bo strokovni nadzor
nad izvajanjem projekta in s tem
tudi nad nacrtovanimi resitvami.
Nobeden ne bo neposredno
prevec obremenjen v ¢asu
izvajanja del s hrupom, odpadki,
prasnimi delci, saj bodo
zagotovljeni vsi omilitveni
posegi, za ¢im manjso
bremenitev s posegi.

Izvedba projekta bo omogocala
enake moznosti
dostopa/korisc¢enja za vse
prebivalce, obiskovalce, lastnike
sosednjih objektov v starem
mestnem jedru ipd.

Obmogje in sam Stolp 8 bo
urejeno tako, da bo varno za vse
prebivalce in obiskovalce.

Investicijski projekt je nacrtovan
tako, da bo izvedba projekta in
njegova uporaba pozitivho
vplivala na kakovost bivalnega in
tudi delovnega okolja (na
varnost prebivalcev,
obiskovalcev ipd., na njihovo
dobro polutje, zdravje ipd.).
Investicijski projekt je nacrtovan
tako, da bo njegova izvedba in
uporaba pozitivno vplivala na
ohranitev oziroma varstvo
kulturne dediscine.

Zagotovljen bo strokovni nadzor
nad izvajanjem projekta in s tem
tudi nad nacrtovanimi resitvami.
Lokalni prebivalci in delavci na
obmodju ne bodo prevec
obremenjeni v ¢asu izvajanja del
s hrupom, odpadki, prasnimi
delci, saj bodo zagotovljeni vsi
omilitveni posegi, za ¢im manjso
bremenitev s posegi.

Zagotovljena bo boljsa kakovost
bivalnega okolja prebivalcev
mesta in obdine.

Zagotovljeno bo ustrezno
varstvo oziroma ohranitev
kulturnega spomenika.
Zagotovljene bodo ustrezne,
varne povrsine za izvajanje
razli¢nih kulturnih dejavnosti.
Zagotovljena bo ohranitev
kulturne dediscine obmogja ter
povecana bo sama ozavesc¢enost
obcanov in obiskovalcev o njej.
I1zkoris¢en bo kulturni,
gospodarski, okoljski in tudi
socialni razvojni potencial
obcine.

Investicijski projekt je/bo
nacrtovan tako, da bo njegova
izvedba na okolje vplivala
minimalno oziroma da vpliva
sploh ne bo.

Ocenjuje se, da bodo resitve
prispevale k vecji okoljski
sprejemljivosti.

Zagotovljen bo strokovni nadzor
nad izvajanjem del in s tem tudi
nad nacrtovanimi resitvami.

Pri gradnji bodo upostevane vse
potrebne dolocbe in predpisi,
kjer je predvidena tudi
organizacija gradbisca.

Pred predajo vse izvedenih
vzdrzevalnih del namenu se bo
izvedlo kvalitativni in
kvantitativni pregled izvedenih
del.

Strokovno rokovanje in
upravljanje z objektom bo
zagotovljeno preko strokovnega
osebja upravljavca.

Negativni vplivi na okolje se
bodo zmanjsali Ze zaradi prej v
tem dokumentu navedenih
dejstev.

Ocena stroskov je vkljuc¢ena v
stroske uporabe, delovanja oz.
upravljanja kulturne dedis¢ine.
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6.6 Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo ter vpliv
projekta na zaposlenost

6.6.1 Kadrovsko organizacijska shema

Za izvedbo investicijskega projekta ni predvidene posebne organizacije. Investitor Obcina Ajdovs¢ina je s svojimi
zaposlenimi tudi odgovorni nosilec celotnega projekta. Obcina Ajdovscina zaposluje ustrezno usposobljen kader,
ki Ze ima izkusnje z izvedbo podobnih projektov. Investicijski projekt bo investitor izvajal tudi s pomocjo zunanjih
sodelavcev (izdelava projektne in investicijske dokumentacije ter izvedba strokovnega nadzora gradnje). Dela se
bodo oddala v skladu z ZJN-3.

Slika o: Kadrovsko organizacijska shema izvedbe investicijskega projekta.

INVESTITOR
OBCINA AJDOVSCINA

ZUPAN IN VODJA PROJEKTA

Ezdelava investiciske
dokumentacije
(Odgovorna oseba s stran
zdelovalka D)

STROKOVNA SKUPINA

VODJA PROJEKTA
STROKOVNI VODNJA PROJEKTA
Izdelava projektne

dokumentacije
(Odgovorna oseba s strani
zdelovalca PD)

ODGOVORNI VODJA PROJEXTA
S STRANI PROJEKTANTA in

ODGOVORNIVODJA
STROKOVNEGA NADZORA

GRADNJE
Pooblatéen s straninosica projekta

S STRANI ZVKDS

g N
IZVAJALSKO PODJETJE DEL

tzbrano kot najugodnefti ponudnik na objavljenem JN
POZIN3

I

KVALITATIVNI IN KVANTITATIVNI
PREGLED

Vodja projekta s strani nosilca projekta Obdine Adovitina
Odgavorna oseba lzvajalca del
Odgovama oseba strokownega naczora gradnje

-

l

UPRAVLJAVEC
OBCINA AJDOVSCINA

Pripravo, izvedbo in spremljanje investicijskega projekta bo vodila strokovna skupina investitorja v okviru
obstojecih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. Investitor bo vodenje investicijskega projekta zagotovil z
lastnimi viri v okviru obcinske uprave, saj Ze zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki Ze ima izkusnje z izvedbo
podobnih objektov. Odgovorna oseba investitorja je Zupan Obcine Ajdovicina Tadej Beocanin. Za izdelavo
investicijske dokumentacije in prijave na javni razpis je in ob tudi v prihodnje zadolZen Oddelek za druzbene zadeve
na Obc¢ini Ajdovscina v sodelovanju Oddelkom za okolje in prostor na Obdini Ajdovscina. Za izvedbo investicijskega
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projekta bo zadolZen Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije na Obcini Ajdovs¢ina. Odgovorna vodja za
izvedbo celotnega investicijskega projekta (skrbnik projekta) je Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon., vodja Oddelka za
gospodarske javne sluzbe in investicije na Obcini Ajdovscina. Kot vodja investicijskega projekta je/bo odgovorna za
izvedbo operacije. Naloge strokovne/delovne skupine so in bodo:
= usklajevatiin spremljati izvedbo aktivnosti ter zagotoviti u¢inkovito izvedbo projekta v skladu s projektno
tehni¢no in investicijsko dokumentacijo;
= zagotoviti financna sredstva za pokrivanje celotnega investicijskega projekta (npr. zagotoviti potrebna
lastna sredstva, pridobiti nepovratna sredstva ipd.);
= porocati o poteku investicijskih aktivnosti in iskati reSitve za morebitne probleme pri izvajanju aktivnosti
na rednih sestankih, ki bodo organizirani po potrebi oziroma najmanj enkrat tedensko v prostorih Obcine
Ajdovscina in/ali na terenu; ter
= zagotoviti koordinacijo vseh vpletenih v izvedbo projekta.
Ob zaklju¢ku investicijskega projekta bo vodja projekta pripravila zaklju¢no vsebinsko in finan¢no porocilo o
izvedenem projektu.

Klju¢ne odlocitve glede izvajanja investicijskega projekta bo sprejemal Zupan Obcine Ajdovscina. Pregled,
koordinacijo in nadzor nad izvajanjem aktivnostiizdelave investicijske in projektne dokumentacije je in bo Se naprej
vodil investitor v sodelovaniju z zunanjimi svetovalci-sodelavci. Clani strokovne/delovne skupine bodo usklajevali in
spremljaliizvedbo aktivnosti, dogovarjali se bodo o reSitvi morebitnih problemov priizvajanju na rednih operativnih
sestankih, ki bodo organizirani po potrebi oziroma najmanj enkrat tedensko. Izbrali bodo tudi vodjo strokovnega
nadzora gradnje investicijskega projekta. Vsa dela se bodo izvajala pod kontrolo/nadzorom Zavoda za varstvo
kulturne dediS¢ine Slovenije. Aktivnosti se bodo izvajale v prostorih Obcine Ajdovicina oziroma na terenu. Po
potrebi se bo vkljucilo v strokovno/delovno skupino tudi druge izvajalce storitev in neodvisne strokovnjake z
ustreznimi strokovnimi izkusnjami. Za izdelavo $tudij, analiz in pripravo projektne in investicijske dokumentacije ter
za izvedbo strokovnega nadzora gradnje so bili in bodo tudi v prihodnje s strani investitorja in vodije investicijskega
projekta najeti zunanji izvajalci/sodelavci. Dela bo spremljala tudi odgovorna oseba s strani Zavoda za varstvo
kulturne dedis¢ine Slovenije. Ostali zunanji koordinatorji niso predvideni.

Po izvedbi projekta (opravljenem kvalitativnem-internem prevzemu ter izvedbi primopredaje izvedenih del) bo s
Stolpom 8 upravljala Ob¢&ina Ajdovscina. Po izvedbi investicijskega projekta se kadrovsko organizacijska shema
upravljanja ne bo spremenila.

6.6.2 Vpliv investicijskega projekta na zaposlenost

Zaradi izvedbe in po sami izvedbi investicijskega projekta se Stevilo zaposlenih na Obc¢ini Ajdovicina, kot
investitorju/lastniku ter upravljavcu, v obeh primerih, tako pri scenariju »brez investicije« kot tudi pri scenariju »z
investicijo«, ne spreminja oziroma bo ostalo nespremenjeno. Zaradi izvedbe obravnavanega investicijskega
projekta se ne bodo pojavile potrebe po zaposlovanju dodatne delovne sile. Ob¢ina Ajdovicina bo zagotovilo
izvedbo projekta ter kasneje njegovo upravljanje in vzdrZevanje z lastnimi kadri, saj Ze zaposluje ustrezno
usposobljen kader, ki Ze ima izkusnje z izvedbo, upravljanjem in vzdrZevanje primerljive kulturne dedis¢ine oziroma
kulturnih spomenikov.

6.7 Predvideni viri in nacrt financiranja investicijskega projekta

V tem poglavju podrobneje predstavljamo predvidene vire financiranja investicijskega projekta (t.j. investicijskih
stroskov) ter njegovo financno konstrukcijo. V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, St. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) so predvideni
viri financiranja investicijskega projekta predstavljeni po tekocih cenah.
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Zaradi pogojev iz Javnega razpisa JPR2-SVP-2019-20 Ministrstva za kulturo in skladnosti podatkov s prijavnim
obrazcem smo prikazali tudi vire financiranja projekta po stalnih cenah, saj so finan¢ni podatki iz predracuna
(projektantske ocene del) podlaga za izra¢un upravi¢enih strodkov projekta ter pripravo finanéne konstrukdije.

Vire financiranja investicijskega projekta bodo zagotovljeni iz:
= lastnih proracunskih sredstev Obcine Ajdovscina;
= s pridobitvijo nepovratnih sredstev Ministrstva za kulturo RS v okviru Javnega razpisa JPR2-SVP-2019-20 s
proracunske postavke ministrstva PP 131095 — Spomeniki; projekt: 3340-16-0001 Kulturni spomeniki — SV
projekti in intervencije (viSina sofinanciranja za Sklop 1znasa 50% celotne vrednosti upravi¢enih stroskov
projekta, toda max 200.000,00 EUR obeh letih t.j. v letu 2019 in 2020).

Tabela 12: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po stalnih cenah, december 2018, v EUR.

Viri po letih

v EUR z nepov. DDV

Viri financiranja (stalne cene - finanéni podatki iz predracuna, december 2018)
LASTNI VIRI: Prora¢unska sredstva Ob¢ine Ajdovi¢ina - € 94.608,92 € 94.608,92 € 50,0%

JAVNI VIRI: Sredstva Ministrstva za kulturo RS - € 94.608,91¢€ 94.608,91¢€ 50,0%

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA - 189.217,83 € | 189.217,83 € | 100,0%

Tabela 13: Financna konstrukcija projekta (upraviceni stroski in viri financiranja skladno s finan¢nimi
podatki iz predracuna) po stalnih cenah, december 2018, v EUR.

FINANCNA KONSTRUKCIJA - UPRAVICENI STROSKI IN VIRI FINANCIRANJA

(osnova so finanéni podatki iz predracuna - stalne cene)

SKUPNA VREDNOST UPRAVICENIH STROSKOV 2019-2020 189.217,83 €

1. Finanéna konstrukcija za leto 2019

Skupaj upraviceni stroski v letu 2019 - € !
Sredstva sofinancerja - lastnika (Ob¢ina Ajdovi¢ina) - € /
Sredstva Ministrstva za kulturo RS - € /
Skupaj upraviceni stroki v letu 2020 189.217,83 € 100,0%
Sredstva sofinancerja - lastnika (Ob¢ina Ajdovi¢ina) 94.608,92 € 50,0%
Sredstva Ministrstva za kulturo RS 94.608,91 € 50,0%

V zgornji tabeli so predstavljeni podatki za vnos v Prijavni obrazec na Javni razpis JPR2-SVP-2019-20, skladno z
navodili za izpolnjevanje obrazca.

Tabela 14: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR.

Viri po letih

v EUR z nepov. DDV

Viri financiranja (tekoce cene)
LASTNI VIRI: Proracunska sredstva Obcine Ajdovscina - € ‘ 103.025,89 € 103.025,89 € 52,1%

JAVNI VIRI: Sredstva Ministrstva za kulturo RS - € 94.608,91€ 94.608,91 € 47,9%
SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA - 197.634,80 € | 197.634,80 € | 100,0%

V tabeli 14 je prikazana finan¢na konstrukcija z viri financiranja po tekocih cenah, kar je osnova za vnos podatkov v
Nacrt razvojnih programov Obc¢ine Ajdovs¢ina. Iz tabele vidimo, da mora Obcina Ajdovscina v letu 2020 zagotoviti
103.025,89 EUR lastnih proracunskih sredstev ter da bo s strani Ministrstva za kulturo RS predvidoma prejela
94.608,91 EUR nepovratnih sredstev.
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6.8 Pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti oziroma ekonomska upravic¢enost
investicijskega projekta

6.8.1 Pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti

Predvidevamo, da bo pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti izvedenih v okviru tega projekta 100,0% ob zaklju¢ku
projekta in predaji izvedenih del v uporabo (namenu).

6.8.2 Financna in ekonomska upravi¢enost investicijskega projekta

6.8.2.1 Projekcija prihodkov in odhodkov iz poslovanja ter druzbeno-ekonomskih
(ASK/CBA) koristi projekta v ekonomski dobi investicijskega projekta

6.8.2.1.1 Ekonomska doba investicijskega projekta

Ekonomska doba za tovrstne projekte po direktivah EU znasa od 10 do 15 let (podrodje »Druge sektorji«). V nasih
izracunih smo upoStevali ekonomsko dobo 15 let. Ekonomsko obdobje obravnavanega investicijskega projekta je
torej od leta 2020 do 2035; kot bazi¢no leto smo upostevali leto 2020, ko so priceli nastajati investicijski stroski.

6.8.2.1.2 Prihodki poslovanja investicijskega projekta

Predvidevamo, da bo investicijski projekt (rezultat operacije) pri svojem poslovanju lahko ustvarjal naslednje vrste
poslovnih prihodkov:

= enkratne prihodke ter

= prihodke iz obratovanja investicijskega projekta.
V izradunih smo upostevali le neposredne/direktne prihodke projekta po metodi prirasta (inkrementalni metodi),
ki temelji na primerjavi prihodkov scenarija »z investicijo« s prihodki v scenariju »brez investicije« skladno s to¢ko 3
15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) $t. 480/2014 z dne 03.03.2014, kar pomeni, da so upostevani le v finan¢ni
analizi upoStevani le dodatno nastali prihodki zaradi izvedbe projekta.

Enkratni prihodki: Investicijski projekt ne prinaSa nobenih enkratnih prihodkov, kar je vidno tudi iz same finanéne
konstrukcije investicijskega projekta, saj bo le-ta v celoti financiran iz lastnih virov Obcina Ajdovscina ter s
pridobitvijo nepovratnih sredstev Ministrstva za kulturo RS.

Prihodki iz obratovanja investicijskega projekta: Predpostavili smo, da investicijski projekt ne bo prinasal
prihodkov iz obratovanja.

6.8.2.1.3 Odhodki/stroski poslovanja investicijskega projekta

Pri projekciji odhodkov investicijskega projekta smo upostevali predvidene odhodke/stroske, ki jih bodo morali kriti
investitor/lastnik oziroma upravljavec. Predvidevamo, da bo investicijski projekt pri svojem poslovanju povzrocil
naslednje vrste odhodkov/stroskov:

= enkratne odhodke (investicijske stroske) ter

= odhodke/stroske iz poslovanja investicijskega projekta.
V izradunih smo upostevali le neposredne/direktne odhodke projekta po metodi prirasta (inkrementalni metodi),
ki temelji na primerjavi stroSkov/odhodkov scenarija »z investicijo« s stroski/odhodki v scenariju »brez investicije«

al Stran | 44
NHBO



280

Rt

>
SCINA

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) - Novelacija:
»STOLP 8«

4100

skladno s tocko 3 15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) St. 480/2014 z dne 03.03.2014, kar pomeni, da so
upostevanile v finan¢ni analizi upoStevani le dodatno nastali stroski/odhodki zaradi izvedbe projekta.

Investicijski stroski (enkratni odhodki): Investicijski stroski so stroski zacetnih investicijskih vlaganj in nastajajo v
¢asu izvajanja operacije. Podrobnejsi opis investicijskih stroSkov in dinamika njihovega nastajanja je predstavljena
v poglavju 5.2 in 6.7 tega dokumenta.

V financni analizi so upostevani investicijski stroski v stalnih cenah, skladno z dolocili Uredbe o enotni metodologiji
za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, St. 60/2006, 54/2010
in 26/2017), z dolocili, ki jih opredeljuje Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal
tool for Cohesion Policy 2014-2020 (European Commission, december 2014) ter skladno z dolocili 1zvedbene uredbe
komisije (EU) $t. 2015/207 z dne 20.01.2015. Glede na to, da je davek na dodano vrednost za investitorja nepovracljiv
in predstavlja upraviceni strosek projekta, so investicijski stroski predstavljeni oziroma upoStevani z vklju¢enim
DDV.

Odhodki iz poslovanja: Operativne stroske smo prikazovali na podlagi t.i. metode prirasta (inkrementalne metode)
in smo v analizo vkljudili le stroske, ki se zaradi izvedbe spreminjajo. Pri izrac¢unu dodatnih operativnih stroskov
projekta smo upostevali vidik lastnika/investitorja in upravljavca. Ostalih morebitnih stroskov nismo upostevali, saj
se zaradi same izvedbe projekta ne spreminjajo in je njihov ucinek po metodi prirasta enak ni¢, tako da jih v
nadaljevanju tega dokumenta nismo obravnavali.

Predvidevamo, da bo investicijski projekt povzrocil pri svojem obratovanju naslednje vrste dodatnih poslovnih
odhodkov/stroskov:
A. Operativne odhodke

= Materialni stroski: Materialni stroski so ocenjeni na podlagi strukture odhodkov primerljive infrastrukture
oziroma projektih take vrste oziroma na podlagi ocene letnih materialnih stroskov m* povrsine (zunanje in
notranje) izvedenih del. Obsegajo stroske materiala za vzdrZevanje, stroske elektricne energije ter
podobne materialne stroske oziroma vse materialne stroske, ki jih bodo imeli upravljavec in uporabniki z
izpeljavo projekta in njegovega delovanja in vzdrzevanja v prihodnje. Ocenili smo, da dodatni materialni
stro3ki obratovanja zna3ajo 7,00 EUR z DDV na leto m* povriine (zunanje in notranje) izvedenih del.

= Stroski storitev: Stro3ki storitev so ocenjeni na podlagi strukture odhodkov primerljive infrastrukture
oziroma projektih take vrste oziroma na podlagi ocene letnih stro3kov storitev na m” povrsine (zunanje in
notranje) izvedenih del. Obsegajo stroske storitev rednega in investicijskega vzdrZevanja, stroske dela
glede na urno postavko in Stevilo ur vzdrZevalcev na objektu itd. prera¢unane na m* povrsine izvedenih del
v stolpu. Ocenili smo, da dodatni stroski storitev znaajo 3,00 EUR z DDV na leto na m* povrine (zunanje
in notranje) izvedenih del.

= Ostali stroski: Ostali stroski so ocenjeni na 5,0% skupnih materialni stroskov in stroskov storitev.

B. Stroske amortizacije

Amortizacija je stroSek, ki nastaja zaradi prenasanja nabavne vrednosti amortiziranega osnovnega sredstva na

poslovne ucinke in je obracdunana kot produkt amortizacijske osnove in amortizacijske stopnje. Stroski

amortizacije so izra¢unani upostevajo¢ nabavno vrednost osnovnih sredstev projekta. Za izracun amortizacije

smo upostevali 3,0% amortizacijsko stopnjo za vsa ostala dela, ki povecujejo vrednost osnovnih sredstev ob¢ine.

Letni stroSek amortizacije je izra¢unan s pomo¢jo podanih amortizacijskih stopenjin amortizacijskih osnov, ki so

podane kot nabavne vrednosti posameznih osnovnih sredstev. Osnovna sredstva se bodo aktivirala 01.10.2020.

Letni stroSek amortizacije je predstavljen v spodniji tabeli, iz katere tudi vidimo, da znaSa ekonomsko koristna

(ponderirana) Zivljenjska doba projekta 33,0 let.
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Tabela 15: Prikaz letne amortizacije, obra¢unane amortizacije v ekonomski dobi projekta ter ponderirane
Zivljenjske dobe projekta.

Obracunana

.. . Delez Ponderirana
amortizacijav Neodpisana

investicijski AR Zivljenjska

Aktivacija
Amortizacijska |Amortizacijs Hvacl)
doba

q osnovnega amortizacijski dobi |vrednost OS nadan
osnova kastopnja :
Postavka osnovnega sredstva (odpisanavrednost 31.12.2035
sredstva 0S)

Letna Mesecna
amortizacija | amortizacija

| )
vlaganjpo (vietih) doba

vrstidel (vletih)
Stroskivzdrzevalnih del 189.217,83 € 3,0% 1.10.2020 5.676,53 € 473,04 € 86.567,16 € 102.650,67 € 100,00% 33,0

Skupaj v EUR z DDV 189.217,83 € 86.567,16 € 102.650,67¢€ | 100,00%

Pregled skupnih stroskov investicijskega projekta za scenarij »z investicijo«, in sicer investicijskih stroSkov in
dodatnih stroskov poslovanja (obratovalni stroski in stroski amortizacije) po letih v ekonomski dobi 15-ih let je
predstavljen v tabeli 16.

Tabela 16: Prikaz investicijskih stroskov (vlaganj) in dodatnih odhodkov/stroskov poslovanija
investicijskega projekta v ekonomski dobi, stalne cene, v EUR z DDV.

ODHODKI/STROSKI INVESTICUUSKEGA PROJEKTA

INVESTICIJSKA VLAGANJA STROSKI IZ POSLOVANJA / POSLOVNI ODHODKI

° < OPERATIVNI STROSKI

§ o | e—— postow

= = § Stroskiizvedbe o ) e

: s ) earzeannge SKUBAS Materal | ptorey | O Skupa Amortizacija ODHODKI

= ‘9‘, S /STROSKI

3 q 3

2020 0 o0 189.217,83 € 189.217,83 € 218,93 € 93,83 € 15,64 € 328,39¢€ 1.419,13 € 1.747,52 €

2021 1 1 r - € 875,70€ 375,30€ 62,55 € 1.313,55 € 5.676,53 € 6.990,08 €

2022 2 2 r € 875,70€ 375,30€ 62,55 € 1.313,55 € 5.676,53 € 6.990,08 €

2023 3 3 r € 875,70€ 375,30€ 62,55 € 1.313,55 € 5.676,53 € 6.990,08 €

2024 4 4 r € 875,70€ 375,30€ 62,55 € 1.313,55 € 5.676,53 € 6.990,08 €

2025 5 5 r € 875,70¢€ 375,30€ 62,55 € 1.313,55 € 5.676,53 € 6.990,08 €

2026 6 6 r € 875,70€ 375,30€ 62,55 € 1.313,55 € 5.676,53 € 6.990,08 €

2027 7 7 r € 875,70€ 375,30€ 62,55 € 1.313,55 € 5.676,53 € 6.990,08 €

2028 8 8 r € 875,70€ 375,30€ 62,55 € 1.313,55 € 5.676,53 € 6.990,08 €

2029 9 9 r € 875,70¢€ 375,30€ 62,55 € 1.313,55 € 5.676,53 € 6.990,08 €

2030 10 10 r € 875,70€ 375,30€ 62,55 € 1.313,55 € 5.676,53 € 6.990,08 €

2031 11 11 r € 875,70€ 375,30€ 62,55 € 1.313,55 € 5.676,53 € 6.990,08 €
2032 12 12 r € 875,70€ 375,30¢€ 62,55 € 1.313,55 € 5.676,53 € 6.990,08 €
2033 13 13 r € 875,70€ 375,30€ 62,55€ 1.313,55 € 5.676,53 € 6.990,08 €
2034 12 14 r € 875,70 € 375,30€ 62,55 € 1.313,55 € 5.676,53 € 6.990,08 €
W r - € 875,70€ 375,30€ 62,55 € 1.313,55 € 5.676,53 € 6.990,08 €
SKUPAJ 189.217,83 € 189.217,83 € 13.354/43 € 5.723,33 € 953,89 € 20.031,64 € 86.567,16 € 106.598,79 €

6.8.2.1.4 Prihodki in stroSki na podlagi ASK/CBA-Analize stroSkov in koristi (ekonomske
analize)

Druzbene ucinke projekta je mogoce preverjati s pomodjo Analize stroskov in koristi (ASK). Na ta nacin je mogoce
vrednotiti ekonomske ucinke projekta na razlicne subjekte. S tega vidika je tovrstna analiza bolj celovita kot sama
finan¢na analiza, ki ocenjuje izpolnjevanje projekta z vidika investitorja/nosilca projekta. Ekonomska ocena se dela
iz SirSega druzbenega vidika in poleg finan¢nih kazalnikov, ki izhajajo iz finan¢ne analize projekta, zajema tudi ostale
parametre kot npr. vpliv na okolje, varnost, zdravje ipd., pri ¢emer se gleda ne posredne ucinke ne smo pri
investitorju temve¢ tudi na SirSo druzbo. Glede na dolodila 26. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) ter
glede na to, da je vrednost projekta niZja od 25 mio EUR, podrobnejSa multikriterijska analiza ni potrebna.

Projekt prina3a Se veliko koristi, ki se jih ne da denarno natan¢no ovrednotiti, in koristi oziroma izgube, ki jih lahko
ovrednotimo v denarju. Cilj ASK/CBA (Cost Benefit Analyse) - Analize stroskov in koristi je opredeliti in ovrednotiti
vse morebitne vplive, kot koristi in kot stroske izvedbe investicijskega projekta. Pri opredelitvi stroskov in koristi
nadgradimo finanéno analizo z indirektnimi koristmi, tako da dobimo ekonomsko analizo (ASK/CBA-Analizo
stroskov in koristi). Ekonomska analiza je skupno ime za ovrednotenje, pri katerem se upostevajo vsi ekonomski
stroski in vse ekonomske koristi v druzbi. Ekonomska analiza utemeljuje upravicenost investicijskega projekta s
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SirSega druzbenega, razvojno-gospodarskega in socialnega vidika. Pri ekonomskem vrednotenju izhajamo iz
predpostavke, da je treba vlozke v okviru izvedbe investicijskega projekta opredeliti na podlagi njihovih
oportunitetnih stroskov, rezultate pa glede na pripravljenost posameznikov, da jih pladajo. Ekonomsko analizo
(ASK/CBA-Analizo stroskov in koristi) delamo na podlagi druzbenega vidika. Prilagoditve, ki jih moramo narediti,
so: dav<ni popravki, popravki zaradi eksternalij ter popravek cen (od trznih do obracunskih cen).

Druzbeno-ekonomsko upravi¢enost investicijskega projekta smo presojali predvsem z vidika vplivov projekta na
izboljSanje kulturnovarstvenih lastnosti Stolpa 8, oZivljanja kulturne dediscine, izboljSanja pogojev bivanja in
kakovosti Zivljenja prebivalcev, zagotavljanju njihove veclje varnosti kakor tudi vedje varnosti obiskovalcev,
ohranitev poseljenosti in krajinsko urejenost kraja, ohranitev naravnega okolja ipd. Koristi izvedbe investicijskega
projekta lahko opredelimo kot bistven prispevek k ohranjevanju in revitalizaciji Stolpa 8 (kulturne dedis¢ine in
kulturnega spomenika), k urejenosti in atraktivnosti samega mestnega jedra in obcine, k vedji vklju¢enosti javne
kulturne infrastrukture v gospodarsko turisticno rabo, kar pomeni tudi ve¢ podpore za »kulturo« v lokalnem in
regionalnem razvoju ipd.

Dav¢ni popravki: Trzne cene vsebujejo tudi davke in prispevke ter nekatera transferna placila, ki lahko vplivajo na
relativne cene. Medtem ko je v nekaterih primerih teZko oceniti raven cen brez DDV, se vseeno lahko dolodijo nekateri
splo3ni priblizki in odpravijo ta nesorazmerja cen. V ekonomski analizi (poglavje 6.8.2.2.3) smo opravili davéni popravek
stroskov iz obratovanja in investicijskih stroskov, tako da smo v navedeni postavki ovrednotili zmanjSanje investicijskih
stroSkov in stroSkov iz obratovanja za DDV ter ga upoStevali pri samem izracunu kot druzbeno-ekonomske korist.

Popravek cen (pretvorba trznih cen v obracunske cene): Cilj pretvorbe trznih cen v obra¢unske cene (popravek cen) je
dolocitev davénih popravkov. Prianalizi smo izhajali iz predpostavke, da se slovenske trzne cene tako dela kot proizvodov
od tako imenovanih »ra¢unovodskih ali mejnih cen« minimalno razlikujejo. Zato vecino cen pri izra¢unu ekonomskih sodil
nismo korigirali s konverzijskimi faktorji oziroma smo upostevali konverzijski faktor 1.

Popravek zaradi eksternalij: Namen te faze je dolociti koristi ali stroske zaradi zunanijih dejavnikov, ki niso upostevani pri
finan¢ni analizi npr. stro3ki in koristi, ki izhajajo dolgorocne ohranitve kulturnega spomenika in varovanja njegovih
vrednost, ohranitvi oziroma izboljSanju njegove vsestranske varnosti, k preprecevaniju nadaljnjih Skod zaradi porusitve ali
drugih vedjih poskodb, kot posledica neizvedbe obnovitvenih del, zmanjSevanju varnostnih tveganj zaradi razpadanja ali
ruSenja delov strukture stolpa in obzidja z neposrednim vplivom na varnost obiskovalcev in drugih uporabnikov gradu
itd., koristi oz. potencialni prihranki ali dodatni potencialni prihodki lokalnih prebivalcev, naselja, obcine ipd.,
multiplikatorski ucinek ali na primer visja kvaliteta bivanja za ob&ane. Praviloma je te koristi in stroSke teZko ovrednotiti,
cetudi jih je mogoce doloditi. Kot sploSno pravilo velja, da je potrebno vse druzbeno-ekonomske koristi in stroske, ki se
prelivajo od projekta k ostalim subjektom brez nadomestila, v ASK/CBA upostevati kot dodatek k njegovim finan¢nim
stroskov. Zunanjim vplivom pa je potrebno dolo¢iti denarne vrednosti, ¢e je le-to mogoce. Ce ni, jih je potrebno opisati z
nedenarnimi pokazatelji. Zunanje koristi tako ocenjujemo s kvalitativnega in kvantitativnega vidika. V nadaljevanju so
prikazane pozitivne koristi investicijskega projekta, ki jih je moZno denarno ovrednotiti, in koristi, ki jih denarno ne
moremo ovrednotiti.

A. Denarno ovrednotene druzbeno-ekonomske koristi izvedbe investicijskega projekta

Dodatni prihodki prebivalcev zaradi dodatne potrosnje oziroma priloZznost za dvig prihodkov obcanov predvideva, da se
bo ob organizacijski razli¢nih kulturnih in druzabnih dogodkov na stolpu povecalo povelanega povprasevanja po
komplementarnih storitvah (gostinski lokali, hotel, restavracije ipd.) tako s strani prebivalcev kot tudi obiskovalcev
dogodka oziroma kulturnega spomenika (ocena na letni ravni znasa 4.000,00 eur=200 obiskovalcev*20,0 eur ocejeni
dodatni prihodki iz komplementarne dejavnosti na letni ravni na obiskovalca).

Dodatni prihodki (zasluzki) lokalnih prebivalcev predvideva, da bodo lokalni prebivalci ob organizacijski razli¢nih
prireditev trZili svoje izdelke v saniranem stolpu (ocena na letni ravni znasa 6.000,00 eur= vsaj 150 obiskovalcev¥*40,0 eur
ocejeni dodatni prihodki od prodaje blaga in storitev na letni ravni na obiskovalca).
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Povecano zdravje obc¢anov in prihranek na stroskih materialnih in laZjih nesrec predvideva, da zaradi obnovljenega stolpa
bo na obmodju prihajalo do manjSega Stevila potencialnih poskodb tako na objektih kot tudi pri ljudeh. Predpostavili smo,
da bo zaradi obnovljenega stolpa na obmogju prihajalo do manjSega stevila poskodb oseb, motornih vozil, koles (t.j.
materialnih $kod). Poleg tega z ureditvijo varne infrastrukture se bo zmanjsalo tudi stevilo manjsih, laZjih nesre¢ ter
posledi¢no tudi materialnih stroSkov (ocena na letni ravni znasa 13.356,00 eur=10% prebivalcev mesta Ajdovs¢ina*20,00
eur ocenjeni prihranek na stroskih zdravljenja in ostalih materialnih stroskih).

Ocena indirektnih koristi v povecanju bruto domacega proizvoda obcine zaradi boljSe infrastrukturne opremljenosti
obcine z javno kulturno infrastrukturo in posledi¢no povecanja privla¢nosti okolja in prihoda vecjega Stevila obiskovalcev
obdine znasa v visini 6.000,00 eur na letni ravni.

Ocena indirektnih koristi, ki bodo nastale zaradi vecje splosne varnosti krajanov, z zagotavljanjem visje kakovosti Zivljenja
znaSa 600,00 eur na letni ravni. V tem primeru smo predpostavili, da bodo prebivalci zaradi vedje sploSne varnosti na
obmodju imeli dolo¢ene denarne koristi v obliki prinrankov (prihranek na stroskih raznih sanacij obzidja in stolpa ipd.);
ustvarjali pa bodo tudi lahko viSje prihodke iz dodatnih dejavnosti, ki jih bodo lahko ustvarjali na podlagi boljSe kulturne
infrastrukture in boljSe urejenosti obmogja.

B. Druzbeno-ekonomske koristi, ki jih denarno ni bilo mogode ovrednotiti

Druzbeno-ekonomske koristi, ki jih prinasa scenarij »z investicijo, in jih ni mogoce ovrednotiti so prikazane v poglavju 3.1,
in sicer pod splo3ni, neposredni cilji projekta, zato jih tu Se enkrat ne navajamo.

6.8.2.1.5 Preostala vrednost nalozbe

Delegirana uredba komisije (EU) St. 480/2014 z dne 03.03.2014 v tocki 1 18. ¢lena doloca, da je potrebno pri sredstvih
s pricakovano Zivljenjsko dobo, ki presega referencno obdobje oziroma ekonomsko dobo, njihovo preostalo
vrednost dolociti zizraCunom neto sedanje vrednosti denarnih tokov v preostalih letih trajanja operacije. V poglavju
6.8.2.1.3 Stroski amortizacije smo izracunali, da znasa ponderirana Zivljenjska doba projekta 33,0 let, kar presega
referenno obdobje projekta.

Delegirana uredba komisije (EU) St. 480/2014 z dne 03.03.2014 v tocki 2 18. ¢lena doloca, da je potrebo preostalo
vrednost nalozbe vkljuciti v izracun diskontiranega neto prihodka operacije, le ¢e prihodki presegajo stroske (t.j. ce
so ustvarjeni neto prihodki). V okviru tega projekta, le-ta ne ustvarja na letni ravni neto prihodkov, zato v izracun
diskontiranega neto prihodka projekta (operacije) v okviru finan¢ne in ekonomske analize nismo vkljucili preostale
vrednosti projekta.

6.8.2.2 Presoja upravicenosti izvedbe investicijskega projekta v ekonomski dobi z
izdelavo finan¢ne in ekonomske analize

Glavni namen tega poglavja je, da na temelju do sedaj obravnavanih podatkov in informacij o obstoje¢em stanju,
tehnologiji, stroskih in prihodkih obratovanja, zaposlenih in financiranju, pripravimo finan¢no-trzno oceno
investicijskega projekta. Upravicenost investicijskega projekta smo merili tako, da smo izracunali denarne tokove
za finan¢no in ekonomsko analizo (ASK/CBA) investicijskega projekta ter zanje izracunali pripadajoce staticne in
dinamicne kazalnike upravi¢enostiizvedbe le-tega. Pri analizi smo sku3ali ugotoviti, kakSne finan¢ne in ekonomske
rezultate bo prinesel investicijski projekt.
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6.8.2.2.1 Predpostavke za izdelavo finan¢ne in ekonomske analize

Namen finan¢ne analize je izdelati napovedi denarnih tokov investicijskega projekta, da bilahko izracunali kazalnike
finan¢ne ucinkovitosti/upravicenosti izvedbe investicijskega projekta. Namen izdelave ekonomske analize
(ASK/CBA-Analiza stroskov in koristi) pa je opredeliti in ovrednotiti prispevek investicijskega projekta na SirSe
druzbeno-ekonomsko okolje. Ekonomska analiza utemeljuje upravic¢enost izvedbe investicijskega projekta s SirSega
kulturnega, ekoloskega, druzbenega, razvojno-gospodarskega in socialnega vidika.

Finan¢na in ekonomska analiza za izracun kazalnikov upravicenosti izvedbe investicijskega projekta sta bili

narejeni na podlagi naslednjih predpostavk:

=  Financna in ekonomska analiza sta izdelani na podlagi 15 letne ekonomske dobe projekta (2020-2035).

=  Dinamicni kazalniki upravienosti projekta so izracunani za obdobje izvedbe projekta (2020) in za 15 letno
obdobje obratovanja, in sicer od prvega leta rednega obratovanja (01.10.2020), ko se bodo nova osnovna
sredstva aktivirala, pa do 31.12.2035.

=  Prvo leto rednega obratovanja je 2020, natancneje 01.10.2020, ko se bodo nova osnovna sredstva aktivirala.

=  Ekonomsko koristna (ponderirana) Zivljenjska doba projekta presega 15 letno ekonomsko dobo, in sicer znasa
33,0 let.

=  Financna in ekonomska analiza sta izdelani kot enovit projekt s stalis¢a investitorja (lastnika) in upravljavca
Obcine Ajdovicina. lzdelana je bila konsolidirana analiza, ki izkljucuje denarne tokove med lastnikom in
upravljavcem (v skladu z navodili Evropske komisije v priro¢niku za izdelavo Analize stroskov in koristi;
december 2014; ter prilogo Ill, tocko 2.2 Izvedbene uredbe komisije (EU) St. 2015/207 z dne 20.01.2015).

=  Projekt ni namenjen pridobitni dejavnosti ne investitorja/lastnika in upravljavca. Morebitni presezek dodatnih
prihodkov nad dodatnimi odhodki pa bo namenjen vzdrZevanju in stalnemu posodabljanju javne kulturne
infrastrukture.

= Pri izraunu prihodkov in stroskov se je upostevala inkrementalna metoda, kar pomeni, da so upoStevani
dodatni prihodki in stroski, ki bodo nastali zaradi implementacije investicije. Navedeno je skladno s to¢ko 3 15.
¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) 480/2014, ki pravi »Prihodki in stroski se izracunajo po t.i. metodi
prirasta, ki temelji na primerjavi prihodkov in stroskov v scenariju nove nalozbe s prihodki in stroski v scenariju
brez nove nalozbe. Kadar operacija zajema nova sredstva, so prihodki in stroski prihodki in stroski nove nalozbe.«

= Vsi stroski (investicijski in obratovalni) in prihodki so prikazani v financni analizi v stalnih cenah z DDV; v
ekonomski analizi pa so bili izvedeni dav¢ni popravki.

=  Projekt na letni ravni ne prinasa neto prihodkov (stroski presegajo prihodke), zato nismo skladno z tocko 2
18. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) 480/2014, v izracunu diskontiranega neto prihodka operacije v
zadnjem referen¢nem letu vkljudili preostalo vrednost nalozbe.

=  Analizo upravi¢enosti izvedbe projekta smo pripravili na podlagi stati¢nih in dinamicnih kazalnikov
upravicenosti projekta tako za finan¢no kot tudi za ekonomsko analizo.

=  Diskontna stopnja, s katero smo diskontirali denarne tokove investicijskega projekta pri finan¢ni analizi, znasa
4,0% in je dolocena z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) ter Delegirano uredbo komisije (EU)
480/2014 (¢len 15. do 19.).

=  Diskontna stopnja, s katero smo diskontirali denarne tokove investicijskega projekta pri ekonomski (CBA/ASK)
analizi, znasa 5% t.j. socialna diskontna stopnja v kohezijskih drzavah ¢lanicah in je dolo¢ena z Delegirano
uredbo komisije 480/2014 (Clen 15. do 19.) in Izvedbeno uredbo komisije 2015/207 EU (¢len 3 in Priloga IlI:
Metodologija za pripravo analize stroskov in koristi (ASK)) ter Priro¢nikom Evropske komisicje Guide to Cost-
Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020 (European
Commission, december 2014).

6.8.2.2.2 Finan¢na analiza
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V nadaljevanju je prikazan finan¢ni denarni tok investicijskega projekta, ki prikazuje neposredne koristi, ki jih
investicijski projekt prinasa. Investicijski projekt prinasa tako neposredne koristi (prilive) kot tudi neposredne
stroske (odlive), ki so povzeti po predhodnih prikazih v poglavju 6.8.2.1 za ekonomsko dobo projekta.

V finan¢ni analizi smo upostevali le finan¢ne oziroma realne denarne tokove, se pravi denarne tokove povezane z
investicijskimi stroski, dodatne denarne tokove povezane z obratovanjem projekta (dodatne stroske in dodatne
prihodke iz obratovanja) in denarne tokove vezane na zaklju¢ek projekta (preostala vrednost nalozbe). V finanéni
analizi pa nismo upo3tevali ne-denarne knjigovodske postavke (npr. amortizacija,' rezervni sklad ipd.) ter finanéne
odhodke (stroke financiranja)’. Prikaz nediskontiranih in diskontiranih finannih denarnih tokov projekta na
podlagi »financ¢ne analize projekta po metodi prirasta« je predstavljen v nadaljevanju tega poglavja. Le-ta je
osnovna za izracun kazalnikov upravi¢enostiizvedbe investicijskega projekta. Uporabljena je 4% diskontna stopnja.

V okviru donosnosti lastnega kapitala pa se bo preudilo uc¢inkovitost projekta z vidika donosnosti lastnega kapitala
(ob¢ine) vloZenega v projekt. V okviru donosnosti lastnega kapitala se bo izra¢unalo neto sedanjo vrednost
lastnega vloZenega kapitala, ki je vsota neto diskontiranih denarnih tokov, ki nastanejo zaradi izvajanja projekta,
ter ustrezno financno stopnjo donosa lastnega kapitala. Podala nam bo finan¢no neto sedanjo vrednost z
upostevanjem sofinanciranja.

Tabela 17: Denarni tok investicijskega projekta po finan¢ni analizi v ekonomski dobi projekta, stalne cene,
v EUR z DDV.

FINANCNI oz. REALNI DENARNI TOK V EKONOMSKI DOBI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA po metodi prirasta

i = DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENARNI TOK SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (4,0%)

‘;’ § : Prih::ll:“:lfazi o::::‘:,:nf.a:: s:g;/:;;ir:‘n:: I EKo:gleKE VAR DEPB?AZII:I:‘I,:(’:K oziiﬁmgx NETO PRIHODII| [RSEAUAMII| \VESTICUSKA | NETO RETODENARNY
SN cbratovanja (Ore mf OBRATOVANJE (PRILIVI) (obLvi) (PRILIVI-ODLIVI) | VLAGANJA PRIHODKI TOK

4 3 3 stroski) Ostanek vrednosti

& 0 0 € 328,39¢€ |- 328,39 € 189.217,83 € € 189.546,22¢€ |- 328,39¢€ |- 189.546,22 €|  189.217,83¢€ - 328,39¢ |- 189.546,22€
g 4 € 1:313,55€ | - 1.313,55 € - € € 1.313,55€ |- 1.313,55€ | - 1.313,55 € - € - 1.263,03€ |- 1.263,03 €
g 2 2 € 1:313,55€ | - 1.313,55 € € € 1.313,55€ |- 1.313,55¢€ | - 1.313,55 € € - 1214,45€ |- 1.214,45 €
2023 3 3 € 1:313,55€ | - 1.313,55 € € € 1.313,55€ |- 1.313,55¢€ | - 1.313,55 € € - 1167,74€ |- 1.167,74 €
o 4 9 € 1:313,55€ |- 1.313,55 € € € 1.313,55 € |- 1.313,55€ | - 1.313,55 € € - 1122,83¢€ |- 1.122,83 €
2025 5 5 € 1.313,55¢€ | - 1.313,55 € € € 1.313,55¢€ |- 1.313,55€ | - 1.313,55 € € - 1.079,64¢€ |- 1.079,64 €
2026 6 6 € 1.313,55€ | - 1.313,55 € € € 1.313,55€ |- 1.313,55€ | - 1.313,55 € € - 1.038,12€ |- 1.038,12€
L) 7 7 € 1.313,55€ | - 1.313,55 € € € 1.313,55 € |- 1.313,55¢€ | - 1.313,55 € € - 998,19¢€ |- 998,19 €
2028 8 8 € 1313,55€ |- 1.313,55 € € € 1313,55€ |- 1313,55€ |- 1.313,55 € € - 959,80¢ |- 959,80 €
2 9 9 € 1.313,55€ | - 1.313,55 € € € 1.313,55 € |- 1.313,55€ | - 1.313,55 € € - 922,88¢€ |- 922,88 €
LY W W € 1.313,55€ | - 1.313,55 € € € 1.313,55 € |- 1.313,55€ | - 1.313,55 € € - 887,39¢€ |- 887,39 ¢
&E @ @ € 1.313,55€ | - 1.313,55 € € € 1.313,55 € |- 1.313,55€ | - 1.313,55 € € - 853,26 € |- 853,26 €
2032 12 12 € 1.313,55€ | - 1.313,55 € € € 1.313,55€ |- 1.313,55€ | - 1.313,55 € € - 820,44 € |- 820,44 €
2033 13 13 € 1:313,55€ | - 1.313,55 € € € 1.313,55¢€ |- 1.313,55 € |- 1.313,55 € € - 788,88 ¢ |- 788,88 €
2034 14 4 € 1.313,55¢€ | - 1:313,55 € € € 1.313,55€ |- 1313,55¢€ | - 1313,55 € € - 75854€ |- 758,54 €
2035 15 15 € 1.313,55€ |- 1.313,55 € € € 1.313,55€ |- 1.313,55€ |- 1.313,55 € € 729,37¢€ |- 729,37 €
SKUPAJ - € 20.031,64 € |- 20.031,64 € - € 189.217,83 € - € 209.249,47¢€ |- 20.031,64 € |- 209.249,47 € 189.217,83€ -  14.932,95€ |- 204.150,78 €

! Amortizacija v dinamiéni analizi ne predstavlja denarnega odliva in je v denarnem toku zajeta v negativnih odlivih od investicijskih viagan.

*Finan¢ni odhodki (t.j. stroski financiranja=obresti) v izra¢unu finan¢nega oziroma realnega denarnega toka niso vkljuceni v izracun dinamicnih
kazalnikov upravicenosti investicijskega projekta, saj le-ti predstavljajo donos banke na vloZena sredstva in zato v tem smislu kot taki ne predstavljajo
odhodka/stroska obravnavanega projekta. Stroski financiranja so v bistvu v okviru finanénega oziroma realnega denarnega toka (v okviru dinamicne
analize) zajeti Ze v diskontni stopniji, saj le-ta predstavlja zahtevani donos projekta ne glede na vir financiranja.
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Tabela 18: Finan¢ni denarni tok za izra¢un donosnosti lastnega kapitala ob¢ine po finan¢ni analizi v
ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR z DDV.

1ZRACUN DONOSNOSTI LASTNEGA KAPITALA OBCINE VLOZENEGA V PROJEKT

- . PRILIVI obLIVI NETO DENARNI
a =
< = s Denarni tok na Potencialni oLV TOK oz. NETO
S B § PRILIVI koncu . ostali viri Odplacilo 0dhodki v fazi PRILIVI (razlika
E’ (S Prinodkivfazi | ekonomske Skupaj prilivi L"St"‘::fe 9 financiranja kreditain obratovanja  Skupaj odlivi med prilivi in
O Gbrctovanja  dobe- Ostanek obeine (privatni obresti (Operativni dlivi
3 g % vrednosti parneri) stroski) odlivi)
2020 o 0 € € € 94.608,92 € - € - € 328,39 € 94.937,30€ | - 94.937,30 €
20010 1 1 B B € <€ - e <€ 13355 € 1.313,55€ |- 1.313,55 €
2022 2 2 € € € <€ - € <€ 1313,55 € 1.313,55 € |- 1.313,55 €
2023 3 3 B € € e <€ < e 13355 € 1.313,55¢€ |- 1.313,55 €
2024 4 4 € € € - e - e e 131355 € 1.313,55 € |- 1313,55 €
2025 5 5 € € € <€ - e < e 131355€ 1.313,55€ |- 1313,55 €
2026 6 6 € € € - € - € - € 131355 € 1.313,55€ |- 1.313,55 €
2027 7 7 13 € € - e - e - e 131355 € 1.313,55€ |- 1.313,55 €
2028 8 8 - € - € - € - € - € - € 1313,55 € 1.313,55€ |- 1.313,55 €
2029 9 9 € € € - e - e e 131355 € 1.313,55€ |- 1.313,55 €
2030 10 10 e e € <€ <€ < e 1313,55€ 1.313,55¢€ |- 1313,55 €
2031 11 11 e - e € - e <€ e 13355 € 1.313,55¢€ |- 1.313,55 €
2032 12 12 - <€ € - - - 1313,55 € 1.313,55€ |- 1.313,55 €
2033 13 13 <. - e € <€ - e <€ 13355 € 1.313,55€ |- 1.313,55 €
2034 14 14 - € <€ € <€ <€ <€ 1313,55 € 1.313,55€ |- 1.313,55 €
2035 15 15 e e € e e e 131355€ 1.313,55¢€ |- 1313,55 €
SKUPAJ - € - € € 94.608,92 € - € - € 20.031,64 € 114.640,55¢€ |- 114.640,55 €
1. Financni kazalniki upravic¢enosti izvedbe investicijskega projekta
Tabela 19: Finan¢ni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta.
FINANCNA ANALIZA Vrednost
FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST - FNPV -204.150,78 EUR
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA - FIRR FIRR < 0,00%
FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA - FN PV(K) -109.541,86 EUR
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA - FIRR(K) FIRR < 0,00%
FINANCNA MODIFICIRANA INTERNA STOP.DONOSA - MISD -100,00%
FINANCNA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV -1,08 EUR
FINANCNI KOEFICIENT K/S 0,000
DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih) 190

Finan¢na neto sedanja vrednost je pri 4% diskontni stopnji negativna in znasa -204.150,78 EUR, kar pomeni, da
projekt ne prinaSa nobenega donosa. Ravno tako je negativna in nizja od 4% diskontne stopnje tudi financ¢na
interna stopnja donosa (FIRR < 0,00%).

Financ¢na neto sedanja vrednost lastnega kapitala obcine je pri 4% diskontni stopnji negativna in znasa -109.541,86
EUR, kar pomeni, da projekt ne prinasa na vloZen lastni kapital ob¢ine nobenega donosa, kar nam pove tudi
finanéna interna stopnja donosa kapitala, ki je negativna (FIRR < 0,00%).

Doba vradanja vloZenih sredstev po finan¢ni analizi presega tako ekonomsko kot tudi amortizacijsko dobo, kar
pomeni, da se vloZena sredstva ne povrnejo v ekonomski dobi projekta.

Izra¢unana financna relativna neto sedanja vrednost projekta je negativna in znasa -1,08 EUR, kar pomeni, da nam
vsak vloZen EUR prinasa izgubo v vi8ini 1,08 EUR.

Da so po financni analizi stroski projekta visji od vseh koristi, ki jih prinasa projekt, nam pove financni koeficient K/S
(razmerije koristi/stroski), ki je manjsi od 1, in sicer znasa 0,000.

1. Sklep financne analize

Izra¢unani finan¢ni kazalniki projekta so pokazali, da je obravnavani projekt gledano samo s finan¢nega vidika
nerentabilen in s tem tudi neupravicen za izvedbo, saj vsi finan¢ni kazalniki ne dosegajo vrednosti, ki bi potrjevale
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upraviceno izvedbo projekta. Projekt je na podlagi izvedene finan¢ne analize in izracunanih dinamicnih in stati¢nih
finan¢nih kazalnikov neupravi¢en za izvedbo, zato ga posledi¢no upravicujemo na podlagi SirSih druzbeno-
ekonomskih koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize (CBA/ASK - Analize stroskov in koristi), saj le-ta
predstavlja vlaganja v javno, kulturno infrastrukturo in SirSo druzbo in ga zato ne moremo primerjati s trznimi
kazalniki upravicenosti izvedbe.

6.8.2.2.3 Ekonomska analiza

Kljub finan¢nemu bremenu, ki ga predstavlja izvedba obravnavanega investicijskega projekta, prinaSa sama
izvedba projekta tudi SirSe druzbeno-ekonomske ucinke (koristi oziroma stroske), ki pomembno vplivajo na
blaginjo celotne druZbe. Zato se je v nadaljevaniju pripravilo ekonomsko analizo denarnih tokov, ki zajemajo tudi
SirSe druzbene koristi, ki jih prinasa investicijski projekt. Osnova za izracun kazalnikov ekonomske ucinkovitosti
investicijskega projekta predstavljajo parametri, upostevani v finan¢ni analizi, ki so nadgrajeni Se s parametri
proucevanja vpliva projekta na SirSe okolje in jih je mogoce ovrednotiti v denarju. Investicijski projekt prinasa tako
neposredne in posredne koristi (prilive) kot tudi neposredne in posredne stroske (odlive), ki so povzeti po
predhodnih prikazih v poglavju 6.8.2.1 za ekonomsko dobo projekta.

Namen ekonomske analize je ocena vplivov izvedbe projekta na SirSe druzbeno-ekonomsko okolje. V okviru
ekonomske analize se ugotovi, ali je druzba v boljSem poloZaju, ce se projekt kljub njegovi finan¢ni nerentabilnosti
izvede, ker njegove koristi presegajo stroske. Uporabljena je 5,0% diskontna stopnja t.j. socialna diskontna stopnja
v kohezijskih drzavah ¢lanicah.
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Tabela 20: Denarni tok investicijskega projekta po ekonomski analizi v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR z DDV.

EKONOMSKI DENARNI TOK V EKONOMSKI DOBI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA po metodi prirasta

DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE D:‘:A:ON': ZSK o SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (5,0%)
% FRM(PRIODKD N et EKO:;:"ESKE IN“’IS‘T‘I:::JS:A POZITIVEN NEGATIVEN
2 98 Odhodkivfazi | DENARNITOK DENARNITOK  DENARNITOK | NETO PRiHODK! | NETO DENARNITOK| INVESTICUSKA oo oo | NETO DENARNI
T § i Druzbeno- obratovanja VEZAN NA (PRILVI) (opLvI) (PRILIVI-ODLIVI) VIAGANJA TOK
E 5 2 N ekonomske SKUPAJ (Operativnistrosk) | OBRATOVANJE |Ostanek vrednosti
FRRERREN  cbratovania o
0% 9 ° e 34177,65¢ 34177,65¢€ 328,39¢ 33.849,26 € 189.217,83 € 34.177,65€  189.546,22€ 33.849,26 € |- 155.368,57 € 189.017,83€ 35849,26¢ |- 155368,57€
2021 1 - € 30.181,59 € 30.181,59 € 1.313,55 € 28.868,04 € - € 30.181,59 € 1.313,55€ 28.868,04 € 2&868,04 € - € 27.493,37€ 27.493,37 €
2012 - € 3018159 € 30.181,59 € 1.313,55¢€ 28.868,04 € - € 30.181,50 € 1.313,55 € 28.868,04 € 28.868,04 € - € 26.184,16 € 26.184,16 €
2023 3 3 - € 30.181,59 € 30.181,59 € 1.313,55 € 28.868,04 € - € 30.181,59 € 1.313,55€ 28.868,04 € 28.868,04 € - € 24.937,30 € 24.937,30 €
2024 4 4 - € 30.181,59 € 30.181,59 € 1.313,55 € 28.868,04 € - € 30.181,59 € 1.313,55 € 28.868,04 € 28.868,04 € - € 23.749,81€ 23.749,81€
2 5 8 - € 3018159 € 30.181,59 € 1.313,55€ 28.868,04 € - € 30.181,50 € 1.313,55€ 28.868,04 € 28.868,04 € - € 22.618,86 € 22.618,86 €
TED B 6 o€ 30.181,59 € 30.181,59 € 1313,55 € 28.868,04 € - € 30.181,59 € 1313,55 € 28.868,04 € 28.868,04 € s 21.541,78 € 21.541,78 €
2 7 7 - € 3018159 € 30.181,59 € 1.313,55€ 28.868,04 € - € 30.181,50 € 1.313,55€ 28.868,04 € 28.868,04 € - € 20.515,98 € 20.515,98 €
2028 8 8 | - e 30.181,59 € 30.181,59 € 1313,55 € 28.868,04 € - € 30.181,59 € 1313,55 € 28.868,04 € 28.868,04 € - € 19.539,03 € 19.539,03 €
202905 - € 30.181,59 € 30.181,59 € 1.313,55€ 28.868,04 € - € 30.181,50 € 1.313,55€ 28.868,04 € 28.868,04 € - € 18.608,60 € 18.608,60 €
2030 10 10 - € 30.181,59 € 30.181,59 € 1.313,55 € 28.868,04 € - € 30.181,59 € 1.313,55€ 28.868,04 € 28.868,04 € - € 17.722,47 € 17.722,47 €
2031 1 11 - e 30.181,59 € 30.181,50 € 1.313,55 € 28.868,04 € - € 30.181,59 € 1.313,55 € 28.868,04 € 28.868,04 € - € 16.878,55 € 16.878,55 €
2032 - € 30.181,59 € 30.181,59 € 1313,55 € 28.868,04 € - € 30.181,59 € 1313,55 € 28.868,04 € 28.868,04 € - € 16.074,80 € 16.074,80 €
2033 13 13 - e 30.181,59 € 30.181,50 € 1.313,55 € 28.868,04 € - € 30.181,59 € 1.313,55 € 28.868,04 € 28.868,04 € - € 15.309,34 € 15.309,34 €
2034 14 14 - e 30181,59 € 30181,59 € 1.313,55€ 28.868,04 € e 30.181,59 € 1313,55€ 28.868,04 € 28.868,04 € S 14.580,32¢ PG
W - € 30.181,59 € 30.181,59 € 1.313,55€ 28.868,04 € - € 30.181,59 € 1.313,55€ 28.868,04 € 28.868,04 € - € 13.886,02 € 13.886,02 €
S = 9 486.901,50 € 486.901,50 € 20.031,64 € 466.869,86 € =G 189.217,83 € 486.901,50 € 209.249,47 € 466.869,86 € 277.652,03 € 189.217,83 € 333.489,65 € 144.271,82 €
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Tabela 21: Ekonomski denarni tok za izracun donosnosti lastnega kapitala obcine po finan¢ni analizi v
ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR.

1ZRACUN DONOSNOSTI KAPITALA OBCINE VLOZENEGA V PROJEKT

- . PRILIVI oDLIVI NETO DENARNI
z =
§ = Denarni tok na obLVI P‘::Il.(l\(l,lzi NEIT:
s 2 = PRILIVI Druzbeno- koncu Potencialni ostali » . Odhodkivfazi razlika
E g B Prinodki vfai | ckonomske  ekonomske dobe-  Skupaj prilivi ""“’;‘;2’::’” vir financiranja Dd""_:'::r:f’w obratovanja  Skupaj odlivi med prilivi in
€ FRE  obratovanja Koristi Ostanek (privatni pamerji) (Operativni dlivi
3 5§ % vrednosti stroski) @il
2020 0 o - € 3417765 € -€ 34.177,65 € 94.608,92€ - € - € 32839 € 94-937,30€ | - 60.759,65 €
2021 - € 30.181,59 € - € 30.181,59 € - € - € - € 1313,55 € 1.313,55 € 28.868,04 €
2022 - € 30.181,59 € - € 30.181,59 € - € - € - € 1.313,55 € 1.313,55 € 28.868,04 €
2023 3 3 <€ 30.181,59 € <€ 30.181,59 € <€ - € <€ 131355 € 1.313,55 € 28.868,04 €
2024 4 4 - € 30.181,59 € - € 30.181,59 € - € - € - € 1313,55 € 1.313,55 € 28.868,04 €
205 5 5 e 30.18159 € <€ 30.181,59 € - e - e <€ 131355 € 1.313,55 € 28.868,04 €
2026 6 6 - e 3018159 € <€ 30.181,59 € <€ - e - € 131355 € 1.313,55 € 28.868,04 €
2027 7 7 - € 30.181,59 € - € 30.181,59 € - € - € - € 1.313,55 € 1.313,55 € 28.868,04 €
2028 8 8 - € 30.181,59 € - € 30.181,59 € - € - € - € 1313,55 € 1.313,55 € 28.868,04 €
2029 9 9 - € 30.181,59 € - € 30.181,59 € - € - € - € 1.313,55 € 1.313,55 € 28.868,04 €
2030 10 10 - € 30.181,59 € - € 30.181,59 € - € - € - € 1313,55 € 1.313,55 € 28.868,04 €
2031 n on - € 30.181,59 € - € 30.181,59 € - € - € - € 131355 € 1.313,55 € 28.868,04 €
2032 12 12 - € 30.181,59 € - € 30.181,59 € - € - € - 1313,55 € 1.313,55 € 28.868,04 €
2033 13 13 - € 30.181,59 € - € 30.181,59 € - € - € - € 131355 € 1.313,55 € 28.868,04 €
2034 14 14 - € 30.181,59 € - € 30.181,59 € - € - € - € 1313,55 € 1.313,55 € 28.868,04 €
2035 15 15 - € 30.181,59 € - € 30.181,59 € - € - € - € 1313,55 € 1.313,55 € 28.868,04 €
SKUPAJ - € 48690150 ¢€ - e 486.901,50 € 94.608,92 € - e - 20.03164 € 114.640,55 € 372.260,95 €
I Ekonomski kazalniki upravic¢enosti izvedbe investicijskega projekta
Tabela 22: Ekonomski kazalniki upravi¢enosti investicijskega projekta.
EKONOMSKA ANALIZA Vrednost
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST - ENPV 144.271,82 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA - EIRR 16,76%
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA - ENPV(K) 238.880,73 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA -EIRR(K) 47,37%
EKONOMSKA MODIFICIRANA INTERNA STOP. DONOSA - MISD 9,70%
EKONOMSKA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV 0,76 EUR
EKONOMSKI KOEFICIENT K/S 2,327
DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih) 9

Ekonomska neto sedanja vrednost je pri 5% diskontni stopnji pozitivna in znasa 144.271,82 EUR, kar pomeni, da je
projekt donosen, saj prinasa investitorju/lastniku in upravljavcu absolutni donos v obliki druzbeno-ekonomskih
koristi.

Ekonomska interna stopnja donosa je pozitivna in znasa 16,76%, kar potrjuje upraviceno izvedbo projekta, saj je s
SirSega druzbeno-ekonomskega vidika donosen.

Ekonomska neto sedanja vrednost lastnega kapitala obcine je pri 5% diskontni stopnji pozitivna in znasa 238.880,73
EUR, kar pomeni, da projekt prinasa na vloZen lastni kapital obcine absolutni donosa, kar nam pove tudi ekonomska
interna stopnja donosa kapitala, ki je pozitivna (47,37%).

Doba vracanja vlozZenih sredstev po ekonomski analizi znasa 9 let, kar pomeni, da se vloZena sredstva na podlagi
ekonomske analize, ki uposteva SirSe druzbeno-ekonomske koristi, povrnejo v opazovani ekonomski dobi.
Ekonomska relativna neto sedanja vrednost je pozitivna in znasa 0,76 EUR, kar pomeni, da na vsak vloZzen EUR
nam projekt prinasa 0,76 EUR donosa.

Da so po ekonomsko analizi vse koristi, ki jih prinasa projekt, visje od vseh stroskov, nam pove ekonomski
koeficient K/S, ki je vigji od 1, in sicer znasa 2,327 (na vsako enoto stroskov projekt prinasa 2,327 enot koristi).
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1. Sklep ekonomske analize

Predmetni projekt je po ekonomski analizi rentabilen in upravi¢en za izvedbo (CBA/ASK upravi¢en), kar potrjujejo
vsiizracunani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo vrednosti, ki potrjujejo upravi¢eno izvedbo projekta. Na podlagi
dobljenih rezultatov ekonomske analize smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba projekta ekonomsko
upravicena oziroma upravic¢ena na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi, saj je njegova izvedba druzbeno
ekonomsko koristna. Ce pa upostevamo 3e vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi jih prinesla izvedba
projekta, ter vse stroSke v primeru njegove neizvedbe vidimo, da je na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi
(ekonomske analize), smiselno in ekonomsko upravic¢eno izvesti projekt »Stolp 8«.

6.8.2.3 Analiza obcutljivosti in tveganj
6.8.2.3.1  Analiza obcutljivosti

V Casu obratovanija so dejanski poslovni rezultati le redko enaki tistim, ki so nacrtovani v investicijski dokumentaciji.
Vseh dogodkov namre¢ ne moremo vnaprej predvideti, zato nacrtujemo le bolj ali manj verjetne rezultate in na
njihovi osnovi izra¢unamo kazalnike upravi¢enostiinvesticijskega projekta. Ravno zaradi negotovosti, s tem pa tudi
tveganosti taksnih ocen, je pri presojanju upravicenosti izvedbe investicijskega projekta pomembno tudi, da
ugotovimo, koliko se lahko spremenijo posamezni stroskiin prihodki, da investicijski projekt, katerega upravicenost
dokazujemo s pomocjo izbranih kriterijev, ne postane 3e bolj finan¢no neupravicen. Cilj analize obcutljivosti je
opredeliti kriticne spremenljivke projekta. Pri analizi oblutljivosti je potrebno najprej ugotoviti tiste spremenljivke,
ki so po svoji velikosti in pomembnosti klju¢ne za celoten investicijski projekt. Le-te imenujemo klju¢ne
spremenljivke projekta in so tisti elementi poslovnih napovedi, katerih majhna sprememba mo¢no spreminja
kon¢ni rezultat in s tem tudi kazalnike upravi¢enosti investicijskega projekta. Pri obravnavanem investicijskem
projektu smo ocenili kot klju¢ne in testirali naslednje spremenljivke: investicijska vlaganja ter odhodki iz
obratovanja (obratovalni stroski).

Analizo obcutljivosti smo izvedli tako, da smo klju¢ne spremenljivke projekta spreminjali za +10% in -10%, nato pa
smo opazovali posledice teh sprememb (ucinke) na finanénih in ekonomskih dinami¢nih kazalnikih upravi¢enosti
projekta. Spremenljivke smo spreminjali posamicno in pri tem smo ohranili ostale spremenljivke projekta
nespremenjene. V priro¢niku za izdelavo Analize stroskov in koristi (t.j. Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment
Project — Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020), ki ga je Evropska komisija izdala decembra 2014,
je predlagano, da so kot kriticne spremenljivke obravnavane tiste, katerih 1% sprememba ima za posledico 1%
spremembo prvotne vrednosti neto sedanje vrednosti (NPV).

I Obcutljivost neto sedanje vrednosti na spremembo klju¢nih spremenljivk

Tabela 23: Analiza ob¢utljivosti neto sedanje vrednosti investicijskega projekta na spremembo klju¢nih
spremenljivk po finan¢ni in po ekonomski analizi.

FINANCNA ANALIZA EKONOMSKA ANALIZA

% % %
_ o Osnovni scenarij +10% -10% ‘ Osnovni scenarij +10% -10% 4
Kljuéne spremenljivke spre spremembe | SPREMENLIIVKE spremembe spremembe | SPREMENLIIVKE

DELNO

%
membe
Investicijska vlaganja - 204.150,78€ - 223.072,56€ -85% - 18522899€ 10,2% T 144271,82€  125350,03€ -13,1% 163.193,60€  13,1% KRITIENA

Odhodki iz obratovanja - 204.150,78€ - 205.644,07€ -0,7% - 202.657,48¢€ 0,7% NI KRITIENA 144.271,82€ 143.11535€  -0,8% 145.428,28 € 0,8% NI KRITIENA

Iz zgornje tabele je razvidno, da tako finan¢na kot tudi ekonomska neto sedanja vrednost projekta nista znotraj
mej obcutljivosti pri spremembi klju¢ne spremenljivke investicijska vlaganja, saj se pri povecanju oziroma
zmanijsanju le-te za 10,0% spreminja za vec kot 10,0%. 1z navedenega je razvidno, da je klju¢na spremenljivka tako

S Stran | 55
NIHBO



280
ou?
SEINA

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) - Novelacija:
»STOLP 8«

>,

“47p0

po financni kot tudi po ekonomski analizi kriti¢na in da ji bo potrebno v ¢asu samega izvajanja projekta ter tudi
skozi celotno ekonomsko dobo projekta nameniti vedjo pozornost in preprediti tveganja, da bi prislo do
spremembe predvidenih vrednosti. Klju¢na spremenljivka odhodki iz obratovanja pa ni kriticna ne po financni in ne
po ekonomski analizi, saj je tako finan¢na kot tudi ekonomska neto sedanja vrednost projekta znotraj mej
obcutljivosti ob spremembi spremenljivke odhodki iz obratovanja.

V nadaljevanju so za kriti¢no spremenljivko investicijska vlaganja v okviru finan¢ne in ekonomske analize izra¢unane
tudi mejne vrednosti. Mejna vrednost je odstotna sprememba kriticne spremenljivke, na pogladi katerih finan¢na
oziroma ekonomska neto sedanja vrednost postane ni¢, pri ostalih nespremenjenih parametrih.

Tabela 24: Mejne vrednosti za kriticno spremenljivko v okviru finan¢ne in ekonomske analize.

Diskontirana vrednost kriti¢nih spremenljivk

FINANCNA ANALIZA EKONOMSKA ANALIZA

eew " Osnovni scenarij % spremembe | Osnovni scenarij % spremembe
Kriticne spremenljivke

Investicijska vlaganja 189.217,83 € 14.932,95€ | -92,1% 189.217,83 € 333.489,65€ | 76,2%

Vrednost kazalnika finan¢na neto sedanja vrednosti bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se diskontirani investicijski
stroski zmanjsali za 92,1%, ob predpostavki da bi vrednosti ostalih parametrov ostale nespremenjene.
Vrednost kazalnika ekonomska neto sedanja vrednost bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se diskontirani investicijski
stroski povecali za 76,2%, ob predpostavki da bi vrednosti ostalih parametrov ostale nespremenjene.

1. Rezultati in sklep analize obcutljivosti

Ugotavljamo, da v analizi upoStevane investicijske vrednosti bistveno ne spreminjajo ne finan¢nih kazalnikov kot
tudi ne ekonomskih kazalnikov upravi¢enosti izvedbe investicijskega projekta. Na meji kriti¢nosti je klju¢na
spremenljivka investicijska vlaganja, zato se ja zanjo izracunalo tako v okviru finan¢ne kot tudi ekonomske analize
mejne vrednosti, ki nam povedo, % spremembe kriticne spremenljivke na podlagi katerega bi finan¢na oziroma
ekonomska neto sedanja vrednost projekta postala 0,00 EUR. Na podlagi analize odvisnosti se je tako prislo do
sklepa, da je potrebno v ¢asu samega izvajanja projekta ter tudi skozi celotno ekonomsko dobo projekta nameniti
kriticni spremenljivki investicijska vlaganja vecjo pozornost in prepreciti tveganja, da bi priSlo do spremembe
predvidenih vrednosti. Ostale klju¢ne spremenljivke niso kriti¢ne ne po finan¢ni in ne po ekonomski analizi.

6.8.2.4.2 Analiza tveganj

Analiza tveganj je ocenjevanje verjetnosti, da projekt ne bo dosegel pricakovanih rezultatov oziroma ucinkov.
Osredotoca se na identificiranje in definiranje moZnih tveganij, ki bi lahko ogrozila oziroma negativno vplivala na
izvedbo projekta.

Vrste tveganj, ki se pojavljajo pri izvedbi projekta, so:
= tveganje razvoja projekta in splosna tveganja;
= tveganje v Casuizgradnje ter
= tveganje v Casu obratovanja.

Tveganja so opredeljena glede na oceno tveganja:
= o (ni prisotno tveganje; minimalno tveganje)
= 1(nizko tveganije)
= 2 (srednje tveganje)
= 3 (visoko tveganje)
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Tabela 25:

Opis faktorjev tveganja s predstavitvijo ukrepov za omejitev tvegan;.

Faktor in vrsta tveganija

Opis faktorjev tveganja

Opis faktorja tveganja

TVEGANJE RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOSNA TVEGANJA

Ukrepi za omejitev tveganja

FT1 Tveganje povezano Prvi faktor je povezan s tveganjem zaradi neizkusenosti Tveganje preobremenjenosti

z vodenjem projekta in/ali preobremenjenosti in strokovne usposobljenosti in strokovne usposobljenosti
odgovornega vodje projekta. Pri tem gre predvsem za vodje projekta se bo omejilo
tveganje neuspesnega vodenja in pravoc¢asnega zakljucka tako, da bo vodja projekta
projekta, sprejemanja napacnih odlocitev, nejasnega imel ustrezno kadrovsko
delegiranja nalog in opredelitve odgovornosti in podporo priizvedbi projekta.
pristojnosti udelezencev na projektu ipd. Pri Vodja projekta je tudi sam
obremenjenosti vodje projekta pa gre predvsem za ustrezno usposobljen za
tveganje neuspesnega vodenja in izvedbe projekta ter ne- vodenje tako zahtevnega
zagotavljanja primernega spremljanja in posledi¢no ne projekta. Zagotovilo se je
sprotnega reSevanja problemov ipd. V primeru, da je za ustrezne kadrovske
odgovornega vodjo imenovana strokovno usposobljena kapacitete in organizacijske
oseba in da le-ta ni preobremenjena z drugimi nalogami reditve za izvedbo projekta.
ter daima narazpolago ne preobremenjeno in
usposobljeno strokovno skupino, prejme oceno 1. V
nasprotnem primeru, da odgovorni za izvedbo projekta ne
izpolnjujejo niti ene zahteve, prejme oceno 3.

FT2 Tveganje Drugi faktor je povezan s tveganjem pridobivanja Tveganje pridobivanja
pridobivanja dokumentacije. Pri tem gre predvsem za projektno in dokumentacije se je omenijo s
dokumentacije investicijsko dokumentacijo, dokumentacijo s podrocja preverbo vse potrebne

varstva okolja, prostorske akte, tehni¢no dokumentacijo dokumentacije in soglasij pred
ipd. Drugi dejavniki, ki vplivajo na tveganja, so povezani z pricetkom projekta, kar
obsegom vrednosti investicijskega projekta, pomeni, da se je to tveganije,
kompleksnostjo projekta, lokacijo operacije, zakonodajo ki bi lahko vplivalo na ¢asovno
na podrodju predmetne operacije ipd. V primeru, da gre za | izvedbo projekta omejilo. V
drago in kompleksno operacijo, za katero je potrebna ¢asu izdelave tega dokumenta
obsezna dokumentacija (OPPN, PVO, ...), prejme oceno 3. | je Ze izdelana vsa potrebna

Ce je navedeno, v ¢asu izdelave investicijske dokumentacija za izvedbo
dokumentacije Ze vse pridobljeno, prejme oceno o. projekta.

FT3 Tveganje Tretji faktor tveganja je povezan s tveganjem pridobivanja | Tveganje pridobivanja soglasij
pridobivanja soglasij soglasij in dovoljenj. Dejavniki, ki vplivajo na tveganja, in dovoljenj se je omejilo Ze za
in dovoljen] povezana s pridobivanjem soglasij so: merila in pogoji za cas izdelave projektne

gradnjo objektov, ki izhajajo iz prostorskih aktov, dokumentacije. S tem se je
lastnistva zemljis¢, kjer se bo izvajala operacija, vrsta omejilo tveganije, ki bi vplivalo
gradnje in drugih del ter namembnost objekta, lokacija na ¢asovno izvedbo te
operacije ipd. Tako npr. veliko Stevilo soglasij, ki jih je aktivnosti. V ¢asu izdelave
potrebno pridobiti za izvedbo operacije (investicijskega tega dokumenta so vsa
projekta) pomeni visje tveganje (3,0) kot Ce gre zamanjSe | potrebna dovoljenja in

Stevilo soglasij (1,0). Ce je navedeno v ¢asu izdelave soglasja ze pridobljena.
investicijske dokumentacije Ze vse pridobljeno, prejme

oceno 0.

FT 4 Tveganje Cetrti faktor tveganja je povezan s skladnostjo projekta s Tveganje usklajenosti projekta
usklajenosti tveganjem usklajenosti projekta s cilji, strategijamiin s cilji, strategijami in politikami
. - politikami investitorja in drzave. Dejavniki, ki vplivajo na ne obstajata, saj je projekt
projekta s cilji, . . . e - . I S

o tveganje, so: neusklajenost projekta s cilji in strategijo usklajen s cilji, strategijamiin
strategijami, investitorja, neusklajenost projekta z drzavnimi politikami ter zakonodajo
politikami in strategijami in z veljavno zakonodajo ipd. V kolikor je obdine in drzave.
zakonodajo projekt usklajen z vsemi strategijami, cilji in politikami ter
zakonodajo, prejme oceno 0.V obratnem primeru prejme
oceno 3.

FT5 Splosna tveganja Peti faktor tveganja je povezan s tveganji zaradi Tveganje zaradi nestabilnih
(nestabilne politi¢ne nestabilnosti politicnih dejavnikov ter odklonilnega politicnih dejavnikov ter
I i javnega mnenja do realizacije projekta (npr. vpliv na odklonilnega javnega mnenja

g kvaliteto Zivljenjskega okolja prebivalcev ipd.). Navedeni ne obstaja, saj je projekt
javno mnenje ipd.) faktoriji tveganja vplivajo predvsem na zaustavitev alile na | usklajen s cilji, strategijami,
zastoj projekta in s tem podalj$anje roka njegove izvedbe. politikami in zakonodajo
V kolikor tega tveganja ni zaznati, projekt prejme oceno 0; | ob¢ine in drzave inima
v najslabSem obratnem primeru prejme oceno 3. pozitivno javno mnenje.
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TVEGANJE V CASU IZVAJANJA PROJEKTA

financiranja projekta

financiranja investicijskega projekta. Ce ima investitor
zadostne financne vire, da lahko sam nadomes¢a nizje
prihodke investicijskega projekta ali izgubo virov
financiranja, da ima dobre rezultate prejSnjega delovanja,
prejme oceno 0,0. V nasprotnem primeru prejme oceno
3,0.

FT6 Tveganje izvedbe Sesti faktor tveganja je povezan s tveganjem izvedbe Navedeno tveganje se bo
projekta projekta. Dejavniki, ki vplivajo na ta tveganja, so: izvedba omejilo s pripravo ustrezne,
postopka javnega narocanja, sprejemanja ustreznih kakovostne razpisne
obdinskih sklepov in aktov ter oddaje del izbranemu dokumentacije za izvedbo JN
izvajalcu, izkuSenost izvajalca del in podizvajalcev, zaizbor izvajalca del, s tem da
geolosko, geomehansko in prostorsko zahteven teren se bo iz izbora izlocilo
gradnje, konstrukcijsko zahteven objekt, veliko Stevilo nezanesljive, finan¢no slabe
podizvajalcev, zanesljivost projektnega izvajalca, finanéna izvajalce del. Skozi celotno
stabilnost izvajalca projekta. V primeru, da se predvideva obdobje izvedbe projekta se
probleme v postopku JN, da gre za zahteven projekt in bo stalno spremljalo potek del
teren izgradnje, da izbraniizvajalec del nima dovolj in spremljalo rezultate in
izkusenj z gradnjo takih objektov in da ima veliko Stevilo realizacijo posameznih
podizvajalcev, da predvidevamo nezanesljivost projektnih aktivnosti ter
projektnega izvajalca, prejme oceno 3. ustrezno ukrepalo v primeru
odstopanj.
FT7 Tveganje uspesSnega | Sedmifaktor tveganja je povezan s tveganjem uspesnega Navedeno tveganje se bo
in pravocasnega in pravocasnega prevzema stavbe in opreme ter predaje v | omejilo z najetjem
. . upravljanje. Dejavniki, ki vplivajo na tveganje, so: vrsta zanesljivega strokovnjaka za
prevzema izvedenih L ) - ; .
. stavbe (stavba z vplivi na okolje, stavba, pri katerem je izvedbo strokovnega nadzora
del in opreme predpisan monitoring), izku3nje izvajalca projekta nad gradnjo in sprotnega
(skladnost gradnje v skladu s tehni¢no in projektno resevanja nastalih problemov
dokumentacijo, izpolnjevanje obveznostiizvajalca) in priizvedbi del,
izkusnje investitorja (obveznosti investitorja: nadzor nad konstruktivnega dialoga med
gradnjo, kvantitativni in kvalitativni pregled, prevzem, izvajalcem in investitorjem
projekt vzdrzevanja in obratovanija ipd.). Tu je zelo ipd. Poleg tega se bo od
pomemben dejavnik tudi pravocasnost izvedbe projekta in | izbranega izvajalca del
izvedba kvalitativnega in kvantitativnega pregleda ter zahtevalo ustrezne garancije.
primopredaje izvedenih del. V primeru, da investitor in Vsa dela bodo potekala tudi
izvajalec del ne izpolnjujeta svojih obveznosti, prejme pod nadzorom ZVKDS.
oceno 3.
FT 8 Tveganje kvalitetne Osmi faktor tveganja je povezan s tveganjem kvalitete Navedeno tveganje se bo
izvedbe projekta izvedbe projekta, saj je od same kvalitete izvedbe odvisno | omejilo s pridobitvijo
tudi njegovo obratovanje. V primeru, da investitor ne nosi ustreznih garancij na kakovost
tveganja, prejme oceno 0,0; v nasprotnem primeru max izvedenih del s strani izvajalca
oceno 3,0. del.
FTo9 Tveganje Deveti faktor tveganja je povezan z oceno tveganja Ker je sam projekt tehni¢no

zahteven ter investitor nima
zadostnih finan¢nih virov, da
bi sam v tako kratkem ¢asu z
lastnimi viri financiral izvedbo
celotnega projekta, bo
tveganje omejil s pripravo
kakovostne investicijske in
projektne dokumentacije ter
same vloge za pridobitev
nepovratnih sredstev s strani
Ministrstva za kulturo RS.

TVEGANJE V CASU OBRATOVANJA PROJEKTA

FT 10 Poslovna tveganja Deseti faktor tveganja je povezan s poslovnim tveganjem. Ni tveganj za gre za vlaganja v
Dejavniki, ki vplivajo na poslovno tveganje so: javno, kulturno infrastrukturo
povprasevanje, cene storitev, izpolnjevanje standardov, ki | (v javni kulturni spomenik).
so potrebni za opravljanje dejavnostiitd. V primeru, da
obstaja velika moznost za upad prihodkov iz naslova
predmetnega investicijskega projekta, prejme oceno 3,0.V
primeru, da je stavba javnega, druzbenega pomena in je
namenjen nepridobitni dejavnosti, prejme oceno 0,0.

FT 11 Tveganje Enajsti faktor tveganja je povezan z oceno tveganja Po izvedbi del se bo ustrezno
upravljanja, upravljanja, obratovanja in vzdrzevanja stavbe ter poskrbelo za navedena
kori&Zenja in druzbeno-ekonomskih koristi. Dejavniki tveganja so: viSina | tveganja, saj bo poskrbljeno

: stroSkov tekocega, rednega vzdrzevanja stavbe, viSina za ustrezno, primerno
doseganja stroskov investicijskega vzdrzevanja, visina stroskov vzdrzevanje in upravljanje
druzbeno- obratovanja, viSina planiranih druzbeno-ekonomskih stolpa ter njegovo
ekonomskih koristi koristi, ¢asovno obdobje, ko se pojavijo stroski vkljucevanje v samo turisti¢no

investicijskega vzdrzevanja ipd., ter doseZeni cilji projekta in kulturno ponudbo ter v
(izboljsati kakovost spomenika kulturne dedis¢ine in kulturne in ostale prireditve v
bivanjskih pogojev za izvajanje razli¢nih kulturnih in drugih | mestu in ob¢ini.
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prireditev ter posledi¢no izboljSanja kakovostiin Zivljenja
obcanov). V primeru, da so stroski visji od predvidenih oz.
da se ne dosega predvidenih druzbeno-ekonomskih koristi
investicijskega projekta, projekt prejme oceno 3,0.

FT 12 Okoljska tveganja Dvanajsti faktor tveganja je povezan z okoljskim Okoljska tveganja so omejena
tveganjem. Okoljska tveganja se nanasajo tako na z izvedbo predvidenih
negativne vplive investicijskega projekta na okolje kot tudi | ukrepov v ¢asu obratovanja, ki
na spremembe zakonodaje in standardov na podrodju so navedeni v poglavju 6.5.

varstva okolja. V primeru, da je stopnja uresnicitve
okoljskega tveganja visoka, prejme oceno 3,0.

1. Tockovanje in rangiranje faktorjev tveganja

Faktorji tveganja imajo doloceno uteZ (ponder) glede na tveganje, ki ga predstavljajo za uresnilitev projekta.
Faktorji tveganja so tockovani na podlagi ocene tveganja. Stopnja tveganja je seStevek ponderiranih ocen tveganja
in je prikazana v odstotkih glede na najvecje mozno Stevilo tock. NiZji delez vseh moznih toc¢k pomeni niZjo stopnjo
tveganja. V analizi tveganja smo izracunali pripadajoco stopnjo tveganja investicijskega projekta za scenarij »z
investicijo«. Pri vrednotenju tveganj smo upoStevali ugotovitve do katerih smo prisli tako na podlagi finan¢ne kot
tudi ekonomske (ASK/CBA) analize.

Il. Rezultati in sklep analize tveganj

Iz izraCuna stopnje tveganja izhaja, da investicijski projekt, ocenjen po zgoraj opisanih faktorjih tveganja, dosega
29,2% vseh mozZnih tock, kar je dokaj nizka stopnja tveganja.

Tabela 26: Izracun stopnje tveganja investicijskega projekta.

Koefident | & idino Investicijski projekt

pomembnost | . tevilo | (scenarij "z investicijo")
ifaktorja

totk -
Faktorji tveganja (ponder) Rezultat

FT1 tveganje povezano z vodenjem projekta (odgovornim vodjo) 1 3 1,0 1,0
FT2 tveganje pridobivanja dokumentacije 3 4 9 0,0 0,0
FT3 tveganije pridobivanja dovoljenjin soglasij 3 9 0,0 0,0
FT4 tveganije usklajenostis cilji, strategijami, politikami in z zakonodajo 2 6 0,0 0,0
FT5 splo3natveganja(nestabilne politicne razmere, odklonilno javno mnenije ipd.) 2 6 0,0 0,0
Tveganje razvoja projekta in splosna tveganja o33 4 1,0
FT6 tveganje izvedbe projekta 3 9 2,0 6,0
FT7 tveganje uspednegain pravocasnega prevzema izvedenih del 3 9 2,0 6,0
FT8 tveganje kvalitetne izvedbe projekta 3 9 1,5 4,5
FTg tveganje financiranjainvesticijskega projekta 3 9 15 4,5
Tveganije v ¢asu izgradnje Y 3 Y a0
FT10 poslovnatveganja 3 9 0,0 0,0
FT11 tveganje upravljanja, koriscenjain doseganja druzbeno-ekonomskih koristi 3 9 1,0 3,0
FT12 okoljskatveganja 3 9 1,0 3,0
Tveganje v ¢asu obratovanja 27 6,0

Skupaj tevilo tock “
STOPNJA TVEGANJA (delez od max moznih tock) 29,2%

Z vidika analize tveganja lahko zaklju¢imo, da je investicijski projekt najbolj tvegan predvsem z vidika tveganj v ¢asu
izgradnje, in sicer z vidika FT6-Tveganje izvedbe projekta, FT7-Tveganja uspednega in pravodasnega prevzema
objekta, FT8-Tveganje kvalitetne izvedbe del in FT9-Tveganje financiranja investicijskega projekta. Z ostalih vidikov
faktorjev tveganja, pa je investicijski projekt manj tvegan. Zakljucimo lahko, da investicijski projekt (scenarij »z
investicijo«) tako z razvojnega vidika kot tudi z vidika izvedljivosti in obratovanja, predvsem pa z vidika doseganja
druzbeno-ekonomskih koristi, ne predstavlja visokega tveganja ter je izvedba investicijskega projekta na podlagi
analize tveganj ekonomsko upravicena, za razliko od ohranitve obstojecega stanja v primeru, da se projekta ne bi
izvedlo.
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7 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJEVANJA
PRIPRAVE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE
DOKUMENTACLIE

7.1 Potrebna investicijska, projektna in druga dokumentacija

7.1.1  Potrebna investicijska dokumentacija

Vrsta in vsebina potrebne investicijske dokumentacije v postopku investiranja je v skladu s 4. ¢clenom Uredbe o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS
60/2006, 54/2010 in 27/2016) odvisna od mejne vrednosti investicije po stalnih cenah z vklju¢enim davkom na
dodano vrednost v ¢asu njene priprave. Za investicijske projekte, ki se (so)financirajo s proracunskimi sredstvi, z
ocenjeno vrednostjo pod vrednostjo 500.000,00 EUR je potrebno zagotoviti dokument identifikacije
investicijskega projekta (DIIP), ki vsebuije vse klju¢ne prvine, potrebne za odlocanje o investiciji in za zagotavljanje
spremljanja u¢inkov.

Ker vrednost investicijskega projekta ne presega 500.000,00 EUR z DDV in je izvedba del, ki je predmet tega
dokumenta, izvedba vzdrZevalnih del, za kar pa ni potrebna pridobitev gradbenega dovoljenja, ugotavljamo, da
izdelava investicijskega programa (IP) ni obvezna (potrebna) in se 3teje ta dokument, t.j. dokument identifikacije
investicijskega projekta (DIIP) za investicijski program (IP) ter predstavlja osnovo za odlo¢itev o investiciji. V okviru
DIIP-a so bile za optimalen scenarij, in sicer za scenarij »z investicijo, izdelane ustrezno prilagojene finan¢na in
ekonomska analiza, analiza odvisnosti in analiza tveganj, s katerimi smo ocenili in utemeljili ekonomsko
upravi¢enostizvedbe scenarija »z investicijo« (izvedbo investicijskega projekta). S tem se je v okviru DIIP-a zadostilo
zakonskim zahtevam, ki jih narekuje 10. ¢len Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) in lahko DIIP predstavlja
osnovo za odlocanje o izvedbi investicijskega projekta pod scenarijem »z investicijo«.

Izdelani novelirani dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) obravnavamo kot investicijski
program (IP) ter predstavlja osnovo za odlocanje o izvedbi investicijskega projekta (operacije).

7.1.2 Potrebna projektna in druga dokumentacija

Za potrebe izvedbe obravnavanega investicijskega projekta je bila Ze izdelana vsa potrebna projektna
dokumentacija, in sicer:
= Projekt za izvedbo (PZI): Stolp 8, ki ga je izdelalo podjetie ACMA d.o.0., Lokarjev drevored 1, 5270
Ajdovscina (3t. projekta: 2018-39-A; datum: december 2018) v sodelovanju s podjetjem Plus Higa inZeniring
Marko Zgavec s.p, Duplie 41, 5271 Vipava.

Za potrebe izvedbe obravnavanega investicijskega projekta je potrebno izdelati Se naslednjo projektno
dokumentacijo:
=  Projektizvedenih del (PID), ki je namenjen vpogledu v dejansko izvedena dela in za pridobitev uporabnega
dovoljenja. Za izdelavo in zagotovitev PID projektne dokumentacije bo odgovoren izvajalec del v okviru
pogodbenih del.

Pridobitev gradbenega dovoljenja ni potrebna, saj so predvideni posegi v okviru opredeljeni kot izvedba
vzdrzevalnih del v javno korist za kar pa ni potrebna pridobitev gradbenega dovoljenja.
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Za izvedbo projekta je Ze pridobljeno Kulturnovarstveno soglasje 3t. 35106-0007-4/2019-SBr/S, ki ga je dne
09.01.2019 izdal Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije, Sluzba z a kulturno dedis¢ino, Obmocna enota
Nova Gorica.

7.2

Ugotovitev smiselnosti izvedbe investicijskega projekta

V noveliranem dokumentu identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je bilo ugotovljeno:

-
-/

(3}

(3}

(3}

Analiza obstojecega stanja in potreb je pokazala potrebo po izvedbi projekta pod scenarijem »z investicijo«,
saj se bo le z izvedbo investicijskega projekta izboljSalo stanje na objektu Stolp 8, ki je del kulturnega
spomenika lokalnega pomena z ESD 3: Ajdovi¢ina-Arheoloko najdi§¢e Castra in kulturnega spomenika
lokalnega pomena z ESD 1562: Ajdovi&ina-Mestno jedro. Analiza obstojecega stanja je pokazala ogroZenost
kulturnega spomenika. Stolp 8 kot del kulturnega spomenika je zelo mo¢no ogroZen. Danes je Stolp 8 prazen
prostor in za obiskovalce nevaren objekt, saj trenutno stanje objekta ne omogoc¢a njegove varne uporabe in je
zaprt za javnost. Zaradi same starosti, preteklih poSkodb in dolgoletnega ne vzdrZevanja je sedaj v fazi
pospesenega propadanja. Ob odsotnosti vzdrzevalnih in zas¢itnih del so razlog v zadnjem ¢asu predvsem tudi
vremenski vplivi, dotrajanost materialov ipd. Predvsem je problemati¢en dostop v spodnjo etaZo stolpa, ki
poteka s parcele st. 619 k.o. 2392 Ajdovicina in predstavlja glavni vhod v rimski stolp z mestne strani, ter
problem zamakanja hiSe ob stolpu na parceli $t. 619 k.0. 2392 Ajdovicina, na kar opozarjajo lastniki le-te Ze dlje
¢asa. Zunanja plos¢ad (nad arkadami) je nezas¢itena pred padci v globino. Obstojede zunanje kamnite stopnice
so zelo poskodovane in nevarne za uporabo. Venec iz odsluzenih kamnitih stopnic je na dolo¢nih mestih
poruden. AB konstrukcija stopniS¢ je izpostavljena negativnim vremenskim vplivom Ze dobrega pol stoletja.
Izvedba kovinskih ograj je z vidika varnosti pri uporabi objekta neustrezna. Znotraj stolpa so se izvedli
neprimerni posegi (zaklju¢ek kamnitih zidov s korci, reSevanje problema zamakanja z bitumensko izolacijo,
impregnacija kamnitih zidov s tekoco hidroizolacijo). S samo izvedbo projekta se bo izvedlo nujna vzdrzevalna
dela za ohranitev kulturnega spomenika. Z izvedbo le-teh se bo zagotovilo dolgoro¢no varnejse dostopanje v
stolp. Z izvedbo projekta se Zeli prepreciti propadanje stolpa in posledi¢no oZivitev kulturnega spomenika ter
pridobiti nove, urejene prostorske kapacitete za izvajanje kulturne dejavnosti v mestu Ajdovscina. Glede na to,
da je obmodje registrirano kot nepremicni spomenik kulturne dediScine lokalnega pomena se je ugotovilo, da
je sama raba javnih povrsin v starem mestnem jedru Ajdovicine neprimerna in ne nudi ustreznih bivanjskih
pogojev prebivalcem ter posledi¢no kakovostnega Zivljenjskega, kulturnega, druzbenega in socialnega okolja
za prebivalce. Zaradi vsega navedenega je izvedba projekta nujna z vidika ob¢ine.

Osnovni namen izvedbe investicijskega projekta »Stolp 8« je obnoviti Stolp 8, ki je del kulturnega spomenika
lokalnega pomena ESD 3: Ajdovi¢ina-Arheolosko najdii¢e Castra (arheoloski spomenik) in kulturnega
spomenika lokalnega pomena ESD 1562: Ajdovi¢ina-Mestno jedro (naselbinska dedi¢ina), ter ju tako ohraniti
pred propadanjem in narediti dostopne $irsi javnosti. S tem se Zeli varovati in ohranjati kulturno dedis¢ino za
potrebe razvoja Ob¢cine Ajdovacina, regije in celotne Slovenije; prezentirati in povecati dostopnost do kulturnih
spomenikov ter uporabiti njihov potencial kot razvojni potencial obcine in regijje.

Osnovni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovsc¢ina v nacrtovanem ¢asovnem
obdobiju izvesti vzdrzevalna dela na Stolpu 8, v skupni notranji povrsini 35,4 m* ter zunanji povrsini 89,7 m?,
ter s tem prispevati k ohranitvi kulturnovarstvenih sestavin kulturnega spomenika (ohraniti kulturno
dediscino), razvijati zavest njenih vrednotah, izboljSati njeno dostopnost za SirSo javnost ipd. in s tem
povecati moznost za trajnostni razvoj. Z izvedbo projekta ter nadaljnjih faz, ki niso predmet tega projekta in
prijave najavni razpis Ministrstva za kulturo RS, se Zeli zagotoviti dolgorocen urejen in varen dostop v Stolp 8
in na njem narediti razgledno to¢no. Urejeno in varnejSe bo tudi obmogje okrog stolpa. Sama izvedba projekta
bo prispevala k trajnostnemu ohranjanju slovenske kulturne dedis¢ine skozi varno rabo kulturnega spomenika,
s ciliem povecanja njene privlacnosti, povecane dostopnosti in vedje prepoznavnosti tako samega kulturnega
spomenika kot tudi samega mesta, obcine in regije ter SirSe. S tem pa se bo posredno vplivalo tudi na sam
razvoj ostalih dejavnosti v mestu in obcini, na dvig zaposlitvenega potenciala in ve¢je konkurenénosti ob¢ine
navzven.

Obnova (t.j. izvedba vzdrzevalnih del) Stolpa 8 predstavlja nadgradnjo zacetih del, ki bo namenjena
varovanju in ohranjanju pomembnih elementov kulturnega spomenika ESD 3: Ajdovséina-Arheologko
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najdis¢e Castra ter kulturnega spomenika ESD 1562: Ajdovicina-Mestno jedro, kulturne dedis¢ine lokalnega
pomena. Hkrati bodo predvidena dela bistveno prispevala k urejenosti spomenika, njegovi splosni
privlacnosti za obiskovalce in tudi njihovi varnosti v ¢asu zadrzevanja na lokaciji spomenika. Pomen
kulturnega spomenika je bil prepoznan tudis strani Ministrstva za kulturo, in sicer v Nacionalnem programu
za kulturo 2014-2017, v katerem je bila investicija prepoznana kot investicija v obcinsko javno kulturno
infrastrukturo, ki presega lokalni pomen.

Izvedba investicijskega projekta bo s svojimi cilji omogocala doseganije ciljev, strategij, normativov, standardov
in zakonskih zahtev tako na obcinski, regionalni, drzavni in EU ravni, saj je usklajen z njihovimi cilji, smernicami,
razvojnimi strategijami in programi.

Analiza scenarijev je pokazala, da je scenarij »z investicijo« (ureditev Stolpa 8) optimalen scenarij izvedbe
investicijskega projekta.

Vrsta investicijskega projekta je sanacija/ureditev (obnova) Stolpa 8, dela kulturnega spomenika lokalnega
pomena ESD 3: Ajdovi¢ina-Arheolosko najdis¢e Castra in kulturnega spomenika lokalnega pomena ESD 1562:
Ajdovicina-Mestno jedro. V okviru investicijskega projekta je predvidena izvedba 1. faze ureditve / sanacije
Stolpa 8 z delom arkad ter s tem prispevati k ohranitvi kulturnega spomenika lokalnega pomena. Celotna
sanacija Stolpa 8 je razdeljena na dve fazi. Predmet obravnave tega dokumenta je izvedba 1. faza t.j. izvedba
vzdrzevalnih del za ohranitev kulturnovarstvenih sestavin kulturnega spomenika. S tem se Zelih preprediti
nadaljnje propadanje kulturnega spomenika. Dela bodo izvedena v skladu s smernicami Zavoda za kulturno
dediscino Slovenije, predvsem pa se bo gledalo da se bo ohranilo avtenti¢ne materiale, tehnologije, znanja in
vesline. Z izvedbo celotnega projekta t.. izvedbo 1. in 2. faze (predmet tega dokumenta je le izvedba 1. faze)
se bo saniralo Stolp 8 ter ga ponovno odprlo 3irsi javnosti ter v njem izvajalo razlicne kulturne prireditve in
dogodke. V nadaljevanju predstavljamo le posege, ki so predvideni v 1. fazi projekta, kar je predmet obravnave
tega dokumenta. Za izvedbo posegov v okviru 1. faze obnove Stolpa 8 z delom arkad ni potrebna pridobitev
gradbenega dovoljenja, saj so dela opredeljena kot vzdrZevalna dela za ohranjanje kulturnovarstvenih
sestavin razglaSenih kulturnih spomenikov. Za izvedbo predvidenih dovoljen se je pridobilo ustrezno
kulturnovarstveno soglasje s strani ZVKDS. Po izvedbi vseh del se bo izvedlo kvalitativni in kvantitativni pregled
in primopredajo izvedenih del.

Vrednost investicijskega projekta (investicijskih stroskov) smo ocenili v stalnih in tekocih cenah. Vrednost
investicijskega projekta znasa po stalnih cenah (finan¢ni podatki iz projektantskega predracuna) 189.217,83
EUR z DDV; po tekocih cenah pa znasa 197.634,80 EUR z DDV. Skupni upraviceni stroski glede na pogoje
Javnega razpisa JPR2-SVS-2019-20 Ministrstva za kulturo RS znagajo 189.217,83 EUR, saj so osnova za pripravo
finan¢ne konstrukdije finanéni podatki iz predra¢una (stalne cene).

Analiza lokacije je prikazala primernost izbranega obmoc¢ja za izvedbo predvidenih del v okviru operacije ter
usklajenost s prostorskimi akti.

Casovni naért izvedbe je prikazal, da bo investicijski projekt ob optimalnem poteku vseh predvidenih aktivnosti
izveden in predan v uporabo do konca septembra 2020. Zaklju¢ek projekta (finan¢ni zaklju¢ek) je predviden
do konca oktobra 2020.

Analiza vplivov na okolje ni prikazala negativnih vpliv na okolje. Pokazala pa je pozitivne vplive na okolje,
predvsem z vidika okoljske ucinkovitosti, ucinkovitosti izrabe naravnih virov, trajnostne dostopnosti,
nediskriminatornosti (upostevanje nacela enakih moznosti), izbolj§anja delovnega in bivalnega okolja ter
zmanijsanja negativnih vplivov na okolje. Analiza je pokazala tudi pomen projekta za regionalni razvoj ter za
trajnostni razvoj druzbe (projekt ima nanju pozitiven vpliv).

Kadrovsko organizacijska shema izvedbe projekta je pokazala, da za izvedbo projekta ni predvidene posebne
organizacije ter da se po izvedbi projekta kadrovsko organizacijska shema upravljanja ne spreminja.

Analiza zaposlenih je pokazala, da zaradi izvedbe projekta ne bo prislo do nastanka oziroma potrebe po
odpiranju neposrednih novih delovnih mest pri investitorju/lastniku in prihodnjem upravljavcu t.j. Ob¢ini
Ajdovicina ne za Cas izvedbe projekta kakor tudi ne za ¢as obratovanja.

Nacrt financiranja investicijskega projekta je pokazal, da je finan¢na konstrukcija investicijskega projekta
zaprta z lastnimi, proracunskimi viri Obcine Ajdovscina v viSini 103.025,89 EUR ter s pridobitvijo nepovratnih
sredstev v okviru Javnega razpisa Ministrstva za kulturo RS (JPR2-SVS$-2019-20) v skupni viini 94.608,91 EUR.

(3}
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(3}
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Prikazana je projekcija prihodkov in stroskov (odhodkov) investicijskega projekta za ekonomsko dobo 15-ih let
obratovanja ter prihodkov (koristi) in stroskov na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi, ki so potrebni
za izdelavo finan¢ne in ekonomske (CBA/ASK) analize.

Rezultati finan¢ne analize so pokazali, da je obravnavani projekt gledano samo s finan¢nega vidika
nerentabilen in s tem tudi neupravicen za izvedbo, saj vsi finan¢ni kazalniki ne dosegajo vrednosti, ki bi
potrjevale upraviceno izvedbo projekta. Investicijski projekt je na podlagi izvedene financne analize in
izra€unanih dinamicnih in stati¢nih finan¢nih kazalnikov neupravi¢en za izvedbo, zato ga posledi¢no
upravi¢ujemo na podlagi $irsih druzbeno-ekonomskih koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize (CBA/ASK).
Rezultati ekonomske analize so pokazali, da je obravnavani investicijski projekt po ekonomski analizi
rentabilen in upravi¢en za izvedbo, kar so potrdili tudi vsi izra¢unani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo
vrednosti, ki potrjujejo upraviceno izvedbo investicijskega projekta. Na podlagi dobljenih rezultatov
ekonomske analize smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba investicijskega projekta ekonomsko
upravi¢ena oziroma upravi¢ena na podlagi CBA/ASK-Analize stroSkov in koristi, saj je njegova izvedba
druzbeno-ekonomsko koristna. Ce pa upostevamo 3e vse koristi, ki se jih ne da denarmno ovrednotiti in bi jih
prinesla izvedba investicijskega projekta, ter vse stroske v primeru njegove neizvedbe vidimo, da je na podlagi
CBA/ASK-Analize stroskov in koristi (ekonomske analize), smiselno in upraviceno izvesti investicijski projekt.
Analiza obcutljivosti je tako pri finan¢ni kot tudi pri ekonomski analizi pokazala, da nobena izmed klju¢nih
spremenljivk nima izredno kriticnega vpliva na spremembo financnih kot tudi ekonomskih kazalnikov
upravicenosti izvedbe investicijskega projekta. Na meji kriti¢nosti je le klju¢na spremenljivka investicijska
vlaganja. Na podlagi analize odvisnosti se je tako prislo do sklepa, da je potrebno v ¢asu samega izvajanja
projekta ter tudi skozi celotno ekonomsko dobo projekta nameniti kriticni spremenljivki investicijska vlaganja
vedjo pozornost in preprediti tveganja, da bi priSlo do spremembe predvidenih vrednosti. Ostale klju¢ne
spremenljivke niso kriti¢ne ne po finan¢ni in ne po ekonomski analizi.

Analiza tveganj je pokazala, da izvedba investicijskega projekta tako z razvojnega vidika kot tudi z vidika
izvedljivosti in obratovanja, predvsem pa z vidika doseganja druzbeno-ekonomskih koristi, ne predstavlja
visoke stopnje tveganja ter da je izvedba investicijskega projekta na podlagi analize tveganj ekonomsko
upravicena.

Noveliran dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je ponovno prikazal upravi¢eno izvedbo
investicijskega projekta »Stolp 8« ter da projekt zelo dobro uresnicuje javni interes na podrocju kulture ter
zasleduje in uresnicuje cilje ob¢inskih, regijskih, drzavnih in tudi EU razvojnih strategij in programov.

Investitorju se predlaga, da se novelirani dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) potrdi in da se
odlodita za nadaljevanje priprave ustrezne, v poglavju 7.1 omenjene investicijske, projektne in druge dokumentacije
ter za samo izvedbo investicijskega projekta pod scenarijem »z investicijo«. Odlo¢itev za nadaljevanje priprave in
izvedbo investicijskega projekta »Stolp 8« pa je odvisna od investitorja.

5] Stran | 63

a
NHBO



280
ou?
A
SEINA

‘47p0

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) - Novelacija:
»STOLP 8«

PRILOGE

PRILOGA I:

IZJAVA IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

PRILOGE | |

a
NHBO



280

ou?

A
SEINA

“47p0

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) - Novelacija:
»STOLP 8«

Priloga I

1ZJAVA

Izdelovalca investicijske dokumentacije:

DOKUMENT IDENTIFIKACIJE
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (DIIP)
Novelacija

zaizvedbo investicijskega projekta:

STOLP 8

je izdelan skladno z:

o1.

02.

03.

04.

05.

Ajdovicina, januar 2019 (

a
NHBO

UREDBO O ENOTNI METODOLOGIJI ZA PRIPRAVO IN OBRAVNAVO INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE
NA PODROCJU JAVNIH FINANC, ki jo je na podlagi 3. to¢ke drugega odstavka 23. ¢lena Zakona o
javnih financah (Uradni list RS, $t. 11/2011-ZJF-UPB4, 14/2013-popravek ZJF-UPB4, 101/2013 in 55/2015-
ZFisP in 96/2015 — ZIPRS1617) izdala Vlada Republike Slovenije (Uradni list RS, §t. 60/2006, 54/2010 in
27/2016).

UREDBO (EU) $t. 1303/2013 EVROPSKEGA PARLAMENTA IN SVETA z dne 17.12.2013 o skupnih
dolocbah o Evropskem skladu za regionalni razvoj, Evropskemu socialnemu skladu, Kohezijskem
skladu, Evropskem kmetijskem skladu za razvoj podeZelja in Evropskem skladu za pomorstvo in
ribistvo, o sploSnih dolo¢bah o Evropskem skladu za regionalni razvoj, Evropskem socialnem skladu,
Kohezijskem skladu in Evropskem skladu za pomorstvo in ribiStvo ter o razveljavitvi Uredbe Sveta
(ES) 8t. 1083/2006 (Uradni list EU, 8t. 347 z dne 20.12.2013).

DELEGIRANO UREDBO KOMISIJE (EU) §t. 480/2014 z dne 03.03.2014, in sicer z Oddelkom IlI: Metoda
za izraun diskontiranega neto prihodka operacije, ki ustvarjajo neto prihodek (od 15. ¢lena do
vklju¢no 19. ¢lena) (Uradni list EU, §t. 138 z dne 13.05.2014).

IZVEDBENO UREDBO KOMISIJE (EU) 2015/207 z dne 20.01.2015, in sicer s ¢{lenom 3 — Metodologija, ki
se uporabi priizvajanju analize stroskov in koristi, ter Prilogo Il k tej Uredbi: Metodologija za izvedbo
analize stroskov in koristi (Uradni list EU, $t. 38 z dne 13.02.2015).

delovnim dokumentom »GUIDE TO COST-BENEFIT ANALYSIS OF INVESTMENT, Economic appraisal
tool for Cohesian Policy 2014-2020«, ki ga je decembra 2014 izdala in objavila Evropska komisija.

NI-BO Podjetnisko svetovanje Robert Likar s.p.
Robert Likar, u.d.i.s.

e | |
NI-Bg
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TADEJ BEOCANIN o
ZUPAN OBCINE AJDOVSCINA

Datum: 12. 2. 2019

OBCINSKI SVET
OBCINE AJDOVSCINA

NADOMESTILO ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLJISCA

ZADEVA: (NUSZ) ZA OBMOCJE OBCINE AJDOVSCINA -
POROCILO
GRADIVO PRIPRAVIL: Oddelek za okolje in prostor, Marica Zen Brecel;

PRISTOJNO DELOVNO TELO Odbor urejanje prostora in varstvo okolja
OBCINSKEGA SVETA:

Nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢éa (NUSZ) je obvezna dajatev, ki jo ureja zakon o stavbnih
zemljis¢ih in se Steje za davek. Ta dolo€a, da se NUSZ placuje na obmocju mest in naselij, na obmodijih, ki so
doloCena za stanovanjsko in drugatno kompleksno graditev, na obmogjih, za katere je sprejet prostorski
izvedbeni nacrt, in na drugih obmogjih, ki so opremljena z vodovodnim in elektricnim omrezjem.

Na tej podlagi ob€ine z odloki doloajo obmocja, na katerih se pladuje nadomestilo za uporabo stavbnega
zemljiS¢a, merila za dolo itev viSine nadomestila, ki so ga zavezanci dolzni placevati, ter merila za popolno in
delno oprostitev placila nadomestila. (Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemiljis¢a za obmocje Obcine
Ajdovséine, Ur.I.RS §t. 74/2017)

Zavezanec za placilo NUSZ je neposredni uporabnik zemljis¢a oziroma stavbe ali dela stavbe, tj. imetnik pravice
razpolaganja oziroma lastnik, najemnik stanovanja oz. poslovnega prostora, imetnik stanovanjske pravice.

Placila NUSZ je na njegovo zahtevo za pet let opros€en obcan, ki je kupil novo stanovanje kot posamezni del
stavbe ali zgradil, dozidal ali nadzidal druzinsko stanovanjsko hiSo, Ce je stroSke za urejanje stavbnega
zemljiS¢a placal v ceni stanovanja oz. hiSe in je pla¢al komunalni prispevek. Petletna doba oprostitve platevanja
nadomestila za uporabo stavbnega zemljiS¢a zane teci od dneva vselitve v stanovanje ali stanovanjsko hiso.

Obcinski odlok v 15., 16., 16a., b in c. ¢len Odloka o NUSZ obravnava Oprostitve placila NUSZja. Te so mozne

na podlagi vloge stranke in izdane Odloc¢be o oprostitvi za:

1. obcane, ki prejemajo socialno pomo¢

2. lastnike in uporabnike prostorov, ki so namenjeni drustvom, humanitarnim in karitativnim dejavnostim

3. obcane, ki so na podlagi placila komunalnega prispevka ali drugace vlagali v javno infrastrukturo, se za
dobo 5 let od vselitve v stanovanje oz. stanovanjsko hiSo oprosti placila

4. Ce je pobuda lastnika zemljis€a za izloCitev obmocdja stavbnega odobrena

5. za nezazidano zemljiS€e se oprosti placilo za eno leto, e je pridobljeno gradbeno dovoljenje za gradnjo
na tej parceli

6. Ce lastnik zemljiS¢a ponudi to zemlji8€e obdini v prodajo (za 50% cene, po kateri je ob€ina kupovala
zemljiS¢e v preteklem letu)

Pri dolocitvi viSine nadomestila se upoSteva namembnost stavbnega zemljis€a (gospodarski namen, poslovni
namen, stanovanjski namen itd.), lega oz. obmocje (ozje mestno srediS¢e, mestno obrobje ipd.) in opremljenost
stavbnega zemljiS¢a s komunalno infrastrukturo in moznosti prikljucitve na komunalno infrastrukturo.

NUSZ za zazidano stavbno zemljiS¢e se plaCuje od stanovanjske oziroma poslovne povrSine objekta. Za
nezazidano stavbno zemlji$¢a se placuje od povrSine nezazidanega stavbnega zemljiS¢a, ki je po prostorskem
izvedbenem nadrtu dolo¢eno za gradnjo.

Obcina pridobiva podatke o objektih (velikost namembnost,..) iz uradnih evidenc Geodetske uprave RS
(GURSa) — REN (register evidence nepremiénin), kar bo kasneje tudi osnova za obradun Davka na
nepremicnine.

Naloga dav€nega organa je, da za ob¢ine opravi odmero NUSZja za posamezno leto na podlagi podatkov, ki
mu jih posreduje obcina in ob upostevanju obCinskega odloka. Davéni organ izda odlo¢be o NUSZ po uradni
dolznosti na podlagi obcinskega odloka in vrednosti tocke, ki veljata na dan 1. januarja leta, za katero se
dolo¢a nadomestilo. Zavezanec placuje NUSZ v obrokih, kot to velja za odmero davka od premozenja.



Letna vrednost toc¢ke za izra¢un nadomestila za 1m? zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljis¢a za leto
2019 znaSa 0,00233 EUR, kar je 2.3% vec kot leta 2018 (0,00228). (Sklep o vrednosti tocke, Stev.422-
001/2019).

Odlok o NUSZju v 12. ¢lenu doloca, da se letna vrednost tocke za izradun nadomestila za 1m? zazidanega in
nezazidanega stavbnega zemljiS¢a za vsako naslednje leto pred iztekom teko€ega leta doloc€i tako, da se letnha
vrednost tocke iz tekoCega leta revalorizira s povpreéno stopnjo inflacije za prihodnje leto, po podatkih
Urada za makroekonomske analize in razvoj, razen &e se obcinski svet odloéi, da bo dolo€il novo vrednost
toCke. Obcinski svet dolo¢i novo vrednost tocke za naslednje leto s sklepom, ki ga sprejme do konca tekocega
leta.

Ce se med letom spremeni zavezanec za plagilo NUSZja, ima zavezanec, ki mu je bila izdana odlogba, v 15
dneh po spremembi pravico zahtevati, da se odlo¢ba spremeni. Tako se pri prodaji ali darovanju nepremicnine
spremeni tudi zavezanec za NUSZ. Zavezanci bi v teh primerih morali spremembe podatkov o zavezancu
sporoditi tudi ob¢inskemu organu.

Leto 2019 naj bi bilo prehodno leto za odmero NUSZja, ker naj bi z letom 2020 (kon&no) uvedli davek na
nepremicnine, ki bo nadomes¢al NUSZ, davek od premozenja, pristojbine za vzdrzevanje gozdnih cest ter
davek na nepremi¢no oz. premozZenje vecje vrednosti. Zato moramo obc¢ine Cimprej posredovati podatke
FURSu, da bo odmera izvedena najkasneje do jeseni 2019 (kar obi¢ajno nasa obc¢ina Ze izvaja).

ViSina izracuna NUSZ za leto 2019:

11.€len Odloka o
objekt l. obmogje: IIl. obmodje: lll. obmocje IV. obmocje V. obmocje NUSZ (za OC) +
200, +400 tock
Bgdalrjje, Cesta, QOL Obmogje lokacij Obrtne cone. Aj-
miCe, Dobravlje, lovnin X N .
Preostali del mesta | Kamnje, Lokavec . posiovni prost(_)rov Se”"Sf?a ¢, Na gmajni,
Mestno sredisCe Sy I, ~okavec, Ostala naselja izjemno ugodnih v Mirce in Pod
in Zapuze Selo, Skrilje, A . :
Vinavski Kris zvezi s pridobivanjem Zeleznico, POC
IpVI\'/’[ 1 Ariz, dohodka Gojade
ovin,
leto 2018 | 2019 2018 2019 | 2018 2019 | 2018 2019 2018 2019 2018 2019
Stan.individualni | 7031 7199 | 5806| 6032| 4572| 4677| 3855| 39,44 0 0
objekt 100m2 -
San.wrstneliSe | 6776\ e932| 57.83| 5916| 4408 4509| 3742| 3828 _ 0 0
Yggnf;a“ ob. 6577| 67,28| 5669| 57.99( 4245| 4343( 3628| 37,11 ) 0 0
?53;'“;“" dej. 106,31| 108,76 | 8618| 8816 5669 | 5799 3765| 3852 ] 0 0
172,76 | 176,73 | 106,31 | 108,76 | 70,88 7251 | 4873 49,85 244,92 | 250,55 0
Poslovni obj. 0 0 0 0 0 0| 22224 221,35 0
100m2
0 0 0 0 0 0 199,56 | 204,15 0
Nezazidano SZ.
za stan. gradnjo 147,41 150,79 | 90,71 92,8 | 56,69 57,99 | 22,68 23,2 0 0
1000m2
Nezazidano SZ za
poslovno gradnjo | 657,92 | 673,05 453,54 | 463,97 | 226,77 | 231,99 109,65| 112,17 0| 1.973,77 | 2.019,17
1000m2
Il.obm 986,89 | 1.009,59
1l.obm 680,31 | 695,96




IzZraGun NUSZ 2019 po dejavnosti:

Ozn Dejavnost Stevilo PovrSina Znesek Znesek/im2
Z1 enodruZinske stan. hise, pocit. obj. 4309 | 732.013,73 284.432,89 0,39 19,4%
Z2 enodruZinske vrstne stan. hiSe in strnjena pozidava 2581 295.070,19 120.308,18 0,41 8,2%
73 veCstanovanjske 1728 90.518,96 54.192,86 0,60 3,7%
Z4 Druzbene dejavnosti, javna uprava 57 67.380,07 49.522,80 0,74 3.4%
Z5 Gospodarska dejavnost 1218 | 694.838,34 747.633,98 1,08 51,0%
N1 nezaz.- stan.-individualna gradnja 1384 | 1.028.477,42 45.411,31 0,04 3,1%
N2 nezaz.- stan.-strnjena gradnja 41 49.039,50 2.554,45 0,05 0,2%
N3 nezaz.- meSana gradnja 40 34.972,89 7.972,88 0,23 0,5%
N4 nezaz.- gradnja poslovnih objektov 199 | 208.724,98 153.596,73 0,74 10,5%

1.465.626,08 100,0%

NUSZ 2019 po vrsti zavezanca:
Ozn Vrsta zavezanca Stevilo Povrsina Znesek Znesekim2 | %
fiziéna oseba 10508 | 2.287.708,39 628.999,83 0,28 42,92%
pravna oseba 1049 | 913.327,70 836.626,25 0,92 57,08%
1.465.626,08
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OBCINA AJDOVSCINA
Zupan

Cesta 5 maja 6/a, 5270 Ajdovitina
tel 05 36591 10, fax 0536591 30
E-mail: cbcinaajdovsana s

Stevilka: 422-001/2019
Datum: 4.1.2019

Na podlagi 30. &lena Statuta Obtine AjdoviEina (Ur | RS §t. 44/12, 85/2015, 8/2018, 38/2018) in 12. ¢lena
Odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljiséa (Ur.l.RS §t. 74/17) 2upan sprejme

SKLEP
O VREDNOSTI TOCKE
ZA IZRACUN NADOMESTILA ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLJISCA
NA OBMOCJU OBCINE AJDOVSCINA
ZA LETO 2019

1. Elen

Odlok o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljis¢a na obmoéju Obtine Ajdoviéina (UrlRS &t
74/2017) v 12, Elenu doloa, da se lelna vrednost totke za izralun nadomestila za 1m® zazidanega in
nezazidanega stavbnega zemlji$€a za vsako naslednje leto pred iztekom tekogega leta doloéi tako, da se
letna vrednost totke iz tekolega leta revalonizira s povprecno stopnjo inflacije za prihodnje leto, po
podatkih Urada za makroekonomske analize in razvoj, razen e se obinski svet odloéi, da bo doloéil novo
vrednost totke. Obcinski svet dolo¢i novo vrednost totke za naslednje leto s sklepom, ki ga sprejme do
konca tekogega leta.

Letna vrednost tocke za Izraéun nadomestila za 1m” zazidanega In nezazidanega stavbnega zem|ji&&a za
leto 2018 znasa 0,00228 EUR.

2. Clen
Po podatkih Urada za makroekonomske analize in razvoj je predvidena povpreéna stopnja inflacije za leto
2019 2,3 %.

3. ¢len
Letna vrednost toéke za izraéun nadomestila za 1m” zazidanega In nezazidanega stavbnega zeml|i$éa za
leto 2019 znasa 0,00233 EUR.

4, ¢len
Sklep priéne veljati takoj, uporablja pa se od 1. januarja 2019 dalje.

Stevilka: 422- 001/2019
Datum: 4.1.2019

ZUPAN
j BEOCANIN

AJ |z1'023198q||
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