Predlagatel;:
MARJAN POLJSAK -
ZUPAN OBCINE AJDOVSCINA

Datum: 13.06.2008

OBCINSKI SVET OBCINE AJDOVSCINA

ZADEVA: SKLEP O DISPOZICIJI POZIDAVE ZA OBMOCJE
STANOVANJSKE GRADNJE VECSTANOVANJSKIH VRSTNIH
HIS SLEJKOTI |

GRADIVO PRIPRAVIL: Oddelek za okolje in prostor, Irena Raspor

PRISTOJNO DELOVNO TELO

OBCINSKEGA SVETA: Odbor za varstvo okolja in urejanje prostora

Predlagam, da Obcinski svet Obcine Ajdovscina na redni seji dne obravnhava

in sprejme:

Na podlagi 33. ¢lena Statuta Obcine Ajdovscina (Uradno glasilo §t. 7/99, Uradni list RS §t.
2/02, 41/05, 92/05), je obcinski svet na svoji seji dne sprejel nasledniji

SKLEP

l.
Potrdi se dispozicija pozidave za obmocje stanovanjske gradnje ve€stanovanijskih vrstnih his
Slejkoti |, ki jo je izdelalo podjetje Arhikon d.o.0., v mesecu maju 2008, pod &t. 0510/08-1
dopolnitev.

Dispozicija pozidave zajema parcelo &t. 1558 k.o. Sturje povrsine 12.680 m?, ki je s plansko
dokumentacijo obcine Ajdovscina opredeljena kot del zazidljivega stavbnega zemljis¢a za
stanovanjsko gradnjo Slejkoti .

Obmoqe pozidave predvideva:
izgradnjo dveh linij vecstanovanjskih vrstnih hi§ s skupno do 30 stanovanjskimi
enotami;
izgradnjo interne ceste s priklju¢kom na regionalno cesto R1-207 odsek 1413 Col —
Ajdovscina;
izgradnjo komunalnih prikljuckov;
izgradnjo plo¢nika vzdolZ Idrijske ceste.

1. Na parceli §t. 1558 k.o. Sturje sta umeséeni dve liniji vedstanovanjskih objektov na
medsebojni viSinski razliki cca 6 m. Tlorisni in viSinski gabariti ve€stanovanjskih objektov so
razvidni iz grafi¢ne priloge — zakoli¢bena situacija. Pri objektih so mozna odstopanja do 20%
v tlorisnem in viSinskem gabaritu. Predvidena gradnja je arhitektonsko zasnovana in
oblikovana skladno z lokalno tipologijo z odprtimi bivalnimi prostori in terasami ter
ozelenitvijo.

2. Novo naselje je napajano s prikljuc¢kom na regionalno cesto R1-207 odsek 1413 Col -
Ajdov&cina, ki bo izveden skladno s projektnimi pogoji in soglasjem Direkcije RS za ceste.
Predvidena je prestavitev znaka za obvestilo I1l-14 »ime naselja Ajdov&cina« na lokacijo pred
predvideni nov prikljucek. Interna cesta je Sirine 5 m z enostranskim plo¢nikom Sirine 1.60 m.



V ureditveni situaciji je prikazana navezava peSprometa do obstojeCega plo¢nika na Idrijski
cesti.

Pod objekti je predvidena podzemna garaza za zagotavljanje zadostnega Stevila parkirnih
mest. Parkirna mesta za obiskovalce se zagotavljajo na dveh skupnih javnih povrsinah
naselja.

3. Komunalni prikljucki:

vodovod: 3
Na parceli 1569/14 k.o. Sturje je lociran obstoje¢ vodovodni rezervoar, iz katerega se
zagotavlja zadostna koli¢ina vode za vodovodno omrezje do viSine 165 m.n.m.. Predvidena
je ureditev CrpaliS€a na parceli investitorja, ki bo omogocila izgradnjo vodovodnega omrezja
za potrebe sanitarno pitne in pozarne vode za obravnavano obmocje.

kanalizacija

Obravnavano obmocje bo opremljeno z lo¢enim sistemom fekalne in meteorne kanalizacije.
Obcina Ajdovscina nacrtuje izgradnjo fekalnega kolektorja, ki bo potekal v Idrijski cesti, na
katerega se bo prikljucila fekalna kanalizacija obmocja. V kolikor fekalni kolektor ne bo
izveden soasno z gradnjo stanovanijskih objektov, je na obmocju predvidena mala bioloska
Cistilna naprava s takSno stopnjo €is€enja, da bo odpadno vodo mozno odvajati v blizniji
meteorni odvodnik. Po izgradnji fekalnega kolektorja bo mozno fekalne vode oddvoijiti in
omrezje prikljuciti na mestno Cistilno napravo.

Meteorne vode so vodene v meteorne odvodnike in sicer v hudourniske potoke ali po
meteorni kanalizaciji vzdolZz regionalne ceste do Lavri€eve ulice in dalje v hudourniski potok.
PovrSinske vode z utrjenih povrSin je potrebno pred prikljucitvijo na meteorno kanalizacijo
predhodno ogistiti v lovilcih olj in mas€ob. NatancnejSa reSitev bo obdelana v projektni
dokumentaciji skladno z rezultati hidroloSkega elaborata.

elektricno omrezje
Za potrebe elektriCnega napajanja je na zahodni strani obravnavanega obmocja predvidena
izgradnja nove transformatorske postaje in VN kablovoda od Lavri€eve ceste po Idrijski cesti
do obmocja pozidave.

telefonsko omrezje
Predvidena je razsiritev telefonskega omrezja iz razpolozljivih kapacitet ob Idrijski cesti.

plinovodno omrezje
Predvidena je razSiritev plinovodnega omrezja za oskrbovanje obravnavanega obmocja z
zemeljskim plinom.

zbiranje komunalnih odpadkov
Na obravnavanem obmocju sta predvideni dve skupni povrSini z ekoloSkim otokom za
zbiranje in odvoz odpadkov.

Z dispozicijo pozidave se dolocijo okvirna lega objekta na zemlji§€u, predlog parcelacije,
prometna ureditev ter prikljucki na gospodarsko javno infrastrukturo.

I.
Pri projektiranju in gradnji objektov je potrebno upostevati Geotehniéno porocilo o pogojih
temeljenja vrstnih hi$ proti Colu, ki ga je izdelalo podjetje GeoinZeniring d.o.o., pod §t. 8570,
v mesecu januarju 2007.

.
Ta sklep pri¢ne veljati s potrditvijo na Obc¢inskem svetu Ob¢&ine Ajdovscina.

Stevilka: 350 - 1/07
Datum: 5
ZUPAN
Marjan Poljsak, L.r.



OBRAZLOZITEV

Po Odloku o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega
plana Obc¢ine Ajdovsc€ina za obmocje Obcine Ajdovscina (Ur. |. RS &t. 96/04) je obravnavano
obmocje stavbno zemljiS€e. Na podlagi 10. ¢lena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v
Obcini Ajdov&cina (Ur.gl. &t. 1/98; Ur.l. RS, §t. 92/2005, 108/06) se na podlagi soglasja
odbora za okolje in prostor iziemoma omogoca gradnja objektov na obmocju, za katera je s
prostorskim planom ob¢ine predvideno urejanje z lokacijskim na¢rtom in so do njegovega
sprejetja sicer dovoljeni le gradbeni posegi za potrebe vzdrzevanja obstoje€ih objektov. Z
dispozicijo pozidave, ki jo potrdi ob¢inski svet, in sluzi tudi kot podlaga za parcelacijo zemlji$¢
za potrebe gradnje ter za izdelavo programa opremljanja, mora biti predvidena gradnja
komunalne infrastrukture, ki zagotavlja najmanj oskrbo s pitno vodo in energijo, odvajanje
odplak, odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto.

Zaradi doseganja racionalne uporabe in naértovanega opremljanja zemljiS¢ za gradnjo, so
veCja obmocja nezazidanih stavbnih zemljiS¢ zazidljiva le na podlagi predhodno izdelane
dispozicije pozidave. Ta se mora izdelati za celotno tako obmocje, ¢e njegova velikost ne
presega 5000 m?, sicer pa le za njegov posamezni del, ki predstavlja ustrezno prostorsko in
funkcionalno zaokrozeno obmocje. V primeru, ko se dispozicija pozidave izdela za del
obmodja, mora biti zagotovljena bodoca povezanost posameznih delov obmocja in konéna
usklajenost obmocja kot celote.

Orto foto posnetek s katastrom



Za parcelo §t. 1558 k.o. Sturje je bila, na vlogo investitorja, dne 22.9.2006 izdana lokacijska
informacija, kjer je bilo navedeno, da se lahko obmodje ureja tudi na podlagi potrjene
dispozicije pozidave, po kateri se na podlagi soglasja odbora za okolje in prostor izjemoma
omogoca gradnja objektov na obmocju, za katera je s prostorskim planom obc¢ine predvideno
urejanje z lokacijskim nacrtom. Dispozicijo pozidave mora potrditi Ob¢inski svet Obcine
Ajdovs&cina.

Pri izdaji lokacijske informacije obcina ni razpolagala s podatki o mozni izvedbi prometne,
komunalne in energetske infrastrukture. Investitor REAL INVEST d.o.0. je za celotno
obmocdje izdelal idejni nacrt prometne, komunalne in energetske infrastrukture obmocdja, na
podlagi katerega bi bilo mozno z ustreznim prostorskim izvedbenim aktom sprejeti
posamezne parcialne resitve v obravnavanem obmoc¢ju. Dispozicijo pozidave za celotno
obmocje vklju€no z idejnim nacrtom komunalne infrastrukture obmodja je izdelalo podjetje
Studio 3, v mesecu avgustu 2007, pod §t. 541-07. Iz dispozicije pozidave za celotno obmocdje
je razvidno, da je zaradi globokih hudourniskih grap mogoCe obmocje pozidati tudi po
posameznih zaklju€enih obmogjih.

Vlogo za dispozicijo pozidave je obravnaval odbor za okolje in prostor na svoji seji dne
23.4.2008 in imel sledece pripombe oz. priporocila:
- prou¢i naj se moznost navezave peSprometa do mesta Ajdovsc€ina (izvedba
plo¢nika);
- pri idejni zasnovi objektov je bolj sprejemljiva varianta 2 (skupna garaza);
- bolj sprejemljiva je prometna ureditev, ki je prikazana in dispoziciji pozidave za
celotno obmogje (Studio 3 d.o.0., avgust 2007, pod §t. 541-07).

Investitor je vlogo dopolnil dne 15.5.2008:

- v pozidavi je predvidena gradnjo vecstanovanjskih vrstnih hi§ v nizu s podzemno
garazo (varianta 2);

- za peS promet je mogoce na juzni strani regionalne ceste urediti oZji plo¢nik ter
rekonstruirati del ceste, vendar je potrebno urediti lastnistvo zemljiS¢ v obmocju
obstojecih hi§ na severni strani ceste;

- KS Ajdovscina je bila zaproSena z izdajo mnenja;

- priloZeno je bilo geotehni¢no porocilo o raziskavi zemljis¢a;

- priklju€ek na regionalno cesto je primernejSe izvesti na zahodnem delu zemljiS¢a
zaradi boljSe moznosti izvedbe viSinske regulacije, procenta sklona in preglednosti.

KS Ajdovscina do predvidene pozidave zavzela sledece stalisce:
- KS Ajdovscina ne nasprotuje gradnji pod pogoji, da je ta v skladu s prostorskimi
dokumenti Obcine Ajdovscina;
- da se uposteva pripombe krajanov v najvecji mozni meri;
- da je predhodno urejena vsa komunalna infrastruktura, ker obstoje¢a za novogradnjo
ne ustreza.
Geotehni¢no porocilo pogojih temeljenja vrstnin hi§ proti Colu je izdelalo podjetje
Geoinzeniring d.o.o., pod &t. 8570, v mesecu januarju 2007. 1z porocila je razvidno, da tla v
osnovi gradi kompakten apnenec ali flidni lapor, ki je prekrit s tanj§im slojem humusa in
pesScenih glin z vlozki pobo¢nega grusca zapolnjenimi z glinastim vezivom. Osnovna hribina
apnenec oz. flidni lapor se pojavi v globini med 1.5 do 2.0 m pod nivojem obstojeega terena,
medtem, ko se v dolo€enih izkopih apnenec nahaja na povrSini terena. V izkopih ni
registriranega dotoka vode ali pove€ane vlaznosti zemljine.
V kolikor bo temeljenje izvedeno v kompaktnem apnencu oz. fliSnem laporju ni priCakovati
posedanja tal pod temelji vrstnih hi§. Vsa geomehanska dela (prevzem izkopov za temelje
vrstnih hi§, opornih zidov, meritve zbitosti tampona) se morajo izvajati pod nadzorom
geomehanika, ki bo na kraju samem podal morebitno potrebna dodatna navodila.

Obcinskemu svetu dajem predlagani sklep v obravnavo in sprejem.
ZUPAN
Marjan Poljsak, I.r.
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objekti
prva faza zazidave
,,,,,,,,,,, skupna kletna garaza

VRSTNE HISE NAD AJIDOVSCINO

UREDITVENA SITUACILIA
Varianta 2 M 1:500

ARHIKON d.o.0.
Atalje za projektiranje In InZeniring
A o N Tovamidka 2a, 5270 AjdoviSina
101:(05) 386 42 00, fax:(05) 366 42 01
objektiokacja  VRSTNE HISE NAD AJDOVSCINO
investtior REAL INVEST d.0.0., Dobravije 34 b, Dobravile
vreta risba &t
poare P DISPOZICIIA POZIDAVE
bina risbe  UREDITVENA SITUAGLIA - varianta 2 merdlo _ 1:500
projektant ARHIKON d.o.0. Atelje za projektiranje in inZeniring 1
TovamiSia 2a, AIDOVSGINA
odg.projektant  NADA GOMILSEK-CURK, univdiplingarh. % 7
Ident 8t 2ZAPS 0203 A Q"‘WMJ datum podpisa _15.5.2008
obdelala JERNEJA CURK, udla. M
projektst  0510/08-1- DOPOLNITEV dstum  mej 2008
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objekii

/LEGENDA '

prva faza zazidave
skupna kletna garaZa

TOCKE ZAKOLICBE
Ti X=4271,54 Y=496,88
T2 X=4243,65 Y=477,60

VRSTNE HISE NAD AIDOVSCINO

ZAKOLICBENA SITUACIIA

Varianta 2 M 1:500
ARHIKON d.o.0.

Aemikon S
161.1(05) 366 4200, fax(05) 366 42 01

objektiokaclla  VRSTNE HISE NAD AJDOVSGINO

investitor REAL INVEST d.0.0., Dobravije 34 b, Dobravije

‘f’":‘““ DISPOZICLIA POZIDAVE isba it

binarisbe  ZAKOLIGBENA SITUACWA - varianta 2 merio  1:500
projekiant  ARHIKON d.0.0. Atelje za projektiranje In InZeniring 2
Tovamibka 2a, AIDOVSGINA _

w mgfw mmumm.mmg_% datum podpiss __16.5.2008

obdelala JERNEJA CURK, u.d).a. M

projektd.  0510/2008 - 1 - DOPOLNITEV dstum  maj 2008




\~ b NN 7 V2 el 7 X

59 1569"/‘6 | _— \\ AN ~
AVAYE 179
11
185/ ) V3 80y 4 sl 179 1569 1569 /1
117
3. Vi AN 185/1 9/1 1 T
1 v IK ,‘W . \l\’\l 5 /4 - =
3/h||PRT LAVRICEVI ULICT 1182/1 h :
11852 TR\ == a0 1279 1 4 oo
e & OBSTOJECE -
OMI E ___.-——"-"'———__ OM E o= 03 . m na - A
19 1186 | NN , - <"0BSTOJEC VODOVODNI
TT86 1 ng BN : T 70V3 \" REZERVOAR =
\ . T
I— 1187 7 (Rs]s] R |
[ Z 20 119 \\é 1570 :| -
03 4 {9 3 |'
201 N '.
203/2 20 TOONU N vy o | L
124173 20 M /19 R 1570 |
/ 1211/6 PN 2083401/, Oe NN / //// |
1210 ,‘ W201 1 2 N, \*\\\ / 259 || :
q /2 2 1 1 é % \‘\\\\\ 257 l.
3/3 1 > \\\\\‘ !
1/5 N |
124174 1208 215Y2 NN - |
/5 1 ZOO N1 /" \\~Q\ 260 - 255
1241 /4 |211/2 12031 15V
1207/3 120 16/305 /3 E
0
1211/5 &
4
1241/5 12
21 / 1 1
1237 8 1211/4 o
12
1212 a4
Ao NN/ 2 1 5 1209 218/1
/1 1225/
7 1212/1/1213/ 1
1237 3 2 O
36/, 1213/2 1211/7 3
— 210
1238/2
1235/1 A 1226 5
1213/1 1211
> 1207/1
235(1%6 /15N 235/1 ’ 44/11 1544 /1 e
; 23577235
123543 1228 1744/ 1217 /5,5
235/2 1544/
15 1S,/ 44./1
1235/3 1230, OINE
1230/3 B 157
23 519/10
1235/8\.1235/11 4 e : T
1235/4 5 1510 aa)
. A U M5 1542/2
6
1
1235/4 /
1230/ 1 W 1544/3
1844 /8 154R /3
42/
1544 /8
: 1235/5 {230, / 1542/5
1538,/1
463
AEH | (O N ——————— vodovod
Note 22 rejttrari n ring re“l'e‘fon 2\ V. A
zaprojektimnjeininZeniing @000 | e e e — ——
1538,/2
1544/6 4081500420, ooty 308 201 meteorna kanalizacha / V HUDOURNISKI JARE
1545W 1519/1 objekd/lokacia: VRSTNE HISE felaina lanallzacja
T O — e — e — — ~ hudourni& jarki 15
151976 1945 1945/ 1544 /6 investitor: REAL INVEST d.0.0., Dobravije V NE HIéE NAD MD@V@@IN@ risba &. |
1545/3% projektant: ARHIKON d.o.0. RS
/ Tovamika 2a, AIDOVSCINA 3
1519/5210) 15 poen:  osom-1-coronr | SITUACLIA KOMUNALNIH VODOV M 1:1000
1 IR 1O 7T, 72 ~

\



1237

1241 /4

s N\_| 7 X v v\ _— \\ ~
7 W W 179 1589 /5
569
85/ ) 73 B0y 4 Sl179 i 1569 /1
185/1 s i 6
9/1 N669,/2 y
11 / W \I‘I\I 5 /4 =
1182/1 D .
1185/2 18] o 1570 1 4 )
18 oK 11 g o ¢ ~
1186 o N
118 1 . W
tee ! 19 T, T570(3 |
1187 7 I °
7 20 119 - 1570 -
® —
Q3 04 &
y 201 " ’?q%r“o . _,a
203/2 20 194 /W ['Y)
INI A9 1570
1211/6 PN 20 20%¢P 43801/ @ /
1210 . 20143
/2 2 1 Gy \
3/3 d >
1/5 -
120% 15Y2 T
/5 1200 \ 1%/ W
1211/2 120%/1 X2
1207/ 7 120 16375/
Y g
1211/5 14
4
1241/5 12 1221,
206,/ %0 1
2 54.
1211 /4 156¢
20%(4 1224 g
1205/ 2 1 5 1203 218/1
1 1225/
7 1212/1/1213/ ]
6 O
6/ 8 ™213/2 1211/7
1210
1235/1 5 1226 21
1213/1 1211
1207 /1 (22 i
1335, 12 Z4/11  1544/1
3
235)7235
IR 1228 144/ 1217 /8,5 \ )
235/2 1544/ r N
15 VA 44 /1 b :
235/ 3
/ 1230/ v /9 S 1220
1430/3 o 127 : ") ) 1539
23 519/10 s
35/11 4 e { : i 1217 /1 1R20 i :
1235/4 7 1519 Ao, / . "
2358 5 3 5 W542/2 i 33 »
6 126 463
/‘ 1001
1235/4 /
1230,/1 1 1544/3 ) ~
1544 /8 154 /3 1542/1 s
1235/5 W544/8 / 42/ 15425 1662/5
1230/1
S 1538/ 1
123 12 %463
ﬂﬂg/j} K ‘ W544/7 objekt/lokacja: VRSTNE HISE
1289/1 NAD AJDOVECEINO
29/1 mw;.mm " investito:  REAL INVEST d.0.0., Dobravije
2 N\ ON Townilt 2 5270 Aokce projekiant: ARHIKON g:il —
1544/6 fx05) 306 4201 projekt&t:  0510/08 - 1 - DOPOLNITEV
W545W 1519,/ daum:  maj2008
1234/1 & S risba &
151976 e 174/ 1544/6 VRSTNE HISE NAD AJDOVSCINO
1545/3 v v
o 1519/ - PRIKAZ MOZNOSTI IZVEDBE PLOCNIKA M 1:1000 4
19/
T 2647 AT 07— 7 =~ v




