OBCINSKI PROSTORSKI NACRT OBCINE AJDOVSCINA
dopoinjeni osnutek, junij 2014

ODLOK O OBCINSKEM PROSTORSKEM NACRTU
OPN OBCINE AJDOVSCINA

Na podlagi 52. clena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, st. 33/2007, 70/2008
- ZVO-1B, 108/2009- ZPNacrt-A, 80/2010-ZUPUDPP, 106/2010-popr., 43/11-ZKZ-C, 57/12-
ZPNacrt-B, 57/12- ZUPUDPP-A, 109/12- ZPNacrt-C) in v skladu s ... clenom Statuta Obcine
Ajdovscina (Uradni list ...) je Obcinski svet Obcine Ajdovscina na svoji xx. seji dne ... sprejel

. ODLOK )
o OBC]NS/(E(}’/ PROS TOR.\S/V(EM NACRTU
OBCINE AJDOVSCINA
1.  UVODNE DOLOCBE
1. clen
S tem odlokom se sprejme Obcinski prostorski nacrt Obcine Ajdovscina (v nadaljevanju.: OPN

Obcine Ajdovscina).
Strokovna gradiva za OPN Obcine Ajdovscina sta izdelala FGG Univerze Ljubliana in
URBI d.o.o., Oblikovanje prostora, Ljubljana, v obdobju 2008 - 2013.

2. clen
Obcinski prostorski nacrt je prostorski akt, s katerim Obcina Ajdovscina doloca usmeritve za
urejanje prostora (strateski del OPN) ter prostorske izvedbene pogoje za graditev in
poseganje v prostor (izvedbeni del OPN). Izvedbeni del obcinskega prostorskega nacrta je
podlaga za pridobitev gradbenega dovoljenja po predpisih o graditvi objektov.

3. clen
OPN Obcine Ajdovscina vsebuje:
1. ODLOK O OPN
(1) Besedilo odloka o OPN s prilogami
2) Graficni prikazi OPN v samostojni mapi 50 x 70 cm z naslednjo vsebino:
Naslovnica
Vsebina graficnega dela OPN
Strateski del OPN
0-01 Zasnova prostorskega razvoja obcine, merilo 1:50.000
0-02 Zasnova gospodarske javne infrastrukture, merilo 1:50.000
0-03 Usmeritve za razvoj poselitve in celovito prenovo, okvirna obmocja naselij
merifo 1:50.000
0-04 Usmeritve za razvoj v krajini, merilo 1:50.000
0-05 Usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljisc, merilo 1:50.000
Izvedbeni del OPN
1.01 Pregledna karta obcine z razdelitvijo na liste, merilo 1:75.000
1.02 Pregledna karta naseljj obcine Ajdovscina z okrajsavami imen naseljj v
oznakah EUP, merilo 1:75.000
2.01 Pregledna karta obcine s prikazom osnovne namenske rabe in kiljucnih omrezij
gospodarske javne infrastrukture, merilo 1:75.000
3.01 do 3.60 Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oz. podrobnejse
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev, merilo 1:5.000
4.01 do 4.60 Prikaz obmocij enot urejanja prostora in gospodarske javne
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infrastrukture, merilo 1:5.000
5.01 Pregledna karta obcine s prikazom obmocij OPPN, merilo 1:50.000
Legenda

II. PRILOGE OPN
OPN Obcine Ajdovscina vsebuje naslednje priloge:
31 izvilecek iz drzavnega strateskega prostorskega nacrta
32 prikaz stanja prostora
33 strokovne podlage, na katerih temeljijo resitve prostorskega akta
34 smernice in mnenja
35 obrazloZitev in utemeljitev prostorskega akta
36 povzetek za javnost
37 okoljsko porocilo.

DIGITALNI PODATKI OPN

Digitalna vsebina OPN Obcine Ajdovscina obsega digitaine datoteke posameznih sestavin
graficnih prikazov OPN ter rastrske datoteke, ki ustrezajo analogni obliki OPN. Digitaini
graficni prikazi so izdelani in prikazani na geodetski podlogi zemljiskega katastrskega prikaza
(ZKP, GURS 2013) v natancnosti merila 1:5.000 in se lahko uporabljajo samo z navedeno
geodetsko podlogo. Digitalni zapis je izdelan v skladu s tehnicnimi pravili za pripravo
prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki, vir: MOP, 6. 10. 2008.

4. clen

OPN Obcine Ajdovscina doloca:
1. UVODNE DOLOCBE............cccovcvrvrinnen, P 2
2. STRATESKI DEL OPN OBCINE AJDOVSCINA. ......ooiiviiiaiisiiaiisiisieiisiieiasiisnin 5
2.1. IZHODISCA PROSTORSKEGA RAZVOJIA OBCINE .....ccoveeeeeeeieseaesssesassssiissssssssisssssssnisnes 5
2.1.1. Osnovne ugotovitve o stanju, teZnjah in moznostih prostorskega razvoja ........ 5
2.1.2. Razvojne potrebe v obcini ter razvojne potrebe drZave in regij€..............cccun.. 5
2.1.3. Medsebojni vplivi in povezave z obmocji soSeanjifi OBCIN ........cccovvvreeeeeessssiinns 6
2.1.4. Clilji skladnega prostorskega razvoja obc’/'ne....c ............................................... 6
2.2. ZASNOVA PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE (GRAFICNI PRIKAZ NA KARTI 0-01) ....... 7
2.2.1. OmreZje naselij z viogo in funkcijo posameznift NASEMJ........covvureeeeesssssiiissennn, 7
2.2.2. Prednostna obmocja za razvoj poselitve in razvoj dejavinosti.........ccceeeveevirerean. 8
2.2.5. Temeljne smeri prometnega povezovanja naseljj v obcini in régifi ................... 8
2.2.4. Druga za obcino pomembra ODIMOCIA. ....uuvueeeeesssssiisisssssssssssssssssssssssssssssssssssas 8
2.2.5. Urbana sredisca, za katera se izdela urbanisticni NACrt..............cccvvvviveeessenens 9
2.3. ZASNOVA GOSPODARSKE JAVINE INFRASTRUKTURE IN GRAJENEGA JAVNEGA DOBRA

LOKALNEGA POMENA (GRAFICNI PRIKAZ NA KARTI 0-02).......ccuueeeerveveaissssssasnsssinnnnns 9
2.3.1. Skupne usmeritve za infraStruKturno Ur€JanJe .......vvuuuuruuvveessssivsesssssisssssssssnns 9
2.3.2. 2asSNnova Prometne iNfrAStUKEUIE .........cvueeeeueeesiisissisessssesssisssssissssssssssnsssssines 9
2.3.3. 2asnova elektronskift KOMUNIKGCI] ......cuuveeirsuueesissssisssisssssssssssssssssssssisssnsssnnns 11
2.3.4. Z8SN0VE ENEIGELSKE OSKIDE......covueeisssisssssissiseisiisasssssasssssssssssssssssssssssssnsssnss 11
2.3.5. ZASNOVE VOUOOSKIDE. ......cvvussiiissiisssisssissssssssssssssssssssssssssssssnssssssssnsssmsssnmsnises 12
2.3.6. Zasnova odvajanja in ciscenja oapadinii VO ............cccceeevveeeeeeeeeesssssiiissssennns 13
2.3.7. 285N0Va 1ravinania Z OQPEAKI .........eeersueeessesesssssssssssssssssssssssssnsssnns sorassesssssenses 13
2.4. USMERITVE ZA RAZVOJ POSELITVE IN ZA CELOVITO PRENOVO (GRAFICNI PRIKAZ NA

KARTI 0-03).............. P et 14
2.4.1.  OKVIRNA OBMOCIA NASELIL IN OBMOCIJ RAZPRSENE POSELITVE ....ccvvvvvevareeeens 14
2.4.2. USMEITtVE Za I3ZVO] NASEMJ..uvueersrseirsssississssssesssisssssisssssssssssssssssssssssssssnsssses 14
2.4.3. Usmeritve za razvoj dejavinosti PO NASELJIRA ...........cuveeeiersuissiissiisssiisssisssssssnnns 15
2.4.4. Usmeritve za sanacijo in prenovo razprsene POSEMVE. ......cccuuueeerrseiiiiissennn. 15
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2.4.5. Usmeritve za urbanisticno obliKOVanje NASElJ..........ccceeeeeeeeeeeeeeseeseesssrssssnnnnn, 15
2.4.6. Obmodja, za katera se bo izvajala celovita prenova .............cvevvvecseivsicnsensas 15
2.5. USMERITVE ZA RAZVOJ V KRAJINI (GRAFICNI PRIKAZ NA KARTI 0-04).........cceeevveu... 16
2.5.1. Usmeritve za razvojna obmocja za posamezne dejavnosti ki so vezane na

DIGEAVIIE VIIC.svvssessssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssnssssnsssssnsssssnssssnsssssnsssssnsises 16
2.5.2. Usmeritve za obmocja za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,

ODIMOCTE ZASCIE 11 FESEVAIA. s sssrssrrssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssmmseeees 16
2.5.3, USMENEVE Z8 ODIMOCTA OBIAIMDE ......eeevssssessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 17
2.5.4. Posebna obmocja, kjer se ohranjajo in razvijajo prepoznavne Kkvalitete in

vrednote prostora, pomembne z vidika Krajinskih ter urbanisticnih in arhitekturnih

WA o g 1 PR 17
2.6. USMERITVE ZA DOLOCITEV NAMENSKE RABE PROSTORA (GRAFICNI PRIKAZ NA KARTI

L ) 17
2.7. KONCEPT PROSTORSKEGA RAZVOJIA MESTA AJDOVSCINA. ......cvuvvvereeeeeissssisiisisssesnnns 18
2.7.1. Obmocje prostorskega razvoja mesta AJdOVSCING ........cceveeeervveeeeeeeeessssssiiinns 18
2.7.2. Koncept podrobnejse NAMENSKE FADE .......uuuuruuursiiriiiiiiisssssssssssssssssssssssssssas 18
2.7.3. Koncept prometnega omreZja in javnega potniskega prometa..................o... 18
2.7.4. Koncept urbanisticnega in arhitekturnega oblikovanja..............ccceevvvveeeeeann. 19
2.7.5. Koncept zelenega SIStema NASEIJA .......uueureueeerssiessisissnsesssissssssssssssssssssssnsees 19
2.8. USMERITVE ZA PROSTORSKE IZVEDBENE POGOJE - PIP......c..ooovvvsivsinsinsinsinsinsinninnins 20
2.9. USMERITVE ZA OBC./'NS/(E PODROBNE PROSTORSKE NA CRTE -OPPN ..o, 20
3. IZVEDBENI DEL OPN OBCINE ATDOVSCINA «..cc.voveevetsreiseseveissaisssssesrsesssssasessses 21
3.1, SPLOSNE DOLOCBE .......voovveeeesevatsveteesiiasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssans 21
3.2. SKUPNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI .....ccuuvveiiisisssissssissssssssssssssssssssssssssssssssnnns 24
3.2.1 PIP za namensko rabo prostora (namembnosti in vrste posegov).................. 24
3.2.2. Tolerance glede namenske rabe ProStOra...........cuuuvvveiurssissiesssissssssssisssssssnnns 38
3.2.3 Prostorski izvedbeni pOgoji Za IZIADO0 ............ccuuveeiirsuissiissssisssssssisssssssssssssnsns 39
3.2.4. Prostorski izvedbeni pogoji Za ODIKOVANTE.............ceeeeeeeeeeeiiiieieieaeeaeeenininns 39
3.2.5. Prostorski izvedbeni pogoji Za PArCEIACITO. ........vuurreeirsseassisisssssirssasssssssssines 53
3.2.6. Prostorski izvedbeni pogoji za gospodarsko javno infrastrukturo.................... 54
3.2.7. Prostorski izvedbeni pogoji za grajeno javino dobro ..............ccceeeeeeeeeeeennnannnn. 57
3.2.8. Prostorski izvedbeni pogoji za ohranjanje narave, varstvo kulturne dediscine,

varstvo okolja in varstvo Naraviifl GODITN ............ecuuuuueeeissiiississssisssissssissssssssssssnsssnns 58
3.2.9. Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami... 62
3.2.10. Prostorski izvedbeni pogoji Za vVarovanje ZaraVja ..........eeuuuueeessesesssssessisssssines 64
3.2.11. Prostorski izvedbeni pogoji v OBMOCHIA DLN ...........cccveeeeeeeeeeessssiiiisssnsnnnnnnnn, 68
3.2.12. Prostorski izvedbeni pogoji na obmocjih predvidenih OPPN.........ccccocvveeeenn. 68
3.3, USMERITVE ZA OPPN ....eeeeeeeeeeeassssiissssssssassssssssssssssssnssssssssssssssssnnssssssssssssssnnnsnnns 69
3.4. POSEBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOUJI .......cvvvvriiisiseesissssssinssssssssssssssssssssssssssnnes 69

3.5. POSEBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI GLEDE VARSTVA OKOLJA — UKREPI ZA
PREPRECITEV, OMILITEV IN ODPRAVO POSLEDIC VPLIVOV NA OKOLJE (OMILITVENI

UKREPIL....covvvviiiiviiiiininns P 69
4. USMERITVE ZA URESNICEVANIE OPN .....c..oviiiiiiiiiiiiiiiisiieiiesii s 70
5. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE........vvvvvivsviisissssisssisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 72

Tabele, ki so sestavni del odloka:
Tabela 1-1: Enote urejanja prostora - poselitev
Tabela 1-2: Enote urejanja prostora - odprti prostor, varstvo, rekreacija, vodna

infrastruktura
Tabela 1-3: Enote urejanja prostora - obmocja za potrebe varstva pred naravnimi in
drugimi nesrecami

Tabela 2-1: Obmocja urejanja z OPPN
Tabela 2-2: Obmocja urejanja z drZavnimi prostorskimi akti - DPA in DPNp (plaz Slano
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blato)
Tabela 3: Nezahtevni in enostavni objekti

5. clen
Z OPN Obcine Ajdovscina se prostorsko ureja obmocje celotne Obcine Ajdovscina.

2.  STRATESKI DEL OPN OBCINE AJDOVSCINA

2.1, IZHODISCA PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE
2.1.1. Osnovne ugotovitve o stanju, teZnjah in mozZnostih prostorskega razvoja

6. clen
Obcina Ajdovscina z 18.958 prebivalci v 45 naseljih in povrsino 245 kn? sodi med veclje
slovenske obcine. Povpretna gostota je 77,3 prebivalcev/kn? z razlikovanjem med vecjo
poseljenostio v preteZzno ravninskem delu Vipavske doline in Vipavskih gricev ter manjso
poseljienostio juZznega dela Trnovske planote - Gore.

Prostorski razvoj se je v zadnjih 20 letih izvajal v okvirih prostorskega plana obcine
Ajdovscina za obdobje 1986 - 2000. Ta je dolocil razmeroma obsezZne poselitvene povrsine,
ki Se niso izkoriscene.

TeZnje prostorskega razvoja zadnjega obdobja so gradnja stanovanj za lastne potrebe in za
trg, gradnja objektov za trgovino, proizvodne dejavnosti in storitve.

Interes za gradnjo proizvodnih dejavnosti in storitev je prisoten vecinoma iz obmocja obcine
in sosednjih obmocij, razvojni interes iz drugih urbanih sredisc je manjsi.

Prostorske moznosti za razvoj iz vidika prometne dostopnosti in komunalnega opremljanja
imajo predvsem naselja in obmocja ob prikljuckih na hitro cesto H4 Vipava — Ajdovscina —
Selo ter naselja ob drZavnih cestah. Glede na dosedanji razvoj, infrastrukturne moznosti
opremlijanja, fizicno geografske moznosti in cilje razporeditve dejavnosti, imajo prednostni
poloZaj za nacrten dolgorocen razvoj predvsem mesto Ajdovscina in naselje Col na Gori,

MoZnosti prostorskega razvoja v obcini so omejene z varstvom kakovostnih kmetijskih
zemljisc, ogroZenimi poplavnimi in erozijskimi obmocji, z obmocji ohranjanja narave in
varovanjem arheoloskih obmocij. MoZnosti prostorskega razvoja naseljj omejujejo tudi fizicne
omejitve kot so razgibanost terena in poplavna dolinska obmocja.

Prostorski razvoj se pretezno usmerja v obstojeca nezazidana obmocja naselij.

2.1.2. Razvojne potrebe v obcini ter razvojne potrebe drzZave in regije

7. clen
Razvojni interesi drzave in regije na obmocju obcine Ajdovscina so:
e ureditev plazu Slano blato,
e magistraini plinovod M3 in kompresorska postaja;
Medobcinski razvojni interesi so:
e urejanje vodnih zadrZevainikov Vogrscek in Kosivec,
e razvijanje turisticnih poti in povezav obmocij;
Lokalni razvojni interesi so:
e nacrtno urbanisticno urejanje obstojecih razvojnih obmocij (nezazidanih stavbnih
zemljisc);
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prerazporeditev obmocij za bivanje na ustreznejse povrsine za razvoj naselja;
dolocitev novih stavbnih zemljisc za krajevne razvojne potrebe v drugih naseljih;
izboljsava krajevnega prometnega omreZja in umirjanje prometa v naseljih;
izboljsava komunalnega in energetskega omrezja.

2.1.3. Medsebojni vplivi in povezave z obmocji sosednjih obcin

8. clen

Obcina Ajdovscina si bo s sosednjimi obcinami prizadevala za skupno izboljsavo in ureditev
infrastrukture, prednostno pa na podrocju prometnih razmer, odvajanja in ciscenja odpadnih
vod ter pri odlaganju in reciklaZi odpadkov.

Ureditve skupnega pomena so: rekonstrukcije nekaterih odsekov cestnega omreZja, skupno
urejanje odlagalisca odpadkov Dolga Poljana.

2.1.4. Cilji skladnega prostorskega razvoja obcine

9. clen

Pomembnejsi skupni interesi in cilji prostorskega razvoja Obcine Ajdovscina so:

1.

2.

R N

N o

11.

12,

13.
14,

15,
16.
17.

zagotavijanje povrsin za skladen in trajnostni dolgorocni prostorski razvoj naseljj, za
potrebe zaposlitve in bivanja,

zagotavljanje povrsin za razvoj obcinskega sredisca z obmocji zaposlitve (proizvodne
dejavnosti, storitve, dejavnosti prometa, trgovina), krepitvijo centralnih dejavnosti,
povrsinami za bivanje;

zagotavijanje povrsin za razvoj pomembnejsih lokalnih sredisc s krepitvijo centralnih
dejavnosti in povrsinami za bivanje;

zagotavijanje povrsin za razvoj lokainih sredisc s krepitvijo centralnih dejavnosti in
povrsinami za bivanje:

zagotavijanje povrsin in drugih pogojev za razvoj gospodarskih dejavnosti ter drugih
oblik zaposlitve;

zagotavijanje povrsin in drugih pogojev za turisticni razvoj, sporta in rekreacije ter z
njimi povezanih spremijajocih dejavnosti;

spodbujanje stanovanjske gradnje z istocasnim zagotavijanjem ustreznih javnih povrsin
in javne infrastrukture za zadovoljevanje lokalnih stanovanjskih potreb,

razvijanje ustreznih sistemov mesane rabe prostora v vaskih naseljih s ciljem
ohranjanja poselitve na podeZelju ter spodbujanja razvoja dopolnilnih dejavnosti;
varovanje vodnih virov;

spodbujanje prenove vaskih jeder in drugih obmocij skladno z vrednotami ohranjanja
kulturne dediscine;

razvijanje kolesarskih, pes in drugih daljinskih rekreacijskih povezav med posameznimi
obmocji  aktivnosti  (kulturnih,  sportno-rekreacijskih,  izobraZevainih,  upravnih,
stanovanjskih itd.);

omejevanje nakupovainih sredisc v vaskih naseljih, ki bi neustrezno vplivala na krajevni
razvoj;

izboljsanje prometnih povezav in umirjanje prometa v jedrih naselij;

izboljsanje komunalne urejenosti naselij in celovita infrastrukturna ureditev novih
obmocij poselitve;

izboljsanje bivalnih in delovnih razmer;

izboljsanje urejenosti javnih povrsin naselij in njihove opreme;

zagotavijanje ustreznih javnih povrsin za razlicno javno rabo.

Gilji obcine v urejanju prostora z vidika varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami, zascite

18.

in resevanja ter obrambe so:
razmescanje dejavnosti v prostor izven obmocij potencialnih Zarisc;
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19. ustrezno upravijanje primarnih dejavnosti v nevarnih in ogroZenih obmocjih ter
nadzorovanje aktivnosti, ki lahko povzrocajo naravne in druge nesrece;

20. zagotavijanje ustreznih prostorskih resitev za zmanjsevanje posledic morebitnih nesrec
v naseljih, ki so ogroZena zaradi poplav, plazov, potresov, pozZarov.

2.2.  ZASNOVA PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE (graficni prikaz na karti 0-01)

2.2.1. OmrezZje naselij z viogo in funkcijo posameznih naselij

10. clen

OmrezZje naselij v Obcini Ajdovscina tvorijo naslednyji trije funkcijski tipi nasellj.

e Sredisce regionalnega pomena in obcinsko sredisCe z dejavnostmi: druzbene
infrastrukture, oskrbnih, storitvenih, upravnih in drugih dejavnosti, gospodarska obmocja
in prometno vozlisce, terciarna sekundarna raven zdravstvene oskrbe, visoko in visje
izobraZevanje, sodne in upravne funkcije, specializirano socialno varstvo, javne
raziskovalne organizacije.

Sredisce regionalnega pomena je mesto Ajdovscina s 6.676 prebivalci. Kot sredisce
regionalnega pomena bo se krepilo svojo viogo v omrezZju naselij. Sedanje funkcije se bodo
dopoinjevale z novimi dejavnostmi in krepile v smislu kakovosti in turisticne ponudbe.

Mesto Ajdovscina je regionalno urbano sredisce, ki hkrati opravija tudi funkcije
medobcinskega in obcinskega sredisca. Nekatere funkcije regionalne ravni si bo mesto
Ajdovscina tudi v prihodnje delilo z vodilnim urbanim srediscem regije Novo Gorico, zlasti na
podrocjih zdravstva (bolnisnica), visokega solstva, regionalne uprave, sodstva, kulture idr. V
mestu Ajdovscina se zato dopolnjuje in izgrajuje se manjkajoci druzbeni servis regionalne
ravnj, zlasti pa univerzitetno sredisce, kulturni dom, tehnoloski park, prenocitvene
zmogljivosti, sejemske dejavnosti ipd. Kot sredisce regionalnega pomena bo se krepilo svojo
viogo v omreZju naselij. Sedanje funkcije se bodo dopolnjevale z novimi dejavnostmi in
krepile v smislu kakovosti in turisticne ponudbe.

Vioga in velikost Ajdovscine se krepi z mreZo primestnih nasellj, ki so gravitacijsko odvisna
od vodilnega mesta in ki vzdrzujejo osnovne ravni urbanih servisov. Ta so Lokavec, Cesta,
Dobravije, Budanje. Prav tako so primestnega znacaja manjsa naselja brez druzbenih
servisov, kot so Dolga Poljana, Dolenje, KoZmani, Gorenje, Slokarji, Place, Ustje in Dolenje
ter drugi manjsi zaselk.

e Lokalno sredisce oZjega pomena z dejavnostmi: osnovna oskrba, predsolsko
varstvo, osnovno izobraZevanje, prostor za kulturne dejavnosti,
Lokalno sredisce pomembno predvsem za gorjanski del obcine Ajdovscina je naselje Col.
V njem se bodo sedanje funkcije dopoinjevale z novimi dejavnostmi in krepile v smisiu
kakovosti.
Med pomembnejsa naselja oZjega pomena sodita tudi naselji: Otlica in Dobravije z
dejavnostmi: osnovna oskrba, osnovno izobraZevanje, prostor za Kulturne dejavnosti.
Tudli v teh naseljih se bodo sedanje funkcije dopoinjevale z novimi dejavnostmi in krepile
v smislu kakovosti.

e Druga naselja so: Batuje, Bela, Brje, Budanje, Cesta, 5rnic"e, Dolenje, Dolga Poljana,
Gaberje, Gojace, Goza, Grivce, Kamnje, Kovk, KoZmani, Krizna Gora, Lokavec, Male
Zablje, Malo Polje, Malovse, Place, Planina, Podkraj, Potoce, Predmeja, Ravne, Selo,
Skrifje, Stomaz, Smarje, Tevce, Ustie, Velike Zablje, Vipavski Kriz, Visnje, Vodice,
Vrtovce, Virtovin, Zavino, Zagolic, ZapuZe.
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Druga naseljia v obcini se razvijajo v dosedanjih okvirih stavbnih zemljisc in z
dopolnitvami ter prerazporejanjem posameznih lokacij glede na potrebe lokalnega
prebivalstva. Razvija se predvsem dopoinilne dejavnosti in storitve ter krepi naselja v
smislu kakovosti.

2.2.2. Prednostna obmocja za razvoj poselitve in razvoj dejavnosti

11. clen

Prostorski razvoj obcine Ajdovscina je bil Ze v preteklosti smelo nacrtovan. Vecje, se

nezasedene razvojne povrsine, so nacrtovane v mestu Ajdovscini in primestnih naseljih za

potrebe sirsega gravitacijskega obmocja. Nacrtovanje novih stavbnih zemljisc obsega
pretezno dopolnjevanje in zaokroZevanje obstojecih poselitvenih obmocij za krajevne potrebe
ter zmanjsevanje stavbnih zemljisc zaradi neugodnega terena ali neinteresa za graditev.

Prednostna razvojna obmocja so.

e v naselju Ajdovscina.: povrsine za razvoj centralnih dejavnosti (osnovno izobraZevanje,

komunalne dejavnosti, gasilski dom, zelene povrsine - muzej na prostem), povrsine za
organizirano gradnjo stanovanjskih his, gospodarske cone.
V Obcini Ajdovscina se razvoj gospodarskih dejavnosti usmerja v obstojece se nezazidane
gospodarske cone: Pod letaliscem, Pod Zeleznico, V Mircah, V Talih in Pod obvoznico.
Treba bo pospesevati investicijska viaganja v komunalno opremljanje stavbnih zemljisc in
vzpostaviti stimulativne vzvode za pospesevanje investiciiskih viaganj. Proizvodne
dejavnosti, ki se nahajajo v obmocjih mesane rabe in imajo preobremenjujoci vpliv na
okolje, bo treba usmeriti na primermejse lokacije izven stanovanjskih obmocij;

e v naselju Col.

2.2.3. Temeljne smeri prometnega povezovanja naselij v obcini in regiji

12. clen

Cestna prometna povezava drzavnega pomena je hitra cesta H4 Vipava — Ajdovscina — Selo.

Cestne povezave regionalnega pomena so.

e v smeri vzhod - zahod poteka regionalna cesta II. reda st. 444 Log — Ajdovscina — Selo
(17 km) z odcepom v Selu na regionalno cesto III. reda st 611 Dornberk — Selo (3 km),

e v smeri SV: regionalna cesta I. reda st. 207 Crni vrh — Col — Ajdovscina (12 km) in se
vzhodneje regionalna cesta III. reda st 621 Kalce — Hrusica — Col (12 km);

e v smeri SZ: regionaina cesta III. reda st 609 Ajdovscina — Predmeja — Lokve (17 km);

e na Gori v smeri V-Z poteka regionalna cesta III. reda st 936 Col — Predmeja (14 km).

Skupna dolZina vseh drZavnih cest v obcini je 92 km.

Regionalna Zelezniska proga povezuje Ajdovscino z Dornberkom in Novo Gorico z
nadaljevanjem na mednarodno omrezje.

2.2.4. Druga za obcino pomembna obmocja

13. clen
Obmocja prepoznavnih naravnih kvalitet so predvsem varovana obmocja naravnih vrednot:
Juzni narivni rob Trnovskega gozda, del planote Nanos, mrazisce in gozdni rezervat
Smrekova draga - Golaki, mrazisce Smrecje, Brezni v Kozjih stenah, Malo polje, gric iz brece
na Gradiscu, soteska Konjscek, recni meander Vipave, Necilcev zatrep, Dulanov miin, Izviri
Hublja in obmocje v Vodicah.
Obmocja prepoznavnih ustvarjenih kvalitet so obmocja kompleksnega varstva kulturne
krajine, ki obsegajo Vasi pod Cavnom, Vipavska Brda in kulturno krajino Gore ter naselbinska
jedra vasi: Smarje v Vipavskih brdih, Vipavski KriZz v Vipavski dolini in naselbinsko jedro
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Castra v Ajdovscini,
Drugo za obcino pomembno obmocje je odlagalisce odpadkov Dolga Poljana.

2.2.5. Urbana sredisca, za katera se izdela urbanisticni nacrt

14. clen
Za mesto Ajdovscina se pripravi urbanisticni nacrt.

2.3, ZASNOVA GOSPODARSKE JAVNE INFRASTRUKTURE IN GRAJENEGA JAVNEGA
DOBRA LOKALNEGA POMENA (grafici prikaz na karti 0-02)

2.3.1. Skupne usmeritve za infrastrukturno urejanje

15, clen
Infrastrukturna omreZja se razvijajo v skladu s potrebami prostorskega in gospodarskega
razvoja naseljj. Obmocja z neustrezno ali zastarelo komunalno in energetsko opremo se
postopoma sanira in dopolnjuje, prednostno pa se izbolisuje v smeri preprecevanja
onesnazenja in zmanjsevanja obremenitev okolja, vpliva na zdravje ter vpliva na naravne
vrednote ter kulturno dediscino.
Na stavbnih zemljiscih, ki so nacrtovana za prihodnje - novo opremijanje ali preurejanje, je
obvezna predhodna celovita ureditev prometne, komunalne, energetske infrastrukture in
telekomunikacij.
Pri poseganju v prostor je treba upostevati varstvene pasove in pogoje upravijavcev
gospodarske javne infrastrukture.
Infrastrukturna omreZja naj se nacrtujejo izven varovanih obmocij narave, habitatov
ogroZenih in zavarovanih rastlinskih vrst ter habitatnih tipov, ki so prednostno, glede na
druge habitatne tipe, prisotni na obmocju RS, ohranjajo v ugodnem stanju.

2.3.2. Zasnova prometne infrastrukture

16. clen

Osrednjo prometno os obcine predstavija hitra cesta Nova Gorica — Razdrto, ki obcino
povezuje s slovenskim cestnim krizem in italjjanskim avtocestnim sistemom. Po njej potekajo
masovni, hitri, tranzitni promet, tovorni promet, turisticne migracije in medregionalni promet.
Mesto Ajdovscina in naselja Gojace — Malovse — Selo — Batuje imajo izven-nivojski prikijucek
na hitro cesto, kar daje obema aglomeracijama vecjo centralnost, Vzporedno s hitro cesto
poteka magistralna cesta, ki sluzi distribuciii prometa iz hitre ceste, medobcinskim
prometnim tokovom in notranjemu prometu v obcin,

Magistralna cesta na odseku Vipava — Ajdovscina — Nova Gorica daje pogoje za povezan
sistem poselitve in javnega prometa. Po njej poteka glavna smer avtobusnih [linij —
primestnih in medmestnih. Avtobusni promet poteka tudi do Cola (in proti Idriji), ostale linije
so manj frekventne (do Predmeje in Hrusice, do Smarij, Planine in Brij).

Precna prometna os je cesta Idrija — Godovic — Crni vrh — Col — Stanjel — Komen, ki

predstavija medregionalno povezavo od gorenjske preko skofjelosko-cerkiljanske in idrijske

subregije do TrZasko-komenskega Krasa ter morja. Ta cesta se modernizira in se na trasi

uredi nove odseke, zlasti pa: 5

e cestni odsek preko Vipavskih gricev od Dolenja preko Vrtovc do Smarij;

e nov cestni odsek med ZapuZami in Dolgo Poljano do hitre ceste, s cimer se promet izIoci
iz mesta Ajdovscina (vzhodna kamionska obvoznica), in preko nje do Dolenja.
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Cesta Col — Hrusica — Kalce/Logatec ohranja v slovenskem merilu pomembno viogo
alternativne prometne povezave Goriske z osrednjo Slovenijo, ki je najkrajsa. V obcini se
krepi viogo Cola in omogoca razvoj poselitve v Podkraju ter na Hrusiski planoti,

DrZavna cesta Col — Predmeja — Lokve — Tolmin ima medobcinski pomen in omogoca
ohranjanje poselitve odrocnih gorskih predelov ter njihov turisticni razvoj.

Lokalno prometno omreZje je v obcini relativno dobro razvejano in vecinoma kakovostno
urejeno. V posameznih naseljih se za izboljsanje prometne dostopnosti in varnosti nacrtujejo
nove povezave ter rekonstrukcije odsekov. Dosedanji, pogosto parciaini aditivni nacin Siritve
naseljj je prerasel prvotno, tradicionalno zasnovo in zmogljivosti prometnega omreZja, ki ne
ustreza vec sedanjim potrebam. Zavedajoc se problemov v prostoru in dosedanjih procesov,
se nova poselitev in prometno omreZje nacrtujeta istocasno. V povezavi z urejanjem novih
razvojnih obmocij so zasnovane nove prometne povezave, ki so osnova za bodoce urejanje
teh obmodij.

Kjer so obstojeca vecja razvojna obmocja, se nacrtuje celovito prometno omrezZje, ki
povezuje obstojeca in nova poselitvena obmocja v integralno povezano prometno omrezje.

OmreZja kolesarskih poti in pespoti se razvija v povezavi s turisticno-rekreacijsko-sportno
ponudbo. Na lokalni ravni se z omreZjem javnega potniskega prometa in kolesarskimi potmi
povezuje naselja med seboj ter z mestom.

V Obcini Ajdovscina kolesarske povezave potekajo po obstojeci cestni infrastrukturi. Po
izgradnji hitre ceste prometne razmere dopuscajo kombinacijo motornega in kolesarskega
prometa. Treba je urediti obcinske kolesarske poti, ki se navezujejo na drZavne kolesarske
povezave. Na obmocju mest in drugih naseljj se izgrajuje kolesarsko omreZje tudi za dnevno
migracijo na krajsih razdaljah. Obcina si bo prizadevala s kolesarskimi stezami opremiti
najpomembnejse smer,

Osnovne usmeritve za prometno urejanje v naseljih so:

e nove prometne povezave istocasno s siritvijo poselitve, siritev poselitve se opremlja s
prometno infrastrukturo tako, da se pri tem izboljsuje tudi prometna dostopnost
obstojece poselitve, na katero se navezuje Siritev;

umirjanje prometa v naseljih;

omejevanje motornega prometa v srediscih naseljj;

urejanje mirujocega prometa na obrobju naselij oz. vaskih jeder;

ureditev kolesarskih poti oz. kolesarskih stez.

V delih naselij z ohranjeno stavbno kulturno dediscino se bodo prometne ureditve podrejale
varstvenim cilfem in kakovostnim znacilnostim kulturne dediscine. Za izboljsanje
medkrajevne povezanosti za vse skupine prebivalstva si bo obcina prizadevala vzpostaviti
sodoben in ucinkovit sistem javnega prometa (javni potniski promet, minibus, sistem na
Kiic ...).

Obcina si bo prizadevala kakovostno urejati postajalisca in povrsine v vseh krajih in zaselkih,
predvsem pa na panoramskih turisticnih cestah Hrusica — Col — Predmeja, Lokavec —
Predmeja, ceste po Vipavskih Brdih z urejanjem pocivalisc in razgledisc.

Zelezniski promet dolgorocno pridobiva na pomenu in je regionaina proga st. 72 Prvacina —
Ajdovscina v dolzini 12,37 km za obcino zelo pomembna, saj jo navezuje na Zelezniski sistem
Slovenije in sosednjih drZav. Obcina si bo prizadevala za modernizacijo proge, ki bi lahko
predvsem sluZila medmestnim potniskim viakom in primestnim linjjam s potniskimi postajami
v Batujah, Kamnjah, Dobravijah in Cesti.

Prostorski nacrt dolgorocno opredeljuje rezervat trase Zelezniske proge do Vipave juzno ob
hitri cesti.
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Za obcino in regijo je pomembno sportno-turisticno letalisce v Ajdovscini z referencno kodo
»2B« ICAO. Je dobro prometno dostopno iz hitre ceste in Zeleznice. Letalisce se uporablja za
letenje z motornimi letalj, ultra lahkimi letali, deltaplani in jadralnimi letali. Nanj se veZejo
Stevilne dejavnosti s sinergetskimi ucinki: proizvodnja zracnih plovil, sola za pilote in druge.
Obcina si bo prizadevala za razvoj letalisca, saj ta pokriva zelo obseZne regionaine potrebe.

2.3.3. Zasnova elektronskih komunikacij

17. clen
Prostor obcine je opremlijen z omreZjem in signalom elektronskih komunikacij. Obcina bo
podpirala izboljsave in nadaljnji razvoj telekomunikacij. S telekomunikacijskimi in drugimi
sodobnimi sistemi elektronskih komunikacij se bo nadaljevalo opremijanje naselij, da bi tako
omogocili kakovostnejse in enakovrednejse pogoje za delo ter bivanje.

2.3.4. Zasnova energetske oskrbe

18. clen
Elektroenergetsko omrezZje

Prostor obcine je opremlijen z omreZjem in napravami za oskrbo z €elektricno energijo.
Elektroenergetski sistem se razvija in dograjuje tako, da zagotavija varno in zanesljivo oskrbo
z elektricno energijo v obcini. Elektroenergetske koridorje se praviloma zdruZuje s koridorji
ostale energetske in druge infrastrukture. Na pozidanih obmocjih oziroma stanovanjskih
obmodjih in na obmocjih kulturne dediscine se daje prednost kabelski izvedbi, Umescanje
energetskih objektov in naprav v prostor se nacrtuje tako, da se, kolikor je mozno, uposteva
znacilne naravne prvine kot so gozdni rob, podnoZje pobocij, reliefne znacilnosti ter vidnost
naselij in znacilne vedute.

Pri razvoju energetskih sistemov se uposteva nacela varstva bivalnega in drugega okolja ter
izboljsevanja kakovosti prostora. Razvoj energetskih sistemov mora temeljiti na varcni in
smotrni rabi prostora ob ohranjanju in razvoju prostorskih potencialov za druge rabe
prostora. Prostorski razvoj energetske infrastrukture se zagotavija v skupnih infrastrukturnih
koridorjih, pri cemer se teZi k zmanjsevanju njihovega stevila.

Razvoj gospodarstva in poselitve v Obcini Ajdovscina terjajo posodobitev in izbolisavo
elektro-omreZja.

Obstojeci objekti visokonapetostnega omreZja so:

e RTP 110/20kV Ajdovscina,

o DV 2x110kV Ajdovscina — Divaca (D-1096),

e DV 110kV Ajdovscina — Nova Gorica (D-1103);

e DV 110kV Ajdovscina — Idrijja (D-1113).

Edini proizvodni vir elektriche energije, ki napaja elektricno omreZje, je hidroelektrarna
Hubelj. Zgrajena je bila I. 1931 in lahko proizvede 9.920 MWh letno.

Plinovodno omreZje

Obstojeci plinovodi in objekti transportnega sistema zemeljskega plina v Obcini Ajdovscina

so:

e magistraini visokotlacni (67 bar) plinovod M-3 Sempeter pri Gorici — Ljubljana premera
500 mm;

e razdelilni visokotlacni (67 bar) plinovod R-34 od odcepa na M-3 do merilno regulacijske
postaje MRP Ajdovscina,

e merilno regulacijska postaja MRP Ajdovscina,
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e plinovodi 4,0 bar primarne mestne mreZe Ajdovscina z meriini postajamo MP Tekstina,
MP Fructal, MP Primorje CGM, MP Primorje Gobi in MP Mlinotest;

e distribucijsko omreZje siroke potrosnje se napaja preko MRP SLOP-CGM, na segmentu
oskrbe siroke potrosnje je predvideno se napajanje preko MRP SLOP-GOBI.

Predvideni plinovodi in objekti transportnega sistema zemeljski plin:

e Jokacija in izgradnja odcepno-razvodne instalacije za visokotlacni transportni plinovod od
M3 do Dragonje (hrvaska meja) s kompresorsko postajo;

e Jokacija in gradnja dela visokotlacnega transportnega plinovoda od M3 do Dragonje,
potek trase je predviden vzporedno z obstojecim plinovodom M3 do meje z obcino
Vipava.

Mesto Ajdovscina je opremljeno z mestnim plinskim omreZjem, razen obmocja anticne Castre

in posameznih lokalnih segmentov.

Obnovljivi viri energije

Pri nacrtovanju objektov se prednost nameni uporabi obnovijivih in okolju prijaznih virov
energije ter cim vecji neviralizaciji in zmanjsevanju emisij prahu, toplogrednih plinov, SO in
NO,.. Med obnovijive vire energije se uvrscajo vodni potencial, biomasa, energija vetra,
geotermalna energija, soncna energija, toplota okolja in odpadna toplota ter energija, ki se
sprosca pri seZiganju odpadkov, ki jih ni mozZno reciklirati. Pri nacrtovanju se zagotavija
prednost rabe teh virov energije pred fosilnimi viri energije.

Usmeritve za energetske vire, omreZje in naprave so.

e o0skrba z elektricno energijo se bo dopolnjevala in izboljsevala v skladu z razvojem
poselitve, lokalno omreZje se postopno ureja podzemno (v kabelski kanalizaciji);

e 0bcina si bo prizadevala za izkoriscanje obnovijivih virov energije, geotermaine energije,
biomase in drugih oblik energije;

e v strnjenih in medsebojno povezanih poselitvenih obmocjih se bodo uveljavijali lokalni
energetski sistemi, tudi z uporabo obnovijivih virov energije: soncna energija (kot so:
soncni prejemniki za pripravo tople vode in soncne celice za proizvodnjo elektriche
energije - fotovoltaika), energija vetra (vetrnice), bioplin, lesna biomasa in lokalni
energetski sistemi daljinskega ogrevanja, prednostno z napravami za Soproizvodnjo
toplotne in elektricne energije;

e 0bcina se bo zavzemala za izrabo vecjih stresnih povrsin za zbiralnike soncne energije,
predvsem v obmocjih gospodarskih dejavnosti in na gospodarskih poslopjih, razen v
obmodjih varstva kulturne dediscine;

e na obmocdjih redkejse poselitve se uveljavijajo lokalni obnovijivi viri energije;

e 0bcina bo spodbujala lokalno energetsko in komunalno samozadostnost naseljj.

2.3.5. Zasnova vodooskrbe

19. clen
Vodovodno omreZje v obcini je razvejano. Po izgradnji vodovoda Gora je celotno obmocie
obcine pokrito z vodovodnim omreZjem ciste izvirske vode. Vec naselij je opremijenih z
vaskimi vodovodi iz lokalnih vodnih virov.
Vodovod Gora se napaja iz zajetja Skuk.
Izvirne vode Hublja napajajo magistraini vodovod, ki dopoinjuje vodooskrbo v spodnji
Vipavski dolini.
Vodovodno omreZje se postopoma rekonstruira. Izvaja se nacrtno prikljucevanje celotnega
vodovodnega omreZja v dolini na Hubeljski vodovod. Lokalne vodne izvire se opremlja z
ustreznimi zascitnimi ukrepi.
Obstojece omreZje se bo postopno obnavijalo in dograjevalo v celovit sistem vodooskrbe. Za
nova razvojna obmocja se socasno s poselitvijo nacrtuje tudi vodooskrba.
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Obcina si bo prizadevala varovati obstojece in potencialne vodne vire in bo izboljsevala
vodovodno omreZje.

Obcina bo podpirala rabo deZevnice, izgradnjo rezervoarjev za deZevnico in druge oblike
zbiranja meteornih voda, zlasti pri novogradnjah in na kmetijjah za potrebe sanitarne in
tehnoloske vode.

Vodna akumulacija Vogrscek in predvidena Kosivec omogocata namakanje kmetiiskih
povrsin.

2.3.6. Zasnova odvajanja in ciscenja odpadnih vod

20. clen

Mesto Ajdovscina je skoraj v celoti pokrito z omreZjem javne kanalizacije za odpadne in

padavinske vode. OmreZje se postopoma siri s prikljucevanjem bliznjih kanalizacijskih

sistemov. Odpadne vode se vodijo v centralno cistilno napravo na Ajdovskem polju. 5

V postopku izgradnje so prikijucni kanalizacijski vodi za naselja Ustie, Lokavec, ZapuZe,

Dolga Poljana in Budanje. Vode se bodo iztekale na Centralno Cistilno napravo Ajdovscina.

Nacrtuje se izgradnja kanalizacijskega sistema za vsa poselitvena obmocja s cistilnimi

napravami za posamezna all povezana naselja.

Obmocja manjsih naselij in posamicnih gradenj se lahko opremljajo tudi z malimi

komunalnimi cistilnimi napravami.

Usmeritve za odvajanje in ciscenje odpadnih vod so:

e zagotovitev ciscenja odpadnih voda, prednostno za vecja in strnjena naselja,

e dograditev omrezZja za odvajanje odpadnih vod, prednostno na obmocjih brez urejenega
omreZja ter obnova obstojecega omreZja;

e ureditev ciscenja odpadnih vod Zz izgradnjo malih komunalnifh Cistinih naprav za
razprseno poselitev in poselitvena obmocja, ki so oddaljena od zbiralnikov odpadnih vod;

e sanacija obstojecega in ureditev novega odvodnjavanja meteornih vod iz utrienif javnih
povrsin,

e deleZ stavb, prikljucenih na Cistilne naprave, se bo poveceval v skladu z Operativnim
programom odvajanja in ciscenja komunalne odpadne vode (OU);

e Cistilne naprave s premajhno kapaciteto ciscenja je treba nadomestiti z novimi oz. sanirati
obstojece cistilne naprave(OU).

2.3.7. Zasnova ravnanja z odpadki

21. clen

Obcinsko odlagalisce odpadkov je v Dolgi Poljani. Vzpostavi se celoviti zbirni center z

reciklaZo in kompostarno.

Usmeritve za ravnanje z odpadki so:

e spodbujalo se bo selektivno zbiranje trajnih odpadkov na izvoru nastajanja odpadkov
(stanovanjskih objektih, kmetijah, poslovnih in proizvodnih objektih ...);

e vzpostavijen bo sistem zbiranja in odvoza odpadkov po naseljih z ekoloskimi otoki ter
drugimi oblikami urejenega locevanja in zbiranja odpadkov;

e spodbujalo se bo kompostiranje in dispozicija razgradljivih odpadkov manjsih kolicin na
izvoru odpadkov s hisnimi kompostniki,

e odstranjevala se bodo nelegalna odlagalisca odpadkov in izvajali ukrepi za preprecevanje
novih nelegalnih odlagalisc.
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2.4.  USMERITVE ZA RAZVOJ POSELITVE IN ZA CELOVITO PRENOVO (graficni prikaz na
kartah 0-03)

2.4.1. Okvirna obmocja naselij in obmocij razprsene poselitve

22. clen
Avtohtoni poselitveni vzorec v obcini Ajdovscina je heterogen in ga sestavijajo mesto
Ajdovscina, grucasta naselja v ravninskem delu - dolinskem dnu Vipavske doline, grucasta
naselja z zaselki v Vipavskem gricevju in grucasta ter razloZena naselja na Gori.
Okvirna obmocja posameznih naseljj tvorijo povrsine stavbnih zemljisc s pripadajocim
prostorom.
Nacrtuje se notranji razvoj naselfj s prerazporeditvami - relokacijami posameznih stavbnih
zemljisc za potrebe lokalnega prebivalstva.

2.4.2. Usmeritve za razvoj naselij

23. clen
Obcina bo pri nadalinjem razvoju in urejanju v prostoru.
1. podpirala strnjenost poselitve, tako da bo:

e poselitev usmerjala v obstojeca naselja ter spodbujala prenavijanje in dopolnjevanje
stavb v okviru obstojecih poselitvenih povrsin,

e siritev naseljj izvajala z dopolnjevanjem in zaokroZevanjem na njihovem robu;,

o preprecevala zlivanje naselij in vzdolzno razpotegnjeno gradnjo ob komunikacijah;

e preprecevala nadaljevanje razprsene gradnje in Siritev razprsene poselitve, razen v
primerih, ko se vec manjsih obmocij razprsene zazidave lahko zaokroZi v vecjo gruco
in se s tem dosega racionalnejso infrastrukturno ureditev;

e omogocala prostorske pogoje za ohranjanje kmetijstva v gricevnatem obmocju in na
obmodjih, ki so bolj oddaljena od strnjenih naselij v skladu z usmeritvami za
ohranjanje kvalitet kulturne krajine.

2. podpirala ohranjanje kvalitet kulturne krajine, tako da bo:

e s prostorskimi izvedbenimi akti dolocila merila in pogoje za skladnost v urbanisticnem
in arhitekturnem vidiku oblikovanja posegov v prostor;

e varovala krajinsko zakljucena in s posegi se nenaceta obmocja pred novimi posegi;

e zagotavijala razvoj kmetijstva v vinogradniskih obmocjih za potrebe razvoja
vinogradnistva,

e varovala obvodni prostor pred neskladnimi posegi,

e ohranjala kakovostna kmetijska zemljisca za primarno rabo.

3. zagotavijala skladno namensko rabo prostora, tako da se bodo:

e s prostorskimi izvedbenimi akti dolocila taksna merila in pogoji glede dopustnih vrst
dejavnosti za posamezno rabo povrsin, da bi zagotovili preplet bivanja, dela ter
turisticnega razvoja,

e dejavnosti na primeren in nekonflikten nacin usmerjala v prostor;

e dejavnosti, ki imajo prekomerne vplive na sosednja obmocja, usmerjala v obmocja,
kjer ti vplivi ne bodo negativno vplivali na bivanje in razvoj drugih dejavnosti;

e za dejavnosti z veciimi vplivi na okolje in potrebami infrastrukturnega opremljanja
iskala moznosti v obmocjih za gospodarske dejavnosti,

4. izboljsevala infrastrukturno opremlijenost naseljj, tako da bo:

e opremljala nacrtovana stavbna zemljisca in izboljsevala obstojeco infrastrukturno
opremljenost naseljj;

e zagotovila varovanje prometnih koridorjev za izboljsavo notranjih prometnih povezav;

e spodbujala omejevanje motornega prometa v jedrih naselij in ureditev javnih parkirisc
na obrobju.

14



OBCINSKI PROSTORSKI NACRT OBCINE AJDOVSCINA
dopoinjeni osnutek, junij 2014

5. omejevala posege, ki bi predstavijali povecevanje obremenitev okolja:
e nadaljevanje razprsene gradnje in razprsene poselitve;
e povecevanja obremenitev sedanje problematicne prometne in druge infrastrukture.

2.4.3. Usmeritve za razvoj dejavnosti po naseljih

24. clen
Dejavnosti se bodo usmerjale v prostor v skladu z osnovno in podrobnejso namensko rabo
prostora.
V Ajdovscini se nacrtuje razvoj centralnih dejavnosti v skladu s funkcijo. Vecja naselja s
centralnimi dejavnostmi so se Col, Lokavec in Budanje.
V drugih vaskih naseljih se se nadalje ohranja znacilen preplet kmetij, bivanja, storitev in
drugih dejavnosti, dejavnosti turizma ter drugih dopolnilnih dejavnosti.
Dejavnosti, ki imajo prekomerne vplive ali generirajo prekomeren promet in presegajo
skladnost merila posameznega naselja, se usmerjajo v obmocdja za proizvodne dejavnosti,
predvsem pa v industrijske in gospodarske cone: Ajdovscina, Gojace, Batuje, Crnice.
Obmocja rekreacije se nacrtujejo na obmodjih: Ajdovscina, Brje, Crnice, Krizna gora, Vodice,
Vrtovin, Zapuze (EUP-rek). 5
Za razvoj turizma se nacrtujejo obmocja: Ajdovscina, Vipavski Kriz, Smarje, FuZine (Hubelj),
Moljkov hrib.

2.4.4. Usmeritve za sanacijo in prenovo razprsene poselitve

25, clen
Sanacijo obmocij razprsene poselitve bo obcina izvajala predvsem na podrociu komunalnega
opremlijanja in na izboljsevanju prometnega omrezja.

2.4.5. Usmeritve za urbanisticno oblikovanje naselij

26. clen
Osnovno oblikovalsko vodilo je ohranjanje identitete kulturne krajine in kakovostne
arhitekture.
Urbanisticno oblikovanje naselij naj sledi in nadaljuje zasnove grucastih naselij v ravninskem
delu (dolinsko dno) ter sledi zasnovam naselij z zaselki v gricevnatem delu (Vipavski grici).
Na Gori naj urbanisticno oblikovanje naselij sledi tipiki razloZenega naselja (Predmeja, Otlica,
Kovk) in tipologiji strnjenih grucastih naseljj.
Stanovanjska obmocja nove stanovanjske zazidave, obmocja za gostinstvo, turizem in
proizvodne dejavnosti imajo lahko svobodnejse urbanisticno ter arhitekturno oblikovanje.
Pri urejanju novih poselitvenih obmocij naj se zagotavija zadostne povrsine za prometne
ureditve vkijucno s povrsinami za pes in kolesarski promet, javnimi zelenimi povrsinami ter
otroskimi igrisci.

2.4.6. Obmocja, za katera se bo izvajala celovita prenova

27. clen
Obcina si bo skupaj z ministrstvom, pristojnim za kulturo, prizadevala za ohranitev kulturnih
spomenikov v obcini in za ohranjanje kakovostnih prvin kulturne dediscine, ki jih bo
uveljavijala s prostorskimi akti in z drugimi spodbujevalnimi ukrepi.
Z obdinskim podrobnejsim prostorskim nacrtom se bo izvajala celovita prenova obmocja
rimskega Castra v Ajdovscini, naselbinske dediscine v Vipavskem KriZu in Smartnem.
Obcina bo nadaljevala s kakovostno prenovo osrednjih javnih prostorov naselij in istocasnim
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umirjanjem prometa.

2.5, USMERITVE ZA RAZVOJ V KRAJINI (graficni prikaz na karti 0-04)

2.5.1. Usmeritve za razvojna obmocja za posamezne dejavnosti, ki so vezane na
naravne vire

28. clen
Kmetijstvo: spodbujanje kmetijske dejavnosti predvsem ekoloske pridelave, sadjarstva in
vinogradnistva, spodbujanje lokalne samooskrbe s hrano s tradicionalnimi nacini pridelave in
predelave Zit ter zelenjave bo ohranjalo kmetijske povrsine. Obcina si bo z razlicnimi ukrepi
prizadevala preprecevati zarascanje kmetijskih zemljisc, predvsem kraskih travnikov in
pasnikov na Gori. Obcina bo omogocala prostorske siritve kmetij. Obcina bo pri obdelavi
kmetijskih povrsin spodbujala ukrepe za preprecevanje erozije tal in vetrne erozije zaradi
burje.
Gozdarstvo. obcina bo spodbujala gozdarstvo, lesno proizvodnjo in lesno predelavo.
Turizem: za turisticne namene se razvijajo predvsem atraktivna vinogradniska obmocja
Vipavskih gricev, obmocja rekreacije na Trnovski in Hrusiski planoti.
Rekreacija in sport: rekreacija se usmerja, poleg obmocij, dolocenih za rekreacijo in Sport,
tudi v naravno okolje, kjer za te namene niso potrebne zahtevne prostorske ureditve po
celotnem obmocju obcine.
Mineralne surovine: raziskovanje mineralnih surovin je dopustno na celotnem obmocju
obcine.
Vode so izjemno bogastvo obcine, in sicer kot viri pitne vode za oskrbo obcine in regije z
zdravo pitno vodo (izvir Hublja). Zato je varovanje vodnih virov in prispevnih obmocij pitne
vode prednostno. Vodni akumulaciji Vogrscek in Kosfvec omogocata namakanje kmetijskih
povrsin. Reka Vipava, Hubelj in drugi potoki omogocajo ribolov. Na Hublju je tudi
ribogojnica.

2.5.2. Usmeritve za obmocja za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,
obmocja zascite in resevanja
29. clen

Obcina si bo prizadevala za take oblike poselitve in kakovostne prometne koridorje, ki
zagotavijajo vecje moznosti za varnost pred naravnimi in drugimi nesrecami ter omogocajo
Intervencijo v izrednih razmerah.
Obcina bo varovala poplavna obmocja pred posegi, ki bi zmanjsevali sposobnost retencijskih
povrsin. Prav tako bo obcina omejevala poseganje v erozijska in plazovita obmocja.
Na obmodjih, ki so ogroZena zaradi dejavnosti (proizvodnja, skladiscenje in transport) je
treba upostevati in izvajati vse varnostne ukrepe za preprecitev ter zmanjsanje morebitnih
posledic, da se omogoci zascita, resevanje in pomoc.
Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami se izvaja v skladu z nacrtom Zzascite ter
resevanja, izdelanim na podlagi ocene ogroZenosti pred naravnimi in drugimi nesrecami.
Obmocje Obcine Ajdovscina je ogroZeno z naslednjimi nesrecami: orkanska burja, poplave,
pozari, susa, zemeljski plaz, neurje, potres, prometne nesrece, kuzne bolezni in letalske
nesrece.
Obmocdje ob rekah Hubelj in Vipava je v ravninskem delu obcine obcasno poplavijeno, vendar
poplave ne ogroZajo poselitvenih obmocij.
Obcina Ajdovscina je poZarno zelo ogroZzeno obmocje.
Za potrebe zascite in resevanja so predvidena naslednja obmocja:

e za evakuacijo prebivalstva so predvidene javne poti in obmocja varnih ter

dostopnih delov naseljj kot so sportna igrisca in vecje javne povrsine, trgi in
parkirisca,
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e za pokop ljudi: obstojeca pokopalisca v naseljih,

e za kontaminirane odpadke: centralno odlagalisce Dolga Poljana,

e za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami: Kovk.
Obmocdja za dekontaminacijo ljudi, Zivalj, opreme in tehnike, obmocja evakuacijskih zbiralisc,
obmocja za urejanje zacasnih bivalisc, za skladiscenje opreme in sredstev za zascito ter
resevanje se nacrtujejo v skladu z nacrtom civilne zascite.
Za plaz Slano blato je doloceno obmocje drzavnega prostorskega akta v pripravi.

2.5.3. Usmeritve za obmocja obrambe

30. clen

Na obmocju Obcine Ajdovscina se nahajajo obmocja posebnega pomena za obrambo:.

o letalisce Vipavski KriZ - Ajdovscina (mozna izkljucna raba);

e Modrasovec (mozna izkljucna raba);

o Javorniski vrh (mozZna izkljucna raba);

e Sinji vrh (mozZna izkljucna raba);

e Planina pri Ajdovscini (mozna izkljucna raba).
Obmocja mozne izkljucne rabe za potrebe obrambe so obstojeca obmocja primarne rabe oz.
druge namenske rabe. Za obrambne potrebe se jih uporabi v primeru izrednega ali vojnega
stanja, krize, ob naravnih in drugih nesrecah ter v miru za usposabljanje vojske.

2.5.4. Posebna obmocja, kjer se ohranjajo in razvijajo prepoznavne kvalitete in
vrednote prostora, pomembne z vidika krajinskih ter urbanisticnih in
arhitekturnih znacilnosti

31. clen
Obmocje Obcine Ajdovscina sodi zaradi vrednot kulturne krajine med posebna obmocja, kjer
se skrbno ravna pri ohranjanju in razvijanju prepoznavnih kvalitet prostora.
Za ohranjanje identitete in kakovostnih znacilnosti je pomembno ohranjanje ter razvoj
primarnih dejavnosti, ki soustvarjajo kulturno krajino.
Posebna obmocja ohranjanja narave so obmocja Nature 2000, obmocja naravnih vrednot in
ekolosko pomembna obmocja.
Posebne lokacije, ki so pomembne z vidika urban/St/'c"n/Q in arhitekturnih znacilnosti
naselbinske dediscine so: Castra v Ajdovscini, Vipavski KriZ in Smartno.
Obmocje varstva naselij se nacrtuje za naselje Ravne — Tabor.

2.6.  USMERITVE ZA DOLOCITEV NAMENSKE RABE PROSTORA (graficni prikaz na karti 0-
05)

32. clen
Usmeritve za razporejanje dejavnosti so dolocene z nacrtovano osnovno in podrobno
namensko rabo prostora.
Osnovna namenska raba prostora je dolocena v graficnih prikazih in obsega:
e stavbna zemljisca;
e  kmelijska zemljisca,
e gozdna zemljisca,
e vodna zemljisca;
e druga zemljisca.
Poselitev se usmerja v obmocja in na povrsine stavbnih zemljisc. V obmocja in povrsine za
poselitev se bodo usmerjale dejavnosti v skladu s podrobno namensko rabo prostora
Kmetijska zemljisca, gozdna zemljisca, vodna zemljisca in druga zemljisca so povrsine
primarne rabe prostora ter so namenjena primarnim dejavnostim.
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Na posameznih povrsinah primarne rabe prostora lahko poteka tudi rekreacija v naravnem
okolju.

Na obmodjih drugih zemljis¢ je obmocje sanacije plazu Slano blato, ki ga ureja Drzavni
prostorski akt v pripravi.

33. clen
Za obstojece objekte, katerih namembnost odstopa od namembnosti, ki je dolocena z OPN
za posamezno obmocje ali povrsino, OPN doloca usmeritev, da se taki objekti lahko nadalje
uporabljajo v okviru pridobljenih pravic.

2.7.  KONCEPT PROSTORSKEGA RAZVOJA NASELIA AJDOVSCINA

2.7.1. Obmocje prostorskega razvoja mesta Ajdovscina

34. clen

Koncept prostorskega razvoja mesta Ajdovscina podrobneje obravnava obmocje, ki obsega
obstojeco strnjeno poselitveno obmocje naselij Ajdovscina in ZapuZe in dele rekreacijskih
povrsin, ki se neposredno navezujejo na strnjeno naselje. Obmocje obsega poleg stavbnih
zemljisc tudi manjse povrsine kmetijskih in gozdnih zemljisc, ki so funkcionalno povezane z
mestnim obmocjem.

Prostorski razvoj mesta je nacrtovan dolgorocno, zato se nekatera obmocja dolocajo za
strateski/dolgorocni prostorski razvoj in se prikaZejo v strateskem delu OPN,

2.7.2. Koncept podrobnejse namenske rabe

35. clen
Dolgorocni razvoj mesta Ajdovscina povezuje Ajdovscino s sosednjim naseljem Zapuze v
funkcionalno povezano urbano celoto, ki ustvarja moznosti za preplet dejavnosti, krepitev
mestotvornih dejavnosti, razvoj obmocij za gospodarske dejavnosti in za razlicne oblike
bivanja.
Dolgorocni razvoj naselja je zasnovan na drzavnem prometnem omreZju, ki je bil zgrajen v
preteklem obdobju (potek hitre ceste, cest regionalnega pomena in obstojeca Zeleznica) na
tak nacin, da je preplet dejavnosti skladen in da so negativni vplivi cim manjsi.
Dolgorocni razvoj Ajdovscine ostaja vecinoma v okvirih dosedanjega planiranega obsega
mesta. Del dosedanjih stavbnih zemljisc s sedanjo primarno rabo povrsin se namenja za
kasnejsi, t.im. strateski razvoy.
Gospodarske dejavnosti se usmerjajo v gospodarske cone na juznem obrobju mesta, kjer so
Se prosta razvojna obmocja.
Sredisce mesta Ajdovscina se dopoinjuje se nadalje krepi s centralnimi funkcijami. Za
obmocje mestnega jedra se s podrobnejsim nacrtovanjem in prenovo dolocijo podrobnejse
usmeritve za urejanje.
Na obmocju Gadisca, zahodno od sole so razvojna obmocja za Siritev izobraZevanja, sporta in
rekreacije.
Za letalisce se nacrtuje delna Siritev povrsin, na juZznem robu letalisca pa so nacrtovane
povrsine za poslovne in storitvene dejavnost.
Stanovanjska obmocja na obmocju Grivc se bodo dopolnjevala na se prostih povrsinah.

2.7.3. Koncept prometnega omreZja in javnega potniskega prometa
36. clen
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Izhodisce za prometno urejanje dolgorocnega razvoja mesta Ajdovscina predstavija drzavno
prometno omreZje, ki je bilo zgrajeno v preteklem obdobju (potek hitre ceste, ceste
regionalnega pomena in obstojeca Zeleznica).

Notranje prometno omrezje, ki je pretezno dobro razvejano, se bo nadalje dopolnjevalo in
izboljsevalo. V gospodarskih conah, ki so v prestrukturiranju, se bo prometno omreZje
dopoinjevalo za potrebe javnega dostopa in vecjega stevila uporabnikov, vzpostavijale se
bodo nove povezave, s katerimi se bodo vzpostavile nove precne povezave in izboljsala
dostopnost teh obmocij.

S izboljsavo obodnega prometnega omreZja se bo promet v srediscu mesta lahko vedno bolj
umirjal in se bo lahko obmocje zgodovinskih jeder ter obmocje ob Hublju preuredilo v mirne
cone brez motornega prometa. Ob Hublju in Lokavscku ter v smeri od Castre proti Gradiscu
se bodo vzpostavijale pes povezave, loceno od motornega prometa.

Z izgradnjo povezanega prometnega omreZja bodo vzpostavijene moznosti za bolj razvejan
Jjavni potniski promet.

2.7.4. Koncept urbanisticnega in arhitekturnega oblikovanja

37. clen
Mesto Ajdovscina ima kompaktno in razmeroma kakovostno urbano podobo.

Znotraj mesta se ohranja in poudarja vec citljivih entitet — staro jedro "Castra’, vasko naselje
Sturje s kakovostnim ambientom ob cerkvi. Visine stavb v blizini Castruma in Sturij naj ne
presegajo zvnac”//ne silhuete in merila starih jeder ter vidnih poudarkov obeh cerkvenih
zvonikov. Cim bolj se prezentira dediscino starega jedra s potio ob obzidju rimskega
Castruma, ki se ga lahko tudi rekonstruira.

Lavricev trg se ob prenovi oblikuje tako, da se poleg srednjeveskega poudari tudi anticno
izrocilo (forum).

Ze izgrajena naselja enodruzinskih his, blokov in vrstnih his se dopolnjujejo skladno s celotno
zasnovo tako v gabaritih, razmerjih odprtega in zazidanega prostora. Novi predeli
kompleksne izgradnje lahko razvijajo lasten, sodoben izraz z novimi materiali in skladnimi
merifi.

Oblikovno se poudari Lokavsko cesto, ki je vpadnica iz severozahodne smeri in pomembna
povezava z naseljem Lokavec, pa tudi s Trnovsko planoto (drevored, plocniki, krizisce pri
logisticnem centru). Nova zazidava ob Tovarniski cesto in ob obvoznici naj oblikuje jasno
citljiv ulicni prostor.

Zelena parkovna povrsina med Hubljem in vzhodnim obzidiem s pogledom na stari del mesta
je kakovostna urbana vrednota, ki terja ohranitev in kakovostno ureditev s prezentacijo
historicnih vrednot.

2.7.5. Koncept zelenega sistema naselja

38. clen

Sistem parkov in zelenic se zlasti veZe na vodna telesa, ki so Ziv in slikovit mestni motiv:

e Zeleni pas s sprehajalnimi potmi ob Hublju do zacetka cone Fructal

o Zeleni pas ob Lokavscku

e Mestni park med vzhodno fasado sredisca Castra in Hubljem, mestni park ob Ricatovi

vili

Skolj se ureja kot javna mestna zelena povrsina (park z naravnimi sestavinami, sprebajalne
poti, razgledisca, klopi itd.).
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Sportno-rekreaciiske cone so: Police, nogometni in pomoZni stadion, Pale (specializirani
sporti, klubj, dejavnosti osebne nege, sportna igrisca, uredi se zajezitev Hublja — nad cesto,
ki povezuje Vilharjevo in Cesto 1V. prekomorske brigade).

Sportni park univerzitetnega kampusa (med Vipavsko, Bevkovo in starim pokopaliscem).

V zeleni sistem mesta se vkijucuje pokopalisce Putrihe z razsiritvijo.

2.8.  USMERITVE ZA PROSTORSKE IZVEDBENE POGOJE - PIP

39. clen
Z OPN se ureja celotni prostor obcine razen obmocdij, ki se urejajo z veljavnimi prostorskimi
izvedbenimi nacrti.
Z izvedbenim delom OPN se zacasno urejajo tudi obmocja nacrtovanih OPPN do njihovega
sprejetja.

2.9.  USMERITVE ZA OBCINSKE PODROBNE PROSTORSKE NACRTE - OPPN

40. clen
Z OPPN se urejajo obmocja, kjer je planirano/pricakovano zahtevnejse urbanisticno in
infrastrukturno urejanje, potrebna nova delitev zemljisc (parcelacija) in je za dolocitev vrste
posegov in njihovega oblikovanja potreben nacrtovalski proces ter sodelovanje javnosti.
Z OPPN se lahko ureja tudi prometna in druga gospodarska javna infrastruktura ter
vodnogospodarske ureditve. Obmocja infrastrukturnih OPPN niso dolocena in niso graficno
prikazana. Obmocja urejanja z OPPN se dolocijo na podlagi idejnih projektov posamezne
infrastrukture in vseh spremljajocih ureditev.
Z OPPN se lahko urejajo tudi druga obmocja, ki niso dolocena v seznamu OPPN ali graficno
prikazana, z namenom.:
. urejanja infrastrukture;
pridobitve lastnistva za celovito in racionalno resitev ureditve obmocja;
uskladitve razlicnih interesov v prostoru,
Jjavnosti dela.
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3. IZVEDBENI DEL OPN OBCINE AJDOVSCINA

3.1.  SPLOSNE DOLOCBE

41. clen
S tem odlokom se ob upostevanju usmeritev strateskega dela OPN Obcine Ajdovscina
sprejme izvedbeni del Obcinskega prostorskega nacrta, ki je prostorski izvedbeni akt lokalne
skupnosti in doloca prostorske izvedbene pogoje za graditev objektov ter druge posege v
prostor.

42. clen
Izvedbeni del OPN doloca:
3.1.  Splosne dolocbe
3.2.  Skupni prostorski izvedbeni pogoji
3.2.1. Prostorski izvedbeni pogoji za namensko rabo prostora (namembnosti in vrste
posegov)
3.2.2. Tolerance glede namenske rabe prostora
3.2.3. Prostorski izvedbeni pogoji za izrabo
3.2.4. Prostorski izvedbeni pogoji za oblikovanje
3.2.5. Prostorski izvedbeni pogoji za parcelacijo
3.2.6. Prostorski izvedbeni pogoji za gospodarsko javno infrastrukturo
3.2.7. Prostorski izvedbeni pogoji za grajeno javno dobro
3.2.8. Prostorski izvedbeni pogoji za ohranjanje narave, varstvo kulturne dediscine,
varstvo okolja in varstvo naravnih dobrin
3.2.9. Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami
3.2.10. Prostorski izvedbeni pogoji za varovanje zdravja
3.2.11. Prostorski izvedbeni pogoji na obmocjih predvidenih OPPN
3.3.  Usmeritve za OPPN
3.4.  Posebni prostorski izvedbeni pogoji
3.5, Posebni prostorski izvedbeni pogoji glede varstva okolja — ukrepi za preprecitev,
omilitev in odpravo posledic vplivov na okolje (omilitveni ukrepi)
3.5.1. Posebni prostorski izvedbeni pogoji za ohranjanje narave

43. clen
Izvedbeni del OPN vsebuje:
Besedilo odloka:
3.1.  Splosne dolocbe
3.2.  Skupni prostorski izvedbeni pogoji
3.3 Usmeritve za OPPN
3.4 Posebni prostorski izvedbeni pogoji
3.5 Posebni prostorski izvedbeni pogoji glede varstva okolja
Graficne prikaze v samostojni mapi 50 x 70 cm in 65 x 70 cm:
1.01 Pregledna karta obcine z razdelitvijo na liste, merilo 1:75.000
1.02 Pregledna karta naseljj obcine Ajdovscina z okrajsavami imen naseljj v
oznakah EUP, merilo 1:75.000
2.01 Pregledna karta obcine s prikazom osnovne namenske rabe in kijucnih omrezij
gospodarske javne infrastrukture, merilo 1:75.000
3.01 do 3.60 Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oz. podrobnejse
namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev, merilo 1:5.000
4.01 do 4.60 Prikaz obmocij enot urejanja prostora in gospodarske javne
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infrastrukture, merilo 1:5.000
5.01 Pregledna karta obcine s prikazom obmocij OPPN, merilo 1:50.000
Legenda

44. clen

V odloku so uporabljeni pojmi, ki imajo naslednji pomen:

(1)

2)

3)

(%)

3)

(6)

(7)
&)

©)
(10)

(11)

(12)
(13)
(14)

(15)

Primarne dejavnosti po tem odloku so kmetijstvo, gozdarstvo, lov in ribolov ter
ruaarstvo.

Sekundarne dejavnosti po tem odloku so proizvodne in predelovaline dejavnosti ter
gradbenistvo.

Terciarne dejavnosti po tem odloku so: trgovina, gostinstvo in storitve, prometne in
komunalne dejavnosti, financno posrednistvo, poslovanje z nepremicninami. Za
gostinstvo po tem odloku se ne steje bivanje v pocitniskih hisah in pocitniskih
stanovanjih.

Kvartarne dejavnosti po tem odloku so: zdravstvo, socialno in otrosko varstvo,
izobraZevanje, sport in rekreacija, kultura, javna uprava, drustva, cerkev in svobodni
POKIici.

Osnovni (glavni) objekt je objekt ki je po znacaju in dejavnosti osnoven, glaven,
previadujoc. Osnovni objekt je na gradbeni parceli lahko samostojen ali skupaj s
spremljajocimi, enostavnimi in nezahtevnimi objekti,

Spremljajoci objekt je objekt s pomozZnim znacajem k osnovnemu objektu. Postavijen
je na gradbeni parceli skupaj z osnovnim objektom, po nacinu dovoljevanja posega v
prostor pa ne sodi med enostavne in nezahtevne objekte. Spremijajoci objekt je lahko
postavijen samostojno ali prizidan k osnovnemu objektu na funkcionalnem zemljiscu
osnovnega objekta (npr. garaZa, ki presega merila za enostaven ali nezahteven
objekt). Spremljajoci objekti ne smejo presegati 60 % zazidane povrsine osnovnega
objekta.

Nezahtevni objekti so konstrukcijsko manj zahtevni objekti, za katere je treba pridobiti
gradbeno dovoljenje za gradnjo nezahtevnega objekta.

Enostavni objekti so konstrukcijsko nezahtevni objekti, ki ne potrebujejo posebnega
staticnega in gradbenotehnicnega preverjanja, niso namenjeni bivanju, niso objekti z
vplivi na okolje in ne potrebujejo gradbenega dovoljenja.

Javno dostopne povrsine so povrsine, na katere ima oz. mora imeti javnost prost
dostop, ne glede na lastnistvo.

Zemljisce namenjeno gradnji oz. gradbena parcela po tem odloku je zemljisce, ki je
sestavijeno iz ene ali vec zemljiskih parcel ali njihovih delov, na katerem stoji ali na
katerem je predviden objekt in na katerem so urejene povrsine, ki sluzijo obstojecemu
objektu ali je predvidena ureditev povrsin, ki bodo sluZile predvidenemu objektu. Za
zemljisce, namenjeno gradnji, se v tem odloku uporablja tudi pojem gradbena parcela.
Visina objektov je dolocena s stevilom etaz, pri cemer se za stanovanjske objekte
uposteva max. kalkulativna etazna visina 3 m. Razporeditev etaZ je lahko tudi
drugacna, vendar skupna visina objekta ne sme presegati kalkulativne visine objekta.
Ureditve infrastrukture so gradnja gradbeno-inZenirskih objektov prometnega,
energetskega, komunainega, telekomunikacijskega omreZja in tudi izvedba prikljuckov.
Vodnogospodarske ureditve so gradnja gradbeno—inZenirskih objektov za urejanje
voda.

Nadomestitev objekta je pojem, ki ga doloca OPN. Pojem »novogradnja kot
nadomestitev obstojeCega objektax ni enak pojmu »nadomestna gradnja<.
Nadomestitev objekta je odstranitev objekta in novogradnja na isti lokaciji, z enakimi
ali drugacnimi gabariti, odmiki in/ali namembnostjo.

Prekomerno pomeni preko dopustnih meja, ki jih dolocajo veljavni predpisi na podrocju
varstva okolja, varstva pred hrupom, onesnazenjem in drugi sorodni predpisi.
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45, clen
meja obmocja urejanja

(1) Obmocje urejanja z izvedbenim delom OPN obsega celotno obmocje Obcine Ajdovscina,
razen obmocij veljavnih prostorskih izvedbenih nacrtov.

(2) Obmodja veljavnih prostorskih izvedbenih nacrtov so navedena v tabeli 2-1, ki je sestavni
del tega odloka.

(3) Meja obmodcja, ki se ureja z izvedbenim delom OPN, meje povrsin, meje EUP in meje
ureditvenih enot so dolocene v graficnem prikazu 3.01 do 3.60 Prikaz obmocij enot
urejanja prostora, osnovne oz. podrobnejse namenske rabe prostora in prostorskih
izvedbenih pogojev, merilo 1:5.000.

46. clen
clenitev prostora

(1) Prostorski izvedbeni pogoji so prostorsko doloceni za celotno obmocje obcine, za
posamezne vrste podrobne namenske rabe prostora, za enote urejanja prostora, za
ureditvene enote, ponekod pa tudi za posamicno parcelo ali lokaliteto.

(2) Namenska raba prostora je clenitev prostora na zaokroZena obmocja s pretezno enotno
nacrtovano namembnostjo povrsin in objektov. Namenska raba prostora je usklajena v
postopku nacrtovanja med obcino in nosilci urejanja prostora.

(3) Graficne podloge so uradni podatki GURS (ZKP, REST), uradni podatki MKO (RABA - gozd
2000). Iz dosedanjega prostorskega plana obcine so privzete povrsine stavbnih zemljisc
(sz - stavbna zemijisca). Povrsine voda (V) so prikazane na podlagi ZKP 2013 in DOF 5.

(4) Podrobnejsa namenska raba prostora je podrobnejsa clenitev namenske rabe prostora.

(5) Enote urejanja prostora poselitve so prostorsko in funkcionalno zaokroZena obmocja
stavbnih zemljisc, namenjena poselitvi in s preteZno enotno namembnostjo povrsin ter
objektov. Enote urejanja prostora (EUP-poselitev) so navedene v tabeli 1-1, ki je sestavni
del tega odloka.

(6) Enote urejanja odprtega prostora (EUP-OP) so prostorsko in funkcionalno zaokroZena
obmocja odprtega prostora — Krajine in vkijucujejo povrsine primarne rabe prostora: K,
G, V, N in O0. EUP-OP dolocajo tudi obmocja za rekreacijo v odprtem prostoru. EUP OP
S0 navedena v tabeli 1-2, ki je sestavni del tega odloka.

(7) Enota urejanja prostora za rekreacijo v odprtem prostoru — EUP rek je prostorsko
zaokroZeno obmocje, ki je ob primarni rabi namenjeno tudi rekreaciji v odprtem prostoru.
EUP-rek prekriva vec vrst primarne namenske rabe prostora, ki pa se s tem ukrepom ne
spreminja. Za EUP-rek so dodatno doloceni pogoji glede namembnosti, vrste posegov in
za nekatere vrste objektov. EUP-rek so podlaga za upravijanje rekreacijskih ali varovanih
obmodij.

(8) Enote urejanja prostora drzavnih prostorskih aktov - DPA so prostorsko zaokroZena
obmodja infrastrukturnih objektov, ki se urejajo z drzavnimi uredbami,

(9) Ureditvena enota je prostorsko zaokroZzeno obmocje, ki je enako ali manjse od EUP in
vsebuje dolocbe za urbanisticno ter arhitekturno oblikovanje objektov.

47. clen
skupni in posebni PIP
(1) Skupni prostorski izvedbeni pogoji - PIP veljajo za vse Istovrstne namembnosti prostora
in ureditvene enote, razen ce v posebnih pogojih ni doloceno drugace.
(2) Posebni PIP so doloceni za posamezne enote urejanja prostora, obmocja ali lokacije v
posebnih dolocbah tega odloka. Veljavnost skupnih pogojev na teh obmocjih je posebej
navedena.
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3.2.  SKUPNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

3.2.1. PIP za namensko rabo prostora (namembnosti in vrste posegov)

48. clen
Prostorski izvedbeni pogoji glede namenske rabe prostora in vrste posegov so doloceni za
posamezne vrste podrobne namenske rabe prostora, kot sledi:

(a) obmocja in povrsine za poselitev:

1010 obmocja stanovanj (S)

1011 stanovanjske povrsine s spremijajocimi dejavnostmi (SS)
1012 povrsine za stanovanja za posebne namene (SB)

1013 povrsine podeZelskega naselja (SK)

1016 povrsine samostojne kmetije (SKk)

1017 povrsine gospodarskih poslopij kmetije (SKg)

1020 obmocja za centralne dejavnosti (C)

1021 povrsine za centralne dejavnosti (CU)
1022 druga obmocja centralnih dejavnosti (CD)
1023 povrsine za izobraZevanje (CDi)

1024 povrsine za verske dejavnosti (CDc)

1028 povrsine za mesane dejavnosti (CDm)

1030 obmocia proizvodnih dejavnosti (1)
1032 gospodarska cona (IG)
1033 povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo (IK)

1040 posebna obmocija (B)

1041 povrsine za turizem (BT)

1042 povrsine za trgovino in storitve (BD)

1043 obmocja sportnih centrov (BC)

1046 povrsine za gozdarske in lovske koce (BTg)

1050 _zelene povrsine (Z)

1051 povrsine za oddih, rekreacijo in sport (ZS)
1052 povrsine parkov (ZP)

1054 druge urejene zelene povrsine (ZD)

1055  povrsine pokopalisca (ZK)

1060 obmocia prometne infrastrukture (P)
1061 povrsine cest (PC)

1062 povrsine Zeleznice (PZ)

1066 ostale prometne povrsine (PO)

1063 povrsine letalisca (PL)

1070 obmocja komunikacijiske infrastrukture (T)

1080 _obmocja energetske infrastrukture (E)
1081 povrsine za oskrbo z elektricno energijo (Ee)
1082 povrsine za oskrbo s plinom (Ep)
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1090 obmocia okoljske infrastrukture (O)
1091 povrsine za oskrbo z vodo (Ov)

1092 povrsine distilne naprava (Oc)

1094 povrsine za odlagalisca odpadkov (Oo)
1095 povrsine za komunaine dejavnosti (Ok)

(b) povrsine, ki niso namenjene poselitvi:
2000 _kmetijska zemljisca

2010 najboljsa kmetijska zemljisca (K1)

2020 druga kmetijska zemijisca (K2)

3010 gozdna zemljisca (G)

3012 gozdna zemljisca - gozd varovaini (Gv)
4010 obmocia povrsinskih voda (V)

4011 celinske vode (VC)

4020 obmocje vodne infrastrukture (VI)
5020 obmocja za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami (N)
5040 ostala obmocja (00)

49. clen
1010 obmocja stanovanj (S)

Na povrsinah stanovanj so dopustne naslednje namembnosti oz. dejavnosti in vrste posegov:

(1011) stanovanjske povrsine s spremljajocimi dejavnostmi (SS)

(1011a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e bivanje — stanovanja,

e delo na domu brez prekomernih vplivov na stanovanjsko okolje (ne povzrocajo vecjih
vplivov kot bivanje samo);

e terciarne dejavnosti kot dopoinilne dejavnosti za krajevne potrebe stanovanjskega
obmocja, brez prekomernih vplivov na stanovanjsko okolje;

e kvartarne dejavnosti kot dopolnilne dejavnosti za krajevne potrebe stanovanjskega
obmocdja.

(1011b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte so dopustna vzdrZevaina dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,;

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);

e Vodnogospodarske ureditve.

(1012) povrsine za stanovanja za posebne namene (SB)

(1012a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e posebne oblike bivanja - stanovanja (samski domovi, domovi za starejse obcane,
varovana stanovanja, stanovanja za osebe s posebnimi zahtevami),;

e zdravstvene in osebne storitve;

e terciarne in kvartarne dejavnosti za potrebe obmocja.

(1012b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte so dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
od’stranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov,
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e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skiadu s tabelo 3, ki sta sestavni del
tega odloka,

e ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omreZje
in naprave),

e vodnogospodarske ureditve.

(1013) povrsine podeZelskega naselja (SK)

(1013a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e stanovanja;

kmetije (stanovanje kmetije in kmetijska gospodarska poslopja);

terciarne in kvartarne dejavnosti;

proizvodne dejavnosti, ki po povrsini ne presegajo 300 n7 in prekomerno ne vplivajo na

okolje;

e sport in rekreacija.

(1013b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte so dopustna vzdrZevaina dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
od’stranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikacijsko omreZje
in naprave),

e Vodnogospodarske ureditve.

(1016) povrsine samostojne kmetije (SKk)

(1016a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e kmetije (stanovanja in gospodarski objekti);

e dopolnilne dejavnosti na kmetiji.

(1016b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte so dopustna vzdrZevaina dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
od’stranitve objektov,

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,;

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikaciisko omreZje
in naprave);

e Vodnogospodarske ureditve.

(1017) povrsine gospodarskih poslopij kmetije (SKg)

(1017a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e kmetijstvo — samo gospodarski objekti za kmetovanje.

(1017b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e  za obstojece objekte so dopustna vzdrZevaina dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitve objektov;

e novogradnje kmetijskih gospodarskih objektov;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,

e ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omreZje
in naprave),

e Vodnogospodarske ureditve.
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50. clen
1020 obmocja centrainih dejavnosti (C)
Na povrsinah centrainih dejavnosti so dopustne naslednje namembnosti oz. dejavnosti in
vrste posegov:
(1021) povrsine za centralne dejavnosti (CU)
(10213) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:
e terciarne dejavnosti;
kvartarne dejavnosti;
poslovni prostori (pisarne),
bivanje oz. stanovanja,
proizvodne dejavnosti brez prekomernih vplivov na okolje in brez zunanjih deponij (npr.
zaloZnistvo, knjigovestvo in sorodne dejavnosti ...).
(1021b) dopustne so naslednje vrste posegov:
e za obstojece objekte so dopustna vzdrZevaina dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
od’stranitve objektov;
e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;
e novogradnje objektov;
e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,
e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);
e Vodnogospodarske ureditve.

(1022) druga obmocja centralnih dejavnosti (CD)

(1021a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e terciarne dejavnosti;

kvartarne dejavnosti;

poslovni prostori (pisarne);

bivanje oz. stanovanja,

proizvodne dejavnosti brez prekomernih vplivov na okolje in brez zunanjih deponij (npr.

zaloZnistvo, knjigovestvo in sorodne dejavnosti ...).

(1021b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte so dopustna vzdrZevaina dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov,

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikaciisko omreZje
in naprave);

e Vodnogospodarske ureditve.

(1023) povrsine za izobraZevanje (CDi)

(1023a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

predsolsko varstvo oz. vzgoja,

vse vrste izobraZevanja, znanstveno in raziskovalno delo;

dejavnosti drustev;

rekreacija;

socialno varstvo.

(1023b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte so dopustna vzdrZevaina dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitve objektov;
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e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnost;,

e novogradnje objektov;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,;

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);

e Vodnogospodarske ureditve.

(1024) povrsine za verske dejavnosti (CDc)

(1024a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e dejavnosti cerkve;

e versko izobraZevanje,

e dejavnosti kulture.

(1024b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e  za obstojece objekte so dopustna vzdrZevaina dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
od’stranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikaciisko omreZje
in naprave);

e Vodnogospodarske ureditve.

(1028) povrsine za mesane dejavnosti (CDm)

(1028a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e proizvodne dejavnosti;

trgovina, storitve, gostinstvo,

gradbenistvo,

poslovni prostori (pisarne);

kvartarne dejavnosti;

sport in rekreacija;

bivanje samo skupaj z dejavnostmi (ne samostojno).

(1032b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte so dopustna vzdrZevaina dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
od’stranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnost;,

e novogradnje objektov,

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);

e Vodnogospodarske ureditve.

51. clen

1030 obmocja proizvodnih dejavnosti (1)
Na povrsinah proizvodnih dejavnosti so dopustne naslednje namembnosti oz. dejavnosti in
vrste posegov:
(1032) gospodarska cona (IG)
(1032a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:
e proizvodne dejavnosti;
e lrgovina, storitve, gostinstvo,;
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gradbenistvo;

poslovni prostori (pisarne);

kvartarne dejavnosti;

sport in rekreacija;

v obmocju bivanje ni dopustno.

(1032b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte so dopustna vzdrZevaina dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov,

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,;

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);

e Vodnogospodarske ureditve.

(1033) povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo (IK)

(1033a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e proizvodne dejavnosti kmetijstva — farme;

e v obmocju bivanje ni dopustno razen upravijavca posestva oz. farme.

(1033b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte so dopustna vzdrZevaina dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
od’stranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,

e ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);

e vodnogospodarske ureditve.

52, clen
1040 Posebna obmocja (B)

V posebnih obmocjih so dopustne naslednje namembnosti oz. dejavnosti in vrste posegov:

(1041) povrsine za turizem (BT)

(1041a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e gostinstvo,

e trgovina in storitve, kot dopolnilna dejavnost osnovni turisticni (gostinski) namembnosti,
locirane so lahko v kletni in/ali pritlicni etaZi, vendar ne smejo preseci 1/2 zazidane
povrsine objekta v posamezni etazi;

e rekreacija, kulturne dejavnosti in prostori za izobraZevanje, kot dopolnilna dejavnost
osnovni turisticni (gostinski) namembnosti, locirane so lahko v vsaki etaZi, vendar ne
smejo preseci 1/2 zazidane povrsine objekta v posamezni etaz;

e  Zzdravstvene dejavnosti;

e stanovanje za lastnika oz. upravijavca objekta, vendar najvec eno stanovanje na objekt.

(1041b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e  za obstojece objekte so dopustna vzdrZevaina dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
od’stranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,
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e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);
e Vodnogospodarske ureditve.

(1042) povrsine za trgovino in storitve (BD)

(1042a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

trgovina in storitve (nakupovaina sredisca), gostinstvo,

poslovni prostori raznih dejavnosti (pisarne);

dejavnosti rekreacije, zabave, sprostitve,

v obmocju niso dopustna stanovanja/bivanje razen stanovanje za lastnika oz.

upravijavca obstojecega gostinskega objekta.

(1042b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte so dopustna vzdrZevaina dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,;

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikaciisko omreZje
in naprave);

e Vodnogospodarske ureditve.

(1043) obmocja sportnih centrov (BC)

(1043a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e sport in rekreacija (objekti in povrsine);

e gostinstvo (brez nastanitvenih kapacitet) kot dopolnilna dejavnost k osnovni
namembnosti obmocja;

e trgovina in storitve samo kot dopolnilna dejavnost k osnovni namembnosti obmocja.

(1043b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave,
od’stranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov (razen gostinskih nastanitvenih objektov)
v dejavnosti, ki so za obravnavano obmocje urejanja dolocene v prejsnjem odstavku,

e novogradnje objektov;

e ureditve rekreacijskih in sportnih povrsin,

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s tabelo 3, ki sta sestavni del
tega odloka,;

e ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);

e vodnogospodarske ureditve;

e ureditve javnih povrsin,

e postavitve spominskih plosc in drugih obeleZij.

(1046) povrsine za gozdarske in lovske koce (BTg)

(1046a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e gozdarska in lovska dejavnost, gostinstvo, razen apart-hotelov, apartmajskih naselij,
samskih domov, Studentskih domov, stanovanjskih objektov namenjenih sekundarnemu
bivanju in drugih nastanitvenih objektov, namenjenih sekundarnemu bivanju,

e rekreacija kot dopolnilna dejavnost osnovni namembnosti,

e stanovanje za lastnika oz. upravijavca objekta, vendar najvec eno stanovanje na objekt,

(1046b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte so dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitve objektov;
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e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov,

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s tabelo 3, ki sta sestavni del
tega odloka,;

e ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omreZje
in naprave),

e vodnogospodarske ureditve.

53. clen
1050 Zelene povrsine (Z)

Na zelenih povrsinah so dopustne naslednje namembnosti oz. dejavnosti in vrste posegov:

(1051) povrsine za oddih, sport in rekreacijo na prostem (ZS)

(1051a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

obmocja za rekreacijo in sport na prostem so namenjena sportu, rekreaciji in oddihu na

prostem ter obsegajo le povrsine igrisc (brez objektov visoke gradnje) in zelene povrsine, kot

SO igrisca, igraini parki, kopalisca, plaZe, golf, kamp, dopoinilne dejavnosti le kot

zacasni/sezonski objekti,

(1051b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e ureditve sportnih, rekreacijskih in zelenih povrsin, ureditve otroskih igrisc, postavitve
sportne, rekreacijske ter parkovne opreme (kot so klopi in lope za pocitek ...);

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka, pomozni objekti so dopustni za shranjevanje opreme, garderobe,
sanitarije ...;

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikacijisko omreZje
in naprave);

e Vodnogospodarske ureditve;

e gradnja objektov visoke gradnje ni dopustna (razen objektov, dolocenih v alinejah 3 in

4.

(1052) povrsine parkov (ZP)

(1052a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e rekreacija in oddih na javnih parkovnih povrsinah.

(J 052b) dopustne so naslednje vrste posegov:
parkovne ureditve in ureditve zelenih povrsin, ureditve otroskih igrisc, postavitve
parkovne opreme (kot so klopi, lope za pocitek ...);

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikaciisko omreZje
in naprave);

e vodnogospodarske ureditve.

(1054) druge urejene zelene povrsine (ZD)

(1054a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e rekreacija in oddih na zelenih povrsinah.

(1054b) dopustne so naslednje vrste posegov:

ureditve sportnih in rekreacijskih igrisc;

parkovne ureditve in ureditve zelenih povrsin, ureditve otroskih igrisc;
postavitve parkovne opreme kot so klopi in lope za pocitek;

spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;
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e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skiadu s tabelo 3, ki sta sestavni del
tega odloka,

e ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omreZje
in naprave),

e vodnogospodarske ureditve.

(1055) povrsine pokopalisca (ZK)

(1055a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e pokopavanje;

e dejavnosti cerkve;

e lrgovina kot dopoinilna dejavnost pokopaliscu (npr. cvetlicarna, prodaja kamnoseskih
izdelkov in sorodne dejavnosti povezane z osnovno namembnostio obmocja);

e parkovne povrsine.

(1055b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte dopustna vzdrZevaina dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov,

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,;

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);

e Vodnogospodarske ureditve.

54, clen
1060 obmocja prometne infrastrukture (P)
Na prometnih povrsinah so dopustne naslednje namembnosti oz. dejavnosti in vrste
posegov:
(1061) povrsine cest (PC)
(1061a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:
e dejavnosti cestnega prometa.
(1061b) dopustne so naslednje vrste posegov:
e za obstojece objekte dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitve objektov,
e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;
e novogradnje objektov;
e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,
e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);
e Vodnogospodarske ureditve.

(1062) povrsine Zeleznice (PZ)

(1062a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e dejavnosti Zelezniskega prometa.

(10612b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitve objektov,

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,
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e ureditve infrastrukture (prometno, komunalno,energetsko, telekomunikaciisko omreZje
in naprave);
e Vodnogospodarske ureditve.

(1066) ostale prometne povrsine (PO)

(1066a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e prometne povrsine in parkirisca.

(1066b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
od’stranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,;

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikaciisko omreZje
in naprave);

e Vodnogospodarske ureditve.

(1063) povrsine letalisca (PL)

(1063a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e dejavnosti letaliskega prometa.

(1063b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
od’stranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov,

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s tabelo 3, ki sta sestavni del
tega odloka;

e ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);

e vodnogospodarske ureditve.

55, clen
1070 obmocja komunikacijske infrastrukture (T)
Na povrsinah komunikacijske infrastrukture so dopustne naslednje namembnosti oz.
dejavnosti in vrste posegov:
(1070) obmocja komunikacijske infrastrukture (T)
(1070a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:
e dejavnosti telekomunikacij.
(J 070b) dopustne so naslednje vrste posegov:
za obstojece objekte dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitve objektov;
e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;
e novogradnje objektov,
e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,
e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);
e Vodnogospodarske ureditve.

56. clen
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1080 Obmocja energetske infrastrukture (E)

V obmocjih energetske infrastrukture so dopustne naslednje namembnosti oz. dejavnosti in

vrste posegov:

(1081) povrsine za oskrbo z elektricno energijo (Ee)

(1081a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e proizvodnja elektricne energije (hidro- in solarne elektrarne, bioplinarne, soproizvodnja
na plin in lesno biomaso ter druge oblike);

e prenos elektricne energije (razdelilne transformatorske postaje).

(1081b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
od’stranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v dejavnosti ki so za obravnavano
obmocdje urejanja dolocene v prejsnjem odstavku,;

e novogradnje objektov,

e postavitve pomoznih in zacasnih objektov;

e ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);

e vodnogospodarske ureditve.

(1082) povrsine za oskrbo s plinom (Ep)

(1082a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e proizvodnja plina;

e prenos plina (razdelilna, kompresorska postaja in sorodno).

(J 082b) dopustne so naslednje vrste posegov:
za obstojece objekte dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitve objektov,

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v dejavnosti ki so za obravnavano
obmocje urejanja dolocene v prejsnjem odstavku,;

e novogradnje objektov,

e postavitve pomoznih in zacasnih objektov;

e ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omreZje
in naprave),

e vodnogospodarske ureditve.

57. clen
1090 obmocja okoljske infrastrukture (O)
Na povrsinah okoljske infrastrukture so dopustne naslednje namembnosti oz. dejavnosti in
vrste posegov:
(1091) povrsine za oskrbo z vodo (Ov)
(1091a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:
e povrsine/obmocja za naprave vodovodnega omreZja (zajetja, rezervoarji ...).
(1091b) dopustne so naslednje vrste posegov:
e za obstojece objekte dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
od’stranitve objektov;
e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;
e novogradnje objektov;
e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka,
e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);
e Vodnogospodarske ureditve.
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(1092) povrsine cistilne naprave (Oc)

(1092a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e dejavnosti ciscenja odplak (kot so Cistilna naprava, crpalisce, druga infrastruktura za
odvajanje in ciscenje odplak ...);

e spremijajoci poslovni prostori osnovne dejavnosti obmocja;

e storitve v zvezi z okoljsko infrastrukturo;

e stanovanja niso dopustna.

(1092b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
od’stranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov,

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s tabelo 3, ki sta sestavni del
tega odloka;

e ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);

e vodnogospodarske ureditve.

(1094) povrsine za odlagalisca odpadkov (Oo)

(1094a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e zbiranje, sortiranje odpadkov, odlaganje in predelava odpadkov;

e kompostiranje odpadkov;

e poslovni prostori komunalnih dejavnosti.

(1094b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e za obstojece objekte dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
od’stranitve objektov;

e dopustne spremembe namembnosti obstojecih objektov v dejavnosti ki so za
obravnavano obmocje urejanja dolocene v prejsnjem odstavku;,

e novogradnje objektov;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skiadu s tabelo 3, ki sta sestavni del
tega odloka,;

e ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omreZje
in naprave),

e vodnogospodarske ureditve.

(1095) povrsine za komunalne dejavnosti (Ok)

(1095a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e zbiranje, sortiranje odpadkov,

e komunalne dejavnosti;

e gasilska dejavnost.

(1095b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e 73 obstojece objekte dopustna vzdrZevalna dela, rekonstrukcije, dozidave, nadzidave,
odstranitve objektov;

e spremembe namembnosti obstojecih objektov v okviru dopustnih dejavnosti;

e novogradnje objektov,

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s tabelo 3, ki sta sestavni del
tega odloka,;

e ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omreZje
in naprave),

e vodnogospodarske ureditve.

58. clen
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(2000) Kmetijska zemljisca (K1 in K2)

(2000a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e kmetijstvo.

(2000b) dopustne so naslednje vrste posegov:

o ureditve kmetijskih zemljisc (vse agrarne operacije);

e ureditve infrastrukture, od tega le:
0 rekonstrukcije obstojecih lokalnih cest;
o cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi (objekti kiasifikacije CC -

SI sifra 22);

e vodnogospodarske ureditve, kot so vodni zadrZevainiki za potrebe namakanja kmetijskih
zemljisc, sistemi za namakanje in osusevanje, akvadukti;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka.

59. clen

(3010) Gozdna zemljisca (G in Gv)

(3010a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e gozdarstvo in kmetijstvo,

e sport in rekreacija, ce omogocata ohranjanje prvotne funkcije zemljisca,

e Jovin ribolov.

(301 0b) dopustne so naslednje vrste posegov:
ureditve gozdnih zemljisc;

e ureditve za rekreacijo;

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);

e Vodnogospodarske ureditve;

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka.

60. clen

(4011) Celinske vode (VC)

(4011a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e Vodnogospodarske dejavnosti.

(4011b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e Vodnogospodarske ureditve;

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikaciisko omreZje
in naprave);

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka.

(4020) Obmocja vodne infrastrukture (VI)

(4020a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:

e Vodnogospodarske dejavnosti.

(4020b) dopustne so naslednje vrste posegov:

e Vodnogospodarske ureditve;

e gradnje vodne infrastrukture;

e ureditve infrastrukture (prometno, komunaino, energetsko, telekomunikacijisko omreZje
in naprave);

e postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je sestavni del
tega odloka.
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61. clen
5020 obmocja za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami ()
(5020) obmocja za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami (N):
(5020a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:
e dejavnosti varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami.,
(5020b) dopustne so naslednje vrste posegov:
e gradnje za varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami sanacija zemljisca,
e ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omreZje
in naprave);
e vodnogospodarske ureditve.

62. clen

5040 ostala obmocja (00)
(5040) ostala obmocja (00):
(5040a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:
e i dejavnosti.
(5040b) dopustne so naslednje vrste posegov:
e sanacija zemljisca;
e ureditve infrastrukture (prometno, energetsko, komunalno, telekomunikacijsko omreZje

in naprave),

e vodnogospodarske ureditve.

63. clen
EUP plaz — enota urejanja prostora: vplivno obmocje plazu Slano blato
Na obmocju velja do sprejema DLN (ali do odprave sklepa o pripravi DLN) prepoved prometa
z zemljisci in prepoved spreminjanja mej obstojecih parcel, prepoved spreminjanja obstojece
namenske rabe prostora ter prepoved graditve, razen tekocih vzdrZevainih del na obstojecih
objektih in napravah ter dejavnosti, ki jih v okviru svojega poslovanja opravijajo gospodarske
Jjavne sluzbe.
Po sanaciji plazu veljajo za urejanje prostora in graditev na posameznih namenskih rabah
dolocbe za posamezne namenske rabe in dolocbe za oblikovanje po ureditvenih enotah.

64. clen
EUP rek — enote urejanja prostora za rekreacijo v odprtem prostoru:
(a) dopustne so naslednje namembnosti oz. dejavnosti:
e na povrsinah primarne rabe prostora se sportna in rekreacijska raba, ki trajno ne
spreminja osnovne namembnosti povrsin,
e na stavbnih zemljiscih znotraj EUP za rekreacijo vse vrste namembnosti oz.
dejavnosti, ki so dopustne za posamezno podrobnejso namensko rabo povrsin,
e spremembe namembnosti objektov ali delov objektov za sport in rekreacijo, storitve
za sport in rekreacijo ter gostinstvo brez nastanitvenih kapacitet;
e spremembe namembnosti objektov za kmetijstvo, enostavnih in nezahtevnih objektov
niso dopustne.
(b) dopustne so naslednje vrste posegov:
e na povrsinah primarne rabe prostora:
o gradnja sprehajalnih poti, rekreacijskih izhodisc in sorodne rekreacijske
infrastrukture;
0 krcitev gozda za potrebe rekreacije;
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e na stavbnih zemljiscih znotraj EUP za rekreacijo vse vrste posegov, ki so dopustni za
posamezno podrobnejso namensko rabo povrsin,

e dopustne postavitve nezahtevnih in enostavnih objektov, v skladu s tabelo 3, ki je
sestavni del tega odloka,;

e postavitve objektov visoke gradnje in rekreacijskih povrsin, ki imajo znacaj graditve in
trajno spreminjajo namensko rabo (npr. tenis igrisca [pd.) niso dopustne;

e ureditve infrastrukture (prometno, komunalno, energetsko, telekomunikacijsko
omreZje in naprave),

e vodnogospodarske ureditve.

65. clen
EUP var — enote urejanja prostora za varstvo:
EUP var doloca povrsine odprtega prostora za varstveno oz. vplivno obmocje kulturne
dediscine. Vrste namembnosti in vrste posegov so dopustne v skladu s PIP za posamezno
podrobnejso namensko rabo prostora.

66. clen
EUP vodna infrastruktura — enota urejanja prostora vodne infrastrukture Kosivec:
EUP vodna infrastruktura doloca obmocje vodne infrastrukture za nacrtovan vodni
zadrzevalnik Kosivec in nacin urejanja z OPPN, Vrste namembnosti in vrste posegov so
dopustne v skladu s PIP za posamezno podrobnejso namensko rabo prostora.

3.2.2. Tolerance glede namenske rabe prostora

67. clen

(1) Za obstojece objekte z namembnostjo, ki ni v skladu z OPN, je dopustna nadalinja raba
objekta, v skladu s pridoblienim dovoljenjem in v okviru veljavnih okoljskih predpisov
(hrup, varstvo okolja ...). Dopustna je sprememba namembnosti v okviru dopustnih
dejavnosti, ki jih doloca OPN, za obseg novih ali povecanih dejavnosti (kapacitet) je treba
zagotoviti parkirisca v okviru dolocb OPN,

(2) Za obstojece objekte, ki presegajo merila za urbanisticno in arhitekturno oblikovanje po
OPN (npr. objekt nima funkcionalnega zemljisca, nima zadostnih odmikov od parcelne
meje ali nima zadostne velikosti zemljiske oz. gradbene parcele ...) je dopustna nadalinja
raba objekta, v skladu s pridobljenim dovoljenjem in raba v okviru dopustnih dejavnosti.
Dopustna je sprememba namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti, ki jih doloca OPN,
za obseg novih ali povecanih dejavnosti (kapacitet) je treba zagotoviti parkirisca v okviru
dolocb OPN. Dopustne vrste posegov so.

e rekonstrukcija ob pogojih za arhitekturno oblikovanje za novogradnje,
e dozidave, nadzidave niso dopustne;

e podkletitev v gabaritu obstojecega tlorisa;

e nadomestitev objekta — v enakih ali manjsih gabaritih.

(3) Za obstojece objekte, ki presegajo merila za urbanisticno in arhitekturno oblikovanje po
OPN (t. j. obstojeci objekt ima manjse odmike od predpisanih, ima pa zadostno velikost
zemljiske/gradbene parcele, velikost parcele omogoca dozidave ali tudi novogradnje), je
dopustna nadalinja raba objekta, v skladu s pridobljenim dovoljenjem in raba v okviru
dopustnih dejavnosti. Dopustna je sprememba namembnosti v okviru dopustnih
dejavnosti, ki jih doloca OPN, za obseg novih ali povecanih dejavnosti (kapacitet) je treba
zagotoviti parkirisca v okviru dolocb OPN. Dopustne vrste posegov so:

e rekonstrukcija ob pogojih za arhitekturno oblikovanje za novogradnje,
e dozidave, nadzidave so dopustne pod pogoji za novogradnje objektov;
e dopustna je podkietitev objekta,
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e v obmociu kulturne dediscine (urbanisticna, stavbna dediscina) so izjemoma
dopustne dozidave, nadzidave in podkletitev z manjsimi odmiki od dopustnifh za
novogradnje, vendar le s soglasjem soseda,

e nadomestitev objekta — v enakih ali manjsih gabaritih, v vecjih gabaritih pa v skladu
z zgornjimi alinejami.

3.2.3. Prostorski izvedbeni pogoji za izrabo

68. clen
Pogoji glede izrabe so doloceni v PIP za urbanisticno oblikovanje.

3.2.4. Prostorski izvedbeni pogoji za oblikovanje

69. clen
Prostorski izvedbeni pogoji za oblikovanje objektov in drugih posegov v prostor so:
e PIP za urbanisticno oblikovanje,
e PIP za arhitekturno oblikovanje,
e PIP za oblikovanje v ureditvenih enotah,
e PIP za oblikovanje drugih posegov v prostor.

3.2.4.1. Prostorski izvedbeni pogoji za urbanisticno oblikovanje

70. clen
faktor zazidanosti (FZ)
(1) Faktor zazidanosti je razmerje med zazidano povrsino objekta (stavbiscem) in povrsino
gradbene parcele. Faktor zazidanosti izraZa deleZ stavbisca na gradbeni parcell,
(2) Zazidana povrsina objekta (stavbisce) je povrsina, ki jo tvori zunanji obod objekta v
ravnini pritlicia.
(3) V zazidano povrsino za izracun faktorja zazidanosti se stejejo:

e povrsina navpicne projekcije pritlicne etaZze na vodoravno ravnino (sem sodijo vsi
zaprti prostori objekta, zastekijeni prostori, arkade ipd. stavbni deli);

o previsni deli stavbe (povrsine stavbe, ki so pokrite in zaprte najmanj s treh strani)
nad zazidano povrsino osnovnega stavbnega volumna in prav tako tvorijo volumen
stavbe;

e povrsina kleti oz. drugih podzemnih delov objekta, ki segajo nad nivo urejenega
terena.

(4) V zazidano povrsino za izracun faktorja zazidanosti se ne stejejo vkopane kletne etaze,
zunanja stopnisca, zunanje klancine, balkoni, nadstreski, soncni zasloni, enostavni in
nezahtevni objekti.

71. clen
faktor izrabe (FI)

(1) Faktor izrabe je razmerje med bruto etaZno povrsino objekta (brez kletnitypodzemnih
povrsin) in gradbeno parcelo. Faktor izrabe izraZza deleZ bruto etazne povrsine na
gradbeni parcell.

(2) V bruto etazno povrsino objekta za izracun faktorja izrabe se stejejo.

e bruto povrsine vseh nadzemnih etaz, ki so pokrite in zaprte najmanj s treh strani
(loZa), upostevajoc tudi previsne dele etaze (op.: v primeru nagnjene fasade), sem
sodijo tudi tlorisne povrsine, ki niso zaprte z vseh strani do poine visine, so pa pokrite
— racuna se povrsine do navpicne projekcije zunanjega roba krova,;
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e povrsina kleti oz. drugih podzemnih delov objekta, ki segajo nad nivo urejenega
terena.

(3) V bruto etazno povrsino objekta za izracun faktorja izrabe se ne stejejo. vkopane kletne
etaZe, prostor znotraj prezracevanih streh, pohodne strehe za potrebe vzdrZevanja,
enostavni in nezahtevni objekti ter drugi lahko odstranijivi objekti (tockovni temelji -
lahka konstrukcija).

(4) Izraba prostora se doloca tudi s stevilom stanovanj. Podrobnejsi pogoji so doloceni v
pogojih za oblikovanje v ureditvenih enotah.

72. clen
odmiki osnovnih in spremijajocih objektov

(1) Odmiki objektov od gradbene parcele ali regulacijske linjje so praviloma min. 4 m.
Odmiki so doloceni v PIP za ureditvene enote. Odmik se meri horizontalno od ravnine
najbolj izpostavijenega dela fasade (za izpostavijeni del fasade se ne stejejo venci
obrobe in podobni okrasni elementi fasade).

(2) Manjsi odmiki do 4 m so dopustni s pisnim soglasjem soseda oz. upravijavca javne
povrsine ob zagotovijenih pogojih za varnost, rabo in vzdrZevanje objekta.

(3) Vecje odmike od 4 m je treba zagotoviti v naslednjih primerih.

e Objekti katerih kap ali zg. rob stresnega venca je visji od 8 m, morajo biti
odmaknjeni od meje gradbene parcele oz. regulacijske linije min. 6 m,

e odmiki od parcelne meje ob ulici oz. od regulacijske linije morajo biti vecji od
preapisanif, pri rekonstrukciji ceste in nadomestni gradnji objekta, ko je treba
zagotoviti razsiritev ulicnega profila za izboljsavo varnosti.

(4) Za balkone, ganke in napusce je dopusten odmik 2 m, razen ob javnih prometnih
povrsinah in objektih, kjer gradbena linija sovpada z regulacijsko linijjo. V teh primerih
lahko balkoni, ganki in napusci segajo preko regulacijske linije.

(5) Dopustna je postavitev dveh stavb v niz (dvojcek) tako, da se objekta na eni stranici
stikata, pri Cemer veljajo ista merila izrabe in zazidanosti.

(6) Objekti na dveh sosednjih lastniskih zemljiscih ali gradbenih parcelah se lahko
medsebojno stikajo v primeru, ko se lastnika sosednjih zemljis¢ pismeno sporazumeta za
taksno ureditev in so pri tem zagotovijeni vsi pogoji za varnost, rabo in vzdrZevanje
objekta.

(7) Spremijajoci objekt (kot npr. garaZa, ki presega velikost enostavnega ali nezahtevnega
objekta) se lahko stika z osnovnim objektom. Za odmike spremijajocih objektov od
gradbene parcele veljajo dolocbe za odmike osnovnih objektov.

(8) Gradnja podpornih zidov, visjih od 1,5 m, za potrebe javne gospodarske infrastrukture je
dopustna do meje gradbene oz. zemljiske parcele in do regulacijske linije oz. meje javne
prometne povrsine.

(9) Gradnja podpornih zidov, visjih od 1,5 m, za zasebne potrebe je dopustna z odmikom
min. 60 cm do meje gradbene oz. zemljiske parcele in min. 60 cm od regulacijske linije
0z. meje javne prometne povrsine s pisnim soglasjem soseda ali upravijavca javne
povrsine. Podporni zidovi ob regulacijski liniji oz. ob javni cesti morajo biti postavijeni
izven pregledne berme (polja preglednosti). Gradnja podpornega zida ob medsosedski
meji je dopustna, ce ni moZna drugacna ureditev visinskih razlik na meji in se lastniki
zemljis¢ o tem sporazumejo.

(10) Gradnja osnovnih in spremijajocih objektov, kjer je dopustna lega do regulacijske linije
ali do meje javne povrsine, je dopustna, ce na tem odseku ni planirana rekonstrukcija oz.
siritev ceste ali druge gospodarske javne infrastrukture. Odmike presodi upravijavec
javne povrsine glede na nacrtovane ureditve in dejanske razmere na terenu.

(11) Stavbe morajo biti odmaknjene od gozdnega roba vsaj 20 m, ostali objekti in ureditve,
ki so na nivoju zemljisca, pa morajo biti odmaknjeni od nove meje gozda vsaj 1 m. S
soglasjem javne gozdarske sluzbe je mozna tudi gradnja blize gozdnemu robu.
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3.2.4.2. Prostorski izvedbeni pogoji za urbanisticno oblikovanje enostavnih in
nezahtevnih objektov

(1)
2

3)

(1)

2

3)

73. clen

lega nezahtevnih in enostavnih objektov
Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov na podrobnejsih namenskih rabah je
dolocena v tabeli 3, ki je sestavni del odloka.
zacasni objekti za turisticno ponudbo (kot npr. kiosk, gostinski vit, pokriti prostor, oder z
nadstreskom, cirkus, tribuna) morajo biti postavijeni tako, da ne ovirajo osnovnega toka
pes prometa in funkcionalno oviranih ljudj, da ne ovirajo prometa interventnih vozil ter
vzdrZevanja infrastrukturnega omrezja.
Nezahtevnih in enostavnih pomoznih infrastrukturnih objektov (kot npr. bazna postaja,
kiosk za meritev stanja okolja, energetski in telekomunikacijski objekti) ni dopustno
postavijati v obmocjih ali v neposredni blizini objektov naravnih vrednot in kulturne
dediscine.

74. clen
odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov
Odmiki nezahtevnif in enostavnih objektov (kot npr.: objekt za rejo Zivali pomozZni
kmetijsko-gozdarski objekt, objekti za kmetijske proizvode in dopolnilno dejavnost,
pomozni objekti namenjeni obrambi in varstvu pred naravnimi in drugimi nesrecami ter
pomozni objekt za spremijanje stanja okolja in naravnih pojavov in sorodni) morajo biti:
e najmanj 4 m od meje gradbene parcele ali regulacijske linije;
e manjsi odmik je dopusten s pisnim soglasjem soseda oz. upravijavca javne
povrsine ob zagotovijenih pogojih za varnost, rabo in vzdrZevanje objekta,
e vecje odmike je treba zagotoviti v primeru rekonstrukcije ali novogradnje ceste in
Jih doloci upravijavec javne povrsine.
Odmiki nezahtevnih in enostavnih objektov (kot npr.: majhna stavb, majhna stavba kot
dopoinitev obstojece pozidave, manjsa komunalna cistilna naprava, nepretocna greznic,
rezervoar, vodnjak, vodomet, samostojno parkirisce, sportno igrisce na prostem, vodno
zajetie in objekti za akumulacijo vode ter namakanje, pomozni letaliski in pomoZni
objekt na smuciscu in objekti) morajo biti:
e najmanj 2 m od meje gradbene parcele ali regulacijske linije;
e manjsi odmik je dopusten s pisnim soglasjem soseda oz. upravijavca javne
povrsine ob zagotovijenih pogojih za varnost, rabo in vzdrZevanje objekta;,
e vecje odmike je treba zagotoviti v primeru rekonstrukcije ali novogradnje ceste in
Jih doloci upravijavec javne povrsine.
Nezahtevni in enostavni objekti (kot npr.: pomozZni objekt v javni rabi, podporni zid,
pomozni komunalni objekt, prikljucek na objekte gospodarske javne infrastrukture in
daljinskega ogrevanja, kolesarska pot, pespot, gozdna pot, pomol, objekt za oglasevanje
ter sorodni) so lahko postavijeni do parcelne meje s pisnim soglasjem soseda oz.
upravijavca javne povrsine ob zagotovijenih pogojih za varnost rabo in vzdrZevanje
objekta. Ograje je dopustno postaviti do meje zemljiske parcele brez soglasja soseda,
vendar le, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemijisce.

75. clen
namestitev naprav kot investicijska vzdrZzevalna dela

Enostavne naprave za proizvodnjo elektricne energije je dopustno namestiti:

na ali v zgradbo ali gradbeno-inZenirski objekt, v tem primeru enostavna naprava ne
sme presegati visine zgradbe;
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e na gradbeno parcelo - v tem primeru naprava ne sme presegati visine zgradbe, odmik
enostavne narave od zgradbe pa ne sme biti vecji od visine zgradbe.

Klimatske naprave, vetrnice za proizvodnjo €elektricne energije in podobne naprave ni

dopustno namescati na fasade, ki so ob ulici,

3.2.4.3. Prostorski izvedbeni pogoji za arhitekturno oblikovanje

76. clen
visina objektov
(1) Visina in etaznost objektov sta doloceni za posamezne vrste objektov v pogojih za
oblikovanje v ureditvenih enotah oz. v posebnih PIP.
(2) Pri dolocanju visine objektov je treba poleg predpisanih dopustnih visin za posamezne
vrste objektov upostevati tudi vertikalni gabarit naselja oz. zaselka, tako da novi objekti
po Visini ne izstopajo iz celotne podobe naselja oz. zaselka.

77. clen
klet oz. podzemne etaZe

(1) Osnovni in spremljajoci objekti so lahko podkleteni. Kletnih etaZ je lahko vec, razen v
primeru omejitev zaradi geomehanskih razmer, varstva podtalnice ali drugih razlogov.

(2) Povrsina kileti je lahko vecja od tlorisa pritlicia, ce se s tem ne onemogoca ohranitev ali
zasaditev dreves in grmovnic v skladu z varovanimi vrednotami ter dolocbami za
zagotovitev deleza zelenih povrsin na gradbeni parcel

(3) Odmik kleti od parceine meje mora biti min. 4 m, manjsi odmik je dopusten s pisnim
soglasjem soseda.

(4) Povrsina kletne etaZe, ki je v celoti vkopana in ne sega nad koto novo urejenega terena,
se ne steje v povrsino objekta za izracun faktorja zazidanosti in faktorja izrabe.

(5) Kletna etaza, ki sega nad koto urejenega terena, se steje v zazidano in bruto etazno
povrsino v naslednjih primerih.

e (e podzemne etaZe segajo nad nivo urejenega terena in so prostori kletne etaZe
osvetijeni (na fasadi kletne etaze okna ali vrata). V tem primeru se uposteva povrsina
osvetijenih prostorov oz, najmanj povrsina, ki jo tvorijo sirina dela fasade z
odprtinami in polovica globine kletne etaze;

e v zazidano povrsino se stejejo tudi tisti deli podzemnih etaZ objekta, ki pretirano
segajo iz rascenega terena in so bili kasneje zasuti. Za pretirano izstopajoce dele se
stejejo tisti deli stavbe, ki segajo nad linjjo terena, ki povezuje zgornjo in spodnjo
koto gradbene parcele, dopustna toleranca je nagib terena 2:1, ki se ga prikaze od
spodnje kote gradbene parcele.

(6) Pri rekonstrukciji in nadomestitvi obstojecega objekta je dopustna gradnja kieti v okviru
tlorisa (zazidane povrsine) objekta.

78. clen
kolencni zid

Visina stresne konstrukcije pri kolencnem zidu je dolocena s skupno visino kolencnega zida,
kapne lege in stresne konstrukcije. Visino se meri na zunanji strani zunanjega zida (nosiine
konstrukcije). Visino stresne konstrukcije pri kolencnem zidu se meri v vertikalni smeri od
zgornje kote nosiine konstrukcije stropa zadnje polne etaZe (od betonske plosce ali
stropnika, brez tlaka) do zgornje linije nosilne konstrukcije strehe (kot npr. spirovca ali
stresne plosce).

Visina stresne konstrukcije pri kolencnem zidu je dolocena za posamezne vrste objektov v
dolocbah za oblikovanje v ureditvenih enotah.

Navedene visine stresne konstrukcije pri kolencnem zidu se uporabijo kot merilo tudi, ko
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streha nima obicajne izvedbe s kolencnim zidom in kapno lego (kot npr. streha brez kapne
lege ali masivna izvedba v betonu ali izvedba z vecetaznimi prostori).

Mera oz. visina stresne konstrukcije pri kolencnem zidu je razvidna v graficnih prikazih, ki so
sestavni del obrazloZitve odloka.

79. clen

streha
Oblika in naklon strehe sta dolocena v pogojih za oblikovanje v ureditvenih enotah oz. v
posebnih PIP.

80. clen
kritina

(1) Strehe s stresinami v nagibu morajo biti krite s kritino opecne barve..

(2) Strehe v obmodjih varstva kulturne dediscine in vplivnih obmocjih varstva kulturne
dediscine morajo biti krite s kritino, znacilno in previadujoco za to obmocje (korci).
Dopustne so kritine z majhnimi stresniki oz. kritino, ki ima teksturo drobnih stresnikov.

(3) Plocevinasta kritina, ki ne oksidira in/ali ima odsev, ni dopustna. PloCevinasta kritina v
polmat sijaju je dopustna.

(4) Kritine z odsevom niso dopustne (npr. glaziran stresnik je se sprejemijiv), razen za
manyjse povrsine arhitekturnih elementov (kot npr. steklene nadstresnice nad vhodi, ob
objektih nad plocnikom, strehe arkadnih hodnikov, nad prehodi in postajalisci ijpd.).

81. clen
5 odstranitev objekta
Ce se pri gradnji novega objekta ohrani del obstojecega objekta, del pa odstrani, je treba
ohranjeni del obstojecega in novi objekt povezati v enotno ter skladno oblikovano stavbno
maso. Nakloni stresin in kritina morajo biti enaki,

82. clen
podporni zidovi visine nad 1,5 m

(1) Gradnja podpornih zidov, visjih od 1,5 m, za potrebe javne gospodarske infrastrukture se
v naseljih priporoca v terasah/kaskadah.

(2) Pri gradnji podpornih zidov, visjih od 2,2 m, za zasebne potrebe in ob javni povrsini
zgornji rob podpornega zida ne sme presegati navidezne ravnine v nagibu 1:1, katere
slednica je regulacijska linjja na visini 2,2 m nad koto urejene javne povrsine. Prekomerni
negativni vplivi (kot npr. preliv meteorne vode, spiranje zemlje ali kamenja ipd. vplivi) iz
visie leZecih zemljisc morajo biti prepreceni.

(3) Pri gradnji podpornih zidov, visjih od 2,2 m, ob medsosedski meji zgornji rob
podpornega zida ne sme presegati navidezne ravnine v nagibu 1:1, katere slednica je
regulacijska linija na visini 2,2 m nad koto urejene povrsine spodaj leZece parcele.
Prekomerni negativni vplivi (kot npr. preliv meteorne vode, spiranje zemije ali kamenja
ipd. vplivi) iz visje leZecih zemljisc morajo biti prepreceni.

3.2.4.4. Prostorski izvedbeni pogoji za arhitekturno oblikovanje nezahtevnih in
enostavnih objektov

83. clen
nezahtevni in enostavni objekti
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Nezahtevni in enostavni objekti morajo biti izvedeni tako, da so lahko odstranljivi in je po
njihovi odstranitvi moZna enostavna vzpostavitev prejsnjega stanja v prostoru.

84. clen
ograje do visine 3 m
(1) Visina ograje ob javni povrsini je dopustna do visine 1,2 m. Visje ograje so ob javni
povrsini dopustne le kot protihrupne ali zascitne ograje. Visina medsosedske ograje je
dopustna do 2 m.
(2) Oblikovanje ograj ob javnih povrsinah v ureditvenih enotah "v" — vas naj se zgleduje po
tradicionalnih primerih ograjevanja parcel.

85. clen
skarpe in podporni zidovi do 1,5 m
(1) Gradnja podpornih zidov je dopustna na nagnjenem terenu, ko je potrebna trdnejsa
ureditev breZin in druge resitve niso izvedljive oz. ne zagotavijajo varnosti.
(2) Gradnja podpornih Zzidov za potrebe izravnave vrta okrog objekta ni sprejemljiva.
Nasipavanje povrsin za zasebne potrebe (vrtovi jpd.) na gradbenih parcelah je dopustno

do nagibov naravnega posipa.

(3) Gradnja podpornega zida ob medsosedski meji je dopustna, ce ni moZna drugacna
ureditev visinskih razlik na meji in se lastniki zemljisc o tem sporazumejo. Prekomerni
negativni vplivi (kot npr. preliv meteorne vode, spiranje zemlje ali kamenja ipd. vplivi) iz
visje leZecih zemljisc morajo biti prepreceni.

86. clen
objekti za oglasevanje

(1) Oglasevanje za lastne potrebe je dopustno na objektih in/ali na funkcionalnih zemijiscih
teh objektov, v katerih se izvaja oglasevana dejavnost ali na drugem stavbnem zemljiscu
naselja. Postavitev oglasnega panoja ali drugega sorodnega objekta/konstrukcije za
oglasevanje nad sleme objekta ni dopustno.

(2) Oglasne panoje ali druge sorodne objekte za oglasevanje je dopustno postavijati v
skladu z odlokom o plakatiranju in oglasevanju v obcini.

(3) Oglasne panoje ali druge sorodne objekte za oglasevanje ni dopustno postavijati na:
e na povrsinah naravnih vrednot in povrsinah s kulturno dediscino,
e n1a kmetijskih in gozdarskih objektih na povrsinah primarne namenske rabe.

(4) Izvine table in napisi nad vhodi in izloZbami morajo biti namesceni najmanj 2,3 m nad
plocnikom.

3.2.4.5. Prostorski izvedbeni pogoji za oblikovanje v ureditvenih enotah

87. clen
(1) Z ureditvenimi enotami so doloceni PIP za urbanisticno in arhitekturno oblikovanje
objektov ter drugih posegov v prostor. Naziv ureditvene enote je lastno ime tipa
ureditvene enote in ne pomeni dopustne dejavnosti.
(2) OPN doloca PIP za naslednje ureditvene enote:
vj vasko jedro (strnjena zazidava v nizu z vecjo stopnjo ohranjenosti in prilagajanja);
v vas (strnjena zazidava prostostojecih objektov srednjega merila);
e enodruzinska zazidava (zazidava prostostojecih objektov manjsega merila);
av avojcki in vrstne hise (strnjena zazidava objektov manjsega merila v nizu);
X svojstveno oblikovanje (npr. cerkev, sola, zdravstveni dom, samostan),
Vi vile;
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bloki (zazidava prostostojecih objektov ali objektov v nizu srednjega merila);
dvoranski objekti (prostostojeci ploscati objekti srednjega do velikega merila);
infrastrukturni objekti in naprave;

prometne povrsine;

parkovne povrsine,

igrisca;

pokopalisca,

ni predpisan tip oblikovanja.

(3) Ko je za posamezni EUP dolocenih vec tipov ureditvenih enot, je dopustno oblikovanje
objektov po navedenih tipih ureditvenih enot. Objekti se medsebojno lahko stikajo, v tem
primeru ne veljajo dolocbe o medsebojnih odmikih iz posameznih tipov ureditvenih enot.

88. clen

UREDITVENA ENOTA VASKO JEDRO (vj)

(1) V ureditveni enoti vasko jedro (vj) se mora arhitekturno oblikovanje posegov zgledovati
po oblikovnih kvalitetah krajevno znacilne arhitekture. Pri nacrtovanju naj se uposteva
urbanisticno in arhitekturno tradicijo lokalnega graditeljstva oziroma znacilnosti, ki izhajajo iz
specificnih reliefnih, klimatskih, ekoloskih in kulturnih znacilnosti krajine.

(2) Merila in pogoji za stanovanjske stavbe:

faktor zazidanosti (FZ) do 0,5;

faktor izrabe (FI) do 0,85;

v posamezni stanovanjski stavbi so dopustna najvec stiri stanovanja,;
odmiki:

o}
o}

(0]

(0]

najmanj 4 m od meje gradbene parcele oz. regulacijske linije;

objekt je lahko postavijen na mejo gradbene parcele oz. regulacijsko linijo na
obmodjih obstojece zazidave, kjer obstojeci objekti Ze stojijo na meji gradbene
parcele oz. regulacijske linjje ter na obmocjih, kjer je dolocena gradbena
linija;

manjsi odmik je dopusten v primeru ohranjanja naselbinske dediscine in
znacilne postavitve objektov na parcelno mejo. stanovanjski objekti so lahko
postavijeni ob parcelno mejo ulice, kadar se s tem ohranja znacilna gradbena
linija in na tem delu ni predvidena rekonstrukcija ali preureditev ceste/javne
povrsine;

odmiki med objekti: stanovanjski objekt se lahko stika z drugimi osnovnimi
objekti na gradbeni parceli;

objekti na sosednjih gradbenih parcelah se lahko stikajo v obmocju obstojecih
nizov strnjene zazidave

tloris stanovanjske stavbe. podolgovat, z razmerjem osnovnih stranic tlorisa najmanj

1:15

razen v primerih strnjenih stavb v nizu, kjer navedeno razmerje ni pogoj;

visina stanovanjske stavbe:

(0]

(0]

streha:
o]
o]

do K+P+1+M, pritlice pri vhodu je lahko do 30 cm nad terenom, razen na
pobocju, kjer je vhod lahko do 100 cm nad urejenim terenom, visina stresne
konstrukcije pri kolencnem zidu je lahko do 40 cm;

ali do K+P+M, pritlicie pri vhodu je lahko do 30 cm nad terenom, razen na
pobocju, kjer je vhod lahko do 100 cm nad urejenim terenom, visina stresne
konstrukcije pri kolencnem zidu je lahko do 140 cm;

pri nagnjenem terenu lahko prednja fasada kletne etaze v celoti sega nad
urejen teren,

naklon 20° - 25°;
praviloma dvokapnica nad osnovnim tlorisom, dopustne so tudi veckapnice,
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pri cemer naj bo dvokapnica nad osnovnim - previadujocim stavbnim
volumnom, sleme mora potekati v smeri niza his, vzporedno z ulico oz. v
primeru samostojnega objekta v smeri daljse stranice objekta. Stresine
osnovne strehe morajo imeti enak naklon, drugacen naklon je dopusten nad
arhitekturnimi elementi in na nestanovanjskih objektih,

o drugacen naklon na osnovni strehi je dopusten pri rekonstrukciji obstojece
poloznejse ali strmejse strehe, ta pa je pogojena s celovitim oblikovanjem ali
zasnovo objekta, in kadar funkcija objekta zahteva sirino objekta, ki presega
15m;

previsi in pomoli nad pritliciem na fasadah, ki so vidne iz javnih povrsin, niso
dopustni;

kritina: odtenki opecno rdece barve, korec ali drug material s sorodno drobno
teksturo, kritina mora biti neodsevna.

(3) Objekti terciarnih in kvartarnih dejavnosti:

faktor zazidanosti (FZ) do 0,5;
faktor izrabe (FI) do 0,75;
odmiki:

o najmanj 4 m od meje gradbene parcele;

o manjsi odmik je dopusten ob ohranjanju naselbinske dediscine in znacilne
postavitve objektov na parcelno mejo, objekti so lahko postavijeni ob
sosednjo parcelno mejo v soglasju s sosedom,

tloris: podolgovat, z razmerjem stranic najmanj 1 : 1,5 razen pri strnjenih stavbah v
nizu, kjer navedeno razmerje ni pogoj;
visina objekta.

0 do K+P+1+M, na delu povrsine objekta so dopustne tudi vmesne etaZe za
poslovne prostore, garderobe in podobne namene, ki ne potrebujejo velike
etazne visine, pritlicie do 30 cm nad urejenim terenom;

o pri nagnjenem terenu lahko prednja fasada kletne etaze v celoti sega nad
urejen teren,

streha:

0 naklon 20° - 25°;

o dvokapnica nad osnovnim tlorisom, sleme v smeri daljse stranice objekta,

o praviloma dvokapnica nad osnovnim tlorisom, dopustne so tudi veckapnice,
pri cemer naj bo dvokapnica nad osnovnim - previadujocim stavbnim
volumnom, sleme mora potekati v smeri niza his, vzporedno z ulico oz. v
primeru samostojnega objekta v smeri daljse stranice objekta. Stresine
osnovne strehe morajo imeti enak naklon, drugacen naklon je dopusten nad
arhitekturnimi elementi in na nestanovanjskih objektih;

o drugacen naklon je dopusten pri rekonstrukciji obstojece poloZnejse ali
strmejse strehe, ta pa je pogojena s celovitim oblikovanjem ali zasnovo
objekta;

kritina: odtenki opecno rdece barve, korec ali drug material s sorodno drobno
teksturo, kritina mora biti neodsevna.

(4) Nezahtevni in enostavni objekti: odmiki so doloceni v pogojih za urbanisticno oblikovanje,
arhitekturno oblikovanje je doloceno v pogojih za arhitekturno oblikovanje.

89. clen

UREDITVENA ENOTA VAS (v)

(1) V ureditveni enoti vas (v) se mora arhitekturno oblikovanje posegov zgledovati po
oblikovnih kvalitetah krajevno znacilne arhitekture. Objekti morajo biti oblikovani v taksnih
razmerjih in velikosti, da so skladni s sosednjimi objekti v naselju ali gruci, Tloris, visina in
razmerja novega stavbnega volumna ne sme bistveno odstopati od razmerij in velikosti
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sosednjih objektov. Bistveno preseganje skladnega merila ni dopustno.
(2) Merila in pogoji za stanovanjske stavbe:

faktor zazidanosti (FZ) do 0,3;

faktor izrabe (FI) do 0,75;

odmiki: poleg skupnih PIP glede odmikov v poglavju o urbanisticnem oblikovanju
veljajo se:

0 odmiki med objekti: stanovanjski objekt in gospodarsko poslopje na isti
gradbeni oz. lastniski parceli se lahko stikata,

0 vec stanovanjskih objektov na isti gradbeni oz. lastniski parceli se lahko
medsebojno stika, pri tem je treba zagotoviti mozZnost, da se posamezni objekt
lahko uporablja samostojno (npr. v primeru spremembe lastnistva), da je
zagotovijena varnost, raba in vzdrZevanje posamicnega objekta,

tloris: podolgovat z razmerjem osnovnih stranic tlorisa vsaj 1 : 1,4
visina.

0 do K+P+1+M, pritlicie pri vhodu je lahko najvec 30 cm nad urejenim terenom,
razen na pobocju, kjer je vhod lahko najvec 100 cm nad urejenim terenom,
visina stresne konstrukcije pri kolencnem zidu je lahko najvec 140 cm;

o ali do K+P+M, pritlicie pri vhodu je lahko najvec 30 cm nad terenom, razen na
pobocju, kjer je vhod lahko najvec 100 cm nad urejenim terenom, visina
stresne konstrukcije pri kolencnem zidu je lahko najvec 180 cm;

o Vv primeru nagnjenega terena lahko prednja fasada kletne etaze v celoti sega
nad urejen teren,;

streha:

0 naklon 20° - 25°;

o drugacen naklon na osnovni strehi je dopusten v primeru rekonstrukcije
obstojece poloZnejse ali strmejse strehe, ta pa je pogojena s celovitim
oblikovanjem ali zasnovo objekta, dvokapnica nad osnovnim tlorisom, ki
obsega min. 60 % stresnih ploskev (merjeno v horizontalni ravnini), drugacen
naklon je dopusten na sekundarnih strehah, ki lahko obsegajo do 40 %
ploskve vseh stresnih ploskev;

o sleme v smeri daljse stranice objekta,

kritina: odtenki opecno rdece barve, korec ali drug material s sorodno drobno
teksturo, kritina mora biti neodsevna.

(3) Merila in pogoji za kmetijska gospodarska poslopja:

faktor zazidanosti (FZ) do 0,5;
odmiki: poleg skupnih PIP glede odmikov v poglavju o urbanisticnem oblikovanju
veljajo se:

o0 odmiki med objekti: medsebojno se na isti gradbeni parceli lahko stikajo
gospodarska poslopja ter stanovanjski objekt in gospodarsko poslopje;

tloris: podolgovat, z razmerjem osnovnih stranic tlorisa vsaj 1 : 1,4,

visina gospodarskega poslopja: do K+P+M oz. max. 7,5 m do kapi, pritlicie do 30 cm
nad dvoriscem oz. urejenim terenom, pri nagnjenem terenu lahko prednja fasada
kletne etaZe v celoti sega nad urejen teren;

pri nagnjenem terenu je visina objekta, ki sega nad urejen teren, lahko najvec dve
poini etazi;

streha:

0 naklon 20° - 25°;

o drugacen naklon na osnovni strehi je dopusten pri rekonstrukciji obstojece
poloznejse ali strmejse strehe ali ce funkcija objekta zahteva vecjo Sirino
objekta, ki presega 11 m, drugacen naklon je dopusten na sekundarnih
strehah, ki lahko obsegajo do 40 % ploskve vseh stresnih ploskev, dvokapnica
nad osnovnim tlorisom, ki obsega min. 60 % stresnih ploskev (merjeno v
horizontalni ravnini);
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o sleme v smeri daljse stranice objekta,
kritina: odtenki opecno rdece barve, korec ali drug material s sorodno drobno
teksturo, kritina mora biti neodsevna.

(4) Metrila in pogoji za gospodarske objekte:

faktor zazidanosti (FZ) do 0,3;
zazidana povrsina stavbe je lahko najvec 300 nr’;
odmiki: poleg skupnih PIP glede odmikov v poglaviu o urbanisticnem oblikovanju
veljajo se:
o0 odmiki med objekti: medsebojno se na isti gradbeni parceli lahko stikajo
gospodarski objekti ter stanovanjski objekt z gospodarskim objektom;
tloris.: podolgovat, z razmerjem osnovnih stranic tlorisa vsaj 1 : 1,4;
visina gospodarskega poslopja: do K+P+M oz. max. 7,5 m do kapi, pritiicie do 30 cm
nad dvoriscem oz. urejenim terenom, pri nagnjenem terenu lahko prednja fasada
kletne etaZe v celoti sega nad urejen teren;
streha:
0 naklon 20° - 25°
o drugacen naklon na osnovni strehi je dopusten v primeru rekonstrukcije
obstojece poloZnejse ali strmejse strehe, ali e funkcija objekta zahteva vecjo
sirino objekta, ki presega 11 m, drugacen naklon je dopusten na sekundarnih
strehah, ki lahko obsegajo do 40% ploskve vseh stresnih ploskev, dvokapnica
nad osnovnim tlorisom, sleme v smeri daljse stranice objekta, ki obsega min.
60% stresnih ploskev (merjeno v horizontalni ravnini),
o sleme v smeri daljse stranice objekta,
kritina: odtenki opecno rdece barve, korec ali drug material s sorodno drobno
teksturo, kritina mora biti neodsevna.

(5) Objekti terciarnih in kvartarnih dejavnosti:

faktor zazidanosti (FZ) do 0,3.

faktor izrabe (FI) do 0,5,

zazidana povrsina stavbe je lahko najvec 300 nr’;

odmiki: veljajo skupni PIP;

tloris: podolgovat, z razmerjem stranic vsaj 1 : 1,4;

visina: do K+P+1+M, pritlicie do 30 cm nad dvoriscem oz. urejenim terenom, na delu
povrsine objekta so dopustne tudi vimesne etaZe za poslovne prostore, garderobe in
podobne namene, ki ne potrebujejo velike etazne visine, pri nagnjenem terenu lahko
prednja fasada kletne etaZe v celoti sega nad urejen teren,;

streha:

0 naklon 20° - 25°;

o drugacen naklon na osnovni strehi je dopusten pri rekonstrukciji obstojece
poloznejse ali strmejse strehe, ta pa je pogojena s celovitim oblikovanjem ali
zasnovo objekta, ali Ce funkcija objekta zahteva vecjo sirino objekta, ki presega
11 m, drugacen naklon je dopusten na sekundarnih strehah, ki lahko obsegajo
do 40 % vseh stresnih ploskev, dvokapnica nad osnovnim tlorisom, ki obsega
min. 60 % stresnih ploskev (merjeno v horizontalni ravnini);

90. clen

UREDITVENA ENOTA ENODRUZINSKA ZAZIDAVA (e)

(1) Merila in pogoji za stanovanjske objekte:

faktor zazidanosti (FZ) do 0,3, v EUP-jih AJD (Ajdovscina) z ureditveno enoto (€) je
dopusten faktor zazidanosti do 0,4;

faktor izrabe (FI) do 0,75,

faktor zelenih povrsin (FP) mora biti 0,3 ali vecji;

v posamezni stanovanjski stavbi so dopustna najvec stiri stanovanja,;
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e odmiki: veljajo skupni PIP;
o najmanj 4 m od meje gradbene parcele oz. regulacijske linije;
e Visina:
0 do K+P+1+M, pritlicie do 30 cm nad dvorisCem oz. urejenim terenom, visina
stresne konstrukcije pri kolencnem zidu do 140 cm;
o ali do K+VP+M, visina stresne konstrukcije pri kolencnem Zzidu do 180 cm,
kota pritlicja pri vhodu do 100 cm nad urejenim terenom;
0 Zza objekte, katerih sirina je 8 m ali manj, je dopustna max. visina objekta
K+P+M, visina stresne konstrukcije pri kolencnem zidu pa je lahko do 160 cm,
pritlicie objekta je lahko najvec 30 cm nad urejenim terenom, razen na
pobodju, kjer je vhod lahko najvec 100 cm nad urejenim terenom;
o pri nagnjenem terenu je visina objekta, ki sega nad urejen teren, lahko najvec
tri etaZe (vidnost nad terenom do K+P+1+M);
e streha: priporocljiv naklon 20° - 25
e kritina: odtenki opecno rdece barve, korec ali drug material s sorodno drobno
teksturo, kritina mora biti neodsevna.
(2) Merila in pogoji za objekte terciarnih in kvartarnih dejavnosti:
faktor zazidanosti (FZ) do 0,3;
faktor izrabe (FI) do 0,5;
odmiki: 6 m od meje gradbene parcele;
visina stavbe: do K+P+M oz. max. 9 m do kapi, pritlicie do 100 cm nad dvoriscem oz.
urejenim terenom, na delu povrsine objekta so dopustne tudi vmesne etaZze za
poslovne prostore, garderobe in podobne namene, ki ne potrebujejo velike etazne
visine, pri nagnjenem terenu je najvecia objekta, ki sega nad urejen teren, lahko
najvec tri etaze (vidnost nad terenom do K+P+1).

91. clen
UREDITVENA ENOTA DVOJICKT IN VRSTNE HISE (av)

(1) Merila in pogoji za stanovanjske objekte:
e faktor zazidanosti (FZ) do 0,5,
e v posamezni stanovanjski stavbi so dopustna najvec stiri stanovanja,
e odmiki (veljajo skupni PIP):
o najmanj 4 m v precni smeri od meje gradbene parcele oz. regulacijske linije;
0 Vv vzdolZni smeri se objekti medsebojno stikajo,;
o Vvisina:
0 do K+P+1+M, pritlicie do 30 cm nad dvoriscem oz. urejenim terenom, visina
stresne konstrukcije pri kolencnem zidu do 140 cm;
o ali do K+VP+M, visina stresne konstrukcije pri kolencnem Zzidu do 180 cm,
kota pritlicia pri vhodu do 100 cm nad urejenim terenom;
o pri nagnjenem terenu je visina objekta, ki sega nad urejen teren, lahko najvec
tri etaZe (vidnost nad terenom do K+P+1+M);
e streha: priporocljiv naklon 20° - 25
e kritina: odtenki opecno rdece barve, korec ali drug material s sorodno drobno
teksturo, kritina mora biti neodsevna.

92. clen
UREDITVENA ENOTA VILE (vi)

(1) Merila in pogoji za stanovanjske objekte, terciarne in kvartarne dejavnosti:
e faktor zazidanosti (FZ) do 0,3,
e faktor zelenih povrsin (FP) do 0,5;
e v posamezni vili so dopustna najvec stiri stanovanja;
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e odmiki:
o najmanj 4 m od meje gradbene parcele oz. regulacijske linije;
0 dopustna je postavitev enega osnovnega in enega spremliajocega objekta na
gradbeni parceli;
o Vvisina:
0 do K+P+1+M, visina stresne konstrukcije pri kolencnem zidu je lahko do 80
cm;
o ali do K+VP+M, visina stresne konstrukcije pri kolencnem zidu je lahko do 180
cm, kota pritlicia pri vhodu do 100 cm nad urejenim terenom;
o pri nagnjenem terenu je visina objekta, ki sega nad urejen teren, lahko najvec
tri poine etaze.
(2) Nezahtevni in enostavni objekti: odmiki so doloceni v pogojih za urbanisticno oblikovanje,
arhitekturno oblikovanje je doloceno v pogojih za arhitekturno oblikovanje.

93. clen
UREDITVENA ENOTA POSAMICNI OBJEKTI S SVOJSTVENIM OBLIKOVANJEM (x)

(1) Oblikovanje v ureditveni enoti s svojstvenim oblikovanjem je svobodno — svojstveno. Za
ureditveno enoto s svojstvenim oblikovanjem (x), ne veljajo skupna merila in pogoji za
oblikovanje objektov in posegov v prostor.

(1) Odmiki: min. 6 m od meje gradbene parcele, odmik min. 4 m je dopusten za niZje dele
stavbe, ki imajo visino kapne lege oz. roba venca do 8 m nad urejenim terenom. Manjsi
odmik od 4m je dopusten v obmocjih ohranjanja kulturne dediscine, kjer so objekti lahko
z eno ali vec stranicami postavijeni na parcelno mejo.

(2) Posegi na obstojecih objektih z elementi kulturne dediscine morajo upostevati oblikovne
znacilnosti in kvalitete obstojecih objektov s svojstvenim oblikovanjem ter jih
dopolnjevati.

(3) Oblikovanje novih objektov je lahko svojstveno (posebno), vendar naj se pri tem vzdrZuje
skladno razmerje z okolico, merilj, stavbnimi razmerji ter naceli sestavijanja stavbnih
volumnov znacilnih in kakovostnih prvin arhitekture sirsega obmocja.

94. clen
UREDITVENA ENOTA BLOKI (b)

V ureditveni enoti bloki (b) za oblikovanje blokov velja.
e faktor zazidanosti (FZ) 0,3,

faktor izrabe (FI) 1,0,

e odmiki:

o najmanj 6 m od meje gradbene parcele oz. regulacijske linije;

o manjsi odmik (4 m) je dopusten za nizje dele stavbe, ki imajo visino kapne
lege oz. roba venca do 8 m nad urejenim terenom, manjsi odmiki niso
dopustni;

e Visina: najvec K+P+4+M, pritlicie pri vhodu je lahko najvec 100 cm nad terenom,

e dozidave stanovanjskih blokov oz. stolpicev morajo biti oblikovane in izvedene enotno
za cel objekt,

e dozidave vhodov so dopustne za skupne potrebe stanovalcev (vetrolov, vhodni
prostor z nabiralniki, prostor za odpadke ali kolesarnica ipd.), dopustne so tudi
razsiritve bivainih prostorov z zimskimi vrtovi,

e Vv Sklopu rekonstrukcije strehe je dopustno mansardne prostore urediti v bivalne
povrsine, rekonstrukcija mora biti izvedena tako, da je streha oblikovana in izvedena
enotno za cel objekt,

o zasteklitve balkonov morajo biti izvedene enotno za cel objekt.
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95, clen
UREDITVENA ENOTA DVORANSKI OBJEKTI (d)
Merila in pogoji za dvoranske objekte (d):

e odmiki:

o najmanj 6 m od meje gradbene parcele, odmik min. 4 m je dopusten za niZje
dele stavbe, ki imajo visino kapne lege oz. roba venca do 8 m nad urejenim
terenom, razen za rastlinjake, kjer je dopustna postavitev do parcelne meje s
pisnim soglasjem soseda,

0 objekti na dveh sosednjih lastniskih zemljiscih ali gradbenih parcelah se lahko
medsebojno stikajo v primeru, ko se lastnika sosednjih zemljisc sporazumeta
za taksno ureditev in so pri tem zagotovijeni vsi pogoji za varnost, rabo in
vzdrZevanje objekta;

e ViSina: max. vertikaini gabarit znasa: K+P+1, pri cemer je lahko visina stresnega
venca oz. kapi najvec 12 m nad urejenim terenom, vecja visina je dopustna pri
tehnoloskih zahtevah, ki terjajo vecjo visino od 12 m;

e na delu povrsine objekta so dopustne tudi vimesne etaze za poslovne prostore,
garderobe in podobne namene, ki ne potrebujejo velike etazne visine;

e dozidave in nadzidave obstojecih objektov so dopustne le, kadar se s tem doseZe
enotno in celovito oblikovanje zakljucene stavbne mase;

e poslovne stavbe (pisarne) naj se postavijo blizie ulici ali odprtim javnim povrsinam,

e parkirisca za dejavnosti je treba v celoti zagotoviti na gradbeni parcell.

Za poslovne objekte je dopustno oblikovanje v skladu s PIP za ureditveno enoto "b" - bloki.

96. clen
UREDITVENA ENOTA INFRASTRUKTURNI OBJEKTI IN NAPRAVE (n)
Ureditvena enota »n« ureja obmocja z objekti in napravami za infrastrukturo (RTP, HE,
CN ...), ki imajo svojstven videz:
e odmiki: 6 m od meje gradbene parcele, manjsi odmik (min. 4 m) je dopusten za niZje
dele stavbe, ki imajo visino kapne lege oz. roba venca do 8 m nad urejenim terenom.

97. clen
UREDITVENA ENOTA PROMETNE POVRSINE (p)
Ureditvena enota »p« ureja prometne povrsine. V ureditveni enoti veljajo naslednja merila in
pogoji:
e dopustne so prometne ureditve, ureditve infrastrukture, zasaditve vegetacije, gradnje
enostavnih in nezahtevnih objektov za potrebe prometne ter druge infrastrukture,
e dopustne so postavitve urbane opreme, obelezij, obcinskih oglasnih tabel, prometne
signalizacije in zacasnih objektov za prireditve,
e postavitve ekoloskih otokov in javnih sanitarij.

. 98. clen

UREDITVENA ENOTA IGRISCA (zi)
(1) Merila in pogoji za urejanje travnatih igrisc (zi):

e [gralno polje naj bo odmaknjeno od sosednje parcele najmanj 4 m;

e glede na lokalne razmere je iziemoma dopustno tudi manj ob soglasju lastnika

sosednjega zemijisca.

(2) Merila in pogoji za novogradnje manjsih objektov v funkciji povezani s sportno-
rekreacijsko dejavnostjo:

e Vvisinski gabarit: P;
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e odmiki objekta od meje gradbene parcele: praviloma 4 m, manjsi odmik je moZen ob
soglasju soseda,;
e arhitekturno oblikovanje skladno z dolocbami za ureditveno enoto (v).

99. clen
UREDITVENA ENOTA PARKOVNE POVRSINE (zp)

Merila in pogoji za parkovne povrsine:

e dopustne so parkovne ureditve, ureditve otroskih igrisc, postavitve urbane opreme;

e postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov za potrebe parka, sprostitve, pasivne
rekreacije in kulture;

e odstranitev visokodebelne vegetacije je dopustna kot sanitarna secnja ali pri javnih
ureditvah, odstranitve dreves je treba nadomestiti;

e vodnogospodarske ureditve;

e gradnja stavb ni dopustna.

. 100. clen
UREDITVENA ENOTA POKOPALISCA (zk)

Merila in pogoji za pokopalisca.

e dopustne so ureditve grobov in zelenih povrsin,

e postavitve enostavnih in nezahtevnih objektov za potrebe pokopalisca,

e ureditve infrastrukture (prometno, komunalno in energetsko omreZje ter naprave,
omreZja in naprave za zveze);

e vodnogospodarske ureditve,

e dopustna je gradnja objektov za potrebe pokopavanja in spremijajocih dejavnosti
pokopalisca;

e oblikovanje objektov in ureditev naj se zgleduje po kakovostnih prvinah lokacije.

3.2.4.6. PIP za oblikovanje drugih posegov

101. clen

(1) Povrsine trgov in glavnih vaskih cest naj bodo urejene tako, da se s tlaki locijo primarne
vozne povrsine od drugih voznih in pes povrsin. Na oZinah, kjer odmik med obstojecimi
objekti ne omogoca normalne izvedbe pes in voznih povrsin, naj bo vedno urejena
minimalna Sirina za pesce (najmanj 60 cm) vsaj na eni strani vozisca, vozisce pa naj se
zoZI.,

(2) Pri urejanju javnih povrsin in pri prometnih ureditvah niso dopustne odstranitve
varovanih dreves, ki so naravna znamenitost ali sestavni del kulturne dediscine. Pri
sanitarni secnji varovanega drevesa je treba odstranjeno drevo na isti ali sorodni lokaciji
nadomestiti v bliZini s soglasjem pristojne varstvene sluzbe.

(3) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrsin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo
objekta zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po koncani gradnji pa odstraniti
provizorije in odvecni gradbeni material ter urediti okolico.

102. clen
Ureditve kampov in Sotorisc so dopustne na povrsinah primarne rabe prostora, objekti
kampa (recepcija, sanitarije ...) pa morajo biti urejeni na stavbnih zemljiscih. Dopustne so
spremembe namembnosti obstojecih objektov za potrebe kampov.
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103. clen
urejanje zemljisc

(1) Po zakijucenih gradbenih delih je treba neutrjene povrsine zavarovati pred erozijo in
ozeleniti. Izven naselij je za ozelenjevanje treba uporabljati samonikle vrste.

(2) Nasipe, odkopne breZine in druga izpostavijena pobocja je treba zavarovati pred erozijo.
BreZine z blagimi nagibi je treba zavarovati pred erozijo in ozeleniti. Pri strmejsih
breZinah, kjer naravna zavarovanja niso zadostna, je treba uporabljati za zavarovanje
take elemente, ki omogocajo kasnejso zatravitev ali zasaditev z grmovnicami.

(3) Visina zemljisca na parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu zemijiscu, ureditve
zemljisc na posamezni parceli morajo biti izvedene tako, da bodo visinske razilike na
parcelnih mejah ¢im manjse, vecje visinske razlike se lahko izvedejo tudi z utrjenimi
breZinami in iziemoma s podpornimi zidovi, Ce drugacne resitve niso mozne.

(4) Graditev objektov, ureditve povrsin in drugi posegi na visje leZecih parcelah morajo biti
izvedeni tako, da se preprecijo negativni vplivi na niZje leZece parcele.

104. clen
Uredlitve vodotokov in hudournikov morajo biti izvedene predvsem iz naravnih materialov.
Drevesa in grmovje ob vodotokih je treba ohranjati oziroma med izvajanjem posega ali takoj
PO njem povrsine sanirati ali renaturirati.

105. clen
(1) Z urejanjem kmetijskih zemljisc ter z gradnjo kmetijskih in gozdnih prometnic se ne sme
sproZiti nevarnih erozijskih procesov, porusiti ravnoteZja na labilnih tleh ali prepreciti
odtoka visokih voda in hudournikov. Urejanje je treba izvajati pravocasno, da se povrsine
zarastejo do jesenskega deZevja.
(2) Pri urejanju kmetijskih zemljisc je treba.
e ohranjati pasove vegetacije in posamezna debelejsa drevesa ali skupine dreves, kjer
razmere to dopuscajo,
e ohranjati gozdni rob oziroma ga na novo zasaditi ali okrepiti;
e ohranjati povrsinske geomorfoloske znacilnosti in posebnosti.

3.2.5. Prostorski izvedbeni pogoji za parcelacijo

106. clen

(1) Gradbena parcela se doloca glede na velikost in namembnost objekta, lego sosednjih
objektov, oblikovanost zemijisca in glede na posestne meje. Velikost gradbene parcele
mora omogocati normalno uporabo in vzdrZevanje objekta z vsemi spremijajocimi
prostorskimi potrebami, vkljucno s parkiranjem, razen kadar je del teh potreb pogodbeno
zagotovijen na drugem zemlijiscu. Na obmocdjih, kjer je dolocena regulacijska linjja (RL),
gradbena parcela lahko sega do regulacijske linjje. Gradbena parcela lahko sega preko RL
pri gradnji gospodarske javne infrastrukture, prikljuckov na gospodarsko javno
infrastrukturo ali pri gradnji delov objekta preko regulacijske linije (npr. balkon ali
podhod). Na gradbeni parceli je lahko postavijen en ali vec osnovnih objektov,
sprem/jajoc”/h objektov, enostavnih in nezahtevnih objektov.

(2) Sirina dovoza za stanovanjske objekte mora biti najmanj 3 m, sirina dovoza za kmetije in
kmetijske objekte mora biti najmanj 3,5 m. Sirina dovoza do objektov, ki imajo javen
dostop, mora biti najmanj 5,5 m.

(3) Za obstojece stavbe, ki nimajo funkcionalnega zemljisca, se uposteva dejanska velikost
zemljisca — stavbisca.
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3.2.6. Prostorski izvedbeni pogoji za gospodarsko javno infrastrukturo
3.2.6.1. Prostorski izvedbeni pogoji za prometno urejanje

107. clen

(1) Varovana povrsina za ceste in prometne povezave, ki je dolocena v grafichem prikazu, je
povrsina, ki se varuje za ureditev novih prometnih povezav, na njej niso dovoljeni posegi,
ki bi onemogocali kasnejso ureditev prometne povezave.

(2) Pri odstopanju povrsine za ceste (PC), dolocene v podrobnejsi namenski rabi prostora, od
dejanskega stanja v prostoru, se povrsina ceste doloci na podlagi geodetske izmere,
uposteva se podatek o dejanskem stanju.

(3) Pri planiranih povrsinah za novogradnje cest so dopustna odstopanja od graficho
dolocene trase ceste glede trase/poteka ceste ali sirine povrsine ceste. Odstopanja so
dopustna pri ustreznejsih prostorskih, okoljskih, prometno-tehnicnih in ekonomskih
resitvah.

108. clen

(1) Ulicni prostor oz. javna prometna povrsina je v naseljih dolocena z regulacijskimi linjjar.
Sirina javne prometne povrsine se lahko razsiri v primeru rekonstrukcije ceste in s tem
povezane ureditve ulicnega prostora. Poleg regulacijske linijje je treba pri posegih
upostevati min. pogoje za ureditev prometnih povrsin, ki so:

e v naseljih v obmodjih obstojece strnjene zazidave je min. Sirina ulice 6 m, razen v
obmodjih varstva kulturne dediscine, kjer se ohranja znacilna gradbena linija
obstojece zazidave. Min. sirina ulice se uposteva pri dolocitvi odmikov objektov od
javne povrsine (op. ce je obstojeca sitina ulice manjsa od navedene sirine 6 m, se
uposteva navedena sirina za mozno razsiritev ulice tako, da se na vsaki strani ulice
uposteva polovica razlike v sirini ulice), odmike presoja upravijavec javnih povrsin pri
dovoljevanju posegov v prostor;

e v naseljih na obmocjih novogradenj je min. Sirina ulice 10 m (to je 5 m na vsako
stran od osi ceste), kar pomeni planirano RL, ki jo pri dovoljevanju posegov v prostor
presoja upravijavec javnih povrsin;

(2) Odmike presoja upravijavec javne povrsine.

(3) Ob javnih povrsinah (po ZKP ali stanju v prostoru), kjer RL ni dolocena (graficno
prikazana) se prav tako upostevajo dolocbe za RL. V primeru odstopanja ZKP in
dejanskega stanja v prostoru se meja med javno in zasebno povrsino doloci na podlagi
geodetske izmere, nacrtovanih ureditev in pogojev upravijavca ceste.

109. clen
Pri rekonstrukcijah cest in preplastitvah je treba visino cestisca in povrsin za pesce uskiaditi z
visinami vhodov v objekte tako, da se pri tem dostopnost v objekte izboljsa in ne poslabsa,
razen ce to ni izvedljivo zaradi prometno-tehnicnih zahtev za izvedbo javne ceste oz. javne
povrsine.

110. clen
prikljucki na ceste

(1) Prikljucki na drzavne in lokalne ceste morajo biti izvedeni tako, da se pri tem zagotavija
prometna varnost.

(2) Dovoz na gradbeno parcelo naj se zagotavija iz lokalnih cest. Obmocja urejanja naj se
na drzavne ceste prikljucujejo preko zdruzenih prometnih prikijuckov — kriZisc, ki morajo
zagotavijati predpisano varnost in tehnicne zahteve.

(3) Prikljucki na drZavne in lokalne ceste iz parcel, ki so ograjene, morajo biti izvedeni tako,
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da je mozna zaustavitev vozila izven povrsine drzavne oz. lokalne ceste.

(4) Prikljucevanje lokalnih na drzavne ceste ter izvajanje posegov ob drZavnih cestah ne sme
ogrozati varnosti prometa in stabilnosti drzavnih cest.

(5) Meteorne vode iz dovozov morajo biti zajete na parcelni meji pred prikljuckom na
drzavno ali lokalno cesto, tako da meteorne vode ne vplivajo na odvodnjavanje na cesti.
Meteorne vode iz lokalnih cest ali iz gradbenih parcel ne smejo biti odvajane v meteorno
kanalizacijo drZavne ceste in ne smejo negativno vplivati na odtocne razmere na drzavni
cesti,

111. clen
projektni pogoji in soglasja
(1) Za vsak poseg v varovalni pas drzavnih cest je treba v skladu z zakonom o javnih cestah
ter zakonom o graditvi objektov pridobiti projektne pogoje in projektna soglasja Direkcije
RS za ceste.
(2) Za vsak poseg v varovalni pas lokalnih cest in javnih poti je treba pridobiti projekitne
pogoje ter soglasje obcinske sluzbe za komunalne zadeve.

112. clen
parkirisca

(3) Parkirisca za dejavnosti je treba zagotoviti na lastnem zemljiscu. To velja zlasti za
novogradnje stanovanj, gospodarskih dejavnosti, trgovine, gostinstva. Odstopanja so
mozZna za obstojece dejavnosti centralnega znacaja v strnjenih delih naselij v okviru
dolocbe tega clena. Odstopanja niso dopustna za gospodarske dejavnosti in stanovanja.

(4) Pri objektih z dejavnostmi, ki so vezane na individualni motorni promet (trgovine,
gostinski obrati, servisi, delavnice za popravila avtomobilov, banke, poste ipd.) ali pa so
potrebne manjse deponije in skladisca, je treba zagotoviti parkirne prostore oziroma
deponije in skladisca na funkcionalnem zemljiscu pri objektu, na skupnem funkcionalnem
zemljiscu za vec objektov skupaj ali pogodbeno na drugem zemijiscu.
Zagotovitev parkirnih prostorov na javnih parkirnifh povrsinah je dopustno izjemoma, in
sicer na podlagi soglasja upravijavca. Zagotavijanje parkirisc na javnih povrsinah ali na
drugih (bliZznjih) zemljiscih je moZno za Ze obstojece in nove dejavnosti v gosteje
zazidanih delih naseljj, kjer ni mozZnosti za zagotovitev novih povrsin za parkiranje,
dejavnost pa ima centralni znacaj.

(5) Obcinska uprava oz. upravijavec soglasje izda, ko javne parkirne povrsine zadoscajo, ali
ko nosilec dejavnosti zagotovi sofinanciranje izgradnje novih javnih parkirnih povrsin.

(6) Za izracun Sstevila parkirisc glede na dejavnosti oz. namembnosti objekta veljajo
naslednja merila.
e stanovanjske stavbe 1,5 PM/stanovanje do 50 n7 neto povrsine

2 PM/stanovanje nad 50 n7’ neto povrsine
3 PM/stanovanje nad 100 n¥ neto povrsine

e pocitniska stanovanja 2 PM/stanovanje oz. pocitniski objekt
e poslovni prostori, uprava 1 PM/30 n? neto povrsine
(pisarne)
e poslovni prostori, uprava 1 PM/20 n? neto povrsine
delo s strankami
e trgovina 1 PM/30 n7 koristne/prodajne povrsine oz.
min. 2 PM na posamezen lokal oz. trgovino za
posamicno lokacijo
e gostinstvo najmanj 5 PM na posamezen lokal oz.

1 PM/4 sedeZe in
1 PM na eno nastanitveno enoto oz. na 4 leZisca v
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gostinsko-nastanitvenem objektu z zmogljivostjo do
20 nastanitvenih enot oz.

0,8 PM na eno nastanitveno enoto v gostinsko-
nastanitvenem objektu z zmogljivostjio nad 20
nastanitvenih enot

e Kkino, kulturni dom, 1 PM/10 sedezev
gledalisce ipd.
o cerkev 1 PM/15 sedeZev

e Sportno rekreacijska igrisca 1 PM/250 n¥’ igralne povrsine in
1 PM/10 obiskovalcev
e obrt, storitve, proizvodnja 1 PM/70 n¥ neto povrsine ali 1 PM/3 zaposlene

(7) Pri objektih oz. prostorih z javno funkcijo je treba vsaj 5 % parkirisc urediti za potrebe
funkcionalno oviranih oseb oz. min. 1 PM za posamicno lokacijo parkirisca.

(8) Parkirna mesta je treba zagotoviti na lastnem zemljiscu, iziemoma se parkirisca lahko
zagotovijo na javnih povrsinah v dogovoru z obcino, ce objekt oz. gradbena parcela leZi v
obmocju ohranjanja naselbinske dediscine, in parkirisc ni mozno zagotoviti na gradbeni
parceli ali lastnem zemijiscu.

(9) Parkirisca se oblikujejo tako, da se ob robovih in v vmesnih pasovih zasadijo Zive meje in
druge oblike visoke vegetacije.

(10) Parkirisca za osebna vozila na povrsinah z namensko rabo S, C, B in Z, ki po povrsini
presegajo 24 PM ali 500 n?’, je treba deniti v vec manjsih enot in jih loliti z zasaditvami
ali zasaditi po 1 drevo na 6 PM in jih cleniti s spremembami tlakov ali drugimi
oblikovalskimi elementi. Zahteva ne velja za zacasna parkirisca v casu prireditev.
Parkirisca izven ureditvenih obmocij naselij naj se fizicno omejijo, tako da se prepreci
neurejeno parkiranje preko meje parkirisca.

3.2.6.2. Prostorski izvedbeni pogoji za Zeleznisko infrastrukturo

113. clen
varovalni pas Zeleznice

(1) Za vsak poseg v 100 m varovalni pas Zelezniske proge je treba pridobiti projektne pogoje
in soglasje upravijavca Zelezniske proge.

(2) V varovalnem progovnem pasu niso dopustni posegi, ki bi lahko ogrozili stabilnost terena
Zelezniske proge.

(3) V varovalnem pasu niso dopustne naprave oz. objekti ki bi lahko z barvo, obliko,
svetlobo ali cem drugim ovirali vidnost Zelezniskih signalnih naprav in signalov ali bi glede
na pomen signalov lahko spravijali v zmoto Zelezniske delavce.

3.2.6.3. Prostorski izvedbeni pogoji za komunalno in energetsko opremljanje

114. dlen

(1) Vse objekte, ki imajo ali so prikljuceni na vodovod, je treba prikljuciti na javno
kanalizacijo za odvod odpadne vode in na cistilno napravo za njeno ciscenje.

(2) Do izgradnje omreZja in naprav za odvod in ciscenje odpadnih voda so obvezne
avoprekatne nepretocne greznice, ki jih prazni in vsebino odvaZa pooblascena
organizacija na cistiino napravo. Na obmocjih, kjer gradnja javne kanalizacije ni
racionaina, je dopustna gradnja malih komunalnih cistilnih naprav.

(3) Meteorne vode iz streh in Cistih utrjenih post“/n se odvajajo v meteorno kanalizacijo ali
ponikovalnice na gradbeni parceli objekta. Ciste padavinske vode se lahko uporabi za
sanitarne, tehnoloske potrebe in za vzdrZevanje povrsin gradbene parcele. Meteorne
vode s parkirisc je treba odvajati preko lovilcev olj. Ponikovalnice je dopustno urejati na
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obmodjih, ki niso plazovita ali erozijsko ogroZena. Pogoje prikiljucevanja na meteorno
kanalizacijo doloci pristojni upravijavec komunalinih storitev.

(4) Zacasni objekti za prireditve, namenjeni gostinskim storitvam prehrane in pijace, ki imajo
urejen zacasni prikljucek na vodovod ali pri svoji dejavnosti generirajo odpadne vode,
morajo imeti izveden zacasen prikiljucek na kanalizacijo.

(5) Komunalne in energetske ureditve morajo biti izvedene tako, da zagotavijajo varstvo

okolja in ustrezajo pogojem obrambe in zascite.

(6) Komunalno omreZje in naprave morajo biti vkopani v teren. Zemljisca tras podzemnih
napeljav oz. vodov je treba po izvedbi napeljave sanirati tako, da se odstrani odvecni
material, teren pa zatravi oz. zasadi z avtohtono vegetacijo.

(7) Nadzemne komunalne in energetske objekte je treba postavijati nevpadljivo, predvsem
ne na osrednjih prostorih naselja (trgih in glavnih ulicah). Objekti morajo biti arhitekturno
oblikovani, Postavitve teh objektov v obmocjih ohranjanja narave in varstva kulturne
dediscine niso dopustne oz. morajo biti izvedene tako, da zagotavijajo skladnost z
varstvenimi cilji.

(8) Trase in objekti obstojece ter nacrtovane infrastrukture so varovane povrsine. Odmike za
posege v prostor v bliZini obstojece ali nacrtovane infrastrukture dolocajo posamezni
upravijavci infrastrukture.

115, clen
odstranjevanje odpadkov
Odjemna mesta s kontejnerji ali zabojniki v naseljih morajo biti urejena na vizualno
neizpostavijenih lokacijah, imeti morajo utrjeno povrsino, ki omogoca enostaven dostop.
Pri umescanju objektov v prostor je treba upostevati sistem javnega odvoza odpadkov
(dostopnost zabojnikov za odvoz s smetarskimi vozilf).

116. clen

energetska oskrba
(1) Energetske ureditve (elektricno omreZje in naprave) morajo biti izvedene tako, da
zagotavijajo varstvo okolja in ustrezajo pogojem obrambe in zascite.
(2) Nadzemne energetske objekte je treba postavijati nevpadljivo, predvsem ne na osrednjih
prostorih naselja (trgih in glavnih ulicah). Objekti morajo biti arhitekturno oblikovani.
Prostozracni elektrovodi ne smejo potekati v smereh pogledov na kakovostne prostorske
dominante.
(3) Trase in objekti obstojece ter planirane energetske infrastrukture so varovane povrsine.
Odmike za posege v prostor v bliZini obstojece ali nacrtovane infrastrukture dolocajo
posamezni upravijavci infrastrukture.

117. clen
telekomunikacijsko omreZje in naprave

(1) Pri nacrtovanju objektov in naprav telekomunikacijskih omreZij je upostevati predpise s
podrocja elektronskih komunikacij in predpise o elektromagnetnem sevanju v naravnem
ter Zivljenjskem okolju.

(2) Objekte in naprave mobilne brezzZicne telefonije kot nezahtevne ali enostavne objekte je
dopustno postavijati ob izpolnjevanju pogojev in meril tega odloka ter pogojev uredbe o
vrstah objektov glede na zahtevnost.

3.2.7. Prostorski izvedbeni pogoji za grajeno javno dobro
118. clen

57



OBCINSKI PROSTORSKI NACRT OBCINE AJDOVSCINA
dopoinjeni osnutek, junij 2014

(1) Grajeno javno dobro drZavnega pomena je grajeno javno dobro, ki sodi v omreZje
gospodarske javne infrastrukture drZzavnega pomena in javna povrsina na njih.

(2) Grajeno javno dobro lokalnega pomena je grajeno javno dobro, ki sodi v omreZje
gospodarske javne infrastrukture lokalnega pomena in javna povrsina na njih, kakor tudi
objekti ali deli objektov, katerih uporaba je pod enakimi pogoji namenjena vsem, kot so
cesta, ulica, trg, pasaza in druga javna prometna povrsina lokalnega pomena, trznica,
igrisce, parkirisce, pokopalisce, park, zelenica, sportna oziroma rekreaciiska povrsina in
podobno.

(3) Na obmodjih grajenega javnega dobra so posegi v prostor dopustni pod pogoji in s
soglasjem upravijavca teh povrsin ali objektov.

(4) Obcinski interes za grajeno javno dobro so povrsine za nacrtovano gospodarsko javno
infrastrukturo, za javne povrsine, ki so v graficnih prikazih doloCene z regulacijsko linijo in
povrsine v rezervatih nacrtovane prometne infrastrukture (rezervati cest in parkirisc).
Obcinski interes za grajeno javno dobro so tudi povrsine za nacrtovano javno druzbeno
infrastrukturo in za rekreaciiska obmocja, ki so dolocena z OPN.

3.2.8. Prostorski izvedbeni pogoji za ohranjanje narave, varstvo kulturne
dediscine, varstvo okolja in varstvo naravnih dobrin

3.2.8.1. Prostorski izvedbeni pogoji za ohranjanje narave

119. clen

(1) Ohranjanje naravnih kakovosti se zagotavija na celotnem obmocju obcine. Na obmocjih
ohranjanja narave (naravne vrednote, ekolosko pomembna obmocja in obmocja Natura
2000) je za vse posege treba pridobiti naravovarstvene pogoje in naravovarstveno
soglasje, ki ga izda pristojno ministrstvo.

(2) Z naravnimi vrednotami se ravna tako, da se ne ogrozi njihov obstoj. Posegi in
dejavnosti se izvajajo na naravni vrednoti, e ni drugih prostorskih ali tehnicnih moznosti
za izvedbo posega ali opravijanje dejavnosti. Ce ni drugih prostorskih ali tehnicnih
mozZnosti, se posegi in dejavnosti:

- na povrsinski in podzemeljski geomorfoloski, hidroloski in geoloski naravni vrednoti
izvajajo v obsegu in na nacin, da se ne unicijo, poskodujejo ali bistveno spremenijo
lastnosti zaradi katerih je del narave opredeljen za naravno vrednoto, oziroma v obsegu
in na nacin, da se v cim manjsi mozni meri spremenijo druge fizicne, fizikalne, kemijske,
vidne in funkcionalne lastnosti naravne vrednote;

- na drevesni naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne zmanjsa vitalnost in ne poslabsa
zdravstveno stanje drevesa ter, da se ne poslabsajo Zivijenjske razmere na rastiscu,

- na botanicni in zooloski naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne poslabsajo Zivijenjske
razmere rastlin in Zivali zaradi katerih je del narave opredeljen za naravno vrednoto, do
taksne mere, da jim je onemogoceno dolgorocno preZivetie;

- na ekosistemski naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne spremenijo kvalitete
ekosistema ter naravni procesi v njem do taksne mere, da se porusi naravno ravnovesje,
- na krajinski vrednoti izvajajo tako, da se ne zmanjsuje krajinska pestrost ter da se ne
unici, poskoduje ali bistveno spremeni lastnosti krajinskih elementov ter njihove
razporeditve v prostoru;

- na oblikovani naravni vrednoti izvajajo tako, da se ne poslabsajo Zivijenjske razmere za
rastline, ki so bistveni sestavni del naravne vrednote, da se ne zmanjsa njihova vitalnost
ter da se bistveno ne spremenijo oblikovne lastnosti naravne vrednote, pri cemer se na
obmodjih vrtno arhitekturne dediscine posegi in dejavnosti izvajajo v skladu s predpisi s
podrocja varstva kulturne dediscine.

(3) Na posebnih varstvenih obmocjih (obmocja Natura 2000) se posegi in dejavnosti
nacrtujejo tako, da se v ¢im bolj:

- ohranja naravna razsirjenost habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih in Zivalskih vrst;
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- ohranja ustrezne lastnosti abiotskih in biotskih sestavin habitatnifh tipov, njihove
specificne strukture ter naravne procese ali ustrezno rabo,

- ohranja ali izboljsuje kakovost habitata rastlinskih in Zivalskih vrst, zlasti tistih delov
habitata, ki so bistveni za najpomembnejse Zivijenjske faze, kot so mesta za
razmnoZevanje, skupinsko prenocevanje, prezimovanje, selitev in prehranjevanje Zivali;

- ohranja se povezanost habitatov populacij rastlinskih in Zivalskih vrst ter omogoca
ponovno povezanost, ce je ta prekinjena.

(4) Pri izvajanju posegov in dejavnosti na posebnih varstvenih obmocjih se izvedejo vsi
mozni tehnicni in drugi ukrepi, da je neugoden vpliv na habitatne tipe, rastline in Zivali
ter njihove habitate cim manjsi. Cas izvajanja posegov, opravijanja dejavnosti ter drugih
ravnanj se kar najbolj prilagodi Zivijenjskim ciklom Zivali in rastlin tako, da se:

- Zivalim prilagodi tako, da poseganje oziroma opravijanje dejavnosti ne ali v ¢im manj
sovpada z obdobji, ko potrebujejo mir oziroma se ne morejo umakniti zlasti v casu
razmnoZevainih aktivnosti, vzrejanja miadicev, razvoja negibljivih ali slabo gibljivih
razvojnih oblik ter prezimovanja,

- rastlinam prilagodi tako, da se omogoci semenenje, naravno zasajevanje ali druge
oblike razmnoZevanja;

- na posebna varstvena obmocja se ne vnasa Zivali in rastlin tujerodnih vrst ter gensko
spremenjenih organizmov.

(5) Na obmocjih habitatnih tipov se posegi in dejavnosti nacrtujejo na nacin in v obsegu.

- da se v ¢im bolj ohranja ali veca naravna razsirjenost habitatnih tipov in obmocij, ki jih
posamezni habitatni tip znotraj te razsirjenosti pokriva,

- da se v ¢im bolj ohranjajo specificna struktura habitatnega tipa in naravni procesi ali
ustrezna raba v skladu z varstvenimi cilji iz priloge 2 Uredbe o habitatnih tipih;

- da se ohranja ugodno stanje za te habitatne tipe znacilnih rastlinskih in Zivalskih vrst v
skladu z varstvenimi cilji iz predpisov, ki urejajo varstvo zavarovanih rastlinskih in
Zivalskih vrst.

3.2.8.2. Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo kulturne dediscine

120. clen

(1) Varstvo kulturne dediscine se izvaja na podlagi predpisov o varstvu kulturne dediscine.
Varstvo kulturne dediscine v Obcini Ajdovscina je opredeljeno v Strokovnih zasnovah
varstva kulturne dediscine za obmocje Obcine Ajdovscina (Min. za kulturo, 3501-
65/2009/7, 27.1.2010). Obmocja varstva kulturne dediscine (podatek ZVKDS OE NG, 7.
3. 2014) so razvidna v Prikazu stanja prostora, ki je priloga k OPN.

(2) Objekti in obmocja varovana po predpisih s podrocia varstva kulturne dediscine (v
nadaljevanju: objekti in obmocja kulturne dediscine) so kulturni spomeniki, vplivna
obmocja kulturnih spomenikov, varstvena obmocja dediscine, registrirana kulturna
dediscina ter vplivna obmocja dediscine. Ob neskladju drugih doloch tega odloka s pogoji
za varstvo kulturne dediscine v tem clenu PIP se upostevajo merila in pogoji za varstvo
kulturne dediscine.

(3) Za vse posege v kulturni spomenik ali vplivno obmocje spomenika, za posege v
varstveno obmocje dediscine ter za posege v registrirano nepremicno dediscino in njeno
vplivno obmocje je treba pri pristojni sluzbi za varstvo kulturne dediscine pridobiti
kulturno-varstvene pogoje in kulturno-varstveno soglasje.

(4) Posegi, ki bi razvrednotili, poskodovali ali unicili kulturno dediscino, niso dopustni. Na
objektih in obmocjih kulturne dediscine so dopustni posegi, ki prispevajo k trajni ohranitvi
dediscine ali zvisanju njene vrednosti ter dediscino varujejo in ohranjajo na mestu
samem (in situ). Na objektih in obmocjih kulturne dediscine niso dopustni posegi
(dozidave in nadzidave ter drugi posegi, ki bi bistveno spremenili zunanji videz objekta,
novogradnje objektov in rekonstrukcija objekta), ki bi prizadeli varovane vrednote
objekta ali obmocja kulturne dediscine in prepoznavne znacilnosti ter materialno
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substanco, ki so nosilci teh vrednot. 1zvedba toplotne izolacije na zunanji strani stavb je
dopustna, ce se pri tem ohranijo stukature in druge kakovostne sestavine oblikovanja
fasad ter s tem ne ogroZa ohranitev varovanih elementov.

(5) Pri raziskavah in odstranitvah arheoloskih ostalin in pri raziskavah ter odstranitvah
spomenika ali registrirane nepremicne dediscine je treba pridobiti kulturno-varstveno
soglasje ministra.

(6) Pri vseh posegih v zemeljske plasti tudi izven registriranih arheoloskih najdisc, je
obvezujoc splosni arheoloski varstveni reZim, ki najditelja, lastnika zemljisca, investitorja
in/ali odgovornega vodjo del ob odkritiu arheoloske dediscine zavezuje, da najdbo
zavaruje neposkodovano na mestu odkritia in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto
ZVKDS.

(7) Pri urejanju infrastrukture se je treba izogibati obmocjiem registriranifh arheoloskih
najdisc in s tem zagotavijati ustrezno varstvo arheoloskih ostalin. Izjemoma so dopustni
posegi v najdisca na stavbnih zemljiscih in v prostor robnih delov najdisc, ce ni mozno
najti drugih resitev in ce se na podlagi rezultatov predhodnih arheoloskih raziskav izkaZe,
da je zemljisce mogoce sprostiti za gradnjo. Obseg in cas izvedbe predhodnih arheoloskih
raziskav se doloci v okviru postopka priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
0z. S projektnimi pogoji za graditev.

(8) Na obmocjih OPPN ali drugih posegov, za katere je treba pripraviti PVO (v skladu z
okoljskimi predpisi), je treba pred pripravo OPPN izvesti arheoloske raziskave in njih
ugotovitve upostevati v OPPN.

(9) Za registrirano kulturno dediscino, ki ni kulturni spomenik in ni varstveno obmocje
dediscine, velja, da posegi v prostor ali nacini izvajanja dejavnosti ki bi prizadeli
varovane vrednote, prepoznavne znacilnosti in materialno substanco, ki so nosilci teh
vrednot, niso dopustni. Posege v prostor ali nacin izvajanja dejavnosti bo organ, pristojen
za varstvo kulturne dediscine, presojal po naslednjih kriterijih.

9.1 Za registrirano stavbno dediscino velja, da se ohranjajo vrednote kot so:
e Horisna in visinska zasnova (gabariti),
e gradivo (gradbeni material) in konstrukcijska zasnova;
e oblikovanost zunanjscine (Clenitev objektov in fasad, oblika in naklon stresin,
kritina, barve fasad, fasadni detajli);

funkcionalna zasnova notranjscine in pripadajocega zunanjega prostora,;

sestavine in pritikline;

stavbno pohistvo in notranja oprema,

komunikacijska in infrastrukturna navezava na okolico (pripadajoci odprti prostor

Z niveleto povrsin in lego, namembnostjo in oblikovanostio pripadajocih objektov

in povrsin);

e pojavnost in vedute (predvsem pri prostorsko izpostavijenih stavbah);

e celovitost dediscine v prostoru;

e zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.

9.2 Za registrirano naselbinsko dediscino velja, da se ohranjajo vrednote kot so:

e naselbinska zasnova (parcelacija, komunikacijska mreza, razporeditev odprtih
prostorov naselja);

e odnosi med posameznimi stavbami in odnos med stavbami ter odprtim prostorom
(lega, gostota objektov, razmerje med pozidanim in nepozidanim prostorom,
gradbene linije, znacilne funkcionalne celote);

e prostorsko pomembnejse naravne sestavine znotraj naselja ali njegovega dela
(drevesa, vodotoki),

e prepoznavna lega v prostoru oziroma krajini (glede na reliefne znacilnosti, poti);

e naravne in druge meje rasti ter robovi naselja ali njegovega dela;

e podoba naselja ali njegovega dela v prostoru (stavbne mase, gabariti oblike
stresin, kritina),

e odnosi med naseljem ali med njegovim delom in okolico (vedute na naselje in

60



OBCINSKI PROSTORSKI NACRT OBCINE AJDOVSCINA
dopoinjeni osnutek, junij 2014

pogledi iz njega),

e stavbno tkivo (previadujoc stavbni tip, namembnost in kapaciteta objektov, ulicne
fasade);

e oprema in uporaba javnih odprtih prostorov;

e zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.

9.3 Za obmocja registrirane kulturne krajine velja, da se ohranjajo vrednote kot so:

e kragjinska zgradba in prepoznavna prostorska podoba (naravne in grajene ali
oblikovane sestavine);

e znacilna obstojeca parcelna struktura, velikost in oblika parcel ter clenitve (Zivice,
vodotoki z obreZno vegetacijo, osamela drevesa);

e tradicionalna raba zemljisc (sonaravno gospodarjenje v kulturni krajini),

e tipologija krajinskih sestavin in tradicionalinega stavbarstva (kozolci, znamenja,
zldanice);

e o0dnos med krajinsko zgradbo oziroma prostorsko podobo in stavbo oziroma
naseljem;

e avtenticnost lokacije pomembnih zgodovinskih dogodkov;

e preoblikovanost reliefa in spremljajoci objekti grajene strukture, gradiva ter
konstrukcije in likovni elementi;

e zemeljske plasti z morebitnimi arheoloskimi ostalinami.

9.4 Za registrirano memorialno dediscino velja, da se ohranjajo vrednote kot so:

e avtenticnost lokacije,

e fizicha pojavnost objekta,

e vsebinski, simboini in prostorski odnos med dediscino in okolico ter vedutami.

9.5 Za registrirana arheoloska najdisca velja, da ni dopustno posegati v prostor tako, da
se poskoduje arheoloske ostaline. Registrirana arheoloska najdisca s kulturnimi
plastmi, strukturami in premicnimi najdbami se varujejo pred posegi ali uporabo, ki bi
lahko poskodovali arheoloske ostaline ali spremenili njihov vsebinski in prostorski
kontekst.

Posegi v posamezna najdisca na stavbnih zemljiscih so izjemoma dopustni ob
izpolnitvi naslednjih pogojev:
e Ce ni mozno najti drugih resitev ali
e Ce se na podlagi rezultatov opravijenih predhodnih arheoloskih raziskav izkaZe,
da je zemljisce mozno sprostiti za gradnjo.
Posegi in dejavnosti v prostoru se morajo nacrtovati in izvajati tako, da se arheoloska
najdisca ohranjajo.
9.6 V obmodjih druge dediscine velja, da se ohranjajo vrednote kot so:
e awvtenticnost lokacije;
e fizicna pojavnost dediscine in gradivo;
e 0snovna namembnost oz. primarna raba (nacin delovanja);
e vsebinski in prostorski odnos med dediscino ter okolico.

9.7 V vplivnih obmocjih dediscine velja, da morajo biti posegi in dejavnosti prilagojeni
celostnemu ohranjanju dediscine. Ohranja se prostorska integriteta, pricevalnost in
dominantnost dediscine zaradi katere je bilo vplivno obmocje doloceno.

3.2.8.3. Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo okolja in naravnih dobrin

121. clen
varstvo tal
(1) Varstvo tal pred onesnaZenjem se izvaja v skladu z veljavnimi predpisi in pogoji tega
odloka, dolocenimi v pogojih za komunalno urejanje.
(2) Rodovitno prst z obmocja gradnje je treba deponirati za rekultivacijo in sanacijo
zemljisca po gradnji. Deponijo se uredi tako, da se ohranja rodovitnost in kolicina prsti
ter da je prst zascitena pred onesnazenjem in erozijo.
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(3) Pri krcitvah gozda, umescanju Zicniskih in drugih objektov ter naprav je treba izvesti
protierozijske ukrepe kot so zatravitev razgaljenih povrsin, odvodnjavanje padavinskih
vod.

122, clen
varstvo podtalnice
(1) V vodovarstvenih pasovih vodnih virov je treba ravnati v skladu s predpisi o zavarovanju
vodnega vira.
(2) Za posege v prostor na vodovarstvenem obmocju je treba pridobiti vodno soglasje
organa, pristojnega za vode.

123. clen
odlaganje gradbenih odpadkov
Odlaganje gradbenih odpadkov je dopustno na povrsinah oz. lokacijah, ki jih v ta namen
doloci Obcina Ajdovscina oz. pooblasceni upravijavec komunalnih storitev.

3.2.8.4. Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo voda

124, clen
Za vsak poseg, ki bi lahko trajno ali zacasno vplival na vodni reZim ali stanje voda, je treba
pridobiti vodno soglasje.

125, clen
(1) Pri urejanju prostora in izvajanju posegov v obvodnem prostoru je treba upostevati
varstvene pasove vodotokov. V tem pasu mora biti omogocen dostop in vzdrZevanje
vodotoka.
(2) Graditev v varstvenem pasu vodotokov ni dopustna.
(3) Na vodnem in priobalnem zemljiscu ni dovoljeno posegati v prostor, razen za dopustne
izjeme po zakonu o vodah:

e gradnjo objektov javne infrastrukture, komunalne in druge infrastrukture ter
komunainih prikijuckov na javno infrastrukturo;

e gradnjo objektov grajenega javnega dobra;

e Za Ukrepe, ki se nanasajo na izboljsanje hidromorfoloskih in bioloskih lastnosti
povrsinskih voda,

e Za ukrepe, ki se nanasajo na ohranjanje narave;

e gradnjo objektov, potrebnih za rabo voda, ki jih je za izvajanje vodne pravice nujno
zgraditi na vodnem oziroma priobalnem zemljiscu (npr. objekt za zajem ali izpust
vode), zagotovitev varnosti plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvami v naravnih
kopaliscih,

e gradnjo objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnaZenjem,

e gradnjo objektov, namenjenih obrambi drZave, zasciti in resevanju ljudi, Zivali ter
premozenja in izvajanju nalog policije;

e za poseganje v prostor je na priobalnem zemljiscu v tlorisni sirini od 15 m od meje
vodnega zemljisca do zunanje meje priobalnega zemljisca na vodah 1. reda zunaj
obmocdij naselja dovoljeno tudi za gradnjo pomoznih kmetijsko-gozdarskih objektov na
podlagi vodnega soglasja.

3.2.9. Prostorski izvedbeni pogoji za varstvo pred naravnimi in drugimi
nesrecami
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126. clen
varstvo pred poZarom

Pri urejanju in poseganju v prostor je treba upostevati prostorske, gradbene in tehniche
ukrepe varstva pred poZarom, zlasti pa zagotavijati:

e pogoje za varen umik ljudi, Zivali in premoZenja;

e potrebne odmike med objekti ali potrebno protipoZarno locitev;

e prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila,

e Vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

127. clen
poplavna obmocja

(1) Na poplavnih obmocjih niso dopustne dejavnosti in posegi, ki imajo lahko ob poplavi
skodljiv vpliv na vode, vodna in priobalna zemljisca ali povecujejo poplavno ogroZenost
obmodja, razen posegov, namenjenih varstvu pred skodljivim delovanjem voda.

(2) Za zagotavijanje poplavne varnosti in ohranjanje poplavnega reZima so posegi na
poplavnih obmodjih v skladu z dolocili 86. clena ZV-1 prepovedani.

(3) Na poplavnem obmocju, na katerem razredi poplavne nevarnosti se niso doloceni, so
dopustni samo rekonstrukcija in vzdrZevalna dela na obstojecih objektih v skladu s
predpisi, ki urejajo graditev objektov, ce ne povecujejo poplavne ogroZenosti in ne
vplivajo na vodni reZim ter stanje voda.

(4) Poplavna obmocja in razredi poplavne nevarnosti so doloceni v skladu s predpisi o
vodah, na osnovi izdelanih in potrjenih strokovnih podlag. Poplavna obmocja, karte
poplavne nevarnosti ter karte razredov poplavne nevarnosti za obstojece stanje so
sestavni del prikaza stanja prostora. Na obmocjih, kjer razredi poplavne nevarnosti se
niso doloceni, je sestavni del prikaza stanja prostora opozorilna karta poplav.

(5) Na poplavnih obmodjih, za katera so izdelane karte poplavne nevarnosti in doloceni
razredi poplavne nevarnosti, je pri nacrtovanju prostorskih ureditev oziroma izvajanju
posegov v prostor treba upostevati predpis, ki doloca pogoje in omejitve za posege v
prostor ter izvajanje dejavnosti na obmocjih, ogroZenih zaradi poplav. Pri tem je treba
zagotovit, da se ne povecajo obstojece stopnje ogroZenosti na poplavnem obmocju in
izven njega. Ce nacrtovanje novih prostorskih ureditev oziroma izvedba posegov v
prostor povecuje obstojeco stopnjo ogroZenosti, je treba skupaj z nacrtovanjem novih
prostorskih ureditev nacrtovati celovite omilitvene ukrepe za zmanjsanje poplavne
ogroZenosti, njihovo izvedbo pa koncati pred zacetkom izvedbe posega v prostor oziroma
s0casno z njo.

(6) Za vsak poseg na poplavnih obmocjih je treba pridobiti vodno soglasje.

128. clen
plazljiva obmocja
(1) Pri urejanju in poseganju v prostor je treba upostevati nestabilnost tal in plazovitost
terena ter s prostorskimi, gradbenimi in tehnicnimi ukrepi pri gradnji zavarovati zemijisce
in objekte pred zdrsom zemljine oz. pred zemeljskimi plazovi.
(2) Na plazljivem obmocju ni dopustno:
e zadrZevanje voda, predvsem z gradnjo teras in drugi posegi, ki bi lahko pospesili
zamakanje zemijisc;
e poseganje, ki bi lahko povzrocilo dodatno zamakanje zemljisca in dvig podzemne
vode;
e jzvajati zemeljska dela, ki dodatno obremenjujejo zemljisCe ali razbremenjujejo
podnoZje zemijisca,
e krcenje in vecja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospesuje
plazenje zemljisc.
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(3) Z geomehanskimi raziskavami je treba preveriti tehnicne moznosti za graditev na labilnih
tleh.

129. clen
erozijska obmocja
(1) Pri urejanju in poseganju v prostor je treba upostevati erozivnost kamenin ter s
prostorskimi, gradbenimi in tehnicnimi ukrepi pri gradnji zavarovati zemljisce ter objekte
pred erozijo.
(2) Na erozijskem obmocju je prepovedano:

e poseganje v prostor, ki pospesuje erozijo in oblikuje hudournike;

e ogoljevanje povrsin,

e krcenje tistih gozdnih sestojev, ki preprecujejo plazenje zemljisc in snezne odeje, ki
uravnavajo odtocne razmere ali kako drugace varujejo niZje leZeca obmocja pred
skodljivimi vplivi erozije;

e zasipavanje izvirov;

e nenadzorovano Zzbiranje ali odvajanje zbranih voda po erozivnih ali plazljivih
zemljiscih;

e omejevanje pretoka hudourniskih voda, pospesevanje erozijske moci voda in slabsanje
ravnovesnih razmer;

e odlaganje ali skladiscenje lesa in drugih materialov;

e zasipavanje z odkopnim ali oapadnim materialom;

e odvzemanje naplavin z dna in breZin, razen zaradi zagotavijanja pretocne sposobnosti
hudourniske struge;

e viacenje lesa.

130. clen
potresna varnost
Objekte je treba projektirati potresno varno. Upostevati je treba podatke iz karte potresne
nevarnosti Slovenije - projektnih pospeskov tal za povratno periodo 475 let in trdna tla
Agencije RS za okolje.

3.2.10. Prostorski izvedbeni pogoji za varovanje zdravja

131. clen
varstvo vodnih virov in podtalja
(1) V varstvenih pasovih vodnih virov so dopustni posegi v skladu z odloki o varstvenih
pasovih vodnih virov in ob upostevanju usmeritev iz pravilnika o kriterijih za dolocitev
vodovarstvenega obmocja (Uradni list RS, st. 64/2004, 5/2006, 58/2011).
(2) Ob izvajanju dejavnosti v obmodjih vodnih virov je treba upostevati uredbo o vnosu
nevarnih snovi in rastlinskih hranil v tal (Uradni list RS, st. 84/2005).

132.clen
osvetlitev in osoncenje
(1) Pri umescanju novih stavb je treba zagotavijati ustrezne medsebojne odmike ter
ustrezno prezracevanje in osvetlitev bivalnih ter delovnih prostorov v skladu s predpisi in
s tem odlokom.
(2) Prostori ali deli prostorov namenjeni bivanju, pripravi hrane ter spanju morajo biti
osvetljeni z dnevno svetlobo v skladu s predpisi o minimalnih tehnicnih standardifh za

64



OBCINSKI PROSTORSKI NACRT OBCINE AJDOVSCINA
dopoinjeni osnutek, junij 2014

graditev stanovanjskih stavb in stanovanj. V teh prostorih je treba zagotoviti naravno

osoncenje v casu od soncnega vzhoda do soncnega zahoda:

e nadanZ2li. 12. - najmanj 1 uro,

e nadan 21. 3. in na dan 23. 9. - naimanj 3 ure, razen v 20 % stanovanj v
vecstanovanjskih stavbah, za stavbe na severnih pobocjih ali v ozkih dolinah, za stavbe v
stavbnem bloku in za stavbe v vrzelih.

133. clen
varstvo pred svetlobnim onesnazenjem

(1) Pri osvetijevanju objektov ali povrsin je treba upostevati ukrepe za zmanjsevanje emisije
svetlobe v okolje, ki jih dolocajo predpisi s podrocja svetlobnega onesnazevanja okolja
(Uredba o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaZevanja okolja (Uradni list RS, St.
81/2007, 109/2007, 62/2010)).

(2) Svetilke zunanje razsvetljave morajo biti razporejene tako, da bosta jakost osvetlitve ter
nacin osvetljevanja ustrezala veljavnim tehnicnim normam in standardom ter predpisom
S podrocja svetlobnega onesnaZevanja. Obstojece svetilke se preoblikuje tako, da je
deleZ svetlobnega toka, ki seva navzgor enak 0 %, obstojece sijalke je treba zamenjati z
varcnimi, Na javno manj obremenjenih obmocjih javnih povrsin je treba uvesti casovne
intervale osvetlitve oziroma izklopiti posamezne svetilke. Obstojeco razsvetijavo cest in
javnih povrsin je treba prilagoditi dolocbam Uredbe o mejnih vrednostih svetiobnega
onesnazevanja okolja (Uradni list RS, st. 81/07, 109/07, 62/10) najpozneje do 31.
decembra 2016. Na novih stavbnih povrsinah mora obcina kot obvezen ukrep k
zmanjsanju porabe elektricne energije poskrbeti za vgraditev varcnih sijalk v svetilke.

(3) Razsvetfiava cest, javnih povrsin, Zeleznice, proizvodnih objektov, poslovnih stavb,
ustanov, fasad, kulturnih spomenikov, objektov za oglasevanje, sportnih igrisc in
gradbisc mora biti namescena tako, da osvetljenost, ki jo povzroca na oknih varovanih
prostorov, ne presega mejnih vrednosti iz Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega
onesnazevanja okolja (Uradni list RS, st. 81/07, 109/07, 62/10), kar je treba preveriti z
meritvami.

134.clen
varstvo zraka pred onesnazenjem
(1) Pri graditvi objektov in urejanju povrsin je treba upostevati predpise s podrocja varstva
zraka.
(2) Objekte je obvezno prikljucevati na skupne kotlovnice tam, kjer je mozno.
(3) Proizvodne objekte in naprave, ki so potencialni onesnaZevalci, se obvezno umesca v
obmocja za namensko rabo IG.

135, clen
varstvo pred hrupom

(1) Na obmodjih urejanja so dopustni posegi, ce hrup, ki ga povzrocajo, ne preseze ravni
hrupa, kot ga dopusca uredba o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju. Obmocja
varstva pred hrupom so dolocena v skladu z uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa
v okolju (Uradni list RS, st. 105/2005, 34/2008, 109/2009, 62/2010) za posamezne
podrobnejse namenske rabe prostora.

(2) L stopnja varstva pred hrupom se doloca za mirna obmocja na prostem, ki obsegajo
zavarovana obmocja po predpisih s podrocja ohranjanja narave, razen za zavarovana
obmocja v obmocju naselij, za obmocja cest in Zelezniskih prog v sirini 1000 m od
sredine pomembne ceste oz. pomembne Zelezniske proge, obmocja prometne
infrastrukture, za obmocja gozdov za izvajanje gozdarske dejavnosti za obmocja za
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potrebe obrambe in izvajanje nalog policije ter za obmocja varstva pred naravnimi in

drugimi nesrecami,

(3) II. stopnja varstva pred hrupom se doloca za naslednje povrsine podrobnejse namenske
rabe prostora, na katerih ni dopusten poseg v okolje, ki je motec zaradi povzrocanja
hrupa (II. obmocje varstva pred hrupom):

e na obmocju stanovanj: za stanovanjske povrsine s spremljajocimi dejavnostmi (SS),
povrsine za stanovanja za posebne namene (SB), povrsine pocitniskih his (SP);

e na posebnem obmocju: povrsine za turizem (BT).

(4) III. stopnja varstva pred hrupom se doloca za naslednje povrsine podrobnejse namenske
rabe prostora, na katerih je dopusten poseg v okolje, ki je manj motec zaradi
povzrocanja hrupa (III. obmocje varstva pred hrupom):

e na obmocju stanovanj: stanovanjske povrsine s kmetijskimi gospodarstvi (SK),
povrsine za samostojne kmetije (SKk) in povrsine za gospodarska poslopja kmetij
(5Kg);

e 1@ obmocju centralnih dejavnosti: povrsine za centralne dejavnosti (CU), povrsine za
izobraZevanje (CDi), povrsine za verske dejavnosti (CDc), povrsine za mesane
dejavnosti (CDm);

e na obmocju zelenih povrsin: povrsine za oddih, rekreacijo in sport na prostem (ZS),
povrsine parkov (ZP), druge urejene zelene povrsine (ZD), povrsine pokopalisca (ZK);

e na obmocju voda: VC in VI, razen povrsin na mirnem obmocju na prostem.

(5) 1V. stopnja varstva pred hrupom se doloca na naslednjih povrsinah podrobnejse
namenske rabe prostora, na katerih ni stavb z varovanimi prostori in je dopusten poseg v
okolje, ki je lahko bolj motec¢ zaradi povzrocanja hrupa (IV. obmocje varstva pred
hrupom):

e na obmocju proizvodnih dejavnosti: gospodarska cona (IG), povrsine z objekti za
kmetijsko proizvodnjo (IK);

e na posebnem obmocju: povrsine za trgovino in storitve (BD), obmocja sportnih
centrov (BC), povrsine za gozdarske in lovske koce (BTg); 5

e na obmocju prometne infrastrukture: povrsine cest (PC), povrsine Zeleznice (PZ),
povrsine letalisca (PL), ostale prometne povrsine (PO),

e na obmocju komunikacijske infrastrukture: obmocja komunikacijske infrastrukture (T),

e 1@ obmocju energetske infrastrukture. oskrba z elektricno energijo (E€);

e na obmocju okoljske infrastrukture: povrsine za oskrbo z vodo (Ov), povrsine cistilne
naprave (Oc), obmocja za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami (N),
povrsine za odlagalisca odpadkov (Oo), povrsine za komunalne dejavnosti in gasilstvo
(Ok);

e 1@ obmocju kmetijskih zemljisc: kmetijska zemljisca (K1) in (K2), razen na mirnem
obmocju na prostem,

e 1@ obmocju gozdnih zemljisc: gozdna zemljisca (G) in varovaini gozd (Gv), razen na
mirnem obmocju na prostem,

(6) Ne glede na dolocila predhodnih odstavkov tega clena mora biti na meji med I. in 1V. ter
na meji med IL. in 1V. pas, ki obkroZa IV. obmocje v sirini z vodoravno projekcijo 1000 m
in na katerem veljajo pogoji varstva pred hrupom za III. obmocje. Sirina tega obmocja je
lahko tudi manjsa od 1000 m, Ce zaradi naravnih ovir sirjenja hrupa ali ukrepov varstva
pred hrupom ali zaradi drugih razlogov na I. oz. II. obmocju varstva pred hrupom niso
preseZene mejne vrednosti kazalcev hrupa, dolocene za to obmocje.

(7) Meja med III. in 1V. obmocjem varstva pred hrupom poteka med obmocji namenske
rabe prostora (EUP-ji), na katerih je dolocena III. stopnja in obmocji za katera je
dolocena 1V. stopnja varstva pred hrupom.

136. clen
varstvo pred elektromagnetnim sevanjem (EMS)
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(1) Gradnja objektov ali naprav in razmestitev dejavnosti ki so vir elektromagnetnega
sevanja, ne sme presegati obremenitev okolja, ki jih doloca predpis o elektromagnetnem
sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uredba o elektromagnetnem sevanju v
naravnem in Zivljenjskem okolju, Uradni list RS, st. 70/96, 41/2004-ZVO-1)).

(2) Z Uredbo o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivijenjskem okolju — Uradni list
RS, st. 70/96, 41/2004 ZVO-1 so dolocene stopnje varstva pred sevanjem, glede na
obcutljivost posameznega obmocja naravnega ali Zivljenjskega okolja za ucinke
elektromagnetnega polja, ki jih povzrocajo viri sevanja, in sicer:

L. stopnja varstva pred sevanjem velja za 1. obmocje, ki potrebuje povecano varstvo pred
sevanjem. I. obmocje je: obmocje boinisnic, zdravilisc, okrevalisc ter turisticnih objektov,
namenjenih bivanju in rekreaciji, cisto stanovanjsko obmocje, obmocje objektov vzgojno-
varstvenega in izobraZevalnega programa ter programa osnovnega zdravstvenega
varstva, obmocje igrisc ter javnih parkov, javnih zelenih in rekreacijskih povrsin, trgovsko
- poslovno - stanovanjsko obmocje, ki je hkrati namenjeno bivanju in obrtnim ter
podobnim proizvodnim dejavnostim, javno sredisce, kjer se opravijajo upravne, trgovske,
storitvene ali gostinske dejavnosti, ter tisti predeli obmocja, namenjenega kmetijski
dejavnosti, ki so hkrati namenjeni bivanju.

II. stopnja varstva pred sevanjem velja za II. obmocje, kjer je dopusten poseg v okolje,
ki je zaradi sevanja bolj motec. II. obmocje so zlasti: obmocje brez stanovanj,
namenjeno industrijski ali obrtni ali drugi podobni proizvodni dejavnost], transportn,
skiladiscni ali servisni dejavnosti ter vsa druga obmocja.

1I. stopnja varstva pred sevanjem velja tudi na povrsinah, ki so v I. obmocju namenjene
Jjavnemu cestnemu ali Zelezniskemu prometu.

(3) Viri EMS so lahko: visokonapetostni transformator, razdelilna transformatorska postaja,
nadzemni ali podzemni vod za prenos elektricne energije, odprt oddajni sistem za
brezzicno komunikacijo, radijski ali televizijski oddajnik, radar ali druga naprava ali
objekt, katerega uporaba ali obratovanje obremenjuje okolje.

(4) Novogradnja objekta, ki je vir EMS ali rekonstrukcija obstojecega objekta ali naprave, ki
je vir sevanja, ne sme povzrociti cezmerne obremenitve okolja, ki jih doloca predpis o
elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivijenjskem okolju.

(5) Za gradnjo objektov, ki so viri EMS, je treba izdelati oceno vplivov na okolje in pridobiti
soglasje pristojne sluzbe.

(6) Minimaini potrebni odmiki od virov EMS, v katera ni dovoljeno umescanje objektov z
varovanimi prostori in pri umescanju novih virov EMS je potrebno upostevati oddaljenost
od objektov z varovanimi prostori. Minimaini potrebni odmiki se merijo od sredine osi
daljnovoda na visini 1 m od tal v odvisnosti od vrste oz. tipa daljnovoda in nazivne
napetosti in so.

e za dalinovod 400 kV je odmik min. 42 - 46 m od osi daljnovoda na vsako stran,;
e za dalinovod 220 KV je odmik min. 18 - 24 m od osi daljnovoda na vsako stran;
e za dalinovod 110 kV je odmik min. 11 - 14 m od osi daljnovoda na vsako stran.
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3.2.11. Prostorski izvedbeni pogoji v obmocjih DLN

137. clen
EUP PC 1 —-DPA, PC2 - DPA, PC 3 —DPA
EUP-ji se urejajo s skupnim Lokacijskim nacrtom za Primorski krak avtoceste na odseku hitre
ceste Vipava - Selo (Uradni list st. 46/96-2838, 110/02-5386 - ZUreP-1, 106/06-4542 - spr.,
33/07-1761 — ZPNacrt).

138. clen
EUP PC 4 —DPA, PC 5 — DPA
EUP-ja se urejata s skupnim Lokacijskim nacrtom za Primorski krak avtoceste na odseku hitre
ceste Razdrto — Vipava (Uradni list RS st. 71/99-3560, 110/02-5386 - ZUreP-1, 75/06-3278 —
spr./dop., 33/07-1761 — ZPNacrt).

139. clen
EUP Ep 01 — DPA, Ep 03 - DPA
EUP-ja se urejata s skupnim DrZavnim lokacijskim nacrtom za kompresorsko postajo
Ajdovscina (Uradni list RS st. 55/06-2336, 33/07-1761 — ZPNacrt).

140. clen
EUP Ep 02 — DPA
EUP se ureja z Drzavni prostorskim nacrtom za prenosni plinovod M6 od Ajdovscine do Lucije
(Uradni list RS st. 88/12-3499).

3.2.12. Prostorski izvedbeni pogoji na obmocjih predvidenih OPPN

141. clen
(1) Na obmodjih, kjer je dolocena izdelava OPPN, so do sprejetia OPPN dopustne le
naslednje vrste posegov:
e vzdrZevalna dela, rekonstrukcije in odstranitve obstojecih objektov in naprav;
e spremembe namembnosti obstojecih objektov ali delov objektov v dejavnosti, ki so
dopustne v posamezni vrsti podrobne namenske rabe prostora;
e postavitve nezahtevnifh in enostavnih objektov v okviru dopustnih dejavnosti
namenske rabe obmocja;
e rekonstrukcije in gradnje infrastrukturnega omreZja in naprav.
(2) Posegi so dopustni pod pogojem, da ne bodo ovirali kasnejsega nacrtovanja in izvedbe
OPPN, da se s tem ne povecuje vrednost objektov in da so skladni s predvidenimi ureditvami,

142.clen
OPPN se lahko sprejme za del obmocja urejanja z OPPN, ko sprejem celotnega OPPN ni
moZen zaradi neurejenih lastniskih ali drugih razmer, ki onemogocajo sprejem celotnega
OPPN v razumnem roku. V takem primeru je treba predhodno preuciti racionalno rabo in
ureditev celotnega obmocja ter dolociti prometno ureditev za celotno obmocje OPPN, s
katero se zagotovi povezanost posameznih delov obmocja OPPN. DeleZ za ureditev javnih
povrsin v obmocju urejanja morajo zagotoviti enakovredno vsi udeleZenci/investitorji.,
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3.3. USMERITVE ZA OPPN

143.clen
Za OPPN veljajo dodatne — posebne usmeritve za urejanje in so navedene v nadaljevanju za
posamezne EUP.
Usmeritve za oblikovanje v posameznih OPPN so dolocene v tabeli 2-1. Z oznako ureditvene
enote (stolpec OPPN_PIP) je dolocena tipologija zazidave. 1z prostorskih izvedbenih pogojev
za posamezne ureditvene enote se kot usmeritev za nacrtovanje OPPN upostevata faktor
zaziaanosti in faktor izrabe.

144.clen
Ajdovscina: EUP AJ-063 CU [OPPNp] in Vipavski Kriz: VK-01 CDc [OPPNp], VK-02
CDi [OPPNp], VK-04 SB [OPPNp], VK-05 SK [OPPNp]
Za obmocja je predvidena izdelava obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov za prenovo,
katerih obvezni sestavni del je konservatorski nacrt za prenovo, ki je podlaga za celovito
prenovo obmocja naselbinske dediscine.

145.clen
Potoce: EUP PT-37 VI [OPPN]
Pri pripravi OPPN za vodni zadrZevalnik Kosivec je treba zagotoviti ustrezni vodni reZim
(ekolosko sprejemljiv pretok) v Kamenjskem potoku zaradi nacrtovanja zadrZevainika.

3.4.  POSEBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

146.clen
Poleg skupnih prostorskih izvedbenih pogojev za urejanje veljajo v nekaterih enotah urejanja
prostora se posebni prostorski izvedbeni pogoji, ki so navedeni v nadaljevanju tega odloka.
Kaaar se posebni PIP razlikujejo od skupnih PIP, veljajo posebni PIP.

3.5, POSEBNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI GLEDE VARSTVA OKOLJA — UKREPI ZA
PREPRECITEV, OMILITEV IN ODPRAVO POSLEDIC VPLIVOV NA OKOLJE
(OMILITVENI UKREPI)

147.clen
Poleg skupnih prostorskih izvedbenih pogojev veljajo se dodatne usmeritve in omilitveni
ukrepi, ki izhajajo iz smernic in celovite presoje vplivov na okolje.
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4. USMERITVE ZA URESNICEVANJE OPN

148. clen

(1) Obcina bo:

e zagotavijala informacijske osnove o stanju in razmerah v prostoru,
e zagotavijala informacijske osnove o razvojnih teZnjah - interesih, ki bodo omogocale
ocenjevanje ucinkovitosti usmeritev in dolocil iz OPN;
e zagotovila spremljanje uresnicevanja v OPN dolocenih usmeritev;
e ugotavijala uresnicevanje potreb in usmeritev ter objavijala rezultate spremlijanja.
(2) Na osnovi spremenjenih okoliscin in potreb, ki jih bo obcina ugotovila s spremijanjem
uresnicevanja OPN, bo obcina dopoinjevala OPN,

149. clen
okoljski monitoring plana
V skrbi za zdravje obcanov in doseganje okoljskih ciljev bo Obcina Ajdovscina spremijala
uresnicevanje plana - OPN in vpliv izvedbe plana na zdravje obcanov s spremijanjem

naslednjih okoljskih kazalcev:

Okoljski cilji

Kazalci stanja okolja

Kakovost zraka

Povprecni letni dnevni promet (PLDP)

DeleZ objektov prikijucenih na kotlovnice,

ogrevanje na plin in obnovijive vire energije
St. zavezancev za emisijski monitoring

St. industrijskih con

Zmanjsanje hrupa

Povprecni letni dnevni promet (PLDP)

DolZina pomembnih cest in Zeleznic skozi
naselja

St. stikov II. in 1V. obmocia varstva pred
hrupom

St. zavezancev za monitoring hrupa

Ciste povrsinske in podzemne vode

Kemijsko stanje povrsinskih voda

Kemijsko stanje podzemnih voda

Kakovost pitne vode

Povrsina stavbnih zemljisc v vodovarstvenih
obmocjih

Stevilo prebivalcev glede na posamezni
vodni vir

Stevilo prebivalcev prikljucenih na
kanalizacijo

Stevilo malih komunalnih istilnih naprav

Stevilo greznic

Poraba pitne vode na prebivalca

Zmanjsanje svetlobnega onesnaZevanja

Poraba el. energije za javno razsvetljavo na
prebivalca

Zmanjsanje elektromagnetnega sevanja -
EMS

St. objektov z varovanimi prostori v
vplivnem pasu virov EMS v vplivnem pasu
EMS

150. clen
etapnost in zaporednost urejanja obmocij
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Obcina bo s programi komunalnega opremljanja skrbela za postopnost in zaporednost
opremlijanja novih razvojnih obmocij. Nova razvojna obmocja se bodo opremlijala skladno z
zaporednim urejanjem infrastrukturnega omrezja.

151. clen
merila za odstopanje od OPN

(1) Zaradi nepopoinih, ne dovolj natancnih in neskladnih podatkov o stanju v prostoru
(neskladnost katastrskih prikazov in stanja v prostoru) ter zaradi pomanjkijivih evidenc,
tehnicno ni mogoce z zadostno mero natancnosti dokoncno opredeliti razmejitve
nekaterih povrsin, za katere veljajo usmeritve v OPN in dolocbe v PIP. Obcina dopusca
odstopanja od graficnih prikazov v OPN in doloca nacin presojanja posegov v prostor v
takih obmocjih.

(2) Z OPN obcina doloca tolerance glede posameznih graficnih prikazov OPN: ceste v
poselitvenih obmocjih (naseljih) so prikazane po parcelah zemljiskega katastrskega
prikaza. V obmodjih, ki mejijo na ceste, je pri poseganju v prostor treba vkijuciti pristojne
institucije za upravijanje s cestami, ki na podlagi dejanskega stanja v prostoru presojajo
o sprejemljivosti posameznih posegov v prostor.

(3) V OPN povrsine cest lokalnega pomena zunaj poselitvenih obmocij niso prikazane.
Dejansko stanje prometne infrastrukture se ugotavija na terenu in na podlagi izmere
dejanskega stanja. Pri poseganju v prostor je na parcelah, ki mejijo na povrsine cest,
treba vkijuciti pristojnega upravijavca cest, ki na podlagi dejanskega stanja v prostoru
presoja o sprejemijivosti posameznih posegov v prostor.

(4) V OPPN se usmeritve iz OPN podrobneje dolocijo v smislu meril in pogojev za urejanje.
Pri podrobnejsem dolocanju razmejitev, meril in pogojev v OPPN so dopustna odstopanja
(tolerance) od razmejitev in usmeritev v OPN: glede namembnosti povrsin primarne rabe
(to je v obmodjih, ki niso namenjena poselitvi) so dopustna vecja odstopanja za posege,
ki ne predstavijajo trajno spremembo prostora in njegove rabe, saj je z namensko rabo v
prostorskem planu dolocena preteZzna namembnost povrsin. Odstopanje naj na
prostorsko zakljucenem obmocju ne presega 2 ha.

152, clen
kriterfji za dopolnjevanje OPN

Pri spreminjanju in dopolnjevanju OPN se ne bo odobravalo predlogov za dopoinitev:

e ki bodo v nasprotju z osnovnimi cilji in usmeritvami obcinskega prostorskega nacrta;

e ki bodo negativno in prekomerno vplivali na okolje, bivalne in delovne razmere;

e ki bodo prekomerno povecevali prometne obremenitve v obmocjih s slabim prometnim
omreZjem, s turisticno razvojno usmeritvijo, v obmocjih ohranjanja narave in kulturne
dediscine;

e ki bodo s svojo dejavnostjo, lego in oblikovanjem (velikostjo) predstavijali potencialino
razvrednotenje obstojecih kvalitet prostora in okolja.
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5.  PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

153, clen
S sprejetiem OPN Obcine Ajdovscina preneha veljati prostorski planski akt:
e  Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgorocnega in druzbenega
plana obcine Ajdovscina za obmocje obcine Ajdovscine (Uradno glasilo 7-97, UL RS 96-
2004).

154, clen
S sprejetiem OPN Obcine Ajdovscina prenehajo veljati prostorski izvedbeni akti:
e Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih v obcini Ajdovscina (Uradno glasilo obcine
Ajdovscina, st. 1/1998, ULRS 92/2005, 108/2006, 45/2008, 19/2009, 100/2011,
14/2012);
Odllok o zazidalnem nacrtu »Vrh drag« Col UG, st. 5-88;
Odlok o zazidalnem nacrtu Log — Budanje UG, st. 9-88;
Odlok o zazidalnem nacrtu SN-1A Lokavec UG, st. 9-88;
Odllok o zazidalnem nacrtu Pod gradom Velike Zablje UG, st. 11-84;
Odllok o ureditvenem nacrtu Stari mlin — Ajdovscina UG, st. 1-90;
Odllok o lokacijskem nacrtu Ajdovscina — zahod — Lipa UG, st. 6-90;
Odllok o delni ukinitvi lokacijskega nacrta Ajdovscina — zahod — Lipa ULRS 63-2004.

155, clen
V OPN Obcine Ajdovscina ostajajo v veljavi prostorski izvedbeni akti:
Odllok o zazidalnem nacrtu »Ajdovscina — Pod obvoznico«, ULRS 87-1999;
Odllok o zazidalnem nacrtu obrtna cona PR1 Ajdovscina, UG, st. 1-88;
Odllok o zazidalnem nacrtu Ribnik SB II, UG, St, 3-91,;
Odlok o zazidalnem nacrtu Grivce II, UG, st. 17-96
Odllok o zazidalnem nacrtu Avtobusna postaja — Ajdovscina, UG, st. 2/90;
Odllok o zazidalnem nacrtu Obrtna cona IIT — Ajdovscina, UG, st. 3/91;
Odllok o lokacijskem nacrtu za Lavricevo ulico, UG, st. 2-90;
Odllok o obcinskem lokacijskem nacrtu za poslovno obrtno cono Gojace, ULRS 35-2006;
Odllok o lokacijskem nacrtu za hitro cesto odsek Vipava - Selo, ULRS 46-1996.

156. clen

V OPN Obcine Ajdovscina so prikazani drZavni lokacijski nacrti (DLN) in drZavni prostorski

nacrti (DPN):

e Uredba o lokacijskem nacrtu za Primorski krak avtoceste na odseku hitre ceste Vipava —
Selo (Uradni list RS st. 46/96-2838, 110/02-5386 - ZUreP-1, 106/06-4542 - spr., 33/07-
1761 - ZPNacrt);

e Uredba o lokacijskem nacrtu za Primorski krak avtoceste na odseku hitre ceste Razdrto -
Vipava (Uradni list RS st. 71/99-3560, 110/02-5386 - ZUreP-1, 75/06-3278 — spr./dop.,
33/07-1761 - ZPNacrt)

e Uredba o drzavnem lokacijskem nacrtu za kompresorsko postajo Ajdovscina (Uradni list
RS, st. 55/2006);

e Uredba o drZzavnem prostorskem nacrtu za prenosni plinovod M6 od Ajdovscine do Lucije
(Uradni list RS, st. 88/12-3499).

157. clen
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V OPN Obcine Ajdovscina je graficno prikazano obmocje drzavnega lokacijskega nacrta v

pripravi:

e Odlok o programu priprave lokacijskega nacrta za vplivno obmocje plazu Slano blato v
Obcini Ajdovscina (Uradni list RS st. 23/2004).

158. clen
Uradno zaceti postopki izdaje gradbenih dovoljeny in priprave OPPN se nadaljujejo in koncajo
po prostorskih aktih, ki so veljali do uveljavitve OPN.

159, clen
OPN Obcine Ajdovscina je na vpogled na Obcini Ajdovscina in na spletnem portalu
www.ajdovscina. si.

160. clen
Dolocbe odloka o OPN se tolmaci na podlagi obrazloZitve odloka, ki je sestavni del
prostorskega akta. Strokovna pojasnila OPN daje pristojna strokovna sluzba Obcine
Ajdovscina. Uradne razlage odloka o OPN sprejema obcinski svet.

161. clen
Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi odloka v uradnem glasilu.

St eeeeeerernen,

Ajdovscina, dne...................
Zupan Obcine Ajdovscina
Marjan Polisak
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