OBCINA AJDOVSCINA
OBCINSKI SVET

Na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08-
ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A,
109/12 in 14/15 - ZUUJFO) in 16. ¢lena Statuta Obcine Ajdovscina (Uradni list RS, §t. 44/12
in 85/12) je Obcinski svet ObcCine Ajdovs¢ina na svoji 25. seji, dne 28. 9. 2017 sprejel

ODLOK
o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu Ribnik SB Il

I. SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(splosno)

(1) S tem odlokom se na podlagi Sklepa o zacetku priprave sprememb in dopolnitev Odloka
o zazidalnem nacrtu Ribnik SBIl v Ajdovs€ini (Uradni list RS, $t. 48/16) v smislu dolo¢be
sedmega odstavka 96. Clena ter tretjega odstavka 97. Clena Zakona o prostorskem
nacrtovanju (Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP (106/10
popr.), 43/11-ZKZ-C, 57/12, 57/12-ZUPUDPP-A, 109/12 in 14/15 - ZUUJFO) sprejme
Obcinski podrobni prostorski nacrt Ribnik SBIl (v nadaljnjem besedilu: OPPN).

(2) OPPN je izdelan v skladu s Pravilnikom o vsebini, obliki in na€inu priprave obdinskega
podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, &t. 99/07).

(3) Ta odlok dolo¢a obmocje OPPN in temu obmodju arhitekturne, krajinske in oblikovalske
resitve prostorskih ureditev, nacrt parcelacije, etapnost izvedbe, reSitve in ukrepe za celostno
ohranjanje kulturne dedisCine, reSitve in ukrepe za varstvo okolja in naravnih virov ter
ohranjanje narave, reSitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesreCami, pogoje glede prikljuCevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in
grajeno javno dobro, vplive in povezave s sosednjimi enotami urejanja prostora ter dopustna
odstopanja od nacrtovanih reSitev.

2. ¢len
(sestavni deli OPPN)

(1) OPPN vsebuje besedilni del, kartografski del in priloge.

(2) Besedilni del OPPN je vklju€en v ta odlok in vsebuje naslednja poglavja:

I.  SploSne doloc¢be;

Il.  Opis prostorske ureditve;

.  Umestitev naCrtovane ureditve v prostor, ki vsebuje:
1. Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji,
2. Resitve nacrtovanih objektov in povrsin,
3. Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo;

IV. Zasnova projektnih reSitev in pogojev glede prikljuCevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, ki vsebuje:
1. Pogoji za prometno urejanje,
2. Pogoji za komunalno urejanje,
3. Pogoji za energetsko in telekomunikacijsko urejanje;

V. Resitve in ukrepi za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave;

VI. ReSitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami,
vklju€no z varstvom pred pozarom;

VIl. Etapnost izvedbe prostorske ureditve;
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VIII.
IX.

X.

Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev;
Usmeritve za doloCitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti podrobnega
nacrta;

Konéne doloébe.

(3) Kartografski del vsebuje naslednije risbe:

1.

o o &~ w

8.

Izsek iz PP: izsek iz graficnega nacCrta kartografskega dela obcinskega
prostorskega nacrta s prikazom lege prostorske ureditve na SirSem obmodju;

Izsek iz grafiCnega nalrta kartografskega dela obCinskega prostorskega nacrta s
prikazom lege prostorske ureditve na SirSem obmodju;

Obmocje OPPN: obmocje podrobnega nadrta z obstoje€im parcelnim stanjem;
Sirga situacija: prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji;
Zazidalna situacija;

Infrastruktura: prikaz ureditev glede poteka omreZij in priklju¢evanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro;

. Infrastruktura: kanalizacija odpadnih voda - Sirse;

. Infrastruktura: kanalizacija odpadnih komunalnih voda;
. Infrastruktura: kanalizacija odpadnih padavinskih voda;
. Infrastruktura: vodovodno omrezje;

. Infrastruktura: plinovodno omrezje;

. Infrastruktura: elektroenergetsko omrezje;

Infrastruktura: omrezje elektronskih komunikacij;

Varstva: Prikaz ureditev potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in
ohranjanje narave in ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in
drugimi nesre€ami, vklju€no z varstvom pred poZarom;

Nacrt parcelacije.

(4) Priloge:

1.

Smernice nosilcev urejanja prostora:

- Elektro Primorska d.d., §t. 2224, datum 18.11.2016,

- Komunalno stanovanjska druzba d.o.o. AjdovsCina, §t. 419/1111/2379K,
datum 8.12.2016,

— Adriaplin d.o.o., §t. 5008/16-KPD, datum 8.12.2106,

- Telekom Slovenije, 76/05.00151201611080136, datum 19.11.2016,

— Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zascito in reSevanje, §t. 350-196/2016-
2-DGZR, datum 15. 11. 2016,

- Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, §t. 35001-648/2016-3,
datum 10.1.2017,

— Komunalno stanovanjska druzba d.o.o. AjdovsCina, st. 419/1111/2379/V,
datum 5.12.2016,

— Obcina Ajdovscina, Obcinska uprava, §t. 3505-001/2016, datum 9.1.2017.

Mnenja nosilcev urejanja prostora:

— Elektro Primorska d.d., st. 2018, datum 8.8.2017,

- Komunalno stanovanjska druzba d.o.0. Ajdovscina, st. 632 321/1549K, datum
21.8.2017,

- Komunalno stanovanjska druzba d.o.o. Ajdov&Cina, S§t. 632/321/1549/0,
datum 22.8.2017,

- Komunalno stanovanjska druzba d.o.o. Ajdovscina, §t. 632/321/1549/V, datum
22.8.2017,

— Adriaplin d.o.o0., &t. 2600/17-BJ, datum 11.8.2107,



- Telekom Slovenije, 17610203-001512017071800600, datum 16. 8.2017,

- Ministrstvo za obrambo, Uprava RS za zascito in reSevanje, §t. 350-196/2016-
7-DGZR, datum 8. 8. 2017,

- Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, §t. 35024-84/2017-8,
datum 25. 9. 2017,

- Obcina Ajdovscina, Obcinska uprava, st. 3505-001/2016, datum 19.7.2017.

3. Hidravlicno hidroloski elaborat, Corus inzenirji d.o.o., §t. 034/17-102, datum maj
2017.

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

3. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje OPPN je na severovzhodu omejeno z otroSkim vrtcem, na severozahodu s
stanovanjskimi bloki Ribnika in Kresnic ter domom za starejSe osebe, na jugozahodu z
Vipavsko cesto oziroma regionalno cesto Vipava — Ajdovicina (RIl, 444-1473), na
jugovzhodu z zelenimi povrsinami, ki segajo do Zapuz.

(2) Obmocje OPPN meri 3,7 ha.

(3) Obmocje OPPN obsega parc. st. 1387/3, 1387/5, 1387/6, 1387/7, 1387/8, 1387/9,
1390/3, 1390/4, 1391/2, 1391/3, 1391/4, 1393/2, 1393/4, 1393/5, 1395/1, 1395/2, 1395/3,
1405/1, 1428/4, 1428/7, 1428/8, 1428/9, 1428/10, 1428/11, 1428/12, 1436/4, 1436/5, 1436/6,
1436/7, 1436/8, 1443/1, 1443/2, 1446/3, 1449/1, 1449/2, 1655/11, 1656/10, 2114/3, 2114/4,
2114/5, 2114/6, 2114/12, 2114/13 vse k.o. 2380 Sturje in dele parc. §t. 1266/13, 1266/14,
1655/1, 1656/3, 1657/5, 2114/7, 2114/8 1266/13, 1655/12, 1656/5, 1656/10, 1657/5 vse k.o.
2380 Sturje ter dele parc. §t. 1275/38, 1275/40, 1275/42 vse k.0. 2392 Ajdovs&ina.

(4) Obseg in meja obmocja OPPN sta razvidna v kartografskem delu OPPN.

4. Clen
(prostorske enote)
(1) Obmodje je razdeljeno na 3 zazidalne in 9 ureditvenih enot.
(2) Zazidalne enote so oznaéene z oznakami S, M in Z.
(3) Ureditvene enote so oznacene z oznakami A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8 in A9.

(4) Zazidalne enote so namenjene gradnji stavb. Ureditvene enote so namenjene gradnji
gospodarske javne infrastrukture in zunanjim ureditvam.

ll. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

lll.1. Vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji

5. ¢len
(vplivno obmogje)

(1) V Casu gradnje vplivno obmoc&je OPPN zajema zemljis¢a znotraj obmocja OPPN ter
zemljis€a zunaj obmocja potrebna za gradnjo infrastrukture.

(2) Po izgradniji prostorskih ureditev vplivno obmocje obsega zemljiS¢a obmocja OPPN.



(3) Prostorske ureditve OPPN nimajo negativnih vplivov na sosednja obmocdja.

6. Clen
(povezave s sosednjimi obmodji)

(1) Obmocje se prometno povezuje preko Ulice Milana Klemenci¢a na Bevkovo Ulico.
Stranski ulici 1 in 2 omogocata alternativni priklju¢ek na Bevkovo ulico.

(2) Ohranja se povezava z Zapuzami preko dveh obstojegih poljskih poti.

(3) Ohranja se povezava z obstoje€imi pe$potmi.

(4) Uredi se nova pe$ povezava preko regionalne ceste proti trgovskemu srediScu.
)

(5) Obmocdje se s komunalno infrastrukturo prikljuCuje na obstojec¢e javno omrezje.

lll.2. ReSitve nacrtovanih objektov in povrsin

7. Clen
(gradnje in ureditve)

(1) V obmoéju OPPN so dovoljene vse vrste gradenj objektov, ki so navedeni v tem &lenu.
Vrste stavb so navedene v skladu s predpisi o enotni klasifikaciji vrst objektov. Navedena
klasifikacijska raven dopustnih objektov vklju€uje tudi vse niZje klasifikacijske ravni.

(2) V celotnem obmocju OPPN, so dovoljenji objekti, ki so:

- 21 Objekti prometne infrastrukture: za potrebe obmocja OPPN in povezav z okolico;

- 22 Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi: za potrebe obmocdja
OPPN in povezav z okolico,

- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: za potrebe
obmocgja OPPN,

- 24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvr§¢eni drugje,

- 3 Drugi gradbeni posegi: razen 32130 Objekti za ogladevanje in informacijski panoji.

(3) Zazidalna enota S je namenjena gradnji ve€stanovanjskih stavb. V njej so dovoljenji
objekti, ki so:
- 11220 Tri- in ve€stanovanjske stavbe,
- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji,
- 12420 Garazne stavbe: za potrebe obmocja OPPN,
- 12740 Druge stavbe, ki niso uvrs¢ene drugje: zaklonis¢a, nadstrednice.

(4) Zazidalna enota M je namenjena gradnji doma za starejSe osebe. V njej so dovoljeniji
objekti, ki so:

- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanii,

- 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine: domovi za starejSe
osebe,

- 12420 Garazne stavbe: za potrebe obmocja OPPN,

- 12520 Rezervoariji, silosi in skladis¢ne stavbe: skupna bruto tlorisna povrsina vseh
tovrstnih stavb do 100 m2,

- 12740 Druge stavbe, ki niso uvrScene drugje: zakloniS¢a, nadstresnice.

(5) Zazidalna enota Z je namenjena gradnji stavb z oskrbovanimi stanovanji. V njej so
dovoljeniji objekti, ki so:
- 11220 Tri- in ve€stanovanjske stavbe,
- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanii,
- 12420 Garazne stavbe: za potrebe obmocja OPPN,
- 12740 Druge stavbe, ki niso uvrd¢ene drugje: zaklonis¢a, nadstrednice.



(6) Ureditvena enota A1 je namenjena ureditvi javnih prometnih povrsin, drevoredov zelenih
povrsin, pespoti in ostale gospodarske javne infrastrukture.

(7) Ureditveni enoti A2 in A5 sta namenjeni ureditvi zelenih povrsin, pespoti in ostale
gospodarske javne infrastrukture. Ti dve enoti sta rezervirani za ureditev bodole cestne
povezave jugovzhodno od obmocja OPPN.

(8) Ureditvena enota A3 je namenjena ureditvi vrtiCkov za stanovalce v obmocju OPPN.
Vrticki se urejajo smiselno skladno s Sklepom o dispoziciji urejanja vrtickov na obmocju
mesta AjdovS€ina — Kresnice (Obcinski svet Obcine Ajdovscina, §t. 350-004/2013, 8. 3.
2013). Stavbe oziroma drugi objekti oziroma oprema v katero je mogoce vstopiti niso
dovoljeni.

(9) Ureditvena enota A4 je namenjena ureditvi zadrZevalnika padavinskih voda.

(10) Ureditvena enota A5 je namenjena ureditvi zelenih povrsin, peSpoti in ostale
gospodarske javne infrastrukture. V tej enoti se ohranja pe$ povezava jugovzhodno od
obmocja OPPN.

(11) Ureditvena enota A6 je namenjena obvodni ureditvi potoka, zadrZzevalnika padavinskih
voda, zelenih povrsin, pespoti in ostale gospodarske javne infrastrukture.

(12) Ureditvena enota A7 je namenjena ureditvi zelenih povrsin, drevoreda, peSpoti in ostale
gospodarske javne infrastrukture.

(13) Ureditvena enota A8 je namenjena obvodni ureditvi odvodnega jarka, zadrZevalnika
padavinskih voda, drevoreda, zelenih povrSin, peSpoti in ostale gospodarske javne
infrastrukture.

(14) Ureditvena enota A9 je namenjena ureditvi zadrZevalnika padavinskih voda, parkirnih
povrsin, zelenih povrsin, peSpoti in ostale gospodarske javne infrastrukture.

(15) Parkirnih oziroma garaznih mest ni dovoljeno ograjevati ali obzidovati,

8. Clen
(dejavnosti)

(1) Obmodje je namenjeno velstanovanjski pozidavi.
(2

)

) Dovoljene so tudi poslovne dejavnosti brez sprejema strank v obmocju OPPN.
(3) V enoti A3 so dovoljene dejavnosti kmetijske proizvodnje.

)

(4) Ostale dovoljene dejavnosti po standardni klasifikaciji SKD 2008, V2:
- kmetijstvo (A): samo v enoti A3; v zazidalnih enotah samo do izvedbe gradenj po OPPN;
- dejavnosti oskrbe gospodarske javne infrastrukture (D, E);
- gradnja (F);
- promet (H49);
- zdravstvo in socialno varstvo (Q);
- dejavnosti gospodinjstva (T).

9. ¢len
(nacrt parcelacije)
(1) Parcelacija se izvede na podlagi nacrta parcelacije, ki je v kartografskem delu OPPN.

(2) Parcelne meje lahko potekajo tudi drugace, vendar ob upoStevanju regulacijskih linij.



lll. 3 Pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo

10. ¢len
(zasnova gradenj)

(1) Gradnja stavb je dopustna samo znotraj gradbene meje. Gradbene meje so prikazane v
zazidalni situaciji. Gradbene meje ne pogojujejo gradnje objektov, ki niso stavbe.
(2) Gradnja podzemnih objektov ni omejena z gradbenimi mejami in predpisanimi gabariti.

(3) Regulacijske linije so prikazane v zazidalni situaciji. Regulacijska linija loCuje javne
povrsine od povrsin v zasebni lasti.

(4) Tlorisne zasnove stavb so lahko poljubne vendar omejene znotraj gradbenih meja.

(5) V zazidalni enoti S so fasadni zidovi najviSje stanovanjske etaze odmaknjeni najmanj 2,0
m od vzdolznih zidov etaZe pod njo, e je kota njenih tal v 7,0 m visokem pasu pod najvisjo
dopustno viSino stavbe.

(6) V zazidalni situaciji so prikazane najviSje dopustne viSine stavb v absolutni nadmorski
visini.
(7) Najvisje dopustne viSine stavb, vendar najveC za 2,0 m, lahko presegajo: dimniki,

instalacijske naprave, soncni zbiralniki ali son¢ne celice, dostopi do strehe, ograje brez polnil
in naprave elektronske komunikacijske infrastrukture.

(8) Najnizja kota prve etaZe v zazidalni enoti Z je najmanj 110,1m nadmorske viSine.

(9) Stavbe se umestijo tako, da so ¢im bolj prilagojene obstoje€im nivojem terena. Uvozi v
garazne etaZze so v nizjem delu zazidalne enote.

(10) Stevilo kletnih etaz ni omejeno.
(11) Vsi stanovanijski objekti morajo biti opremljeni z osebnimi dvigali.

11. ¢len
(zasnova zelenih povrsin)

(1) Povr8ine v neposredni okolici stanovanjskih stavb morajo biti urejene kot zelenice
oziroma povrsine za pesce.
(2) Streha nad garazno etazo se izvede v sistemu zelene strehe.

(3) Ob obstojecih odvodnih jarkih se uredijo zelene povrSine s sonaravno urejeno strugo
odvodnika, peSpotmi, brvmi in parternimi ureditvami za sprehajalce, vodnim zadrzevalnikom
in rastlinjem. Zadrzevalnik oziroma niz zadrzevalnikov se uredi kot razSirjena vodna povrsina
z moznostjo zadrzevanja povecanih koli¢in padavinskih voda.

(4) Od drevesnih vrst so dovolijene samo avtohtone vrste in sadno drevje.
(5) Vzdolz glavne in stranskih ulic se zasadijo drevoredi.
(6) V zazidalnih enoti M je faktor zelenih povrsin najmanj 30%.

(7) V zazidalni enoti S je faktor odprtih bivalnih povrSin najmanj 35%, od tega je najmanj
50% zelenih povrsin na ra3¢enem terenu. V izraCunu se lahko vsteje tudi povrsine ureditvene
enote A1.

(8) V zazidalni enoti Z je faktor odprtih bivalnih povrsin najmanj 35%, od tega je najmanj
50% zelenih povrsin na raS8¢enem terenu. V izraCunu se lahko vsteje tudi povrSine ureditvene
enote AG.



12. ¢len
(oblikovanje)

(1) Tip strehe (dvokapnica, ravna, enokapnica...) mora biti enoten za stanovanjske stavbe v
posameznem sklopu zazidalnih enot.

(2) Dovoljene barve fasad stanovanjskih in garaznih stavb: barve po RGB barvni lestvici v
sestavi iz rde€e v razponu od 200 do 255, zelene v razponu od 200 do 255 in modre v
razponu od 200 do 255 pri Eemer v barvni sestavi odtenek modre ne sme presegati vrednosti
rdeCe ali zelene komponente.

(3) RGB barvna lestvica je lestvica osnovnih barv rdeCe, zelene in modre komponente,
definirana v digitalni obliki, vsake v 256 odtenkih.

(4) Dopustne do tudi druge barve fasade, vendar ne smejo presegati 15% povrSine
posamezne fasade.

(5) Barve fasade se dolocijo v projektu za gradbeno dovoljenje (npr. navedba oznake barve
in proizvajalca).

(6) PrezraCevalne in klima naprave so lahko namesene samo znotraj objekta, v obmocju
balkonov, teras in na strehah.

13. Clen
(stati€na zasnova)

Investitor objektov visokogradnje mora poskrbeti, da se v skladu s predpisi opravijo pred-
hodne geoloSke raziskave o geomehanskih lastnostih tal in v skladu z rezultati teh raziskav
izvesti vse potrebne ukrepe za varno gradnjo.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO
DOBRO

14. ¢len
(splosno)

(1) Pred zaCetkom gradnje je potrebno trasirati, zakoliCiti in zascititi obstojeCo gospodarsko
javno infrastrukturo in omogoditi nadzor upravljavca infrastrukture.

(2) Gospodarska javna infrastruktura se gradi na javnih zemljis€ih. Ta dolo¢ba ni obvezna
za infrastrukturo v neposredni blizini zasebnega priklju¢ka in v primeru odvodnje odpadnih
voda, ko zaradi reliefnih danosti ni mogoc€a izvedba gravitacijskega voda v javnem zemljiS¢u.

(3) Stik med gospodarsko javno infrastrukturo in zasebnim priklju¢kom se mora izvesti na
mestu, Ki je neovirano dostopen upravljavcu infrastrukture.

(4) Gospodarska javna infrastruktura vkljuéno z zasebnimi prikljuénimi vodi izven stavb je
podzemna. Elektroenergetski vodi in omrezje elektronskih komunikacij se izvede cevni
kanalizaciji.

(5) Gospodarska javna infrastruktura in posegi v njene varovalne pasove se nacrtujejo v
skladu s smernicami in projektnimi pogoji upravljavca.

(6) Krizanja gospodarske javne infrastrukture se izvedejo v ustreznih horizontalnih in
vertikalnih odmikih.

(7) Novi infrastrukturni vodi se geodetsko posnamejo. Digitalni posnetek infrastrukture se
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dostavi upravljavcu infrastrukturnega voda.

IV. 1 Pogoji za prometno urejanje

15. ¢len
(ulice)

(1) Glavni cestni priklju¢ek poteka preko Ulice Milana Klemenci¢a proti Bevkovi ulici.
Stranski cestni prikljuéek je preko ulice Ribnik — spodnja cesta. Obe ulici se povezeta z
vmesno stransko ulico.

(2) Znacilni presek glavnih in stranskih ulic je: vozis€e Sirine 5,5 m, obojestranski drevored
Sirine 3 m, plo¢nik Sirine 2,5 m.

(3) Dovozne ulice k stavbam so izvedene kot slepe ulice namenjene samo stanovalcem in
njihovim obiskovalcem.

(4) V obmocju se dovoli motorni promet samo z osebnimi in kombiniranimi vozili ter motorji.
Tovorna vozila so dovoljena samo za intervencijo in dostavo.

(5) NajviSja dovoljena hitrost v obmocju OPPN je 30km/h.
(6) V nacrtu ureditve prometnih povrsin je potrebno dolociti ustrezne tehnicne resitve za
prepreCevanije vigjih hitrosti.

16. Clen
(parkiranje)

(1) Potrebno Stevilo parkirnih mest za stanovalce in obiskovalce je potrebno urediti znotra;j
obmocja OPPN. Na odprtih povrSinah zazidalne enote S je dovoljenih najve¢ 70%
predvidenih parkirnih mest.

(2) Za stanovanjske stavbe je treba zagotoviti parkirna mesta za osebna vozila in sicer:
- 1,5 parkirnega mesta na stanovanje do 50m2 neto tlorisne povrsine,
- 2 parkirni mesti na stanovanje od 50m2 do 100 m2 neto tlorisne povrsine,
- 3 parkirna mesta na stanovanje nad 100m2 neto tlorisne povrSine,
- 1 parkirno mesto na oskrbovano stanovanje.

(3) Vsaj 10% parkirnih mest mora biti javno dostopnih in na voljo obiskovalcem.
(4) Parkirno mesto mora biti najmanj velikosti 2,5 x 5,0m.

17. ¢len
(povrSine za peSce)

(1) Pedpoti se uredijo kot notranje povezave med stavbami in ulicami ter povezave z
obstoje€imi potmi. V sistemu pespoti se uredijo tudi povrSine za zadrZevanje na prostem.
(2) Obvezna je ureditev javnih pe$ povezav, ki so oznacene kot os prehodnosti prostora.

(3) Uredijo se peSpoti v povezavi z vsemi obstojeCimi peSpotmi, ki potekajo do obmodja
OPPN. Predvidi se nova pe$ povezave preko regionalne ceste proti trgovskemu sredidcu.
(4) Vse povrsine, ki so namenjene peScem, morajo biti brez viSinskih ovir oziroma morajo

zagotavljati varno uporabo tudi funkcionalno oviranim osebam. Plo¢nik se ob prehodu ¢ez
cesto izvede brez stopnje.

(5) Pedpoti se lahko uredi tudi v obmogju zelenih povrsin.



18. ¢len
(kolesarske poti)

Promet s kolesi je dovoljen na povrdinah namenjenim motornemu prometu. Pogojno je do-
pustno kolesarjenje tudi na peSpoteh vendar ob upostevanju prednosti peScev in omejitvijo
hitrosti na 10km/h.

IV. 2 Pogoji za komunalno urejanje

19. ¢len
(vodovod in hidrantno omrezje)

(1) Obmocje OPPN se prikljuCuje na obstoje€e mestno vodovodno omrezje v skladu z
utemeljenimi pogoji upravljavca.

(2)V obmocju OPPN se izvede novo vodovodno in hidrantno omrezZje, tako da je
zagotovljeno dvostransko napajanje osnovnega vodovodnega omreZzja.

(3) Zasnova hidrantnega omrezja v obmocju OPPN mora zados¢ati za potrebe v obmocju
OPPN.

20. ¢len
(odvajanje odpadnih komunalnih voda)

(1)V obmocdju OPPN se zgradi loCen kanalizacijski sistem. Stavbe se prikljuéi na
kanalizacijsko omreZje, ki se priklju€i na obstojeCe mestno kanalizacijsko omreZje v skladu z
utemeljenimi pogoji upravljavca.

(2) Krizanje kanalizacije z drugimi infrastrukturnimi vodi se izvede z najmanj 0,5 m odmika.
(3) Skozi obmocje OPPN poteka obstojeci kanalizacijski vod. Ta vod se nadomesti z novim
vodom, ki se ga izvede tako, da poteka izven obmocij stavb.

21. ¢len
(odvajanje odpadnih padavinskih voda)

(1) Sistem odvodnje vkljuéno z varnostnimi prelivi mora omogoc&ati odvajanje stoletnih voda,
da se prepreci poplavna ogrozenost stanovanjskih stavb.

(2) Odpadne padavinske vode iz vodonepropustnih povrsin se vodi v zadrZzevalnike in od tu
v nov odvodnik. Odpadne padavinske vode iz vodoprepustnih povrsin se preko drenaz vodi v
nov odvodnik in preko njega v reko Hubelj.

(3) Pri nacrtovaniju in izvedbi posegov je potrebno upostevati Hidravli¢no hidroloski elaborat,
Corus inZenirji d.o.o., §t. 034/17-102, datum maj 2017. V primeru izvedbe bistveno drugacne
tehnicne resitve, ki lahko vpliva na sistem odvodnje voda, je potrebno izdelati nov hidravlicno
hidroloSki elaborat in spremeniti OPPN.

(4) Pri izdelavi projektne in izvedbene dokumentacije je potrebno upoStevati mnenje
Direkcije RS za vode §t. 35024-84/2017-8, datum 25. 9. 2017.

(5) K projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo gospodarske javne
infrastrukture obmocja je potrebno pridobiti vodno soglasje.

(6) Obmocdja faz odvodnje padavinskih voda so prikazana na risbi §t. 6¢, Infrastruktura:
kanalizacija odpadnih padavinskih voda.

(7) Pred gradnjo stavb je potrebno izvesti omilitvene ukrepe za posamezno fazo odvodnje
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padavinskih voda:

- pred izvedbo gradenj v obmocju OPPN je potrebno izvesti nov odvodnik padavinskih
voda v reko Hubelj (prikazano na risbi 5t 6a, Infrastruktura: kanalizacija odpadnih voda -
Sire);

- pred izvedbo gradenj v obmogju faze | je potrebno izvesti zadrzevalnik A prostornine vsaj
343 m?, ki se ga priklju¢i na nov odvodnik;

- pred izvedbo gradenj v obmocju faze Il je potrebno izvesti zadrzevalnik B prostornine
vsaj 359 m?, ki se ga priklju¢i na nov odvodnik;

- padavinski odtok z vodonepropustnih povrsin v obmodju faze Il se priklju¢i na
zadrzevalnik B;

(8) Padavinske vode z vodonepropustnih povrsin se zadrzujejo v zadrzevalnikih A in B, Ki
imata skupni duSeni stoletni pretok najve¢ 0,09m3/s . Kot vodonepropustne povrSine (npr.
strehe in asfaltne povrsine) se Stejejo povrsine s koeficientom odtoka k > 0,80.

(9) Padavinske vode z vodopropustnih povrsin se zadrZuje v podtalju. Kot vodopropustne
povrSine (npr. travnate povrSine) se S$tejejo preostale povrSine, vkljuéno s tlakovanimi
povrSinami pe$poti, ki se odvodnjavajo preko razprSene odvodnje na okoliSke zatravljene
povrsine. Vodopropustne travnate povrSine morajo zagotavijati infiltracijo in zadrzevanje
padavin v podtalju. Koeficient odtoka teh povrsin je k<0,30. lzvesti je prepustni sloj debeline
vsaj 0,5 m s koeficientom prepustnosti med 1,0 in 5,0x10-4 m/s. Zagotoviti je Cas
koncentracije vsaj 1,5 ure. Precedne vode iz teh zemljin se preko drenaz vodi v nov odvodnik
padavinskih voda.

(10) Pri nacrtovanju gradenj v obmodjih posameznih faz odvodnje padavinskih voda je
potrebno upostevati velikosti posameznih prispevnih povrsin (velikost utrjenih povrsin) kot je
predvideno v Hidravliéno hidroloSkem elaboratu.

(11) Zadrzevalniki se lahko izvedejo kot suhi, mokri ali vkopani bazeni. Ce se izvede mokri
zadrzevalnik, se kot zadrzevalna prostornina uposteva samo prostornina nad stalno prisotno
vodo. DuSenje pretokov iz zadrZevalnikov se izvede z ustreznimi dusilkami.

(12) ZadrZevalniki se izvedejo tako, da ne pride do vdora talnih voda vanje in da je
prepre€eno izcejanje zadrzane vode v tla. Zadrzevalniki se morajo vzdrzevati tako, da se
trajno ohranja njihova namembnost.

(13) Kota pritli¢ja stavbe v zazidalni enoti Z ne sme biti niZja od absolutne kote 110,10 m .

(14) Okrog temeljev in kleti stavb se izvedejo globoke drenaze, ki se jih priklju¢i na nov
odvodnik odpadnih padavinskih voda.

(15) Sistem odvodnje odpadnih padavinskih voda se izvede tako, da bo mogoCe na nov
odvodnik prikljuéiti vode iz SirSega obmocja. Dodatna obremenitev novega odvodnika s temi
vodami ni vsebina tega OPPN. V primeru uporabe novega odvodnika za vode iz SirSega
obmocdja je potrebno izdelati novo hidrolosko hidravli¢no analizo.

(16) Padavinske vode iz obmocja gradbene parcele je potrebno prestrezati tako, da ne
prehajajo po povrsini na sosednja zemljis¢a.

(17) Novogradnje stavb morajo imeti urejeno delno zadrzevanje padavinskih voda za
potrebe zalivanja zelenih povrSin in obmogja vrti¢kov.

(18) Obvezna je prikljucitev odvodnje odpadnih padavinskih voda na javni sistem odvodnje.
Individualno odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih voda ni dovoljeno.

22. ¢len
(komunalni odpadki)

(1) Komunalne odpadke se zbira na ekoloskih otokih za lo€eno zbiranje odpadkov.

(2) Ob enem ekoloskem otoku se uredi povrsina za zbirno mesto ob¢asnih zbiranj posebnih
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odpadkov.

(3) Stevilo, velikost in lokacije ekoloskih otokov se prilagodi dejanskim potrebam v skladu s
predpisanim naginom zbiranja komunalnih odpadkov.

IV. 3 Pogoji za energetsko in telekomunikacijsko urejanje

23. ¢len
(elektroenergetika)

(1)V obmodju OPPN se zgradi transformatorska postaja (ena ali ve&). Mo& nove
transformacije se dolo€i na osnovi pricakovanih obremenitev z elektri€no energijo. Izvede se
vzankanje nove transformatorske postaje v cevni kanalizaciji. Cevna kanalizacija mora
omogocati tudi razvod za napajalne nizkonapetostne kable. Za izvedbo priklju¢kov do
posameznih objektov se predvidi ustrezno Stevilo razdelilnih omar.

(2) ObstojeCi visokonapetostni in nizkonapetostni kabli se prestavijo izven obmodja
nacrtovanih stavb in zasebnih zemljiS¢.

(3) Za izgradnjo elektroenergetskih naprav je potrebno izdelati projekte za pridobitev
gradbenega dovoljenja in za izvedbo. Potrebno je izdelati idejne reSitve napajanja za vse
stavbe v obmocju OPPN.

(4) Jaski kabelske kanalizacije in transformatorska postaja so dostopni iz javnih povrSin.

24, ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) Energetska oskrba novo naclrtovanih objektov za potrebe ogrevanja se predvidi z
zemeljskim plinom iz javnega distribucijskega omrezja v kombinaciji z obnovljivimi
energetskimi viri.

(2) Operater distribucijskega sistema gradi in Siri osnovno plinovodno omrezje skladno z
dolocili s koncesijske pogodbe pod pogojem, da mu prihodki iz omreznine krijejo stroSke
investicijskih vlaganj. V nasprotnem primeru mora investitor naértovanih objektov Kriti
nesorazmerni del investicij v plinovodno omreZje.

(3) Za posamezen objekt se predvidi samostojen priklju¢ni plinovod, katerega lastniki bodo
konéni odjemalci.

(4) Pogoje in nacin priklju¢evanja na omrezje zemeljskega plina dolo€a Odlok o nacinu
izvajanja lokalne gospodarske javne sluZzbe sistemskega operaterja distribucijskega omrezja
zemeljskega plina in gospodarske javne sluzbe dobave zemeljskega plina tarifnim
odjemalcem v obcCini Ajdovs€ina (Uradni list RS §t. 34/2007) in sistemska obratovalna
navodila.

(5) Pri umes&€anju plinovodnega omreZja v prostor in dolo€itvi odmikov od ostale komunalne
infrastrukture je potrebno, poleg vseh veljavnih predpisov in normativov, upostevati Pravilnik
o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvecjim tlakom do
vkljuéno 16 bar (Ur. List RS §t. 26/02, 54/02 in 17/14 — EZ-1 in nadaljnje dopolnitve).

25. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Vse prometne povrsine in plo¢niki se osvetljujejo z javno razsvetljavo.

(2) Osvetlitev mora biti omejena na prometne in pe$ povrsine.
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26. ¢len
(elektronske komunikacije)

Obmocje OPPN se opremi z elektronskim komunikacijskim kabelskim omrezjem, ki se
priklju€uje na obstojeCe kabelsko omreZje na robu obmoc&ja OPPN. Omrezje mora obsegati
ustrezne priklju¢ke do vseh nacrtovanih objektov.

V. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE
NARAVE

27. Clen
(vplivi na okolje)

S transportnih in gradbenih povrsin ter deponij gradbenih materialov je treba preprediti
emisije prahu, tekoc€in, odpadne embalaZe in gradbenih materialov.

28. ¢len
(varstvo voda)

(1) Posegi v prostor ne smejo poslabSevati stanja voda, morajo omogocati varstvo pred
Skodljivim delovanjem voda, morajo ohranjati naravne procese, naravno ravnovesje vodnih in
obvodnih ekosistemov.

(2) Posegi se morajo izvajati tako, da se z gradnjo stavb ne posega v vodonosne plasti
oziroma, da se ne zmanjSa prostornina vodonosnika ali preseka toka podzemne vode.

(3) Vsi objekti in naprave s pripadajo¢o infrastrukturno in zunanjo ureditvijo morajo biti izven
vodnega in priobalnega zemljiS¢a. Prikljuéni infrastrukturni vodi, ki precijo vodotok se
izvedejo tako, da je Stevilo preckanj vodotoka ¢im manjSe. V delih kjer infrastruktura poteka
vzporedno z vodotokom jo je potrebno izvesti izven vodnega in priobalnega zemljid¢a. 1zjeme
so dovoljene samo na kraj$ih odsekih, kjer so prostorske moznosti omejene in pri Cemer se z
gradnjo ne sme zmanjSati svetlega profila vodotoka. V tem primeru je potrebno predvideti
ustrezno zavarovanje brezin. Gradnja jaskov v strugi in brezini vodotoka ni dovoljena.

29. ¢len
(varstvo zraka)

(1) UpoStevati je potrebno normative glede dopustnih emisij iz objektov in dejavnosti v
obmogju OPPN.

(2) Kurjenje na prostem ni dovoljeno.

(3) Zasnova in uporaba objektov mora zagotavljati ustrezno kakovost zraka v bivalnih
prostorih.

30. clen
(varstvo pred hrupom)

V obmocju OPPN velja lll. stopnja varstva pred hrupom v skladu z Uredbo o mejnih vre-
dnostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 43/18 in 59/19).

31. ¢len
(varstvo tal)

(1) Posegi v tla se izvedejo tako, da se prizadene &im manjSe povrsine tal. Za zacasne
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prometne in gradbene povrsine se uporabi infrastrukturne povrsine in povrSine, na katerih so
tla manj kvalitetna. Pri gradnji se uporabijo prevozna sredstva in gradbeni stroji, ki so
tehni¢no brezhibni ter le materiali, za katere obstajajo dokazila o njihovi neskodljivosti za
okolje. Treba je predvideti nujne ukrepe za odstranitev in odlaganje materialov, ki vsebujejo
Skodljive snovi.

(2) V Casu gradnje mora biti gradbis€e omejeno na zemljiS€e, na katerem ima investitor
pravico poseganja.

(3)V Casu izvedbe se dolo¢i obmocje gibanja motornih vozil in strojev in prepove
manipulacijo na ostalih povrsinah.

32. ¢len
(svetlobno onesnazevanije)

Za osvetljevanje zunanjih povrsin se lahko koristijo samo taksSne svetilke, ki omogocajo
osvetljavo talnih povrsin in ne osvetljujejo neba in SirSe okolice. Dovoljena je uporaba Zarnic
s ¢im manjSim delezem ultravijolicne svetlobe. Sistem osvetljevanja mora delovati tako, da v
drugem delu noci ostane prizgano minimalno Stevilo luci.

V1. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

33. ¢len
(pozarna varnost)

(1) Za potrebe zagotavljanja pozarnega varstva se izvede ustrezno hidrantno omrezje z
zagotovljenimi koli¢inami potrebne poZarne vode, ustrezne odmike od meje parcel in med
objekti ter potrebne protipozarne loCitve, intervencijske poti, neovirane in varne dovoze,
dostope in delovne povrsine za intervencijska vozila.

(2) Vse ulice morajo omogocati intervencijski dovoz. DoloCene pespoti med objekti morajo
biti zasnovane tudi za potrebe intervencijskega dovoza.

(3) Stavbe morajo biti projektirane, grajene in vzdrzevane tako, da njihova konstrukcija ob
pozaru ohrani potrebno nosilnost v Easovnem obdobju, ki je za posamezno skupino objektov
dolo&eno s predpisi 0 pozarni varnosti objektov.

(4) 1zpolnjevanije bistvenih zahtev varnosti pred poZzarom za poZarno manj zahtevne objekte
se dokazuje v elaboratu zasnova pozZarne varnosti, za pozarno zahtevne objekte pa v
elaboratu Studija poZarne varnosti. PoZarno manj zahtevni in zahtevni objekti so dolo¢eni v
predpisu o zasnovi in Studiji poZarne varnosti.

34. Clen
(druge nesrece)

(1)V obmocCju OPPN ni ogrozenih obmocij glede visoke podtalnice, plazovitosti in
plazljivosti. Glede na dopustne dejavnosti v obmocju ni verjetna moznost razlitia nevarnih
SNovi.

(2) Za odvracanje poplavne nevarnosti je potrebno izvesti ukrepe iz 21. ¢lena tega odloka.

(3) Konstrukcijska zasnova objektov mora biti izvedena protipotresno varno za projektni
pospesek tal 0.175 g (povratna doba 475 let).

(4) Zasnova objektov mora upostevati geolosko geomehanske raziskave terena, ki jih je
potrebno opraviti pred izdelavo konstrukcijske zasnove objektov.
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(5) Do vsakega objekta se omogocCi dovoz za intervencijo in dostavo, ki mora biti brez
viSinskih ovir.
(6) Na severovzhodni parcelni meji parc. §t. 1393/2 je =zaradi verjetne lokacije

neeksplodirane bombe pred zacdetkom izkopov potrebno izvesti raziskavo za natancno
lociranje bombe.

VII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

35. ¢len
(etapnost)

(1) Pred zacetkom gradenj v obmocju OPPN je potrebno:
- izvesti parcelacijo za zagotovitev javnih povrsin,
- izdelati nacrt gospodarske javne infrastrukture in prikljuékov na obstojeCe omreZje.

(2) Gospodarska javna infrastruktura se lahko nacrtuje in izvede v celotnem obsegu
naenkrat oziroma delno glede na trenuten obseg nacrtovane pozidave. V primeru delne
izvedbe gospodarske javne infrastrukture mora biti le-ta usklajena z zasnovo omrezZja
celotnega obmocdja in dimenzionirana glede na potrebe celotnega obmocdja.

(3) Dopustna je gradnja posameznih objektov sofasno z gradnjo javnega infrastrukturnega
omrezja.

(4) Pogoj za uporabo zgrajenega objekta je izvedena gospodarska javna infrastruktura za
predmetni objekt ter urejene zunanje povrsine.

(5) Pred izvedbo pozidave v obmocju faze | odvodnje padavinskih voda je potrebno izvesti
zadrzevalnik A in nov odvodnik do reke Hubel;.

(6) Pred izvedbo pozidave v obmocju faze Il odvodnje padavinskih voda je potrebno izvesti
zadrzevalnik B in ga prikljuciti na nov odvodnik do reke Hubelj.

VIIl. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

36. Clen
(odstopanja)

(1) Dovoljena odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev so dolo¢ena pri
posameznih vsebinah v tem odloku.

(2) Dopustne so spremembe tras posameznih vodov gospodarske javne infrastrukture ter
prikljuCkov zaradi zagotavljanja ustreznejSe oskrbe in racionalnejSe izrabe prostora pod
pogojem, da z nacrtovanimi spremembami soglasajo upravljavci posameznih omrezij.

IX. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI
PODROBNEGA NACRTA

37. Clen
(prenehanje veljavnosti)

(1) OPPN lahko preneha veljati, ko so izvedeni vsi predvideni posegi in pridobljena
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uporabna dovoljenja za vse objekte.

(2) Ce se veljavnost OPPN prekine preden so izpolnjeni pogoji iz prvega odstavka tega
Clena, je za izvajanje posegov v obmocju OPPN potrebno sprejeti ustrezni nadomestni
prostorski dokument.

(3) Po prenehanju veljavnosti OPPN se posegi v obmocju urejajo skladno z obcinskim
prostorskim nacrtom.

X. KONCNE DOLOCBE

38. Clen
(razveljavitev)

Z uveljavitvijo tega odloka se prenehajo veljati:

- Odlok o zazidalnem nacrtu Ribnik SB Il (Uradno glasilo, &t. 3/91, Uradni list RS, &t. 81/06),

- Program priprave za spremembo in dopolnitev zazidalnega nacrta Ribnik SB Il (Uradni list
RS, &t. 79/04) in

- Sklep o zacetku priprave sprememb in dopolnitev Zazidalnega nacrta Ribnik SB Il (Uradni
list RS, &t. 95/08).

39. Clen
(vpogled)

OPPN je na vpogled na Obcini Ajdovs€ina.

40. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.

Stevilka: 3505-1/2016
Datum: 2.10.2017

_ Obcina Ajdovscina
Zupan Tadej Beo€anin
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