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Predlagam, da Obcinski svet Obdine Ajdovscina na 12. redni seji dne 7. 3. 2024, obravnava in
sprejme sklep o javnem interesu za brezplacni prevzem, prenos nepremicnin v razvojne
namene (nepremicnine na SirSem obmodju letalis¢a, za namene Zdravstvenega centra):

PREDLOG SKLEPA:

Na podlagi 29. ¢lena Zakona o spodbujanju skladnega regionalnega razvoja (Ur. list RS, st.
21/11,57/12, 46/16 in 18/23-ZDU-10) in 18. ¢lena Statuta Obcine Ajdovscéina (Uradni list RS,
$t. 79/2022), je Obcinski svet Obcine Ajdovscina na svoji 11. redni seji dne 7. 3. 2024, sprejel
naslednji

SKLEP

1. Obcina Ajdovscina razglasa javni interes za brezplacni prevzem drZzavnega premozenja, to
je juznega dela zemljiS¢ parc. §t. 1109/11 in parc. §t. 1109/5, obe k.o. 2391 Vipavski Kriz (po
predhodni parcelaciji), v obsegu potrebnem za izgradnjo:

- novega objekta zdravstvenega doma s centrom nujne medicinske pomoci;

- novega objekta Lekarne Ajdovscina;

- podzemne garaze pod objema objektoma predhodnih dveh alinej;

- operativno servisnega objekta centra za helikoptersko resevanje, vklju¢no s hangarjem za
helikopter, heliportom in bazenom za rezervoar za gorivo.

2. Pridobljeno premozenje bo uporabljeno v razvojne namene za doseganje ciljev:
- oskrba prebivalstva;
- ohranjanje in ustvarjanje novih delovnih mest.

.....

namena in ki so predvidene skladno z arhitekturo resitvijo izbranega izvajalca za projektiranje
Zdravstvenega centra Ajdovscina (St. zadeve pri obcini 4300-5-2022) in projektne
dokumentacije, ki je v izdelavi, ter zanje zagotoviti ustrezna sredstva v proracunu in nacrtih
razvojnih programov za leto 2024 in sledecih let.

4. Ta sklep pri¢ne veljati s sprejemom na Obcinskem svetu Obcine Ajdovscina.
Stevilka: 478- 53/2024

Datum: Tadej Beocanin, I.r.,
Zupan



OBRAZLOZITEV:

1. Pravna podlaga ravnanja :

- 18. ¢lena Statuta Obcine Ajdovscina (Uradni list RS, $t. 79/2022) - pristojnosti obcinskega sveta
- 29. ¢len Zakona o spodbujanju skladnega regionalnega razvoja (Ur. list RS, §t. 21/11, 57/12 in
46/16 in 18/23-ZDU-10, v nadaljevanju ZSSRR-2)- prenos drZavnega premoZenja v razvojne
namene

- 46. ¢len Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS,
St. (Uradni list RS, st. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR, v nadaljevanju: ZSPDSLS-1)- brezplacno
pridobivanje.

2. Opis nepremicnin, postopka prenose oz. prevzema, razvojnega namena in javnega
interesa

Obcina Ajdovscina namerava na Ministrstvo za kohezijo in regionalni razvoj podati vlogo za
brezplacen prenos nepremicnin iz Republike Slovenije v last Obcini Ajdovscina, na podlagi
Zakona o spodbujanju skladnega regionalnega razvoja, za namen uporabe brezpla¢no
pridobljenega premozZenja v razvojne namene Nepremicnine so v upravljanju Ministrstva za
obrambo RS, ki je k prenosu Ze podalo nacelno soglasje saj tudi Ze sodeluje pri dolocenih
aktivnostih, ki se izvajajo za namene prenosa.

Navedba in lega nepremicnin:

Nepremicnine se nahajajo na SirSem obmocju letalis¢a v Ajdovscini. Pred postopkom prenosa
0z. prevzema bo potrebna Se parcelacija (za del povrsin Ze v teku). Gre za zemljis¢a juzno od
letalis¢a v Ajdovscini, za juzne dele nepremicnin parc. $t. 1109/11 in parc. $t. 1109/5, obe k.o.
2391 Vipavski Kriz. PovrS§ine so po namenski rabi stavbna zemljis¢a. Okvirna povrsSina za
pridobitev je cca 6ha.

Parc. st, Povrsina dela parcele, Namenska | Dejanska Vrednost parcele

k.o. 2391 predvidene za brezplacni | raba raba (GURS) v €

Vipavski prenos (nepremicnine bodo

Kriz v m? (okvirno) prenesene z vrednostjo na

podlagi cenitve, kijo v
postopku prenosa naroci

upravljavec)
1109/11 10243 Obmocdje Nepozidano | 23.339 (za celo 48.622 m?2)
stavbnih zemljisce Sorazmerno za del:
zemljis¢ 4.916,73
1109/5 18147 Obmocje Nepozidano | 31.131 (za celo parcelo 54055
+2739 (za helioport, stavbnih zemljisce m2)
to€na umestitev zemljis¢ Sorazmerno za del:
povrsine v prostor Se ni 36.265,87

dorecena)




i

Povrsina pod rumeno linijo okvirno prikazuje povrsino iz sklepa

Povrsina pod rdeco linijo okvirno prikazuje povrsino iz sklepa

Postopek

Ministrstvo zacne postopek prenosa na pobudo (v predmetnem primeru bo to pobuda Obcine).
V postopku preveri, ali bo premoZenje uporabljeno v razvojne namene, nadalje ali upravljavec
(v predmetnem primeru MORS) soglasa s prenosom, ter Ce je izpolnjen kriterij, da bo prenos
prispeval k ohranjanju ali ustvarjanju novih delovnih mest ali da obstaja drug ugoden merljiv
ucinek prenosa na izboljSanje stanja okolja ali oskrbo prebivalstva ali gospodarstva obcine z
razvojno infrastrukturo. Na predlog ministrstva sprejme vlada sklep o prenosu in potrdi besedilo



pogodbe o prenosu, pri cemer se premozenje prenese po ocenjeni vrednosti (narocnik cenitve
je skladno z zakonom upravljavec premozenja, placnik pa obcina). Postopek prenosa Steje za
zaklju€en z vpisom novonastalega premozZenjskega stanja v uradne evidence ali registre.

Opis razvojnega namena:

Obcina bo pridobljena zemljis¢a uporabila za namene izgradnje objektov novega zdravstvenega
centra in za dostop do njih:

- novega objekta zdravstvenega doma, v katerega bi preselili vse dejavnosti iz sedanjega
Zdravstvenega doma Ajdovscina, in sicer: druZinsko oz. sploSno medicino, pediatrijo, Solsko
medicino, ginekologijo, pulmologijo, diabetologijo, psihiatrijo, dermatologijo, patronaZo,
zobozdravstvo, ortodontijo, preventivo in zdravstveno ter zobozdravstveno vzgojo, medicino
dela, prometa in Sporta, diagnosti¢ni in zobotehni¢ni laboratorij, tromboti¢no ambulanto,
rentgenske storitve, Center za krepitev zdravja, fizioterapijo, center nujne medicinske pomoci
ter druge spremljajoce storitve in upravno — tehnic¢ne storitve.

- novega objekta Lekarne Ajdovscina;

- podzemne garazne hise pod obema objektoma;

- operativno servisnega objekta centra za helikoptersko resevanje, vklju¢no s hangarjem
za helikopter, heliportom in bazenom za rezervoar za gorivo.

Obstojeci zdravstveni dom, lekarna in urgentni center v Ajdovscini se nahajajo v utesnjenem,
gosto poseljenem delu mesta, brez zadostnega Stevila parkirnih mest, pacienti pa se morajo
posluzevati oddaljenih parkiris¢, kar predstavlja tezave zlasti gibalno oviranim in sploh pozimi,
ko deZuje in piha burja; lokacija obstojecih zdravstvenih objektov ima slabo dostopne urgentne
poti, kar resevalnim vozilom pogosto oteZkoca ucinkovito intervencijo.

podala pobudo za brezplacni prenos, bi poleg ugodnejSe lokacije in dostopnosti omogocale
ustrezne standarde glede koncepta ambulant, saj trenutni prostori zdravstvenega doma ne
zagotavljajo ustreznih pogojev, poleg tega pa so prostori zelo majhni glede na potrebe.
Predvsem so problematicne ambulante druZinske medicine, ki nimajo spremljajocih
referencnih ambulant. Prav tako bi zdruZili vse sluzbe Zdravstvenega doma Ajdovsc¢ina na eni
lokaciji. Te so namrec danes razpriene po mestu Ajdovscina (CKZ in fizioterapija ter nekatere
zobne ambulante ne delujejo na sedezu).

V zadnjih letih se prebivalstvo v obcini Ajdovséina poveCuje, za nemoteno delovanje
Zdravstvenega doma bi glede na Stevilo prebivalcev potrebovali $e dodatne zdravnike, Cesar pa
ni mogoce zagotoviti brez dovoljSnega Stevila ambulant za vse zdravnike, kar bi dosegli z
novogradnjo. Cilj Zdravstvenega doma Ajdovscina je zagotoviti vsakemu izmed zdravnikov svojo
ambulanto, katera bi imela referencno medicinsko sestro, hkrati pa bi bile te ambulante in
laboratorij dovolj veliki, da bi lahko delo nemoteno opravljali.

Lekarna Ajdovscina, katere temeljna dejavnost je lekarniska dejavnost, ki se izvaja kot javna
sluzba, s katero se zagotavlja trajna in nemotena oskrba prebivalstva in izvajalcev zdravstvene
dejavnosti z zdravili ter farmacevtsko obravnavo pacientov, se je na sedanjo lokacijo preselila
leta 2004. Od tedaj naprej so se lekarniske storitve in zahteve za opravljanje lekarniske



dejavnosti stalno povecevale in dopolnjevale. Pozitivni demografski trend prebivalstva v Obgini
Ajdovsc¢ina se odraza v tem, da je postala lekarniska dejavnost tako kadrovsko kot tudi
prostorsko podhranjena. Za to, da bi lahko kadrovski primanjkljaj zmanjsali in zaposlili dodaten
strokovni kader, bi bila potrebna Se dodatna izdajna mesta, katera bi lahko omogocili z
investicijo v novo vecjo lekarno ob Zdravstvenem domu Ajdovscina. Ugodno lego za izgradnjo
nove lekarne omogoca blizina predvidenega novega objekta Zdravstvenega doma Ajdovscina,
poleg tega pa bi novogradnja pomenila tudi boljSe pogoje dela, bolj sodobno tehnologijo in s
tem tudi ucinkovitejSi proces dela, saj je obstojeCa lekarna dotrajana, njena prostorska
razporeditev pa neucinkovita.

Cilj Obcine Ajdovscina je, da se zaradi odli¢nih logisti¢nih lastnosti (cestna in zracna povezava),
na juznem delu letalis¢a v Ajdovscini vzpostavi sodoben center, kjer bodo poleg na enem mestu
locirane vse sile s podrocja zagotavljanja zascite in reSevanja. Na tem obmocju Ze deluje
letaliSce, zgrajen je regijski logisti¢ni center URSZR in pristajalise za helikopter, Obcina
Ajdovscina pa namerava, poleg namenskega helikopterskega centra, zgraditi Se gasilski center
(Ze v gradniji), zdravstveni center z lekarno in center za nujno medicinsko pomoc¢, Ministrstvo za
notranje zadeve pa na vzhodnem delu tega obmocja nacrtuje izgradnjo policijske postaje.

Glede na navedeno, povzemamo, da je razvojni namen neodplacéne pridobitve zemljis¢ v
predmetni zadevi v izboljSanju oskrbe prebivalstva z boljSo dostopnostjo do primarne ravni
zdravstvenega varstva, in pa podpora splosni druzbeni koristi s podrocja zdravstva v obcini
Ajdovscina. Prav tako pa bi pridobitev zemljis¢ zaradi izgradnje objektov posredno pripomogla
tudi k novim zaposlitvam.

Javni interes:

S pridobitvijo nepremicnin- zemljiS¢, izgradnjo objektov in koncno izvajanja dejavnosti v njih,
se uresnicujejo naloge na podrocju zdravstvenega varstva (pri ¢emer je pod navedeni pojem
zajeta tudi lekarniska dejavnost, kot del zdravstvene dejavnosti), kot izhajajo iz 8. ¢len Zakona
o zdravstvenem varstvu in zdravstvenem zavarovanju, iz katerega med drugim izhaja, da obcina
uresnicuje naloge na podrodju zdravstvenega varstva s tem, da kot ustanovitelj javnih
zdravstvenih zavodov zagotavlja sredstva za investicije in za druge obveznosti, doloCene z
zakonom in z aktom o ustanovitvi.

Nadalje se zasledujejo razvojna vizija, prioritete, cilji iz strateSkih dokumentov obcine:
Gradnja novega zdravstvenega centra v obcini je v interesu obcine, Strategija razvoja Obcine
Ajdovsc¢ina do leta 2030 je temeljni dolgorocni planski dokument in predstavlja osnovo za njen
gospodarski, prostorski in druzbeni razvoj. Razvojna vizija obcine je: »Obcina Ajdovscina bo leta
2030 prepoznavno, ucinkovito, konkurencéno, zeleno in Zivljenju prijazno gospodarsko, politiéno
in kulturno sredi$ce Vipavske doline z visoko bivanjsko kvaliteto v mestu in na podezelju.« Vizijo
se bo skozi strategijo uresnicevalo preko petih prioritet, ki zajemajo vsa podrocja, ki krojijo
Zivljenje obcCanov. Ena izmed prioritet je tudi prioriteta 3: »Druzbeno odgovornag, ki zasleduje
cilju vkljuCujoca, zdrava, aktivna, kulturna in na zunaj temeljeca druzba.



V sklopu prioritete 3 izpostavljamo 2 cilja, ki sta naslavljata podrocje razvoja zdravstvenega
sistema na primarni ravni, in sicer Cilj 2 »Kakovostni programi in storitve na podrocjih vzgoje in
izobraZzevanja, Sporta, kulture, zdravstva, starejsih, mladih in drugih ranljivih skupin«, v okviru
katerega je predvidena izvedba ukrepa »Krepitev sistema javnega zdravstva« (kazalnik: Stevilo
opredeljenih zavarovancev na tim v sploSnih ambulantah, otroskem in Solskem dispanzerju) in
Cilj 3 »Zagotavljanje ustrezne infrastrukture na podrocju vzgoje in izobraZevanja, $porta,
kulture, zdravstva, starejSih, mladih in drugih ranljivih skupin«, v okviru katerega je predvidena
tudi izvedba ukrepa »lzboljSanje infrastrukturnih pogojev za izvajanje dejavnosti« (kazalnik:
Stevilo investicij).

IzboljSanje dostopnosti do zdravstvenih storitev vsem oblanom je obcina zapisala tudi v
Strateski nacrt krepitve zdravja. Projekt izgradnje novega zdravstvenega centra bo pripomogel
k uresnicitvi Cilja 6: »V 10 letih omogociti Se boljSo dostopnost do zdravstvenih storitev vsem
obcanov v obeh obcinah z izvedbo ustreznih ukrepov« in je skladen s predvidenim ukrepom v
okviru tega cilja (predvidene aktivnosti v okviru tega ukrepa so zagotoviti dostopnost
zdravstvenih storitev vsem prebivalcem s pri¢akovanim izidom povecanja dostopnosti in
zagotavljanja kadrovskih virov za prepreCevanje zmanjSevanja zdravstvenih storitev s
pricakovanim izidom kadrovske okrepitve ZD ter sprotno posodabljanje prostorov in opreme).
V StrateSkem nacrtu krepitve zdravja je zabelezeno tudi izboljSanje dostopnosti do lekarniskih
storitev. Izgradnja novega zdravstvenega centra v sklopu katerega je predvidena tudi nova
lekarna bo pripomogla k uresnicitvi Cilja 7: »V 5 letih zvecati prepoznavnost lekarniskih storitev
z vzpostavitvijo novih storitev« in predvidenega ukrepa v okviru tega cilja: V 5 letih zagotoviti
moznosti za uvedbo in uporabo novih lekarniskih storitev (predvidene aktivnosti znotraj tega
ukrepa so uvajanje novih lekarniskih storitev: storitev na daljavo (telefarmacija), nadgradnja
biometrije s svetovanjem, vpeljava aktivne triaZe, celovite lekarniske obravnave, klini¢na
farmacija v zdravstvenih in socialnih zavodih, Siritev poznavanja in uporabe magistralnih
izdelkov).

3. financne posledice:

V skladu z ZSPDSLS-1, se nepremicno premozenje lahko pridobi brezpla¢no, razen ce bi taka
pridobitev povzrocila vecje stroske ali ¢e bi bilo lastnistvo povezano s pogoji, ki bi povzrodili
nesorazmerne obveznosti za obcino, glede na koristi brezplaéne pridobitve.

Sprejem sklepa ne bo imel neposrednih finan¢nih posledic. V kolikor bo izveden prenos
lastnistva s strani Republike Slovenije, se bo povecala vrednost premoZenja Obcine Ajdovscina,
hkrati bodo za doseganje razvojnega namena, ki so predmet prenosa, potrebna investicijska
vlaganja. Obcinska uprava ocenjuje, da so koristi brezplacne pridobitve vecje od obveznosti.

Obcina Ajdovscina ima za predvideno investicijo, s katero se bo zagotavljal razvojni namen,
zagotovljena sredstva, ki jih je prejela z donacijo in ima z donatorji tudi sklenjeno pogodbo o
namenski porabi sredstev v visini 10.000.000 EUR. Za dosego razvojnega namena in ciljev v
celoti, pa bo potrebno v proracunu in nacrtih razvojnih programov za leto 2024 in sledecih
letih, opredeliti investicije predvidene upostevajoC arhitekturo resitev izbranega izvajalca za



projektiranje Zdravstvenega centra Ajdovscina (St. zadeve pri obcini 4300-5-2022) in projektne
dokumentacije, ki je v izdelavi, ter zanje zagotoviti ustrezna sredstva.

Zupan Tadej Beoganin, I. r.



