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»Socialna vklju¢enost in zmanjsevanje tveganja revscine«, prednostne nalozbe 9.3 »Vlaganje v zdravstveno in
socialno infrastrukturo, ki prispeva k razvoju na nacionalni regionalni in lokalni ravni, zmanjSanje neenakosti
glede zdravstvenega stanja, spodbujanje socialnega vkljucevanja z lazjim dostopom do socialnih,
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in specifi¢nega cilja 9.3.1 »IzboljSanje kakovosti skupnostnih storitev oskrbe« OP EKP 2014-2020.
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SPLOSNI PODATKI O INVESTICIJSKEM PROJEKTU

NAZIV PROJEKTA

INVESTITOR

Predmet investicijskega ukrepa

Namen investicijskega projekta

Cilji investicijskega projekta

Lokacija

HISA DOBRE VOLJE AJDOVSCINA

DOM UPOKOJENCEV NOVA GORICA

Odstranitev/rusitev obstojece stavbe in novogradnja stavbe
za namene dnevnega varstvenega centra starejsih ob¢anov

Osnovni namen projekta je vlaganje in posledi¢no izboljSanje kakovosti skupnostnih,
neinstitucionalnih storitev oskrbe starostnikov z namenom krepitve
deinstitucionalizacije v Sloveniji (t.j. zagotovitev ustrezne infrastrukture, ki bo
omogocala dnevno varstvo starostnikov, ki potrebuje neposredno osebno pomo¢in
nego), zagotovitev kakovostne socialno varstvene infrastrukture in programov za
zagotovitev boljSe socialne vkljucenosti starostnikov na lokalni, regionalni in drzavni
ravni, zagotovitev varnega bivanja in kakovostnega prezivljanja prostega casa
starostnikov z zadovoljevanjem njihovih osnovnih potreb, omogocanje ¢im daljSega
Zivljenja starostnikov v domacem okolju s svojci ter tudi razbremenitev svojcev in
druzinskih skrbnikov. S tem se bo podaljsalo in po moznosti preprecilo prehod v obliko
institucionalnega socialnega varstva starostnikov oziroma omogocilo postopen prehod
od neinstitucionalizirane oblike socialnega varstva v institucionalizirano obliko
socialnega varstva v primeru hujSega poslabsanja zdravstvenega stanja starostnika.
Izvedba projekta bo tako pospesila skladen socialni, druzbeni, okoljski in tudi
gospodarski razvoj, z zagotavljanjem visoke Zivljenjske ravni in kakovosti zdravja ter
bivalnega okolja in s tem dviga Zivljenjskega standarda starostnikov kot tudi vsega
lokalnega prebivalstva. Pripomogla bo h krepitvi sodelovanja med institucijami in
nevladnimi organizacijami za povecanje socialne vklju¢enosti in dostopnosti do storitev
na lokalni, regionalni in drzavni ravni, ki bodo prispevale k zmanjsanju tveganja
revscine, k povecevanju vkljucenosti starostnikov v ustrezne programe ipd.

Glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovscina v
nacrtovanem obdobju zgraditi in opremiti novo samostojno stavbo na parceli Stevilka
384/4 k.0. 2380 Sturje, skupne neto tlorisne povrsine 287,20 m?, ter tako vzpostaviti
novo enoto »HiSe dobre volje Ajdovicina« za namene zagotavljanja dnevnih oblik
varstva za osebe starejSe od 65 let, ki bo sprejela do 20 oseb, v kateri se bo izvajal
socialno varstveni program dnevno varstvenega centra starejsih s poudarkom na
razvoju t.i. skupnostnih storitev s ciljem deinstitucionalizacije.

Ob¢ina: Obcina Ajdovicina
Naselje: Ajdovscina
Parcelna stevilka: 384/4 k.0. 2380 Sturje
Casovni nacrt Zaletek projekta (sklep o potrditvi DIIP): 06/2020
Izvedba del ter nakup notranje opreme in prevoznega 10/2020-04/2022
sredstva
Predaja izvedenih del namenu: 05/2022
Zakljucek projekta: 09/2022
Vrednost investicijskega Neto vrednost (brez DDV) 598.553,02 EUR
projekta (tekoée cene) Bruto vrednost (z neodbitnim DDV) 676.192,31 EUR
Skupni upraviceni stroski projekta 670.880,98 EUR
Viri financiranja Lastni viri DU Nova Gorica 0,00 EUR
Lastni viri Obcine Ajdovsc¢ina 5.311,33 EUR
Javni viri RS in EU (MDDSZ: ESRR in SLO udelezba) 670.880,98 EUR
Datum izdelave JUNIJ 2020
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o UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA IN
IZDELOVALCA INVESTICIJSKEGA PROGRAMA, NAMENA IN CILJEV
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER POVZETEK PREDHODNO
IZDELANE INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

0.1 Uvodno pojasnilo

Investicijski program (IP) »Hisa dobre volje Ajdovs¢ina« obravnava izvedbo investicijskega projekta, ki zajema:
=  ruditev/odstranitev stavbe na parceli $tevilka 384/4 k.0. 2380 Sturje
= novogradnjo stavbe na parceli $tevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje za namene dnevnega varstva starejsih
obcanov, neto tlorisne povrsine 287,20 m?,
= nabavo, dobavo in montaZo vse potrebne notranje opreme za potrebe novozgrajene stavbe ter
= nabavo in dobavo prevoznega sredstva namenjenega za prevoz koristnikov/uporabnikov storitev novega
programa dnevnega varstva starejsih obcanov, ki se bo izvajal v novi enoti HiSe dobre volje Ajdovscina t.].
v novem dnevnem varstvenem centru starejsih v Ajdovscini,
z namenom vzpostavitve nove enote za namen zagotavljanja dnevnih oblik varstva za osebe starejSe od 65 let.

Posegi v okviru gradbenih del so opredeljeni kot odstranitev obstojecega objekta ter novogradnja objekta. Po
zahtevnosti sodi med manj zahtevne objekte. Z vidika tehni¢ne izvedljivosti predstavlja funkcionalno zaokrozeno
obmodje, zato je ekonomsko najbolj upravi¢ena. Celotna operacija predstavlja ekonomsko nedeljivo celoto
aktivnosti in izpolnjuje doloceno funkcijo in ima jasno opredeljene cilje. Instalacijsko se bo vsa infrastruktura
navezovala na obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo. Gre za operacijo (investicijo), ki je v javnhem interesu
in ne predstavlja drzavne pomodi, saj se ne nanasa na nobeno gospodarsko dejavnost.

Glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovi¢ina v nacrtovanem obdobju zgraditi in
opremiti novo samostojno stavbo na parceli $tevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje, skupne neto tlorisne povrine 287,20
m?, ter tako vzpostaviti novo enoto Hise dobre volje t.j. enoto za namene zagotavljanja dnevnih oblik varstva za
osebe starejSe od 65 let, ki bo sprejela do 20 oseb, v kateri se bo izvajal socialno varstveni program dnevno
varstvenega centra starejSih s poudarkom na razvoju t.i. skupnostnih storitev s ciljem deinstitucionalizacije.

Specificni cilji investicijskega projekta, ki predstavljajo neposreden produkt projekt, so:

=  skupna neto povrsina novozgrajene stavbe (novogradnja): 287,20 m?, od tega:
=  bivalni prostori: 189,20 m?
= pomozni prostori: 22,90 m?
=  zunanja terasa: 60,80 m?
=  zunanji vhod: 14,20 m?

=  kapacitete novega dnevno varstvenega centra starejsih: 20 oseb (uporabnikov)

= Stevilo prevozih sredstev namenjenih za prevoz uporabnikov storitev novega dnevno varstvenega centra:

1 kombi za namene prevoza invalidnih oseb

al Stran | 1
NHBO



Investicijski program (IP):
HISA DOBRE VOLJE AJDOVSCINA

Tabela 1: Prispevek projekta k doseganju kazalnikov rezultata in u¢inka OP EKP 2014-2020.

Vrsta Merska Cilina vrednost

Kazalnik

kazalnika enota 2023

Prednostna os 9, prednostna nalozba 9.3, specifi¢ni cilj 9.3.1: IzboljSanje kakovosti skupnostnih storitev oskrbe

9.19 Stevilo oseb v institucijah rezultat Stevilo -14

9.20 Stevilo enot, v katere je bilo investirano ucinek Stevilo 1

Investicijski program (IP) v skladu s 13. clenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) obravnava podrobno
raz¢lenjen optimalen scenarij »z investicijo«, ki predvideva vzpostavitev enote za namene zagotavljanja dnevnih
oblik varstva za starejSe od 65 let v Ajdovscini. Scenarij »z investicijo« je bil v dokumentu identifikacije
investicijskega projekta (DIIP) opredeljen in izbran kot optimalen scenarij izvedbe operacije. Investicijski program
(IP) vsebuje vse obvezne vsebine dolocene v tocki 4 13. ¢lena predhodno navedene uredbe.

Investicijski program (IP) je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016).

0.2 Predstavitev investitorja in nosilca projekta’

Investitor in nosilec projekta je Dom upokojencev Nova Gorica (v nadaljevanju DU Nova Gorica). DU Nova Gorica
deluje kot splo3ni socialnovarstveni zavod. Sodi v mreZo javnih zavodov, katerih ustanovitelj je Republika Slovenija.
Njegova osnovna dejavnost in primarna naloga je institucionalno varstvo starejsih odraslih oseb, kot je opredeljeno
v Zakonu o socialnem varstvu. SedeZ zavoda se nahaja na naslovu Gregorciceva ulica 16, 5000 Nova Gorica.
Odgovorna oseba je Bojan Stante, direktor zavoda.

DU Nova Gorica je organizacijsko sestavljen iz naslednjih organizacijskih enot:
= mati¢ni Dom v Novi Gorici,

Dom Podsabotin v Goriskih Brdih,

Center za pomoc¢ na domu,

Hisa dobre volje Miren,

Hisa dobre volje Nova Gorica

Hisa dobre volje Deskle ter

Center za dnevne aktivnosti starej3ih v Sempetru pri Gorici.

4 4 403 43

Nacela DU Nova Gorica so:

g

zadovoljstvo stanovalcev s storitvami doma,

zagotavljanje varnega in prijetnega okolja, v katerem stanovalci prezivljajo svoja pozna leta,
spostljiv odnos do stanovalcev in ohranjanje njihovega dostojanstva,

stalno prilagajanje nacina dela potrebam in Zeljam stanovalceyv,

izobrazevanje in motiviranje zaposlenih za kvalitetno opravljene storitve,

odgovorno izvajanje vloge doma kot nosilca razvoja skrbi za starejSe v lokalni skupnosti,

R LR R

racionalno poslovanje.

" Poglavje je v celoti povzeto iz Letnega porocila Doma upokojencev Nova Gorica za leto 2019.
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DU Nova Gorica ima dolgoro¢no zastavljene naslednije cilje:

= lzvajati celovito skrb za starej$e prebivalce v Mestni ob¢ini Nova Gorica, Ob¢&ini Sempeter-Vrtojba, Ob¢ini
Kanal ob Soci, Obcini Brda, Ob¢ini Miren-Kostanjevica, Ob¢ini Rence-Vogrsko in po potrebi Se v drugih
ob¢inah.

=  Biti nosilec razvoja skrbi za starejsSe osebe.

= V povezavi z drugimi subjekti, zadolZzenimi za skrb za starejSe, zagotavljati racionalno opravljanje
dejavnosti in stalno poveclevati kakovost storitev.

= Razvijati nove oblike in nacine skrbi za starejSe obcane v goriski regiji.

Poslanstvo Doma upokojencev Nova Gorica je krepitev skupnostnih programov, namenjenih potrebam
starostnikov na obmocju, katerega pokriva. Gre za oblike pomodi starostnikom, ki omogocajo ¢im daljSe bivanje v
domacem okolju. Dom razvija starostnikom prijazne programe oskrbe in Zeli v sodelovanju z lokalnimi skupnostmi
ponovno vzpostaviti podporne mreze, ki bodo omogocili kakovostno staranje.

Dnevni centri (HiSe dobre volje, v nadaljevanju HDV) so vezni ¢len med druZino in institucionalnim varstvom.
Praviloma so locirani v domovih upokojencev, kar nikakor ni primerna reSitev. Dnevni centri bi morali delovati v
lokalnih skupnostih, kjer so potrebe. Dom je zato zastavil postopno ustanavljanje centrov za starejSe, ki pokrivajo
doloc¢eno podrodje. Ob tem imajo taksni centri tudi vlogo krajevnih medgeneracijskih sredis¢, ki zdruzujejo vse
potenciale v kraju in prispevajo h kakovostnejSemu staranju.

Osnovno vodilo, ki ga DU Nova Gorica zasleduje pri svojem delu, je dvig kakovosti Zivljenja starostnikov v domovih.
Vendar za dosego tega cilja nista pomembni le nega in terapija, temvec predvsem individualizacija oskrbe. Dom se
trudi v svoje delo vpeljati individualni pristop, kolikor je to mozno, upostevajo¢ prostorske in kadrovske pogoje.

DU Nova Gorica izvaja tako dejavnosti institucionalnega varstva kot tudi skupnostne storitve (t.j. neinstitucionalno
varstvo) za starejSe prebivalce. V nadaljevanju so prikazani podatki o realizaciji razli¢nih programov doma.

Institucionalno varstvo DU Nova Gorica izvaja na dveh lokacijah, in sicer v dveh enotah t.j. v Domu Nova Gorica in
Domu Podsabotin.

Tabela 2: Institucionalno varstvo: Oskrba v okviru enote Dom Nova Gorica in enote Dom Podsabotin po
tipih oskrbe v letu 2019, v dneh.

Dom Dom

al
NHBO

Nova Gorica

Podsabotin

Skupaj dnevi oskrbe

Zasedenost

214,92

Oskrba | 25.252 8.809
Oskrba Il 8.537 3.678
Oskrba llla 34.656 11.212
Oskbra Il1b 1.681 383

Oskrba IV 8.319 9.691

92,53
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Tabela 3: Institucionalno varstvo: Zdravstvena nega v okviru enote Dom Nova Gorica in enote Dom
Podsabotin po tipih oskrbe v letu 2019, v dneh.
Dom Dom
Nova Gorica Podsabotin
Nega1 8.454 1.804
Nega 2 3.190 873
Nega 3 63.432 29.816
Nega 4 0 0
Skupaj dnevi oskrbe | 75.076 | 32.493
Tabela 4: Institucionalno varstvo: Osnovni podatki o Stevilu stanovalcev, prejetih prosnjah in Stevilu novih
sprejemov v enoti doma v Novi Gorici in Podsabotinu v letu 2019.
| Moski | Zenske | Skupaj
Stevilo stanovalcev na dan 31.12.2019 - enota Dom Nova Gorica 49 165 214
Stevilo stanovalcev na dan 31.12.2019 - enota Dom Podsabotin 20 71 91
Stevilo evidentiranih/prejetih prosen; 168 347 515
Stevilo novih sprejemov enota Dom Nova Gorica 15 33 48
Stevilo novih sprejemov enota Dom Podsabotin 9 33 42

Opomba: V okviru novih sprejemov v enoto Dom Podsabotin je bilo od skupaj 42 novih sprejemov iz zgornje tabele 13 zacasnih sprejemov, od
tega 3 moski in 10 Zensk.

V enoti Dom Nova Gorica je bila na dan 31.12.2019 214 stanovalcev, od tega kar 165 Zensk in 49 moskih. Povprecna
starost stanovalcev je bila 84,91 let, pri moskih je bila 79,30 let, pri Zenskah 86,55 let. StarejSih nad 90 let je bilo
29,65%, od tega ena 100 letnica. Mlajsih od 65 je bilo 5 stanovalcev.

V enoti Dom Podsabotin je bilo na dan 31.12.2019 91 stanovalcev, od tega 71 Zensk in 20 moskih. NajstarejSa Zenska
je imela 101 leto, najstarejSa stanovalca pa sta imela 94 let.

Tabela 5: Institucionalno varstvo: Struktura prebivalcev po obcinah v enoti doma v Novi Gorici in

Podsabotinu v letu 2019.

Dom Dom
Nova Gorica Podsabotin

MO Nova Gorica 57,94% 30,76%
Obcina Kanal 10,28% 5,49%
Ob¢ina Sempeter-Vrtojba 7,00% 8,79%
Obcina Brda 5,14% 39,56%
Obcina Rence-Vogrsko 4,67% 3,29%
Obc¢ina Miren-Kostanjevica 4,67% 2,19%
druge obcine 10,30% 9,92%
Skupaj ob¢ine 100,00% 100,00%

Poleg institucionalnega varstva pa DU Nova Gorica izvaja tudi skupnostne programe (t.j. neinstitucionalno varstvo).
Skupnostni programi zajemajo dnevne centre, tako imenovane HiSe dobre volje, ki nudijo socialnovarstvene
storitve za oskrbo starostnikov do 10 ur dnevno vse delovne dni ter centre dnevnih aktivnosti, v katere se navadno
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vkljucujejo vecinoma Se povsem samostojne in aktivhe upokojene osebe mlajSih let. Slednje ne potrebujejo
socialnovarstvenih storitev, temvec le podporno mrezZo aktivnosti, s katerimi ohranjajo in Sirijo svojo socialno
mrezo, pridobivajo nova znanja in spretnosti, ohranjajo aktiven Zivljenjski slog ter tako posredno preprecujejo
obcutek osamljenosti, ki se pogosto pojavlja pri ostarelih osebah.

Zaposleni v skupnostnih programih se redno sestajajo na mesecnih sestankih, preko katerih prihaja do izmenjave
informacij ter vzpostavljanje sodelovanja in povezovanja med enotami in mati¢no hiSo - Domom upokojencev Nova
Gorica. Zaposleni med enotami po potrebi tudi kroZijo, tako so ucinkovito seznanjeni s stanji v vseh enotah.

HiSe dobre volje (HDV) Centre za dnevne aktivnosti nadgradijo s celostno oskrbo. Ne gre le za kakovostno
prezivljanje Casa in aktiviranje, ampak obliko dnevnega bivanja. Vsakodnevno je poskrbljeno za nego, tople obroke,
telovadbo, animacijo, ustvarjalne delavnice in vse tisto, kar je potrebno, da so uporabniki in uporabnice glede na
njihove potrebe in Zelje pod isto streho celostno preskrbljeniin da se vsakodnevno vrnejo v domaco oskrbo v objem
svojega doma. Hisa je namenjena tako samostojnim kot tistim, ki potrebujejo pomo¢ pri negi in varstvo. Tudi ¢as
uporabe je prilagodljiv posameznikovim potrebam. Velik pomen Hi$ dobre volje je tudi v razbremenitvi svojcev in
druZinskih skrbnikov. V okviru DU Nova Gorica so organizirani trije dnevni centri za varstvo starejSih v okviru Hi§
dobre volje, in sicer HiSa dobre volje Miren, Hisa dobre volje Nova Gorica in HiSa dobre volje Deskle. DU Nova Gorica
skrbi za uspesno ustvarjanje in utrjevanje dobrega imena HiSe dobre volje z Zeljo, da se postavi tak3na oblika /
resitev za dolgotrajno oskrbo starejsih na zemljevid in da postane tak3na oblika prepoznavna tudi SirSe, za kar pa
DU Nova Gorica Zeli nadaljevati s Sirjenjem mreZe HiS dobre volje, da bi lahko takSno oskrbo nudili ¢im vecjemu
Stevilu uporabnikov. Kratkorocni in dolgoro&ni projekti Hise dobre volje so:
Organizacija sre¢anj med upokojenci in svojci v okviru lokalne skupnosti;

- Organizacija delavnic skupaj z lokalnimi obrtniki v prid didakticnih iger za uporabnike in uporabnike drugih

enot DU Nova Gorica.
- Organizacija rednih izletov in piknikov.
- Program za blaZitev posledic upokojevanja — spodbujanje sveZze upokojenih v vkljucitev v prostovoljno
mrezZo HiSe (nadomescanje izgubljenih stikov z ljudmi, krepitev obcutka koristnosti).

- Krepitev prostovoljne mreze (spodbujanje in organizacija delovanja, »trgovina z dobrimi deli«).

- MozZnost zacasnih, celodnevnih sprejemov v sklopu programa His dobre volje.

- Vzpostavitev skupnostnega centra za kakovostno bivanje starejsih.

V enoti HDV Nova Gorica je v poprecju 12 ljudi, ki so prisotni 8,76 ur, v enoti HDV Deskle je dnevno prisotnih 7 ljudi
po 7,14 ur. V enoti HDV Miren je v povpredju prisotnih 15 ljudi, ki so prisotni 5,32 ur. V nadaljevanju je prikazano
Stevilo ur zdravstvene nege in tip oskrbe v dnevih ter tudi struktura uporabnikov posameznih storitev His dobre
volje po posamezni enoti HDV.

Tabela 6: Skupnostne storitve/Neinstitucionalno varstvo: Zdravstvena nega po posamezni enoti Hi$
dobre volje v letu 2019, v dnevih.

enota| Hisadobre volje | Hisadobre volje | Hisadobre volje

Nova Gorica Miren Deskle

Zdravstvena nega dnevno varstvo 2.878 3.726 1.846
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Tabela 7: Skupnostne storitve/Neinstitucionalno varstvo: Oskrba v okviru dnevnega varstva po
posamezni enoti Hi$ dobre volje v letu 2019, v dnevih.
enota| Hisa dobre volje Hisa dobre volje Hisa dobre volje
Nova Gorica Miren Deskle
Oskrba | 10.737 18.103 13.188
Oskrba Il 9.094 6.776 o
Oskrba llla [ 344 [
Skupaj dnevi oskrbe
Zasedenost 12,0 15,0 7,0
Tabela 8: Skupnostne storitve/Neinstitucionalno varstvo: Stevilo uporabnikov dnevnega varstva po
posamezni enoti Hi$ dobre volje glede na spol na dan 31.12.2019.
enota| Hisa dobre volje Hisa dobre volje Hisa dobre volje
Nova Gorica Miren Deskle
Zenske 14 17 1
Skupaj 22 28 12
Tabela 9: Skupnostne storitve/Neinstitucionalno varstvo: Stevilo uporabnikov dnevnega varstva po

posamezni enoti Hi$ dobre volje glede na starost in tip oskrbe na dan 31.12.2019.

Povprecna
starost v
letih

Starost uporabnikov

Tip oskrbe

do69let od70do79let Jod8odo8glet| 9oletinved Oskrbal Oskrballl Oskrballla

Hisa dobre volje Nova Gorica 2 9 5 6 77,6 16 6 o 22
Hisa dobre volje Miren 4 9 12 3 79,5 19 9 o 28
Hisa dobre volje Deskle 1 1 8 2 82,5 12 ¢} o 12

Tabela 10: Skupnostne storitve/Neinstitucionalno varstvo: Stevilo uporabnikov dnevnega varstva po

posamezni enoti His dobre volje po ob¢inah prebivalis¢a na dan 31.12.2019.

Hisa dobre volje | HiSa dobre volje

Miren

Hisa dobre volje
Deskle

enota

Nova Gorica

MO Nova Gorica 15 3 [
Obcina Kanal ¢} o 10
Ob¢ina Sempeter-Vrtojba 4 5 1

Obcina Brda [} o 1

Obcina Rence-Vogrsko [¢} 3 [¢}
Obc¢ina Miren-Kostanjevica [¢] 13 [¢]
Obc¢ina Ajdovscina 1 1 o
Druge obcine 2 3 ¢}
Skupaj 22 28 12

V okviru skupnostnih storitev pa je DU Nova Gorica dne 24.04.2006 odprl tudi Center za dnevne aktivnosti starejsih
Sempeter (v nadaljevanju CDAS Sempeter). Le-ta deluje kot sredis¢e za druzenje, medgeneracijsko povezovanie,
informiranje, vseZivljenjsko izobraZevanje in socialno oporo starej§im prebivalcem Ob¢ine Sempeter-Vrtojba in
Sirge. CDAS Sempeter dnevno obis¢e do 50 ljudi, veasih tudi ve&. Stevilo obiskovalcev je odvisno od programov.
Program je izdelan na podlagi meseé&nih planov in tedenskih sporedov. V poletnem &asu, ko se v CDAS Sempeter
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ne izvajajo programi, animatorka obiskuje starejSe ob¢ane na domu s predhodnim dogovorom. V poletnih mesecih
leta 2019 je bilo tako obiskanih 19 ljudi. Namen obiska je ohranjanje socialnih stikov in informiranje o oblikah pomodi.
Vizija CDAS Sempeter je, da bo tudi v prihodnje zagotavljal raznovrstno paleto aktivnosti, ki omogoca aktivnejse
vkljuevanje starejsih v socialno okolje in vzdrZevanje njihove psihofizi¢ne kondicije. Prav tako bo krepil svoje
povezovanje tudi s prebivalci kraja Vrtojba in ¢lani drustva Associazione. D.A.F. Diabetici per/in Attivita Fisica.

0.3 Predstavitev izdelovalca investicijskega programa

Podjetje NI-BO Robert Likar s.p. s sedeZzem na Vipavski ulici 17, 5270 Ajdovscina je bilo ustanovljeno v letu 2011. V
okviru podijetja delujejo strokovnjaki in zunaniji svetovalci z ekonomskega in tehni¢nega podrocja z dolgoletnimi
izkuSnjami na podrogju prijav oziroma pridobivanja EU sredstev, koordiniranja in spremljanja odobrenih projektov,
v okviru razli¢nih evropskih programov ter vrsto pridobljenih in uspesno izvedenih projektov. Posameznim
partnerjem zagotavljajo tako popolno storitev od pridobivanja in izdelovanja projektne, prijavne in investicijske
dokumentacije, do pomodi pri sami izvedbi projekta, vodenju projekta, opravljanju strokovnega gradbenega
nadzora, njegovem spremljanju izvajanja ter kon¢nem porocanju o dosezenih rezultatih. Podjetjem in javnim
institucijam zagotavlja pomo¢ pri svetovanju in oblikovanju projektnih skupin, oblikovanju organizacijske strukture
projektov, iskanju ustreznih virov financiranja (predvsem se osredoto¢a na nepovratna sredstva), ponuja pa tudi
strokovno-tehni¢no in administrativno podporo pri pripravi javnih narocil, pri prijavi projektov na javne razpise,
spremljanje v fazi vodenja in izvajanja projektov in po zaklju¢ku, vrednotenja programov in projektov ter na
pripravo podpornih dokumentov, kot npr. poslovnih nacrtov, Studij izvedljivosti, investicijskih programov, strategij
ipd.

Podjetje je v zadnijih letih razSirilo svojo dejavnost in svojim strankam nudi tudi storitve s podroc¢ja energetike in s
podrodja preventive in sanacije radona. Na podrocju energetike za svoje stranke opravlja tako poenostavljene kot
tudi razSirjene energetske preglede. Podjetje NI-BO je pridobilo licenco za pooblas¢enega izdajatelja energetskih
izkaznic z zaposlenim neodvisnim strokovnjakom za izdelavo energetskih izkaznic. Licenca mu je bila podeljena s
strani Ministrstva za infrastrukturo RS. Odgovorna oseba podjetja je v letu 2015 pridobila tudi licenco energetskega
svetovalca mreze Ensvet, za izvajanje energetskega svetovanja obfanom. Na podrocju »radona« pa izvaja
preventivne meritve ter in v primeru povecane koncentracije le-tega svetuje svojim strankam preventivne ukrepe
in predlaga sanacije, ki bi bile najbolj optimalne za posamezen objekt.

Podjetje NI-BO sodeluje tako z javnim (ob¢ine, razvojne agencije ter ostali javni zavodi) kot tudi z zasebnim
sektorjem.

0.4 Namen in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen projekta je vlaganje in posledicno izboljSanje kakovosti skupnostnih, neinstitucionalnih storitev
oskrbe starostnikov z namenom krepitve deinstitucionalizacije v Sloveniji (t.j. zagotovitev ustrezne
infrastrukture, ki bo omogocala dnevno varstvo starostnikov, ki potrebuje neposredno osebno pomo¢ in nego),
zagotovitev kakovostne socialno varstvene infrastrukture in programov za zagotovitev boljSe socialne
vkljucenosti starostnikov na lokalni, regionalni in drZavni ravni, zagotovitev varnega bivanja in kakovostnega
preZivljanja prostega casa starostnikov z zadovoljevanjem njihovih osnovnih potreb, omogocanje ¢im daljSega
Zivljenja starostnikov v domacem okolju s svojci ter tudi razbremenitev svojcev in druzinskih skrbnikov. S tem se
bo podaljSalo in po moznosti preprecilo prehod v obliko institucionalnega socialnega varstva starostnikov
oziroma omogocilo postopen prehod od neinstitucionalizirane oblike socialnega varstva v institucionalizirano
obliko socialnega varstva v primeru hujSega poslabSanja zdravstvenega stanja starostnika. Izvedba projekta bo
tako pospesila skladen socialni, druzbeni, okoljski in tudi gospodarski razvoj, z zagotavljanjem visoke Zivljenjske
ravni in kakovosti zdravja ter bivalnega okolja in s tem dviga Zivljenjskega standarda starostnikov kot tudi vsega
lokalnega prebivalstva. Pripomogla bo h krepitvi sodelovanja med institucijami in nevladnimi organizacijami za
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povecanije socialne vklju¢enostiin dostopnosti do storitev na lokalni, regionalni in drzavni ravni, ki bodo prispevale
k zmanjsanju tveganja revscine, k povecevanju vkljucenosti starostnikov v ustrezne programe ipd.

Glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovscina v nartovanem obdobju zgraditi in
opremiti novo samostojno stavbo na parceli $tevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje, skupne neto tlorisne povrsine 287,20
m?, ter tako vzpostaviti novo enoto Hise dobre volje t.j. enoto za namene zagotavljanja dnevnih oblik varstva za
osebe starejSe od 65 let, ki bo sprejela do 20 oseb, v kateri se bo izvajal socialno varstveni program dnevno
varstvenega centra starejSih s poudarkom na razvoju t.i. skupnostnih storitev s ciljem deinstitucionalizacije.

Specificni cilji investicijskega projekta, ki predstavljajo neposreden produkt projekt, so:

= skupna neto povrsina novozgrajene stavbe (novogradnja): 287,20 m?, od tega:
=  bivalni prostori: 189,20 m?
=  pomozni prostori: 22,90 m?
=  zunanja terasa: 60,80 m?
=  zunanji vhod: 14,20 m?

=  kapacitete novega dnevno varstvenega centra starejsih: 20 oseb (uporabnikov)

= Stevilo prevozih sredstev namenjenih za prevoz uporabnikov storitev novega dnevno varstvenega centra:

1 kombi za namene prevoza invalidnih oseb

Kazalniki ucinka ob zakljucku projekta:
Stevilo enot v katere je bilo investirano: 1 (ena) enota

Kazalniki rezultata, ki bo doseZen najkasneje do 31.05.2023:
Stevilo oseb v institucijah (3tevilo oseb vklju€enih v investirano enoto): 14 oseb manj (14 oseb v institucijah
manj)
= Stevilo oseb, ki so vklju¢ene v dolgotrajno celodnevno institucionalno varstvo (izhodis¢na vrednost):
214 oseb v enoti Doma Nova Gorica in 91 oseb (+1 zaasna namestitev) v enoti Doma Podsabotin
= Stevilo aktivnih vlog za sprejem v dom: 653 vlog; Stevilo aktivnih vlog za varovani oddelek: 46 vlog

= Stevilo oseb, ki bodo s strani DU Nova Gorica namescene v investirano enoto in ne bodo vklju¢ene v
dolgotrajno celodnevno institucionalno varstvo: 14 oseb

Ostali cilji investicijskega projekta in njegovi sinergijski ucinki so predstavljeni v nadaljevanju tega dokumenta, in
sicer v poglavju 4.1.

0.5 Povzetek predhodno izdelane investicijske dokumentacije

Do izdelave investicijskega programa (IP) je bila Ze izdelana naslednja investicijska dokumentacija:
= Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): Hisa dobre volje Ajdovscina, ki ga je junija 2020
izdelalo podijetje NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina.

DIIP je skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) odgovoril na bistvena vprasanja in dileme glede
investicijskega projekta.

V dokumentu identifikacije investicijskega projekta (DIIP) se je izhajalo iz dejstva, da je investicija smiselna
predvsem z vidika zagotavljanja ustrezne socialno varstvene infrastrukture za vzpostavitev nove enote dnevno
varstvenega centra za starejSe obcane (nad 65 let) ter s tem prispevati k deinstitucionalizaciji v Sloveniji. Osnovni
namen in cilji projekta so tako v DIIP kot tudi v tem dokumentu (IP) identi¢ni, zato jih tu ponovno ne navajamo.
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Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) »HiSa dobre volje Ajdovi¢ina« je obravnaval izvedbo
investicijskega projekta, ki zajema:
=  rusitev/odstranitev stavbe na parceli $tevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje
= novogradnjo stavbe na parceli $tevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje za namene dnevnega varstva starejih
obcanov, neto tlorisne povrsine 287,20 m?,
= nabavo, dobavo in montaZo vse potrebne notranje opreme za potrebe novozgrajene stavbe ter
= nabavo in dobavo prevoznega sredstva namenjenega za prevoz koristnikov/uporabnikov storitev novega
programa dnevnega varstva starejSih obcanov, ki se bo izvajal v novi enoti HiSe dobre volje Ajdovs¢ina t.j.
v novem dnevnem varstvenem centru starejSih v Ajdovsdini.
Posegi v okviru gradbenih del so opredeljeni kot odstranitev obstojecega objekta ter novogradnja objekta. Po
zahtevnosti sodi med manj zahtevne objekte. Z vidika tehni¢ne izvedljivosti predstavlja funkcionalno zaokrozeno
obmodje, zato je ekonomsko najbolj upravi¢ena. Celotna operacija predstavlja ekonomsko nedeljivo celoto
aktivnosti in izpolnjuje doloceno funkcijo in ima jasno opredeljene cilje. Instalacijsko se bo vsa infrastruktura
navezovala na obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo. Gre za operacijo (investicijo), ki je v javnem interesu in
ne predstavlja drzavne pomodi.

Z realizacijo projekta naj bi se na obmo¢ju mesta Ajdovscina zagotovilo ustrezne prostore za izvajanja dnevno
varstvenega programa za starejse (HiSa dobre volje Ajdovs¢ina) v okviru Doma upokojencev Nova Gorica, ki bi tako
Siril verigo HiS dobre volje.

V DIIP-u se je obravnavalo scenarij »brez investicije« in scenarij »z investicijo«. Izkazalo se je, da je s socialnega,
druzbenega, razvojnega, ekonomskega in okoljskega vidika bil izbran scenarij »z investicijo« (Hisa dobre volje
Ajdovscina - Vzpostavitev enote za namene zagotavljanja dnevnih oblik varstva za starejSe od 65 let v Ajdovs¢ini)
kot optimalnejsi scenarij izvedbe. Na podlagi razvojnih ciljev ob¢ine ter analize stanja se je izkazal scenarij »z
investicijo« za upravicen in smiseln.

Scenarij »z investicijo« je bil ocenjen po stalnih cenah na vrednost 581.350,52 EUR brez DDV oziroma 656.524,16
EUR z neodbitnim DDV; po tekocih cenah pa na vrednost 598.553,02 EUR brez DDV oziroma 676.192,31 EUR z
neodbitnim DDV. Ker je bila ocenjena vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah z DDV nad 500.000,00
EUR, je v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju
javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) potrebno za investicijski projekt izdelati poleg
dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP) tudi investicijski program (IP). V DIIP-u je bilo predvideno,
da bo investicijski projekt financiran iz lastnih sredstev Obcline Ajdovscina v viSini 5.311,33 EUR za kritje
neupravicenih stroskov, ter s pridobitvijo nepovratnih namenskih sredstev Ministrstva za delo, druzino, socialne
zadeve in enake moznosti RS v okviru Javnega razpisa za sofinanciranje vlaganj v infrastrukturo namenjeno
izvajanju dnevnih oblik varstva/zacasnih namestitev za starejSe v skupni visini 670.880,98 EUR, od tega iz
namenskih sredstev EU (ESRR) v vi8ini 536.704,78 EUR in iz namenskih sredstev SLO v visini 134.176,20 EUR. V okviru
DIIP-a je bilo v okviru ¢asovnega nacrta planirano, da se bo projekt izvajalo od junija 2020 (sklep o potrditvi DIIP)
pa do konca maja 2022, ko je bila predvidena predaja izveden del namenu (v uporabo). Zaklju¢ek vseh aktivnosti in
financni zakljucek projekta je bil predviden septembra 2022.

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je prikazal upravi¢eno izvedbo investicijskega projekta »Hisa
dobre volje Ajdovscina« ter da projekt zelo dobro uresniCuje javniinteres na podrocju socialne varnostiin zdravstva,
predvsem z vidika vzpostavljanja ustreznih pogojev za razvoj skupnostnih, neinstitucionalnih socialno varstvenih
storitev z namenom krepitve deinstitucionalizacije ter skrbi za SibkejSe, ranljivejSe skupine prebivalstva t.j.
starostnike, in da zasleduje in uresnicuje cilje drugih obdinskih, regijskih, drzavnih in tudi EU razvojnih strategij in
programov.
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0.6 Nastale spremembe do izdelave investicijskega programa (IP)

Pri izdelavi investicijskega programa (IP) ni prislo do odstopanj oziroma sprememb glede na ugotovitve iz
predhodno izdelane in potrjene investicijske dokumentacije (DIIP), zato so ostali podatki v predhodno izdelani
investicijski dokumentaciji (DIIP) in v investicijskem programu (IP) identi¢ni oziroma usklajeni glede na nov
predviden obseg del.
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1 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

1.1 Investicijska namera in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen projekta je vlaganje in posledi¢no izboljSanje kakovosti skupnostnih, neinstitucionalnih storitev
oskrbe starostnikov z namenom krepitve deinstitucionalizacije v Sloveniji (t.j. zagotovitev ustrezne
infrastrukture, ki bo omogocala dnevno varstvo starostnikov, ki potrebuje neposredno osebno pomo¢ in nego),
zagotovitev kakovostne socialno varstvene infrastrukture in programov za zagotovitev boljSe socialne
vkljucenosti starostnikov na lokalni, regionalni in drZavni ravni, zagotovitev varnega bivanja in kakovostnega
preZivljanja prostega casa starostnikov z zadovoljevanjem njihovih osnovnih potreb, omogocanje ¢im daljSega
zivljenja starostnikov v domacem okolju s svojci ter tudi razbremenitev svojcev in druzinskih skrbnikov. S tem se
bo podaljSalo in po mozZnosti preprecilo prehod v obliko institucionalnega socialnega varstva starostnikov
oziroma omogocilo postopen prehod od neinstitucionalizirane oblike socialnega varstva v institucionalizirano
obliko socialnega varstva v primeru hujSega poslabSanja zdravstvenega stanja starostnika. Izvedba projekta bo
tako pospesila skladen socialni, druzbeni, okoljski in tudi gospodarski razvoj, z zagotavljanjem visoke Zivljenjske
ravni in kakovosti zdravja ter bivalnega okolja in s tem dviga Zivljenjskega standarda starostnikov kot tudi vsega
lokalnega prebivalstva. Pripomogla bo h krepitvi sodelovanja med institucijami in nevladnimi organizacijami za
povecanije socialne vkljuCenosti in dostopnosti do storitev na lokalni, regionalni in drzavni ravni, ki bodo prispevale
k zmanjSanju tveganja revscine, k povecevaniju vklju¢enosti starostnikov v ustrezne programe ipd.

Glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovs¢ina v nacrtovanem obdobju zgraditi in
opremiti novo samostojno stavbo na parceli $tevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje, skupne neto tlorisne povrine 287,20
m?, ter tako vzpostaviti novo enoto Hise dobre volje t.j. enoto za namene zagotavljanja dnevnih oblik varstva za
osebe starejSe od 65 let, ki bo sprejela do 20 oseb, v kateri se bo izvajal socialno varstveni program dnevno
varstvenega centra starejSih s poudarkom na razvoju t.i. skupnostnih storitev s ciliem deinstitucionalizacije.

Specificni cilji investicijskega projekta, ki predstavljajo neposreden produkt projekt, so:

=  skupna neto povrsina novozgrajene stavbe (novogradnja): 287,20 m?, od tega:
=  bivalni prostori: 189,20 m?
= pomozni prostori: 22,90 m?
=  zunanja terasa: 60,80 m?
=  zunanji vhod: 14,20 m?

= kapacitete novega dnevno varstvenega centra starejsih: 20 oseb (uporabnikov)

=  Stevilo prevozih sredstev namenjenih za prevoz uporabnikov storitev novega dnevno varstvenega centra:

1 kombi za namene prevoza invalidnih oseb

Kazalniki ucinka ob zakljucku projekta:
1. Stevilo enot v katere je bilo investirano: 1 (ena) enota

Kazalniki rezultata, ki bo dosezen najkasneje do 31.05.2023:
1. Stevilo oseb v institucijah (3tevilo oseb vklju¢enih v investirano enoto): 14 oseb manj (14 oseb v institucijah

manj)

= Stevilo oseb, ki so vklju¢ene v dolgotrajno celodnevno institucionalno varstvo (izhodis¢na vrednost):
214 oseb v enoti Doma Nova Gorica in 91 oseb (+1 za¢asna namestitev) v enoti Doma Podsabotin

= Stevilo aktivnih vlog za sprejem v dom: 653 vlog; Stevilo aktivnih vlog za varovani oddelek: 46 vlog

= Stevilo oseb, ki bodo s strani DU Nova Gorica namescene v investirano enoto in ne bodo vkljucene v
dolgotrajno celodnevno institucionalno varstvo: 14 oseb
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Investicijski program (IP):
HISA DOBRE VOLJE AJDOVSCINA

Ostali cilji investicijskega projekta in njegovi sinergijski ucinki so predstavljeni v nadaljevanju tega dokumenta, in
sicer v poglavju 4.1.

1.2 Strokovne podlage

Pri izdelavi investicijskega programa (IP) so bile upostevane naslednje osnove oziroma izhodis¢a:

= Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): HiSa dobre volje Ajdovscina, ki ga je junija 2020
izdelalo podijetje NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovsc&ina.

= Projektna naloga: Izgradnja kapacitet za dnevno varstvo starejsih, ki je bila izdelana s strani Obcine
Ajdovsdina aprila 2020.

=  Potrebe po dnevnem varstvu starejSih v Ob¢ini Ajdovscina, analiza stanja in izvedenih anket, pripravljeno
s strani Drustva upokojencev Ajdovscina v okviru projekta »Starejsi za starejSe za viSjo kakovost zZivljenja
doma, april 2020.

=  ldejna zasnova za pridobitev projektnih in drugih pogojev (1ZP): Dnevno varstveni center Ajdovscina, april
2020.

=  Projekt za pridobitev mnenjin gradbenega dovoljenja (DGD): Hisa dobre volje Ajdovs¢ina, junij 2020.

= Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih
financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016).

=  Delegirana uredba komisije 480/2014 (¢len 15. do 19.) in Izvedbena uredba komisije 2015/207 EU (¢len 3 in
Priloga Ill: Metodologija za pripravo analize stroskov in koristi (ASK)).

=  Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-
2020 (European Commission, december 2014).

Operacija je skladna z navedeno plansko in urbanisticno dokumentacijo ter potrjena z izjavo o skladnosti nacrtov

in izpolnjevanju bistvenih lastnosti s strani odgovornega vodije projekta.

1.3 Kratka predstavitev uposStevanih scenarijev ter utemeljitev izbora
optimalnega scenarija izvedbe

1.3.1 Scenarij »brez investicije«

Tabela 11: Predstavitev scenarija »brez investicije«.

Scenarij »brez investicije« INVESTICIJA SE NE BO IZVEDLA

Vrsta posega Ohranitev obstojecega stanja

Tehnicni vidik Stanje ostaja nespremenjeno. Ne bo se pristopilo k izvedbi vseh predvidenih investicijskih
ukrepov v okviru scenarija »z investicijo« t.j. ne bo se vzpostavilo enote za namene
zagotavljanja dnevnih oblik varstva za osebe starejSe od 65 let. Parcela stevilka 384/4 k.o.
2380 Sturje in stavba na njej bo $e naprej degradirana, neuporabna ipd. DU Nova Gorica pa
ne bo razpolagal z ustreznimi prostori za izvajanje skupnostnih storitev v okviru dnevno
varstvenega centra starejsih na obmo¢ju Ob¢ine Ajdovi¢ina (ne bo prislo do Siritve mreze
Hi$ dobre volje).

Vsebinski vidik Novi programi za zagotavljanje skupnostnih, neinstitucionalnih storitev s podrocja

(novi programi v okviru socialnega varstva: 0

skupnostnih storitev in nove Nove zaposlitve v okviru novih programov: o

zaposlitve)

Prednosti Sredstva ostanejo na razpolago za druge projekte in programe DU Nova Gorica.

Slabosti Scenarij »brez investicije« ne izboljSuje trenutnega stanja in obstojece problematike
pomanjkanja ustrezne socialnovarstvene infrastrukture ter socialno varstvenih programov
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Investicijski program (IP):
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Usklajenost s strategijami in
politikami ter doseganje ciljev
investicijskega projekta

za starostnike, v obliki skupnostnih (neinstitucionalnih) storitev, kar ne bo pripomoglo k
deinstitucionalizaciji v Sloveniji. Navedeno pa na dolgi rok ni sprejemljivo. Na obmocju
Obcine Ajdovscina bo tako Se naprej le ponudba institucionalnih oblik socialnega varstva, saj
se ne bo razpolagalo z ustreznimi prostorskimi kapacitetami in programi za izvajanje
dnevnega varstva starejsih t.j. 20 oseb. Na obmocju bo tako Se vedno edina skupnostna
storitev s podrocja socialnega varstva le pomo¢ na domu.

Nadaljnje pomanjkanje ustrezne socialno varstvene infrastrukture, ki bi bila primerna za
izvajanje skupnostnih storitev ter s tem nedoseganje razvojnih vizij in ciljev projekta in
posledi¢no DU Nova Gorica, obcine, regije, drzave in EU po zagotovitvi izboljSanja kakovosti
skupnostnih storitev oskrbe, kar posledicno ne bo pripomoglo k deinstitucionalizaciji
starostnikov na lokalni ravni in drzavi. Negativne ucinke scenarija »brez investicije« gre iskati
tudi v ve¢jem nazadovanju kakovosti bivanja prebivalcev, predvsem ranljivih
skupin/starostnikov, katerega verizne posledice bodo prizadele celotno ob¢ino, regijo in
drzavo ter vse njihove prebivalce. Neustrezna javna, socialno varstvena infrastruktura
gotovo ne pripomore k razvoju kraja, k ohranjanju prebivalstva ipd., kar tudi ni v skladu z
razvojno vizijo investitorja, ob¢ine in drzave. Scenarij »brez investicije« zagotovo ne
pripomore h socialnemu, druZzbenemu, gospodarskemu, kulturnemu in tudi ne okoljskemu
razvoju kraja, k ustvarjanju novih delovnih mest, ohranjanju prebivalstva ipd. Scenarij »brez
investicije«, upoStevaje navedeno, dolgoro¢no prinasa mnogo vec negativnih ucinkov v
primerjavi s strodki izvedbe investicijskega projekta.

Scenarij »brez investicije« ni v skladu z ob¢inskimi, regionalnimi, drzavnimi in EU strategijami
in politikami ter ne uresnicuje ciljev investicijskega projekta.

Gradbeno dovoljenje Ni potrebno.
Vrednost inv. projekta 0,00 EUR
Viri financiranja 0,00 EUR
Trajanje izvajanja 0 mesecev
1.3.2 Scenarij »z investicijo«
Tabela 12: Predstavitev scenarija »z investicijo«.

Scenarij »z investicijo«

Vrsta gradnje/posega
Zahtevnost objekta
Neto tlorisna povrsina

Kapacitete DVC starejsih

Tehnicni vidik

al
NHBO

VZPOSTAVITEV ENOTE ZA NAMENE ZAGOTAVLJANJA DNEVNIH OBLIK
VARSTVA ZA STAREJSE OD 65 LET

Odstranitev in novogradnja stavbe

Manj zahteven objekt

287,20 m?

do 20 oseb, starejsih od 65 let

Investicijski projekt zajema izvedbo naslednjih investicijskih ukrepov:
o rusitev/odstranitev stavbe na parceli $tevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje
o novogradnja stavbe na parceli Stevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje za namene
dnevnega varstva starejsih obcanov, neto tlorisne povrsine 287,20 m?,
° nabava, dobava in montaza vse potrebne notranje opreme za potrebe
novozgrajene stavbe ter
o nabava in dobava prevoznega sredstva namenjenega za prevoz
koristnikov/uporabnikov storitev novega programa dnevnega varstva starejsih
obcanov, ki se bo izvajal v Hisi dobre volje Ajdovi¢ina t.j. v novem dnevnem
varstvenem centru starejSih v Ajdova¢ini.
Posegi v okviru gradbenih del so opredeljeni kot odstranitev obstojecega objekta ter
novogradnja objekta. Po zahtevnosti sodi med manj zahtevne objekte. Z vidika tehni¢ne
izvedljivosti predstavlja funkcionalno zaokroZeno obmocije, zato je ekonomsko najbolj
upravicena. Celotna operacija predstavlja ekonomsko nedeljivo celoto aktivnosti in
izpolnjuje doloceno funkcijo in ima jasno opredeljene cilje. Instalacijsko se bo vsa
infrastruktura navezovala na obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo. Gre za operacijo
(investicijo), ki je v javnem interesu in ne predstavlja drzavne pomodi. Za izvedbo gradbenih
posegov je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje. V ¢asu izdelave tega dokumenta
gradbeno dovoljenje Se ni pridobljeno, pridobljena pa so vsa potrebna soglasja. Po izvedbi
del se bo za gradbena dela izvedlo tehni¢ni pregled in pridobilo uporabno dovoljenje.
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Vsebinski vidik

(novi programi v okviru
skupnostnih storitev in nove
zaposlitve)

Prednosti

Slabosti

Usklajenost s strategijami in
politikami ter doseganije ciljev
investicijskega projekta

Gradbeno dovoljenje

al
NHBO

Novi programi za zagotavljanje skupnostnih, neinstitucionalnih storitev s podro¢ja
socialnega varstva: 1 program za starejSe od 65 let (program dnevno varstvenega centra,
kapacitete do 20 oseb)

Nove zaposlitve v okviru novih programov: 3 nove zaposlitve (2 +1javna dela) v ¢asu izvajana
socialno varstvenega programa dnevnega varstva starejsih (po zaklju¢ku investicije)

Z izvedbo projekta se bo zagotovilo na obmocju mesta Ajdovscina nove kapacitete za
izvajanje socialno varstvenega skupnostnega (neinstitucionalnega) programa dnevnega
varstva starejsih. Z izvedbo scenarija »z investicijo« se bo razpolagali z novimi kapacitetami
DU Nova Gorica t.j. z novo enoto HiSe dobre volje, kjer se bodo izvajal nov program socialno
varstvenih izvajanja skupnostnih, neinstitucionalnih storitev oskrbe starejsih obcanov. S tem
se bo pripomoglo k deinstitucionalizaciji stresjih prebivalcev obmo¢ja (oblikovana bo nova,
dodatna ponudba DU Nova Gorica). Vzpostavilo se bo pogoje za opravljanje skupnostnih
storitev dnevnega varstva starejsih.

Z izvedbo scenarija »z investicijo« se bo izboljSalo stanje na podrodju socialnega varstva
starejsih, saj bo zagotovljena vsa potrebna socialno varstvena infrastruktura, ki bo poleg
tega pripomogla tudi k izboljSanju same infrastrukturne opremljenosti mest, obcine, regije in
drzave z javno socialno varstveno infrastrukturo, ki je v javnem interesu. Z ureditvijo nove
enote Hise dobre volje Ajdovscina t.j. dnevno varstvenega centra starejSih obanov se bo
povecala socialna vklju¢enost socialno ogroZene in ranljive skupine ob¢anov (t.j. starejsih
oseb nad 65 let). Poleg tega se bo vzpostavilo nov, neinstitucionalen socialno varstveni
program, po katerih se izkazujejo potrebe v lokalnem okolju, nadgradilo se bo obstojece
programe in razvijalo nove programe, ki bodo pripomogli k deinstitucionalizaciji.
Pospesevalo se bo tudi Siritev dostopnosti programov za vecje skupine ljudi. Vzpostavljeni
bodo vsakodnevni stiki s socialno ogroZenimi prebivalci t.j. starejSimi od 65 let in njihovimi
svojci ter nudilo se jim bo ustrezno pomog, podporo ipd., izvajalo se bo izobrazevalne
programe za dolocene skupine ipd. Dnevno varstveni center starejsih bo vzpostavljen tudi
kot oblika medgeneracijskega in medsektorskega sodelovanja. Vzpostavljeni bodo pogoji za
razvoj in krepitev deinstitucionalizacije, saj bo z ureditvijo dnevnega varstvenega centra
starejsih omogoceno daljSe bivanje starejsih v domacem okolju (v lastnem domu),
vklju€evanje v druzbo ipd., predvsem tistih starejsih ob&anov, ki potrebujejo dolgotrajno
oskrbo in pomoc. S tem se bo krepilo skupnostne storitve ter sodelovanje med institucijami
in nevladnimi organizacijami. Posledi¢no bo prislo do dviga kakovosti bivanjskih pogojev
oziroma izboljSanje Zivljenjskih pogojev na obmodju mesta.

Prostor bo pridobil nove vsebine, boljSi videz mesta, zadovoljeval bo ve¢ potreb mesta in
njenega prebivalstva, izboljsanje socialne vkljucenosti razlicnih skupin prebivalcev,
izboljSanje prepoznavnosti, atraktivnosti ipd. obmogja in mesta, saniralo se bo komunalno in
ostalo infrastrukturo ipd., zagotovilo se bo ustrezne, varne in zdrave pogoje/javne prostore
za izvajanje razli¢nih socialno varstvenih dejavnosti. Projekt zavodu, obcini, mestu
Ajdovscina in ob¢anom prinasa mnoge Koristi, ki se kaZejo na dolgi rok in jih je tezko
ustrezno ovrednotiti, saj ima vecina teh koristi indirekten vpliv na blagostanje prebivalstva
ter razvoj mesta. Le-ta nedvomno pripomore k napredku naselja in obcine ter je zato
druzbeno-ekonomsko upravic¢ena. Zagotovljena bo tudi ve¢ja ucinkovitost rabe zemljis¢,
pridobitev ustrezne socialno varstvene infrastrukture, predvsem za zagotavljanje in razvoj
pogojev za izvedbo deinstitucionalizacije, pridobilo se bo urejene javne povrsine, skrbelo se
bo za vse skupine prebivalstva, s poudarkom na socialno Sibki skupini prebivalstva stare;jsih
ipd.

Pologe vsega navedenega bo izvedba scenarija »z investicijo« imela tudi pozitiven vpliv na
okolje, saj se bo poleg socialne revitalizacije obmodja in ureditve okolice in z novogradnjo
stavbe v okviru projekta uredilo tudi ustrezno, okoljsko prijazno komunalno in ostalo
infrastrukturo.

Izvedba scenarija »z investicijo« bo pozitivno vplivala tudi na druzbeni in socialni vidik/razvoj.
Zagotovilo se bo boljse bivanjske pogoje lokalnih prebivalcev v okolici nepremicnine, dvig
kakovosti Zivljenjskega standarda vseh skupin prebivalstva, predvsem socialno Sibkih
(starostnikov), dvignilo kakovosti skupnostnih, neinstitucionalnih storitev oskrbe,
zagotovilo se bo vecjo udobnost za prebivalce na obmocju projekta, ugodnejse pogoje za
ustvarjanje delovnih mest pri razli¢nih javnih zavodih in organizacijah ipd., predvsem pa se
bo zagotovilo bivanjske pogoje za izvedbo deinstitucionalizacije in doseganje ciljev
Resolucije socialnega varstva 2013-2020 ipd.

Angaziranje velikih financnih sredstev investitorja za izvedbo investicijskega projekta.

Scenarij »z investicijo« omogoca doseganje zastavljenih ciljev in razvojnih moZnosti iz
poglavja 4.1 ter ciljev DU Nova Gorica, Obcine Ajdovscina, Severno primorske regije,
Slovenije in EU. Le-ta predstavlja stanje, ki je usklajeno z razvojnimi strategijami in sprejetimi
programi in resolucijami na obcinski, regijski, drZzavni in EU ravni. Projekt je usklajen z
obcinskimi, regionalnimi, drzavnimi ter EU strateskimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami
in programi ter uresnicuje javni interes tako na obdinski, regionalni, drzavni in EU ravni.

DA (v ¢asu izdelave tega dokumenta gradbeno dovoljenje Se ni pridobljeno)
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VACCLERALIESETREER I EREN  Neto vrednosti (v EUR brez DDV) 598.553,02 EUR

z DDV v tekocih cenah
Bruto vrednosti (v EUR z neodbitnim DDV) 676.192,31 EUR

Skupni upraviceni stroski 670.880,98 EUR

Viri financiranja investicijskega Javni viri RS in EU (MDDSZ: ESRR in SLO udelezba) 670.880,98 EUR

projekta

Lastni viri DU Nova Gorica 0,00 EUR

Lastni viri Ob¢ina Ajdovi¢ina 5.311,33 EUR

Trajanje izvajanja 06/2020 (sklep o potrditvi DIIP) - 09/2022 (zaklju¢ek celotne operacije)

1.3.3 Izbor optimalnega scenarija izvedbe

Po primerjavi moznih scenarijev izvedbe projekta lahko zaklju¢imo, da le scenarij »z investicijo« omogoca
doseganje zastavljenih ciljev, ki so navedeni v poglavju 4.1. Primerjava scenarijev pokaze, da je scenarij »z
investicijo« razvojno bolj smiseln, saj v SirSe okolje prinese pomembne druzbeno-ekonomske koristi, kar upravicuje
vlaganje javnih sredstev. Hkrati pa scenarij »z investicijo« uresnicuje cilje in strategije razvojnih strategij in politik na
obcinski, regionalni, drZavni in EU ravni ter izpolnjuje vse zakonske zahteve. Scenarij »z investicijo« je boljSi od
scenarija »brez investicije«, saj je glede na trende in razvojne moznosti ter potrebe z vidika investitorja (t.j. nosilca
projekta) DU Nova Gorica veliko bolj sprejemljiv. Z izvedbo projekta (scenarij »z investicijo«) se bo vzpostavilo novo
enoto za namen zagotavljanja dnevnih oblik varstva za osebe starejSe od 65 let, zmogljivosti do 20 oseb t.j.
vzpostavilo se bo novo HiSo dobre volje in s tem Sirilo mreZo His dobre volje, ki delujejo v okviru DU Nova Gorica. S
tem se bo pripomoglo k razvoju ponudb skupnostnih, neinstitucionalnih socialno varstvenih storitev in posledi¢no
k deinstitucionalizaciji starejSih oseb v obc¢ini, regiji in Sloveniji. Z ustvarjanjem neposrednih in vzporednih delovnih
mest v ¢asu obratovanja dnevno varstvenega centra pa se bodo dvignile tudi zaposlitvene moznosti v ob¢ini in
izbolj$al se bo Zivljenjski standard lokalnih prebivalcev in njihove bivalne moZnosti. Ze samo s tega vidika je veliko
boljsi scenarij »z investicijo«. Scenarij »z investicijo« pa tudi omogoca uresnicevanje strateskih ciljev ob¢ine, regije,
drzave in EU in je tako bolj usklajen z ob¢inskimi, regijskimi, drzavnimi in EU strategijami in cilji, z veljavnimi
zakonskimi predpisi in normativi kot scenarij »brez investicije«.

Na podlagi navedenega lahko zaklju¢imo, da je izvedba projekta pod scenarijem »z investicijo« nujno potrebna
oziroma, da scenarij »brez investicije« ne reSuje problema na dolgoro¢no vzdrzen nacin ter dolgoro¢no prinasa
mnogo vec negativnih ucinkov v primerjavi z investicijskimi stroski, predvidenimi v okviru scenarija »z investicijo«.
Iz vsega navedenega lahko zaklju¢imo, da scenarij »brez investicije« ni sprejemljiv, saj ne bi reSeval trenutne,
obstojece problematike pomanjkanja ustrezne socialno varstvene infrastrukture ter ustreznih socialno varstvenih
programov, ki bi omogocili vecjo ponudbo skupnostnih, neinstitucionalnih storitev oskrbe za starejSe osebe od 65
let z vidika socialnega varstva ter posledi¢no bi pripomogli k deinstitucionalizaciji. Scenarij »z investicijo« prinasa
tako neposredne koristi kot tudi ve¢je Stevilo posrednih koristi tako prebivalcem mesta Ajdovscina, predvsem
starostniki in njihovi svojci, kot tudi vsem prebivalcem ob¢ine in SirSe. Koristi se bodo pokazale predvsem na dolgi
rok in jih je teZje ustrezno ovrednotiti, saj ima vecina teh koristi posreden (indirekten) vpliv na blagostanje
prebivalstva oZjega in SirSega obmocja ob¢ine Ajdovscina, regije in tudi Slovenije. Glede na vse ugotovitve, se je za
najprimernejsi, optimalni scenarij izvedbe izkazal scenarij »z investicijo«, scenarij »brez investicije« pa je
prepoznan kot neprimeren oziroma neustrezen. Namre¢ le s pristopom k izvedbi projekta (scenarij »z investicijo«)
se bodo izpolnila vsa pric¢akovanja in zastavljeni cilji, ki so navedeni v tem dokumentu.

Zaradi vsega navedenega v nadaljevanju tega dokumenta (IP-a) obravnavamo in podrobneje predstavljamo
scenarij »z investicijo«, saj je optimalnejsi z s socialnega, druzbenega, gospodarskega in tudi okoljskega vidika kot
scenarij »brez investicije«.
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1.4 Podatki o odgovornih osebah na investicijskem projektu

Odgovorna oseba investitorja, Bojan Stante, direktor
vodja projekta ter odgovorna oseba za DU Nova Gorica, Gregorciceva ulica 16, 5000 Nova Gorica
pripravo prijave na javni razpis MDDSZ

Odgovorna oseba sofinancerja (obcine) Tadej Beocanin

Zupan Obcine Ajdovs¢ina

Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba s strani izdelovalca Robert Likar, u.d.i.s., direktor

investicijske dokumentacije NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba s strani upravljavca Bojan Stante, direktor
DU Nova Gorica, Gregorciceva ulica 16, 5000 Nova Gorica

1.5 Predvidena organizacija izvedbe investicijskega projekta

Za izvedbo investicijskega projekta ni predvidene posebne organizacije. Investitor DU Nova Gorica je s svojimi
zaposlenimi tudi odgovorni nosilec celotnega projekta. DU Nova Gorica zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki
Ze ima izkusnje z izvedbo podobnih projektov. Pripravo in izvedbo projekta bo vodil investitor in nosilec projekta
DU Nova Gorica v okviru obstojecih in dodatnih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. V asu trajanja izvedbe
projekta se bo oblikovala strokovna/delavna skupina, v katero bodo vklju¢eni predstavniki investitorja, predstavniki
zunanjih strokovnih sodelavceyv ter tudi predstavniki Ob¢ine Ajdovscina, kot sofinancerja v projektu. Odgovornost
za vodenje in izvedbo projekta nosi in bo tudi v prihodnosti nosil investitor DU Nova Gorica, in v njegovem imenu
kot odgovorna oseba direktor zavoda g. Bojan Stante.

Investitor DU Nova Gorica bo investicijski projekt izvajala tudi s pomodjo zunanjih sodelavcev (izdelava projektne
in investicijske dokumentacije, tehni¢no svetovanje in izvedba strokovnega nadzora gradnje, svetovanje pri izvedbi
javnih narocil, pri pripravi zahtevkov za sofinanciranje, vmesnih porocil o izvajanju projekta ter kon¢nega porocila
o izvedbi projekta, priprava dokumentacije za tehni¢ni pregled in pridobitev uporabnega dovoljenja ipd.) ter s
podporo strokovnih sluzb Obcine Ajdovscina. Dela se bodo oddala v skladu z Zakonom o javnem narocanju.
Podrobnejsa razclenitev aktivnosti in organizacija izvedbe investicijskega projekta je predstavljena v poglavju 11.3
tega dokumenta.

Organizacija izvedbe investicijskega projekta je Ze v teku. Do sedaj opravljena dela so sledeca:

aktivnosti mesec (od / do)
Izdelava in potrditev Dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP) 06/2020
Izdelava projektne dokumentacije DGD 06/2020
Sklenitev pogodbe o brezplacni odsvojitvi nepremicnine 06/2020
Izdelava Investicijskega programa (IP) 06/2020
Za dokoncanije investicijskega projekta je potrebno organizirati in izvesti Se sledece:
aktivnosti mesec (od / do)
Potrditev investicijskega programa (IP) 06/2020
Pridobitev gradbenih dovoljenj 06/2020
Oddaja vloge na javni razpis MDDSZ in sklenitev pogodbe o sofinanciranju 06/2020-09/2020
Izdelava projektne dokumentacije PZI 08/2020-10/2020
Izvedba postopka izbire izvajalca del in podpis gradbene pogodbe 10/2020-02/2021
Izvedba del 02/2021-01/2022
Izvedba tehni¢nega pregleda in pridobitev uporabnega dovoljenja 01/2022-03/2022
Izvedba postopka izbire dobavitelja opreme DVC in podpis pogodbe 08/2021-11/2021
Dobava in montaza opreme 01/2022-04/2022
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Izvedba postopka izbire dobavitelja prevoznega sredstva in podpis pogodbe 01/2022-03/2022
Dobava prevoznega sredstva 04/2022
Izvedba strokovnega nadzora nad gradnjo in dobavo opreme 02/2021-05/2022
Predaja izvedenih del namenu (prenos v uporabo) 05/2022
Izvajanje informiranja in komuniciranja 01/2021-06/2022
Zakljucek projekta (zaklju¢ek financiranja in vseh aktivnosti v okviru projekta) 06/2022-09/2022
Spremljanje doseganja pricakovanih kazalnikov rezultata projekta 31.05.2023
Spremljanje projekta v ekonomski dobi 07/2022-12/2035

1.6 Ocenjena vrednost investicijskega projekta ter financna konstrukcija

Tabela 13: Vrednost investicijskega projekta po stalnih in tekocih cenah, v EUR.
’ Stalne cene ’ Tekoce cene
VREDNOST PROJEKTA BREZ DDV 581.350,52 € 598.553,02 €
VREDNOST PROJEKTA Z NEODBITNIM DDV 656.524,16 € 676.192,31€
VISINA UPRAVICENIH STROSKOV DO SOFINANCIRANJA 670.880,98 €

Podrobnejsa specifikacija vrednosti investicijskega projekta in dinamika nastajanja investicijskih stroSkov je
predstavljena v poglavju 8.

V tabeli 14 so predstavljeni viri financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah. Podrobna finan¢na
konstrukcija investicijskega projekta je predstavljena v poglavju 12.

Tabela 14: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR.

DINAMIKA PO LETIH

Viri financiranja investicijskega projekta

170079 PN 9.3 - Vlaganje v zdravstveno in socialno infrastrukturo - 14-20-Z-EU (ESRR) 10.536,96 € 299.127,32 € 227.040,50 € 536.704,78 € 79,37%
170080 PN 9.3 - Vlaganje v zdravstveno in socialno infrastrukturo - 14-20-Z-SLO 2.634,24 € 74.781,83 € 56.760,13 € 134.176,20 € 19,84%
Javni viri RS (MDDSZ) in EU iz ESRR 13.171,20 € 373.909,15 € 283.800,63€ | 670.880,98 € 99,21%
Lastni viri DU NOVA GORICA - € - € - € - € 0,00%
Lastni viri OBCINA AJDOVSCINA 3.419,55 € 622,30 € 1.269,48 € 5.311,33 € 0,79%

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA 16.590,75 € 374.531,45 € 285.070,11 € 676.192,31€ 100,00%

Predvidena struktura financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah je sledeca:
= 0,00 EUR lastni viri DU Nova Gorica
=  5.311,33 EUR lastni viri Obcine Ajdovscina
= 670.880,98 EUR javni viri RS in EU, MDDSZ, in sicer:
= 536.704,78 EUR — namenska sredstva EU iz ESRR
@ 134.176,20 EUR - namenska sredstva SLO udelezbe v EU politiki
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1.7 Zbirni prikaz rezultatov izra¢unov ter utemeljitev upravic¢enosti izvedbe
investicijskega projekta

Upravicenost izvedbe investicijskega projekta smo merili tako, da smo izracunali denarne tokove za finan¢no in
ekonomsko analizo (CBA/ASK-Analizo stroskov in koristi) ter zanj izracunali pripadajoe dinami¢ne in stati¢ne
kazalnike upravicenosti le-tega. Pri analizi smo skusali ugotoviti, kaksne finan¢ne in ekonomske rezultate (rezultate
na podlagi CBA/ASK) bo prinesel investicijski projekt. Finan¢no in ekonomsko analizo upravi¢enosti izvedbe
investicijskega projekta smo opravili za scenarij »z investicijo«, saj je bil scenarij »z investicijo« v okviru primerjave
moznih scenarijev izvedbe investicijskega projekta prepoznan za najprimernejsi oziroma optimalen scenarij
izvedbe projekta (poglavje 1.3 IP).

Tabela 15: Zbirni prikaz rezultatov investicijskega projekta.

OSNOVNI PODATKI PROJEKTA

NETO VREDNOST INV. PROJEKTA po TEKOCIH CENAH (v EUR brez DDV in ostalih davkov) 598.553,02 EUR
BRUTO VREDNOST INV. PROJEKTA po TEKOCIH CENAH (v EUR z neodbitnim DDV in ostalimi davki) 676.192,31 EUR
UPRAVICENI STROSKI PROJEKTA 670.880,98 EUR
TRAJANJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA 06/2020-09/2022
EKONOMSKA DOBA 15 LET

Viri financiranja

Lastni viri DU NOVA GORICA 0,00 EUR
Javni viri RS (MDDSZ) in EU iz ESRR 670.880,98 EUR
170079 PN 9.3 - Vlaganje v zdravstveno in socialno infrastrukturo - 14-20-Z-EU (ESRR) 536.704,78 EUR
170080 PN 9.3 - Vlaganje v zdravstveno in socialno infrastrukturo - 14-20-Z-SLO 134.176,20 EUR
Lastni viri OBCINA AJDOVSCINA 5.311,33 EUR
Diskontirani neto prihodki (DNR) -4.761,10 EUR
Finan¢na vrzel (stopnja sofinanciranja), skladno s Smernicami 100,00%
Ocenijeni pripadajo¢i znesek (DA) 670.880,98 EUR
NAJVISJI UPRAVICENI ZNESEK SOFINANCIRANJA EU 536.704,78 EUR

REALIZIRANI FIZIENI CILJI/KAZALNIKI OPERACLIE

Kazalniki u¢inka ob zaklju¢ku operacije

Stevilo enot v katere je bilo investirano 1enota

Kazalniki rezultata do 31.05.2023

Strevilo oseb vklju¢enih v investirano, novo enoto 14 oseb
FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST (brez sofinanciranja) -626.559,11 EUR|
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA (brez sofinanciranja) -25,04%
FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA (s sofinanciranjem ESRR) -136.909,83 EUR|
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA (s sofinanciranjem ESRR) -17,69%
FINANCNA MODIFICIRANA INTERNA STOP.DONOSA -17,88%
FINANCNA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST -1,01 EUR
FINANCNI KOEFICIENT K/S 0,525
DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih) se ne povrne
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST (brez sofinanciranja) 253.895,23 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA (brez sofinanciranja) 9,84%
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA (s sofinanciranjem ESRR) 252.973,48 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA (s sofinanciranjem ESRR) 42,28%
EKONOMSKA MODIFICIRANA INTERNA STOP. DONOSA 8,34%
EKONOMSKA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST 0,50 EUR
EKONOMSKI KOEFICIENT K/S 1,689
DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih) 10
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Izracunani financni kazalniki projekta so pokazali, da je obravnavani projekt gledano samo s finan¢nega vidika
nerentabilen in s tem tudi neupravicen za izvedbo, saj vsi finan¢ni kazalniki ne dosegajo vrednosti, ki bi potrjevale
upravi¢eno izvedbo projekta. Projekt je na podlagi izvedene finan¢ne analize in izracunanih dinamicnih in staticnih
finan¢nih kazalnikov neupravi¢en za izvedbo, zato ga posledi¢no upravi¢ujemo na podlagi SirsSih druzbeno-
ekonomskih koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize (CBA/ASK-Analize stroskov in koristi), saj le-ta predstavlja
vlaganja v javno, socialno varstveno infrastrukturo in SirSo druzbo in ga zato ne moremo primerjati s trznimi
kazalniki upravic¢enostiizvedbe.

Predmetni investicijski projekt je po ekonomski analizi rentabilen in upravicen za izvedbo (CBA/ASK upravicen), kar
potrjujejo vsi izracunani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo vrednosti, ki potrjujejo upravi¢eno izvedbo projekta.
Vsi trije klju¢ni pokazatelji upraviCenosti izvedbe investicijskega projekta nam pokaZzejo, da je izvedba projekta z
vidika prispevka k druzbenim koristim in z vidika upravicenosti za sofinanciranje s strani Skupnosti upravicena, saj
je razmerje med koristmi in stroski vecje od 1, ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivna, istocasno pa je
ekonomska interna stopnja donosa vedja od uporabljene socialne diskontne stopnje (vedja od 5,0%). Na podlagi
dobljenih rezultatov ekonomske analize smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba investicijskega projekta
ekonomsko upravi¢ena oziroma upravi¢ena na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi, saj je njegova izvedba
druzbeno ekonomsko koristna. Ce pa upo&tevamo 3e vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi jih prinesla
izvedba investicijskega projekta, ter vse stroske v primeru njegove neizvedbe vidimo, da je na podlagi CBA/ASK-
Analize stroskov in koristi (ekonomske analize), smiselno in ekonomsko upravi¢eno izvesti investicijski projekt
»Hisa dobre volje Ajdovscina«.

Podrobnejsa predstavitev financne in ekonomske analize projekta ter finan¢nih in ekonomskih kazalnikov je
predstavljena v poglavju 14 tega dokumenta.

Investicijski program (IP) je prikazal upraviceno izvedbo investicijskega projekta »HiSa dobre volje Ajdovs¢ina«
ter da projekt zelo dobro uresnicuje javni interes na podro¢ju socialne varnosti in zdravstva, predvsem z vidika
vzpostavljanja ustreznih pogojev za razvoj deinstitucionalizacije ter skrbi za Sibkejse, ranljivejSe skupine
prebivalstva, ter da zasleduje in uresnicuje cilje obcinskih, regijskih, drzavnih in tudi EU razvojnih strategij in

programov.
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PODATKI O INVESTITORJU IN NOSILCU PROJEKTA,
SOFINANCERJU, IZDELOVALCIH INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

IN UPRAVLJAVCU TER NAVEDBA STROKOVNIH DELAVCEV
OZIROMA SLUZB ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR

Investitor in nosilec projekta

NEPAY

NEN [0}
Odgovorna oseba
in vodja projekta
Telefon

Telefax

E-mail

Spletna stran
Maticna Stevilka
Davcna Stevilka

Transakcijski racun

Zig in podpis

NHBO

DOM UPOKOJENCEV NOVA GORICA

Gregorciceva ulica 16
5000 Nova Gorica

Bojan Stante
direktor

+386 (0)5 339 41 00 (recepcija)
+386 (0)5 339 41 64 (direktor)

+386 (0)5 339 41 60

info@dung.si
bojan.stante@dung.si (direktor)

http://www.dung.si

5057078000

S1 38590522

SI56 0110 0603 0267 515 odprt pri Banki Slovenije
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2.2

2.3

al

Sofinancer

Naziv

Naslov
Odgovorna oseba

Telefon

Telefax

E-mail

Spletna stran
Matic¢na Stevilka
Davcna Stevilka

Transakcijski racun

Zig in podpis

lzdelovalec investicijske dokumentacije

Naziv

Naslov

Odgovorna oseba

Spletna stran
Maticna Stevilka
Davcna Stevilka

Transakcijski racun

Zig in podpis

NHBO

OBCINA AJDOVSCINA

Cesta 5. maja 6a
5270 Ajdovscina

Tadej Beocanin

Zupan Ob¢ine Ajdoviéina

+386 (0)5 365 9110

+386 (0)5 365 9133

obcina@ajdovscina.si

http://www.ajdovscina.si

5879914000

S1 51533251

SI56 0120 1010 0014 597 odprt pri Banki Slovenije

NI-BO

Vipavska cesta 17
5270 Ajdovscina

PodjetniSko svetovanje Robert Likar s.p.

Robert Likar, u.d.i.s., direktor

+386 (0)41 993 612

robert.likar@nibo-es.si

http://www.nibo-es.si

6066143000

Sl 44058802

SI56 3400 0101 0868 404 odprt pri Sparkasse d.d.

Stran | 21



Investicijski program (IP):
HISA DOBRE VOLJE AJDOVSCINA

2.4

al

Upravljavec dnevno varstvenega centra

Naziv

Naslov
Odgovorna oseba
in vodja projekta
Telefon

Telefax

E-mail

Spletna stran
Mati¢na Stevilka
Davcna Stevilka

Transakcijski racun

Zig in podpis

NHBO

DOM UPOKOJENCEV NOVA GORICA

Gregorciceva ulica 16

5000 Nova Gorica

Bojan Stante
direktor

+386 (0)5 339 41 00 (recepcija)
+386 (0)5 339 41 64 (direktor)

+386 (0)5 339 41 60

info@dung.si

bojan.stante@dung.si (direktor)

http://www.dung.si

5057078000

S138590522

SI56 0110 0603 0267 515 odprt pri Banki Slovenije
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2.5 Strokovni delavci in sluzbe odgovorni za pripravo, izvedbo in nadzor

Odgovorna oseba investitorja, Bojan Stante, direktor
vodja projekta ter odgovorna oseba za DU Nova Gorica, Gregorciceva ulica 16, 5000 Nova Gorica

pripravo prijave na javni razpis MDDSZ

Podpis in Zig:
Odgovorna oseba sofinancerja (ob¢cine) Tadej Beocanin

Zupan Obcine Ajdovsdina
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 64, 5270 Ajdovscina

Podpis in Zig:

Odgovorna oseba s strani izdelovalca Robert Likar, u.d.i.s., direktor
investicijske dokumentacije NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina

Podpis in zig:

Odgovorna oseba s strani upravljavca Bojan Stante, direktor
DU Nova Gorica, Gregorciceva ulica 16, 5000 Nova Gorica

Podpis in Zig:
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3 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB IN
RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

3.1 Analiza obstojedega stanja s prikazom potreb

3.1.1  Splo3no o socialnem varstvu in socialno varstvenih programih s poudarkom
na skupnostnih storitvah oskrbe starostnikov

Socialno varstvo je mreZa programov in ukrepov, namenjenih resSevanju socialnih stisk in teZzav posameznikov
oziroma doloCenih skupin prebivalstva. V sistemu socialnega varstva je urejena dejavnost, ki je namenjena
preprefevanju socialne ogroZenosti posameznika in posameznih skupin prebivalstva. Socialno varstvo je
pomembno zaradi zagotavljanja pravice do Zivljenja v dostojanstvu osebam in druzinam v materialni ali drugi stiski,
v kateri se znajdejo zaradi razli¢nih vzrokov.

Trenutno stanje na podrodju socialnega varstva na obmocju celotne Republike Slovenije je najbolje opisano v
Resoluciji o nacionalnem programu socialnega varstva za obdobje 2013-2020 (v nadaljevanju ReNPSV 2013-2020), v
kateri se ugotavlja porast socialnih stisk zaradi gospodarske krize, visoke brezposelnosti in malo moznosti novega
zaposlovanja ter na splosno nizjih dohodov v populaciji. Od leta 2009 dalje se povecuje Stevilo oseb pod nacionalno
mejo tveganja revscine. Povecluje se Stevilo oseb, ki Zivijo v gospodinjstvu z zelo nizko delovno intenzivnostjo (brez
delovno aktivnih oseb) in povecuje se dohodkovna neenakost. Ekonomska kriza se odraza tudi v povecaniju nasilja
v druZini, porastu razlicnih oblik zasvojenosti, ve¢ji pogostosti tezav v duSevnem zdravju, ve¢jem obsegu
brezdomstva in podobno.

Zaradi spremenjenih demografskih razmer, predvsem zaradi upocasnjevanja procesa umrljivosti, je v socialnem in
zdravstvenem sistemu mocno izpostavljena tudi problematika starejsih. Zaradi pospeSenega staranja prebivalstva
se bo posledi¢no poslab3alo tudi razmerje med delovno sposobnim in starim prebivalstvom, posledi¢no pa bo to
neugodno vplivalo na pokojninsko blagajno, kar bo Se bolj podaljSalo delovno dobo. Po eni strani se starostniki
pogosto soocajo z nizkimi prihodki (pokojninami), zaradi ¢esar je visoka tudi stopnja tveganja revi¢ine pri starejsih
osebah, e posebej pri starejSih osebah, ki Zivijo same, saj imajo le-te razpoloZljive dohodke navadno pod drzavno
mejo tveganja revs¢ine. Ob tem je pogosta tudi socialna izklju¢enost starejSih oseb. Po drugi strani pa naras¢anje
starejSe populacije postavlja tako socialni kot tudi zdravstveni sistem pred izziv povecanih potreb po storitvah
dolgotrajne oskrbe in drugih starejSim prilagojenih storitvah, ki tem omogocajo oziroma lajSajo vsakodnevno
zivljenje in vkljuCevanje v okolje. Tu ne gre le za vprasanje premajhnih kapacitet in ponudbe predvsem
neinstitucionalnih, skupnostnih storitev, ampak tudi za perele vprasanje financiranja (naras¢anja stroskov).

Poleg tega je vecina javnih zavodov za izvajanje institucionalnega varstva bila zgrajena v 70. in 80. letih in po svoji
arhitekturni zasnovi sodi v t.i. drugo oziroma tretjo generacijo zavodov, nekaj pa jih deluje Se v bistveno starejsih
objektih. Soocajo se s problemom neprilagojenosti sedanjim potrebam dejavnosti, tako z vidika bivalnih pogojev
kot konceptov dela. Le-ti bi morali temeljiti na psihosocialnih konceptih, ki so usmerjeni v uporabnika in njegove
potrebe in naredijo institucijo za uporabnika prijaznejSo in bolj odprto v skupnost. Izvajalci institucionalnega
varstva bi morali razvijati in Siriti svojo ponudbo s skupnostnimi, neinstitucionalnih storitvami za ciljne skupine,
saj imajo za to Ze delno zagotovljena potrebna znanja in izkusnje. Zaradi vsega navedenega je zelo pomembna
informiranost ob¢anov o moznih oblikah socialno varstvene pomod¢i in vkljucevanje ob&anov v programe, ki jih
izvajajo razli¢ne institucije na podro¢ju socialnega varstva in nevladne organizacije. Predvsem pa se Zeli pove(ati
sodelovanje med institucijami in nevladnimi organizacijami za povecanje socialne vkljucenosti in dostopnosti do
skupnostnih storitev.
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Da bi v prihodnijih letih lahko zmanj3ali Stevilo oseb, ki se soo&ajo s tveganjem revscine ali socialne izkljucenosti, je
treba poleg splosnih ukrepov pripraviti tudi take, ki bodo usmerjenik deinstitucionalizaciji, v zmanjSevanje revi¢ine
skupin z najvijimi stopnjami tveganja revicine ter prepreciti medgeneracijski prenos revs¢ine. Z ukrepi kot so
skupnostne, neinstitucionalne storitve socialnega varstva, se Zeli prispevati k aktivaciji in povecanju socialne
vkljucenosti ranljivih skupin prebivalstva, s katerimi se bodo spremenili tudi Zivljenjski vzorci ter s katerimi se zeli
odraslim osebam, v nasem primeru starostnikom, ki potrebujejo dolgotrajno oskrbo, nego in pomoc¢, omogociti
samostojnejse bivanje na lastnem domu ter jim zagotoviti socialno vklju¢enost v lokalno okolje.

V okviru skupnostnih, neinstitucionalnih socialno varstvenih storitev, ki so namenjene starejSim, sodijo po ReNPSV
2013-2020 tudi storitve podpore in pomodi za socialno vklju¢evanje in samostojno Zivljenje v skupnosti, ki so
oblikovane v okviru mreze javne sluzbe na podroc¢ju socialnovarstvenih storitev. Storitve podpore in pomoci za
socialno vklju¢evanije in samostojno Zivljenje v skupnosti izvajajo Centra za socialno delo (v nadaljevanju CSD),
varstveno-delovni centri, domovi za starejSe, posebni socialni zavodi, zavodi za oskrbo na domu in zasebniki
koncesionarji. Te oblike socialnovarstvenih storitev dopolnjujejo institucionalne storitve in hkrati predstavljajo
njihovo alternativo (prispevajo k deinstitucionalizaciji), saj lahko del uporabnikov ob ustrezni podpori in pomoci
ostane v domadem okolju, namesto da bi moral v institucionalno oskrbo. V Sloveniji le-te Se niso razvite v zadostni
meri, zato se pospesuje njihov razvoj. V okviru teh skupnostnih storitev, bi za starostnike t.j. osebe starejSe od 65
let, ki zaradi starosti in zdravstvenih problemov, ki spremljajo starost, niso sposobne za popolnoma samostojno
zivljenje. Mednje sodijo:

= pomo¢ na domu za starejSe

= pomo¢ na domu za odrasle invalidne osebe, kroni¢no bolne in osebe z dolgotrajnimi okvarami zdravja

= dnevne oblike varstva

= druzinski pomo¢nik

V nadaljevanju predstavljamo podatke o mrezi programov za starejse, ki so ogrozeni s socialno izklju¢enostjo ali
potrebujejo podporo in pomo¢ v vsakodnevnem Zivljenju, vklju¢no s programi pomodi in podpore za dementne
osebe in njihove svojce, ter medgeneracijska sredis¢a iz Kon¢nega porocila: Spremljanje socialnovarstvenih
programov: Porocilo o izvajanju programov v letu 2018, ki ga je maja 2019 pripravil in objavil Institut RS za socialno
varstvo. V porocilu so vkljuceni le programi, ki so sofinancirani s strani MDDSZ preko javnih razpisov. Iz porocila je
razvidno, da MDDSZ sofinancira v okviru socialnovarstvenega programa za starejSe programe medgeneracijskih
sredis¢, programe za starejSe (5 programov) ter programe za osebe z demenco in njihove svojce. V okviru
programov za starejSe v letu 2018 je bilo 32 zaposlenih, od tega za nedolocen ¢as 24 oseb in 8 javnih delavcev.
Sofinanciranih s strani MDDSZ je bilo 12 zaposlitev. Poleg zaposlenih pa je v programih za starejSe v letu 2018
sodelovalo Se 4.551 prostovoljcev. Programi so namenjeni starejsim in medgeneracijskemu sodelovanju. Obicajno
so namenjeni osebam, starejsim od 65 let in njihovim svojcem. Spet drugi pa tudi mlajSim od 65 let (na primer
brezposelnim osebam nad 55 let). Nekateri naslavljajo starejse, ki si Zelijo aktivno preZivljati svoj prosti ¢as in jih
zanima medgeneracijsko druzenje. Eno izmed ciljnih skupin predstavljajo tudi starejsi, ki so socialno izkljuceni in
rabijo pomoc pri Sirjenju socialne mreze, so materialno in finan¢no prikrajsani, imajo zdravstvene ali pravne tezave,
so gibalno ovirani, doZivljajo nasilje, zlorabe in zanemarjenost, potrebujejo pomoc pri urejanju svojega
vsakodnevnega Zivljenja ter usmerjanje. Programi so namenjeni tudi osebam z demenco ter njihovim svojcem. V
okviru programov za starejSe (brez upostevanja medgeneracijskih sredis¢ in programov za osebe z demenco in
njihove svojce) je bilo v letu 2018 vklju¢enih 68.234 rednih uporabnikov ter cca 38.500 anonimnih uporabnikov t.j.
udeleZencev predavanj, seminarjev in razlicnih aktivnosti. Po kon¢nih ugotovitvah porocila glede socialno
varstvenih programov za starejse sofinanciranih s strani MDDSZ v letu 2018 Stevilo rednih uporabnikov programov
iz leta v leto narasca. Intenzivnost vkljucitve uporabnikov v programe je zelo razli¢na, od vsakodnevne do enkratne.
V vedji meri je vsakodnevna, kar pomeni da so vkljuceni v redne programe izvajanja socialno varstvenih storitev
bodisi vsak (delovni) dan, nekajkrat tedensko ali mese¢no. Navedeno pomeni, da je izvajanje socialno varstvenih
programov, predvsem v obliki skupnostih, neinstitucionalnih socialno varstvenih storitev med prebivalci Slovenije
vedno vedja in vedno bolj dostopna in zaZelena oblika predvsem v skupini starostnikov in njihovih svojcev. S tem
se pripomore k deinstitucionalizaciji, predvsem starostnikov, v Sloveniji.
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3.1.2 Analiza obstojecega stanja in potreb socialnega varstva starostnikov na
obmocdju Ob¢ine Ajdovscina

V nadaljevanju so predstavljeni demografski podatki o prebivalcih v Ob¢ini Ajdovscina ter obstojece stanje in
potrebe po zagotavljanju socialnega varstva starostnikov.

Tabela 16: Prikaz klju¢nih demografskih podatkov (starostne strukture in koeficienta starostne odvisnost)
na obmocju ob¢ine Ajdovscina v obdobju 2012-2019.

Letal 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Stevilo prebivalcev obéine 19.016 19.024 18.892 19.007 19.061 19.174 19.154 19.364
Stevilo prebivalev obgine starejsih od 65 let 3.056 3.134 3.237 3.362 3.457 3.590 3.668 3.775
Povprecna starost [leta] 41,3 41,5 41,8 42,0 42,2 42,3 42,5 42,6
Indeks staranja 102,0 102,3 103,7 106,4 108,8 110,8 112,5 114,7
Dele? prebivalcev, starih 0-14 let [%] 15,8% 16,1% 16,5% 16,6% 16,7% 16,9% 17,0% 17,0%
DeleZ prebivalcev, starih 15-64 let [%] 68,2% 67,4% 66,3% 65,7% 65,2% 64,4% 63,8% 63,5%
DeleZ prebivalcev, starih 65 let ali vec [%] 16,1% 16,5% 17,1% 17,7% 18,1% 18,7% 19,2% 19,5%
Dele? prebivalcev, starih 80 let ali ve& [%] 4,5% 4,7% 4,9% 5,0% 51% 5,3% 5,3% 5,3%
Koeficient starostne odvisnosti starih 23,6 24,4 25,8 26,9 27,8 29,1 30,0 30,7

Vir: SURS, 06/2020.

Iz zgornje tabele vidimo, da se Stevilo starejsih prebivalcev v Ob¢ini Ajdovscina iz leta v leto veca. Iz leta v leto se
veda tudi povprecna starost prebivalcev obdine, kar je splosen trend v celotni Sloveniji. Sicer pa ima Obcina
Ajdovscina Se vedno zelo dober indeks staranja (114,7), ki je Se vedno niZji od regijskega (151,1) in drzavnega (131,7)
povprecja. Da se prebivalstvo obcini stara je razvidno tudi iz koeficienta starostne odvisnosti starih, ki nam pove da
je danes Ze 30,7 starejSih od 65 let v Ob¢ini Ajdovscina odvisnih od 100 delovno spodobnih prebivalcev ob¢ine.

Socialno varstvene storitve za starostnike so na obmocju obdina Ajdovscina relativno dobro razvite, vendar Se
vedno ne odgovarjajo povsem vsem raznolikim potrebam starejSih ljudi. Nekateri starostniki povsem samostojno
skrbijo zase, drugi potrebujejo le delno pomo¢, spet tretji potrebujejo bolj ali manj popolno oskrbo in nego pri
opravljanju vsakodnevnih aktivnosti. Poleg klasi¢nega celodnevnega institucionalnega varstva je nujno zagotavljati
skupnostne, neinstitucionalne oblike oskrbe starejSih, ki omogocajo, da starostniki t.j. osebe nad 65 let ¢im dlje
Casa ostanejo v domacem okolju. Na obmocju so skupnostne, neinstitucionalne storitve Sele v zaletni razvojni fazi,
saj se ne razpolaga z ustreznimi kapacitetami in kadri za njihovo izvajanje.

Celodnevno institucionalno varstvo na obmocju obcine izvaja DSO Ajdovscina, s kapacitetami za 151 stanovalcey, ki
so konstantno polno zasedene. V celodnevno institucionalno varstvo je v Ob¢ini Ajdovscina vkljucenih cca 150
obcanov, za katere cca 1/3 doplacuje njihovo oskrbo Obcina Ajdovscina. Najvec obcanov je vkljuc¢enih v DSO
Ajdovscina, povpre¢no 59% vseh oskrbovancev. V okoliske domove je vklju¢enih $e 13% oskrbovancev (Nova Gorica,
Gradisce, Idrija), v ostale domove za starejSe, bolj oddaljene od kraja stalnega bivanja, pa preostalih 15%
oskrbovancev. DSO Ajdovscina izvaja na obmocju obcine tudi storitve pomodi druzinam na domu. Sluzba pomoci
na domu se Siri postopno glede na dejanske potrebe in zmoZznosti obcine za zagotavljanje potrebnih sredstev. S
strani Obcine Ajdovscina smo prejeli podatke, da je Stevilo vkljucenih obcanov v storitev pomoci druzini na domu v
obdobju od leta 2011 do 2019 narascalo, le v letu 2018 je bil zabeleZzen manjsi padec povprasevanja po storitvi
pomodi na domu. Stevilo opravljenih ur in vidina sredstev, ki jih je ob&ina zagotovila za izvajanje storitve, niha.
Povprecno Stevilo ur mesec¢no na uporabnika pada, saj uporabniki koristijo manj ur pomodi. Storitev pomoci na
domu v Ob¢ini Ajdovscina koristi kar 93% celotne ciljne populacije iz nacionalnega plana socialne varnosti, kar
pomeni, da so pokrite skoraj vse izkazane potrebe po tej obliki socialno varstvene storitve (t.j. pomo¢i na domu).
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Tabela 17: Stevilo ob&anov vklju¢enih v pomo¢ na domu, $tevilo opravljenih ur in viSina sredstev za
sofinanciranje storitev po letih, povpre¢no Stevilo ur/mesec/uporabnika v Obcini Ajdovscina.

st. st. sredstva povprecno
oproscenih | opravljenih pomocna | urfuporabni

St. vkljucenih

obcanov

placila ur domu ka/mesec
2011 87 8 17.438,93 204.007,28 € 16,70
2012 93 8 18.252,36 218.319,61 € 16,36
2013 93 5 18.435,44 | 187.925,95¢€ 16,52
2014 100 6 17.549,80 180.927,73 € 14,62
2015 101 6 17.963,10 185.116,49 € 14,82
2016 1M 5 18.583,29 215.982,55 € 13,95
2017 126 5 18.609,17 227.214,35 € 12,31
2018 19 4 17.512,49 221.213,12 € 12,26
2019 132 5 18.891,87 241.251,07 € 11,92

Vir: Projektna naloga »lzgradnja kapacitet za dnevno varstvo starejsih«, 04/2020.

Eno izmed vzpostavljenih skupnostnih, neinstitucionalnih socialno varstvenih storitev na obmocju predstavlja tudi
socialni servis celodnevne povezave preko osebnega telefonskega alarma (varovanje na daljavo), ki predstavlja
obliko pomodiin varstva starejsih in individualnih oseb, ki Zivijo same.

Na obmodju obcine Ajdovscina pa tudi aktivno delujejo prostovoljske DruStva upokojencev Ajdovscina (v
nadaljevanju DU Ajdovscina), ki v sklopu projekta »Starejsi za bolj$o kakovost Zivljenja doma« izvajajo letne ankete,
na podlagi katerih je bilo razvidno, da v ob¢ini vedno bolj naras¢a povprasevanje po dnevnem varstvu starejsih, ki
ga trenutno na obmogju obcine Ajdovscina ni.

V neposredni okolici ob¢ine dnevno varstvo starejsih izvaja Dom upokojencev Nova Gorica, in sicer v treh enotah
(v Mirnu, Novi Gorici in Desklah). NajbliZji enoti dnevno varstvenega centra so za starostnike v Hisi dobre volje Nova
Goricain v HiSi dobre volje Miren. Dnevna centra sta namenjena uporabnikom, ki potrebujejo oskrbo 1, 2 ali pogojno
3a - demenca v zaletnem stanju. Odprta sta od ponedeljka do petka, od 7:00 do 17:00, brez praznikov in dela
prostih dni. HiSa dobre volje v Mirnu sprejme do 30 uporabnikov in je polno zasedena. Nekoliko manj je zaseden
Dnevni center Nova Gorica, ki deluje v sklopu Doma upokojencev Nova Gorica in je namenjen predvsem
uporabnikom z demenco in sorodnimi stanji. Obiskuje ga v povprecju do 10 uporabnikov. V obeh so vkljuceni tudi
prebivalci Obcine Ajdovscina. V okviru proucenih letnih poslovnih porocil smo tudi zasledili, da bi bila dnevni center
Nova Gorica kot tudi dnevni center Deskle bolje zasedena, ¢e bi uporabnikom nudili tudi prevozne storitve, saj vecje
Stevilo uporabnikov bi se z veseljem vkljucilo v dnevno varstveni center, toda ne razpolaga z ustreznim prevozom.

Na obmodju obcine Ajdovscina je na podrodju skupnostnih, neinstitucionalnih storitev zelo aktivno tudi Drustvo
upokojencev Ajdovscina. Drustvo upokojencev Ajdovscina se je v okviru Zveze drustev upokojencev Slovenije zZe
na zacletku, leta 2004, pridruzilo k izvajanju programa »StarejSi za starejSe za viSjo kakovost Zivljenja doma«.
Program je namenjen vsem starejsSim od 69 let, ne glede ali so ¢lani druStva upokojencev ali ne. Izvaja se znamenom
spoznati kakovost Zivljenja starejsih, njihove potrebe po pomodi in storitvah ipd. s ciljem, da se jim z organizirano
pomocjo omogoci ¢im daljSe samostojno in kakovostno Zivljenje v domacem okolju. Vsi si Zelimo starost preZiveti
doma, v svojem okolju. Zato starejsi pomagajo drug drugemu, da bi ostali doma, tudi takrat, ko sami ne bi zmogli v
celoti skrbeti zase. To je glavni cilj prostovoljcev Drustva upokojencev Ajdovscina v Ze Sestnajstletnem sodelovanju
v tem programu.

Prostovoljsko delo izvajajo usposobljeni starejsi prostovoljci, ¢lani drustva upokojencev, ki v svoji okolici na
njihovem domu obiscejo vse osebe starejSe od 69 let. Povprasajo jih, kako Zivijo in ¢e potrebujejo kakrsnokoli
pomoc pri vsakodnevnem zivljenju. Organizirajo pomoc tistim starejSim, ki jo potrebujejo in Zelijo, da ostanejo ¢im
dlje v svojem domadem okolju. Te lai¢ne pomoci so druzabnistvo, prevozi, spremstvo k zdravniku, dostave iz
trgovin, dostave hrane, drobna hiSna in gospodinjska opravila. Pri bolj zapletenih situacijah se prostovoljci poveZejo
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s javnimi institucijami in humanitarnimi organizacijami, ki so pristojne za starejSe. Poleg tega pa starostnikom
prinasajo na dom tudi razli¢ne informacije in povabila k razli¢nih aktivnostim drustva.

Clani Drustva upokojencev Ajdovi¢ina si prizadevajo za krepitev civilne druzbe pri odlo¢anju o starostnikov in za to
uporabijo vse svoje znanje, izkudnje in energijo. Prostovoljce Drustva upokojencev Ajdovicina vodi drustveni
koordinator, ki podatke o opravljenih obiskih zabeleZi v zato pripravljen racunalniski program. Sprotno in na rednih
mesecnih sestankih zaupno resujejo kompleksne teZzave na terenu, ki jih skladno z ugotovitvami in danim
dovoljenjem koordinator posreduje formalnim in neformalnim institucijam. Pri svojem delu si pomagajo z
vprasalnikom, katerega namen je ugotavljanje kakovosti bivanja, potreb po pomodi, osebno pocutje ter nacin
preZivljanja prostega casa starostnikov. V mestu in krajevnih skupnostih, na skoraj celotnem obmo¢ju ob¢ine
Ajdovscina, deluje 40 prostovoljcev/k in 2 koordinatorici. Pri svojem delovanju dosledno upostevajo Eti¢ni kodeks
prostovoljstva, ki temelji na vzajemnem spostovanju in varovaniju pridobljenih osebnih podatkov. Do sedaj so uspeli
vkljuciti v svoj program kar 2.365 oseb, kar predstavlja kar 89% od vseh oseb starih 69 in vec let. Pri vsaki vkljuceni
osebi opravijo obisk vsaj 1x in ponovno obiscejo tiste, ki si to Zelijo. Svojo pomoc so 702 starejSim osebam nudili kar
5.581 krat.

Poleg prijaznega obiska in pomoci s ciljanimi vprasanji na prvem obisku tako pridobijo marsikatero pobudo oziroma
predlog o tem, kaj bi starejsi Zeleli v svoji ob¢ini kot npr. dnevno varstvo starejsSih oseb, varovana stanovanja,
varstvo v DSO Ajdovscina za krajsi ¢as, kulturni dom, pokrito trznico, kolesarske steze ipd. Na podlagi zbranih in
analiziranih rezultatov anket tako pridobijo podatke za oblikovanje pobud in predlogov s podroc¢ja zdravstva in
sociale na lokalni in tudi drzavni ravni. Drustvo upokojencev Ajdovscina redno in najmanj 1 krat letno posreduje
Zupanu in strokovnim sluzbam obdine rezultate analiz anket ter pobude in predloge starejsih ob¢anov.

Drustvo upokojencev Ajdovicina Ze nekaj let prioritetno izpostavlja odprtje dnevnega centra za varstvo starejSih
obc&anov, kar bi omogocdilo starejsim, da bi ob kvalitetnem aktivnem varstvu, ¢im dlje ostali v domacem okolju in bi
s tem v veliki meri razbremenilo tudi svojce oziroma skrbnike. Starejsi so sre¢ni in zadovoljni, dokler so aktivni,
dokler lahko delajo in imajo obcutek, da so koristni, nekomu potrebni. S starostjo negativhe spremembe v zdravju,
v samostojnosti, v avtonomiji in svobodni volji sproZijo bitko z osamljenostjo in odvisnostjo od drugih. Prav zato se
prostovoljci v programu »Starejsi za starejSe za visjo kakovost Zivljenja doma« osredotocajo predvsem na potrebe
druzenja, pogovorov in sprehodov, spremstva k zdravniku, dostavi iz trgovine, dostavi hrane, redkeje pomagajo
pri osebnih in hisnih opravili. Ne morejo pa nadomestiti dolocenih skupnostnih, neinstitucionalnih storitev, ki jih
lahko ponuja dnevno varstveni center starejsih.

V nadaljevanju so predstavljeni rezultati anket, ki jih je izvedlo DruStvo upokojencev Ajdovs¢ina. Vsi anketiranci in
tudi clani drustva vidijo prednost dnevnega varstva v tem, da starejsi ¢im dlje bivajo v domacem okolju v krogu
svoje druZine in se le prek dneva, ko so svojci v sluzbah, druzijo s svojimi vrstniki v dnevnem varstvu. Vkljucitev v
dnevno varstvo bi pripomoglo starejSim k aktivnemu preZivljanju ¢asa, bogatitvi njihove socialne mreze, hkrati pa
bi dobili pomog, ki jo potrebujejo. Poleg navedenega pa bi bili druZinski ¢lani razbremenjeni skrbi in bi laZje
usklajevali svoje obveznosti. Rezultati izvedene ankete v zadnjem 10 letnem obdobju (2.249 anketirancev starih 69
in vel let) so pokazali naslednje rezultate:
= da kar 52% anketirancev Zivi s partnerjem oziroma zakonceyv, toda kar 43% anketirancev Zivi samih ali z
otoki oziroma vnuki;
= da kar za 67% anketirancem pri vsakodnevnih opravilih pomagajo otroci oziroma vnuki in da se kar 14%
anketirancev posluzuje pomodi socialne sluzbe;
= da 86% anketirancev ne potrebuje pomodi socialni in drugih sluzb, saj jim pri vsakodnevnih opravilih
pomagajo svojci, toda kar 11% anketirancev pa to pomo¢ potrebuje od ustreznih institucij;
= dakar 41% anketirancev ima ovire pri izvajanju dnevnih aktivnosti/opravil in so odvisni od pomoci svojcev
in drugih;
= da 81% anketirancev se ne vkljucuje v druStvene ali Sportno gibalne skupinske aktivnosti;
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= da 58% anketirancev ima dnevne stike s sosedi, 17% jih ima tedensko, 16% jih ima redko in kar 5%
anketirancev jih sploh nima;

= da je na vprasanje, kaj bi Zeleli v svoji ob¢ini, kar 39% anketirancev odgovorilo, da si Zeli dnevne oblike
varstva in aktivnosti, se pravi neinstitucionalne storitve, medtem ko si je 34% le-teh Zelelo oditi v dom za
stresje (institucionalno obliko varstva) — iz navedenega vidimo, da si anketiranci bolj Zelijo oblik in socialno
varstvenih storitev, ki jih ponujajo neinstitucionalne storitve socialnega varstva, kot pa zapustiti lasten
dom in oditi v dom za starejSe;

Rezultatiizvedene ankete za zadnje 10letno obdobje so pokazali, a le maloStevilni starostniki se posluzujejo pomoci
posameznih institucij, kljub temu da imajo ovire pri izvajanju vsakodnevnih opravil in so zato odvisni od pomoci
svojcev ali drugih. Ugoden podatek je, da jih kar 58% ima s sosedi dnevne stike in nekateri si medsebojno pomagajo.
Manj ugoden je podatek, da se vec kot 80 % anketirancev ne vkljuCuje v druzabne ali Sportno-gibalne skupinske
dejavnosti. To kaze na slabo vpetost v socialni prostor in na slabe stike z obilico ljudi okrog sebe, ki jih potrebujejo,
kar Se bolj vpliva na socialno izolacijo starostnikov. Iz ankete pa zelo izstopa podatek oziroma potreba/zelja
anketiranih oseb po ureditvi dnevnega varstva starejSih v ob(ini, ki se v zadnjih letih vedno bolj povecuje. Izkazalo
se je, da bi te kapacitete dnevno varstvenega centra starejSih anketiranci potrebovali v ¢asu odsotnosti svojcev in
skrbnikov, in bi tako imeli v tem asu ustrezno oziroma zagotovljeno pomog, nego in oskrbo. Svojo starost bi, glede
na zmoznosti, radi preziveli ¢im bolj dejavno in v krogu sovrstnikov. Ob tem pa si Zelijo ¢im vec ¢asa Se Ziveti doma,
hkrati pa ¢im manj obremenijevati svoje najblizje in jih postavljati v stisko zaradi svoje oskrbe.

3.1.3 Analiza obstojecega stanja na obmoc¢ju predvidenih posegov

Novogradnja se bo izvedla na obmocju mesta Ajdovscina, in sicer na parceli Stevilka 384/4 k.o. 2380 Ajdovscina.
Povrsina parcele znasa 866 m2. Parcela je na juzni strani omejena z javno potjo in parkiriS¢em, na vzhodni strani z
javno cesto, na severnih in zahodni strani pa s sosednjo parcelo, ki je v naravi gozd. Na parceli Stevilka 384/4 k.o.
2380 Sturje se nahaja starej§i in nefunkcionalne pritli¢ni objekt z ID &tevilko 299 k.o. 2380 Sturje, ki je po
namembnosti opredeljen kot skladiSce. Zgrajen je bil leta 1960. Prikljuen je na javno fekalno in meteorno
kanalizacijo, na javno vodovodno omrezje, na elektro in telekomunikacijsko omreZje na parceli Stevilka 384/17 k.o.
2380 Sturje, ki je v lasti Ob¢ine Ajdovi¢ina. Stavba ni primerna za rekonstrukcijo z namenom vzpostavitve enote
dnevnega varstvenega centra starejSih, zato je predvidena njena rusitev in nato izgradnja nove stavbe.

Za parcelo $tevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje je Ob¢ina Ajdovi¢ina lastnica tako parcele kot stavbe na njej. Ob¢ina
Ajdovscina je na podlagi pogodbe o brezplacni odsvojitvi St. 478-57/2020 Republiki Sloveniji, in sicer javnemu
zavodu DU Nova Gorica, neodplacno predala nepremicnino v last za namen ureditve prostorov za dnevno varstvo
starejsih.

Slika 1: Prikaz obstojecega stanja na obmocju predvidenih posegov.

et S
Vir: Google zemljevidi.
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3.2 Razlogi za investicijsko namero

Za prehod v skupnostne, neinstitucionalne oblike storitev bo s ciljem deinstitucionalizacije je potreben razvoj novih
socialno varstvenih storitev oziroma nove ponudbe le-teh. Gre za nadgradnjo in Siritev mreZe neinstitucionalne
mreZe z manjSimi enotami za podporo bivanja, v naSem primeru za osebe starejSe 65 let in vec. Le-ta je danes tako
na ravni drzave premalo razvita, saj je bila do sedaj takSna mreZza storitev razvita in namenjena predvsem ciljnim
skupinam na podro¢ju dusevnega zdravja in ne toliko za ciljno skupino starejSih oseb v dnevno varstvenih centrih.
S staranjem populacije in podaljSevanjem Zivljenjske dobe prebivalstva pa bodo predvsem neinstitucionalne oblike
socialno varstvenih storitev za starejSe osebe zelo pomembne tako na ravni drzave kot tudi na obmocju Obcine
Ajdovsdina, saj se Ze danes kaze veliko povprasevanje po nijih.

Najvedji problem na obmocdju Obcine Ajdovscina se kaze predvsem v pomanijkanju prostorskih kapacitet za izvajanje
skupnostnih, neinstitucionalnih storitev, kar je tudi glavni razlog za investicijsko namero. Z vzpostavitvijo enote
HiSa dobre volje Ajdovscina se bo tako na obmocju obcine poleg obstojecih storitev socialnega varstva, ki so vezane
predvsem na institucionalno oskrbo starejSih, nudilo tudi neinstitucionalne, skupnostne storitve socialnega
varstva, poleg storitev pomoci na domu. S tem se bo pripomoglo k reSevanju bivanjskih in socialni problemov
starostnikov.

Razlog za izvedbo projekta je tudi v zasledovanju glavnih ciliev ReNPSV 2013-2020, katerega so doloceni cilji
direktno vezani tudi na starostnike, in sicer zmanjSevanje tveganja revsc¢ine in poveclevanje socialne vklju¢enosti
socialno ogroZzenih in ranljivih skupin prebivalstva, izboljSanje razpoloZljivosti in pestrosti ter zagotavljanje
dostopnosti in dosegljivosti storitev in programov in izboljSevanje kakovosti storitev in programoyv ter drugih oblik
pomodi s povecanjem ucinkovitosti upravljanja in vodenja izvajalskih organizacij, pove¢anjem njihove avtonomije
ter zagotavljanjem vecjega vpliva uporabnikov na nacrtovanje in izvajanje storitev. Predvsem gre v tem primeru za
doseganije Cilja 2: »lzboljSanje razpoloZljivosti in pestrosti ter zagotavljanje dostopnosti in dosegljivosti storitev in
programove, saj se Zeli povecati deleZ uporabnikov skupnostnih, neinstitucionalnih storitev v primerjavi z
uporabniki institucionalnih oblik socialnega varstva. V okviru koncepta skupnostnih, neinstitucionalnih oblik
socialno varstvenih storitev sodijo tudi dnevne oblike varstva, ki nudijo podporo in pomo¢ posameznikom z
razlicnimi tezavami, da relativno samostojno Zzivijo v skupnosti. Cilji na ravni Slovenije, h kateremu bo pripomogla
tudi izvedba tega projekta, je razviti ustrezno infrastrukturo (povecati kapacitete za izvajanje skupnostnih storitev
t.j. deinstitucionalizacijo) za krepitev skupnostnih oblik socialnega varstva in povecati Stevilo njihovih uporabnikov.
Navedeno je eden izmed klju¢nih razlogov za izvedbo projekta.

Dom upokojencev Nova Gorica v sodelovanju z Obcino Ajdovscina in DruStvom upokojencev Ajdovscina bo z
vzpostavitvijo HiSe dobre volje Ajdovscina t.j. z vzpostavitvijo enote za namen zagotavljanja dnevnih oblik varstva
za osebe starejSe od 65 let v Ajdovscini in tako odgovoril na potrebe oziroma Ze vec letno povprasevanje ene
izmed najbolj ranljivih skupin prebivalstva, t.j. oseb, starejSih od 65 let, in jim ponudil skupnostno storitev
dnevnega varstva. Ze ve¢ let si ob&ina prizadeva pridobiti ustrezen prostor za namene vzpostavitve nove enote za
zagotavljanje dnevnih oblik varstva za osebe starejSe od 65 let, saj ga na lokalnem obmo¢ju ni (najbliZji dnevni centri
se nahajajo v Mirnu in Novi Gorici). Iz navedenega vidimo, da glavni razlog za izvedbo projekta izhajajo predvsem
iz obstojecega stanja in potreb po skupnostnih, neinstitucionalnih storitvah, ki so zaznane na obmocju Obcine
Ajdovicina in so predstavljene v poglavju 3.1 tega dokumenta. S tem namenom si Zeli Ob¢ina Ajdovicina v
sodelovanju z DU Nova Gorica v mestu Ajdovscina vzpostaviti dnevno varstveni center starejSih obcanov in tako
ponuditi novo ponudbo skupnostne, neinstitucionalne socialno varstvene storitve za starejSe osebe od 65 let. S
tem se bo prispevalo k razvoju in krepitvi skupnostnih storitev, k krepitvi deinstitucionalizacije v Sloveniji, saj se
bo z izvedbo projekta zagotovilo ustrezne infrastrukturne pogoje oziroma prostorske kapacitete za omogocanje
izvajanja storitev oskrbe in nege starejsih vkljucenih v dnevno varstveni center, ki potrebujejo doloc¢eno oskrbo in
pomoc. Zaznalo se je predvsem potrebe starejSih oseb po vkljucitvi v aktivno dnevno varstvo, po povecanju
pokritosti in dostopnosti do skupnostnih socialno varstvenih storitvah, po krepitvi socialnih stikov in povecani
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stopnji socializacije starostnikov, po zmanjSanju vsakodnevne oskrbe starostnikov s strani svojcev, po
usposabljanju svojcev, po podaljSanju bivanja starostnikov v lastnih domovih ipd. S tem se bo starostnikom
zagotovilo kakovostnejSe bivanjske pogoje. Z izvedbo projekta se bo tako povecala oziroma izboljsala socialna
vklju¢enost vseh, predvsem ranljive skupine starostnikov na lokalnem, regionalnem in drzavnem nivoju. S
projektom se Zeli tudi krepiti sodelovanje med institucijami in nevladnimi organizacijami in drustvi za povelanje
socialne vkljucenosti starejSih ter dostopnosti do socialno varstvenih, skupnostnih storitev. S tem se bo prispevalo
k zmanjSevanju deleZa starostnikov vklju€enih v institucionalno socialno varstvo oziroma se bo povecalo delez
starostnikov, ki se bodo posluzevali skupnostnih, neinstitucionalni socialno varstvenih storitev. Tako se bo
prispevalo k deinstitucionalizaciji, k zmanjSanju tveganja revs¢ine, k povecanju socialne integracije, ponujanju
ustrezne nege in oskrbe ipd. oziroma k povecanju vklju¢enosti starejSih oseb v skupnostne programe ter k
povecani ozavescenosti in informiranosti glede programov socialnega varstva starejsih, kar bo pripomoglo k
reSevanju obstojecih potreb in Zelja starostnikov.
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4 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER USKLAJENOST Z RAZVOJNIMI
STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

4.1 Razvojne moznosti in cilji investicijskega projekta
4.1.1  Razvojne moznosti investicijskega projekta

Trajnostni razvoj zdruZuje trajnostno ekonomsko rast, socialno kohezijo z dostopom vseh prebivalcev do
zaposlitve in kakovosti Zivljenja, zmanjSevanje razvojnih razlik znotraj regije ter povecanje in ohranjanje okoljskega
kapitala, ki je pogoj za Zivljenje. Pomeni uravnotezeno izboljSevanje ekonomske, socialne in okoljske razseznosti
blaginje ljudi. VkljuCuje prostorsko in regionalno skladen razvoj, kar pomeni stimuliranje ekonomskega razvoja,
ustvarjanje novih delovnih mest in zmanjSevanje socialne izklju¢enosti ob vedjem upostevanju okoljskih vidikov in
razvojnih razlik med obmogji. Urejena socialno varstvena infrastruktura pa je poleg urejene okoljske in prometne
infrastrukture osnovni razvojni problem ob¢in, kot tudi drzave in EU, kar pa negativno vpliva na nadaljnjo
urbanizacijo in razvoj razli¢nih dejavnosti in programov z razli¢nih podrodij. Na podrocju socialnega varstva je
predvsem poudarjen tako na drzavni kot tudi EU ravni prehod v skupnostne oblike storitev s ciljem
deinstitucionalizacije. Za ta namen je potrebno razviti nove storitev in vkljuditi nove izvajalce skupnostih storitev,
vzpostaviti ustrezne infrastrukturne pogoje, v katere bodo umescene skupnostne storitve ipd. S tem namenom se
Zeli Siriti mreZo dnevno varstvenih centrov za osebe, starejSe od 65 let, in sicer:
= za osebe, ki zaradi starosti ali drugih razlogov, ki spremljajo starost, niso sposobne za popolnoma
samostojno Zivljenje in potrebujejo manjsi obseg neposredne osebne pomoci;
= zaosebe z zmernimi starostnimiin zdravstvenimi tezavami, ki potrebujejo vecji obseg neposredne osebne
pomodi;
= za osebe z najzahtevnejSimi starostnimi in zdravstvenimi teZzavami, ki v celoti potrebujejo osebno pomoc¢
(to so osebe, ki potrebujejo neposredno osebno pomo¢ za opravljanje vseh osnovnih Zivljenjskih oseb, ter
tudi najteZje prizadete osebe); ter
= za osebe z zahtevnejSimi dolgotrajnimi tezavami v duSevnem zdravju, ki zaradi starostne demence ali
sorodnih stanj potrebujejo delno ali popolno osebno pomoc in oskrbo;
ki je trenutno premalo razvita. Kot je tudi razvidno in razvojnih strategij tako na obdinski, drzavni in EU ravni je
vedno ve¢ poudarka na izvajanju ukrepov za razvoj in nadgradnjo mreze dnevno varstvenih centrov za starejSe
prebivalce nad 65 let (predvsem zaradi rastocega Stevila te populacije) ter jim tako zagotoviti ustrezne enote, kjer
bo zagotovljena dnevna oblika varstva. Navedeno pa bo pripomoglo k prehodu iz institucionalnih na skupnostne
oblike socialnovarstvenih storitev (neinstitucionalne storitve). Zaradi urejene socialno varstvene infrastrukture se
bodo lahko hitreje razvijale nove in nadgradilo obstojece dejavnosti/programi v okviru skupnostnih storitev za
lokalno in SirSe okolje. Izboljsali se bo tudi sam Zivljenjski standard oziroma bivanjski pogoji sedanjih prebivalcev,
predvsem starejSih prebivalcev ter s tem se bo doprineslo k povecanju vklju¢evanja starejsih od 65 let v skupnost
(povecale se bodo moznosti njihove reintegracije) in svoje domace okolje. Omogocen bo razvoj obravnavanega
obmocja tako z demografskega, druzbenega, socialnega, okoljskega kot tudi z gospodarskega vidika. 1zvedba
projekta bo prispevala k povecanju moZnosti razvoja potencialov obravnavanega, trenutno degradiranega
obmogja mesta in k uresnicevanju ob¢inskih, regionalnih, drzavnih in EU razvojnih programov. Obenem pa se bo
zadovoljevalo potrebe socialno SibkejSih skupin prebivalstva, vseh prebivalcev obravnavanega obmocja po varnem
Zivljenjskem okolju, po zmanjSevanju onesnazenosti okolja in izboljSanju bivanjskih pogojev prebivalstva.

Zrazvojnega vidika Zeli DU Nova Gorica Siriti mreZo Hi$ dobre volje in razvijati nove oblike in nacin skrbi za starejSe
obcane v Obcini Ajdovscina, regiji in SirSe, saj Zeli krepiti skupnostne programe (neinstitucionalne socialno
varstvene storitve), namenjene potrebam starostnikov na obmogju, ki ga pokriva. S taksSnimi oblikami pomoc¢i bo
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starostnikom omogoceno ¢im daljSe bivanja v domacem okolju. Z razvojem starostnikom prijaznih programov
oskrbe in skupaj v sodelovanju z lokalno skupnostjo Zeli vzpostaviti podporne mreze, ki bodo omogocile
kakovostno staranje. DU Nova Gorica Zeli dolgoro¢no s Siritvijo mreZe Hi$ dobre volje ter z vzpostavitvijo dnevno
varstvenega centra v Ajdovscini le-temu pripisati tudi vlogo krajevnega medgeneracijskega sredis¢a, ki bo
zdruZevalo vse potenciale lokalnega okolja in bo tako prispevalo k kakovostnejSemu staranju. Poleg vsestranske
oskrbe starostnikov pa se Zeli v okviru dnevno varstvenega centra nuditi u¢inkovito oporo in podporo tudi njihovih
svojcem. Iz vsega navedenega vidimo, da so razvojne moZznosti in dolgoro¢ni cilji, ki jih DU Nova Gorica zasleduje z
izvedbo projekta, naslednji:
= Siriti nove, neinstitucionalne oblike in nacin oskrbe za starejSe obcane, ki nisi vezani na institucionalne
socialno varstvene storitve tudi na obmocju Obcine Ajdovscina;
= razvijati in krepiti skupnostne programe, namenjene potrebam starostnikom, in s tem prispevati k
deinstitucionalizaciji v Sloveniji in zagotoviti infrastrukturne pogoje za njihovo izvedbo;
= omogociti starostnikom ¢im daljSe bivanje v domacem okolju;

4

vzpostaviti podporne mreze v sodelovanju z lokalno skupnostjo, ki bodo omogocale kakovostno staranje;
= povecati informiranost uporabnikov in potencialnih uporabnikov o oblikah socialno varstvenih
programov, s poudarkom na skupnostnih storitvah socialno varstvene oskrbe (t.j. na neinstitucionalnih
storitvah);
= prepreciti socialno izkljuCenost starejsih;
= prilagoditi vsako dejavnost posamezniku in poiskati njegove najmocnejSe spodobnosti z namenom
krepitve njegove motorike, spretnostiipd. ter tako graditi na njegovi samozavesti, samopodobiin obcutku
koristnosti;
= omogociti druzenje uporabnikov razli¢nih socialno varstvenih in drugih programov v skupnih prostorih ter
izvajanje razli¢nih delavnic, tecajev, predavanjipd.;
= oblikovati medgeneracijsko srediS¢e (z organizacijo razli¢nih druzabnih medgeneracijskih srecanj z
namenom druZenja, pogovarjanja in ustvarjanja), ki bo zdruZevalo vse potenciale lokalnega okolja in bo
tako prispevalo k kakovostnejsemu staranju (npr. sodelovanje z vrtci, osnovnimi $olami, razli¢nimi drustvi
itd.);
= organizirati redna srecanja med upokojenci in svojci v okviru lokalne skupnosti;
= organizirati programe za blaZitev posledic upokojevanja s spodbujanjem sveZe upokojenih k vkljucitvi v
mrezo prostovoljcev dnevno varstvenega centra, kar jim bo omogocilo nadomescanje izgubljenih stikov
z ljudmi, povecalo obcutek koristnosti ipd.; ter posledi¢no krepitev mreze prostovoljcev;
= sistemati¢na ureditev neformalnih mrez (svojci, prijatelji, sosedje ipd.) s ciljem skupnostne oskrbe
starostnikov;
= nuditi u¢inkovito oporo in podporo tudi njihovih svojcem in vzpostaviti programe (samo)pomoci tako za
starostnike kot tudi za svojce;
Z doseganjem navedenih razvojnih ciljev se bo spodbudilo starostnike in njihove svojce vkljuditvi starejsih v aktivho
dnevno varstvo, povecalo se bo pokritost in dostopnost do socialno varstvenih storitev, krepilo socialne stike in
povecalo stopnjo socializacije, zmanjSalo potrebe po vsakodnevni oskrbi starostnikov s strani svojcev, podaljsalo
cas bivanja starostnikov v lastnih domovih ipd.

4.1.2 Namen in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen projekta je vlaganje in posledicno izboljSanje kakovosti skupnostnih, neinstitucionalnih storitev
oskrbe starostnikov z namenom krepitve deinstitucionalizacije v Sloveniji (t.j. zagotovitev ustrezne
infrastrukture, ki bo omogocala dnevno varstvo starostnikov, ki potrebuje neposredno osebno pomo¢ in nego),
zagotovitev kakovostne socialno varstvene infrastrukture in programov za zagotovitev boljSe socialne
vkljucenosti starostnikov na lokalni, regionalni in drZavni ravni, zagotovitev varnega bivanja in kakovostnega
preZivljanja prostega casa starostnikov z zadovoljevanjem njihovih osnovnih potreb, omogocanje ¢im daljSega
Zivljenja starostnikov v domacem okolju s svojci ter tudi razbremenitev svojcev in druzinskih skrbnikov. S tem se
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bo podaljSalo in po mozZnosti preprecilo prehod v obliko institucionalnega socialnega varstva starostnikov
oziroma omogocilo postopen prehod od neinstitucionalizirane oblike socialnega varstva v institucionalizirano
obliko socialnega varstva v primeru hujSega poslabSanja zdravstvenega stanja starostnika. Izvedba projekta bo
tako pospesila skladen socialni, druzbeni, okoljski in tudi gospodarski razvoj, z zagotavljanjem visoke Zivljenjske
ravni in kakovosti zdravja ter bivalnega okolja in s tem dviga Zivljenjskega standarda starostnikov kot tudi vsega
lokalnega prebivalstva. Pripomogla bo h krepitvi sodelovanja med institucijami in nevladnimi organizacijami za
povecanje socialne vkljucenosti in dostopnosti do storitev na lokalni, regionalni in drzavni ravni, ki bodo prispevale
k zmanjSanju tveganja revscine, k povecevaniju vklju¢enosti starostnikov v ustrezne programe ipd.

Glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovs¢ina v nacrtovanem obdobju zgraditi in
opremiti novo samostojno stavbo na parceli $tevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje, skupne neto tlorisne povrine 287,20
m?, ter tako vzpostaviti novo enoto HiSe dobre volje t.j. enoto za namene zagotavljanja dnevnih oblik varstva za
osebe starejSe od 65 let, ki bo sprejela do 20 oseb, v kateri se bo izvajal socialno varstveni program dnevno
varstvenega centra starejSih s poudarkom na razvoju t.i. skupnostnih storitev s ciliem deinstitucionalizacije.

Specificni cilji investicijskega projekta, ki predstavljajo neposreden produkt projekt, so:

=  skupna neto povrsina novozgrajene stavbe (novogradnja): 287,20 m?, od tega:
=  bivalni prostori: 189,20 m?
= pomozni prostori: 22,90 m?
=  zunanja terasa: 60,80 m?
=  zunanji vhod: 14,20 m?

= kapacitete novega dnevno varstvenega centra starejsih: 20 oseb (uporabnikov)

=  Stevilo prevozih sredstev namenjenih za prevoz uporabnikov storitev novega dnevno varstvenega centra:

1 kombi za namene prevoza invalidnih oseb

Kazalniki ucinka ob zakljucku projekta:
=  Stevilo enot v katere je bilo investirano: 1 (ena) enota

Kazalniki rezultata, ki bo doseZen najkasneje do 31.05.2023:
=  Stevilo oseb v institucijah (3tevilo oseb vklju¢enih v investirano enoto): 14 oseb manj (14 oseb v institucijah
manj)
= Stevilo oseb, ki so vklju¢ene v dolgotrajno celodnevno institucionalno varstvo (izhodis¢na vrednost):
214 oseb v enoti Doma Nova Gorica in 91 oseb (+1 zaasna namestitev) v enoti Doma Podsabotin

= Stevilo aktivnih vlog za sprejem v dom: 653 vlog; Stevilo aktivnih vlog za varovani oddelek: 46 vlog
= Stevilo oseb, ki bodo s strani DU Nova Gorica namescene v investirano enoto in ne bodo vklju¢ene v
dolgotrajno celodnevno institucionalno varstvo: 14 oseb

V novozgrajenem dnevno varstvenem centru starejsih t.j. v enoti HiSe dobre volje Ajdovscina se bo uporabnikom
zagotovilo:

= dnevno bivanje ob delavnikih v obsegu do 10 ur (¢as uporabe bo po potrebi prilagodljiv posamezniku)
prevoz v dnevno varstvo (prevoz v center in nazaj domov, na razne dogodke, izlete ipd.)
varstvo in nadzor
socialno oskrbo in nego (pomoc¢ pri hranjenju, uporabi stranis¢a ipd.)

4 3 43

zdravstveno varstvo v obliki enostavnih postopkov zdravstvene nege (aplikacija zdravil, manjSe preveze
ipd.)

organizirano primerno prehrano/tople obroke (zajtrk, kosilo, napitki)

pocitek

= razli¢ne aktivnosti/fanimacijo (telovadba, bralne urice, kognitivne vaje, druzabne igre, sprehode, izlete,
ustvarjalne delavnice, vklju¢evanije v skupine za samopomog, praznovanje glede na letni ¢as, praznovanje

4 3
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=

rojstnih dni, druzabne dogodke z namenom medgeneracijskega in podobnega druZenja, organizacija
raznih razstav, nastopov, ustvarjanje skupnih izdelkov ipd.)
pomoc in sodelovanije s svojci (nudenje opore, pogovora, tolazbe, iskanje dolgoro¢nih resitev ipd.)

Iz vsega navedenega vidimo, da se bo v novem dnevno varstvenem centru uporabnikom zagotovljeno vse, glede
na njihove potrebe in Zelje, da bodo pod isto streho vsi celostno preskrbljeni in da se bodo vsakodnevno vracali v
domaco oskrbo v svoj dom.

Z uporabniki HiSe dobre volje Ajdovacina t.j. dnevno varstvenega centra starostnikov se bo delalo individualno in
skupinsko. Posamezne aktivnosti bodo individualno prilagojene posameznemu uporabniku glede na njegovo

zdravstveno stanje in spodobnosti, skupinsko delo pa bo namenjeno predvsem ustvarjanju skupinskega vzdusja.
Cilj je/bo, da se bodo uporabniki pocutili dobro v svoji lastni koZi ter da bodo cutili pripadnost in sprejetost v skupini,

kar bo pripomoglo k ustvarjanju pozitivnega vzdusja.

Splosni cilji investicijskega projekta so (poleg Ze navedenih razvojnih ciljev v prejSnjem poglavju):

=
=
=

4

al
NEBO

implementirani ukrepe iz strateskih dokumentov ob¢ine, regije, drzave in EU;

uravnoteZena in kvalitetna socialno varstvena infrastrukturna opremljenost mesta, obcine in regije;
optimizirati upravljanje s socialno varstveno infrastrukturo ter vzpostaviti infrastrukturne pogoje za
izvedbo deinstitucionalizacije na lokalne, regijske in drzavnem nivoju;

zagotoviti kakovostne socialno varstvene storitve za starostnike;

vzpostaviti dnevno varstveni center oseb starejsSih od 65 let in s tem prispevati k deinstitucionalizacije v
Sloveniji;

izboljsati oskrbo in nego socialno ranljive skupine prebivalstva t.j. oseb nad 65 let ter izvajati t.i.
skupnostne, neinstitucionalne storitve z vzpostavitvijo ustreznih infrastrukturnih pogojev, ki pripomorejo
k krepitvi deinstitucionalizacijo;

povecati delez uporabnikov skupnostnih, neinstitucionalnih storitev socialnega varstva v primerjavi z
uporabniki programov institucionalnega socialnega varstva;

vzpostaviti in vzdrZevati veselo, sprosceno in druzinsko vzdusje, ki daje obcutek zadovoljstva, veselja,
sprejetosti in [jubezni med uporabniki novozgrajenega dnevno varstvenega centra starejSih, da le-tega
obcutijo kot drugi dom;

odpreti 2 novi delovni mesti za izvajanje nemotenega delovanja v okviru delovno varstvenega centra
starejSih ter zaposliti 1 javnega delavca;

krepiti socialno vklju¢enost in medgeneracijsko sodelovanje ter izvajanje t.i. skupnostnih storitev;
zagotoviti boljSo, trajnostno dostopnost do vseh storitev javne, predvsem socialno varstvene
infrastrukture na obravnavanem obmog¢ju ter na obmocju celotne obcine, regije in drzave ter s tem visoko
kakovost vseh javnih storitev;

spodbuditi povezovanje in vzpostavljanje mrez na podrodju socialnega varstva, kar je skladno s
konceptom pametne specializacije regije;

razviti in vzpostaviti kvalitetno socialno varstveno infrastrukturo namenjeno osebam, starejsim od 65 let,
ki bo ustrezala tehni¢nim standardom in predpisom; ter dolgorocno zagotoviti kvalitetno izvajanje
socialno varstvenih programov s poudarkom na neinstitucionalnih, skupnostnih socialno varstvenih
storitvah;

dvigniti kakovost bivalnega in delovnega okolja v mestu in povecati privlatnost obravnavanega predela
mesta;

izboljSati kakovost Zivljenja in bivanjskih pogojev prebivalcev obravnavanega obmodja, ki se kaze v
boljSem varovanju zdravja zaradi povecane varnosti, v boljsi urejenosti okolja ter v vecji udobnosti za
prebivalce obravnavanega obmogja;

povecati privlacnost mesta;

urediti javno socialno varstveno in tudi komunalno infrastrukturo na tem obmocju mesta;

vzpostaviti privlacno, socialno okolje za bivanje in priseljevanje druzin;
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=  zagotoviti pogoje za socialni, druzbeni, okoljski, demografski in tudi gospodarski razvoj obmogja, mesta
in okoliskih naselij ter s tem tudi same ob(ine;
=  prispevati k uravnotezenemu, trajnostnemu razvoju.

4.2 Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi strategijami in
politikami

Investicijski projekt je skladen/usklajen z razvojnimi potrebami javnega zavoda, strategijami, politikami, dokumenti
in programi ter je bil s potrditvijo dokumenta identifikacije investicijskega projekta s strani Sveta javnega zavoda
vklju€en v Financni nacrt javnega zavoda za obdobje trajanja projekta.

Investicijski projekt je skladen z usmeritvami in cilji razvojnih strategiji in dokumentov ter z zakonodajo v Sloveniji
in EU. Obravnavani investicijski projekt je skladen z naslednjimi razvojnimi strategijami, politikami, dokumenti,
Strategija razvoja Slovenije za obdobje 2014-2020;
=  Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020;
Regionalni razvojni program Severno primorske regije 2014-2020;
Resolucija o nacionalnem programu socialnega varstva za obdobje 2013-2020;
Strategija razvoja Obcine Ajdovscina do leta 2023;
Strateski nacrt za krepitev zdravja Obcine Ajdovscina in Obdcine Vipava;
Strategija prostorskega razvoja Slovenije.
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1. Strategija razvoj Slovenije za obdobje 2014-2020 (SRS 2030)

SRS 2030 za obdobje 2014-2020 poudarja, da je potrebno posebno pozornost nameniti razvoju, ki prinasa delavna
mesta, vecjo produktivnost in ne negativno vpliva na okolje. Vizija razvoja v okviru SRS: »Slovenija je konkurencna
druzba znanja in inoviranja, ki ob spoStovanju okoljskih omejitev zagotavlja blagostanje svojih prebivalcev in
postaja model moderne eko regije«. Razvojne prioritete SRS: 1. Konkurencno gospodarstvo; 2. Znanje in
zaposlovanje; 3. Zeleno Zivljenjsko okolje ter 4. VkljuCujoca druzba. Razvoj mora temeljiti na izboljsanju
ucinkovitosti rabe vseh virov, ¢loveskih, finan¢nih in naravnih, na inovativni in intenzivni uporabi informacijsko
komunikacijskih in tehnologije, ter na ustrezni delitvi bremen in ugodnosti ob povecanju zaposlenosti. Projekt je
skladen s SRS 2030, ki je krovni razvojni okvir, ki ga doloca Vizija Slovenije, pregled trenutnega stanja, pa tudi
globalni trendi in izzivi. SRS 2030 v srediS¢e razvoja postavlja kakovostno Zivljenje za vse, kar je osrednji cilj SRS
2030. Uresni¢imo pa ga lahko le z uravnotezenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem, ki upoSteva
omejitve in zmozZnosti planeta ter ustvarja pogoje in priloznosti za sedanje in prihodnje rodove. Na ravni
posameznika se kakovostno Zivljenje kaze v dobrih priloznostih za delo, izobraZevanje in ustvarjanje, v dostojnem,
varnem in aktivhem Zivljenju, zdravem in Cistem okolju ter vkljucevanju v demokrati¢no odlocanje in soupravljanje
druzbe. Ze iz navedenega vidimo, da bomo z izvedbo projekta, prispevali k doseganju osrednjega cilja SRS 2030.
Projekt bo tako pripomogle k doseganiju naslednjih razvojnih ciljev SRS 2030: zdravo in aktivno Zivljenje, dostojno
Zivljenje za vse, znanje in spretnosti za kakovostno Zivljenje in delo ter ucinkovito upravljanje in kakovostne javne
storitve.

2. Operativni program za izvajanje Evropske kohezijske politike v obdobju 2014-2020 (OP EKP 2014-2020)

Projekt je usklajen s cilji OP EKP 2014-2020, in sicer s prednostno osjo 9 »Socialna vkljuenost in zmanjSevanje
tveganja revicine«, s prednostno nalozbo 9.3 »Vlaganje v zdravstveno in socialno infrastrukturo, ki prispeva k
razvoju na nacionalni, regionalni in lokalni ravni, zmanjsevanju neenakosti pri zdravstvenem statusu, spodbujanju
socialne vkljucenosti z dostopom do druzbenih, kulturnih, rekreacijskih storitev, ter prehodom iz institucionalnega
varstva na skupnostne oblike storitev«, in sicer s specifi¢nim ciljem 9.3.1 »IzboljSanje kakovosti skupnostnih storitev
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oskrbe«, v okviru katerega se bo vzpostavilo ustrezno infrastrukturo, ki bo podpirala prehod iz institucionalnega v
skupnostne storitve oziroma bo podpirala izboljSanje in dostopnost do skupnostnih storitev. Pripomoglo se bo k
doseganiju specifinega kazalnika rezultata (ID* 9.19): »Stevilo oseb vklju€enih v institucije«, ki meri znizanje $tevila
oseb v institucijah, kar pomeni, da bo v institucionalnem varstvu zaradi vzpostavitve novega, dnevno varstvenega
centra starejSih oseb v povprecju 14 oseb manj v institucijah. Projekt pa prispeva tudi k doseganju kazalnika ucinka
(ID* 9.20): Stevilo enot, v katere je bilo investirano, in sicer bo investirano v 1 enoto neinstitucionalnega varstva t..
v eno enoto dnevnega varstvenega centra za starejse.

Tabela 18: Prispevek projekta k doseganju kazalnikov rezultata in u¢inka OP EKP 2014-2020.

) Vrsta Merska Cilina vrednost
Kazalnik

kazalnika enota 2023

Prednostna os 9, prednostna nalozba 9.3, specifi¢ni cilj 9.3.1: IzboljSanje kakovosti skupnostnih storitev oskrbe

9.19 Stevilo oseb v institucijah rezultat Stevilo 14

9.20 Stevilo enot, v katere je bilo investirano ucinek Stevilo 1

3. Regionalni razvojni program Severno primorske regije 2014-2020 (RRP Severno primorske regije 2014-2020)

Projekt je usklajen in posredno zasleduje tudi cilje RRP Severno primorske regije 2014-2020. Razvojna vizija regije:
»Severno primorska regija bo ena od najuspesnejsih srednjeevropskih regij. Z inovativnostjo in povezovanjem bo
dosegala trajno in dolgoro¢no gospodarsko rast, ob tem pa ohranjala naravna in kulturna bogastva za kvaliteto
zivljenja sedanijih in prihodnjih rodov«. Vecjo uspesnost, prepoznavnost, razvojno in gospodarsko moc regije bodo
spodbudili v okvirih in pogojih, ki jih vzpostavljajo drzava, direktive Evropske unije ter globalno soodvisen svet.
Strateski cilji regije v programskem obdobju 2014-2020 so: dvigniti konkuren¢nost, inovativnost v regiji in na ta nacin
prispevati k vecanju zaposlenosti v Goriski regiji predvsem s/z: spodbujanjem konkurencnosti in inovativnosti v
gospodarstvu, izboljSanjem kompetenc za poveclanje zaposljivosti, poveanjem konkurencnosti regionalne
turisticne destinacije Smaragdna pot in s spodbujanjem podjetniskih pristopov k razvoju podezelja; izbolj3ati
pogoje za kakovostnejse Zivljenje prebivalcev regije predvsem z: izvajanjem ukrepov za zmanjSanje neenakosti in
velanje socialne vkljuCenosti prebivalstva, ohranjanjem in razvojem snovne in nesnovne dedis¢ine in z
zagotavljanjem ustreznih stanovanjskih pogojev; ter zagotoviti trajnostni, okoljski, prostorski in infrastrukturni
razvoj regije predvsem s/z: spodbujanjem trajnostnega prostorskega razvoja regije, notranjim sodelovanjem in
povezovanjem navzven, krepitvijo dostopnosti in trajnostne mobilnosti v podporo konkurenénosti regije,
ohranjanjem in varstvom okolja in s spodbujanjem ucinkovite rabe in obnovljivih virov energije ter z ohranjanjem
naravne in kulturne krajine. Investicijski projekt bo pripomogel k doseganju drugega strateskega cilja regije v
programskem obdobju 2014-2020. Razvojno vizijo in strateske cilje bo regija uresnicevala s programi, ukrepi in
projekti v okviru navedenih treh razvojnih strategij oziroma razvojnih prioritet, t.j.:

1. dvig konkuren¢nosti, inovativnosti in zaposlitvenih moZznosti v regiji;

2. izboljSanje kakovosti zZivljenja; ter

3. trajnostni, okoljski, prostorski in infrastrukturni razvoj regije.
RRP 2014-2020 navaja med temeljnimi strateskimi cilji izboljSati pogoje za kakovostnejse Zivljenje prebivalcev regije
predvsem med drugim z izvajanjem ukrepov za zmanjSanje neenakosti in ve¢anje socialne vkljucenosti prebivalstva.
Razvojna prioriteta v okviru prednostnega podroc¢ja IzboljSanje kvalitete Zivljenja dolo¢a ukrep U1: IzboljSanje
pogojev za Zivljenje posameznih kategorij prebivalcev ter aktivhost A1: lzvajanje ukrepov za zmanjSevanje
neenakosti v zdravju s krepitvijo zdravja prebivalstva; in A2: Povecanje socialne vkljuenosti prebivalstva z
velanjem dostopnosti in kvalitete storitev.

| Stran | 37
NIHBO



Investicijski program (IP):
HISA DOBRE VOLJE AJDOVSCINA

4. Resolucija o nacionalnem programu socialnega varstva (ReNPSV) za obdobje 2013-2020

ReNPSV podaja osnovna izhodisca in nacela razvoja sistema socialnega varstva. V njem so opredeljena osnovna
izhodisca za razvoj sistema, cilji in strategije razvoja socialnega varstva do leta 2020 ter dolo¢a mreZo javne sluzbe
socialnovarstvenih storitev in javnih socialnovarstvenih programov. ReNPSV opredeljuje nacin izvajanja in
spremljanja programa in odgovornosti posameznih akterjev na razli¢nih podrodjih. Kljuéni cilji razvoja sistema
socialnega varstva do leta 2020 so:
= zmanjSanje tveganja revscine in povecanje socialne vkljucenosti ogrozenih in ranljivih skupin prebivalstva;
= izboljSanje razpoloZljivosti in pestrosti ter zagotavljanje dostopnosti in dosegljivosti storitev in
programov;
= izboljSanje kakovosti storitev in programov ter drugih oblik pomoci's povecanjem ucinkovitosti upravljanja
in vodenja izvajalskih organizacij, povecanjem njihove avtonomije ter upravljanjem kakovosti in
zagotavljanjem vecjega vpliva uporabnikov in predstavnikov uporabnikov na nacrtovanje in izvajanje
storitev.
Iz navedenega vidimo, da je eden izmed klju¢nih ciliev ReNPSV tudi krepitev in razvoj deinstitucionalizacije, saj se
Zeli spremeniti razmerje med uporabniki skupnostnih, neinstitucionalnih storitev in uporabniki institucionalnih
oblik socialnega varstva oziroma poveclanje deleza uporabnikov skupnostnih oblik in zmanjSanje deleza
uporabnikov institucionalnih oblik socialnega varstva.
Klju€ne strategije za doseganje predmetnega cilja so naslednje:
= zagotavljanje dosegljivosti (cenovne dostopnosti) storitev in programov uporabnikom ne glede na njihov
socialni polozaj;
= zagotavljanje regionalne razpoloZljivosti in dostopnosti storitev in programov;
= zagotavljanje dostopnosti dolo¢enih storitev in programov za uporabnike (predvsem tistih, ki so vezani
na dolgotrajno oskrbo) ne glede na kraj bivanja;
= zagotavljanje fizi¢ne in komunikacijske dostopnosti storitev in programov za vse skupine potencialnih
uporabnikov, ki so funkcionalno ovirani;
= prednostno spodbujanje razvoja storitev, ki potekajo v domacem okolju ali na domu uporabnikov;
= zagotavljanje sodelovanja drzave, lokalnih skupnosti, uporabnikov in izvajalcev pri definiranju mreze
javnih storitev in programov v lokalni skupnosti;
= uvedba enovitega sistema dolgotrajne oskrbe s povezanimi zdravstvenimi in socialnimi storitvami za vse
starostne skupine, ki potrebujejo oskrbo;
= spodbujanje in razvoj verificiranih, razvojnih in eksperimentalnih ter dopolnilnih programov socialnega
varstva, ki izhajajo iz ugotovljenih konkretnih potreb uporabnikov iz posameznih ranljivih skupin in
skupnosti ter prenos uspesnih eksperimentalnih programov v redno izvajanje;
= spodbujanje razvoja in uporabe sodobnih informacijsko-komunikacijskih ter drugih podpornih tehnologjj
kot podpore za izvajanje storitev in programov socialnega varstva (vklju¢no s storitvami na daljavo);
= izboljSanje informiranja in ozaves¢anja potencialnih uporabnikov 0 moZznostih za vkljucitev v skupnostne
storitve in programe;
= zagotavljanje pluralnosti in pestrosti izvajalcev storitev in programov ter poudarek na spodbujanju
vkljuCevanja prostovoljcev.
Iz navedenega vidimo, da investicijski projekt zasleduje vse klju¢ne cilje razvoja sistema socialnega varstva v okviru
ReNPSYV ter je usklajen s strategijami za krepitev deinstitucionalizacije.

5. Strategija razvoja Obcine Ajdovscina do leta 2030

Strategija razvoja Obcine Ajdovscina do leta 2030 je temeljni dolgoro¢ni planski dokument in predstavlja osnovo za
njen gospodarski, prostorski in druzbeni razvoj. Razvojna vizija obcine je: »Obcina Ajdovscina bo leta 2030
prepoznavno, ucinkovito, konkurenéno, zeleno in Zivljenju prijazno gospodarsko, politi¢no in kulturno srediSce
Vipavske doline z visoko bivanjsko kvaliteto v mestu in na podeZelju.« Vizijo se bo skozi strategijo uresnicevalo
preko petih prioritet, ki zajemajo vsa podrocja, ki krojijo Zivljenje ob¢anov. Ena izmed prioritet je tudi prioriteta 3:
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»Druzbeno odgovornag, ki zasleduje cilju vkljucujo&a, zdrava, aktivna, kulturna in na zunaj temeljeca druzba. Eden
izmed ciljev prioritete 3 je tudi cilj 3 »Zagotavljanja ustrezan infrastruktura na podrocju vzgoje in izobraZevanja,
Sporta, kulture, zdravstva, starejsih, mladih in drugih ranljivih skuping, v okviru katerega je predvidena tudiizvedba
ukrepa »lzboljSanje infrastrukturnih pogojev za izvajanje dejavnosti« (kazalnik: Stevilo investicij). Z izvedbo
obravnavanega projekta se bo zasledovalo cilje prioritete 3 in njenega cilja 3 Strategije razvoja Obcine Ajdovscina
do leta 2030, saj se bo izvedlo investicijo v zagotavljanje ustrezne infrastrukture za izvajanje dejavnosti na podrocju
starejSih in socialnega varstva.

6. Strateski nacrt za krepitev zdravja Obcine Ajdovscina in Obcine Vipava

Strateski nacrt sta obdini sprejeli z namenom identificiranja potreb na podrocju zdravja, opredelitvijo ciljev in
moznih ukrepov za izboljSanje zdravja prebivalstva v obeh obcinah. Vizija obcin je »Skupnost, v kateri lahko vsi Zivijo
kakovostno, zdravo in produktivno Zivljenje.« V okviru stratesSkega nacrta naj bi se uresnicevalo vizijo z uresnicitvijo
oziroma izpolnitvijo 10ih strejaskih ciljev z izvajanjem razli¢nih ukrepov. Projekt je skladen s strateSkim nacrtom
oziroma bo pripomogel k uresnicitvi Cilja 2: »V 10ih letih povecati skrb za starejSe predvsem na podrodju
preprecevanja socialne izolacije in osamljenosti starejSih z vzpostavitvijo ustreznih programov« in je skladen z
obema predvidenima ukrepoma v okviru Cilja 2, in sicer:
= Ukrepom 1 »V 5ih letih bomo okrepili podporo svojcem, ki skrbijo za starejse na domu« (predvidene
aktivnosti v okviru tega ukrepa so ublaZitev stiske svojcev, ki skrbijo za starostnike z namenom, da se jih
opremi s potrebnimi znaniji ipd., katerih pricakovani rezultati bodo pridobitev prostorov, ki izpolnjujejo
minimalne standarde za izvajanje dejavnosti ter oblikovanje programa - iz navedenega vidimo, da izvedba
projekta bo pripomogla k doseganiju pricakovanih rezultatov);
= Ukrepom 2 »V 5ih letih bomo vzpostavili programe, s katerimi bomo pomagali starejSim pri aktivnem
vkljuevanju v druzbo« (predvidene aktivnosti v okviru tega ukrepa so organizirati dnevno varstvo
starejSih in ureditev prostorov za namene dnevnega varstva, izvajati brezplac¢ne prevoze starejsih,
omogociti izobraZevalne, kulturne in gibalne dejavnosti starejsih ipd., katerih pri¢akovani rezultati bodo
prepoznavanje potreb starejSih oseb po pomodi, zagotavljanju pomoci za ¢im daljSo in viSjo kakovost
Zivljenja doma; druzenje in ohranjanje telesnih, umskih in socialnih vescin starostnikov; razbremenitev
svojcev ter zagotavljanje strokovnega varstva v okviru dnevnega varstvenega centra; z ureditvijo
prostorov za namen dnevnega varstva starejSih izvajati organizirano varstvo starejsih — vzpostavitev
dnevnega varstvenega centra)
Iz vsega navedenega vidimo, da je projekt popolnoma skladen in uresnicuje z izvedbo Ukrepa 2 »V 5ih letih bomo
vzpostavili programe, s katerimi bomo pomagali starejSim pri aktivnem vklju¢evanju v druzbo« Cilj 2 »V 10ih letih
povecati skrb za starejSe predvsem na podrodju preprecevanja socialne izolacije in osamljenosti starejSih z
vzpostavitvijo ustreznih programov« Strateskega nacrta za krepitev zdravja Obcine Ajdovi¢ina in Obcine Vipava.

7. Strategija prostorskega razvoja Slovenije (SPRS)

SRPS je temeljni drzavni dokument o usmerjanju razvoja v prostoru. Podaja okvir za prostorski razvoj na celotnem
ozemlju drzave in postavlja usmeritve za razvoj v evropskem prostoru. Dolo¢a zasnovo urejanja prostora, njegovo
rabo in varstvo. SPRS skladno s cilji prostorskega razvoja Slovenije opredeljuje zasnovo bodocega prostorskega
razvoja in prioritete ter usmeritve za njegovo doseganije. Prioritete v zasnovi so: enakovredna vklju¢enost Slovenije
v evropski prostor, policentri¢ni urbani sistem in regionalni prostorski razvoj, vitalna in urejena mesta, usklajen
razvoj SirSih mestnih obmocij, povezan in usklajen razvoj prometnega in poselitvenega omreZzja ter izgradnja
gospodarske javne infrastrukture, vitalnost in privlacnost podeZzelja, krepitev prepoznavnosti kakovostnih naravnih
in kulturnih znacilnosti krajine ter prostorski razvoj v obmocjih s posebnimi potencialiin problemi. SPRS opredeljuje,
da se za skladen in uravnoteZen gospodarski ter druzbeni razvoj Slovenije in za razvoj vsakega njenega
posameznega obmodja razvija urbani sistem, ki temelji na povezanem omreZzju urbanih naselij. Na nacionalni,
regionalni in lokalni ravni se spodbuja usklajeno nacrtovanje in uresnicevanje projektov s podrodja organizacije in
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delovanja gospodarstva, javnih sluzb in drugih dejavnosti v omreZju urbanih naselij. Projekt bo usklajen z
naslednjimi cilji prostorskega razvoja:
= Racionalen in ucinkovit prostorskirazvoj: usmerjenost dejavnosti v prostoru na nacin, da ustvarjajo najvecje
pozitivne ucinke za prostorsko uravnotezen in gospodarsko ucinkovit razvoj, socialno povezanost in
kakovost naravnega in bivalnega okolja;
= Kvaliteten razvoj in privlacnost mest in drugih naselij: zagotavljanje kvalitete bivalnega okolja z ustrezno in
racionalno infrastrukturno opremljenostjo, z namenom usmerjanja dejavnosti v prostor na nacin, da
ustvarjajo najvegje pozitivne ucinke za prostorsko uravnotezen in gospodarsko ucinkovit razvoj, socialno
povezanost in kakovost naravnega in bivalnega okolja;
= Skladen razvoj obmocij s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi: skladen razvoj obmodij ter doseganje
kvalitetnega razvoja in privlacnosti mesta in drugih naselij v obdini;
= Varstvo okolja: zagotavljanje komunalne opremljenosti ter racionalno ravnanje s komunalnimi in drugimi
odpadki.

Glede na navedeno vidimo, da je investicijski projekt usklajen z obcinskimi, regionalnimi, drzavnimi ter EU
strateskimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami in programi ter uresnicuje javni interes javni interes na
podrodju socialnega varstva in drugih javnih dejavnosti tako na obc¢inski, regionalni, drzavni in EU ravni.
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI IN CILJEGA TRGA

5.1 Analiza trznih mozZnosti z opredelitvijo ponudbe in povprasevanja

Ocena oziroma analiza trznih moznosti projekta je raziskava, ki podpira razlicne strateske poslovne odlocitve
obcine, s poudarkom na odloditvah s podro¢ja trzenja. Analiza trznih moznosti je proces zbiranja, zapisovanja,
razvrs¢anja in analiziranja podatkov o kupcih, konkurentih in drugih dejavnikih, ki oblikujejo odnose med ponudniki
proizvodov in storitev ter njihovimi kupci. Na trzne moznosti investicijskega projekta navadno v najvedji meri
vplivajo dejavniki, kot so: velikost trga, mo¢ konkurence ter potencialna rast trga.

5.1.1 Ponudba in povprasevanje po dnevno varstvenem programu za starejse

Kot je bilo Ze v poglavju 3.1.2 tega dokumenta navedeno, na obmocju Obcine Ajdovscina so socialno varstvene
storitve za starostnike relativno dobro razvite, vendar Se vedno ne odgovarjajo predvsem vsem raznolikim
potrebam starejsih ljudi. Nekateri starostniki povsem samostojno skrbijo zase, drugi potrebujejo le delno pomog,
spet tretji potrebujejo bolj ali manj popolno oskrbo in nego pri opravljanju vsakodnevnih aktivnosti. Poleg
klasi¢nega celodnevnega institucionalnega varstva je nujno zagotavljati skupnostne, neinstitucionalne oblike
oskrbe starejsih, ki omogocajo, da starostniki t.j. osebe nad 65 let ¢im dlje Casa ostanejo v domacem okolju. Na
obmogju so skupnostne, neinstitucionalne storitve Sele v zacetni razvojni fazi, saj se ne razpolaga z ustreznimi
kapacitetami in kadri za njihovo izvajanje.

Celodnevno institucionalno varstvo na obmocju obcine izvaja DSO Ajdovscina, s kapacitetami za 151 stanovalcey, ki
so konstantno polno zasedene. DSO Ajdovscina izvaja na obmodju obdine tudi storitve pomoci druzinam na domu.
Sluzba pomoci na domu se Siri postopno glede na dejanske potrebe in zmoznosti ob¢ine za zagotavljanje potrebnih
sredstev. V neposredni okolici ob¢ine dnevno varstvo starejsih izvaja Dom upokojencev Nova Gorica, in sicer v treh
enotah (v Mirnu, Novi Gorici in Desklah). NajbliZji enoti dnevno varstvenega centra so za starostnike v Hisi dobre
volje Nova Gorica in v HiSi dobre volje Miren. Dnevna centra sta namenjena uporabnikom, ki potrebujejo oskrbo 1,
2 ali pogojno 3a — demenca v zacetnem stanju. Odprta sta od ponedeljka do petka, od 7:00 do 17:00, brez praznikov
in dela prostih dni. HiSa dobre volje v Mirnu sprejme do 30 uporabnikov in je polno zasedena. Nekoliko manj je
zaseden Dnevni center Nova Gorica, ki deluje v sklopu Doma upokojencev Nova Gorica in je namenjen predvsem
uporabnikom z demenco in sorodnimi stanji. Obiskuje ga v povpre¢ju do 10 uporabnikov. V obeh so vkljuceni tudi
prebivalci Obcine Ajdovscina. V okviru proucenih letnih poslovnih porocil smo tudi zasledili, da bi bila dnevni center
Nova Gorica kot tudi dnevni center Deskle bolje zasedena, ¢e bi uporabnikom nudili tudi prevozne storitve, saj vecje
Stevilo uporabnikov bi se z veseljem vkljucilo v dnevno varstveni center, toda ne razpolaga z ustreznim prevozom.

Eno izmed vzpostavljenih skupnostnih, neinstitucionalnih socialno varstvenih storitev na obmocju predstavlja tudi
socialni servis celodnevne povezave preko osebnega telefonskega alarma (varovanje na daljavo), ki predstavlja
obliko pomodi in varstva starejsih in individualnih oseb, ki Zivijo same. Na obmoc¢ju ob¢ine Ajdovscina pa aktivno
delujejo prostovoljske Drustva upokojencev Ajdovscina, ki v sklopu projekta »Starejsi za boljSo kakovost Zivljenja
domac« izvajajo letne ankete, na podlagi katerih je bilo razvidno, da v ob¢ini vedno bolj naras¢a povprasevanje po
dnevnem varstvu starejsih, ki ga trenutno na obmocju ob¢ine Ajdovscina ni.

Iz vsega navedenega vidimo, da na obmocju Obcine Ajdovscina ni ustrezne ponudbe dnevnega varstva starejsih
obcanov t.j. ustrezne ponudbe skupnostnih, neinstitucionalnih storitev in morajo prebivalci obiskovati sosednje,
najblizje DVC. 1z opravljene ankete Drustva upokojencev Ajdovscina tudi izhaja, da v obcini vedno bolj narasca
povprasevanje po dnevnem varstvu starejSih, ki ga trenutno na obmocju obcine Ajdovscina ni. Rezultati ankete,

| Stran | 41
NIHBO



Investicijski program (IP):
HISA DOBRE VOLJE AJDOVSCINA

kjer so razvidne tudi Zelje starostnikov (t.j. potencialno povprasevanje) po odprtju dnevno varstvenega centra v
Ajdovsdini so predstavljeni v poglavju 3.1.2 tega dokumenta.

V nadaljevanju smo pripravili projekcijo povpraSevanja po letih v ekonomski dobi projekta glede na pricakovano
stopnjo izrabe zmogljivosti t.j. na novo vzpostavljene enote HiSe dobre volje Ajdovs¢ina t.j. enote dnevno
varstvenega centra starejSih v Ajdovscini. Prvo leto obratovanja je predvideno t.j. leta 2022, da bo stopnja izrabe
kapacitet DVC v povpredju 50% (10 oseb povprecno na dan?/20 oseb kapaciteta). V letu 2023 pa se predvideva, da
bo pri¢akovana povpreéna stopnja izrabe novih kapacitet 70% (14 oseb povprec¢no na dan/20 oseb kapaciteta), saj
je v okviru predvidenih aktivnosti predvideno tudi ustrezno informiranje in obves¢anje javnosti, predvsem ciljnih
skupin projekta. V nadaljnjih letih se iz leta v leto pricakuje vedno vecje Stevilo starostnikov, ki bodo vkljuceni v
dnevno varstveni center. Projekcija uporabnikov Hise dobre volje Ajdovscina je bila izdelana na podlagi:
- primerljivih projektov po drugih krajih oziroma v vseh treh Ze obstojecih enotah Hise dobre volje, s
katerimi upravlja Dom upokojencev Nova Gorica,
- rezultatov ankete Drustva upokojencev Ajdovscina,
- slab3anja starostne strukture prebivalstva v Ob¢ini Ajdovicina (prisoten je trend staranja prebivalstva in
vedno vedji deleZ starejsih od 65 let, kar je predstavljeno v poglavju 3.1.2)

Tabela 19: Projekcija Stevila uporabnikov HiSe dobre volje Ajdovscina od leta 2022 do leta 2035.

Stevilo uporabnikov / koristnikov DVC

2020 o o o
2021 o o o
2022 9 2 1
2023 12 2 14
2024 12 2 14
2025 14 3 17
2026 15 3 18
2027 16 3 19
2028 17 3 20
2029 18 3 21
2030 18 3 21
2031 18 3 21
2032 18 3 21
2033 18 3 21
2034 18 3 21
2035 18 3 21

Kot stevilo uporabnikov smo upostevali predvideno povprecno dnevno zasedenost kapacitet novega dnevno varstvenega centra starejsih, saj se
predvideva, da bo vkljucenih v dnevno varstveni center vec oseb, ki pa ni nujno, da ga bodo obiskali vsak dan.
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5.1.2 Analiza trznih mozZnosti

V obravnavanem projektu je tezko oceniti trzne moznosti oziroma razmere, ki vladajo na trgu javnih druzb/sluzb,
sej se le-te ne morejo ravno primerjati s trznim mehanizmom, ki vlada na trgu gospodarskih druzb v ostalih
gospodarskih sektorjih. Obravnavani projekt neposredno ni namenjen trZenju oziroma nima trZzne komponente,
saj gre za vlaganja v javno, socialno varstveno infrastrukturo, predvsem pa v zagotovitev infrastrukture za
krepitev deinstitucionalizacije oziroma za zagotovitev kakovostnih skupnostnih, neinstitucionalnih storitev
oskrbe osebam starejSim od 65 let. Osnovni namen projekta ni neposredna trzna dejavnost investitorja oziroma
lastnika, temvec¢ vlaganje in posledicno izboljSanje kakovosti skupnostnih, neinstitucionalnih storitev oskrbe
starostnikov z namenom krepitve deinstitucionalizacije v Sloveniji, zagotovitev kakovostne socialno varstvene
infrastrukture in programov za zagotovitev boljse socialne vklju¢enosti starostnikov na lokalni, regionalniin drzavni
ravni, zagotovitev varnega bivanja in kakovostnega preZivljanja prostega ¢asa starostnikov z zadovoljevanjem
njihovih osnovnih potreb, omogocanje ¢im daljSega Zzivljenja starostnikov v domacem okolju s svojci ter tudi
razbremenitev svojcev in druzinskih skrbnikov. S tem se bo podaljSalo in po moznosti preprecilo prehod v obliko
institucionalnega socialnega varstva starostnikov oziroma omogocilo postopen prehod od neinstitucionalizirane
oblike socialnega varstva v institucionalizirano obliko socialnega varstva v primeru hujSega poslabsanja
zdravstvenega stanja starostnika. S projektom bo pridobljena infrastruktura za vzpostavitev enote za namen
zagotavljanja dnevnih oblik varstva za osebe starejSe od 65 let, kapacitete do 20 oseb, s ¢imer bodo izpolnjeni tudi
predpogoji za vzpostavitev in krepitev t.i. skupnostnih, neinstitucionalnih socialno varstvenih storitev. Izvedba
projekta bo tako pospesila skladen socialni, druzbeni, okoljski in tudi gospodarski razvoj, z zagotavljanjem visoke
Zivljenjske ravni in kakovosti zdravja ter bivalnega okolja in s tem dviga Zivljenjskega standarda starostnikov kot
tudi vsega lokalnega prebivalstva. Pripomogla bo h krepitvi sodelovanja med institucijami in nevladnimi
organizacijami za povecanje socialne vkljuCenosti in dostopnosti do storitev na lokalni, regionalni in drzavni ravni,
ki bodo prispevale k zmanjsanju tveganja revi¢ine, k povecevanju vkljucenosti starostnikov v ustrezne programe
ipd.

DU Nova Gorica kot investitor tudi ni profitna druzba, saj je njegova naloga predvsem izvajanje javnih storitev na
podrodju socialno varstvene oskrbe starostnikov. To pa je tudi razlog, da je potrebno smatrati obravnavani projekt,
ki je SirSega druzbenega pomena, kot neprofitno nalozbo v javno korist, sej se bo z njegovo izvedbo lahko ponujalo
novo javno neinstitucionalno, skupnostno storitev socialno varstvene oskrbe, kar pa je v javnem interesu vseh.
Izvedba projekta tudi ni financno upravicena, saj izvajanje nove dejavnosti v okviru HiSe dobre volje Ajdovscina t..
dnevno varstvenega centra starejsih, investitorju/upravljavcu ne bo prinasala presezka prihodkov nad odhodki, kar
pomeni direktnih financnih koristi. Uporabniki dnevno varstvenega centra bodo sicer placevali ceno varstva in
nege, toda cena storitev bo oblikovana skladno s Pravilnikom o metodologiji za oblikovanje cen socialno varstvenih
storitev (Uradni list RS, §t. 87/2006, 127/2006, 8/2007, 51/2008, 5/2009 in 6/2012), ki bo pokrivala stroske upravljavca
in ne bo ustvarjala presezka prihodkov nad odhodki, saj dejavnosti v dnevno varstvenem centru, ki se bodo izvajale
po zaklju¢ku projekta sodijo v okvir javne sluZbe. Brez zagotovitve ustrezne viSine javnih virov pa projekta ni
moznosti izvesti, saj se ne povrne v svoji Zivljenjski dobi.

Glede na samo naravo projekta vidimo, da bo njegova izvedba v SirSe okolje prinesla veliko druzbeno-ekonomskih
koristi, ki jih v primeru ohranjanja obstojeCega stanja ne bi dosegali. Izvedba projekta prinasa veliko druzbeno-
ekonomskih koristi (pozitivnih vplivov) na druzbo in lokalno skupnost z razli¢nih vidikov (socialni, druzbeni,
gospodarski, razvojni in okoljski vidik).
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5.2  Analiza ciljnega trga

Potencialna rast trga je opredeljena z rastjo Stevila uporabnikov socialno varstvenih storitev v okviru Hise dobre
volje Ajdovscina ter tudi vseh prebivalcev mesta, obcine, regije in drzave, predvsem starejsih od 65 let.

Glavne ciljne skupine
Investicijski projekt je namenjen obstoje¢im in potencialnim (prihodnjim) ciljnim skupinam v oZjem in $irSem
obmodju mesta Ajdovscina oziroma celotne Obcine Ajdovscina in SirSe (na obmocdju sosednjih obcin, celotne regije
in drzave), in sicer:
= uporabnikom/koristnikom storitev oziroma programa »Hisa dobre volje Ajdovscina« (osebe starejSe od
65 let) t.j. dnevno varstvenega centra v okviru novih prostorov, in sicer:
o osebe, ki zaradi starosti ali drugih razlogov, ki spremljajo starost, niso sposobne za popolnoma
samostojno Zivljenje in potrebujejo manjsi obseg neposredne osebne pomoci
o osebe z zmernimi starostnimi in zdravstvenimi teZzavami, ki potrebujejo vedji obseg neposredne
osebne pomodi
o osebe z zahtevnejSimi dolgotrajnimi tezavami v duSevnem zdravju, ki zaradi starostne demence ali
sorodnih stanj potrebujejo delno ali popolno osebno pomoc in nadzor
= svojcem, prijateljem in ostalim bliznjim osebam, katerih svojci so in bodo koristniki HiSe dobre volje
Ajdovsdina;
=  obiskovalcem raznih delavnic izvedenih v okviru programov Hise dobre volje Ajdovscina;
=  zainteresiranim posameznikom, SirSi druzbi in javnosti;
= vsem prebivalcem mesta, ob¢ine, regije in drzave.

Neposredni in posredni uporabniki

Med neposredne uporabnike lahko Stejemo uporabnike oziroma vklju¢ene osebe v program dnevno varstvenega
centra, ki bo organiziran v okviru HiSe dobre volje Ajdovs¢ina. Posredni uporabniki pa so lahko vsi potencialni
prebivalci obmodja ter obiskovalci posameznih aktivnosti v okviru HiSe dobre volje Ajdovscina, ki bodo namenjeni
SirSi javnosti, kakor tudi koristniki dnevno varstvenega programa, predvsem skupnostnih storitev oskrbe v okviru
Hise dobre volje Ajdovscina. Omenjene skupine neposrednih in posrednih uporabnikov bodo najvec koristile
prostore dnevno varstvenega centra starejSih v Ajdovs¢ini. Med potencialne uporabnike pa lahko Stejemo tudi
morebitne nove priseljence in njihove druZzine, ki se bodo priselili na to obmocje, v kolikor bo bivanjsko, druzbeno,
socialno, kulturno, gospodarsko in delovno okolje primerno in priviacno.

Opredelitev trznega obmo¢ja
Trzno obmocdje je obmocje mesta Ajdovscina, okoliskih naselij, obcine Ajdovscina, sosednjih ob¢in, regije in drzave,
katerega prebivalci bodo imeli od investicijskega projekta najvec koristi.
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6 TEHNICNO - TEHNOLOSKI OPIS INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

6.1 Vrsta investicijskega projekta

Investitor/nosilec projekta DU Nova Gorica namerava v sodelovanju z Ob¢ino Ajdovscina v okviru investicijskega
projekta v Ajdovscini vzpostaviti enoto za namen zagotavljanja dnevnih oblik varstva za starejSe od 65 let t.j.
vzpostaviti novo enoto HiSe dobre volje Ajdovscina. V okviru projekta je predvidena izvedba naslednjih
investicijskih ukrepov:
=  ruditev/odstranitev stavbe na parceli $tevilka 384/4 k.0. 2380 Sturje
= novogradnja stavbe na parceli Stevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje za namene dnevnega varstva starejSih
obcanov, neto tlorisne povrsine 287,20 m?,
= nabava, dobava in montaZa vse potrebne notranje opreme za potrebe novozgrajene stavbe ter
= nabava in dobava prevoznega sredstva namenjenega za prevoz koristnikov/uporabnikov storitev novega
programa dnevnega varstva starejsih obcanov, ki se bo izvajal v novem dnevnem varstvenem centru
starejsih v Ajdovs¢ini t.j. v HiSi dobre volje Ajdovscina.

Posegi v okviru gradbenih del so opredeljeni kot odstranitev obstojecega objekta ter novogradnja objekta. Po
zahtevnosti sodi med manj zahtevne objekte. Z vidika tehni¢ne izvedljivosti predstavlja funkcionalno zaokrozeno
obmodje, zato je ekonomsko najbolj upravicena. Celotna operacija predstavlja ekonomsko nedeljivo celoto
aktivnosti in izpolnjuje doloceno funkcijo in ima jasno opredeljene cilje. Instalacijsko se bo vsa infrastruktura
navezovala na obstojeco gospodarsko javno infrastrukturo. Gre za operacijo (investicijo), ki je v javnem interesu
in ne predstavlja drzavne pomoci.

Za izvedbo gradbenih posegov je potrebno pridobiti gradbeno dovoljenje. V casu izdelave tega dokumenta

gradbeno dovoljenje Se ni pridobljeno, pridobljena pa so vsa potrebna soglasja. Po izvedbi del se bo za gradbena
dela izvedlo tehnicni pregled in pridobilo uporabno dovoljenje.

6.2 Opis posegov in specifikacija operacije

kratek opis gradnje Rusitev obstojecega objekta.
Gradnja novega objekta za namene dnevnega varstva starejSih ob¢anov.
Ohranitev obstojecih priklju¢kov na gospodarsko javno infrastrukturo.

vrsta gradnje/posega NOVOGRADNJA - NOVOZGRAJENA STAVBA

zahtevnost objekta Manj zahteven objekt

klasifikacija objekta 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine

lokacija mesto Ajdovscina, Obcina Ajdovscina

seznam zemljiS¢ za nameravano gradnjo parcela t. 384/4 k.o. 2380 Sturje

nacin zagotovitve minimalne komunalne Oskrba s pitno vodo: Objekt ima obstojec priklju¢ek na javni vodovod, v
oskrbe obstoje¢em vodomernem jasku, na parceli 384/12 k.o. 2380 Sturje. Od tu

ter poteka hisni priklju¢ek do obstojecega objekta. Predvidena je prestavitev
seznam zemljis¢ preko katerih potekajo

obstojecega vodomernega jaska na novo lokacijo. Prestavitev se bo
prikljucki na gospodarsko javno infrastrukturo

izvedlo v soglasju in pod pogoji upravljavca javnega vodovoda. Nova
lokacija vodomernega jaska je parcela 384/17 k.o0. 2380 Sturje (javno
dobro) ob jugozahodnem robu predvidenega objekta. Nov hi3ni priklju¢ek
za obravnavani objekt se bo izvedlo v prestavljenem vodomernem jasku. V
objektu se bo izvedlo novo notranjo napeljavo.

Oskrba z elektriko: Obstojeci objekt ima obstojedi prikljucek na NN
elektricno omrezZje. Mesto priklopa na javno NN elektri¢cno omrezje bo
izvedeno v obstojeci RKO - razdelilni kabelski kanalizaciji na parceli st.
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384/13 k.0. 2380 Sturje. Od tu poteka v kabelski kanalizaciji hidni priklju¢ek
do obstojece PMO, ki je na juzni fasadi objekta. Priklju¢na mo¢
obstojecega prikljucka je 3x32 A. Pri odstranitvi objekta se bo prikljucek
ohranilo. Za ¢as gradnje se bo izvedlo za¢asno gradbi$¢no omarico. V ¢asu
gradnje se bo obstojeco PMO prestavilo na rob obravnavanega obmogja
za kasnejSo vgradnjo na juzno fasado predvidenega objekta. Po potrebi se
bo vgradilo nova PMO. Ker bo predvideni objekt vecjih dimenzij od
obstojecega, se bo izvedlo novo traso elektricnega priklju¢ka. Nova trasa
bo potekala od obstoje¢e RKO, na parceli 384/13 k.o. 2380 Sturje do nove
oziroma prestavljene PMO. Izvedena bo s kabelsko kanalizacijo STG ®110
mm, v kateri bo potekal hisni prikljucek — kabel s presekom 4x70 mm?.
Prikljucitev se bo izvedlo pod pogoji upravljavca in v skladu z veljavno
zakonodajo. Predvidena koni¢na moc objekta bo 22 kW oziroma jakost
naprave za omejevanje toka bo 3x32 A.

Odvajanje fekalnih voda: Objekt ima obstojec prikljucek na javno fekalno
kanalizacijo. Fekalne vode iz objekta so speljane do obstojecega jaska
javne fekalne kanalizacije, ki je v cestnem telesu s parcelno st. 384/17 k.o.
2380 Sturje. Priklju¢ek se ohrani. Obstoje¢ jasek javne fekalne kanalizacije
se bo nadomestilo z novim PE ®60. Izvedlo se bo nov zbirni jaSek na
investitorjevi parceli in povezavo z novim jaskom javne fekalne
kanalizacije (na lokaciji obstoje¢ega jaska) v soglasju in pod pogoji
upravljavca ter v skladu z veljavno zakonodajo.

Odvajanje meteornih voda: Stavba bo prikljucena na sistem javne
kanalizacije. Objekt ima obstojec prikljucek na javno meteorno
kanalizacijo. Meteorne vode s stresin so speljane do obstojecega jaska
javne meteorne kanalizacije, ki je v cestnem telesu s parcelno st. 384/17
k.0. 2380 Sturje. Meteorne odpadne vode se odvaja po obstoje¢em
rezimu tega obmogja, preko revizijskih jaskov in peskolovov v ponikanje v
obstojec jasek javne meteorne kanalizacije pod pogoji upravljavca.
Obstojeco linijo se bo ukinilo in izvedlo novo. Del stresnih vod se bo
zbiralo v zbiralniku vode in odvajalo v sistem javne meteorne kanalizacije
samo viske vod, preostale streSne vode pa se bo odvajalo preko zbirnega
jaska direktno v obstojeci jasek meteorne kanalizacije. Novo prikljucitev
na javno meteorno kanalizacijo se bo izvedlo v obstojecem revizijskem
jasku na parceli Stevilka 384/17 k.. 2380 Sturje. Zbiralnik vode bo vgrajen,
pod povrsjem, zunanjih parkirnih povrsin, na mestu invalidskega PM. Gre
za tipski zbiralnik, ki se v nivoju parkiri$¢a, zaklju¢i z LTZ, povoznim,
pokrovom v nivoju tlaka, brez visinskih ovir. Meteorne vode iz utrjenih
povrsin parkiri$¢a se bo odvajalo v sklopu preostalih javnih povrsin ob
objektu, ki niso predmet projektne dokumentacije.

Dostop do javne ceste: Priklju¢ek na javno cesto ostaja obstojeci in se ne
spreminja. Mesto prikljucitve bo na parceli $tevilka 384/17 k.0. 2380 Sturje
kot interni dovoz. Na parceli $tevilka 384/17 k.0. 2380 Sturje se bo v okviru
projekta s soglasjem Obcine Ajdovscina, kot lastnici parcele, uredilo 4 PM,
od tega bo 1 PM namenjeno invalidom (oziroma za sluzbeno vozilo za
dostavo varovancev DVC).

TK omrezje: Objekt ima obstojec priklju¢ek na TK omrezje na parceli
Stevilka 384/17 k.o. 2380 Sturje. Priklju¢ek na TK omreZje je izveden v TK
jasku. TK omarica je na fasadi obstojecega objekta. Obstojeci prikljucek se
po odstranitvi obstojece stavbe ohrani. V ¢asu gradnje se bo obstoje¢o TK
omarico demontiralo in shranilo za kasnej$o vgradnjo na juzno fasado
predvidenega objekta. Po potrebi se bo vgradilo novo TK omarico.
Lokacija prikljucitve je predvidena v obstoje¢em TK jasku, toda zaradi
vedjih dimenzij stavbe je predvidena izvedba novega TK jaska na parceli
384/17 k.0. 2380 Sturje. Od tu se bo napeljalo novo linijo kabelske
kanalizacije do TK omarice in izvedlo prikljucitev pod pogoji upravljavca in
v skladu z veljavno zakonodajo.

Ravnanje s komunalnimi odpadki: Na obmocju se bo uvedlo lo¢eno
zbiranje komunalnih odpadkov. Izvedlo se bo lastni ekoloski otok
novozgrajenega objekta, ki bo situiran v okviru zunanijih javnih parkirnih
povrsin. Ekoloski otok bo velikosti 3,3 m x 1,15 m. S treh strani bo obdan z
AB zidom. V ekoloskem otoku se bo namestilo dvokolesne zabojnike za 4
frakcije odpadkov.
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velikost objekta/novozgrajene stavbe

zazidana povrsina

tlakovane odprte bivalne povrsine
tlakovane prometne in funkcionalne povrsine

zelene povrsine

uporabna povrsina stavbe
bruto tlorisna povrsina

neto tlorisna povrsina

bruto prostornina
neto prostornina
Stevilo etaz

tlorisna velikost na stiku z zemljis¢em

tlorisna velikost projekcije najbolj
izpostavljenih delov

zunanje mere objekta na stiku z zemljiScem

absolutna visinska kota
relativna visinska kota etaze

NENSERYNIERIENE]
Stevilo stanovanijskih enot

Stevilo lezis¢

Stevilo parkirnih mest

268,20 m?

75,00 m?, od tega 60,80 m* zunanja terasa in 14,20 m? zunanji vhod

58,00 m?, od tega 16,70 m* parkirise, 11,50 m? dostopne poti in 29,80 m? zunanje
stopnice po terenu

464,80 m?

287,20 m?

396,70 m?, od tega:
Bivalni prostori: 278,80 m?
Pomozni prostori: 30,20 m?
Zunanja terasa: 64,40 m?
Zunanji vhod: 23,30 m?
287,20 m?, od tega:
Bivalni prostori: 189,30 m?
Pomozni prostori: 22,90 m?
Zunanja terasa: 60,80 m?
Zunanji vhod: 14,20 m?

1.190,10 m3
815,70 m3
2 (Pin P+N)

268,20 m?

273,90 m?

22,0mx18,5m

+/- 0,00 = 125,0 m.n.v.

+/- 0,00 = koncan tlak pritli¢ja
-0,28 = talna plosca pritli¢ja
+7,70 = sleme

/

2

4 PM, od tega 1 PM za invalide

6.3 Opis predvidenih posegov v okviru novogradnje

V okviru gradbenih posegov se bo pred pricetkom gradnje nove stavbe za namene dnevno varstvenega centra
stresjih odstranilo obstojeco pritlicno stavbo, ki je bil zgrajena leta 1960 in propada. Gre za manj zahteven objekt,
ki je po namembnosti skladis¢e. Ohranilo se bo vse priklju¢ke na gospodarsko javno infrastrukturo, ki se jih bo po
potrebi obnovilo. Na vzhodni strani obstojece stavbe vzdolz celotnega obmocja poteka prvi podporni zid dolZine
cca 20,8 min visine 2,65 m, ki sluZi za podporo brezine visje lezedi cesti. Ta podpori zid se bo ohranilo. Odstranilo
pa se bo podporni zid dolZine cca 1,5 m in viSine 0,45-2,2 m, ki poteka na severni strani obstojece stavbe in sluzi za
podporo okoliSkega terena. Ravno tako se bo odstranilo tretji podporni zid, ki poteka juzno in zahodno od
obstojece stavbe, dolZine 15,9 min viSine 0,5 m.

Po izvedbi odstranitve obstojecega objekta in podpornih zidov, namenjenih odstranitvi, se bo na obmocju zgradilo
novo deloma pritli¢no in deloma dvoetazno stavbo za namene dnevno varstvenega centra stresjih obc¢anov.
Nameravana gradnja bo po namembnosti klasificirana kot stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene
skupine s klasifikacijo CC-SI 11302. Programska in funkcionalna zasnova z razporeditvijo programov po etazah je
naslednja:

=  Pritli¢je:

= Nadstropje:

Prostori dnevno varstvenega centra starejsih, ki bodo namenjeni varovancem centra
Prostori dnevno varstvenega centra starejsih, ki bodo namenjeni zaposlenim
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Tabela 20: Neto tlorisne povrsine novozgrajene stavbe.
Notranje povrsine |Namen prostora Zunanje povrsine Namen prostora
PRITLICJE VETLOLOV 4,40 PRITLICJE VHOD 14,20
PRITLICJE GARDEROBA 15,50 PRITLICJE ZUNANJA TERASA 60,80
PRITLICJE HODNIK 17,30 SKUPAJ ZUNANJE POVRSINE
PRITLICJE DNEVNI PROSTOR Z JEDILNICO 58,40
PRITLICJE STOPNICE 2,70 SKUPAJ NOTRANJE IN ZUNANJE POVRSINE
PRITLICJE PROSTOR ZA POCITEK 12,70
PRITLICJE CISTILA IN UMAZANO PERILO 3,70
PRITLICJE KOPALNICA IN WC ZA INVALIDE 8,80
PRITLICJE CISTO PERILO 2,70
PRITLICJE WC ZENSKE 3,30
PRITLICJE WC MOSKI 4,20
PRITLICJE PREDPROSTOR KUHINJE 2,80
PRITLICJE RAZDELILNA KUHONJA 12,60
SKUPAJ NOTRANJE POVRSINE - PRITLICJE 149,10
NADSTROPJE ZRACNI PROSTOR 0,00
NADSTROPJE STOPNICE 3,30
NADSTROPJE PROSTOR ZA OSEBJE NA GALERLJI 20,50
NADSTROPJE SANITARUE 3,50
NADSTROPJE GARDEROBA 3,70
NADSTROPJE SHRAMBA 9,20
NADSTROPJE KOTLOVNICA 22,90
SKUPAJ NOTRANJE POVRSINE - NADSTROPJE 63,10
OTRANJE POVR :

Vir: DGD projektna dokumentacija, 06/2020.

Novozgrajena stavba bo segala izven gabaritov obstojele stavbe, ki je predvidena za rusitev. Prostore se bo uredilo
tako, da bodo primerni za izvajanje programa dnevno varstvenega centra starejSih. Predvideni prostori so: vhodni
del s hodnikom in garderobo, glavni prostor z jedilnico in kuhinjskim nizom, prostor za pocitek, razdelilno kuhinjo,
pisarno za zaposlene, shrambo ter sanitarije za uporabnike in zaposlene. V glavnem prostoru z jedilnico so
predvideni pocivalniki in ve¢ miz, ki bodo ve¢ funkcijske ter namenjene razlicnim dejavnostim uporabnikov. V
prostoru za pocitek je predvidena postavitev vsa ene postelje ali vec. Z ustrezno sanitarno in kuhinjsko opremo se
bo opremilo tudi sanitarije in razdelilno kuhinjo. Pisarno za zaposlene se bo opremilo s pripadajoco pisarnisko
opremo.

Novozgrajena stavba bo po tipologiji predvidene zasnove »prostostojeci objekt«, po morfologiji pa »razprSena
gradnja«. Stavba je zasnovana kot kompaktna dvoetaZzna stavba, sestavljena iz dveh volumnov. Prvi volumen t.j.
bivalni del stavbe je v pritli¢ju zasnovan kot nepravilen pet-kotnik, ki v nadstropju preide v pravilni pravokotnik.
Drugi volumen pa predstavlja zunanja terasa oblike nepravilnega pravokotnika, ki se bo stikala s severnim in
severozahodnim delom pritlicnega pet-kotnika. Med seboj bosta volumna konstrukcijsko in funkcionalno
povezana.

Novogradnja bo vzdrzevala vzpostavljeno oblikovno identiteto in se bo prilagajala okoliskim stavbam in ureditvam,
in sicer po razporeditvi fasadnih elementov, zlasti oken in vrat, barvi in teksturi fasad ter visini in gradbeni liniji
vecine stavb v sosedstvu. Stavba bo deloma pritlicna in deloma dvoetazna, krita z dvokapno in ravno streho.
Dvoetazni del stavbe bo krit z dvokapno streho s slemenom v smeri vzhod-zahod, z lesenim ostreSjem in krito z
navadnim korcem. Pritli¢ni del stavbe pa bo krit z ravno streho. Terasa bo deloma krita s kovinskim latnikom,
ozelenjenim z rastlinjem. Naklon dvokapne strehe bo 34% oziroma 19°% naklon ravne strehe pa bo 2%. Konstrukcija
ravne strehe bo montazna AB plosca - travetna plosca.
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Slika 2: Prikaz novozgrajene stavbe dnevno varstvenega centra starejsih v prostoru.

Vir: DGD projektna dokumentacija, 06/2020.

Novozgrajena stavba bo oblikovana tako, da bo arhitektura stavbe podrejena zakonitostim stavbne dediS¢ine v
prostoru tako glede gabaritov kot tudi volumenskih razmerij in detajlov, materialov in barv. Oblikovanje stavbe je
sledilo vertikalnim in horizontalnim gabaritom prostora, v katerega bo stavba umescena, saj s svojo visino ne bo
dominiral nad okoliskim terenom in hkrati bo sledila vertikalnim in horizontalnim gabaritom zazidave nekaterih
stavb na obravnavanem obmocju.

Slika 3: Prikaz tlorisa pritli¢ja in nadstropja novozgrajene stavbe.

Vir: DGD projektna dokumentacija, 06/2020.

V pritli¢ju stavbe bo vhodni del, ki bo povezan s hodnikom, preko katerega bo dostop do bivalnega prostora z
jedilnico, sanitarij za varovance, prostora za pocitek in razdelilne kuhinje. V predprostoru negovalne kopalnice
varovancev se bo nahajal prostor za Cisto perilo. V negovalni kopalnici bo prehod do prostora za distila in umazano
perilo. V okviru hodnika bo urejen/organiziran garderobni prostor za varovance. V bivalnem prostoru bodo
enoramne stopnice, deljene z vmesnim podestom, za povezavo pritli¢ja z nadstropjem, kjer bodo organizirani
prostori za zaposlene in odprta galerija. V sklopu prostorov za zaposlene so v nadstropju predvideni naslednji
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prostori: prostor za osebje na galeriji, sanitarije in garderoba za osebje, shramba in kotlovnica. Kotlovnica bo imela
loc¢en vhod v 2. etaZi z nivoja terena. Na severnem in severozahodnem delu pritlicnega dela stavbe pa bo zunanja
terasa, dostopna iz bivalnega prostora.

Komunikacije v stavbi: Glavni vhod v stavbo bo na juzni fasadi stavbe pod nadstreskom. Glavna komunikacija v
stavbi bo potekla preko vetrolova, ki bo povezan s hodnikom, preko katerega bo mozen dostop do vseh prostorov
dnevno varstvenega centra. Nadstropje bo dostopno preko enoramnih stopnic iz bivalnega prostora dnevno
varstvenega centra starejSih. Iz bivalnega dela dnevno varstvenega centra starejsih bo dostopna tudi zunanja
terasa.

Zunanja ureditev: Ob novozgrajeni stavbi se bo izvedlo plocnik, ki bo v istem nivoju z zunanjim terenom. Pas ob
stavbi se bo tlakovalo v materialu, ki zadosti proti drsnemu razredu R11 ali R12 (npr. brusen ali pran beton). Parkirna
povrsina ob stavbi se bo asfaltirala. Na severni in zahodni strani stavbe se bo izvedlo zunanjo teraso. Zelene
povrsine se bo zatravilo, zasadilo z avtohtonimi rastlinami ali v manjsi meri uredilo kot vrt.

Prometna ureditev: Obravnavano obmocje ima obstoje¢ dostop in dovoz iz javne poti s parcelno st. 384/17 k.o.
2380 Sturje. Na zunanijih tlakovanih povriinah ob stavbi se bo uredilo eno parkirno mesto za sluzbeno vozilo za
dostavo varovancev dnevno varstvenega centra starejSih. V neposredni bliZini stavbe so Ze javne parkirne povrsine,
ki se jih bodo lahko posluzevali obiskovalci/varovanci dnevno varstvenega centra starejsih. Manevriranje z vozilom
bo zagotovljeno v okviru utrjenih javnih povrsin ob stavbi. Na parceli $tevilka 384/17 k.0. 2380 Sturje se bo tako
uredilo 4 PM, od tega bo 1 PM namenjeno invalidom.

Slika 4: Prikaz prerezov in fasa novozgrajene stavbe.
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Vir: DGD projektna dokumentacija, 06/2020.

Novozgrajena stavba in njena namembnost (javne stavbe) sodi med stavbe, ki morajo biti brez ovir, skladno z 22.
¢lenom Gradbenega zakona (Uradni list RS, St. 61/2017, 72/2017-popr. In 65/2020) in s Pravilnikom o univerzalni
graditvi in uporabi objektov (Uradni list RS, $t. 41/2018). Stavba je projektirana tako:
= da bo pritli¢je stavbe, ki bo namenjeno uporabi vseh ljudi, zasnovano na nacin, ki bo omogocal uporabo in
dostop vsem ljudem ter
= da bo nadstropje stavbe, ki bo namenjeno le zaposlenim, zasnovano kot prilagodljiv objekt, tako da bo
mozna prilagoditev uporabe in dostopa za vse ljudi na nacin, ki ne bo posegal v izpolnjevanje drugih
bistvenih zahtev in brez nesorazmernih stroskov in bo omogocal prilagoditev stavbe trajni ali zacasni
funkcionalni oviranosti uporabnikov.
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Pri projektiranju se je upoStevalo v celoti za pritlicni del stavbe in za nadstropje, do tiste ravni, ki zagotavlja moznost
prilagodljivosti stavbe vse potrebne standarde, in sicer SIST ISO 21542, SIST 1186 in SIST EN 60118-4. V pritli¢ju stavbe
bo zagotovljen vstop vsem ljudem na istem mestu. Vhodni del v pritli¢ju je oblikovan in bo opremljen tako, da ga
bodo lahko tudi osebe z okvarami vida enostavno nasle in uporabljale oziroma bo ob vhodu v stavbo namescen
video signal za vzpostavitev stika z usluzbencem oziroma zvo¢ni signal z moznostjo branja informacij. V pritlicnem
delu bo vsem uporabnikom zagotovljeno samostojno gibanje in orientacija po prostoru, pri ¢emer bodo grajeni in
premicni elementi v zadostni medsebojni razdalji, da ne bodo predstavljali ovire pri gibanju. Stopnice oziroma
stopniSce bo v prvifaziizvedeno tako, da bo omogocalo dostop le zaposlenim, kar pomeni da bodo stopnice zaprte
s pohistveno opremo in vrati z vseh strani ter da bo moZen dostop do njih le s klju¢em. Istocasno pa bodo izvedene
tako, da Ce se v primeru kasneje izkaZe potreba po dostopu za vse ljudi, da bo omogocena dobra vizualna zaznava
robain po potrebi bodo opremljene s talnimi taktilnimi oznakami oziroma da bo moZzna vgradnja naklonske rampe.
Minimalna svetla Sirina vhodnih vrat, v pritli¢je objekta, bo 1,0 m, viSina praga ne bo nikjer visja od 1,5 cm, prehod
med grajeno in premi¢no opremo pa bo najmanj 0,8 m. V pritli¢ju stavbe bo vsem osebam zagotovljena uporaba
naprav, ki omogocajo samostojno uporabo stavbe. Vse alarmne naprave bodo opremljene s svetlobnimi in
zvocnimi signali. V pritli¢ju bo tudi lo€en WC za invalide. Na parkiri¢u, v neposredni blizini vhoda, bo eno parkirno
mesto rezervirano za invalide.

6.4 Nabava in dobava prevoznega sredstva

V okviru projekta ima DU Nova Gorica tudi namen nabaviti novo prevozno sredstvo namenjeno za prevoz
koristnikov/uporabnikov storitev novega programa dnevnega varstva starejsih obcanov, ki se bo izvajal v novem
dnevnem varstvenem centru starejsih v Ajdovscini t.j. v Hisi dobre volje Ajdovscina. Odlocitev za nakup prevoznega
sredstva izhaja iz dejstva, da so v primerljivih dnevno varstvenih centrih starejsSih zasledili ravno pomanjkanje
ponudbe moznosti prevoza koristnikov dnevno varstvenega centra, saj bi bili le-ti bolje obiskani kot so sicer. Pri
ocenjevanju opcij najema primernega prevoznega sredstva ali nakupa tega se je ocenjevalo njegov racionalnost.
Pri pregledu ponudb za najem prevoznega sredstva za potrebe invalidov oziroma za osebe s posebnimi potrebami
se je ugotovilo, daje cena najema primernega prevoznega sredstva za prevoz oseb s posebnimi potrebami cca 80,0
EUR brez DDV na dan, kar bi za DU Nova Gorica predstavljalo 97,4 EUR z neodbitnim DDV na dan, in na letni ravni
cca 25.300 EUR z neodbitnim DDV. Na podlagi navedenih izracunov smo ugotovili, da bi bilo za DU Nova Gorica
primerneje nabaviti primerno prevozno sredstvo, saj bi bila investicija povrnjena v prej kot 2eh letih obratovanja
dnevno varstvenega centra starejSih, ce bi Zeleli ponuditi tudi to storitev v okviru programa dnevno varstvenega
centra starejsih obcanov.

V okviru projekta smo tako predvideli nabavo novega prevoznega sredstva (kombija) za prevoz oseb, tudi oseb s
posebnimi potrebami. V nadaljevanju predstavljamo simboli¢ne slike prevoznega sredstva. Tocne karakteristike
bodo specificirane v okviru javnega narocila.
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Slika 5: Simbolicen prikaz prevoznega sredstva, predvidenega za nabavo v okviru projekta.

Vir: Spletna stran Avto-net.
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7 ANALIZA ZAPOSLENIH

Vpliv investicijskega projekta na zaposlenost ima posredne in neposredne ucinke. Med neposredne ucinke Stejemo
zgolj delovna mesta, ki so potrebna za nemoteno izvedbo in obratovanje/uporabo investicijskega projekta. Med
posredne ucinke pa Stejemo delovna mesta, ki se odprejo v ¢asu izvajanja investicijskega projekta.

1.  Neposredna oziroma direktna delovna mesta kot rezultat projekta

Med neposredne ucinke (t.j. neposredna oziroma direktna delovna mesta, ki so rezultat projekta) Stejemo zgolj
delovna mesta, ki so potrebna za nemoteno izvedbo in obratovanje projekta.

V casu izvajanja projekta se zaradi njegove izvedbe pri investitorju DU Nova Gorica ne bo spremenilo, saj bo samo
izvedbo projekta zagotovil z lastnimi kadri ter z zunanjimi strokovnimi sodelavci in ob podpori strokovnih sluzb
Obcine Ajdovscina.

V casu obratovanja na novo vzpostavljene enote dnevnega varstva starejsih v Ajdovsdini t.j. HiSe dobre volje
Ajdovsdina paje priinvestitorju in prihodnjem upravljavcu DU Nova Gorica zaradi potrebe po nemotenem delovanju
dnevno varstvenega centra predvidena zaposlitev 2 oseb, in sicer 1 animatorja/animatorke ter 1 gospodinje, ter
zaposlitev 1 javnega delavca.

Na podlagi zgoraj navedenega vidimo, da bo zaradi izvedbe projekta (scenarij »z investicijo«) pri DU Nova Gorica
prislo do potrebe po zaposlovanju dodatne delovne sile t.j. do ustvarjanja novih delovnih mest (3 nove zaposlitev),
zarazliko od scenarija »brez investicije« (le-ta ne predvideva novih zaposlitev, saj v njem ni predvideva vzpostavitev
nove enote dnevno varstvenega centra in posledi¢no ni potrebe po dodatni delovni sili).

2. Posredna delovna mesta

Med posredne udinke (t.j. posredna delovna mesta) pa Stejemo delovna mesta, ki se odprejo v ¢asu izvajanja
projekta t.j. v asu gradnje, nabave opreme ipd. Ker bodo navedeni projekt v vecji meri izvajali domacdi izvajalci, bo
navedeni projekt vplival na produkcijo potrebnih materialov ter na povecanje proizvodne in storitvene dejavnosti
v Sloveniji, kar pa bo dvignilo dodano vrednost domacega gospodarstva, zagotovilo dodatna sredstva za zaposlene
v navedenih dejavnostih in pripomoglo k ohranjanju in celo k potencialnemu odpiranju novih delovnih mest.

3. Vzporedna delovna mesta

Poleg neposrednih in posrednih delovnih mest, ki so vezana direktno na investicijski projekt, pa moramo omeniti
oziroma opozoriti tudi na vzporedna delovna mesta. Vzporedna delovna mesta so dodatne zaposlitve zaradi
vzporednih dejavnosti, ki jih bo omogocala izvedba projekta. Predvideva se, da se bodo z izvedbo projekta ustvarili
pogoji za vzpostavitev novih vzporednih delovnih mest po zaklju¢ku projekta, saj bodo svojci, ki bodo starostnika
za katerega so sedaj sami skrbeli, lahko svoj Cas posvetili razli¢nim dejavnostim, za katere predhodno niso imeli
¢asa, med katere sodijo tudi nove gospodarske dejavnosti v obliki samozaposlitve. Poleg tega se bodo potrebe po
dolocenih komplementarnih storitvah vezanih na izvajanje programa povecale in posledi¢no bo lahko prislo do
dodatnega ustvarjanja novih delovnih mest pri razli¢nih ponudnikih gostinskih, trgovskih, rekreacijskih ipd. storitev.
Ravno tako je dolgoro¢no pri¢akovati povecanje obiska obmodja (ob organizaciji raznih dogodkov) zaradi
povecanja socialno varstvene, druzabne in druge ponudbe obmodja, kar po posredno vplivalo na moznost za
ustvarjanje novih delovnih mest. Zaradi izvedbe projekta in izboljsanja bivanjskih pogojev kraja pa je dolgoro¢no
pricakovati povecanje Stevila prebivalcev ter zaradi izboljSanja bivanjskih pogojev bo omogocen tudi razvoj kraja.
Menimo, da bo obravnavan projekt najbol;j vplival na povecanije vzporednih delovnih mest.
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8

8.1

OCENA VREDNOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Navedba osnov in izhodis¢a za oceno vrednosti investicijskega projekta

Ocena vrednosti investicijskega projekta temelji na sledecih predpostavkah:

=

al
NEBO

stroski ruSitvenih, gradbeno obrtniskih in instalacijskih del, stroSki zunanje ureditve ter stroski notranje
opreme so dobljeni na podlagi posodobljene projektantske ocene izdelane v okviru DGD projektne
dokumentacije, junij 2020;
stroski komunalnega prispevka in stroski nadomestila za ustanovitev sluznosti so dobljeni na podlagi
prejetih podatkov s strani investitorja in strokovnih sluzb Obcine Ajdovscina;
stroski nabave prevoznega sredstva so dobljeni na podlagi preverbe cen primernih prevoznih sredstev in
izkustvenih ocen;
stroski izdelave projektne in investicijske dokumentacije so dobljeni na podlagi Ze prejetih ponudb;
stroski strokovnega nadzora gradnje so ocenjeni v visini 2,5% od vrednosti rusitvenih, gradbeno obrtniskih
in instalacijskih del, zunanje ureditve ter od vrednosti nabave, dobave in montaZe notranje opreme in
prevoznega sredstva;
stroski ostalih storitev, ki zajemajo stroske koordinacije in varstva pri delu, tehnicnega svetovanja,
svetovanja pri izvedbi JN, pomo¢ pri pripravi zahtevkov za sofinanciranje, priprave vmesnih poroci o
izvajanju projekta in priprave kon¢nega porocila, izvedbo pregledov za pridobitev uporabnega dovoljenja
ipd., so ocenjeni v visini 2,3% od vrednosti rusitvenih, gradbeno obrtniskih in instalacijskih del, zunanje
ureditve ter od vrednosti nabave, dobave in montaZe notranje opreme in prevoznega sredstva;
stroski informiranja in komuniciranja so ocenjeni na podlagi izkustvenih ocen;
vizralunu je upoStevan in posebej prikazan 9,5% DDV za rusitvena, gradbeno obrtniSka in instalacijska dela
ter za stroske zunanje ureditve ter 22,0% DDV za vsa ostala dela, ki so predmet obdavcitve v skladu z
veljavnim ZDDV-1;
v izracunih je upostevano in posebej prikazano, da ima investitor DU Nova Gorica pravico do 1% odbitka
DDV, kar pomeni, da le-ta ne predstavlja izdatka/stroska za investitorja;
dinamika investicijskih vlaganj oziroma nastajanja investicijskih stroSkov je oblikovana na osnovi
casovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta;
predracunske cene so na ravni: 06/2020;
preracun vrednosti investicijskega projekta iz stalnih cen v tekoce cene:
= za vsa dela oziroma vse stroski, ki bodo nastali do zakljucka leta 2020, se je upoStevalo, da so
stalne cene enake tekocim cenam;
= za vsa dela oziroma vse stroske, ki bodo nastali predvidoma v letu 2021 in 2022, so njihove
vrednosti preracunane iz stalnih cen v tekoce cene na osnovi podatkov o predvideni inflaciji v
skladu s Spomladansko napovedjo gospodarskih gibanj 2020, ki jo je marca 2020 izdelal UMAR;
le-ta napoveduje za leto 2020 povprecno inflacijsko stopnjo (1,7%), za leto 2021 2,2% povpre¢no
inflacijsko stopnjo in za leto 2022 2,0% povprecno inflacijsko stopnjo; predracunske cene so: maj
2020, zato smo vrednosti del, ki se bodo predvidoma izvajala v letu 2021 revalorizirali s faktorjem
1,0220, ter dela, ki se bodo izvajala leta 2022, s faktorjem 1,0424.
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Skladno z Javnim razpisom za sofinanciranje vlaganj v infrastrukturo namenjeno izvajanju dnevnih oblik
varstva/zacasnih namestitev za starejSe ter skladno z Navodili PO MDDSZ upravi¢encem o izvajanju operacij in
upravi¢enih stroskov v okviru OP EKP 2014-2020 (marec 2020; verzija 8.5) se je kot upravi¢ene stroske upostevalo
(prikazano po kategoriji in vrsti stroska ter aktivnosti) naslednje stroske po tekocih cenah:

Kategorija Vrsta stroska Aktivnost Obrazlozitev upostevanih vrednosti (upravicenih stroskov)
stroska (upraviceni stroski) in omejitev
1-Investicije | 1.1 - Nakup in gradnja Izvedba rusitvenih, GOI Vizracunu se je upostevalo celotno vrednost kot upraviceni
nepremicnin del in zunanje ureditve strosek, saj so neposredno povezani z izvedbo projekta.
1.3 — Oprema in druga Nabava, dobava in Vizracunu se je upostevalo celotno vrednost kot upraviceni
neopredmetena montaza opreme za strosek, saj so neposredno povezani z izvedbo projekta.
osnovna sredstva potrebe dnevnega
varstva starejsih
Nabava in dobava Vizracunu se je upostevalo celotno vrednost kot upraviceni
prevoznega sredstva strosek, saj so neposredno povezani z izvedbo projekta, v
poglavju 5.1.3 pa je prikazana tudi racionalnost nakupa v
primerjavi z najemom.
7 — Stroski 7.1- Delo po pogodbi Izdelava projektne in Vizracunu se je upostevalo celotno vrednost kot upraviceni
storitev o opravljanju storitev investicijske strosek, saj le-ta predstavlja 1,8% vrednosti skupnih
zunanjih dokumentacije upravicenih stroskov/izdatkov projekta, kar je manj od
izvajalcev omejitve iz JR (7%).
Izvajanje strokovnega Vizracunu se je upostevalo celotno vrednost kot upraviceni
nadzora gradnje strosek, saj le-ta predstavlja 2,1% vrednosti skupnih
upravicenih stroskov/izdatkov projekta, kar je manj od
omejitve iz JR (3%).
Izvedba ostalih storitev Vizracunu se je upostevalo celotno vrednost kot upraviceni
strosek, saj so neposredno povezani z izvedbo projekta.
Skupaj kategorija 7 Skupna visina upravicenih stroskov zunanjih izvajalcev
predstavlja 5,8% vrednosti skupnih upravicenih
stroskov/izdatkov projekta, kar je manj od omejitve iz JR
(12%).
6 - Davekna | 6 - Davek na dodano Neodbitni DDV na Vizracunu se je upostevalo kot upraviceni strosek le
dodano vrednost upravicene stroske neodbitni DDV, vezan na predhodno navedene upravicene
vrednost stroske projekta.
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8.2

Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah

Vrednost investicijskega projekta oziroma visina investicijskih stroskov po stalnih cenah znasa 581.350,52 EUR brez DDV oziroma 656.524,16 EUR z neodbitnim DDV.

Tabela 21:

NHBO

Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah, 06/2020, v EUR.

Dinamika nastajanja investicijskih stroskov po letih

SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA PO STALNIH CENAH

SO Odbitni delez DDV Neodbitni DDV S

Vrsta investicijskih stroskov (stalne cene: 06/2020) DDV - neodbitnim DDV
Izvedba rusitvenih, gradbeno obrtniskih in instalacijskih del ter zunanje ureditve € 317.448,00 € 79.362,00 € 396.810,00 € 37.696,95 € 376,97 € 37.319,98 € 434.129,98 €
Placilo komunalnega prispevka 2.440,44 € € € 2.440,44 € € € - € 2.440,44 €
Nadomestilo za ustanovitev sluznosti 804,00 € € € 804,00 € 176,88 € 177 € 175,11 € 979,11 €
Nabava, dobava in montaZza opreme za potrebne dnevnega varstva starejsih € € 106.650,00 € 106.650,00 € 23.463,00 € 234,63 € 23.228,37 € 129.878,37 €
Nabava in dobava prevoznega sredstva € € 35.000,00 € 35.000,00 € 7.700,00 € 77,00 € 7.623,00 € 42.623,00 €
STROSEK INVESTICIJE 3.244,44 € 317.448,00 € 221.012,00 € 541.704,44 € 69.036,83 € 690,37 € 68.346,46 € 610.050,90 €
Izdelava projektne in investcijske dokumentacije 12.300,00 € € € 12.300,00 € 880,00 € 8,80 € 871,20 € 13.171,20 €
Izvajanje stroskovnega nadzora gradnje € 7.936,20 € 5.525,30 € 13.461,50 € 2.961,53 € 29,62 € 2.931,91¢€ 16.393,41¢€
Izvedba ostalih storitev (koordinacije in varstva pri delu, tehni¢nega svetovanja in izvedba JN, B 230130 € 508328 € 12.384.58 € 2724,61€ 27,25 € 2.6 ¢ REIERG
izvedbe pregledov za pridobitev uporabnega dovoljenja ipd.) 3013 053 B o § 097,37 o

STROSEK STORITEV ZUNANJIH IZVAJALCEV 12.300,00 € 15.237,50 € 10.608,58 € 38.146,08 € 6.566,14 € 65,67 € 6.500,48 € 44.646,56 €
STROSEK INFORMIRANJA IN KOMUNICIRANJA - € 500,00 € 1.000,00 € 1.500,00 € 330,00 € 330€ 326,70 € 1.826,70 €

333.185,50 € | 232.620,58 € ‘ 581.350,52 €
DDV 1.056,88 € 33.619,81 € 41.256,28 € 75.932,97 €
Odbitni DDV 10,57 € 336,20 € 412,56 € 759,34 €
SKUPAJ Z NEODBITNIM DDV 16.590,75 € 366.469,11 € 273.464,30 € ‘ 656.524,16 €

75.932,97 €

759,34 €

75:173,64 €

656.524,16 €
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8.3 Vrednost investicijskega projekta po tekoc¢ih cenah

Vrednost investicijskega projekta oziroma viSina investicijskih strosSkov po tekocih cenah znasa 598.553,02 EUR brez DDV oziroma 676.192,31 EUR z neodbitnim DDV. Skupni
upraviceni stroski do sofinanciranja projekta znasajo 670.880,98 EUR.

Tabela 22: Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR.
Dinamika nastajanja investicijskih stroskov po letih SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA PO TEKOCIH CENAH UPRAVICENI STROSKI
SO Odbitni delez DDV Neodbitni DDV P Vrednost T IC sl
Vrsta investicijskih stroskov (tekoce cene) DDV - neodbitnim DDV stroskih
Izvedba rusitvenih, gradbeno obrtniskih in instalacijskih del ter zunanje ureditve - € 324.431,86 € 82.730,12 € 407.161,98 € 38.680,38 € 386,80 € 38.293,58 € 445.455,56 € 407.161,98 € 60,7%
Placilo komunalnega prispevka 2.440,44 € - € - € 2.440,44 € - € - € - € 2.440,44 € - € 0,0%
Nadomestilo za ustanovitev sluznosti 804,00 € - € - € 804,00 € 176,88 € 177 € 175,11 € 979,11 € - € 0,0%
Nabava, dobava in montaza opreme za potrebne dnevnega varstva starejsih - € - € 111.176,23 € 111.176,23 € 24.458,77 € 244,59 € 24.214,18 € 135.390,41€ 111.176,23 € 16,67%
Nabava in dobava prevoznega sredstva - € - € 36.485,40 € 36.485,40 € 8.026,79 € 80,27 € 7.946,52 € 44.431,92 € 36.485,40 € 5,4%
STROSEK INVESTICLJE 3.244,44 € 324.431,86 € 230.391,75 € 558.068,05 € 71342,82 € 71343 € 70.629,39 € 628.697,44 € 554.823,61 € 82,7%
Izdelava projektne in investcijske dokumentacije 12.300,00 € - € - € 12.300,00 € 880,00 € 8,80¢€ 871,20 € 13.171,20 € 12.300,00 € 1,8%
Izvajanje stroskovnega nadzora gradnje - € 8.110,80 € 5.759,79 € 13.870,59 € 3.051,53 € 30,51€ 3.021,02 € 16.891,61€ 13.870,59 € 2,1%
Izvedba ostalih storitev (koordinacije in varstva pri delu, tehni¢nega svetovanja in izvedba JN, B S46103€ 20001 € BSRENG 280741 € 28,07¢ N A q 028 ¢ 12.760.04 € 10%
izvedbe pregledov za pridobitev uporabnega dovoljenja ipd.) 40193 5299 700,94 5074 ! 779,34 5540, 760,94 9
STROSEK STORITEV ZUNANJIH IZVAJALCEV 12.300,00 € 15.572,73 € 11.058,80 € 38.931,53 € 6.738,94 € 67,38 € 6.671,56 € 45.603,09 € 38.931,53 € 5,8%
STROSEK INFORMIRANJA IN KOMUNICIRANJA - e 511,00 € 1.042,44 € 1.553,44 € 341,76 € 342¢€ 338,34 € 1.891,78 € - € 0,0%
340.515,59 € | 242.492,99 € ’ 598.553,02 € 78.423,52 € 784,23 € 77-639,29 € 676.192,31€ | 593.755,14 €
DDV 1.056,88 € 34.359,45 € 43.007,19 € 78.423,52€ Neodbitni DDV vezan na upravi¢ene
“ 77125,84 € 1,5%
Odbitni DDV 10,57 € 343,59 € 430,07 € 784,23 € stroske
SKUPAJ Z NEODBITNIM DDV | 16.590,75 € 374.531,45 € | 285.070,11€ 676.192,31 € 670.880,98 € | 100,0%
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Tabela 23: Vrednost investicijskega projekta, prikazanega po kategoriji in vrsti stroSka, aktivnostih ter lo¢eno na upravic¢ene in neupravicene stroske, po tekocih cenah, v
EUR.
Kategorija SKUPNI STROSKI Neupraviéeni SdpEid
stroska PROJEKTA stroski Upraviceni stroski do Drugi/presezno Skupaj upraviceni uprawcerjlh stro'sl.(ov
Vrsta strotka Aktivnost sofinanciranja upraviceni stroski stroski v skupnih strokih
Izvedba gradbeno obrtniskih in instalacijskih del vkljucno s komunalnim prispevkom in suznostmi 410.406,42 € 3.244,44 € 407.161,98 € - € 407.161,98 € 99,2%
1.1 - Nakup in gradnja Izvedba rusitvenih, gradbeno obrtniskih in instalacijskih del ter zunanje ureditve 407.161,98 € - € 407.161,98 € - € 407.161,98 € 100,0%
nepremicnin . .
Placilo komunalnega prispevka 2.440,44 € 2.440,44 € - € - € - € 0,0%
1- Investicije Nadomestilo za ustanovitev sluznosti 804,00 € 804,00 € - € - € - € 0,0%
Nabava, dobava in montaZa opreme ter prevoznega sredstva 147.661,63 € - € 147.661,63 € - € 147.661,63 € 100,0%
1.3-Opremain druga
neopredmetena osnovna |Nabava, dobava in montaZa opreme za potrebne dnevnega varstva starejsih 111.176,23 € - € 111.176,23 € - € 111.176,23 € 100,0%
sredstva
Nabava in dobava prevoznega sredstva 36.485,40 € - € 36.485,40 € - € 36.485,40 € 100,0%
7 - Strogki Izdelava projektne in investcijske dokumentacije 12.300,00 € - € 12.300,00 € - € 12.300,00 € 100,0%
storitev 7.1 - Delo po pogodbi o L .
zunanjih opravijanu storitev Izvajanje stroskovnega nadzora gradnje 13.870,59 € - € 13.870,59 € - € 13.870,59 € 100,0%
izvajalcev Izvedba ostalih ?torlfzev (koordinacije in valjstv'a Prl delu, tehni¢nega svetovanja in izvedba JN, izvedbe 12.760,94 € e 12.760,04 € s e 12.760,94 € 100,0%
ireiledov za irldobltev uiorabneia dovoljenja |id.|
5- Strosek 5.9 - Drugi stroski
informiranja in informiranja in Informiranje in obves¢anje javnosti 1.553,44 € 1.553,44 € - € - € - € 0,0%
komuniciranja komuniciranja

SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA BREZ DDV 598.553,02 € ‘ 4.797,88 € 593.755,14 € ‘ ‘ 593.755,14 € 99,2/

Davek na dodano vrednost (brez odbitnega deleza) 77.639,29 € 513,45 € 77.125,84 € _ 77.125,84 €

SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA Z neodbitnim DDV (brez odbitnega deleza DDV) | 676.192,31€ ‘ 5.311,33 € | 670.880,98 € ‘ - € H 670.880,98 € | 99,2%
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9 ANALIZA LOKACIJE

9.1 Opis in analiza lokacije

9.1.1 Makro lokacija

Kohezijska regija Zahodna Slovenija

Regija Severno Primorska (Goriska statisti¢na) regija
Obdina Ajdovsdina

Krajevna skupnost KS Ajdovscina

Naselje Ajdovscina

Obdina Ajdovscina je ena izmed 13-ih ob¢in Severnoprimorske regije (Goriske statisti¢ne regije). Ustanovljena je bila
leta 1994 ter predstavlja gospodarsko in kulturno srediS¢e Vipavske doline. LezZi na zahodnem delu Slovenije, v
Zgorniji Vipavski dolini, na strateSko zelo pomembnem prehodu iz Furlanske nizine v Italiji, v osrednjo Slovenijo.
Obcina Ajdovscina je razdeljena na 27 krajevnih skupnosti, ki zajemajo 45 naselij. Ob¢ina je s 245,2 km? po svoji
povrsini ena izmed vedjih obcin v Sloveniji in se med slovenskimi obcinami uvrsc¢a na 18 mesto po povrsini.

Ob¢ina Ajdovscina je gospodarsko, izobraZevalno in kulturno srediSce Vipavske doline v zahodni Sloveniji ob meji z
Italijo (30 km od Nove Gorice, 80 km od Ljubljane, 150 km od Benetk). Ze od najstarejsih ¢asov ima ob¢ina
Ajdovscina pomembno prometno vlogo. Skozi dolino pelje magistralna in hitra cesta, kar Ajdovsc¢ino postavlja med
prometno najdostopnejSa mesta v regiji. Reliefno je ajdovska obcina zelo razgibana. Zajema osrednji del Vipavske
doline, ki jo od vzhoda proti severu oklepajo visoke planote Nanosa, HruSice in Trnovskega gozda, na jugu pa
Vipavski gri¢i. Obmodje je eno najrodovitnejSih podrodij v Sloveniji, saj vegetacijska doba v teh krajih traja skoraj
dva meseca dlje kot v osredniji Sloveniji. Vecji del obcine je odprt proti zahodu, od koder vanjo prodirajo mo¢ni vplivi
sredozemskega podnebja, zaradi Cesar je vegetacijska doba za dva meseca daljSa kot v osrednji Sloveniji. Na
severnih visokih planotah pa je podnebje tipi¢no celinsko, pozimi tudi z visoko snezno odejo. Prepletanje
sredozemskih in celinskih vplivov se odraza tudi v pestrosti Zivalskih in rastlinskih vrst. Pomemben dejavnik
oblikovanja tega prostora je tudi bogata prepredenost doline z vodnim omrezjem, ki se zliva v reko Vipavo. Najvec
vode dovaja reka Hubelj, ki tece skozi glavho mesto obcine - Ajdovs¢ino in je pomemben vodni vir za vecino naselij
tudi sosednjih obcin.

Slika 6: Prikaz makro lokacije investicijskega projekta.

Ob¢ina

XN

h
lotica _ 3,00

ol tanjellJa

Vir: Wikipedija in GIS Ob¢ine Ajdovs¢ina.
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9.1.2 Mikro lokacija

Projekt se bo izvajala na obmocju Ob¢ine Ajdovscina, in sicer v mestu Ajdovicina. Posegi se bodo izvajali na parceli
Stevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje. Povrsina parcele zna3a 866 m>. Parcela je na juZni strani omejena z javno potjo in
parkiriS¢em, na vzhodni strani z javno cesto, na severnih in zahodni strani pa s sosednjo parcelo, kije v naravi gozd.
Zemljisko knijizni izpiski izkazujejo, da je parcela $tevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje po dejanski rabi 30,9% kmetijsko
zemljiS¢e brez trajnih nasadov, 21,4% gozdno zemljice, 11,7% stavba ter 36,0% nedolocena raba. Obravnavano
obmodje je po namenski rabi opredeljeno kot stavbno zemljisce in leZi v poselitvenem obmodju mesta Ajdovscina.
Po urbanisti¢ni zasnovi sodi v obmogje $portnih, rekreacijskih ter zelenih povrsin mesta (EUP: S, R, R1). Na parceli
Stevilka 384/4 k.o0. 2380 Sturje se starejsi in nefunkcionalne pritli¢ni objekt z ID $tevilko 299 k.o. 2380 Sturje, ki je po
namembnosti opredeljen kot skladiSce. Zgrajen je bil leta 1960. Prikljuen je na javno fekalno in meteorno
kanalizacijo, na javno vodovodno omreZje, na elektro in telekomunikacijsko omreZje na parceli Stevilka 384/12,
384/13 in 384/17 k.0. 2380 Sturje. Na parceli $tevilka 384/17 k.o. 2380 Sturje, ki je v lasti Ob¢ine Ajdovécina, se bo na
podlagi pogodbe o zagotavljanju parkirnih mest med Ob¢ino Ajdovs¢ina in DU Nova Gorica (investitor) zagotovilo
ureditev 4 PM, od tega bo 1 PM namenjeno invalidom.

Za parcelo $tevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje je Ob¢ina Ajdovi¢ina lastnica tako parcele kot stavbe na njej. Ob¢ina
Ajdovscina je na podlagi pogodbe o brezpla¢ni odsvojitvi St. 478-57/2020 Republiki Sloveniji, in sicer javhemu
zavodu DU Nova Gorica, neodplacno predala nepremicnino v last za namen ureditve prostorov za dnevno varstvo
starejsih.

Slika 7: Prikaz mikro lokacij (parcela $tevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje) investicijskega projekta v mestu

Ajdovscina.

Hisa dobre volje Ajdovscina

L Lokacija nove enote

Vir: GIS Obcine Ajdovscina.
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Prostorski akti in prostorski ureditveni pogoji

Investicijski projekt je usklajen s prostorskimi akti Ob¢ine Ajdovscina, ki dolocajo namenskost, dejavnosti in pogoje

graditve objektov na obmodju nameravane gradnje. Prostorske sestavine planskih aktov obdcine in prostorski
ureditveni pogoji, ki veljajo na obmo¢ju urejanja, so:

=

Prostorske sestavine planskih aktov obcine: Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoro¢nega in druzbenega plana Ob¢ine Ajdovscina za obmodje Obcine Ajdovscina (Uradno glasilo, st.
7/1997, 9/1998, Uradni list RS, $t. 87/1999, 17/2003 in 96/2004);

Prostorski ureditveni pogoji: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za Ob¢ino Ajdovscina (Uradno
glasilo, 3t. 1/1998), Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
Obc¢ino Ajdovscina (Uradni list RS, St. 92/2005); kartografski del: Odlok o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega plana Ob¢ine Ajdovicina za obmocje ob¢ine Ajdovscina
(Uradni list RS, $t. 96/2004), Odlok o dopolnitvi Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v Ob¢ini
Ajdovscina (Uradni list RS, §t. 108/2006, 45/2008, 19/2009, 9/2011, 100/2011 in 14/2012).

Sklep o dispoziciji pozidave: Ajdovscina - Pale, ki ga je obcinski svet Obcine Ajdovscina sprejel na 6. seji,
dne 30.5.2019.

Sklep o spremembi in dopolnitvi Sklepa o dispoziciji pozidave: Ajdovscina - Pale, ki ga je obcinski svet
Obcine Ajdovscina sprejel na 3. izredni seji, dne 08.05.2020.

Oznaka prostorske enote urejanja (EUP): s, $portne in rekreacijske ter zelene povrsine, S, R, R1

Namenska raba prostora:

=
=

osnovna namenska raba: stavbno zemljisce
podrobna namenska raba: Sportne in rekreacijske povrsine ter zelene povrsine mesta

Vrsta varovanj oziroma omejitev: lokacija se nahaja v 3. coni projektne hitrosti vetra

Vrsta dopustnih dejavnosti:

=

=
=
=

Sport in rekreacija (objekti in povrsine)
gostinstvo in turizem

trgovina in storitve, kot dopolnilna dejavnost
socialno varstvo brez nastavitve

Z vidika namenske rabe prostora in dopustnih dejavnosti je projekt skladen z veljavnimi prostorskimi akti.

al
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10  ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA Z OPISOM
POMEMBNEJSIH VPLIVOV PROJEKTA Z VIDIKA OKOLJSKE
SPREJEMLJIVOSTI, SKLADNEGA TRAJNOSTNEGA RAZVOJA
DRUZBE

Izvedba investicijskega projekta ne bo dodatno onesnaZevala okolja, vode ali zraka, niti ne bo vplivala na povecanje
hrupa v okolju. Z ekoloskega vidika izvedba projekta ni sporna in ne bo povzrocila dodatnih stroSkov okolja zaradi
povecanega hrupa, emisij in o8kodovane pokrajine.

Pri nacrtovanju in izvedbi investicijskega projekta so bila in bodo upoStevana vsa predpisana izhodiS¢a za varstvo
okolja (okoljska ucinkovitost, ucinkovitost izrabe naravnih virov, trajnostna dostopnost, izboljSanje bivalnega
okolja in zmanjSevanije vplivov na okolje). Upostevalo se bo tudi nacela nediskriminatornosti, enakih moZnosti,
enakosti spolov.

10.1  Vplivi investicijskega projekta na okolje

Izvedba investicijskega projekta bo vplivala na okolje za ¢as njegove izvedbe ter za ¢as uporabe/obratovanja. Ocena
vpliva na okolje je izdelana na osnovi idejnih resitev in dokumentov, ki sluzijo za pripravo tega dokumenta, in na
podlagi spoznanj na primerljivih investicijskih projektih. Izvedba projekta ne bo dodatno onesnaZevala okolja, vode
ali zraka, niti ne bo vplivala na povecanje hrupa v okolju. Z ekoloSkega vidika izvedba projekta ni sporna in ne bo
povzrodila dodatnih stroSkov okolja zaradi povecanega hrupa, emisij in oSkodovane pokrajine. Na podlagi opisa
pri¢akovanih vplivov na okolje v ¢asu gradnje in obratovanja/uporabe lahko zaklju¢imo, da skupni nivo obremenitev
okolja ne bo prekoracen.

Tabela 24: Vplivi investicijskega projekta na okolje.
Vv CASU Vv CASU
GRADNJE/IZVEDBE UPORABE

ZRAK, VODA IN TLA

al
NHBO

Vplivi na kvaliteto zraka, tal in vode med gradnjo
se lahko pojavijo, Ce izvajalec ne bo poskrbel za
preprecevanja vsakrsnih emisij, ki se lahko
pojavljajo pri delu z gradbeno mehanizacijo,
vozili in stroji v okolico. Zaradi gradbene
mehanizacije se pricakuje tudi emisije izpusnih
plinov. Na povr3inah, kjer se bodo izvajala
gradbena dela, lahko pride do onesnazevanja tal
in zraka zaradi emisij transportnih sredstev in
gradbenih strojev. Zaradi izvedbe gradbenih del
se bodo zlasti na obmocju zemeljskih izkopov
lokalno povecale emisijske koncentracije
lebdecih delcev v okoliskem zraku, kar
predstavlja zacasni negativen vpliv na okolje.
Negativne vplive na zrak, tla in posredno na
podzemno vodo v Casu izvedbe gradbenih del se
bo omejilo z dolo¢enimi ukrepi, in sicer z
uporabo obstojecih infrastrukturnih povrsin, z
uporabo tehni¢no brezhibnih transportnih
sredstev in strojev, s preprecevanjem emisije
prahu s transportnih in gradbenih povrsin, z
odstranitvijo materialov, ki vsebujejo skodljive
snovi itd. Ob upostevanju okoljevarstvenih
ukrepov bo vpliv na zrak, tla in posredno na
podzemne vode zmeren in le zacasen. Investitor

Vplivi na kvaliteto zraka, tal in vode med
uporabo stavbe se lahko pojavijo, ¢e upravljavec
ne bo vzdrzeval in uporabljala stavbe primerno
oziroma je ne bo primerno vzdrzeval, predvsem
strojnih instalacij. Med uporabo ustrezno
vzdrZevane stavbe onesnaZevanja zraka, vode in
tal ne bo zaznati.

Med uporabo stavbe se pricakuje izboljsan vpliv
na okolico, saj bodo s komunalno ureditvijo
prepreceni nenadzorovani izpusti odpadnih
voda in tudi padavinskih voda iz obmog¢ja.
Komunalne odpadne vode se bo odvajalo v
javno kanalizacijsko omrezje in posledi¢no v CCN
Ajdovscina, kar bo preprecilo onesnazevanje in
zastrupljanje vode in tal.

Z izvedbo ustreznih strojnih instalacij se bo
zagotovilo tudi manjso izgubo vode.

Med uporabo ne bo vpliva na zrak, vodo in tla.
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bo moral izvajati naslednje ukrepe za zmanjSanje
emisij snovni v okolje in okolico: vzdrZzevanje
mehanizacije in transportnih vozil bo moralo
potekati tako, da ne bo prislo do razlitja in
iztekanja motornega olja in drugih nevarnih
snovi v okolje; polivanje gradbenih povrsin z
vodo, da bi se ublazilo Sirjenje prahu v zrak; v
primeru razlitja olja ali goriva na neutrjeno
povrsino bo potrebno takoj odstraniti
onesnazeno zemljino in ustrezno ravnati z njo po
predpisih, ki urejajo ravnanje z gradbenimi
odpadki.

Investicijski program (IP):
HISA DOBRE VOLJE AJDOVSCINA

Ni vpliva.

Ni vpliva.

Gradnja ne bo povzrocila porusitve celotnega
objekta ali dela objekta v okolici nameravane
gradnje, deformacij, vedjih od dopustne meje,
Skode na delih objektov v okolici nameravane
gradnje ali na njihovi napeljavi in vgrajeni opremi
zaradi vedjih deformacij nosilne konstrukcije ter
Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katere
obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni
vzrok. Predvidena gradnja, pri upostevanju
dobre gradbene prakse in izvedbe, ne bo
vplivala na mehansko odpornost in stabilnost
sosednjih objektov. V ta name je potrebno
natancno dimenzionirati posege v konstruktivne
elemente objekta, ki lahko povzrocijo porusitev
dela objekta in vplive na okolico zemljis¢a
investitorja. Moznosti nesrec in/ali skod so
zanemarljive. Dela bo potrebno izvajati skladno s
projektno dokumentacijo. Vibracije med
izvajanjem nacrtovane gradnje bodo trenutnega
znadaja. Glede na predvideno intenzivnost, bodo
na zadostni oddaljenosti in ne dosegajo stopnje,
ki bi lahko Skodljivo vplivale na okoliske zgradbe,
napeljave ali povzrocale spremembo
konfiguracije terena. Potrebna bo pazljivost ob
izkopih, proti cesti z javnim prometom ter proti
ostalim sosedom. Potrebna bo pazljivost pri
izkopu, pod betoniranje temeljev, izkopu za
temelje nove stavbe in pazljivost pri rusitvi
obstojece stavbe.

Novozgrajena stavba in okolica ne posega v
neposredno bliZzino drugih obstojecih objektov.
Uporaba stavbe in njene okolice ne bo
povzrocila porusitve celotnega objekta ali dela
objekta v okolici nameravane gradnje,
deformacij, vecjih od dopustne ravni, Skode na
delih objektov v okolici nameravane gradnje ali
na njihovi napeljavi in vgrajeni opremi zaradi
vedjih deformacij nosilne konstrukcije ter skode,
nastale zaradi nekega dogodka, katere obseg je
nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok.
Med uporabo stavbe ne bo vpliva na mehansko
odpornost sosednjih objektov.

Pri sami gradnji je potrebno uposStevati merila in
pogoje, ki onemogocajo in preprecujejo
nastanek pozara zaradi napak ali vplivov elektro
omrezja na gorljive materiale, na moznost
povzroditve poZzara zaradi uporabe elektri¢nih
orodij pri samem delu, zaradi uporabe vnetljivih
snovi, odprtega ognja. Gradbisce bo moralo biti
ograjeno in zavarovano in opremljeno z ro¢nimi
in prenosnimi gasilniki z vodo. Zagotovljena bo
morala biti tudi intervencijska pot za dostop
gasilskih in ostalih intervencijskih vozil. Vpliv na
varnost pred pozarom sicer ne bo prisoten, ker
predvidena gradnja novih komunalnih
prikljuckov nima vpliva na Sirjenje pozara na
objekte v okolici nameravane gradnje.

Stavba je zasnovana tako, da ni nevarnosti
prehajanja poZara na sosednje objekte ali
okolico. Zasnovana je kot 1 poZarni sektor (PS1-
celotna stavba). V primeru pozara bo do stavbe
mozen dostop z intervencijskim vozilom po
dostopnih poteh iz dveh strani. Ravno tako bo
mozen pobeg ljudi s kraja pozara na zadostno
oddaljenost, ki preprecuje opekline in nevarnost
zadusitve z dimom. V primeru intervencije se
bodo za poseg uporabljale povrsine gradbene
parcele in javne povrsine. 1z vodnih virov bo
zagotovljeno dovolj vode za gasenje poZzara, ki
se bo lahko kombinirala z vodo iz intervencijskih
vozil. V stavbi je predvideno zadostno Stevilo
evakuacijskih poti, saj bo umik iz stavbe na
prosto mozen iz treh izhodov, in sicer preko
glavnega vhoda, preko terase in preko razdelilne
kuhinje.

Gradnja uposteva, da ne bodo uhajali strupeni
plini, da v zrak ne bodo uhajali nevarni delci in
plini, da ne bo emisij nevarnega sevanja, da ne
bo onesnaZevanja ali zastrupitve vode in tal, da
ne bo napacnega odstranjevanja odpadnih voda,
dima, trdnih ali tekocih odpadkov, da ne bo
prisotna vlaga v objektih v okolici nameravane
gradnje ali na povrsinah znotraj njih ter da ne bo

Uporaba stavbe uposteva, da ne bodo uhajali
strupeni plini, da v zrak ne bodo uhajali nevarni
delci in plini, da ne bo emisij nevarnega sevanja,
da ne bo onesnaZevanja ali zastrupitve vode in
tal, da ne bo napacnega odstranjevanja
odpadnih voda, dima, trdnih ali tekocih
odpadkov, da ne bo prisotna vlaga v objektih v
okolici nameravane gradnje ali na povrsinah
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nedovoljenih osencenj na nepremicninah v
okolici. Predvidena gradnja, pri upostevanju
dobre gradbene prakse in izvedbe, ne bo
vplivala na zmanjsanje higienske in zdravstvene
zasdite sosednjih objektov. MoZnosti nesrec
in/ali Skod so zanemarljive.

znotraj njih ter da ne bo nedovoljenih osencenj
na nepremic¢ninah v okolici. Med uporabo
objekta ne bo vpliva na zmanjsanje higienske in
zdravstvene zaslite sosednjih objektov, temvec
se bo higienska in zdravstvena varnost izboljsala
(uredilo se bo ustrezno toplotno izolacijo
stavbe, z vgradnjo lokalne rekuperacije se bo
zagotovilo ustrezno kakovost zraka, prostori
bodo ustrezno osvetljeni ipd. zagotovljeno bo
ustrezno odvajanje in ¢iScenje meteornih in
odpadnih voda ipd., z ustreznimi premazi sten
mokrih prostorov se bo zagotovilo zas¢ito pred
vlago...)

Hrup bo v ¢asu gradnje povecan zaradi
delovanja gradbenih strojev in pomoznih naprav
na gradbiscu. Vir hrupa bo le zacasne narave. Na
osnovi ocenjene vrednosti gradbisca se
predvideva, da emisija hrupa glavnih virov hrupa
v ¢asu gradbenih del pred najblizjimi stavbami
ne bo presegla kriticne dnevne ravni za obmodje
varstva pred hrupom. Dela se bodo izvajala le v
dnevnem casu. Zelo hrupna opravila se bo
omejilo na najkrajsi mozni ¢as.

Uporaba novozgrajene stavbe ne bo povzrocala
hrupa, ki bi ogrozal zdravje in ne bi zagotavljala
moznosti za spanje, pocitek in delo uporabnikov
stavbe in stavb v njeni okolici. Sama uporaba
stavbe in dejavnosti v njej ne bodo povzrocale
hrupa, ki bi bil ve¢ji od predpisanega. Hrup bo
zanemarljiv oziroma ne bo dosegal viSjega nivoja
kot sedaj. Obcasni vir hrupa bo izvedba razli¢nih
dogodkov v stavbi in njeni okolici, vendar ta ne
bo presegal dovoljenih emisij.

Predvidena gradnja, pri upostevanju dobre
gradbene prakse in izvedbe, ne bo vplivala na
povecanije koli¢ine energije, potrebne pri
uporabi objektov v okolici nameravane gradnje.

Novozgrajena stavba ne bo imela vpliva na
povecanije koli¢ine energije, potrebne pri
uporabi objektov v okolici nameravane gradnje.
Stavba bo energetsko ucinkovita in sklada z
zahtevami elaborata URE, ki bo del PZI
projektne dokumentacije.

V asu gradnje bo gradbisce zavarovano in ne bo
dovoljeno niti potrebno odlaganje gradbenih
odpadkov in materiala na sosednje parcele.
Gradbene odpadke bo potrebno zbirati loceno v
mejah zemljiske parcele predvidene za gradnjo.
Po koncani gradnji pa je potrebno vse odvecne
gradbene materiale odstraniti na predvidena
zbiraliS¢a odpadkov in okolico urediti oziroma
sanirati poskodovane naravne prvine in grajene
elemente.

V Casu uporabe novozgrajene stavbe bo
organizirano ustrezno zbiranje odpadkov v
okviru ekoloskega otoka, ki bo vklju¢eno v
organiziran sistem zbiranja in odvazanja
komunalnih in drugih odpadkov v skladu s
predpisi.

Gradnja uposteva, da v okolici nameravane
gradnje na nepremicninah ne bo prihajalo ob
dobri praksi gradbenih del do nesprejemljivega
tveganja za nastanek nezgod, kot so zdrs,
padec, tréenje, udar elektri¢nega toka ter
poskodbe zaradi eksplozije. Gradnja ne bo imela
vpliva na zmanjsanje varnosti sosednjih
objektov. Priizvajanju del na cestah in drugih
javnih povrsinah, po katerih promet ne bo
popolnoma ustavljen, bo potrebno zagotoviti
ustrezno varovanje delovis¢a v skladu s predpisi.
Dela se tudi ne bodo izvajala pri mo¢no
zmanjsani vidljivosti (megla, tema ipd.) razen, ¢e
bo delovis¢e primerno osvetljeno z umetno
razsvetljavo. Moznosti nesrece in/ali $kod so
zanemarljive.

Uporaba novozgrajene stavbe in njenih zunanjih
povrsin uposteva, da v okolici nameravane
gradnje na nepremicninah ne bo prihajalo do
nesprejemljivega tveganja za nastanek nezgod,
kot so zdrs, padec, trcenje, udar elektricnega
toka ter poskodbe zaradi eksplozije. Uporaba
stavbe ne bo imela vpliva na zmanjsanje varnosti
sosednijih objektov. Poleg tega se bo z ureditvijo
javne razsvetljave in ostalih predvidenih vodov
povecalo tudi samo varnost pri uporabi
posamezne poslovne cone. MoZnosti nesrece
in/ali $kod so zanemarljive.

V sami stavbi bo tudi zagotovljena ustrezna
varnost za starejSe ose e, saj v njej ne bo
prostorov oziroma gradbenih elementov, kjer b
bila moznost za padec v globino, tako da
dodatni posebni ukrepi niso predvideni. V sami
stavbi bo zagotovljen tudi neoviran dostop za
funkcionalno ovirane osebe, saj bo objekt
pritli¢en, prehodi med prostori bodo izvedeni
brez visinskih razlik, vratne odprtine bodo
ustreznih Sirin ter vsi prostori bodo dostopni z
nivoja terena.

Vplivi na prometne povrsine se bodo pojavili v
Casu gradnje zaradi poveCanega prometa s
tovornimi vozili.

Negativni vpliv na prometne povrsine v Casu
uporabe ni pricakovati, saj bodo prometne
povrsine urjene skladno s predpisi.

Pricakovani vplivi na naravo, tako na rastlinsko, Zivalstvo in njihove Zivljenjske prostore je sprejemljiv.
Gradnja bo sicer pomenila unicenje rastlinskih in Zivalskih vrst ter delov njihovih Zivljenjskih
prostorov na lokaciji posegov, kot tudi motnjo vsakodnevnega ritma in obredov prostozivecih Zivali,
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vendar vpliv ne bo bistven. Novozgrajena stavba ne bo imela vpliva na naravno okolje, saj bodo z
ustrezno prikljucitvijo novozgrajene stavbe na javno komunalno in ostalo infrastrukturo prepreceno
onesnazevanje naravnega okolja, kar posledi¢no pomeni izboljSanje kvalitete naravnega okolja.

10.2 Ocena stro3kov za odpravo morebitnih negativnih vplivov na okolje

Ocenjujemo, da pri¢akovani vplivi projekta na okolico ne bodo imeli poveCanega negativnega vpliva na okolje in so
torej s staliSc¢a varstva okolja sprejemljivi, zato za njihovo odpravo ni predvidenih dodatnih stroskov. Pricakuje se,
da dolgorocno ne bo stroskov negativnih vplivov na okolje, kve¢jemu pozitivni. Kratkorocne stroske morebitnih,
nepredvidenih negativnih vplivov na okolje v ¢asu gradnje pa bo v celoti pokrival izvajalcev gradbeno obrtniskih in
instalacijskih del.

Morebitni manjsi negativni vplivi na okolje v ¢asu izvajanja del (gradnje) in posledi¢no stroski ne bodo premenili
investitorja, saj jih bo izvajalec del dolZzan v okviru gradbene pogodbe sam odpraviti (sanirati prizadeto obmocje)
in vzpostaviti prvotno stanje, kar pomeni, da bo le-ta nosil stroSke odprave okoljskih Skod.

Ocenjujemo, da bo delez teh stroSkov v okviru gradbene pogodbe minimalen in bo odvisen od nacina izvedbe del
in od cenovne politike izbranega izvajalca del. Ocenjujemo, da bodo le-ti predstavljali max 1,0% vrednosti gradbeno
obrtniskih in instalacijskih del.

Vsi opisani okoljski omilitveni ukrepi so v skladu s slovenskimi predpisi Ze vkalkulirani v stroskih gradnje kot je
predstavljeno v tem dokumentu. Predvideni ukrepi v ¢asu izvedbe del pa so nasledniji:

=  Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju investicije, bodo ¢asovno omejeniin so
kot taksni sprejemljivi za okolje.

= Na objektih v okolici nameravane gradnje v ¢asu izvajanja gradbenih del ni pri¢akovati deformacij vecjih
od dopustnih ravni.

= V casu obratovanja/uporabe novozgrajene stavbe ni pricakovati deformacij na objektih v okolici
nameravane gradnje.

= V asu izvajanja gradbenih del je potrebno omejiti eventualno Sirjenje poZara na zemljis¢a v okolici in
omogoditi varnost osebam in resevalnim ekipam.

= Nameravana gradnja ne bo ogroZala varnosti nepremi¢nin in oseb v okolici pred poZarom in tako ne bo
imela vpliva na okolico.

= Obmogje je zasnovano in nacrtovano tako, da je za ¢&im manjSe ogrozanje ljudi na obmoc¢ju zagotovljena
zas(ita, ki zagotavlja varstvo pred: zdrsi, padci in udarci z namestitvijo varnostnih ograj na stopniscih in
delih objekta, kjer obstaja nevarnost padca v globino, da so tlaki v in ob objektu iz materialov ki
preprecujejo zdrse ipd.

= ViSje hrupne obremenitve je pri¢akovati v ¢asu izvajanja del. Vplivi gradnje nacrtovanega posega na
obremenjenost okolja s hrupom bodo predvsem povecane emisije hrupa z obmog¢ja gradbis¢a zaradi
delovanja gradbene mehanizacije in pomoznih naprav. Gradbis¢e bo delovalo le v dnevnem ¢asu. Po
koncanih delih se stanje obremenjenosti zaradi hrupa ne bo spremenilo glede na lokacijo.

10.3 Presoja vplivov investicijskega projekta na okolje in druzbo z vidika
ekoloSkega prispevka projekta ter z vidika trajnostnega razvoja in enakih
moznosti

Presoja vplivov investicijskega projekta na okolje in druzbo z vidika ekoloskega prispevka projekta ter z vidika
trajnostnega razvoja in enakih moznosti v posamezni fazi nacrtovanja, izvedbe in uporabe z oceno stroskov za
odpravo negativnih vplivov je eno izmed pomembnejSih horizontalnih dolodil evropske kohezijske politike. V
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nadaljevanju opredeljujemo omilitvene ukrepe predmetnega investicijskega projekta, ki bodo upoStevani v

posameznih etapah nacrtovanja, izvedbe in obratovanja.

Tabela 25:

Okoljski ukrepi

o

UCINKOVITOST
1ZRABE NARAVNIH
VIROV

v CASU
NACRTOVANJA

Ucinkovita raba naravnih virov
in energije mora biti osnovno
vodilo projektantov.

Nacrtuje se vgradnja modernih
materialov, ki odgovarjajo
sodobnim okoljskim
standardom.

v CASU
GRADNJE/IZVEDBE

Gradilo se bo v skladu s
pristojno zakonodajo in
zagotovilo se bo taksen nacin
porabe energije, ki je okolju
prijazen; izvedba del bo
potekala s stroji, ki omogocajo
maksimalno energetsko
ucinkovitost.

Izvedba vseh del bo skladna z
novimi tehnologijami.

o

Prispevek projekta k trajnostnemu razvoju v ¢asu nacrtovanja, izvajanja in uporabe.

v ¢ASU
UPORABE

Energetska ucinkovitost: z
izvedbo projekta se bo
energetska ucinkovitost
izboljsala, saj bo izvedba del
oziroma novozgrajena stavba
v skladu s pristojno
zakonodajo in zagotovljen bo
taksen nacin porabe energije v
stavbi, ki je okolju prijazen;
stavba bo grajena skladno z
ukrepi URE, kar bo omogocilo
njegovo energetsko
ucinkovitost v ¢asu uporabe;
Ucinkovitost rabe vode in
drugih surovin: vgrajena bo
sodobna tehnoloska oprema, s
katero se bo doseglo
ucinkovitejSo rabo vode
(namestitev varénih pip in WC
kotli¢kov v sanitarije) in drugih
elementov (var¢na
razsvetljava), kar bo
zagotovilo tudi manjSe izgube
vode, zmanjsalo se bo porabo
elektri¢ne energije za
razsvetljavo (varéne svetilke);
z izvedbo ustreznih talnih,
stenskih in stropnih oblog,
vgradnjo primernega
stavbnega pohistva (oken in
vrat) se bo lahko bistveno
zmanjsalo kemic¢ne in druge
emisije vgradnih materialov in
s tem se lahko bistveno
zmanijsa potrebna koli¢ina
sveZega vpihanega znaka za
doseganje ustrezne kakovosti
zraka v prostorih; z izvedbo
primerne izolacije se lahko
bistveno zmanjsajo toplotne
izgube stavbe in s tem poraba
toplote in energije za
ogrevanje ipd.; skrbelo se bo
za lo¢eno zbiranje odpadkov
in urejen bo ekoloski otok;
odvoz odpadkov bo urejen na
krajevno ustaljeni nacin;
Stavba bo grajena v skladu s
pristojno zakonodajo in
zagotovljen bo takSen nacin
porabe energije, ki je okolju
prijazen.

Z ureditvijo fekalne in
meteorne kanalizacije bo
zagotovljeno, da bo
komunalna odpadna voda iz
stavbe odtekala v CN
Ajdovscina, kjer se bo ocistila;

NHBO
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odpadne vode tako ne bodo
neposredno odtekale v naravo
in jo s tem onesnazevale. S
tem se bo ohranjalo tudi
naravno okolje in istost
okoliskih vodotokov.
Zagotovljen bo stalen nadzor
nad optimalnim delovanjem in
vzdrzevanjem stavbe, kar bo
omogocalo oziroma
zagotavljalo racionalno
porabo energije in vode.

o

Tehnoloske resitve so
projektirane v skladu s
pozitivno okoljsko zakonodajo
in veljavnimi normativi in
standardi.

Nacrtovana je prikljucitev
novozgrajene stavbe na
obstojeco javno komunalno in
ostalo infrastrukturo
(vodovodno in kanalizacijsko
omrezje, elektro omrezje, TK
omrezje, cestno omrezje;
omrezje javne razsvetljave).

V Casu izvajanja gradbenih del
bo gradbisce organizirano v
skladu s Pravilnikom o
ravnanju z odpadki, ki
nastajajo pri gradbenih delih.
Morebitni nevarni odpadki, ki
se bodo pojavljali tekom
gradnje bodo obravnavani v
skladu z zakonom in
podzakonskimi prepisi.
Zacasna deponija odpadkov na
gradbis¢u in odvoz odpadkov
na deponijo odpadkov bo
organizirana v sladu s predpisi.
I1zvedli se bodo prikljucki (kjer
je potrebno, ker obstojeci
priklju¢ki niso primerni) na
obstojece javno vodovodno,
kanalizacijsko, elektro NN, TK,
JRin cestno omrezje.

Pri gradniji se bo uporabilo
najboljse razpolozljive tehnike,
referenéne dokumente (pri
izvedbi se bodo upostevali vsi
akti (zakoni, uredbe, odlo¢be),
ki imajo Ze vgrajene vse
mehanizme in zahteve v zvezi
z izboljSanjem vpliva na
varstvo okolja).

Izvajan bo nadzor nad
emisijami in tveganji (emisije
bodo minimalne in s tem se bo
zmanjsalo tveganje
onesnazenosti, upostevajo¢
vse akte, zakone, uredbe in
odloke).

Novozgrajena stavba bo
priklju¢ena na obstojece
kanalizacijsko omrezje in s tem
bo urejeno ucinkovito
odvajanje komunalnih
odpadnih voda, ter na
vodovodno omrezje.

Urejeno bo ustrezno odvajanje
padavinskih (meteornih) voda.
Zbiranje odpadkov bo
organizirano v skladu z
obstojecim obcinskim
rezimom. Odpadki sicer
pomenijo nov element na
obmogju predvidenih
posegov, vendar se bodo vsi
odpadki odvazali na lokalno
ustaljeni nacin. Ravnanje z
njimi pa je dokaj natancno
predpisano in mora biti
ustrezno evidentirano. S tem
bo preprecen nedovoljeni
vpliv na okolje.

Uporaba novozgrajene stavbe
in njene okolice ne bo imela
negativnih vplivov na okolje,
saj se bo z izvedbo projekta v
bistvu izboljsala okoljska
ucinkovitost v primerjavi s
predhodnim stanjem.

Nadzor nad emisijami in
tveganja: emisije bodo
minimalne in s tem se bo
zmanjsalo tveganje
onesnazenosti (upostevajoc
vse akte, zakone, uredbe in
odloke); v okviru odstranitve
obstojecega objekta na
zemljiscu, v ¢asu novogradnje
ter tudi kasneje se bo
nadzorovalo izpust emisij;

V fazi nacrtovanja je/bo
potrebno posebno pozornost
nameniti tudi reSevanju
vprasanja neoviranega
dostopa vsem osebam,
uporabnikom obmogja in
njegove okolice v ¢asu gradnje
in uporabe.

Predvidena je ureditev
trajnostne dostopnosti tudi na
mikrolokaciji.

Na obmocju gradnje, njegove
okolice in dostopnih poti se bo
v asu izvajanja del za¢asno
povecal promet, ki bo vezan
na samo izvedbo GOl in ostalih
del (gradbene mehanizacije).
Urejeno bo, da sama izvedba
GOl in ostalih del v najvedji
mozni meri ne bo povzrocala
moten;.

Izvedba projekta bo
omogocala enake moznosti
dostopa za vse uporabnike
(tudi gibalno ovirane osebe)
oziroma koristnike socialno
varstvenega programa t.j. Hise
dobre volje Ajdovscina.
Zagotovilo se bo trajnostno
dostopnost vsem
uporabnikom dnevnega
centra starejsih in njene
okolice, s poudarkom na
razli¢nih ranljivih skupinah
starejSega prebivalstva in
gibalno oviranim osebam
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(osebam na invalidskih
vozi¢kih, slepim ipd.).
Trajnostno dostopnost do
storitev programov dnevnega
centra se bo zainteresiranim
ciljnim skupinam omogocilo
tudi z nabavo ustreznega
prevoznega sredstva,
namenjenega prevozu
invalidnih oseb.

I1zboljSala se bo tudi sama
varnost in dostopnost
obmogja parcele, ki je
trenutno degradirano.
Izvedba projekta omogoca
trajnostno urejanje urbanega
okolja (pridobitev nove stavbe
na obmod¢ju posegov), kar
posledi¢no pomeni boljse
moznosti obmogja za
delovanije ter razvoj (tako
druzbeni, socialni kot tudi
gospodarski razvoj).

o

Investicijski projekt je
nadrtovan tako, da bo izvedba
projekta in uporaba
novozgrajenega stavbe
dnevnega centra starostnikov
zagotavljala enake moznosti
vsem ciljnim skupinam ne
glede na spol, narodnost, raso,
vero, individualnost, starost,
spolno usmerjenost ali druge
osebne okoliscine.

Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem
projekta in s tem tudi nad
nacrtovanimi tehnoloskimi
resitvami. Nobeden ne bo
neposredno prevec
obremenjen v ¢asu izvajanja
GOl del s hrupom, odpadki,
prasnimi delci, saj bodo
zagotovljeni vsi omilitveni
posegi, za {im manjSo
bremenitev s posegi.

Izvedba projekta bo
omogocala enake moznosti
dostopa za vse uporabnike
(tudi invalidne osebe) oziroma
koristnike socialno
varstvenega programa t.j. Hise
dobre volje Ajdovscina ter bo s
tem zagotavljala enake
moznosti vsem ciljnim
skupinam ne glede na spol,
narodnost, raso, vero,
individualnost, starost, spolno
usmerjenost ali druge osebne
okoliS¢ine.

Investicijski projekt je
nadrtovan tako, da bo izvedba
projekta in uporaba novih
kapacitet dnevnega centra
starejsih pozitivno vplivala na
kakovost bivalnega in
delovnega okolja (na varnost
koristnikov stavbe,
prebivalcev, obiskovalcev
mesta in SirSe okolice, ki bodo
obiskovali in delali in delali v
stavbi oziroma se nahajali v
njeni bliZini, na njihovo dobro
pocutje ipd.).

Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem
projekta in s tem tudi nad
nacrtovanimi tehnoloskimi
resitvami. Lokalni prebivalci ne
bodo prevec obremenjeni v
Casuizvajanja GOl in ostalih
del s hrupom, odpadki,
prasnimi delci, saj bodo
zagotovljeni vsi omilitveni
posegi, za ¢im manjso
bremenitev s posegi.

Novozgrajena stavba in njena
okolica bo omogocalo boljSo
varnost lokalnega prebivalstva
in uporabnikov socialno
varstvenega programa (t.j.
dnevno varstvenega centrav
okviru HiSe dobre volje
Ajdovscina), vplivala bo na
njihovo dobro pocutje ipd.
I1zboljan bo sam videz okolice,
kjer bo novozgrajena stavba,
kar bo vplivalo na boljse
pocutje in boljSo varnost
lokalnega prebivalstva ter tudi
na izboljsanje njihovega
bivalnega okolja.

Z novo ponudbo programa
dnevnega centra za starejse
bo prislo tudi do ustvarjanja
moznosti za nova delovna
mesta (3 DM neposredno pri
upravljavcu in morebitna
posredna DM), saj bodo
prebivalci, ki trenutno skrbijo
za svoje starejse svojce lahko
razpolagali s casom za razvoj
svojih poslovnih idej ipd.
Posledi¢no bo to vplivalo na
blagostanje ljudi in njihovih
druzinskih ¢lanov. S tem bo
izboljSano tudi samo bivalno
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okolje, saj bo nudilo ustrezne
zaposlitvene moznosti.

s Izkoris¢en bo socialni,
druzbeni, gospodarski in tudi
okoljski razvojni potencial
obcine.

Investicijski projekt sodi v
kategorijo tistih projektov, za
katere ni potrebno pridobiti
posebno Studijo o
obremenjevanju okolja.
Nadrtovan bo tako, da bo
njegova izvedba na okolje
vplivala minimalno oziroma da
vpliva sploh ne bo.

o

Zagotovljen bo strokovni
nadzor nad izvajanjem GOl in
ostalih delin s tem tudi nad
nacrtovanimi tehnoloskimi
resitvami.

V vplivnem obmodju projekta
ni taksnih nepremicnin, na
katere bi lahko gradnja in
uporaba novozgrajene stavbe
Skodljivo vplivalo. Pri gradnji
bodo upostevane vse

= Strokovno rokovanje in
upravljanje bo zagotovljeno s
strani upravljavca.

= lzvajala se bodo rednain
periodi¢na merjenja emisij v
okolje, skladno z zakonom.

= Ko/Ce se bo pokazala potreba
se bo izdelalo porocilo in
oceno vplivov na okolje.

= Negativni vplivi na okolje se
bodo zmanijsali Ze zaradi prej v

VPLIVOV NA
OKOLJE

potrebne dolocbe in predpisi, tem dokumentu navedenih
kjer je predvidena tudi dejstev.
organizacija gradbisca. = Ocena stroskov je vklju¢ena v
= Pred predajo tehni¢nih stroSke uporabe, delovanja
instalacij in naprav bo oziroma upravljanja
potrebno izvesti poskusno novozgrajene stavbe
obratovanje in merjenje emisij, dnevnega varstvenega centra
v skladu z zakonom. starejsih.
= Pred predajo novozgrajene
stavbe namenu se bo izvedlo
tehnic¢ni pregled, da bo le-ta
pridobila uporabno dovoljenje.

10.4 Vplivi investicijskega projekta z vidika trajnostnega razvoja druzbe

Vizija regionalnega razvoja v Sloveniji je skladen razvoj z uravnotezenimi gospodarskimi, socialnimi, druzbenim in
okoljskimi vidiki v vseh slovenskih regijah, kar bo zagotovilo visoko Zivljenjsko raven in kakovost zdravja ter
bivalnega okolja vseh prebivalcev Slovenije. Vizija stremi k trajnostnemu razvoju v najSirSem pomenu, ki optimalno
izrablja vse regionalne potenciale, pri tem pa ne zmanjSuje virov in moznosti razvoja prihodnjih generacij.

DU Nova Gorica Zeli skupaj z Obcino Ajdovscina pospesiti skladen razvoj z uravnotezenim socialnim, druzbenim in
gospodarskim razvojem ter razvoj z vidika okolja, z zagotavljanjem visoke Zivljenjske ravni in kakovosti zdravja ter
bivalnega okolja ter s tem dvig Zivljenjskega standarda vseh obcanov. Primerno razvita javna infrastruktura vpliva
na sam razvoj kraja, obcine in regije, hkrati pa spodbuja tudi razvoj drugih, komplementarnih dejavnosti. Urejena
javna infrastruktura (socialno varstvena infrastruktura) izvedena v okviru tega projekta ne bo namenjena le
ranljivim skupinam prebivalcev mesta Ajdovscina, temvec bo namenjena tudi SirSemu lokalnemu in regionalnemu
okolju (prebivalcem sosednjih naselij, celotne ob¢ine, sosednjih ob¢in, regije ipd.), saj se zaradi izvedbe projekta
pricakuje tudi povecanje same atraktivnosti obmodja ter s tem tudi vedji obisk in posledi¢no rast komplementarnih
dejavnosti v obdini. Projekt bo s svojo infrastrukturo ustvaril pogoje za povecdanje socialno varstvene, druzabne ter
tudi ostale ponudbe v oZjem in SirSem gravitacijskem obmodju mesta, ob¢ine in regije.

Izvedba obravnavanega projekta bo pripomogla k trajnostnemu razvoju druzbe z vidika zagotavljanja
uravnotezenih posegov v okolje ter nudenjem kakovostnih socialno varstvenih in varnih bivanjskih pogojev, ki
pripomorejo k boljSsemu in hitrejSemu razvoju druzbe, predvsem pa omogocajo kakovostno izvajanje programov s
podrogja socialnega varstva za ranljive skupine prebivalstva, v tem primeru predvsem osebe starejSe od 65 let.
Izvedba projekta bo tako pospesila skladen socialni, druzbeni, okoljski in tudi gospodarski razvoj, z zagotavljanjem
visoke Zivljenjske ravniin kakovosti zdravja ter bivalnega okolja in s tem dviga Zivljenjskega standarda vseh ob&anov
v Ob¢ini Ajdovscina. Pripomogla bo h krepitvi sodelovanja med institucijami in nevladnimi organizacijami za
povecanije socialne vkljuCenosti in dostopnosti do storitev na lokalni, regionalni in drzavni ravni, ki bodo prispevale
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k krepitvi deinstitucionalizacije, k zmanjSanju tveganja revs¢ine, k povecevanju vklju¢enosti starejSih prebivalcev
od 65 let, ki potrebujejo dolocen tip oskrbe, v ustrezne programe v okviru skupnostnih oblik storitev oskrbe (ne
institucionalnih), kar jim bo omogocalo boljse vklju¢evanje v samo lokalno skupnost in v svoje domace okolje.
Prispevalo se bo tudi k povecani ozaves¢enosti in informiranosti glede programov socialnega varstva in s tem
izboljsalo korisc¢enje in kakovost skupnostnih storitev oskrbe.

Z ureditvijo HiSe dobre volje Ajdovscina t.j. ustreznih, novih kapacitet za vzpostavitev dnevno varstvenega centra
starejsih v Ajdovs¢ini ter uvedbo novega skupnostnega programa oskrbe za ciljen skupine prebivalstva (starejse od
65. let, ki potrebujejo dolo¢en tip dnevne oskrbe) bodo svojci le-te lahko dnevno zaupali usposobljenim zaposlenim
v centru in se bodo lahko sami veliko bolj posvecali delu in ostalim obveznostim, ki se jih do sedaj nismo uspeli. Vse
navedeno pa bo posledi¢no vplivalo tudi na izboljSanje delovnih in bivanjskih pogojev v mestu, ob(ini in Sirse.

Nadrtovane vsebine v okviru projekta bodo imele znacaj javnega interesa na podrodju socialnega varstva, s
pozitivnim ucinkom na SirSe socialno, druzbeno in tudi gospodarsko okolje ter na izboljSanje stanja naravnega
okolja. S tem se bo oblikovala prijaznejSa prostorska vsebina mesta Ajdovscina, vzpostavljeni bodo osnovni pogoji
zarast in razvoj razli¢nih programov socialno varstvene oskrbe, za prijaznejSe bivanje ter za nadaljnji gospodarski,
okoljski, socialni in druzbeni (t.j. trajnostni) razvoj mesta in druzbe ter posledi¢no ob¢ine in regije.
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11 CASOVNI NACRT IZVEDBE PROJEKTA Z DINAMIKO INVESTIRANJA
TER ANALIZA IZVEDLJIVOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
11.1  Casovni naért izvedbe investicijskega projekta

Iz ¢asovnega nadrta izvedbe investicijskega projekta je razvidno, da ima investicijski projekt v naprej doloceno
trajanje ter dolocen zacetek in konec. Klju¢ni datumi:

= Investicijski projekt (operacija) se/bo je pri¢el z izdelavo in potrditvijo DIIP-a junij 2020.

= lzvedba gradbeno obrtniski in instalacijskih del ter pridobitev uporabnega dovoljenja je predvidena od
oktobra 2020 do marca 2022.

= Nabava, dobava in montaza opreme je predvidena od avgusta 2021 do aprila 2022.

= Nabava in dobava prevoznega sredstva je predvidena od januarja 2022 do aprila 2022.

= Predajaizvedenih del namenu do 31.05.2022.

=  Predviden zakljucek projekta (t.j. vseh aktivnosti, finan¢nih transakcij in priprava konénega porocila) je
do 30.09.2022.

Tabela 26: Casovni natrt izvedbe investicijskega projekta.

CASOVNI NACRT IZVEDBE - Aktivnosti Zadetek Zakljuéek

Izdelava investicijske dokumentacije 06/2020 06/2020
Izdelava in potrditev DIIP 06/2020 06/2020
Izdelava in potrditev IP 06/2020 06/2020
Sklenitev pogodbe o brezplacni odsvojitvi med Ob¢ino Ajdovscina in RS, DU Nova Gorica za neodplacno pridobitev zemljis¢a 06/2020 06/2020
Izdelava projektne dokumentacije in pridobitev gradbenega dovoljenja 06/2020 10/2020
Izdelava projektne dokumentacije DGD 06/2020 06/2020
Pridobitev gradbenega dovoljenja 06/2020 06/2020
Izdelava projektne dokumentacije PZI 08/2020 10/2020
Priprava vloge na Javni razpis MDDSZ in sklenitev pogodbe o sofinanciranju 06/2020 09/2020
Pripravavloge na Javni razpis MDDSZ 06/2020 06/2020
Izdaja odlo¢itve Posredniskega organa o podpori projekta (Sklep o dedelitvi sredstev naJR s strani PO) 06/2020 07/2020
Podpis pogodbe o sofinanciranju projekta 07/2020 09/2020
IZVEDBA investicijskega projekta in predaja izvedenih del namenu 10/2020 05/2022
Izvedba gradbeno obrtniskih in instalacijskih (GOI) del 10/2020 03/2022
Izvedba postopka N zaizbor izvajalca GOI del 10/2020 01/2021
Podpis gradbene pogodbe z izvajalcem GOI del 02/2021 02/2021
Uvedba izvajalca GOI del v delo 02/2021 02/2021
Izvedba GOI del 02/2021 01/2022
Priprava dokumentacije za tehnicni pregled in izvedba tehnicnega pregleda 01/2022 03/2022
Pridobitev uporabnega dovoljenjain primopredaja izvedenih del 03/2022 03/2022
Nabava, dobava in montaza opreme za delovanje dnevnega varstvenega centra 08/2021 04/2022
Izvedba postopka N zaizbor dobavitelja opreme dnevnega varstvenega centra 08/2021 10/2021
Podpis pogodbe z izbranim dobaviteljem opreme 11/2021 11/2021
Dobava in montaza opreme 01/2022 04/2022
Izvedba kvalitativnega in kvantitativnega pregleda ter primopredaja 04/2022 04/2022
Nabava in dobava prevoznega sredstva za namene dnevnega varstvenega centra 01/2022 04/2022
Izvedba postopka N zaizbor dobavitelja prevoznega sredstva za namene dnevnega varstvenega centra 01/2022 02/2022
Podpis pogodbe z izbranim dobaviteljem prevoznegasredstva 03/2022 03/2022
Dobava prevoznega sredstva 04/2022 04/2022
Izvajanje strokovnega nadzora nad gradnjo ter dobavo in montaZo opreme 02/2021 05/2022
Predaja izvedenih del namenu (prenos v uporabo) 04/2022 05/2022
Informiranje in komuniciranje 01/2021 06/2022
0Oddaja zadnjega zahtevka za sofinanciranje 06/2022 07/2022
ZAKUUCEK PROJEKTA (zaklju¢ek vseh aktivnoti v okviru projekta t.j. financiranja in priprave Konénega porotila) 08/2022 09/2022
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11.2  Dinamika investiranja

Specifikacija in dinamika nastajanja investicijskih stroskov je oblikovana na osnovi ¢asovnega nacrta izvedbe
projekta, ki je predstavljen v poglavju 6.4.1 tega dokumenta. Specifikacija investicijskih stroskov in dinamika
financiranja investicijskega projekta, loCeno na upravi¢ene in neupravicene stroske projekta, je predstavljena v
tabeli v nadaljevanju tega poglavja po tekocih cenah.

Tabela 27: Specifikacija dinamike nastajanja investicijskih stroskov, lo¢eno na upravicene in neupravicene
stroske projekta, po tekocih cenah, v EUR.

DINAMIKA PO LETIH

Dinamika nastajanja investicijskih stroskov po letih - SKUPAJ
loéeno na upravicene in neupravicene stroske 2021

Izvedba rusitvenih, gradbeno obrtniskih in instalacijskih del ter zunanje ureditve - € 324.431,86 € 82.730,12 € 407.161,98 €
Placilo komunalnega prispevka - € - € - € - €
Nadomestilo za ustanovitev sluznosti - € - € - € - €
Nabava, dobava in montaza opreme za potrebne dnevnega varstva starejsih - € - € 111.176,23 € 111.176,23 €
Nabava in dobava prevoznega sredstva - € - € 36.485,40 € 36.485,40 €
STROSEK INVESTICLJE - € 324.431,86 € 230.391,75 € 554.823,61 €
I1zdelava projektne in investcijske dokumentacije 12.300,00 € - € - € 12.300,00 €
Izvajanje stroskovnega nadzora gradnje - € 8.110,80 € 5.759,79 € 13.870,59 €
Izvedba ostalih storitev - € 7.461,93 € 5.299,01 € 12.760,94 €
STROSEK STORITEV ZUNANJIH IZVAJALCEV 12.300,00 € 15.572,73 € 11.058,80 € 38.931,53 €
STROSEK INFORMIRANJA IN KOMUNICIRANJA - € - € - € - €
Neodbitni DDV vezan na upravicene stroske 871,20 € 33.904,56 € 42.350,08 € 77-125,84 €
SKUPAJ UPRAVICENI STROSKI PROJEKTA ‘ 13.171,20 €| 373.909,15 €| 283.800,63 €| 670.880,98 €
Izvedba rusitvenih, gradbeno obrtniskih in instalacijskih del ter zunanje ureditve - € - € - € - €
Placilo komunalnega prispevka 2.440,44 € - € - € 2.440,44 €
Nadomestilo za ustanovitev sluznosti 804,00 € - € - € 804,00 €
Nabava, dobava in montaza opreme za potrebne dnevnega varstva starejsih - € - € - € - €
Nabava in dobava prevoznega sredstva - € - € - € - €
STROSEK INVESTICLJE 3.244,44 € - € - € 3.244,44 €
Izdelava projektne in investcijske dokumentacije - € - € - € - €
Izvajanje stroskovnega nadzora gradnje - € - € - € - €
Izvedba ostalih storitev - € - € - € - €
STROSEK STORITEV ZUNANJIH IZVAJALCEV - € - € - € - €
STROSEK INFORMIRANJA IN KOMUNICIRANJA - € 511,00 € 1.042,44 € 1.553,44 €
Neodbitni DDV vezan na neupravicene stroske 175,11 € 111,30 € 227,04 € 513,45 €
SKUPAJ NEUPRAVICENI STROSKI PROJEKTA 3.419,55 € 622,30 € 5.311,33 €
SKUPAJ STROSKI PROJEKTA 16.590,75 € | 374.531,45 € 285.070,11€ | 676.192,31¢€

Delez po letih 2,45% 55,39% 42,16% 100,00%
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11.3  Analiza izvedljivosti investicijskega projekta

11.3.1 Podatki o investitorju in organizacijska resitev vodenja projekta

11.3.1.1 Investitor in kadrovsko organizacijska shema izvedbe projekta

Za izvedbo investicijskega projekta ni predvidene posebne organizacije. Investitor DU Nova Gorica je s svojimi
zaposlenimi tudi odgovorni nosilec celotnega projekta. DU Nova Gorica zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki
Ze ima izkuSnje z izvedbo podobnih projektov. Najpomembnejsi projekt v zadnjih letih je bil »Obnova kopalnic v
enoti Doma upokojencev v Novi Gorici«:

= Naziv projekta: Rekonstrukcija/obnova kopalnic — enota Nova Gorica
= Zacletek projekta: 19.09.2016

=  Zakljucek projekta: 28.02.2017

= Vrednost projekta: 478.931,71 EUR z neodbitnim DDV

= Viri financiranja projekta: 344.925,00 EUR javni viri RS: MDDSZ

134.006,71 EUR lastni viri DU Nova Gorica

Pripravo inizvedbo projekta bo vodil investitor in nosilec projekta DU Nova Gorica v okviru obstojecih in dodatnih
kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. V Casu trajanja izvedbe projekta se bo oblikovala strokovna/delavna
skupina, v katero bodo vkljuc¢eni predstavniki investitorja, predstavniki zunanjih strokovnih sodelavcev ter tudi
predstavniki Obcine Ajdovscina, kot sofinancerja v projektu. Odgovornost za vodenje in izvedbo projekta nosi in
bo tudi v prihodnosti nosil investitor DU Nova Gorica, in v njegovem imenu kot odgovorna oseba direktor zavoda
g. Bojan Stante.

Investitor DU Nova Gorica bo investicijski projekt izvajala tudi s pomodjo zunanjih sodelavcev (izdelava projektne
in investicijske dokumentacije, tehni¢no svetovanje in izvedba strokovnega nadzora gradnje, svetovanije priizvedbi
javnih narodil, pri pripravi zahtevkov za sofinanciranje, vmesnih porocil o izvajanju projekta ter koncnega porocila
o izvedbi projekta, priprava dokumentacije za tehnicni pregled in pridobitev uporabnega dovoljenja ipd.) ter s
podporo strokovnih sluzb Obcine Ajdovscina. Dela se bodo oddala v skladu z Zakonom o javnem narocaniju.

Vodja strokovne/delovne skupine za izvedbo projekta je/bo direktor zavoda. Klju¢ne odlocitve glede izvajanja
investicijskega projekta bo sprejemal direktor DU Nova Gorica, kot vodja in odgovorna oseba za izvedbo projekta.
Clani strokovne/delovne skupine bodo po pooblastilih direktorja vsak na svojem podroju odgovorni za izvedbo
projekta. Njihove naloge so in bodo:
= usklajevatiin spremljati izvedbo aktivnosti ter zagotoviti ucinkovito izvedbo projekta v skladu s projektno
tehnic¢no in investicijsko dokumentacijo;
= izvesti3javna narodila za izbor izvajalca GOI in ostalih del, za nabavo, dobavo in montazo notranje opreme
ter za nabavo in dobavo prevoznega sredstva;
= zagotoviti financna sredstva za pokrivanje celotnega investicijskega projekta;
= pripraviti in izdajati zahtevke za sofinanciranje na MDDSZ, ustrezna vmesna porocila, v primeru odstopan;j
proSnje za spremembe projekta ter koncnega porocila;
= spremljati ¢asovni in financni nacrt, reSevati morebitne probleme pri izvedbi investicije ter ocenjevati
doseZene rezultate;
= porocati o poteku investicijskih aktivnosti in iskati reSitve za morebitne probleme pri izvajanju aktivnosti
na rednih sestankih, ki bodo organizirani po potrebi oziroma najmanj enkrat mese¢no v prostorih DU Nova
Gorica in/ali na terenu;
= izvesti novelacijo investicijske dokumentacije, e je potrebno; ter
= zagotoviti koordinacijo vseh vpletenih v izvedbo projekta.
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Slika 8:

Kadrovsko organizacijska shema izvedbe investicijskega projekta (organizacija izvedbe).

Izdedava investicijske

pertacije
{Odgovnma gseba s strani
Iedeiovaloa D)

Izdelava projelitne
dokumentacije
{Odgowoma aseba s stranl
Iedeknalca Po)

INVESTITOR
DOM UPOKOJENCEV NOVA GORICA

DIAEKTOR (woedja projekta)

STROKOVMA/DELOVNA SKUPINA

vadja projekta
Ddgpwpma peeba s shrani zunanjega strokovnega sodelavea
Didgnvoma pestha s strand strokosnega mactsom gradnje
Strokorvnl deland Obdine Ajdavitina

<

Pomod pri izvajanju aktiviost
v oliviru projelta
{Odgowoma aseba 5 stranl
TUrEniega strokovnega sodelave)

Strokownil nadzor gradnje
{Odgowoma aseba s strani
shrolovmega nadzora gradnje)

4 \

Strokowna podpora s strani
Obsfine Ajdaviing
(Strokonni delavel Obting:
Afdcwritina)

¥

IZVEDBA RUSITVE IN

MNOVOGRADMIE
[Z BRARCY KOIT NAJUCODONE IS | PONLIDNIE M,
CEWLIENEM IN POTIN
{Doigovanma peeba s stranl Izvajal 2 nditvenih
dellin novogadnge)

MABAVA, DOBAVA IN
MONTAZA NOTRANJE OPREME

[ZBRANGY KO NAJSUICEI0MN E 151 PONLIDNIK B
CELMWLIENEM 1N PO ZIN
[ pazba s strani ja regtranje
apreme])

HNABAVA IN DOBAVA

PREVOZMNEGA SREDSTVA
[ZBRANC KOIT NAJUGODNE IS | PONLIDAIE MA,
CEUWLIENEM IN POTIN
{Qdgpawpma oseha 5 strani dobavite
prewpenega sedstua)

k4

Tehnidni pregled in pridobitev
uporabnega dovoljenja

Voda projekta
‘Odgovoma oseha 5 strani kvajalca nufiveenih
dal In novogradnje
Cidgpwpma peska s strand zunan jega
strpkpwnega sodetvea
‘Odgrrpma aseba s stranl strokovneganadzon
gradnje

Kvantitativni in kvalitativni
pregled
Vot projeta
‘Odgovorma assha s strani dobavitelia notranje
opreme:
Odgowoma peslha s shrand zunanjega
strpkpynega sodetavca

Kvantitativii in kvalitativni
pregled

UPRAVLIAVEC
nove enote dnevno varstvenega centra starejsih

=Hisa dobre volje Ajdovidina=

DOM UPOKOJENCEY NOVA GORICA

Klju¢ne odlocitve glede izvajanja investicijskega projekta bo sprejemal direktor Doma upokojencev Nova Gorica.
Odgovorni vodja projekta bo skupaj s ¢lani delovne skupine redno izvajal vmesne kontrole izvedbe del in oceno
porabe sredstev. Ob zaklju¢ku projekta se bo pripravilo zaklju¢no vsebinsko in financ¢no porocilo o izvedenem
projektu. Dela so se in se bodo oddala v skladu z Zakonom o javnem naroc¢anju (ZJN-3). Finanéna realizacija projekta
bo potekala v skladu z Zakonom o javnih financah ter Zakonom o izvrSevanju proracuna. Potek aktivnosti se bo

al
NHBO

Stran | 74



Investicijski program (IP):
HISA DOBRE VOLJE AJDOVSCINA

tedensko oziroma po potrebi usklajeval na operativnih sestankih, kjer bodo prisotni vsi akterji oziroma izvajalci tega
projekta v prostorih DU Nova Gorica in/ali na terenu.

Z vidika organizacije izvedbe ter usposobljenosti kadrov, ki so vkljuceni v izvedbo projekta, je projekt izvedljiv.
Kadri razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znanji.

11.3.1.2 Zmogljivosti investitorja za izvedbo projekta

Upravicenec oziroma nosilec projekta je Dom upokojencev Nova Gorica, ki je bil ustanovljen s strani Republike
Slovenije dne 06.05.1993. Dom upokojencev Nova Gorica deluje kot splosSni socialnovarstveni zavod. Sodi v mrezo
javnih zavodov, katerih ustanovitelj je Republika Slovenija. Osnovna dejavnost in primarna naloga je institucionalno
varstvo starejsih odraslih oseb, kot je opredeljeno v Zakonu o socialnem varstvu (Uradni list RS, $t. 3/2007-uradno
precis¢eno besedilo, 23/2007-popr., 41/2007—popr., 61/2010-ZSVarPre, 62/2010-ZUPJS, 57/2012, 39/2016, 52/2016—
ZPPreb-1, 15/2017-DZ, 29/2017, 54/2017, 21/2018-ZNOrg, 31/2018-ZOA-A in 28/2019). Sestavljen je iz mati¢nega Doma
v Novi Gorici, Doma Podsabotin v Goriskih Brdih, Centra za pomo¢ na domu, Hi$ dobre volje Miren, Nova Gorica in
Deskle, ter Centra za dnevne aktivnosti starejsih v Sempetru pri Gorici. Sede? Doma upokojencev Nova Gorica je v
Novi Gorici, in sicer na naslovu Gregor¢iceva ulica 16, 5000 Nova Gorica. Dejavnost Doma upokojencev Nova Gorica
se izvaja na podlagi Zakona o socialnem varstvu (t.j. dejavnost institucionalnega varstva starejsih) ter na podlagi
Zakona o zdravstveni dejavnosti (Uradni list RS, $t. 23/2005-uradno precis¢eno besedilo, 15/2008-ZPacP, 23/2008,
58/2008-2ZdrS-E, 77/2008-2DZdr, 40/2012-ZUJF, 14/2013, 88/2016-ZdZPZD, 64/2017, 1/2019-0dl. US in 73/2019) in
Pogodbe o izvajanju programa zdravstvenih storitev, sklenjene z Zavodom za zdravstveno zavarovanje Slovenije
(t.j. dejavnost zdravstvene nege in zdravstvene rehabilitacije).

Tabela 28: Finan¢ni podatki Doma upokojencev Nova Gorica za obdobje 2016-2018.

| Povprecje

2016 2017 2018 2019 2016-2019

Aktiva skupaj (v EUR) 7.011.537 € 7.042.806 € 7.008.921 € 6.946.056 € 7.002.330 €
Dolgoro¢na sredstva in sredstva v upravljanju (v EUR) 5.101.167 € 5.059.008 € 4.897.761 € 4.725.561 € 4.945.874 €
Dolgoroéne finanéne obveznosti (v EUR) 1.457.778 € 1.351.111 € 1.244.444 € 1.137.778 € 1.297.778 €
Prihodki iz poslovanja (v EUR) 6.047.798 € 6.218.485 € 6.662.343 € 6.885.077 € 6.453.426 €
Celotni prihodki (v EUR) 6.132.345 € 6.236.966 € 6.674.014 € 6.890.296 € 6.483.405 €
Celotni odhodki (v EUR) 5.831.180 € 6.096.338 € 6.482.815 € 6.841.184 € 6.312.879 €
PreseZek prihodkov nad odhodki (v EUR) 301.165 € 140.628 € 191.199 € 49.112 €
Povprecno Stevilo zaposlenih, na podlagi delovnih ur 205 206 228 229

Vir: Ajpes - Letna porocila Dom upokojencev Nova Gorica.

Dom upokojencev Nova Gorica je javni zavod, ki spada med posredne dolo¢ene uporabnike proracuna. Ustava, na
podlagi katere je bil sprejet Zakon o fiskalnem pravilu (Uradni list RS, $t. 55/2015, ZFisP), v drugem odstavku 148.
¢lena doloca, da morajo biti vsi prihodki in izdatki proracunov drzave srednjerocno uravnotezeni brez zadolzevanja
ali pa morajo prihodki presegati izdatke. Od tega nacela se lahko zacasno odstopi samo v izjemnih okoliS¢inah za
drzavo. Institucionalni sektor drzave zajema tudi javne zavoda t.j. dome upokojencev, katerih je ustanoviteljica in
njihove proracune/finan¢ne nadrte. 1z zgornje tabele vidimo, da je DU Nova Gorica imel od leta 2016 do leta 2019
presezek prihodkov nad odhodki. Likvidnost poslovanja doma upokojenceyv, ki zagotavlja uspesno financiranje in
izvedbo projekta, bo DU Nova Gorica zagotovil tako, da bo na podlagi planiranih investicijskih strosSkov v okviru
projekta skrbno nacrtoval prejemke in izdatke, zaprosil ministrstvo za predplacilo skladno s 33. ¢lenom Zakona o
izvrSevanju proracuna Republike Slovenije za leti 2020 in 2021 (Uradni list RS, §t. 75/2019) ter bo tako stalno
zagotavljal kritje za zapadle obveznosti.
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Za izvedbo projekta bo zadolzen investitor. Projekt bo izvedel v sodelovanju s strokovnimi sluzbami Obcine
Ajdovsding, ki je sofinancer projekta, ter v sodelovanju z zunanjim izvajalcem. Za izvedbo projekta bo potreben
pretezno kader z najmanj visokoSolsko strokovno izobrazbo gradbene smeri oziroma druge tehni¢ne smeri z
vecletnimi izkuSnjami pri vodenju manj zahtevnih objektov, kar se bo zagotovilo s strani strokovnih sluzb Ob¢ine
Ajdovscina oziroma z najetjem zunanjega svetovalca. Poleg tehni¢nega znanja so pomembna znanja in izkusnje na
pravnem, finanénem, ekonomskem podro¢ju, na podro¢ju komuniciranja ter na podro¢ju vodenja projektov. Se
posebej so pomembne izkusnje z uspesnim vodenjem projektov, ki so bili financirali iz kohezijskih sredstev v
pretekli in sedanji perspektivi. Navedene izkusnje in zaposlene z omenjenimi znanji investitor ima. Ocenjujemo, da
bo za uspesno realizacijo projekta na projektu aktivno sodelovalo min 6 oseb z navedenimi izkuSnjami, in sicer z
ustreznim znanjem, ki so Ze zaposleni pri investitorju oziroma pri sofinancerju oziroma bodo najeti kot zunaniji
svetovalci (po 1 oseba s posameznega podrodja: administrativno ekonomska znanja, gradbeno inZenirska znanja,
pravna znanja, finanéno rac¢unovodska znanja, znanja s podroc¢ja komuniciranja in druga znanja ter znanja s
podrodja vodenja projekta). Na pogladi vsega navedenega vidimo, da investitor s predvideno organizacijsko
shemo izvedbe ima zagotovljeno ustrezno finan¢no, tehni¢no, upravno in pravno zmogljivosti ter v preteklosti
ustrezne reference oziroma izkusnje z izvedbo primerljivih projektov.

11.3.2 Nacin in postopek izbire ponudnikov oziroma izvajalcev del

V okviru projekta je predvidena izvedba naslednjih javnih narocil:
= JN zaizbor izvajalca gradbenih del »Hisa dobre volje Ajdovscina« (predviden rok: 10/2020-01/2021)
= JN za izbor dobavitelja notranje opreme za namen dnevno varstvenega centra starejsih (predviden rok:
08/2021-10/2021)
= JN zaizbor dobavitelja prevoznega sredstva (predviden rok: 01/2022-02/2022)

Izvedba javnih narocil, predvidenih v okviru tega projekta, bo potekala na osnovni veljavne zakonodaje. Razpisna
dokumentacija in sam postopek izbora v okviru posameznega javnega narocila bo potekal skladno z Zakonom o
javnem narocanju (ZJN-3) (Uradni list RS, St. 91/2015 in 14/2018). Za izvedbo javnega narocila bo odgovoren
investitor.

Predvidena je izvedba treh javnih narodil. Vsa tri javna narocila bodo izvedena po odprtem postopku, kar pomeni,
dabodo odprta za vse zainteresirane ponudnike, ki bodo morali predloZiti svoje ponudbe na osnovi podanih zahtev
iz razpisne dokumentacije. Zagotovljena bo optimalna izvedba postopka posameznega javnega narocanja, ki bo
skladna z Zakonom o javnem naro¢anju (ZJN-3). Investitor bo objavil posamezno javno narocilo skladno s ¢asovnim
nacrtom v svojem imenu in na svoj racun. Javna narodila bo investitor objavil na Portalu javnih narodil RS in na
spletni strani DU Nova Gorica. V razpisni dokumentaciji posameznega javnega narocila bodo podrobno opredeljene
zahtevane izku$nje (pri izvedbi podobnih projektov/del in storitev), ki jih bo moral izkazati ponudnik, ter merila za
izbor najugodnejSega ponudnika, ob izpolnitvi vseh pogojev iz razpisne dokumentacije. Od ponudnikov se bo
zahtevalo tudi ustrezne garancije, tako v fazi izbora najugodnejsega ponudnika (garancija za resnost ponudbe),
kakor tudi v ¢asu izvedbe (garancija za dobro izvedbo del ter garancija za odpravo pomanjkljivosti v garancijskih
dobi).

Ostale storitve so bile in bodo oddane v skladu z veljavno zakonodajo.

Na izvedljivost projekta s predvidenimi finan¢nimi sredstvi in v predvidenem c¢asovnem okviru vpliva tudi sam
postopek oddaje posameznega javnega narocila in uspesnosti le-tega. Glede na to, da ima investitor izkusnje z
izvedbo javnih narocil (JN), je z vidika le-tega projekt izvedljiv. Glede na trenutno stanje na trgu oziroma cene
primerljivih posegov in storitev, ki se jih namerava izvajati v okviru tega projekta, investitor predvideva, da zizvedbo
javnih narocil in z oddajo ostalih narocil ne bo presegal nacrtovanih, planiranih sredstev za izvedbo projekta.
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Z vidika obsega nacrtovanih sredstev je tako projekt izvedljiv pod predpostavko, da bodo ponudbe v okviru
predvidenih vrednosti posameznih del in storitev v okviru projekta.

11.3.3 Izvedljivost nacrtovanih aktivnosti z vidika klju¢nih mejnikov

V spodnji tabeli je predstavljena preveritev izvedljivosti aktivnosti z vidika klju¢nih mejnikov.

Tabela 29: Izvedljivost nacrtovanih aktivnosti z vidika klju¢nih mejnikov.
Realno
S . Lo A . zastavljeni
Kljuéni mejniki Aktivnosti in cas trajanja aktivnosti . ..
casovni nacrt
izvedbe (DA/NE)
Pripravljalna dela
Investicijska dokumentacija Izdelana je vsa potrebna dokumentacija. DA
Izdelana je IZP in DGD projektna dokumentacija.
Projektna dokumentacija (1ZP, DGD, PZI) . ! prol ) DA
PZI bo izdelana: 10/2020
Sklenitev pogodbe o brezplacni odsvojitvi 06/2020 DA
Gradbeno dovoljenje Gradbeno dovoljenje bo pridobljeno 06/2020. DA
Prijava projekta na MDDSZ in sklenitev pogodbe o
. . 06/2020-09/2020 DA
sofinanciranju
Izvedba JN za izbor izvajalca del 10/2020-02/2021 DA
I1zvedba JN za dobavitelja opreme 08/2021-11/2021 DA
I1zvedba JN za dobavitelja prevoznega sredstva 01/2022-03/2022 DA
Izvedba projekta ‘
Izvedba GOl in ostalih del 02/2021-01/2022 DA
Tehnicni pregled in PID dokumentacija 01/2022-03/2022 DA
Uporabno dovoljenje 03/2022 DA
Dobava in montaza opreme 01/2022-04/2022 DA
Dobava prevoznega sredstva 04/2022 DA
Strokovni nadzor na gradnjo in dobavo opreme 02/2021-05/2022 DA
Predaja izvedenih del v upravljanje 31.05.2022 DA
Informiranje in komuniciranje 01/2021-06/2022 DA

Zakljucek projekta ‘

Obdobje obratovanja v ekonomski dobi ‘

Spremljanje kazalnikov rezultata 31.05.2023 DA
Spremljanje u¢inkov v ¢asu obratovanja 15 let (do 12/2035) DA
11.3.4 Seznam Ze pridobljene in pregled Se potrebne investicijske, projektne in druge
dokumentacije

Za potrebe obravnavanega investicijskega projekta je bila Ze izdelana naslednja projektna in investicijska
dokumentacija:
= Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): HiSa dobre volje Ajdovscina, ki ga je junija 2020
izdelalo podjetje NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina.
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=  ldejna zasnova za pridobitev projektnih in drugih pogojev (1ZP): Dnevno varstveni center Ajdovscina, april
2020.
=  Projekt za pridobitev mnenj in gradbenega dovoljenja (DGD): Hisa dobre volje Ajdovscina, junij 2020.

Zaizvedbo predmetnega projekta je potrebna pridobitev gradbenega dovoljenja (predviden rok: 06/2020).

V skladu s Pravilnikom o podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z gradnjo (Uradni list RS, st.
36/2018) bo potrebno izdelati Se naslednjo dokumentacijo:
=  Projekt za izvedbo (PZI), ki je namenjena temu, da se izvajalcu poda strokovna navodila za zakoli¢enje in
izvajanje gradnje. Za izdelavo in zagotovitev projektne dokumentacije je odgovoren investitor.
=  Projekt izvedenih del (PID), ki je namenjen vpogledu v dejansko izvedena dela in za pridobitev
uporabnega dovoljenja. Za izdelavo in zagotovitev PID projektne dokumentacije bo odgovoren izvajalec
del v okviru pogodbenih del. 1zdelava le-te s strani izvajalca del je predvidena ob zaklju¢ku posamezne
faze projekta.

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih
financ (Uradnilist RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) je za potrebe obravnavanega investicijskega projekta vklju¢no
s tem dokumentom (t.j. IP) izdelana vsa potrebna investicijska dokumentacija (DIIP in IP).

Zaizvedbo projekta je potrebno pripravit Se razpisno dokumentacijo za izvedbo naslednjih javnih narodil, in sicer:
= Razpisna dokumentacija za izvedbo javnega narocila po odprtem postopku za izbor izvajalca gradbenih
del »Hisa dobre volje Ajdovscina« (predviden rok: 10/2020-01/2021)
= Razpisna dokumentacija za izvedbo javnega narocila po odprtem postopku za izbor dobavitelja notranje
opreme za namen dnevno varstvenega centra starejsih (predviden rok: 08/2021-10/2021)
= Razpisna dokumentacija za izvedbo javnega narocila po odprtem postopku za izbor dobavitelja
prevoznega sredstva (predviden rok: 01/2022-02/2022)
Zaizdelavo te dokumentacije bo zadolZen investitor DU Nova Gorica.

11.3.5 Nacin kon¢nega prevzema, vzpostavitev obratovanja in upravljanja
investicijskega projekta ter nacin in pristojnosti vzdrzevanja med obratovanjem

Izvajalec del bo po dokonéanju gradbeno obrtniskih in instalacijskih del pisno zaprosil naro¢nika (DU Nova Gorica)
za kakovostni pregled izvedenih del, ki bo potekal v navzocnosti nadzornega organa. Po zaklju¢enem pregledu
bodo pogodbene stranke sestavile zapisnik, v katerem bodo natancno ugotovile:
> aliso delaizvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke;
eventualna odstopanja, morebitne pomanijkljivosti, napake, vec dela ipd.;
= katera dela je izvajalec dolZan na svoje stroske dodelati, popraviti ali znova izvesti in v kakSnem roku mora
to storiti.
V kolikor bo iz zapisnika razvidno, da mora izvajalec del dolocena dela Se dokoncati, popraviti ali jih takoj ponovno
izvesti, pa tega ne bo storil v dogovorjenem roku, bo imel naro¢nik moznost angazirati drugega izvajalca, ki bo dela
izvedel na izvajal¢ev racun, placilo pa bo izvedeno z unov(itvijo ban¢ne garancije za dobro izvedbo pogodbenih
obveznosti.

Po odpravi napak iz kakovostnega pregleda bo opravljan tehni¢ni pregled ter prevzem izvedenih del, na katerem
bo ponovno sestavljen zapisnik ter predana atestna dokumentacija, porocila, certifikati ter dokazila o vgrajenih
materialih in opremi, s strani izvajalca del pa bo predana garancija za odpravo napak v garancijski dobi. O
dokoncanju in prevzemu del bodo pooblasceni predstavniki pogodbenih strank sestavili primopredajni zapisnik. Po
uspesno opravljenem tehni¢nem pregledu bo investitor/lastnik pridobil uporabno dovoljenje.
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Po dobavi in montaZi opreme ter dobavi prevoznega sredstva se bo s strani dobaviteljev opreme in vseh
pogodbenih strank in pooblas¢enih predstavnikov izvedlo kvalitativni in kvantitativni pregled in sestavilo
primopredajni zapisnik. Posamezni dobavitelj bo moral podati vse certifikate, porocila in dokazila, s strani
posameznega dobavitelja pa bo predana garancija za odpravo napak v garancijski dobi.

Po izvedbi vseh predvidenih del v okviru projekta in pridobitvi uporabnega dovoljenja bo z novozgrajenim dnevno
varstvenim centrom starejsih t.j. z novo enoto HiSe dobre volje Ajdovscina upravljal DU Nova Gorica v okviru svoje
javne sluzbe. Vzpostavil bo njegovo delovanje, zaposlil ustrezen kader in pripravil ponudbo primernih aktivnosti v
okviru nove ponudbe skupnostnih, neinstitucionalnih socialno varstvenih storitev t.j. dnevnega varstva oseb
starejSih od 65 let. DU Nova Gorica bo odgovoren za upravljanje in ustrezno vzdrZevanje stavbe in njene okolice. V
ta namen ima tudi Ze ustrezno usposobljen kader, ki ima izkuSnje z vzdrzevanjem in upravljanjem primerljive
socialno varstvene infrastrukture. DU Nova Gorica bo vzpostavil delovanje nove Hise dobre volje Ajdovscina in
skrbel za njeno upravljanje in vzdrzevanje.

11.3.6 Zagotavljanje trajnosti projektnih rezultatov

Trajnost projektnih rezultatov po koncu financiranja projekta ni problematicna, saj gre za investicijska vlaganja v
socialno varstveno infrastrukturo, ki zajema vlaganja v samo stavbo, katere racunovodska doba znasa 33 let ter
vlaganja v opremo, katere ra¢unovodska doba znas$a 10 let. Trajnost vlaganj v objekt in opremo se bo zagotavljalo
z ustreznim rednim, tekocim letnim vzdrZevanjem ter investicijskim vzdrZzevanjem na vsake 4 leta, s stroski
nadomestitve opreme s krajSo Zivljenjsko dobo, s hrambo premozenja, z zavarovanjem premozenja ipd. za kar so
v projekcijah predvideni ustrezni stroski, pokriti z viri financiranja.

Delovanije Hise dobre volje Ajdovs¢ina se bo financiralo s strani uporabnikov (prihodki od oskrbnin), s strani ZzzS
za zdravstveno nego ter s strani Zavoda za zaposlovanje za financiranje javnega delavca. Z navedenimi prihodki je
predvideno kritje vseh odhodkov iz obratovanja Hise dobre volje Ajdovicina. Za delovanje HiSe dobre volje
Ajdovscina bo Dom upokojencev Nova Gorica zagotovil vse potrebne resurse, to je ustrezne kadre, material in
storitve. Prikaz prihodkov in odhodkov, ki bodo nastali v okviru HiSe dobre volje Ajdovscina, je predstavljen v okviru
finan¢ne analize projekta, kjer je razvidno, da se bodo vsi predvideni stroski iz obratovanja (brez amortizacije ter
stroskov investicijskega vzdrZevanja in nadomestitve opreme s krajso Zivljenjsko dobo) pokrivali s predvidenimi
prihodki.

Dom upokojencev Nova Gorica ima dolgoletne izkusnje z vzpostavitvijo in delovanjem dnevno varstvenih centrov
t.j. Hi§ dobre volje. Ze delujo¢i dnevno varstveni centri v Novi Gorici, Mirnu in Desklah se izkazujejo kot primeri
dobre prakse. To potrjujejo naslednji primeri (¢e upos$tevamo samo leto 2019; vir: Letno poroc¢ilo Doma
upokojencev Nova Gorica za leto 2019):
=  Na obisk je priSel varuh ¢lovekovih pravic Peter Svetina.
= Snemanje dokumentarne serije RTV Slovenija z novinarko Nevo Novljan: »lzzivi srebrne generacije«.
Stevil¢na ekipa je posnela celodnevno reportaZo in program DU Nova Gorica kot primer dobre prakse
predstavila v prvem delu serije »Kakovost Zivljenja«, na sporedu 25. septembra 2019,
=  HiSo dobre volje Deskle so v sklopu strokovne ekskurzije obiskali zaposleni iz Centra za socialno delo
Posavije (Enota Krsko) ter njihova ekipa Pomoci na domu.
=  HiSa dobre volje je bila v organizaciji Tatjane Cvetko, predsednice Primorskih Spomincic, kot primer dobre
prakse predstavljena tudi na okrogli mizi Obcine Ankaran.
=  Vletu2019 je Sel dober glas programa HiS dobre volje celo ¢ez mejo, saj je bil predstavljen na Portugalskem
v okviru partnerskega srecanja in konference projekta »European future is our future, v katerem sodeluje
tudi Mestna obcina Nova Gorica. Program HiS dobre volje je bil tudi na mednarodnem srecanju na
Portugalskem zelo dobro sprejet.
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MreZa dnevno varstvenih centrov t.j. Hi§ dobre volje pod okriljem Doma upokojencev Nova Gorica omogoca:
= doseganije sinergijskih u¢inkov med centri,
=  vegjo fleksibilnost pri organizaciji in operativni izvedbi storitev,
=  vedjo stroskovno ucinkovitost zaradi nizjih fiksnih stroskov na enoto storitve.
Vodilni in vodstveni delavci Doma upokojencev Nova Gorica imajo za management in vodenje dnevnih centrov
ustrezna organizacijska, vodstvena in upravljavska znanja in sposobnosti, kar dokazujejo z dolgoletnim uspesnim
vodenjem in upravljanjem javnega zavoda, tudi v obdobjih, ko je zaradi razli¢nih razlogov (pomanjkanje finanénih
sredstev, pomanjkanje kadra idr.) poslovanje zavoda oteZeno.

11.3.7 Kazalniki spremljanja uresni¢evanja ciljev projekta

Fizi¢ni ter financni in ekonomski kazalniki za spremljanje zastavljenih ciljev in ciljne vrednosti se bodo spremljali za
Cas trajanja projekta, ob zakljucku projekta ter v obravnavani ekonomski dobi projekta.

Tabela 30: Ciline vrednosti fizi¢nih ter financnih in ekonomskih kazalnikov za spremljanje projekta.

Kazalniki spremljanja ucinkov in ciljev projekta

Ciljna vrednost

Fizi¢ni kazalniki uc¢inka in rezultata

Stevilo enot v katere je bilo investirano 1enota
Stevilo oseb vklju¢enih v novo enoto DVC t.j. Hi$o dobre volje Ajdovi¢ina 14 oseb
Neto tlorisna povrsina novogradnje 287,2m?

Financni in ekonomski kazalniki ‘

Vrednost projekta po tekocih cenah z nepovracljivim DDV 676.192,31 EUR

Visina upravicenih stroskov do sofinanciranja s strani MDDSZ 670.880,98 EUR

Diskontirani neto prihodki (DNR)

-4.761,10 EUR

Finan¢na vrzel (stopnja sofinanciranja)

100,77% (upoStevamo 100,0%)

Ocenjeni pripadajoci znesek (EU in SLO)

670.880,98 EUR

Najvisji upraviceni znesek sofinanciranja EU (ESRR)

536.704,78 EUR

Financna neto sedanja vrednost projekta brez sofinanciranja

-626.559,11 EUR

Finanéna neto sedanja vrednost projekta s sofinanciranjem (donos lastnega kapitala)

-136.909,83 EUR

Financna interna stopnja donosa projekta brez sofinanciranja

-25,04%

Finan¢na interna stopnja donosa projekta s sofinanciranjem (donos lastnega kapitala)

-17,69%

Ekonomska neto sedanja vrednost projekta

253.895,23 EUR

Ekonomska interna stopnja donosa

9,84%

Finan¢ni in ekonomski kazalniki obravnavanega investicijskega projekta

se bodo spremljali v obravnavanem

referenénem, ekonomskem obdobju. Podrobneje so finan¢ni in ekonomski kazalniki investicijskega projekta

predstavljeni v financni in ekonomski analizi tega investicijskega programa

11.3.8 Vrednotenje in spremljanje projekta

Ucinke izvedbe investicijskega projekta bo mo¢ neposredno spremljati in ji
na podlagi predhodno predstavljenih kazalnikov (poglavje 11.3.6).
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(IP), in sicer v poglavju 14.

h z dosezenimi rezultati tudi vrednotiti
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Odgovorna oseba investitorja, predvidena za porocanije, bo za ¢as trajanja projekta in po njegovi izvedbi pripravila:

1.

Vsebinsko in finan¢no Porocilo o izvajanju projekta

Porodilo o izvajanju projekta bo pripravljeno skladno s 15. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006,
54/2010 in 27/2016).

V porodilu bo predstavljeni osnovni namen in cilji projekta, vsebinski potek projekta, primerjava med
planiranim in dejanskim ¢asovnim nacrtom izvedbe projekta, med planiranimi in dejanskimi investicijskimi
stroski, med planiranimi in dejanskimi viri financiranja investicijskih stroSkov ipd. Ciljna vrednost celotnega
projekta v Casuizdelave tega dokumenta je predstavljena v zgornji tabeli. V okviru porocila se bo ugotovilo
odstopanja od kazalnikov, tako fizi¢nih kot tudi finan¢nih, ter vzroke in posledice teh odmikov. Predstavilo
se bo tudi ukrepe, s katerimi se bo ugotovljene odmike odpravilo. Ob ugotovitvi vecjih odstopanjv klju¢nih
spremenljivkah projekta bo potrebno takojsnje ukrepanije ter se bo o tem obvestilo tudi ministrstvo. V tem
primeru bo potrebno tudi pisno opisati vzroke in posledice ugotovljenih odmikov od nacrtovanih fizi¢nih
in financnih kazalnikov ipd.

Porocilo o izvajanju projekta bo strokovna osnova za odlocitev tudi o morebitni novelaciji investicijske
dokumentacije (v kolikor je vecje odstopanje klju¢nih spremenljivk projekta) in usklajevanja podatkov v
nacrtu razvojnih programov veljavnega proracuna ob¢ine. O vseh odstopanjih in spremembah se bo sproti
obves¢alo tudi pristojno ministrstvo.

Ob zaklju¢ku projekta in v roku 30ih dni po placilu zadnjega zahtevka za sofinanciranje se bo pripravilo
tudi kon¢no porocilo o izvajanju projekta.

2. Porocilo o spremljanju ucinkov projekta
Porocilo o spremljanju ucinkov projekta bodo pripravili uporabniki novih prostorov, ki ga bodo nato skupaj
z odgovornimi osebamiinvestitorja proucili ter na njegovi podlagi pripravil predlog za morebitne potrebne
ukrepe. Vsebovalo bo analizo in primerjavo letnih stroskov obratovanja in vzdrzevanja z vrednostmi,
podanimi v zadnji investicijski dokumentaciji, na podlagi katerih je bil izveden tudi izracun za dolocitev
pomoci skupnosti.

11.3.9 Sklep analize izvedljivosti

Casovni nadrt, odgovorne osebe za izvedbo operacije ter sama organizacija izvedbe investicijskega projekta so
zastavljeni tako, da bo v celoti moZna izvedba projekta v predvidenih ¢asovnih rokih in v predvidenem obsegu.

Zakljucek
Investicijski projekt ima jasno ¢asovno in upravljavsko strukturo. Poleg tega so reSena bistvena vprasanja

pripravljalne faze vezana na prostorsko planiranje in lastniStvo ter pripravo vseh ustrezne dokumentacije

in pridobitve vseh dovoljenj in soglasij, zato menimo, da je investicijski projekt s tega vidika realen in

izvedljiv.
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12 NACRT FINANCIRANJA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

V tem poglavju podrobneje predstavljamo predvidene vire financiranja investicijskega projekta ter njegovo
finan¢no konstrukcijo. V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrod&ju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) so predvideni viri
financiranja investicijskega projekta predstavljeni po tekocih cenah.

Viri financiranja investicijskega projekta bodo zagotovljeni iz:
lastnih virov investitorja DU Nova Gorica;
= lastnih virov Obcine Ajdovscina (skladno z dogovorom bo obcina krila vse neupravicene stroske projekta);
s pridobitvijo javnih virov RS in EU t.j. nepovratnih sredstev (sofinanciranje 100% upravi¢enih stroskov
projekta) Ministrstva za delo, druzino, socialne zadeve in enake moznosti RS v okviru Javnega razpisa za
sofinanciranje vlaganj v infrastrukturo namenjeno izvajanju dnevnih oblik varstva/za¢asnih namestitev za
starejSe v visini 100% upravicenih stroskov do kvote sofinanciranja za en projekt v visini 717.383,00 EUR, in
sicer:
= 80% namenskih sredstev EU iz Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR) (iz PP 170079 PN
9.3 — Vlaganje v zdravstveno in socialno infrastrukturo — 14-20-Z-EU)
= 20% namenskih sredstev slovenske udelezbe v EU politiki (iz PP 1770080 PN 9.3 - Vlaganje v
zdravstveno in socialno infrastrukturo — 14-20-Z-SLO)

Obcina Ajdovscina je na podlagi pogodbe o brezplacni odsvojitvi, kot lastnica nepremic¢nine, parcele st. 384/4 k.o.
2380 Sturje, neodplaéno predala nepremi¢nino v last Republiki Sloveniji, in sicer javnemu zavodu DU Nova Gorica,
za namene izgradnje dnevno varstvenega centra starejsih in spremljajoce infrastrukture. Vrednost nepremicnine
znasa 127.000,00 EUR.

Glede na casovni nacrt izvedbe operacije bodo morala biti vsa sredstva zagotovljena v letu 2020, v letu 2021 in v
letu 2022.

Tabela 31: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR.

DINAMIKA PO LETIH

Viri financiranja investicijskega projekta

170079 PN 9.3 - Vlaganje v zdravstveno in socialno infrastrukturo - 14-20-Z-EU (ESRR) 10.536,96 € 299.127,32 € 227.040,50 € 536.704,78 € 79,37%
170080 PN 9.3 - Vlaganje v zdravstveno in socialno infrastrukturo - 14-20-Z-SLO 2.634,24 € 74.781,83 € 56.760,13 € 134.176,20 € 19,84%
Javni viri RS (MDDSZ) in EU iz ESRR 13.171,20 € 373.909,15 € 283.800,63€ | 670.880,98 € 99,21%
Lastni viri DU NOVA GORICA - € - € - € - € 0,00%
Lastni viri OBCINA AJDOVSCINA 3.419,55 € 622,30 € 1.269,48 € 5.311,33 € 0,79%

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA 16.590,75 € 374.531,45 € 285.070,11 € 676.192,31€ 100,00%

Predvidena struktura financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah je sledeca:
= 0,00 EUR lastni viri DU Nova Gorica
= 5.311,33 EUR lastni viri Obcine Ajdovs¢ina
= 670.880,98 EUR javni viri RS in EU, MDDSZ, in sicer:
= 536.704,78 EUR — namenska sredstva EU iz ESRR
@ 134.176,20 EUR - namenska sredstva SLO udelezbe v EU politiki
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Tabela 32: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta, lo¢eno na upravic¢ene in neupravicene

stroske, po tekocih cenah, v EUR.

DINAMIKA PO LETIH SKUPAJ

Viri financiranja investicijskega projekta

-lo¢eno na upravicene in neupravicene stroske

170079 PN 9.3 - Vlaganje v zdravstveno in socialno infrastrukturo - 14-20-Z-EU (ESRR) 10.536,96 € 299.127,32 € 227.040,50 € 536.704,78 € 79,37%
170080 PN 9.3 - Vlaganje v zdravstveno in socialno infrastrukturo - 14-20-Z-SLO 2.634,24 € 74.781,83 € 56.760,13 € 134.176,20 € 19,84%
Javni viri RS (MDDSZ) in EU iz ESRR 13.171,20 € 373.909,15 € 283.800,63¢| 670.880,98 € 99,21%
Lastni viri DU NOVA GORICA € - € € - € 0,00%
Lastni viri OBCINA AJDOVSCINA € - e € - € 0,00%

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA NEUPRAVICENIH STROSKOV

SKUPAJ VIFI FINANCIRANJA

3-419,55 €

16.590,75 €

622,30 €

374-531,45 €

1.269,48 €

285.070,11 €

5.311,33 €

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA UPRAVICENIH STROSKOV 13.171,20 € 283.800,63 €

170079 PN 9.3 - Vlaganje v zdravstveno in socialno infrastrukturo - 14-20-Z-EU (ESRR) € - € € - € 0,00%
170080 PN 9.3 - Vlaganje v zdravstveno in socialno infrastrukturo - 14-20-Z-SLO € - € € - € 0,00%
Javni viri RS (MDDSZ) in EU iz ESRR € - € € - € 0,00%
Lastni viri DU NOVA GORICA € - € € - € 0,00%
Lastni viri OBCINA AJDOVSCINA 3.419,55 € 622,30 € 1.269,48 € 5.311,33 € 0,79%

100,00%

676.192,31 €

al
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13 PROJEKCIJA PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA TER
DRUZBENO-EKONOMSKIH (CBA/ASK) KORISTI PROJEKTA V
EKONOMSKI DOBI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

13.1 Ekonomska doba

V okviru finan¢ne in ekonomske analize smo upostevali ekonomsko dobo 15 let, in sicer od leta 2020do leta 2035.
Kot bazi¢no leto smo upostevali leto 2020, ko so priceli nastajati investicijski stroski.

Referencno/ekonomsko dobo 15 let smo dolocili na podlagi tabele 2.1 »European Commission's reference periods
by sector« v dokumentu »Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for
Cohesion Policy 2014-2020« (European Commission, december 2014) ter na podlagi Priloge 1: Referenéno obdobje
iz ¢lena 15(2) Delegirane uredbe komisije EU 5t. 480/2014 z dne 03.03.2014, ki za podrocje »Druge storitve« doloca
referencno obdobje od 10 do 15 let.

13.2 Projekcija prihodkov projekta v ekonomski dobi

Predvidevamo, da bo investicijski projekt (rezultat operacije) pri svojem poslovanju ustvarjal naslednje vrste
poslovnih prihodkov:

= enkratne prihodke ter

=  prihodke iz poslovanja/obratovanija projekta.

V izracunih smo upostevali le neposredne/direktne prihodke projekta po metodi prirasta (inkrementalni metodi),
ki temelji na primerjavi prihodkov v scenariju »z investicijo« s prihodki v scenariju »brez investicije« oziroma kadar
operacija zajema nova sredstva se za prihodke uposteva prihodke nove nalozbe skladno s toc¢ko 3 15. ¢lena
Delegirane uredbe komisije (EU) St. 480/2014 z dne 03.03.2014, kar pomeni, da so v finan¢ni analizi upostevani le
dodatno nastali prihodki zaradiizvedbe projekta. V izracunih nismo upostevali prihodkov, ki bi ravno tako nastajali,
tudi Ce ne bi izvedli projekta.

13.2.1 Enkratni prihodki

Investicijski projekt ne prinasa nobenih enkratnih prihodkov, kar je vidno tudi iz same finan¢ne konstrukcije
investicijskega projekta, saj bo le-ta v celoti financiran s pridobitvijo nepovratnih sredstev EU (ESRR in slovenske
udelezbe) v okviru Javnega razpisa za sofinanciranje vlaganj v infrastrukturo namenjeno izvajanju dnevnih oblik
varstva/zacasnih namestitev za starejSe s strani Ministrstva za delo, druzino, socialne zadeve in enake moznosti ter
za lastnimi, proracunskimi viri Obcine Ajdovscina, kot sofinancerja v projektu.

13.2.2 Prihodki iz obratovanja investicijskega projekta

Prihodke iz obratovanja smo prikazovali na podlagi t.i. metode prirasta (inkrementalne metode) in smo v analizo
vkljudili le prihodke, ki se zaradi izvedbe spreminjajo. Pri izracunu dodatnih prihodkov iz obratovanja projekta smo
upostevali vidik lastnika/investitorja in upravljavca (t.j. Doma upokojencev Nova Gorica). Skladno s to¢ko 3 15. ¢lena
Delegirane uredbe komisije (EU) 480/2014, ki pravi »Prihodki in stroski se izracunajo po t.i. metodi prirasta, ki temelji
na primerjavi prihodkov in stroskov v scendriju nove nalozbe s prihodki in stroski v scenariju brez nove nalozbe. Kadar
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operacija zajema nova sredstva, so prihodki in stroski prihodki in stroski nove nalozbe.«, in ker operacija zajema nova
osnovna sredstva, so prihodki navedeni v nadaljevanju enaki prihodkom nove nalozbe. Predpostavili smo, da bodo
prihodki iz poslovanja/obratovanija priceli nastajati od 01.07.2022 dalje, ko naj bi se odprla nova enota dnevno
varstvenega centra starejSih obanov t.j. HiSa dobre volje Ajdovs¢ina.

Obravnavani projekt bo prinasal Domu upokojencev Nova Gorica naslednje prihodke iz obratovanja:
1. prihodki iz naslova oskrbnin za koristnike novega dnevno varstvenega centra
2. prihodkiiz naslova zdravstvene nege s strani ZZZS
3. prihodkiiz sofinanciranja zaposlenega javnega delavca s strani Zavoda za zaposlovanje RS
Ostali prihodki iz obratovanija niso predvideni.

Uporabniki dnevno varstvenega centra bodo sicer placevali ceno oskrbe in zdravstvene nege, ki bo oblikovana
skladno s Pravilnikom o metodologiji za oblikovanje cen socialno varstvenih storitev (Uradni list RS, $t. 87/2006,
127/2006, 8/2007, 51/2008, 5/2009 in 6/2012), kar pomeni, da bo pokrivala stroske lastnika in upravljavca t.j. DU Nova
Gorica brez amortizacije.

Prihodki iz naslova oskrbnin za koristnike dnevno varstvenega centra so v ekonomski dobi izracunani na pogladi
naslednjih predpostavk:

= napovedi Stevila mesecev obratovanja v posameznem letu v okviru ekonomske dobe,

=  Stevila delovnih dni na leto v posameznem letu v ekonomski dobi,

= napovedanega Stevila uporabnikov storitev dnevno varstvenega centra po tipu oskrbe (napoved Stevila

uporabnikov je predstavljena v poglavju 5.1.1 tega dokumenta),

= cene oskrbe v dnevno varstvenem centru na dan po tipu oskrbe glede na obstojeci cenik ter

= ocene izkoris¢enosti kapacitet glede na povprecno Stevilo ur zasedenosti dnevno.
Predpostavke in sam izracun prihodkov iz oskrbnin je prikazan v tabeli v nadaljevanju tega poglavja.

Prihodki iz naslova zdravstvene nege s strani ZZZS so v ekonomski dobi izraCunani na pogladi naslednjih
predpostavk:

= napovedi Stevila mesecev obratovanja v posameznem letu v okviru ekonomske dobe,

=  Stevila delovnih dni na leto v posameznem letu v ekonomski dobi,

= napovedistevila uporabnikov, za katere bo potrebno zagotoviti tudi zdravstveno nego (predpostavka 30%

vseh uporabnikov dnevno varstvenega centra) ter

=  cene zdravstvene nege glede na obstojeci cenik.

Predpostavke in sam izracun prihodkov iz zdravstvene nege je prikazan v tabeli v nadaljevanju tega poglavja.

Prihodki iz naslova sofinanciranja zaposlenega javnega delavca s strani Zavoda za zaposlovanije RS so izrac¢unani na
podlagi preteklih izkusen;.
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Tabela 33: Prikaz izracuna prihodkov iz poslovanja t.j. prihodkov iz oskrbnin, zdravstvene nege ter sofinanciranja javnega delavca v ekonomski dobi projekta, v EUR z

DDV.

Cena oskrbe v DVC na

Prihodki iz oskrbnin
osebo na dan

Prihodki Zavoda
za zaposlovanje SKUPAJ

PRIHODKI/

Potencialni
prihodki iz
oskrbnin za

Stevilo uporabnikov / koristnikov DVC

Prihodki ZZZS za zdravstveno nego

. Upostevano (za vse delovne Stevilo sofinanciranje PRILIVI
Sl §tev'ilo . Oskrba | Oskrba Il dniin 10 ur) Of?na & | skupaj prihodki upor?bnfkov Cena na dan | Skupaj prihodki | [avnega delavca
mesecev |delovnih dni koris¢enosti | koristnikov
obratovanja| naleto
2020 [} [¢] [¢] [} [¢] 13,50 € 16,94 € - € 65,0% - € [¢] 9,79 € - € - € - €
2021 [} [ [¢] [} [¢] 13,50 € 16,94 € - € 65,0% - € [¢] 9,79 € - € - € - €
2022 6 13 9 2 1 13,50 € 16,94 € 17.480,25 € 65,0% 11.362,16 € 3 9,79 € 3.304,13 € 1.100,00 € 15.766,29 €
2023 12 225 12 2 14 13,50 € 16,94 € 44.073,00 € 65,0% 28.647,45 € 4 9,79 € 8.811,00 € 1.400,00 € 38.858,45 €
2024 12 225 12 2 14 13,50 € 16,94 € 44.073,00 € 65,0% 28.647,45 € 4 9,79 € 8.811,00 € 1.400,00 € 38.858,45 €
2025 12 225 14 3 17 13,50 € 16,94 € 53.959,50 € 65,0% 35.073,68 € 5 9,79 € 11.013,75 € 1.700,00 € 47.787,43 €
2026 12 225 15 3 18 13,50 € 16,94 € 56.997,00 € 65,0% 37.048,05 € 5 9,79 € 11.013,75 € 1.800,00 € 49.861,80 €
2027 12 225 16 3 19 13,50 € 16,94 € 60.034,50 € 65,0% 39.022,43 € 6 9,79 € 13.216,50 € 1.900,00 € 54.138,93 €
2028 12 225 17 3 20 13,50 € 16,94 € 63.072,00 € 65,0% 40.996,80 € 6 9,79 € 13.216,50 € 2.000,00 € 56.213,30 €
2029 12 225 18 3 21 13,50 € 16,94 € 66.109,50 € 65,0% 42.971,18 € 6 9,79 € 13.216,50 € 2.100,00 € 58.287,68 €
2030 12 225 18 3 21 13,50 € 16,94 € 66.109,50 € 65,0% 42.971,18 € 6 9,79 € 13.216,50 € 2.100,00 € 58.287,68 €
2031 12 225 18 3 21 13,50 € 16,94 € 66.109,50 € 65,0% 42.971,18 € 6 9,79 € 13.216,50 € 2.100,00 € 58.287,68 €
2032 12 225 18 3 21 13,50 € 16,94 € 66.109,50 € 65,0% 42.971,18 € 6 9,79 € 13.216,50 € 2.100,00 € 58.287,68 €
2033 12 225 18 3 21 13,50 € 16,94 € 66.109,50 € 65,0% 42.971,18 € 6 9,79 € 13.216,50 € 2.100,00 € 58.287,68 €
2034 12 225 18 3 21 13,50 € 16,94 € 66.109,50 € 65,0% 42.971,18 € 6 9,79 € 13.216,50 € 2.100,00 € 58.287,68 €
2035 12 225 18 3 21 13,50 € 16,94 € 66.109,50 € 65,0% 42.971,18 € 6 9,79 € 13.216,50 € 2.100,00 € 58.287,68 €

SKUPAJ OCENA PRIHODKOV / PRILIVOV | 521.596,24 € | | 161.902,13 € | 26.000,00 € | 709.498,36 €
Iz zgornje tabele je razvidno, da bodo v ekonomski dobi projekta prihodki iz poslovanja/obratovanja nove enote dnevno varstvenega centra znasali 709.498,36 EUR z DDV, od
tega najvedji delez predstavljajo prihodki iz oskrbnin t.j. 521.596,24 EUR z DDV. Prihodki iz naslova zdravstvene nege v ekonomski dobi znasajo 161.902,13 EUR z DDV, prihodki iz

sofinanciranja javnega delavca pa 26.000,00 EUR.
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13.3 Projekcija odhodkov projekta v ekonomski dobi

Pri projekciji odhodkov investicijskega projekta smo upostevali predvidene odhodke/stroske, ki jih bodo morali kriti
investitor/lastnik in upravljavec (t.j. Dom upokojencev Nova Gorica). Predvidevamo, da bo investicijski projekt pri
svojem poslovaniju povzrocil naslednje vrste odhodkov/stroskov:

=  enkratne odhodke (investicijske stroske) ter

= odhodke/stroske iz poslovanja investicijskega projekta.

V izra¢unih smo upostevali le neposredne/direktne odhodke projekta po metodi prirasta (inkrementalni metodi),
ki temelji na primerjavi stroskov/odhodkov v scenariju »z investicijo« s stroski/odhodki v scenariju »brez investicije«
oziroma kadar operacija zajema nova sredstva se za stroSke upoSteva stroSke nove nalozbe skladno s toc¢ko 3 15.
¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) $t. 480/2014 z dne 03.03.2014, kar pomeni, da so v finan¢ni analizi upostevani
le dodatno nastali stroski/odhodki zaradi izvedbe projekta. V izrac¢unih nismo upostevali odhodkov, ki bi ravno tako
nastajali, tudi ce ne bi izvedli projekta.

13.3.1 Investicijski/kapitalski stroski (enkratni odhodki)

Investicijski/kapitalski stroski so stroski zacetnih investicijskih vlaganj in nastajajo v casu izvajanja operacije.
Podrobnejsi opis investicijskih/kapitalskih stroskov in dinamika njihovega nastajanja je predstavljena v poglavijih 11.2
in 12 tega dokumenta.

V finan¢ni analizi so upoStevani investicijski stro3ki v stalnih cenah, skladno z dolo¢ili Uredbe o enotni metodologiji
za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010
in 26/2017), z dolodili, ki jih opredeljuje Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal
tool for Cohesion Policy 2014-2020 (European Commission, december 2014) ter skladno z dolo¢ili 1zvedbene uredbe
komisije (EU) $t. 2015/207 z dne 20.01.2015. Glede na to, da je dolo¢en del davka na dodano vrednost za investitorja
nepovracljiv in predstavlja stroSek projekta, so investicijski stroski predstavljeni oziroma upoStevani z vklju¢enim
DDV.

13.3.2 Odhodki/stro3ki iz poslovanja

Predvidevamo, da bo investicijski projekt povzrocil pri svojem obratovanju naslednje vrste odhodkov/stroskov iz
poslovanja:

=  operativni odhodki/stroski iz obratovanja ter

= stroSke amortizacije.

13.3.2.1 Operativni odhodki/stroski iz obratovanja

Operativne stroske smo prikazovali na podlagi t.i. metode prirasta (inkrementalne metode) in smo v analizo vkljudili
le stroske, ki se zaradi izvedbe spreminjajo. Priizracunu dodatnih stroskov/odhodkov iz obratovanja projekta smo
upostevali vidik lastnika/investitorja in upravljavca (t.j. Doma upokojencev Nova Gorica). Skladno s to¢ko 3 15. ¢lena
Delegirane uredbe komisije (EU) 480/2014, ki pravi »Prihodki in stroski se izracunajo po t.i. metodi prirasta, ki temelji
na primerjavi prihodkov in stroskov v scenariju nove nalozbe s prihodki in stroski v scenariju brez nove nalozbe. Kadar
operacija zajema nova sredstva, so prihodki in stroski prihodki in stroski nove nalozbe.«, in ker operacija zajema nova
osnovna sredstva, so stroski/odhodki navedeni v nadaljevanju enaki stroskom/odhodkom nove naloZbe.
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Predpostavili smo, da bodo stroski/odhodki iz poslovanja/obratovanja priceli nastajati od 01.07.2022 dalje, ko naj bi
se odprla nova enota dnevno varstvenega centra starejSih obcanov t.j. HiSa dobre volje Ajdovscina.

Obravnavani projekt bo prinasal Domu upokojencev Nova Gorica naslednje operativhe odhodke/stroske iz
obratovanja:

1. stroSke blaga in materiala

2. stroske storitev

3. stroske dela

4. stroske investicijskega vzdrzevanija (na 4 leta)

5. stroSki nadomestitve opreme s krajso Zivljenjsko dobo
Ostali operativni odhodki/stroski iz obratovanja niso predvideni.

Izracun stroskov blaga in materiala, stroskov storitev ter stroskov dela je bil izveden na podlagi naslednjih
predpostavk:
= ocena stroskov blaga in materiala, storitev ter stroskov dela na mesecni ravni na uporabnika je izvedena
na podlagi primerljivih projektov in podatkov iz obstojecih poslovnih in rac¢unovodskih porodil javnega
zavoda
= ocena navedenih stroskov na letni ravni je izraCunana na podlagi predvidenega Stevila uporabnikov nove
enote dnevno varstvenega centra (napoved Stevila uporabnikov je predstavljena v poglavju 5.1.1 tega
dokumenta)
Predpostavke in sam izracun stroskov blaga in materiala, stroskov storitev ter stroskov dela je prikazan v spodnji
tabeli. Le-ti so v ekonomski dobi projekta ocenjeni na 693.505,71 EUR z DDV.

Tabela 34: Prikaz predpostavk in izracuna operativnih stroSkov blaga in materiala, storitev in dela na

uporabnika dnevno varstvenega centra na mesecni ravni ter v ekonomski dobi projekta, v EUR
brez DDV in z DDV.

Lo | Steslo o | 0TI
Operativni stroski Dnevno varstvenega centra na uporabnika na v EUR z neodbitnim neodbitnim DDV
lefo LD DDV 2020 o - €
Stroski blaga in materiala 1.277,30 € 1.397,43 € 2021 ° L e
Stroski Zivil 624,00 € 682,69 € 2022 1 14.987,35 €
Stroski energije in vode 339,00 € 370,88 € 2023 14 38.149,63 €
Stroski istil, pralnih sredstev, mat. za zdravstveno nego 217,00 € 237,41 € 2024 14 38.149,63 €
Ostali stroski materiala 97,30 € 106,45 € 2025 17 46.324,55 €
Stroski storitev 665,00 € 727,54 € 2026 18 49.049,52 €
Stroski tekocega vzdrzevanja 130,00 € 142,23 € 2027 19 51.774,49 €
Stroski storitev osnovne dejavnosti 140,00 € 153,17 € 2028 20 54.499,47 €
Stroski svetovanj, izobrazevanj, zdravstvene nege ipd. 150,00 € 164,11 € 2029 21 57-224,44 €
Ostali stroski storitev 245,00 € 268,04 € 2030 21 57.224,44 €
Stroski dela 600,00 € 600,00 € 2031 21 57.224,44 €
Javni delavec 100,00 € 100,00 € 2032 2 57.224,44 €
2 novi zaposlitvi 500,00 € 500,00 € 2033 21 57.224,44 €
Operativni stroski na uporabnika na leto 2.542,30 € | 2.724,97 € 2034 2 5722444 €

2035 21 57.224,44 €

Stevilo mesecev obratovanja ‘ 12,00 € 12,00 €

Operativni stroski na uporabnika na mesec 211,86 € | 227,08 €

Skupaj operativni stroski brez
amortizacije v ekonomski dobi

693.505,71¢€

Stroski investicijskega vzdrzevanja so predvideni v visini 2,0% vrednosti gradbeno obrtniskih in instalacijskih del na
vsake 4 leta v ekonomski dobi projekta z namenom zagotavljanja trajnosti in ustreznega vzdrZzevanja
novozgrajenega objekta. Le-te bo moral kriti investitor. Stroski nadomestne opreme s krajso Zivljenjsko dobo so
predvideni v visini 8,0% vrednosti nabavljene opreme in prevoznega sredstva v 10 letu obratovanja, ko se bo le-ta
skladno z racunovodskimi standardi zamortizirala. Prikaz predpostavk za izracun stroSkov investicijskega
vzdrzevanja in stroskov nadomestne opreme s krajso Zivljenjsko dobo je prikazan v tabeli v nadaljevanju.
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Tabela 35: Prikaz predpostavk in izracuna stroskov investicijskega vzdrZevanja ter nadomestitve opreme s
krajso Zivljenjsko dobo, v EUR brez DDV in z DDV.

v . . ) v EUR brez DDV v EUR z neodbitnim
Stroski investicijskega vzdrZevanja na vsake 4 leta DDV

Vrednost GOI del 396.810,00 € 434.129,98 €

DeleZ stroskov investicijskega vzdrzevanja 2,0% 2,0%

Stroski investicijskega vzdrzevanja na vsake 4 leta 7.936,20 € | 8.682,60 €

v EUR brez DDV v EUR z neodbitnim

Stroski nadomestitve opreme s krajso Zivljenjsko dobo DDV
Nabava, dobava in montaZa opreme ter prevoznega sredstva 141.650,00 € 172.501,37 €
Delez stroskov nadomestitve 8,0% 8,0%

Stroski nadomestitve opreme 11.332,00 € | 13.800,11 €

13.3.2.2 Stroski amortizacije

Amortizacija je stro3ek, ki nastaja zaradi prenasanja nabavne vrednosti amortiziranega osnovnega sredstva na
poslovne ucinke in je obracunana kot produkt amortizacijske osnove in amortizacijske stopnje. Stroski amortizacije
so izracunani upostevajoc nabavno vrednost osnovnih sredstev projekta. Za izracun amortizacije smo upostevali
10% amortizacijsko stopnjo za opremo ter 3,0% amortizacijsko stopnjo za vsa ostala dela (gradnja nepremicnin in
zunanje izvajalce), ki povelujejo vrednost osnovnih sredstev obdine. Letni strosek amortizacije je izraunan s
pomocjo podanih amortizacijskih stopenj in amortizacijskih osnov, ki so podane kot nabavne vrednosti posameznih
osnovnih sredstev. Osnovna sredstva se bodo aktivirala 01.07.2022. Letni stroSek amortizacije je predstavljen v
spodniji tabeli.

Tabela 36: Prikaz letne amortizacije, obra¢unane amortizacije v ekonomski dobi projekta ter ponderirane
Zivljenjske dobe projekta.
Neodpisana Ponderirana

vrednost nadan DelezvOS AVICTEECER | ot
(vletih)

Nabavnavrednost | Amrotizacijska Odpisana vrednost

Datum aktivacije OS| Letnaamortizacija

VEUR z DDV, stopnja v ekonomski dobi vletih
Pr 31.12.2035
31.12.203!

Nakup in gradnja nepremicnin 486.654,76 € 3,0% 01.07.2022 14.599,64 € 197.095,18 € 289.559,58 € 69,1% 40,0 27,7

Nabava, dobava in montaza

172.501,37 € 10,0% 01.07.2022 17.250,14 € 172.501,37 € - € 24,5% 15,0 3,7
opreme ter prevoznega sredstva

Stroski storitev zunanjih

N 44.646,56 € 3,0% 01.07.2022 1.339,40 € 18.081,86 € 26.564,70 € 6,3% 40,0 2,5
izvajalcev|

SKUPAJ|  703.802,69 € | 33.189,18 € 387.678,40 € 316.124,29 € 100,0% |

Ponderirana Zivljenjska doba operacije (ali tehtana ekonomska Zivljenjska doba sredstev) kot osnova za dolocitev
obdobja projekcije denarnih tokov in izra¢un ostanka vrednosti se izraunava na nacin, kot ga dolo¢a Evropska
investicijska banka v dokumentu The Economic Appraisal of Investment Projects at the El, str. 41—-43. Pritem je ponder
deleZ vrednosti posamezne vrste investicijskih izdatkov, ki se ga pomnozi s fizi¢no Zivljenjsko dobo posameznega
osnovnega sredstva in tako izraCunane zneske seSteje. Rezultat je ponderirana Zivljenjska doba operacije. Pri tem
je potrebno lociti med ekonomsko, fizi¢no in financno Zivljenjsko dobo projekta.? Za izracun ekonomske Zivljenjske
dobe projekta oziroma posameznega osnovnega sredstva je potrebno najprej oceniti povprecno fizi¢no Zivljenjsko

3 Ekonomska Zivljenjska doba projekta je obdobje, v katerem se pricakuje, da bo sredstvo uporabno, z obicajnimi popravki in vzdrZzevanjem, za namen
za katerega je bilo pridobljeno, najeto ali zakupljeno. Navadno je izrazeno v Stevilu let, ciklov ipd. in je obicajno niZje od Stevila let fizicne Zivljenjske
dobe projekta.

Fizicna Zivljenjska doba projekta je obdobje, za katero je objekt zasnovan v danih pogojih obratovanja. Pojem fizi¢nega Zivljenja projekta je povezan s
fizi¢nim poslabsanjem njegovih sestavnih delov ¢ez ¢as. Odvisno je od notranje kakovosti komponent projekta (visine zacetnega vlozka nalozbe), o
vrsti uporabljenega vzdrzevanja (rezim obratovanja in vzdrZevanja), stopnje uporabe (povprasevanje) in na osnovni okoljskih pogojev, katerim je
izpostavljen.

Finanéna Zivljenjska doba projekta je obdobje, ko projekt ustvarja finan¢ni denarni tok. Lahko bi ga enacili s knjigovodsko vrednostjo projekta (npr.
dokler se osnovna sredstva amortizirajo skladno z racunovodskimi standardi).
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dobo projekta, ki je opredeljena kot stroskovno tehtano povprecje fizicne zZivljenjske dobe posameznih osnovnih
sredstev pri normalnem obratovanju in vzdrZevanju. Pri tem pa je potrebno za izra¢un ekonomske Zivljenjske dobe
projekta upoStevati Se vsa tveganja, ki bi lahko zniZala ali povecala fizi¢no Zivljenjsko dobo projekta.

Iz zgornje tabele vidimo, da znasa ekonomsko koristna (ponderirana) Zivljenjska doba projekta 33,9 let.

13.4 Projekcija prihodkov in odhodkov projekta na podlagi CBA/ASK - Analize
stroskov in koristi (ekonomske analize)

Druzbene ucinke projekta je mogoce preverjati s pomocjo ekonomske analize [ Analize stroskov in koristi (ASK),
kot je dolo¢eno v ¢lenu 101(1)(e) Uredbe (EU) $t. 1303/2013. Na ta nacin je mogoce vrednotiti ekonomske ucinke
projekta na razlicne subjekte. S tega vidika je tovrstna analiza bolj celovita kot sama finan¢na analiza, ki ocenjuje
izpolnjevanje projekta z vidika investitorja/nosilca projekta. Ekonomska ocena se dela iz SirSega druzbenega vidika
in poleg financnih kazalnikov, ki izhajajo iz finan¢ne analize projekta, zajema tudi ostale parametre kot npr. vpliv na
okolje, varnost, zdravje ipd., pri ¢emer se gleda ne posredne ucinke ne smo pri investitorju temve¢ tudi na SirSo
druzbo. Glede na dolocila 26. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) ter glede na to, da je
vrednost projekta niZja od 25 mio EUR, podrobnejsa multikriterijska analiza ni potrebna.

Ekonomska analiza je analiza, ki se izvede z uporabo ekonomskih vrednosti in odraza socialne oportunitetne
stroSke blaga in storitev. Ekonomska analiza se izvede z vidika celotne druzbe in ne le z vidika lastnika oziroma
upravljavca infrastrukture. Namen ekonomske analize je analiziranje in ovrednotenje stroskov in koristi, ki bi jih
imela druzba (ob¢ina, drzava) zaradi izvedbe projekta v primerjavi s trenutno situacijo.

Investicijski projekt prinasa veliko koristi, ki se jih ne da denarno natancno ovrednotiti, in koristi oziroma izgube, ki
jih lahko ovrednotimo v denarju. Cilj CBA (Cost Benefit Analysis) - ASK (Analize stroskov in koristi) je opredeliti in
ovrednotiti vse morebitne vplive, kot koristi in kot stroSke izvedbe investicijskega projekta. Pri opredelitvi stroskov
in koristi nadgradimo financno analizo z indirektnimi koristmi, tako da dobimo ekonomsko analizo (CBA/ASK-
Analizo stroskov in koristi). Ekonomska analiza je skupno ime za ovrednotenje, pri katerem se upoStevajo vsi
ekonomski stroski in vse ekonomske koristi v druzbi. Ekonomska analiza utemeljuje upravicenost investicijskega
projekta s SirSega druzbenega, razvojno-gospodarskega in socialnega vidika. Pri ekonomskem vrednotenju
izhajamo iz predpostavke, da je treba vloZke v okviru izvedbe investicijskega projekta opredeliti na podlagi njihovih
oportunitetnih stroskov, rezultate pa glede na pripravljenost posameznikov, da jih placajo. Ekonomsko analizo
(CBAJASK-Analizo stroskov in koristi) delamo na podlagi druzbenega vidika. Prilagoditve, ki jih moramo narediti,
so: dav¢ni popravki, popravki zaradi eksternalij ter popravek cen (od trznih do obra¢unskih cen).

Druzbeno-ekonomsko upravi¢enost projekta smo presojali predvsem z vidika vplivov projekta na izboljSanje
pogojev bivanja in kakovosti Zivljenja vseh prebivalcev mesta, obcine in regije, izboljSanja javne socialno varstvene
infrastrukture, izboljSanja pogojev za krepitev deinstitucionalizacije v Sloveniji, ohranitve poseljenosti ter s tem
spodbujanja medgeneracijskega in ostalega druzenja, vzpostavitve kakovostne osnove za izvajanje novih vsebin in
dejavnosti na obmo¢ju z upostevanjem lokalnega prebivalstva (predvsem Sibkejsih, ranljivejsih skupin prebivalstva
t.j. starejsih prebivalcev), obogatitve prebivalstva obcine, na izboljSanje pogojev bivanja in kakovosti Zivljenja
prebivalcev ter s tem prispevati k privlacnosti okolja kot bivalnega prostora in potenciala za razvoj drugih
dejavnosti. Navedeno bo posledi¢no vplivalo na povecanje blagostanja ob&anov v ekonomskem, socialnem,
druzbenem in ekoloSkem smislu. Druzbeno-ekonomsko upravi¢enost projekta pa smo presojali tudi z vidika vpliva
le-tega na doseganje dolgorocnih druzbenih ciljev ob¢ine, in sicer z vidika vplivov projekta na izboljSanje pogojev
bivanja in kakovosti Zivljenja prebivalcev, ohranitev oziroma povecanje poseljenosti in krajinsko urejenost in
vzpostavitev kvalitetne infrastrukture opremljenosti ob¢ine ipd. in s tem spodbujanje gospodarskega razvoja kot
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tudi druzbenega, socialnega in trajnostnega razvoja v obcini. Koristi izvedbe projekta lahko opredelimo kot
prispevek k povecanju razvojnih moznosti tako z druzbenega, socialnega, razvojno-ekonomskega, demografske in
ekoloSkega vidika in s tem k uresni¢evaniju razvojnih vizij javhega zavoda DU Nova Gorica, Obcine Ajdovscina, regije
in drzave.

Upravicenost izvedbe investicijskega projekta glede na njegov osnovni namen lahko opraviCujemo le skozi
druzbeno-ekonomske Kkoristi, ki jih le-ta prinasa in kar upravicuje vlaganja javnih sredstev v izvedbo projekta.
Projekte, kamor uvrs¢amo tudi projekt »HiSa dobre volje Ajdovscina«, ki so v osnovi SirSega druzbeno-
ekonomskega pomena, pa ni mogoce oziroma je neupravi¢eno gledati in ocenjevati le z ozke financ¢ne perspektive.
Zavedati se moramo, da obravnavani projekt ni v osnovni namenjen trzni dejavnosti investitorja oziroma lastnika
in upravljavca DU Nova Gorica ter kot tak ne ustvarja presezka prihodkov na odhodki t.j. donosov in je zato finan¢no
nerentabilen in neupravi¢en za izvedbo. Ce pa ga prou¢ujemo z ekonomskega (3irega druzbenega vidika), vidimo,
da bo s prihranki in dodatnimi potencialnimi prihodki in drugimi koristmi, ki jih bo prinesla njegova izvedba
lokalnemu prebivalstvu, obdini in regiji, pozitivho vplival na socialno varstveni, zdravstveni, druzbeni, kulturni,
gospodarski, demografski in tudi ekoloski (okoljski) razvoj.

13.4.1 Dav¢ni popravki

Trzne cene vsebujejo tudi davke in prispevke ter nekatera transferna placila, ki lahko vplivajo na relativne cene.
Medtem ko je v nekaterih primerih tezko oceniti raven cen brez DDV, se vseeno lahko dolodijo nekateri splosni
priblizki in odpravijo ta nesorazmerja cen. V ekonomski analizi smo opravili dav¢ni popravek investicijskih stroskov,
tako da smo v navedeni postavki v tabeli 39 ovrednotili zmanjsSanje investicijskih stroSkov za nepovracljivi DDV ter
ga upostevali pri samem izracunu kot druzbeno-ekonomske korist.

13.4.2 Popravek cen (pretvorba trznih cen v obracunske cene)

Poleg izkrivljanja davkov in zunanjih ucinkov lahko tudi drugi dejavniki prispevajo k odmiku cen od konkurencnega
trznega (t.j. ucinkovitega) ravnoteZja: monopolne ureditve, trgovinske ureditve, ureditve dela, nepopolne
informacije ipd. V vseh teh primerih so opazovane trzne (t.j. finan¢ne) cene zavajajoce in je namesto njih potrebno
uporabiti ra¢unovodske (fiktivne) cene, ki odrazajo oportunitetne stroske vlozkov in pripravljenost potro$nikov za
placilo v primeru donosa. Ra¢unovodske cene smo izracunali z uporabo konverzijskih faktorjev za finan¢ne cene,
ki so predstavljeni v spodnji tabeli, za stroSke investicijskih vlaganj, ostanka vrednosti ter operativnih stroskov.

Tabela 37: Prikaz konverzijskih faktorjev za posamezne stroske v okviru projekta.
Postavka | CF
Stroskovno osebje 1,00 Stroski tekodeva vzdrzevanjain obratovanja
Ostali zaposleni, nesprecifi¢na znanja 0,70 Stroskovno osebje 25%
Storitve 0,95 Ostali zaposleni, nesprecifi¢na znanja 50%
Material 0,80 Storitve 25%

- - - Skupaj 100%

Administrativnistroski 0,90 Konverzijski faktor operativnih
Ostanek vrednosti 0,85 stroskov 0,84
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Tabela 38: Prikaz investicijskih stroskov glede na vrsto stroska po letih, ki je podlaga za izvedbo popravka
cen, ter prikaz izraCuna investicijske vrednosti projekta po izvedbi popravka cen, stalne cene, v
EUR z DDV.
03KO
Stroski nakupa in gradnje nepremicnin Stroski opredmetenih osnovnih sredstev Stroski ostalih del v okviru projekta

z Strozki Strotki Stroski Strogki stroski S

) . " d N N KUPAJ

§ g Suoskendnel | giogidela | strokovnega SKUPAJ strokovnega materiala o di storitev | SKUPAJ strokovnega | MR 1 g storitev SKUPAJ

3 % | Strotkimateriala i (administrativni i (administrativni

g osebia osebia o osebja e

.g < strogki) stroki)

3 g 45% 45% 10% 100% 45% 25% 30% 100% 50% 25% 25% 100%

2020 o 1.538,80 € 153,80 € 341,06 € 3.419,55 € - e - e - e - 6.585,60 € 3292,80€ 3.292,80¢€ 13471,20 € 16.590,75 €

2021 1 173.964,68 € 173.964,68 € 38.658,82¢€ 386.588,17 € - € - e - - el 9.053,58 € - 5.029,77€ - 6.035,72€ |- 20.119,06 € 366.469,11 €

02 2 43.491,17 € 43.491,17¢€ 9.664,70 € 96.647,04 € 77.625,62¢€ 4312534 € 51.750,41 € 172.501,37 € 1.942,15 € 1.078,97 € 1.294,77 € 4.315,89 € 273.464,30 €
SKUPAJ 218.994,64 € 218.994,64 € 48.665,48 € 486.654,76 € 77.625,62 € 43.125,34 € 51.750,41€ 172.501,37 € |- 525,83€ - 657,99 € - 1.448,15€ |- 2.631,97 € 656.524,16 €

REDNO ROSKOV PRERA D AVO STRO 0 OR

% & igradnje / S SR | mter;:z;:gm‘"‘smw"‘ Strozki storitev SKUPAJ VREDNOST INVESTICLJE

g & Skupaj 2CF Skupaj 2 CF Skupaj zCF Skupaj 2z CF Skupaj zCF Skupaj zCF

kK g 0,80 0,70 1,00 0,90 0,95

2020 o 1.538,80 € 1.231,04 € 1.538,80 € 1.077,16 € 6.927,56 € 6.927,56 € 3.202,80¢€ 2.963,52€ 3.292,80 € 3.428,16 € 16.590,75 € 15.327,43 €

2021 1 173.964,68 € 139.171,74 € 173.964,68 € 121.775,27 € 29.605,24 € 29.605,24 € |- 5.029,77€ - 4.526,79¢€ |- 6.035,72€ - 5.733,93 € 366.469,11 € 280.291,53 €

2022 2 43.491,17 € 34.792,93¢€ 43.491,17¢€ 30.443,82¢€ 89.232,47¢€ 89.232,47 € 44.204,31€ 39.783,88 € 53.045,18 € 50.392,92 € 273.464,30 € 244.646,02 €
SKUPAJ 218.994,64 € 175.195,71€ 218.994,64 € 153.296,25 € 125.765,26 € 125.765,26 € 42.467,35€ 38.220,61¢€ 50.302,26 € 47.787,15€ 656.524,16 €  540.264,99 €

13.4.3 Popravek zaradi eksternalij

Namen te faze je dolociti koristi ali stroske zaradi zunanjih dejavnikov, ki niso upostevani pri financni analizi npr.

stroskiin koristi, ki izhajajo iz vedjih socialno varstvenih, druzbenih, zdravstvenih, drustvenih ipd. aktivnosti lokalnih

prebivalcev, povecanega povprasevanja po proizvodnih in storitvah drugih gospodarskih dejavnosti, izboljSanju

urejenosti obmodja, njegovo revitalizacijo s fizicnega in socialnega vidika oziroma potencialni prihranki ali dodatni
potencialni prihodki lokalnih prebivalcev, boljSe varovanje okolja ipd., multiplikatorski ucinek ali na primer visja

kvaliteta bivanja za obcane, predvsem socialno ranljive skupine prebivalcev. Praviloma je te koristi in stroSke tezko

ovrednotiti, ¢etudi jih je mogoce dolociti. Kot sploSno pravilo velja, da je potrebno vse druzbeno-ekonomske koristi
in stroske, ki se prelivajo od projekta k ostalim subjektom brez nadomestila, v CBA/ASK upostevati kot dodatek k

njegovim finan&nim stroskov. Zunanjim vplivom pa je potrebno dolo¢iti denarne vrednosti, ¢e je le-to mogoce. Ce

ni, jih je potrebno opisati z nedenarnimi pokazatelji. Zunanje koristi tako ocenjujemo s kvalitativnega in

kvantitativnega vidika. V nadaljevanju so prikazane pozitivhe koristi investicijskega projekta, ki jih je mozno

denarno ovrednotiti, in koristi, ki jih denarno ne moremo ovrednotiti.

13.4.3.1 Denarno ovrednotene druzbeno-ekonomske koristi izvedbe investicijskega projekta

Ovrednotena

druzbeno ekonomska korist
Visja kakovost
socialnovarstvenih storitev
zaradi boljsih prostorskih
pogojev (moznost
neinstitucionalnega varstva
starejsih nad 65 let)

Prihranki (koristi) za svojce
vkljucenih oseb v dnevno
varstvo

al
NHBO

Opis

Ocenjujemo, da se bo izboljSalo stanje socialno varstvenih storitev namenjenih starejsim

osebam od 65 let (nov neinstitucionalni program na obmo¢ju ob¢ine) ter posledi¢no vedjega
vklju¢evanja uporabnikov. Glede na nove prostorske kapacitete ter uvedbo novega programa

za dnevno varstvo starejsih ob¢anov na obmodju obcine Ajdovscina se ocenjuje, da bodo
uporabniki in njihovi svojci imeli dolo¢ene koristi oziroma prihranke, saj bodo imeli na
razpolago ustrezne prostorske kapacitete. Izracun temelji na podlagi Stevila mesecev
delovanja na letni ravni, stopnje izkoris¢enosti kapacitet in posledi¢no Stevila vkljucenih
uporabnikov v DVC ter ocene koristi na mesec na osebo zaradi vecje kakovosti socialno
varstvenih storitev, kar je razvidno v tabeli 39. Ocenjujemo, da bo skupna vrednost te
druzbeno-ekonomske koristi v ekonomski dobi bo znasala 76.350,00 EUR.
Ocenjujemo, da z vzpostavitvijo dnevno varstvenega centra za starejSe se bodo zmanj3ali
stroski svojcev za nego, varstvo na domu oziroma da ne bo ve¢ prihajalo do potencialne
izgube dohodka svojcev, saj bodo lahko opravljali svojo dejavnost, ker bodo imeli svoje
starejSe svojce lahko vkljudili v dnevno varstveni center. Prihranek (korist) je izra¢unan na
podlagi stevila uporabnikov Prihranek je izra¢unan na podlagi Stevila uporabnikov novih
bivalnih enot, Stevila mesecev koris¢enja enote DVC na leto ter ocene prihranka svojcev, kar je

razvidno iz tabele 39. Ocenjujemo, da bo skupna vrednost te druzbeno-ekonomske koristi v

ekonomski dobi bo znasala 152.700,00 EUR.
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prostorov za izvedbo raznih
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Ocena indirektnih koristi v
povecaniju bruto domacega
proizvoda obcine

Dodaten prihodek ob¢ine
zaradi povecane privlacnosti
okolja ob¢ine

Ocena skupnih ovrednotenih
druzbeno-ekonomskih koristi
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Ocenjujemo, da razli¢ne organizacije bodo lahko prihranile na stroskih najema prostorov
(sedaj jih nimajo na brezpla¢no uporabo) za izvedbo raznih predavanj in ostalih usposabljanj s
podrogja socialnega varstva, pomoci ipd. za svojce in ostale prostovoljce. Prihranek je
izracunan na podlagi ocene stroska najema na m? na predavanje, Stevilo predvidenih
predavanj na letni ravni ter povrsine vecnamenskega prostora v pritli¢ju objekta. Izracun je
razviden iz tabele 39 v nadaljevanju. Ocenjujemo, da bo skupna vrednost te druzbeno-
ekonomske koristi v ekonomski dobi bo znasala 59.568,00 EUR.

Ocenili smo, da bo prislo do indirektnih koristi v povecanju bruto domacega proizvoda ob¢ine
zaradi boljse infrastrukturne opremljenosti, saj bo le-ta pozitivno vplivala tudi na vse ostale
dejavnosti v ob¢ini. Ocena le-teh na letni ravni znasa 500,00 EUR od leta 2023 naprej (v letu
2022 je ocenjena v visini 250,00 EUR), v ekonomski dobi pa bodo le-te zna3ale skupaj 6.750,00
EUR.

Dodaten prihodek obcine zaradi povecane privlacnosti okolja mesta in obcine za nove
naloZbe, ki bo primerno in zanimivo za priselitve razli¢nih skupin prebivalstva. Ocena
dodatnega prihodka obcine na letni ravni znasala cca 3.000,00 EUR letno od leta 2023 naprej,
v ekonomski dobi skupaj pa 40.500,00 EUR.

335.868,00 EUR

Predpostavke za izracun ter sam izracun denarno ovrednotenih druzbeno-ekonomskih koristi je predstavljen v
tabeli 39, kar je tudi upostevano priizracunu kazalnikov upravi¢enosti investicijskega projekta pri ekonomski analizi
v poglavju 14.3.
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Tabela39:  Prikaz ocene druzbeno-ekonomskih ovrednotenih koristi investicijskega projekta v ekonomski dobi projekta za potrebe izdelave ekonomske analize (CBA/ASK),
stalne cene, v EUR.

DRUZBENO-EKONOMSKE KORISTI - EKONOMSKA ANALIZA
Prih k na $kih najema za
DAVCNI POPRAVEK investicijskih in Vecja kakovost socialnovarstvenih storitev zaradi boljsih prostorskih Koristi in prihranki za svojce vkljucenih oseb v dbo raznih pred. fin L ” OSTALE KORISTI IN POTENCIALNI
Zni i z
operativnih stroskov pogojev (moznost neistitucionalnega vrstva starejsih od 65 let) dnevno varstvo L : s PRIHRANKI-PRIHODKI
svojce in ostale prostovoljce
Ocena
prihranka
nastroskih Ocena SKUPAJ
svojcev za indirektnih DRUZBENE-
nego, koristi v
E Stevilo L Dodaten JAVNE KORISTI
Ocena varstvo na redavan  Povrdina Ocena povecanju rihodek
£, £, V( VIS 1
. . Stevilo koristi na Stevilo domu P! ) ! stroskov bruto p .
q Kapaciteta  Stopnja q q in skupnega . - zaradi
o _ Stevilo ) . oseb mesec na Stevilo oseb oziroma ) najema domacega o .
Investicijski  Operativni dnevno izkoris¢eno P SKUPAJ ] ) SKUPAJ usposablja  prostora, . SKUPAJ . privlatnega  Skupaj ostale
i h SKUPAJ mesecev N vklju¢enih osebo mesecev  vkljucenih zaradi N primerneg proizvoda N .
stroski stroski . varstveneg sti . KORISTI . KORISTI n, ter kjer bo KORISTI ) okolja koristi
delovanja ) vdnevno  vkljucenov delovanja  vdnevno  varstvana ) . aprostora obcine )
acentra  kapacitete raznih  predavanj ., .. obcineza
varstvo dnevno varstvo domu, (EUR/m2/p zaradi boljse )
. dogodkov e . . vse skupine
— varstvo potencialn redavanje) infrastruktu N
2 5 naleto prebivalstva
5 aizguba e
~ P
% 3 dohodka opremlfenos
= = svojcana ti ob¢ine
E \:_;, mesecni
K1 ki ravni
2020 ) 1.046,31 € - € 1.046,31€ o 22 0% g 25,00 € - € g o 50,00 € - € 9 58,4 20,00 € - € - € - € - € 1.046,31 €
2021 1 33.28361¢€ - € 33.283,61€ o 22 0% o 2500 € - € o o 50,00 € - € o 58,4 20,00 € - € - € - € - € 33.283,61 €
2022 2 40.843,72 € 1.004,70 € 41.848,42 € 6 22 50% i 25,00 € 1.650,00 € 6 1 50,00 € 3.300,00 € 1 58,4 20,00 € 1.168,00 € 250,00 € 1.500,00 € 1.750,00 € 49.716,42 €
2023 3 € 2.557,43 € 2.557,43 € 12 22 70% 14 25,00 € 4.200,00 € 12 14 50,00 € 8.400,00 € 3 58,4 20,00 € 3.504,00 € 500,00 € 3.000,00 € 3.500,00 € 22.161,43 €
2024 4 € 257,43 € 2.557,43 € 12 2 70% 14 2500 € 4.200,00 € 12 14 50,00 € 8.400,00 € 3 58,4 20,00 € 3.504,00 € 500,00 € 3.000,00 € 3.500,00 € 22.161,43 €
2025 5 € 3.851,85¢€ 3.851,85 € 2 22 75% 17 25,00 € 5.100,00 € 12 17 50,00 € 10.200,00 € 4 58,4 20,00 € 4.672,00 € 500,00 € 3.000,00 € 3.500,00 € 27.323,85 €
r
2026 6 - € 3.288,12¢€ 3.283,12 € 12 22 80% 18 25,00 € 5.400,00 € 12 18 50,00 € 10.800,00 € 4 58,4 20,00 € 4.672,00 € 500,00 € 3.000,00 € 3.500,00 € 27.660,12 €
r
2027 7 € 3.470,79 € 3.470,79€ 2 22 85% 19 2500 € 5.700,00 € 12 19 50,00 € 11.400,00 € 4 58,4 20,00 € 4.672,00 € 500,00 € 3.000,00 € 3.500,00 € 28.742,79 €
r
2028 8 € 3.653,47 € 3.653,47 € 2 22 90% 20 25,00 € 6.000,00 € 12 20 50,00 € 12.000,00 € 4 58,4 20,00 € 4.672,00 € 500,00 € 3.000,00 € 3.500,00 € 29.825,47 €
r
2029 9 € 4.582,54¢€ 4.582,54 € 2 22 95% 21 2500 € 6.300,00 € 12 21 50,00 € 12.600,00 € 4 58,4 20,00 € 4.672,00 € 500,00 € 3.000,00 € 3.500,00 € 31.654,54 €
4 4
2030 10 - € 3.836,14¢€ 3.836,14 € 12 22 95% 21 2500 € 6.300,00 € 2 21 50,00 € 12.600,00 € 4 58,4 20,00 € 4.672,00 € 500,00 € 3.000,00 € 3.500,00 € 30.908,14 €
r r
2031 11 - € 6.30425€ 6.304,25 € 12 22 95% 21 2500 € 6.300,00 € 12 21 50,00 € 12.600,00 € 4 58,4 20,00 € 4.672,00 € 500,00 € 3.000,00 € 3.500,00 € 33.376,25 €
4 4
2032 12 - € 3.836,14€ 3.836,14 € 2 22 95% 21 2500 € 6.300,00 € 12 21 50,00 € 12.600,00 € 4 58,4 20,00 € 4.672,00 € 500,00 € 3.000,00 € 3.500,00 € 30.908,14 €
r r
2033 13 - € 3.836,14€ 3.836,14 € 2 22 95% 21 2500 € 6.300,00 € 2 21 50,00 € 12.600,00 € 4 58,4 20,00 € 4.672,00 € 500,00 € 3.000,00 € 3.500,00 € 30.908,14 €
r 4
2034 14 - € 3.836,14€ 3.836,14 € 2 22 95% 21 2500 € 6.300,00 € 12 21 50,00 € 12.600,00 € 4 58,4 20,00 € 4.672,00 € 500,00 € 3.000,00 € 3.500,00 € 30.908,14 €
r r
2035 15 - € 3.836,14€ 3.836,14 € 2 22 95% 21 2500 € 6.300,00 € 2 21 50,00 € 12.600,00 € 4 58,4 20,00 € 4.672,00 € 500,00 € 3.000,00 € 3.500,00 € 30.908,14 €
Lg
SKUPAJ 75173,64 € 50.451,27 € 125.624,90 € 76.350,00 € 152.700,00 € 59.568,00 € 6.750,00 € 40.500,00 € 47-250,00 € 461.492,90 €
Diskontirane
» 69.79144 € 32583,82€¢  102.375,26 € 49.391,14 € 98.782,28 € 38.896,13 € 4.486,88 ¢ 26.921,29 € 31.408,17 € 320.852,98 €
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13.4.3.2 Druzbeno-ekonomske koristi, ki jih denarno ni bilo mogoce ovrednotiti

Projekt prinasa Se veliko druzbeno-ekonomskih koristi, ki jih ne moremo denarno ovrednotiti. lzvedba
investicijskega projekta prinasa veliko druzbeno-ekonomskih koristi (pozitivnih vplivov) na druzbo in lokalno
skupnost z razli¢nih vidikov (zdravstveni, druzbeni, socialni, razvojno-gospodarski in okoljski vidik). Le-te so
predstavljene v poglavju 4.1.2 Namen in cilji investicijskega projekta, in sicer pod tocko »Ostali, splosni cilji
investicijskega projektac, zato jih tukaj ponovno ne navajamo.

13.5 Preostala vrednost nalozbe

Delegirana uredba komisije (EU) $t. 480/2014 z dne 03.03.2014 v tocki 1 18. ¢lena doloa, da je potrebno pri sredstvih
s pri¢akovano Zivljenjsko dobo, ki presega referen¢no obdobje oziroma ekonomsko dobo, njihovo preostalo
vrednost doloditi zizra¢unom neto sedanje vrednosti denarnih tokov v preostalih letih trajanja operacije. V poglavju
13.3.2.2 Stroski amortizacije smo izracunali, da znasa ponderirana Zivljenjska doba projekta 33,9 let, kar presega
referencno obdobje projekta.

Tabela 40: Izracun preostale vrednosti nalozbe v okviru finan¢ne in ekonomske analize, stalne cene, v EUR.

FINANCNA EKONOMSKA
ANALIZA ANALIZA

Preostanek vrednosti projekta (v EUR z neodbitnim DDV)
Ekonomska doba (v letih)
Ponderirana Zivljenjska doba projekta (v letih)

Razlika med ponderirano Zivljenjsko dobo in let obr. v ekon. dobi (v letih)

Neto prihodki iz obratovanja (v EUR z neodbitnim DDV) 1.063,24 € 41.270,35 €

Neto prihodki iz obratovanja (v EUR z neodbitnim DDV)

e . 1.063,24 € 1.270,35 €
- vklju¢enivizracun v kolikor so ve¢jiod 0,0 eur 3,24 41-270,35

Preostanek vrednosti projekta (v EUR z neodbitnim DDV) 20.065,94 € 778.875,59 €

Delegirana uredba komisije (EU) 5t. 480/2014 z dne 03.03.2014 v tocki 2 18. ¢lena dolo¢a, da je potrebo preostalo
vrednost naloZbe vkljuciti v izracun diskontiranega neto prihodka operacije, le ¢e prihodki presegajo stroske (t.j. ¢e
so ustvarjeni pozitivni neto prihodki). V okviru izracuna diskontiranega neto prihodka projekta v okviru finanéne
analize vidimo, da prihodki presegajo stroske (t.j. ustvarjeni so pozitivni neto prihodki), kar pomeni, da smo
preostale vrednosti nalozbe vkljucili v izra¢un kazalnikov v okviru finan¢ne analize projekta. Preostalo vrednost
nalozbe pa smo ravno tako vkljucili v izracun kazalnikov v okviru ekonomske analize, saj tudi v okviru ekonomske
analize prihodki presegajo stroske projekta (t.j. ustvarjeni so pozitivni neto prihodki).

| Stran | 95
NIHBO



Investicijski program (IP):
HISA DOBRE VOLJE AJDOVSCINA

14 PRESOJA UPRAVICENOSTI IZVEDBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
V EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO FINANCNE IN EKONOMSKE
ANALIZE TER IZRACUN MAKSIMALNE VISINE SOFINANCIRANJA
PROJEKTA NA PODLAGI FINANCNE VRZELI

Glavni namen tega poglavja je, da na temelju do sedaj obravnavanih podatkov in informacij o obstoje¢em stanju,
tehnologiji, stroskih in prihodkih obratovanja, zaposlenih in financiranju, pripravimo finan¢no-trzno oceno
investicijskega projekta. Upravicenost investicijskega projekta smo merili tako, da smo izracunali denarne tokove
za finan¢no in ekonomsko analizo (CBA/ASK) investicijskega projekta ter zanje izracunali pripadajoce staticne in
dinamicne kazalnike upravi¢enosti izvedbe le-tega. Pri analizi smo skusali ugotoviti, kak3ne finan¢ne in ekonomske
rezultate bo prinesel investicijski projekt v ekonomski dobi.

14.1 Predpostavke za izdelavo financ¢ne in ekonomske analize

Namen financne analize je izdelati napovedi finan¢nih oziroma realnih denarnih tokov investicijskega projekta, da
bi lahko izracunali kazalnike finan¢ne ucinkovitosti/upravi¢enosti izvedbe investicijskega projekta. Namen izdelave
ekonomske analize (CBA/ASK-Analiza stroskov in koristi) pa je opredeliti in ovrednotiti prispevek investicijskega
projekta na SirSe druzbeno-ekonomsko okolje. Ekonomska analiza utemeljuje upravicenost izvedbe investicijskega
projekta s SirSega razvojno-gospodarskega, ekoloSkega, druzbenega in socialnega vidika.

Financna analiza in ekonomska analiza sta izvedeni na podlagi naslednjih predpostavk:

=  Finan¢na in ekonomska analiza sta izdelani na podlagi 15 letne ekonomske dobe projekta (2020-2035).

= Dinami¢ni kazalniki upravi¢enosti projekta so izra¢unani za obdobje izvedbe projekta (2020-2022) in za 13
letno ekonomsko dobo (¢asovno obdobje obratovanja/uporabe), in sicer od prvega leta rednega
obratovanja (07/2022), ko se bodo nova osnovna sredstva aktivirala, pa do leta 2035 (12/2035).

=  Ekonomsko koristna Zivljenjska doba projekta presega 15 letno referenéno ¢asovno obdobje (ekonomsko
dobo), in sicer znasa 33,9 let.

= Prvo leto rednega obratovanja je 2022, natan¢neje 01.07.2022, ko se bodo nova osnovna sredstva
aktivirala.

=  Finan¢na in ekonomska analiza sta izdelani kot enovit projekt (konsolidirana analiza) s stali§¢a investitorja
(lastnika) ter upravljavca (vse Dom upokojencev Nova Gorica). Izdelana je bila konsolidirana analiza, ki
izkljucuje denarne tokove med lastnikom in upravljavcem (v skladu z navodili Evropske komisije v
priro¢niku za izdelavo Analize stroSkov in koristi; december 2014; ter prilogo Ill, to¢ko 2.2 Izvedbene
uredbe komisije (EU) $t. 2015/207 z dne 20.01.2015).

=  Projekt ni namenjen pridobitni dejavnosti investitorja/lastnika in upravljavca. Morebitni presezek
prihodkov nad dodatnimi odhodki pa bo namenjen investicijskemu vzdrzevanju in nabavi nadomestne
opreme v novozgrajenem objektu.

=  PriizraCunu prihodkov in stroSkov se je upostevala inkrementalna metoda, kar pomeni, da so upoStevani
dodatni prihodki in stroski, ki bodo nastali zaradi implementacije investicije. Navedeno je skladno s to¢ko
315. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) 480/2014, ki pravi »Prihodki in stroski se izracunajo po t.i. metodi
prirasta, ki temelji na primerjavi prihodkov in stroskov v scenariju nove nalozbe s prihodki in stroski v
scendriju brez nove naloZbe. Kadar operacija zajema nova sredstva, so prihodki in stroski prihodki in stroski
nove nalozbe.«

=  Vsiobratovalni stro3kiin prihodki ter preostala vrednost nalozbe so skladno s toc¢ko 4 15. ¢lena Delegirane
uredbe komisije (EU) 480/2014 prikazani v finan¢ni analizi v stalnih cenah z neodbitnim DDV, saj je
neodbitni DDV skladno z navodili OU upravien strosek projekta; vrednost investicijskih stroskov pa v
stalnih cenah z neodbitnim DDV (v skladu z navodili Evropske Komisije, in sicer priro¢nika za izdelavo
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Analize stroskov in koristi, december 2014; Izvedbene Uredbe Komisije EU 2015/207 in Uredbe 480/2014);
v ekonomski analizi pa so bili izvedeni dav¢ni popravki in popravek cen.

=  Projekt na letni ravni v okviru finan¢ne analize prinasa pozitivnih neto prihodkov (prihodki presegajo
stroske), zato smo skladno s tocko 2 18. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) 480/2014 v izracun
diskontiranega neto prihodka operacije v zadnjem referen¢nem letu v okviru financne analize vkljudili
preostale vrednosti nalozbe. V okviru ekonomske analize projekt ravno tako prinasa pozitivne neto
prihodke (ocenjene druzbeno ekonomske koristi presegajo stroske), zato smo v okviru ekonomske
analize v izracun diskontiranega neto prihodka operacije v zadnjem referencnem letu vkljucili preostalo
vrednost nalozbe.

= Vsi stroski obratovanja pri finan¢ni analizi so ocenjeni v viSini normativov ter na podlagi primerljivih
stroskov podobne infrastrukture, katerih lastnik in upravljavec je Dom upokojencev Nova Gorica.

= Analizo upravicenosti izvedbe projekta smo pripravili na podlagi stati¢nih in dinamicnih kazalnikov
upravicenosti projekta tako za finan¢no kot tudi za ekonomsko analizo.

=  Diskontna stopnja, s katero smo diskontirali denarne tokove investicijskega projekta pri finan¢ni analizi,
znaa 4,0% in je dolocena z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, St. 60/2006, 54/2010 in 27/2016) ter Delegirano
uredbo komisije 480/2014 (¢len 15. do 19.).

= Diskontna stopnja, s katero smo diskontirali denarne tokove investicijskega projekta pri ekonomski
(CBA/ASK) analizi, znasa 5% t.j. socialna diskontna stopnja v kohezijskih drzavah ¢lanicah in je doloc¢ena z
Delegirano uredbo komisije 480/2014 (¢len 15. do 19.) in I1zvedbeno uredbo komisije 2015/207 EU (¢len 3 in
Priloga I1l: Metodologija za pripravo analize stroskov in koristi (ASK)) ter Priro¢nikom Evropske komisije
Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-
2020 (European Commission, december 2014).

14.2 Financna analiza

14.2.1 Financ¢na analiza denarnih tokov projekta

V nadaljevanju je prikazan financ¢ni oziroma realni denarni tok projekta, ki temelji na primerjavi prihodkov in
stroskov/odhodkov v scenariju nove nalozbe t.j. scenarija »z investicijo« s prihodki in stroski/odhodki v scenariju
brez nove nalozbe t.j. scenarij »brez investicije« oziroma kadar operacija zajema nova sredstva so prihodki in stroski
prihodki in stroski nove nalozbe skladno s tocko 3 15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) 5t. 480/2014 z dne
03.03.2014. lzvedba projekta prinasa neposredne prihodke/prilive in neposredne stroske/odlive, ki so povzeti iz
predpostavk in podatkov v poglavju 13.2 za ekonomsko dobo projekta. V financni analizi pa nismo upostevali ne-
denarne knjigovodske postavke (npr. amortizacija,* rezervni sklad ipd.). Prikaz nediskontiranih in diskontiranih
financnih denarnih tokov projekta je predstavljen v nadaljevanju tega poglavja. Le-ta je osnovna za izra¢un
kazalnikov upravicenosti izvedbe investicijskega projekta.

Predpostavke za izracun:
=  Skladno s tocko 4 15. ¢lena Delegirane uredbe komisije (EU) $t. 480/2014 z dne 03.03.2014 se je izvedlo
izracun diskontiranega neto prihodka z upoStevanjem neodbitnega davka na dodano vrednost, saj je
neodbitni davek na dodano vrednost upravicen strosek operacije, kar pomeni, da se je upoStevalo
prihodke, odhodke in preostanek vrednosti projekta z vklju¢enim neodbitnim davkom na dodano
vrednost.

4 Amortizacija v dinamicni analizi ne predstavljajo denarnega odliva in je v denarnem toku zajeta v negativnih odlivih od investicijskih vlaganj. Vse
rezervacije za bodo investicijska vlaganja ravno tako ne predstavljajo dejanskega denarnega odliva oziroma dejanske porabe blaga in storitev. Vse
rezerve za nepredvidene dogodke, kar pomeni negotovost prihodnjih denarnih tokov, so upostevane v analizi tveganj, ne pa v oceni stroskov.
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=  Preostalo vrednost nalozbe ob koncu ekonomske dobe smo vkljudili skladno s to¢ko 2 18. ¢lena Delegirane
uredbe komisije (EU) $t. 480/2014 z dne 03.03.2014, saj projekt ustvarja pozitivne neto prihodke t.j.
prihodki presegajo stroske.

=V financni analizi se ni upostevalo ne-denarnih knjigovodskih postavk (npr. amortizacija, rezervni sklad
ipd.) ter finan¢nih odhodkov (stroske financiranja).

= Uporabljena je 4% diskontna stopnja.

Za obravnavani projekt v ekonomski dobi pa so v nadaljevaniju izdelani tudi naslednji izracuni:
= likvidnostni tok (financial sustainability) ter
= donosnost lastnega kapitala.

V okviru likvidnostnega toka investicijskega projekta (financna vzdrinost projekta), kjer so prikazani dejanski
odlivi in prilivi v ekonomski dobi, ugotavljamo dejansko finan¢no pokritost projekta. Analiza finan¢ne vzdrznosti
projekta temelji na napovedih nediskontiranega denarnega toka. Uporablja se za prikaz, ali bo za projekt vsako leto
v referenc¢nem obdobju na voljo dovolj denarnih sredstev, ki bodo omogocila sprotno kritje izdatkov tako za
investicijo kot za stroSke obratovanja investicije. Financno pokritost projekta ocenjujemo s preverjanjem, ali so
skupni (nediskontirani) neto denarni tokovi v celotni ekonomski dobi pozitivni. Ti neto denarni tokovi morajo
vklju€evati investicijske stroske, vse vire financiranja in neto prihodke. V primeru negativnih neto denarnih tokov je
potrebno za navedeni znesek zagotoviti v okviru financnega nacrta dodatna sredstva za kritje le-teh.

V okviru donosnosti lastnega kapitala pa se bo preucilo u¢inkovitost projekta z vidika donosnosti lastnega kapitala
(DU Nova Gorica in slovenski del MDDSZ) vloZenega v projekt. V okviru donosnosti lastnega kapitala se bo
izraCunalo neto sedanjo vrednost lastnega vloZenega kapitala, ki je vsota neto diskontiranih denarnih tokov, ki
nastanejo zaradi izvajanja projekta, ter ustrezno financno stopnjo donosa lastnega kapitala. Podala nam bo
finan¢no neto sedanjo vrednost z upoStevanjem sofinanciranja projekta s strani EU (ESRR).

V nadaljevanju (poglavije 14.2.2) so prikazani finan¢ni kazalniki upravi¢enosti izvedbe projekta. To so doba vracanja
sredstev, neto sedanja vrednost, interna stopnja donosa, neto sedanja vrednost kapitala, interna stopnja donosa
kapitala, modificirana interna stopnja donosa, koeficient K/S ter relativna neto sedanja vrednost. Za potrebe
izracuna upravicenosti investicijskega projekta pa smo izraCunali tudi stati¢ne kazalnike upravic¢enosti projekta.
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Tabela 41:

Financni oziroma realni denarni tok investicijskega projekta po financni analizi v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR.

A A A A A O R A . AR . . . . : A PR . A
DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENARNI TOK SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (4,0%)

PN DENARNI TOK -

@ NA KONCU

) INVESTICIJSKA

= 2 PRILIVI (Sl SKUPAJ DENARNI (L POZITIVEN NEGATIVEN

5 & Odhodkivfazi DOBE LACAILS NETO DENARNI TOK |INVESTICUSKA ~ NETO NETO

% S | Prihodkivfazi - ) TOKVEZAN NA DENARNITOK DENARNITOK | NETO PRIHODKI (PRILIVI ODLIVI) VIAGARUA e PET IO

N . obratovanja -

iE’ r obratovanja " mistrosky | CBRATOVANJE Preostala (PRILIVI) (opLivi)

3 8 vrednost nalozbe
2020 o € € - € 16.590,75 € € 16.590,75 € €| 16.590,75 € 16.590,75 € € 16.590,75 €
2021 1 € € - € 366.469,11 € € 366.469,11€ €|- 366.469,11 € | 352.374,14 € € |- 352.374,14¢€
2022 2 15.766,29 € 14.987,35€ 778,93 € 273.464,30 € 15.766,29 € 288.451,65€ 778,93 € |- 272.685,36 € 252.833,12 € 720,17 € |- 252.112,95€
2023 3 38.858,45 € 38.149,63 € 708,82 € - € 38.858,45€ 38.149,63 € 708,82¢€ 708,82 € - € 630,14 € 630,14 €
2024 4 38.858,45€ 38.149,63 € 708,82 € - € 38.858,45€ 38.149,63 € 708,82¢€ 708,82 € - € 605,91 € 605,91€
2025 5 47.787,43 € 55.007,15€ |- 7-219,72 € - € 47.787,43 € 55.007,15€ |- 7-219,72€ |- 7.219,72 € - € - 5.934,08 € |- 5.934,08 €
2026 6 49.861,80 € 49.049,52 € 812,28 € - € 49.861,80 € 49.049,52 € 812,28 € 812,28 € - € 641,96 € 641,96 €
2027 7 54.138,93 € 51.774,49 € 2.364,43 € - € 54.138,93 € 51.774,49 € 2.364,43 € 2.364,43 € - € 1.796,77 € 1.796,77 €
2028 8 56.213,30 € 54.499,47 € 1.713,83 € - € 56.213,30 € 54.499,47 € 1.713,83 € 1.713,83 € - € 1.252,28 € 1.252,28 €
2029 9 58.287,68 € 65.907,04 € |- 7.619,36 € - € 58.287,68 € 65.907,04 € |- 7.619,36 € |- 7.619,36 € - € 5.353,26 € |- 5.353,26 €
2030 10 58.287,68 € 57.224,44 € 1.063,24 € - € 58.287,68 € 57.224,44 € 1.063,24 € 1.063,24 € - € 718,28 € 718,28 €
2031 1 58.287,68 € 71.024,55€ |- 12.736,87 € - € 58.287,68 € 71.024,55€ |- 12.736,87 € |- 12.736,87 € - € 8.273,63¢€ |- 8.273,63 €
2032 12 58.287,68 € 57.224,44 € 1.063,24 € - € 58.287,68 € 57.224,44 € 1.063,24 € 1.063,24 € - € 664,09 € 664,09 €
2033 13 58.287,68 € 65.907,04 € |- 7.619,36 € - € 58.287,68 € 65.907,04 € |- 7.619,36 € |- 7.619,36 € - € 4.575,99€ |- 4.575,99 €
2034 14 58.287,68 € 57.224,44 € 1.063,24 € - € 58.287,68 € 57.224,44 € 1.063,24 € 1.063,24 € - € 613,99 € 613,99 €
2035 15 58.287,68 € 57.224,44 € 1.063,24 € 20.065,94 € - € 78.353,61€ 57.224,44 € 21.129,17 € 21.129,17 € - € 11.732,28 € 11.732,28 €

L4
SKUPAJ 709.498,36 € 733.353,62€ |- 23.855,25 € 20.065,94 € 656.524,16 € 729.564,30 € 1.389.877,77 € |- 3.789,32¢€ |- 660.313,48 €
i = 621.798,01€ - 4.761,10 € | - 626.559,11 €
iskontirane
N 498.867,04 € 514.770,04 € |- 15.903,00 € 11.141,90 € 621.798,01 € 510.008,94 € 1.136.568,05 € |- 4.761,10€ |- 626.559,11 €
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Tabela 42: Likvidnostni tok investicijskega projekta v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR.
O O A PRO d d a abD

%—: o PRILIVI ODLIVI NTE;I?::T\:;;{SI KUM#;£IVA

% jé: Prihodki projekta '”\CZS):'::ZC”ZZ:“ Vlr',nf‘,/z:zz:‘r:m Ostali viri Skupadj prilivi Investicijska Obveznosti do s s Skupaj odlivi PRILVI (r ?z.“.ka DENARNEGA

I5 S sredstva DU in nepovratna vlaganja virov financiranja  amortizacije med prilivi in TOKA (Neto

= 3 obtine sredstva odlivi) prilivov)
2020 O € 3.419,55 € 13.171,20 € - € 16.590,75 € 16.590,75 € - € - € 16.590,75 € - € - €
2021 1 € 608,90 € 365.860,21 € - € 366.469,11 € 366.469,11 € - € - € 366.469,11 € - € - €
2022 2 15.766,29 € 1.217,80 € 272.246,49 € - € 289.230,58 € 273.464,30 € - € 14.987,35 € 288.451,65 € 778,93 € 778,93 €
2023 3 38.858,45 € - € - € - € 38.858,45€ - € - € 38.149,63 € 38.149,63 € 708,82 € 1.487,76 €
2024 4 38.858,45 € - € - € - € 38.858,45 ¢ - € - € 38.149,63 € 38.149,63 € 708,82 € 2.196,58 €
2025 5 47.787,43 € - € - - 47.787,43 € - € - € 55.007,15 € 55.007,15€ |- 7.219,72 € |- 5.023,14 €
2026 6 49.861,80 € - € - € - € 49.861,80 € - € - € 49.049,52 € 49.049,52 € 812,28 € |- 4.210,86 €
2027 7 54138,93 € - € o€ o€ 54.138,93 € - € - € 51.77449 € 51.774,49 € 2.364,43 € |- 1.846,43 €
2028 8 56.213,30 € - € - € - € 56.213,30 € - € - € 54.499,47 € 54.499,47 € 1.713,83 € |- 132,59 €
2029 9 58.287,68 € - € - € - € 58.287,68 € - € - € 65.907,04 € 65.907,04 € |- 7.619,36 € |- 7.751,96 €
2030 10 58.287,68 € - € - € - € 58.287,68 € - € - € 57.224,44 € 57.224,44 € 1.063,24 € | - 6.688,72 €
2031 11 58.287,68 € - € - € - € 58.287,68 € - € - € 71.024,55 € 71.024,55 € |- 12.736,87 € |- 19.425,60 €
2032 12 58.287,68 € - € - € - € 58.287,68 € - € - € 57.224,44 € 57.224,44 € 1.063,24 € |- 18.362,36 €
2033 13 58.287,68 € - € - € - € 58.287,68 € - € - € 65.907,04 € 65.907,04 € |- 7.619,36 € |- 25.981,73 €
2034 14 58.287,68 € - € - € - € 58.287,68 € - € - € 57.224/44 € 57.224,44 € 1.063,24 € |- 24.918,49 €
2035 15 58.287,68 € - € - € - € 58.287,68 € - € -€ 57.224,44 € 57.224,44 € 1.063,24 € | - 23.855,25 €

SKUPAJ 709.498,36 € 5.246,25 € 651.277,91€ - € 1.366.022,52 € 656.524,16 € - € 733.353,62 € 1.389.877,77 € | - 23.855,25 €

V zgorniji tabeli, kjer je predstavljen likvidnostni tok projekta, vidimo, da se operacija po zaklju¢ku investicijskih vlaganj v letih, ko so predvidena vedja investicijsko vzdrzevalna
dela in vlaganja v nadomestitev opreme s krajsSo Zivljenjsko dobo, ne pokriva sama z doseZenimi prihodki oziroma prilivi projekta, saj gre za javno, socialno varstveno
infrastrukturo, ki ni namenjena ustvarjanju presezka prihodkov oziroma prilivov nad odlivi. V letih, ko ni predvideno vecjih investicijsko vzdrzevalnih del in stroSkov nadomestitve
opreme s krajSo Zivljenjsko dobo, izvajanje programov in aktivnosti projekta in posledi¢no prihodkov projekta pokrivajo operativne stroSke projekta brez amortizacije.

V takih primerih je skladno z Izvedbeno Uredbo Komisije (EU) 2015/207 treba navesti, kako bodo stroski kriti v okviru jasne dolgoro¢ne zaveze upravicenca/upravljavca za
zagotavljanje ustreznega financiranja iz drugih virov, da se zagotovi vzdrznost projekta. Glede na to, da gre za izvedbo del v javno korist, pri katerem se v prvi vrsti zasledujejo
druzbene koristi, torej nefinancni vidiki in cilji projekta, se bododi lastnik izvedenih del in upravi¢enec za nepovratna sredstva, Dom upokojencev Nova Gorica zavezuje, da bo
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zagotavljala ustrezno financiranje primanjkljaja iz lastnega finan¢nega na¢rta. Upravljanje in vzdrZevanje pa bo v najvecji mozni meri moralo upostevati racionalno porabo javnih

sredstev oziroma davkoplacevalskega denarja.

Tabela 43:

NHBO

Financni oziroma realni denarni tok za izra¢un donosnosti lastnega kapitala (javnega zavoda in slovenske udelezbe MDDSZ) investicijskega projekta po

financni analizi v ekonomski dobi projekta, stalne cene, v EUR.

RA DO O A A KAPITALA JA A ZAVODA D B DD
O PRO poste O SO anje
@ PRILIVI ODLIVI NETO DENARNI
§ ) Denamni tok na obLvI TOK oz. NETO
% % Prih?;’:(-il \\:’fazi ekon:r(;:;: dobe-  Skupaj prilivi Lﬂsm? sreds‘tvu Po.tfer{cialni‘osrfxli Odp‘InEilo kre.dim O:Ss::i/:r{;zi Skupaj odlivi PRILVI (.rl.az.h.ka
':é_,’ Y obratovanja Preostala CEDIED | | Ol okt (Operativni [ P‘:I {VI n
9 E’ vrednost nalozbe stroski) odlivi)
2020 o € € € 6.053,79 € € € € 6.053,79 € | - 6.053,79 €
2021 1 € € € 75:390,73 € € € € 75-390,73 € | - 75.390,73 €
2022 2 15.766,29 € € 15.766,29 € 57.977,93 € € € 14.987,35 € 72.965,28 € |- 57.198,99 €
2023 3 38.858,45 € € 38.858,45¢€ € € € 38.149,63 € 38.149,63 € 708,82 €
2024 4 38.858,45 € € 38.858,45¢€ € € € 38.149,63 € 38.149,63 € 708,82 €
2025 5 47.787,43 € € 47.787,43 € € € € 55.007,15 € 55.007,15€ |- 7:219,72 €
2026 6 49.861,80 € € 49.861,80 € € € € 49.049,52 € 49.049,52 € 812,28 €
2027 7 54138,93 € € 54.138,93 € € € € 51.774,49 € 51.774,49 € 2.364,43 €
2028 8 56.213,30 € € 56.213,30 € € € € 54.499,47 € 54.499,47 € 1.713,83 €
2029 9 58.287,68 € € 58.287,68 € € € € 65.907,04 € 65.907,04 € |- 7.619,36 €
2030 10 58.287,68 € € 58.287,68 € € € € 57.224,44 € 57.224,44 € 1.063,24 €
2031 1 58.287,68 € € 58.287,68 € € € € 71.024,55 € 71.024,55 € | - 12.736,87 €
2032 12 58.287,68 € € 58.287,68 € € € € 57.224,44 € 57.224,44 € 1.063,24 €
2033 13 58.287,68 € € 58.287,68 € € € € 65.907,04 € 65.907,04 € |- 7.619,36 €
2034 14 58.287,68 € € 58.287,68 € € € € 57.224,44 € 57.224,44 € 1.063,24 €
2035 15 58.287,68 € 20.065,94 € 78.353,61€ € € € 57.224,44 € 57.224,44 € 21.129,17 €
SKUPAJ 709.498,36 € 20.065,94 € 729.564,30 € 139-422,45 € € € 733-353,62 € 872.776,07 € | - 143.211,77 €
;Z:':::"e 498.867,04 € 11.141,90 € 510.008,94 € 132.148,73 € - € - € 514.770,04 € 646.918,77¢€ | - 136.909,83 €

Stran | 101



Investicijski program (IP):
HISA DOBRE VOLJE AJDOVSCINA

14.2.2 Financni kazalniki upravi¢enosti izvedbe investicijskega projekta
Tabela 44: Financni kazalniki upravic¢enosti investicijskega projekta.

FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST (brez sofinancirania) -626.559,11 EUR
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA (brez sofinancirania) -25,04%
FINANCNA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA (s sofinanciranjem ESRR) -136.909,83 EUR
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA (s sofinanciranjem ESRR) -17,69%
FINANCNA MODIFICIRANA INTERNA STOP.DONOSA -17,88%
FINANCNA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST -1,01 EUR
FINANCNI KOEFICIENT K/S 0,5249
DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih) senepovrne

Financna neto sedanja vrednost je pri 4% diskontni stopnji negativna in znasa -626.559,11 EUR, kar pomeni, da
investicijski projekt ne prinaSa nobenega donosa. Ravno tako je negativna in nizja od 4% diskontne stopnje tudi
finan¢na interna stopnja donosa (-25,04%). Negativna in niZja od 4% diskontne stopnje pa je tudi finan¢na
modificirana interna stopnja donosa (-17,88%).

Financna neto sedanja vrednost lastnega kapitala javnega zavoda in drzave je pri 4% diskontni stopnji negativna
in znasa -136.909,83 EUR, kar pomeni, da investicijski projekt ne prinasa na vloZen lastni kapital javnega zavoda in
drzave nobenega donosa, kar nam pove tudi financna interna stopnja donosa kapitala, ki negativna (-17,69%) in
nizja od 4% diskontne stopnje.

Doba vracanja vlozenih sredstev po finan¢ni analizi presega tako ekonomsko kot tudi amortizacijsko dobo, kar
pomeni, da se vloZena sredstva ne povrnejo v ekonomski dobi projekta.

Izra¢unana financ¢na relativna neto sedanja vrednost projekta je negativna in znasa -1,01 EUR, kar pomeni, da nam
vsak vloZzen EUR prinasa izgubo v visini 1,01 EUR.

Da so po finan¢ni analizi stroski projekta visji od vseh koristi, ki jih prinasa investicijski projekt, nam pove financni
koeficient K/S (razmerije koristi/stroski), ki je manjsi od 1, in sicer znasa 0,5249.

14.2.3 Sklep financne analize

Izracunani finan¢ni kazalniki investicijskega projekta so pokazali, da je obravnavani investicijski projekt gledano
samo s finan¢nega vidika nerentabilen in s tem tudi neupravicen za izvedbo, saj vsi finan¢ni kazalniki ne dosegajo
vrednosti, ki bi potrjevale upravi¢eno izvedbo investicijskega projekta. Investicijski projekt je na podlagi izvedene
financne analize in izra¢unanih dinamicnih in stati¢nih financnih kazalnikov neupravi€en za izvedbo, zato ga
posledi¢no upravi¢ujemo na podlagi Sirsih druzbeno-ekonomskih koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize
(CBA/ASK - Analize stroskov in koristi), saj le-ta predstavlja vlaganja v javno socialno varstveno infrastrukturo in
SirSo druzbo in ga zato ne moremo primerjati s trznimi kazalniki upravicenosti izvedbe.
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14.3 Ekonomska analiza

14.3.1 Ekonomska analiza denarnih tokov projekta

Ekonomska analiza pokaze, ali ima projekt pozitivhe neto koristi za druzbo in je posledicno upravi¢en do
sofinanciranja iz skladov EU. Zato je pogoj, da:

=  koristi presegajo stroske projekta,

= sedanja vrednost ekonomskih koristi presega sedanjo vrednost stroskov.

Izpolnjenost pogojev se dokaZe s pomocjo izracuna naslednjih kazalnikov gospodarske uspesnosti:
= Ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV) je glavni referen¢ni kazalnik za ocenjevanije projekta.
Opredeljena je kot razlika med diskontiranimi skupnimi socialnimi koristmi in stroski. Da bi bil projekt
sprejemljiv z ekonomskega vidika, bi morala biti ekonomska neto sedanja vrednost projekta pozitivha
(ENPV>0), kar dokazuje, da bo projekt koristen za druzbo v dani regiji ali drzavi, ker njegove koristi
presegajo stroske, in bi se projekt zato moral izvesti.
= Ekonomska interna stopnja donosa (EIRR) je interna stopnja donosa, izra¢unana z uporabo ekonomskih
vrednosti, in izraza socialno-ekonomsko donosnost projekta.
Ekonomska stopnja donosa bi morala biti ve¢ja od socialne diskontne stopnje (EIRR > SDS), da se upravici
podpora EU za projekt.
=  Razmerje med koristmi in stroski (K/S) je opredeljeno kot neto sedanja vrednost koristi projekta, deljena
z neto sedanjo vrednostjo stroSkov projekta. Razmerje med koristmi in stroski bi moralo biti vecje od ena
(K/S > 1), da se upravici podpora EU za projekt.
Denarni tokovi iz finan¢ne analize se Stejejo kot izhodiSce za finan¢no analizo.

Kljub finanénemu bremenu prinasa izvedba investicijskega projekta tudi SirSe druzbeno-ekonomske ucinke
(koristi), ki pomembno vplivajo na blaginjo celotne druzbe. V nadaljevanju je prikazan ekonomski denarni tok
(ekonomski oziroma denarni tok na podlagi CBA/ASK) investicijskega projekta. Osnova za izraun kazalnikov
ekonomske ucinkovitosti investicijskega projekta predstavljajo parametri, upostevani v financni analizi, ki so
nadgrajeni Se s parametri proucevanja vpliva projekta na SirSe okolje in jih je mogoce ovrednotiti v denarju.
Investicijski projekt prinasa tako neposredne in posredne koristi (prilive) kot tudi neposredne in posredne stroske
(odlive), ki so povzeti po predhodnih prikazih v poglavju 13.4 za ekonomsko dobo projekta. Uporabljena je 5,0%
diskontna stopnja t.j. socialna diskontna stopnja v kohezijskih drzavah ¢lanicah.

Operacija ne predstavlja investicije za dobickonosne namene. Zaradi tega investicijskega projekta po finan¢nih
kazalnikih ne moremo neposredno primerjati z investicijami, ki jih izvajajo gospodarske druzbe in katerih namen je
ustvarjanje dobicka. S tega vidika razli¢ni izracuni dinamicnih in staticnih kazalnikov uspesnosti naloZzbe
predstavljeni v okviru finan¢ne analize niso najbolj primerni za odlo¢anje o upraviceni izvedbi projekta v javno
socialno varstveno infrastrukturo. Namen ekonomske analize je ocena vplivov projekta na SirSe druzbeno-
ekonomsko okolje. V okviru ekonomske analize se ugotovi, ali je druzba v boljSem polozaju, e se projekt kljub
njegovi finan¢ni nerentabilnosti izvede, ker njegove koristi presegajo stroske.
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Tabela 45: Ekonomski denarni tok investicijskega projekta po ekonomski analizi v ekonomski dobi projekta, v EUR.
o)\\[o A ANA A o)\\[o D AR O o)\\[o DOB A PRO A
DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENARNI TOK DENARNI TOK SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (5,0%)
NA KONCU
oy obuvi INVESTICLISKA
g PRILIVI (PRIHODKI) R SKUPAJ EKONOMSKE
2 ~ Odhodki v fazi RESCEL POZITIVEN NEGATIVEN
2 5 bratovani DENARNI TOK DOBE NETO DENARNI TOK| INVESTICIJSKA NETO DENARNI
o 3 obratovanja DENARNITOK ~ DENARNITOK | NETO PRIHODKI NETO PRIHODKI
] S prihodki v fazi Druzbeno- (Operativni strogki) - VEZAN NA (PRILIVI) (obLvi) (PRILIVI-ODLIVI) VLAGANJA TOK
Z s ‘ ekonomske SKUPAJ Konverziskifaktor | OBRATOVANJE |Ostanek vrednosti
° obratovanja L 0,88
g = koristi
2020 0 € 1.046,31€ 1.046,31 € - € 1.046,31 € 15.327,43 € 1.046,31€ 15.327,43 € 1.046,31€ |- 14.281,12 € 15.327,43 € 1.046,31€ |- 14.281,12 €
2021 1 € 33.283,61€ 33.283,61¢€ - € 33.283,61€ 280.291,53 € 33.283,61€ 280.291,53 € 33.283,61€ |- 247.007,92 € 266.944,32€ 31.698,68€ |- 235.245,64 €
2022 2 15.766,29 € 49.716,42 € 65.482,71€ 12.551,91 € 52.930,80 € 244.646,02 € 65.482,71€ 257.197,93 € 52.930,80 € |- 191.715,22 € 221.901,15€ 48.009,80¢€ |- 173.891,36 €
2023 3 38.858,45¢€ 22.161,43 € 61.019,88 € 31.950,31 € 29.069,56 € - € 61.019,88 € 31.950,31€ 29.069,56 € 29.069,56 € - € 25.111,38 € 25.111,38 €
2024 4 38.858,45¢€ 22.161,43 € 61.019,88 € 31.950,31¢€ 29.069,56 € - € 61.019,88 € 31.950,31¢€ 29.069,56 € 29.069,56 € € 23.915,60 € 23.915,60 €
2025 5 47.787,43 € 27.323,85 € 75.111,27 € 46.068,48 € 29.042,79 € - € 751,27 € 46.068,48 € 29.042,79 € 29.042,79 € € 22.755,78 € 22.755,78 €
2026 6 49.861,80 € 27.660,12 € 77.521,92 € 41.078,97 € 36.442,95 € - € 77.521,92 € 41.078,97 € 36.442,95 € 36.442,95 € - € 27.194,29 € 27.194,29 €
2027 7 54.138,93 € 28.742,79 € 82.881,72¢€ 43.361,14 € 39.520,58 € - € 82.881,72¢€ 43.361,14 € 39.520,58 € 39.520,58 € € 28.086,54 € 28.086,54 €
2028 8 56.213,30 € 29.825,47 € 86.038,77 € 45.643,30 € 40.395,46 € - € 86.038,77 € 45.643,30 € 40.395,46 € 40.395,46 € € 27.341,24 € 27.341,24 €
2029 9 58.287,68 € 31.654,54 € 89.942,21€ 55.197,15 € 34.745,07 € - € 89.942,21¢€ 55.197,15 € 34.745,07 € 34.745,07 € - € 22.396,98 € 22.396,98 €
2030 10 58.287,68 € 30.908,14 € 89.195,81 € 47.925,47 € 41.270,35 € - € 89.195,81€ 47.925,47 € 41.270,35 € 41.270,35 € € 25.336,41€ 25.336,41€
2031 11 58.287,68 € 33.376,25€ 91.663,92 € 59.483,06 € 32.180,86 € - € 91.663,92 € 59.483,06 € 32.180,86 € 32.180,86 € € 18.815,48 € 18.815,48 €
2032 12 58.287,68 € 30.908,14 € 89.195,81 € 47.925,47 € 41.270,35 € - € 89.195,81 € 47.925,47 € 41.270,35¢€ 41.270,35 € - € 22.980,87 € 22.980,87 €
2033 13 58.287,68 € 30.908,14 € 89.195,81 € 55.197,15 € 33.998,67 € - € 89.195,81¢€ 55.197,15 € 33.998,67 € 33.998,67 € € 18.030,22 € 18.030,22 €
2034 14 58.287,68 € 30.908,14 € 89.195,81€ 47.925,47 € 41.270,35 € - € 89.195,81€ 47.925,47 € 41.270,35 € 41.270,35 € € 20.844,33€ 20.844,33 €
2035 15 58.287,68 € 30.908,14 € 89.195,81 € 47.925,47 € 41.270,35 € 778.875,59 € - € 868.071,41€ 47.925,47 € 820.145,94 € 820.145,94 € - € 394.504,22 € 394.504,22 €
SKUPAJ 709.498,36 € 461.492,90 € 1.170.991,27 € 614.183,65 € 556.807,61 € 778.875,59 € 540.264,99 € [ 1.949.866,86 € 1.154.448,64 € 1.335.683,21 € 795.418,22 €
Diskontirane 504.172,90 € 758.068,14 € 253.895,23 €
nosti 459.290,55 € 320.852,98 € 780.143,52 € 396.727,86 € 383.415,66 € 374.652,48 € 504.172,90 € 1.154.796,00 € 900.900,77 € 758.068,14 € 253.895,23 €
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Tabela 46:

Ekonomski denarni tok za izra¢un donosnosti lastnega kapitala (javnega zavoda in slovenske udelezbe MDDSZ) investicijskega projekta po ekonomski analizi

v ekonomski dobi projekta, v EUR.

RA DONOSNO A A KAPITALA JA A ZAVODA O UD B DD O AV PRO
postevano so a a RR
oy PRILIVI ODLIVI NETO DENARNI
§ 0 Denami tok na obLvI TOK oz. NETO
% % Prihi’:ll{-iltlfazi 5{2‘:::;; koncu ekonomske Sku ’, rilivi Lastnasredstva  Potencialni ostali Odplacilo kredita O:s:::’;/:r{;:i Skui ’, odlivi PRILdNI (;.az.h.ka
.E \§ obratovanja - Vdrztl;:(; :;r:(;,s:;::e Paj p! DSO in ob¢ine  viri financiranja in obresti (Operativni Pa me o:;;:’;;” in
g 8 stroski)
2020 o € 1.046,31€ € 1.046,31€ 6.053,79 € € € € 6.053,79 € | - 5.007,48 €
2021 1 € 33.283,61¢€ € 33.283,61¢€ 75:390,73 € € € € 75-390,73 € |- 42.107,12 €
2022 2 15.766,29 € 49.716,42 € € 65.482,71¢€ 57.977,93 € € € 12.551,91€ 70.529,84 € |- 5.047,13 €
2023 3 38.858,45€ 2216143 € € 61.019,88 € € € € 31.950,31€ 31.950,31€ 29.069,56 €
2024 4 38.858,45€ 2216143 € € 61.019,88 € € € € 31.950,31€ 31.950,31€ 29.069,56 €
2025 5 47.78743 € 27.323,85€ € 75-111,27 € € € € 46.068,48 € 46.068,48 € 29.042,79 €
2026 6 49.861,80 € 27.660,12 € € 77-521,92 € € € € 41.078,97 € 41.078,97 € 36.442,95 €
2027 7 54138,93 € 28.742,79 € € 82.881,72 € € € € 43.361,14 € 43.361,14 € 39.520,58 €
2028 8 56.213,30 € 29.825,47 € € 86.038,77 € € € € 45.643,30 € 45.643,30 € 40.395,46 €
2029 9 58.287,68 € 3165454 € € 89.942,21¢€ € € € 55.197,15 € 55.197,15 € 34.745,07 €
2030 10 58.287,68 € 30.908,14 € € 89.195,81€ € € € 47.925,47 € 47.925,47 € 41.270,35 €
2031 11 58.287,68 € 33.376,25€ € 91.663,92 € € € € 59.483,06 € 59.483,06 € 32.180,86 €
2032 12 58.287,68 € 30.908,14 € € 89.195,81¢€ € € € 47.925,47 € 47.925,47 € 41.270,35 €
2033 13 58.287,68 € 30.908,14€ € 89.195,81¢€ € € € 55.197,15 € 55.197,15 € 33.998,67 €
2034 14 58.287,68 € 30.908,14 € € 89.195,81¢€ € € € 47.925,47 € 47.925,47 € 41.270,35 €
2035 15 58.287,68 € 30.908,14 € 89.195,81¢€ € € € 47.925,47 € 47.925,47 € 41.270,35 €
SKUPAJ 709.498,36€  461.492,90 € € 1.170.991,27 € | 139.422,45 € € € 614.183,65 € 753.606,11 € 417.385,16 €
Diskontl'r:ane 459.290,55 €  320.852,98 € € 780.143,52 € 130.442,18 € € € 396.727,86 € 527.170,04 € 252.973,48 €
vrednosti

NHBO
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14.3.2 Ekonomski kazalniki upravic¢enosti izvedbe investicijskega projekta
Tabela 47: Ekonomski kazalniki upravicenosti investicijskega projekta.

EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST (brez sofinancirana) 253.895,23 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA (brez sofinanciranja) 9,84%
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST KAPITALA (s sofinanciranjem ESRR) 252.973,48 EUR
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA KAPITALA (s sofinanciranjem ESRR) 42,28%
EKONOMSKA MODIFICIRANA INTERNA STOP. DONOSA 8,34%
EKONOMSKA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST 0,50 EUR
EKONOMSKI KOEFICIENT K/S 1,6890
DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih) 10

Ekonomska neto sedanja vrednost je pri 5% diskontni stopnji pozitivna in znasa 253.895,23 EUR, kar pomeni, da je
investicijski projekt donosen, saj prinasa investitorju/lastniku in upravljavcu absolutni donos. Ekonomska interna
stopnja donosa je pozitivna in znasa 9,84%. Pozitivna in visja od 5% diskontne stopnje je tudi modificirana interna
stopnja donosa (8,34%), kar le Se potrjuje upravi¢eno izvedbo projekta, saj je s SirSega druzbeno-ekonomskega
vidika donosen.

Ekonomska neto sedanja vrednost lastnega kapitala javnega zavoda in drzave je pri 5% diskontni stopniji pozitivna
in znasa 252.973,48 EUR, kar pomeni, da investicijski projekt prinasa na vloZen lastni kapital javnega zavoda in
drzave dolocen donos, kar nam pove tudi pozitivha ekonomska interna stopnja donosa kapitala, ki znasa 42,28%.
Doba vracanja vloZenih sredstev po ekonomski analizi znasa 10 let, kar pomeni, da se vloZzena sredstva na podlagi
ekonomske analize, ki uposteva SirSe druzbeno-ekonomske koristi, povrnejo v opazovani ekonomski dobi.
Ekonomska relativna neto sedanja vrednost je pozitivna in znasa 0,50 EUR, kar pomeni, da na vsak vlozen EUR
nam projekt prinasa 0,50 EUR donosa.

Da so po ekonomsko analizi vse koristi, ki jih prinasa investicijski projekt, viSje od vseh stroskov, nam pove
ekonomski koeficient K/S, ki je visji od 1, in sicer znasa 1,6890 (na vsako enoto stroskov projekt prinasa 1,6890 enot
koristi).

14.3.3 Sklep ekonomske analize

Predmetni investicijski projekt je po ekonomski analizi rentabilen in upravi¢en za izvedbo (CBA/ASK upravi¢en), kar
potrjujejo vsi izracunani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo vrednosti, ki potrjujejo upravi¢eno izvedbo projekta.
Vsi trije klju¢ni pokazatelji upravi¢enosti izvedbe investicijskega projekta nam pokaZzejo, da je izvedba projekta z
vidika prispevka k druzbenim koristim in z vidika upravicenosti za sofinanciranje s strani Skupnosti upravicena, saj
je razmerje med koristmi in stroski vecje od 1, ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivna, istocasno pa je
ekonomska interna stopnja donosa vedja od uporabljene socialne diskontne stopnje (vedja od 5,0%).

Na podlagi dobljenih rezultatov ekonomske analize smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba investicijskega
projekta ekonomsko upravi¢ena oziroma upravicena na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi, saj je
njegova izvedba druzbeno ekonomsko koristna. Ce pa upo$tevamo 3e vse koristi, ki se jih ne da denarno
ovrednotiti in bi jih prinesla izvedba investicijskega projekta, ter vse stroske v primeru njegove neizvedbe vidimo,
da je na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi (ekonomske analize), smiselno in ekonomsko upraviceno
izvesti investicijski projekt »HiSa dobre volje Ajdovscina«.
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14.4 lzracdun maksimalne viSine sofinanciranja na podlagi financne vrzeli

(stopnje primanjkljaja v financiranju)

Na podlagi Metodologije za pripravo Analize stroskov in koristi (Izvedbena uredba komisije 2015/207 EU, 3. ¢len in
priloga I11) ter Smernic Evropske komisije za izdelavo analize stroskov in koristi za investicijske projekte (Guide to
Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020; december
2014), je potrebno dolo¢iti maksimalni deleZ sredstev sofinanciranja skupnosti (EU) po metodi finan¢ne vrzeli.

Stopnja finan¢ne vrzeli investicijskega projekta je izratunana na podlagi deleZa diskontiranih stroSkov zacetnih
investicijskih vlaganj, ki niso pokriti z diskontiranimi neto prilivi investicijskega projekta. Opredelitev upravicenih
izdatkov zagotavlja, da je za izvedbo investicijskega projekta na voljo dovolj financnih virov, hkrati pa preprecuje
odobritev neupravi¢ene koristi prejemniku pomoci (¢ezmerno financiranje investicijskega projekta). V nasem
izradunu smo izracunali financno vrzel ter najviSjo vrednost nepovratnih sredstev tako, da prvo leto nismo
diskontirali vrednosti investicijskih stroSkov, operativnih stroskov, prihodkov in ostanka vrednosti. V okviru
projekta se predvideva 100% sofinanciranje upravicenih stroskov iz naslova pridobitve nepovratnih sredstev EU
(ESRR), v okviru Javnega razpisa za sofinanciranje vlaganj v infrastrukturo namenjeno izvajanju dnevnih oblik
varstva/zacasnih namestitev za starejSe (od tega znasa 80% namenskih sredstev EU iz ESRR in 20% namenskih
sredstev slovenske udeleZbe v EU politiki).

Tabela 48: Denarni tok investicijskega projekta upoStevan za izracun financne vrzeli, stalne cene, v EUR.
REDNO A A R Jolalo DD
eto Op O O
i o
ap e d O O eano aena O
0 m 16.590,75 € - € - € - € 16.590,75 €
m’ 366.469,11 € - € - € - € 366.469,11 €
m’ 273.464,30 € 14.987,35 € 15.766,29 € €|- 272.685,36 €
' - € 38.149,63 € 38.858,45 € € 708,82 €
4 m’ - € 38.149,63 € 38.858,45 € € 708,82 €
L
205 | Sl ssoopsel  arsrase ¢l ramne
6 m’ - € 49.049,52 € 49.861,80 € € 812,28 €
L
- e 51.774,49 € 54.138,93 € € 236443 €
F
8 m - € 54.499,47 € 56.213,30 € € 1.713,83 €
m’ - € 65.907,04 € 58.287,68 € € |- 7.619,36 €
F
0 - € 57.224,44 € 58.287,68 € € 1.063,24 €
’ - € 71.024,55 € 58.287,68 € € |- 12.736,87 €
F
- € 57.224,44 € 58.287,68 € € 1.063,24 €
’ - € 65.907,04 € 58.287,68 € € |- 7.619,36 €
F
4 - € 57.224,44 € 58.287,68 € € 1.063,24 €
’ - € 57.224,44 € 58.287,68 € 20.065,94 € 21.129,17 €
SKUPAJ Nediskontirane vrednosti 656.524,16 € 733.353,62 € 709.498,36 € 20.065,94 € -  660.313,48 €
D O RA REDNO 47% 6 98,0 4 0,04 498.867,04 41,90 626 9
Tabela 49: Prikaz diskontiranih in nediskontiranih vrednosti.

Diskontirane vrednosti| Nediskontirane vrednosti

SKUPNI INVESTICIJSKI STROSKI (v stalnih cenah z neodbitnim DDV) 656.524,16 EUR
Upraviceni stroskl.po tek.ocﬂ.a cenah pred upostevanjem zahtev iz 61. ¢lena Uredbe (EU) it. 1303/2013 670.880,08 EUR
v EUR z DDV, nediskontirani
Delez sofinanciranja upravicenih stroskov za prednostno os 100,0%
Diskontirani investicijski stroski (DIC) 621.798,01 EUR
Diskontirani neto prihodki (DNR) -4.761,10 EUR
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Tabela 50: Prikaz upravicenosti investicijskega projekta do sofinanciranja (finan¢na vrzel).
DNR > 0| DNR<o0

Upravi¢eni odhodki pred upostevanjem zahtev iz 61. ¢lena Uredbe (EU) $t. 1303/2013 (DIC-DNR)

626. EUR X EUR|
(vEUR z DDV, nediskontirani) 26.559,11 626.559,1 EU
Finané¢na vrzel | Stopnja primanijkljaja v financiranju (R=EE/DIC) 100,77% 100,00%

o . e . Pt ot A] 7 . . 5

[zracun pripadajocega zr.1eska SDATEC R)/ Upravi¢eni stroski po upostevaniju zahtev iz 61. ¢lena Uredbe (EU) 676.017,90 EUR 670.880,98 EUR
3t. 1303/2013 (v EUR, nediskontirani)
Delez sofinanciranja upravicenih stroskov za prednostno os 100,0% 100,0%
Visina sofinanciranja upraviéenih stroskov skupaj (EU + SLO udelezba) 676.017,90 EUR 670.880,98 EUR
Najvisja stopnja sofinanciranja EU (CRpa) 80,0% 80,0%

Izra¢un najvisjega upravi¢enega zneska sofinanciranja EU (DA*Crpa) 540.814,32 EUR 536.704,78 EUR

Izraéun deleza sofinanciranja operacije iz Proraéuna RS - slovenska udelezba (MDDSZ) 135.203,58 EUR 134.176,20 EUR

Izracun financne vrzeli se je izvedlo na osnovni denarnih tokov iz financ¢ne analize projekta z vidika celovitega
projekta. Vizracunih se je upostevalo, da so podatki za izracun diskontiranih neto prihodkov t.j. investicijski stroski,
prihodki in odhodki iz obratovanija ter preostala vrednost nalozbe/projekta v ekonomski dobi projekta upostevani
v EUR z neodbitnim DDV, saj je davek na dodano vrednost upraviceni stroSek projekta. Vrednost investicijskih
stroSkov je predstavljena na nivoju celotne operacije ne glede na vir financiranja. V izracunih je uporabljena 4%
diskontna stopnja.

Obrazlozitev:

=  Upraviceni stroski projekta po tekocih cenah (EC) pred upostevanjem zahtev iz 61. ¢lena Uredbe (EU) st.
1303/2013 znasajo 670.880,98 EUR.

=  Diskontirani neto prihodki so vedji od ni¢ (DNR<0) in znasajo -4.761,10 EUR.

=  Finanéna vrzel (stopnja primanjkljaja v financiranju) znasa 100,0% (izra¢unana finanéna vrzel znasa
100,77%, zato smo upostevali 100,0%).

=  Upravi¢eni izdatki po upostevanju zahtev iz 61. ¢lena Uredbe (EU) 3t. 1303/2013 znasajo 670.880,98EUR
(izra¢unani pripadajodi znesek DA).

= Najvi$ja skupna stopnja sofinanciranja (ESRR in slovenska udelezba) je do 100% upravicenih stroskov, od
tega 80% iz Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR) in 20% slovenske udelezbe v EU politiki
(MDDSZ).

= Najvisji upraviceni znesek sofinanciranja EU (ESRR) na podlagi finan¢ne vrzeli znasa 536.704,78 EUR.

=  Slovenska udelezba sofinanciranja operacije iz proracuna RS pa znasa 134.176,20 EUR.

Iz zgornjega izracuna, ki predstavlja maksimalni mozni znesek sofinanciranja projekta s strani EU (ESRR) in
slovenske soudelezbe v sofinanciranju na podlagi financne vrzeli, vidimo, da je upostevani znesek sofinanciranja
projekta s strani EU (ESRR) in slovenske udelezbe v sofinanciranju v okviru izdelave finanéne konstrukcije v poglavju
12 tega dokumenta identicen.
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15 ANALIZA OBCUTLJIVOSTI IN TVEGAN)J

15.1  Analiza obcutljivosti

V casu obratovanja/uporabe so dejanski poslovni rezultati le redko enaki tistim, ki so nacrtovani v investicijski
dokumentaciji. Vseh dogodkov namrec ne moremo vnaprej predvideti, zato nacrtujemo le bolj ali manj verjetne
rezultate in na njihovi osnovi izratunamo kazalnike upravi¢enosti investicijskega projekta. Ravno zaradi
negotovosti, s tem pa tudi tveganosti takSnih ocen, je pri presojanju upravicenosti izvedbe investicijskega projekta
pomembno tudi, da ugotovimo, koliko se lahko spremenijo posamezni stroski in prihodki, da investicijski projekt,
katerega upravi¢enost dokazujemo s pomocjo izbranih kriterijev, ne postane Se bolj finanéno neupravicen. Cilj
analize obcutljivosti je opredeliti kriticne spremenljivke projekta.

Pri analizi obcutljivosti je potrebno najprej ugotoviti tiste spremenljivke, ki so po svoji velikosti in pomembnosti
klju¢ne za celoten investicijski projekt. Le-te imenujemo klju¢ne spremenljivke projekta in so tisti elementi
poslovnih napovedi, katerih majhna sprememba mocno spreminja koncni rezultat in s tem tudi kazalnike
upravicenosti investicijskega projekta. Pri obravnavanem investicijskem projektu smo ocenili kot klju¢ne in testirali
naslednje spremenljivke:

= investicijski stroski,

= odhodki iz obratovanja (obratovalni stroski) ter

= prihodkiiz obratovanja (v okviru ekonomske analize so upostevne tudi prihodki od druzbeno ekonomskih

koristi projekta).

Analizo obcutljivosti smo izvedli tako, da smo klju¢ne spremenljivke projekta spreminjali za +1,0% in -1,0%, nato pa
smo opazovali posledice teh sprememb (ucinke) na finan¢nih in ekonomskih dinami¢nih kazalnikih upravi¢enosti
projekta. Spremenljivke smo spreminjali posami¢no in pri tem smo ohranili ostale spremenljivke projekta
nespremenjene. V priro¢niku za izdelavo Analize stroskov in koristi (t.j. Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment
Project — Economic appraisal tool for Cohesion Policy 2014-2020), ki ga je Evropska komisija izdala decembra 2014,
je predlagano, da so kot kriticne spremenljivke obravnavane tiste, katerih 1,0% sprememba ima za posledico 1,0%
spremembo prvotne vrednosti neto sedanje vrednosti (NPV) in interne stopnje donosa (IRR).

15.1.1 Obcutljivost financne interne stopnje donosa in finanéne neto sedanje vrednosti
na spremembo klju¢nih spremenljivk

Tabela 51: Analiza obcutljivosti financne interne stopnje donosa in financne neto sedanje vrednosti na

spremembo klju¢nih spremenljivk.

Finan¢na interna stopnja donosa Finan¢na neto sedanja vrednost
i ~ Kritiénost i kritiénost
. o Bazi¢na vrednost Sprememba Vrednost % spremembe " Bazi¢na vrednost Sprememba Vrednost % spremembe .

Preizku3ena sprejemljivka spremenljivke spremenljivke

-25,04% 1,0% -25,08% 0,19% NIKRITICNA |- 626.559,11 € 1,0% - 632.777,09 € 0,99% NI KRITICNA
Investicijski stroski . .

-25,04% -1,0% -24,99% -0,19% NI KRITICNA |- 626.559,11€ -1,0% - 620.341,13€ -0,99% NI KRITICNA

-25,04% 1,0% -28,70% 14,63% KRITICNA - 626.559,11 € 1,0% - 637.703,49 € 1,78% KRITICNA
0dhodki iz obratovanja . ~

-25,04% -1,0% -21,37% 14,63% KRITICNA |- 626.559,11 € -1,0% - 615.414,72€ 1,78% KRITICNA

25,04% 1,0% 21,35% 14,73% KRITICNA - 626.559,11€ 1,0% - 615.462,33 € 4,77% KRITICNA
Prihodki iz obratovanja ~ .

-25,04% -1,0% -28,72% 14,73% KRITICNA - 626.559,11€ -1,0% - 637.655,88 € 1,77% KRITICNA

Iz zgornje tabele je razvidno, da je tako finan¢na interna stopnja donosa kot tudi finan¢na neto sedanja vrednost
projekta znotraj mej obcutljivosti pri klju¢ni spremenljivki investicijski stroski, saj se pri povecanju oziroma
zmanjsanju investicijskih stroskov za 1,0% spreminjata za manj kot 1,0%. Klju¢na spremenljivka investicijski stroski ni
kriticna spremenljivka. Financ¢na interna stopnja donosa kot tudi finan¢na neto sedanja vrednost pa ni znotraj mej
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obcutljivosti pri dveh klju¢nih spremenljivkah, t.j. pri odhodkih iz obratovanja in prihodkih iz obratovanja, saj se pri
povecanju oziroma zmanjsanju le-teh za 1,0% spreminjata za vec kot 1,0%. Klju¢ni spremenljivki odhodki iz
obratovanja in prihodki iz obratovanja sta kriticni spremenljivki projekta v okviru finan¢ne analize projekta.
Navedeno pomeni, da jim bo potrebno v ¢asu obratovanja oziroma skozi celotno ekonomsko dobo nameniti vecjo
pozornost ter preprediti tveganja, da bi prislo do spremembe predvidenih vrednosti.

15.1.2 Ob¢utljivost ekonomske interne stopnje donosa in ekonomske neto sedanje
vrednosti na spremembo klju¢nih spremenljivk

Tabela 52: Analiza obcutljivosti ekonomske interne stopnje donosa in ekonomske neto sedanje vrednosti

na spremembo klju¢nih spremenljivk.

Ekonomska interna stropnja donosa Ekonomska neto sedanja vrednost
» Kritiénost » ) kriti¢nost
e L Baziéna vrednost Sprememba Vrednost % spremembe - Bazi¢na vrednost Sprememba Vrednost .

Preizkusena sprejemliivka spremenljivke spremenljivke

9,84% 1,0% 9,69% 1,53% KRITICNA 253.895,23 € 1,0% 248.003,79 € 2,32% KRITIENA
Investicijski stroski . =

9,84% -1,0% 9,99% 1,56% KRITICNA 253.895,23 € -1,0% 259.786,68 € 2,32% KRITICNA

9,84% 1,0% 9,70% 1,39% KRITICNA 253.895,23¢€ 1,0% 245.577,28 € 3,28% KRITICNA
0Odhodki iz obratovanja . .

9,84% -1,0% 9,98% 1,38% KRITICNA 253.895,23 € -1,0% 262.213,19 € 3,28% KRITICNA
Prihodki iz obratovanja ter 9,84% 1,0% 10,11% 2,69% KRITICNA 253.895,23 € 1,0% 269.793,87€ 6,26% KRITICNA
Ekonomske koristi projekta 9,84% 1,0% 9,57% 2,72% KRITICNA 253.895,23 € -1,0% 237.996,60 € -6,26% KRITICNA

Iz zgornje tabele je razvidno, da nista tako ekonomska interna stopnja donosa kot tudi ekonomska neto sedanja
vrednost znotraj mej obcutljivosti pri vseh treh klju¢nih spremenljivkah projekta, saj se pri povecanju oziroma
zmanijsanju le-teh za 1,0% spreminjata za vec kot 1,0%. Navedeno pomeni, da so vse tri klju¢ne spremenljivke projekta
po ekonomski analizi kriti¢ne spremenljivke projekta in jim bo potrebno v ¢asu samega izvajanja projekta kot tudi
skozi celotno ekonomsko dobo projekta nameniti ve¢jo pozornost ter preprediti tveganja, da bi prislo do
spremembe predvidenih vrednosti.

15.1.3 Izra¢un mejnih vrednosti za kriti¢ne spremenljivke

V nadaljevanju smo za kriti¢cne spremenljivke v okviru finan¢ne in ekonomske analize izracunali njihove mejne
vrednosti. Mejna vrednost je odstotna sprememba kriti¢ne spremenljivke, na podlagi katerih finan¢na oziroma
ekonomska neto sedanja vrednost postane nic, pri ostalih nespremenjenih parametrih.

Tabela 53: Mejne vrednosti za posamezne kriti¢cne spremenljivke v okviru finan¢ne in ekonomske analize.

FINANCNA ANALIZA EKONOMSKA ANALIZA

Diskontirane vrednosti kriti¢nih spremenljivk

Kriti¢ne spremenljivke Bazi¢na vrednost % spremembe | Bazi¢na vrednost % spremembe
Investicijski stroski NI KRITICNA 504.172,90 € 758.068,14 € 50,4%
Odhodki iz obratovanja 514.770,04 € 483.241,12 € -6,1% 396.727,86 € 409.504,06 € 3,2%

Prihodki iz obratovanja ter

8.86 € .395,95 € 6,3% 80. 2€ 67.367,33 € -1,6%
Ekonomske koristi projekta 495.867,04 530-395,95 "3 780-143,5 767.367,33 y

Vrednost kazalnika finan¢na neto sedanja vrednost bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se diskontirani odhodki iz
obratovanja zmanjsali za 6,1% ali Ce bi se diskontirani prihodki iz obratovanja povecali za 6,3%, ob predpostavki da
bi vrednosti ostalih parametrov ostale nespremenjene.
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Vrednost kazalnika ekonomska neto sedanja vrednost bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se diskontirani investicijski
stroski povecali za 50,4% ali Ce bi se diskontirani odhodki iz obratovanja povecali za 3,2% ali ¢e bi se diskontirani
prihodki iz obratovanja ter ekonomske koristi projekta zmanjsale za 1,6%, ob predpostavki da bi vrednosti ostalih
parametrov ostale nespremenjene.

15.1.4 Rezultati in sklep analize obcutljivosti

Rezultati analize obcutljivosti v okviru finan¢ne analize kazejo, da v analizi upostevani klju¢ni spremenljivki t.j
odhodki iz obratovanja in prihodki iz obratovanja bistveno spreminjajo finan¢ne kazalnike projekta (financno
interno stopnjo donosa in finan¢no neto sedanjo vrednost), kar pomeni, da sta klju¢ni spremenljivki odhodki iz
obratovanja in prihodki iz obratovanja v okviru financne analize kriticni spremenljivki. Klju¢na spremenljivka
investicijski stroski v okviru finan¢ne analize ni kriti¢cna spremenljivka.

Na podlagi izvedene analize obcutljivosti v okviru ekonomske analize pa ugotavljamo, da v analiz vse tri klju¢ne
spremenljivke bistveno spreminjajo ekonomske kazalnike projekta (ekonomsko interno stopnjo donosa in
ekonomsko neto sedanjo vrednost).

Za kriti¢ne spremenljivke so bile izratunane mejne vrednosti, ki nam povedo, % spremembe kriticne spremenljivke
na podlagi katerega bo finan¢na oziroma ekonomska neto sedanja vrednost projekta postala 0,00 EUR. Vrednost
kazalnika finan¢na neto sedanja vrednost bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se diskontirani odhodki iz obratovanja
zmanijsali za 6,1% ali Ce bi se diskontirani prihodki iz obratovanja povecali za 6,3%, ob predpostavki da bi vrednosti
ostalih parametrov ostale nespremenjene. Vrednost kazalnika ekonomska neto sedanja vrednost bi postala 0,00
EUR, v kolikor bi se diskontirani investicijski stroski povecali za 50,4% ali Ce bi se diskontirani odhodki iz obratovanja
povecali za 3,2% ali Ce bi se diskontirani prihodki iz obratovanja ter ekonomske koristi projekta zmanjsale za 1,6%,
ob predpostavki da bi vrednosti ostalih parametrov ostale nespremenjene.

15.2  Analiza tveganj

Analiza tveganj je ocenjevanje verjetnosti, da projekt ne bo dosegel pricakovanih rezultatov oziroma ucinkov.
Osredotoca se na identificiranje in definiranje moznih tveganj, ki bi lahko ogrozila oziroma negativno vplivala na
izvedbo projekta. Vrste tveganj, ki se pojavljajo pri izvedbi projekta, so:

= tveganje razvoja projekta in sploSna tveganja;

= tveganje v Casuizgradnje ter

°  tveganje v Casu obratovanja.

Tveganja so opredeljena glede na oceno tveganja:

0,0 (ni prisotno tveganje; minimalno tveganije)

0,1-1,0 (nizko tveganije)

1,1-2,0 (srednje tveganje
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Tabela 54:

Investicijski program (IP):
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Opis faktorjev tveganja s predvidenimi ukrepi za omejitev tveganj

Opis faktorjev tveganja s predstavitvijo ukrepov za omejitev tveganj.

Faktor in vrsta tveganja

Opis faktorja tveganja

Ukrepi za omejitev tveganija

TVEGANJE RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOSNA TVEGANJA

FT1 Tveganje Prvi faktor je povezan s tveganjem zaradi Tveganje preobremenjenostiin
povezano z neizkusenosti in/ali preobremenjenosti in strokovne strokovne usposobljenosti vodje
vodenjem usposobljenosti odgovornega vodje projekta. Pri tem projekta se bo omejilo tako, da bo
projekta gre predvsem za tveganje neuspesnega vodenja in vodja projekta imel ustrezno

pravocasnega zakljucka projekta, sprejemanja kadrovsko podporo pri izvedbi
napacnih odlocitev, nejasnega delegiranja nalog in projekta. Vodja projekta je tudi sam
opredelitve odgovornosti in pristojnosti udelezencev ustrezno usposobljen za vodenje tako
na projektu ipd. Pri obremenjenosti vodje projekta pa zahtevnega projekta. Za izvedbo

gre predvsem za tveganje neuspesnega vodenja in projekta bo ustanovljena ustrezna
izvedbe projekta ter ne-zagotavljanja primernega delovna skupina z vsemi potrebnimi
spremljanja in posledi¢no ne sprotnega resevanja znanji in izkusnjami, v katero bodo
problemov ipd. V primeru, da je za odgovornega vodjo | vkljuceni predstavniki investitorja DU
imenovana strokovno usposobljena oseba in da le-ta Nova Gorica, sofinancerja Obcine

ni preobremenjena z drugimi nalogami ter daima na Ajdova¢ina in zunanji strokovni
razpolago ne preobremenjeno in usposobljeno sodelavci. Zagotovilo se je ustrezne
strokovno skupino, prejme oceno 1. V nasprotnem kadrovske kapacitete in organizacijske
primeru, da odgovorni za izvedbo projekta ne reditve za izvedbo projekta.
izpolnjujejo niti ene zahteve, prejme oceno 3.

FT2 Tveganje Drugi faktor je povezan s tveganjem pridobivanja Tveganje pridobivanja dokumentacije
pridobivanja dokumentacije. Pri tem gre predvsem za projektno in se je omenijo s preverbo vse potrebne
dokumentacije investicijsko dokumentacijo, dokumentacijo s dokumentacije in soglasij pred

podrogja varstva okolja, prostorske akte, tehni¢no pricetkom projekta, kar pomeni, da se
dokumentacijo ipd. Drugi dejavniki, ki vplivajo na je to tveganije, ki bi lahko vplivalo na
tveganja, so povezani z obsegom vrednosti ¢asovno izvedbo projekta omejilo.
investicijskega projekta, kompleksnostjo projekta,

lokacijo operacije, zakonodajo na podrocju predmetne

operacije ipd. V primeru, da gre za drago in

kompleksno operacijo, za katero je potrebna obsezZna

dokumentacija (OPPN, PVO, ...), prejme oceno 3. Ce je

navedeno, v ¢asu izdelave investicijske dokumentacije

Ze vse pridobljeno, prejme oceno o.

FT3 Tveganje Tretji faktor tveganja je povezan s tveganjem Tveganje pridobivanja soglasij in
pridobivanja pridobivanja soglasij in dovoljenj. Dejavniki, ki vplivajo dovoljen;j se je omejilo Ze za ¢as
soglasij in na tveganja, povezana s pridobivanjem soglasij so: izdelave projektne dokumentacije in
dovoljenj merila in pogoji za gradnjo objektov, ki izhajajo iz pridobivanja gradbenega dovoljenja. S

prostorskih aktov, lastnistva zemljis¢, kjer se bo tem se je omejilo tveganje, ki bi
izvajala operacija, vrsta gradnje in drugih del ter vplivalo na ¢asovno izvedbo te
namembnost objekta, lokacija operacije ipd. Tako npr. | aktivnosti. V ¢asu izdelave tega
veliko Stevilo soglasij, ki jih je potrebno pridobiti za dokumenta je v pridobivanju
izvedbo operacije (investicijskega projekta) pomeni gradbeno dovoljenje, ki naj bi bilo
vi$je tveganje (3,0) kot ¢e gre za manjse Stevilo pridobljeno do konca junija 2020.
soglasij (1,0). Ce je navedeno v &asu izdelave

investicijske dokumentacije Ze vse pridobljeno, prejme

oceno o.

FT 4 Tveganje Cetrti faktor tveganja je povezan s skladnostjo Tveganje usklajenosti projekta s cilji,
usklajenosti projekta s tveganjem usklajenosti projekta s cilji, strategijami in politikami ne obstajata,
projekta s cilji, strategijami in politikami investitorja in drzave. saj je projekt usklajen s cilji,
strategijami Dejavniki, ki vplivajo na tveganje, so: neusklajenost strategijami in politikami ter

- o projekta s cilji in strategijo investitorja, neusklajenost zakonodajo obdine in drzave ter
prolifl S Tut iy projekta z drzavnimi strategijami in z veljavno javnega zavoda.
zakonodajo zakonodajo ipd. V kolikor je projekt usklajen z vsemi
strategijami, cilji in politikami ter zakonodajo, prejme
oceno 0. V obratnem primeru prejme oceno 3.

FT5 Splosna tveganja | Peti faktor tveganja je povezan s tveganiji zaradi Tveganje zaradi nestabilnih politi¢nih
(nestabilne nestabilnosti politi¢nih dejavnikov ter odklonilnega dejavnikov ter odklonilnega javnega
politi¢ne javnega mnenja do realizacije projekta (npr. vpliv na mnenja ne obstaja, saj je projekt
e ——— kvaliteto Zivljenjskega okolja prebivalcev ipd.). usklajen s cilji, strategijami, politikami

o Navedeni faktorji tveganja vplivajo predvsem na in zakonodajo obdine in drzave,
odklonilno javno zaustavitev ali le na zastoj projekta in s tem
mnenje ipd.)
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podaljsanje roka njegove izvedbe. V kolikor tega
tveganja ni zaznati, projekt prejme oceno o; v
najslabSem obratnem primeru prejme oceno 3.

javnega zavoda in ima pozitivno javno
mnenje.

TVEGANJE V CASU IZVAJANJA PROJEKTA

prihodke investicijskega projekta ali izgubo virov
financiranja, da ima dobre rezultate prejSnjega
delovanja, prejme oceno 0,0. V nasprotnem primeru
prejme oceno 3,0.

TVEGANJE V CASU OBRATOVANJA PROJEKTA

FT 6 Tveganje izvedbe | Sesti faktor tveganja je povezan s tveganjem izvedbe Navedeno tveganje se bo omejilo s

projekta projekta. Dejavniki, ki vplivajo na ta tveganja, so: pripravo ustrezne, kakovostne
izvedba postopka javnega narocanja, sprejemanja razpisne dokumentacije za izvedbo
ustreznih sklepov in aktov ter oddaje del izbranemu vseh predvidenih javnih narocil, s tem
izvajalcu, izkusenost izvajalca del in podizvajalcev, da se bo iz izbora izlocilo nezanesljive,
geolosko, geomehansko in prostorsko zahteven teren | financno slabe izvajalce del. Skozi
gradnje, konstrukcijsko zahteven objekt, veliko Stevilo | celotno obdobje izvedbe projekta se
podizvajalcev, zanesljivost projektnega izvajalca, bo stalno spremljalo potek del in
financna stabilnost izvajalca projekta. V primeru, da se | spremljalo rezultate in realizacijo
predvideva probleme v postopku JN, da gre za posameznih projektnih aktivnosti ter
zahteven projekt in teren izgradnje, da izbrani ustrezno ukrepalo v primeru
izvajalec del nima dovolj izkusenj z gradnjo takih odstopan;.
objektov in da ima veliko Stevilo podizvajalcev, da
predvidevamo nezanesljivost projektnega izvajalca,
prejme oceno 3.

FT7 Tveganje Sedmi faktor tveganja je povezan s tveganjem Navedeno tveganje se bo omejilo z
uspesnega in uspesnega in pravocasnega prevzema najetjem zanesljivega strokovnjaka za
pravocasnega novozgrajenega DVC. Dejavniki, ki vplivajo na izvedbo strokovnega nadzora nad
prevzema tveganije, so: vrsta stavbe (stavba z vplivi na okolje, gradnjo in nabavljeno opremo ter
. . stavba, pri katerem je predpisan monitoring), izkudnje | sprotnega reSevanja nastalih
i A izvajalca projekta (skladnost gradnje v skladu s problemov pri izvedbi del,

tehnicno in projektno dokumentacijo, izpolnjevanje konstruktivnega dialoga med
obveznosti izvajalca) in izkudnje investitorja izvajalcem in investitorjem ipd. Poleg
(obveznosti investitorja: nadzor nad gradnjo, tehni¢ni | tega se bo od izbranega izvajalca del
pregled in pridobitev uporabnega dovoljenja, zahtevalo ustrezne garancije za Cas
prevzem, projekt vzdrzevanja in obratovanja ipd.). Tu trajanja izvedbe del in za ¢as

je zelo pomemben dejavnik tudi pravocasnost izvedbe | obratovanja.

projekta in izvedba tehni¢nega pregleda in pridobitev

uporabnega dovoljenja ter primopredaje izvedenih

del. V primeru, da investitor in izvajalec del ne

izpolnjujeta svojih obveznosti, prejme oceno 3.

FT8 Tveganje Osmi faktor tveganja je povezan z oceno tveganja Ker je sam projekt izredno financno in
financiranja financiranja investicijskega projekta. Ce ima investitor tehni¢no zahteven ter investitor nima
projekta zadostne financne vire, da lahko sam nadomesca nizje | zadostnih finan¢nih virov, da bi sam v

tako kratkem casu z lastnimi viri
financiral izvedbo celotnega projekta,
bo tveganje omejil s pripravo
kakovostne investicijske in projektne
dokumentacije ter same vloge za
pridobitev nepovratnih sredstev EU v
okviru javnega razpisa MDDSZ. Za ¢as
izvajanja projekta bo investitor
pripravil ustrezno vlogo za izdajo
zahtevka za predplacilo 30%
upravicenih stroskov v okviru
projekta.

FT9 Poslovna Deveti faktor tveganja je povezan s poslovnim Ni tveganj. Poleg tega pa Ze sedaj na

tveganja tveganjem. Dejavniki, ki vplivajo na poslovno tveganje | podlagi anket Drustva upokojencev
so: povprasevanje, cene storitev, izpolnjevanje Ajdovscina obstaja dokaj visoko
standardov, ki so potrebni za opravljanje dejavnosti povprasevanije po kapacitetah DVC.
itd. V primeru, da obstaja velika moznost za upad
prihodkov iz naslova predmetnega investicijskega
projekta, prejme oceno 3,0.V primeru, da je stavba
javnega, druzbenega pomena in je namenjen
nepridobitni dejavnosti, prejme oceno 0,0.

FT 10 Tveganje Deseti faktor tveganja je povezan z oceno tveganja Po izvedbi del se bo ustrezno
upravljanja, upravljanja, obratovanja in vzdrZzevanja stavbe ter poskrbelo za navedena tveganja, saj
koriéZenja in druzbeno-ekonomskih koristi. Dejavniki tveganja so: bo poskrbljeno za ustrezno, primerno
doseganja viSina stroskov tekocega, rednega vzdrzevanja stavbe, | vzdrZevanje in upravljanje

. viSina stroskov investicijskega vzdrZevanja, visina novozgrajene stavbe ter za izvajanje
druzbeno- stroskov obratovanja, visina planiranih druzbeno- socialno varstvenega programa
ekonomskih koristi, ¢asovno obdobje, ko se pojavijo dnevnega varstva starejsih.
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ekonomskih
koristi

stroSki investicijskega vzdrZevanja ipd., ter doseZeni
cilji projekta. V primeru, da so stroski visji od
predvidenih oz. da se ne dosega predvidenih
druzbeno-ekonomskih koristi investicijskega projekta,
projekt prejme oceno 3,0.

FT 11 Okoljska tveganja

Enajsti faktor tveganja je povezan z okoljskim
tveganjem. Okoljska tveganja se nana3ajo tako na
negativne vplive investicijskega projekta na okolje kot
tudi na spremembe zakonodaje in standardov na
podrodju varstva okolja. V primeru, da je stopnja
uresnicitve okoljskega tveganja visoka, prejme oceno
3,0.

Okoljska tveganja so omejena z
izvedbo predvidenih ukrepov v ¢asu
obratovanja, ki so navedeni v poglavju
10.

15.2.2 Tockovanje in rangiranje faktorjev tveganja

Faktorji tveganja imajo dolo¢eno uteZ (ponder) glede na tveganje, ki ga predstavljajo za uresniitev projekta.
Faktorji tveganja so tockovani na podlagi ocene tveganja. Stopnja tveganja je seStevek ponderiranih ocen tveganja
in je prikazana v odstotkih glede na najve&je mozno Stevilo tock. Nizji deleZ vseh moznih to¢k pomeni niZjo stopnjo

tveganja.

V analizi tveganja smo izraCunali pripadajoco stopnjo tveganja investicijskega projekta za scenarij »z investicijo«. Pri
vrednotenju tveganj smo upostevali ugotovitve do katerih smo prisli tako na podlagi finan¢ne kot tudi ekonomske

(CBA/ASK) analize.

15.2.3 Rezultati in sklep analize tveganj

Iz izracuna stopnje tveganja izhaja, da investicijski projekt, ocenjen po zgoraj opisanih faktorjih tveganja, dosega
27,6% vseh moznih tock, kar je Se vedno dokaj nizka stopnja tveganja.

mozno Stevilo

Investicijski projekt

Tabela 55: Izracun stopnje tveganja investicijskega projekta.
P:[:::T:i’:;ﬁ Maksimalno

(?::;::) tock
FT1 tveganje povezano z vodenjem projekta (odgovornim vodjo) 2 6
FT2 tveganije pridobivanja dokumentacije 2 " 6
FT3 tveganije pridobivanja dovoljenjin soglasij 2 6
FT4 tveganije usklajenostis cilji, strategijami, politikamiin z zakonodajo 1 3
FT5 splodnatveganja(nestabilne politicne razmere, odklonilno javno mnenie ipd.) 1 3
Tveganije razvoja projekta in splosna tveganja i 24
FT6 tveganjeizvedbe projekta 3 9
FT7 tveganje uspesnegain pravocasnega prevzema objekta 3 9
FT8 tveganije financiranjainvesticijskega projekta 3 9
Tveganije v casu izgradnje " 27
FT9 poslovnatveganja 3 9
FT10 tveganje upravljanja, kori$¢enjain doseganja druzbeno-ekonomskih koristi 3 9
FT11 okoljskatveganja 3 9
Tveganije v ¢asu obratovanja 27

Skupaj stevilo tock

STOPNJA TVEGANJA (delez od max moznih to¢k)

Ocenatveganja Rezultat

1,0 2,0

0,0 0,0

0,0 0,0

0,0 0,0

0,0 0,0
4

2,0

1,5 4,5

1,0 3,0

2,0 6,0
L4

13,5

0,0 0,0

1,0 3,0

1,0 3,0

6,0

Z vidika analize tveganja lahko zaklju¢imo, da je investicijski projekt najbolj tvegan predvsem z vidika tveganj v ¢asu
izgradnje, in sicer z vidika FT6-Tveganje izvedbe projekta, FT7-Tveganja uspeSnega in pravocasnega prevzema

al
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objekta/infrastrukture in FT8-Tveganje financiranja investicijskega projekta. Z ostalih vidikov faktorjev tveganja, pa
je investicijski projekt manj tvegan. Zakljucimo lahko, da investicijski projekt tako z razvojnega vidika kot tudi z
vidika izvedljivosti in obratovanja, predvsem pa z vidika doseganja druzbeno-ekonomskih koristi, ne predstavlja
visokega tveganja ter je izvedba investicijskega projekta na podlagi analize tveganj ekonomsko upravic¢ena.
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PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Aktivnosti za izvedbo investicijskega projekta se odvijajo po ¢asovnem nacrtu, ki je bil izdelan v okviru DIIP-a.
Izdelana je bila projektna dokumentacija (1ZP in DGD), gradbeno dovoljenje bo dobljeno junija 2020. Izdelana in
potrjena je bila Ze naslednja investicijska dokumentacija, in sicer dokument identifikacije investicijskega projekta

(DIIP) junij 2020. Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je pokazal kot optimalen scenarij izvedbe
oziroma izbora scenarij »z investicijo«. Investicijski program (IP) je zato v skladu s 13. ¢lenom Uredbe o enotni

metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, st.
60/2006, 54/2010 in 27/2016) izdelan za optimalen scenarij »z investicijo«.

Investicijski program (IP) je podal naslednje rezultate:

=

Analiza obstojecega stanja in potreb je pokazala potrebo po izvedbi projekta pod scenarijem »z investicijoc,
saj bo le-ta vplival na razvoj neinstitucionalnih, skupnostnih storitev na podroc¢ju socialnega varstva starejsih
na obmodju Ob¢ine Ajdovicina, kjer navedenih storitev Se ni. Glavni razlog za izvedbo projekta izhajajo
predvsem iz obstojecega stanja in potreb po skupnostnih, neinstitucionalnih storitvah, ki so zaznane na
obmocdju Obcine Ajdovscina. S tem namenom si Zeli Obcina Ajdovscina v sodelovanju z DU Nova Gorica v
mestu Ajdovscina vzpostaviti dnevno varstveni center starejSih ob¢anov in tako ponuditi novo ponudbo
skupnostne, neinstitucionalne socialno varstvene storitve za starejSe osebe od 65 let. S tem se bo prispevalo
k razvoju in krepitvi skupnostnih storitev, k krepitvi deinstitucionalizacije v Sloveniji, saj se bo z izvedbo
projekta zagotovilo ustrezne infrastrukturne pogoje oziroma prostorske kapacitete za omogocanje izvajanja
storitev oskrbe in nege starejsih vklju¢enih v dnevno varstveni center, ki potrebujejo dolo¢eno oskrbo in
pomoc. Zaznalo se je predvsem potrebe starejSih oseb po vkljucitvi v aktivno dnevno varstvo, po povecanju
pokritostiin dostopnosti do skupnostnih socialno varstvenih storitvah, po krepitvi socialnih stikov in povecani
stopniji socializacije starostnikov, po zmanjSanju vsakodnevne oskrbe starostnikov s strani svojcev, po
usposabljanju svojcev, po podaljSanju bivanja starostnikov v lastnih domovih ipd. S tem se bo starostnikom
zagotovilo kakovostnejsSe bivanjske pogoje. Z izvedbo projekta se bo tako povecala oziroma izboljSala
socialna vklju€enost vseh, predvsem ranljive skupine starostnikov na lokalnem, regionalnem in drzavnem
nivoju. S projektom se Zeli tudi krepiti sodelovanje med institucijami in nevladnimi organizacijami in drustvi za
povecanje socialne vkljucenosti starejSih ter dostopnosti do socialno varstvenih, skupnostnih storitev. S tem
se bo prispevalo k zmanjsevanju deleza starostnikov vklju¢enih v institucionalno socialno varstvo oziroma se
bo povecalo delez starostnikov, ki se bodo posluZevali skupnostnih, neinstitucionalni socialno varstvenih
storitev. Tako se bo prispevalo k deinstitucionalizaciji, k zmanjSanju tveganja revscine, k povecaniju socialne
integracije, ponujanju ustrezne nege in oskrbe ipd. oziroma k povecanju vkljuCenosti starejSih oseb v
skupnostne programe ter k povecani ozaves¢enosti in informiranosti glede programov socialnega varstva
starejSih, kar bo pripomoglo k reSevanju obstojecih potreb in Zelja starostnikov.

Osnovni namen projekta je vlaganje in posledicno izboljSanje kakovosti skupnostnih, neinstitucionalnih
storitev oskrbe starostnikov z namenom krepitve deinstitucionalizacije v Sloveniji (t.j. zagotovitev ustrezne
infrastrukture, ki bo omogocala dnevno varstvo starostnikov, ki potrebuje neposredno osebno pomoc in
nego), zagotovitev kakovostne socialno varstvene infrastrukture in programov za zagotovitev boljSe socialne
vklju€enosti starostnikov na lokalni, regionalni in drzavni ravni, zagotovitev varnega bivanja in kakovostnega
preZivljanja prostega ¢asa starostnikov z zadovoljevanjem njihovih osnovnih potreb, omogocanje &im
daljSega Zivljenja starostnikov v domacem okolju s svojci ter tudi razbremenitev svojcev in druzinskih
skrbnikov. S tem se bo podaljsalo in po moznosti prepredilo prehod v obliko institucionalnega socialnega
varstva starostnikov oziroma omogocilo postopen prehod od neinstitucionalizirane oblike socialnega varstva
v institucionalizirano obliko socialnega varstva v primeru hujSega poslabsanja zdravstvenega stanja
starostnika. Izvedba projekta bo tako pospesila skladen socialni, druzbeni, okoljski in tudi gospodarski razvoj,
z zagotavljanjem visoke Zivljenjske ravni in kakovosti zdravja ter bivalnega okolja in s tem dviga Zivljenjskega
standarda starostnikov kot tudi vsega lokalnega prebivalstva. Pripomogla bo h krepitvi sodelovanja med
institucijami in nevladnimi organizacijami za povecanje socialne vklju€enosti in dostopnosti do storitev na
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lokalni, regionalni in drzavni ravni, ki bodo prispevale k zmanjSanju tveganja revsicine, k poveclevanju
vklju€enosti starostnikov v ustrezne programe ipd.

=  Glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v mestu Ajdovscina v nacrtovanem obdobju
zgraditi in opremiti novo samostojno stavbo na parceli stevilka 384/4 k.o. 2380 Sturje, skupne neto tlorisne
povrsine 287,20 m?, ter tako vzpostaviti novo enoto HiSe dobre volje t.j. enoto za namene zagotavljanja
dnevnih oblik varstva za osebe starejSe od 65 let, ki bo sprejela do 20 oseb, v kateri se bo izvajal socialno
varstveni program dnevno varstvenega centra starejSih s poudarkom na razvoju t.i. skupnostnih storitev s
ciliem deinstitucionalizacije.

=  Kazalniki u¢inka ob zaklju¢ku projekta: Stevilo enot v katere je bilo investirano: 1 (ena) enota

=  Kazalniki rezultata, ki bo doseZen najkasneje do 31.05.2023: Stevilo oseb v institucijah (3tevilo oseb vklju¢enih
v investirano enoto): 14 oseb manj (14 oseb v institucijah manj)

= Stevilo oseb, ki so vklju¢ene v dolgotrajno celodnevno institucionalno varstvo (izhodis¢na vrednost):
214 oseb v enoti Doma Nova Gorica in 91 oseb (+1 zaasna namestitev) v enoti Doma Podsabotin

= Stevilo aktivnih vlog za sprejem v dom: 653 vlog; Stevilo aktivnih vlog za varovani oddelek: 46 vlog
= Stevilo oseb, ki bodo s strani DU Nova Gorica namescene v investirano enoto in ne bodo vklju¢ene v
dolgotrajno celodnevno institucionalno varstvo: 14 oseb
=  lzvedbainvesticijskega projekta bo s svojimi cilji omogocila doseganije ciljev, strategij, normativov, standardov
in zakonskih zahtev tako na obdinski, regionalni, drzavni in EU ravni, saj je usklajen z njihovimi cilji, smernicami,
razvojnimi strategijami in programi.
=  Analiza trznih moZnosti je pokazala, da investicijski projekt v svoji osnovni naravnanosti ni namenjen trzenju,
zato analiza trznih moznosti ni potrebna in smiselna. V investicijskem programu so bile definirane klju¢ne
skupine uporabnikov oziroma potencialnih uporabnikov/koristnikov Hise dobre volje Ajdovscina ter
opredeljeno je bilo povpraSevanje in ponudba po neinstitucionalnih storitvah socialnega varstva za starejse
na obmocju Obdine Ajdovscina in Sirse.
=  Vrsta investicijskega projekta je novogradnja manj zahtevnega objekta t.j. nove enote dnevno varstvenega
centra za starejSe obcane od 65 let ter nabava opreme objekta in prevoznega sredstva. Predstavitev tehni¢no-
tehnoloSkega dela je izvedena na podlagi izdelane DGD projektne dokumentacije. Po izvedbi del bo potrebno
opraviti tehni¢ni pregled in pridobiti uporabno dovoljenje.
= Analiza zaposlenih je pokazala, da v ¢asu izvedbe projekta ne bo prislo do nastanka oziroma potrebe po
odpiranju neposrednih novih delovnih mest. V ¢asu obratovanja pa je predvideno odprtje treh novih delovnih
mest pri Domu upokojencev Nova Gorica.
= Kadrovsko organizacijska shema izvedbe projekta je pokazala, da izvedbo investicijskega projekta ni
predvidene posebne organizacije ter da se po izvedbi projekta kadrovsko organizacijska shema
upravljanja ne spreminja.
= Vrednost investicijskega projekta smo ocenili v stalnih in tekocih cenah. Vrednost investicijskega projekta po
stalnih cenah znasa 581.350,52 EUR brez DDV oziroma 656.524,16 EUR z neodbitnim DDV; po tekocih cenah pa
znasa 598.553,02 EUR brez DDV oziroma 676.192,31 EUR z neodbitnim DDV. ViSina upravicenih stroskov po
tekodih cenah za sofinanciranje investicijskega projekta znasa 670.880,98 EUR.
=  Analiza lokacije je prikazala primernost izbranega obmodja za izvedbo predvidenih del v okviru operacije ter
usklajenost s prostorskimi akti.
=  Analiza vplivov na okolje ni prikazala negativnih vpliv na okolje. Pokazala pa je pozitivhe vplive na okolje,
predvsem z vidika okoljske ucinkovitosti, ucinkovitosti izrabe naravnih virov, trajnostne dostopnosti,
nediskriminatornosti (upostevanje nacela enakih moznosti), izboljSanja delovnega in bivalnega okolja ter
zmanjsanja negativnih vplivov na okolje. Analiza je pokazala tudi pomen projekta za regionalni razvoj ter za
trajnostni razvoj druzbe (projekt ima nanju pozitiven vpliv).
=  Casovninart izvedbe je prikazal, da bo investicijski projekt ob optimalnem poteku vseh predvidenih aktivnosti
izveden in predan v uporabo do max konca maja 2022. Zaklju¢ek projekta (finan¢ni zakljucek in zakljucek vseh
predvidenih aktivnosti v okviru projekta) je predviden konec septembra 2022.
=  Analizaizvedljivosti je pokazala, da so ¢asovni nadrt ter sama organizacija izvedbe projekta zastavljeni tako, da
bo v celoti moZna izvedba v predvidenem casovnem roku in v predvidenem obsegu. Investicijski projekt ima
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jasno casovno in upravljavsko strukturo, poleg tega so reSena bistvena vprasanja, zato menimo, da je
investicijski projekt s tega vidika realen in izvedljiv.

= Nadrt financiranja investicijskega projekta je pokazal, da je financna konstrukcija investicijskega projekta
zaprta s pridobitvijo nepovratnih namenskih sredstev Ministrstva za delo, druZino, socialne zadeve in enake
moznosti RS v okviru Javnega razpisa za sofinanciranje vlaganj v infrastrukturo namenjeno izvajanju dnevnih
oblik varstva/zacasnih namestitev za starejSe v skupni visini 670.880,98 EUR, od tega iz namenskih sredstev
EU (ESRR) v viSini 536.704,78 EUR in iz namenskih sredstev SLO v viSini 134.176,20 EUR, ter s proracunskimi
sredstvi Obcine Ajdovscina v visini 5.311,33 EUR.

=  Prikazana je projekcija prihodkov in stroskov (odhodkov) investicijskega projekta za ekonomsko dobo 15-ih let
obratovanja ter prihodkov (koristi) in stroskov na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi, ki so potrebni
za izdelavo finan¢ne in ekonomske (CBA/ASK) analize.

=  Rezultati finan¢ne analize so pokazali, da je obravnavani investicijski projekt gledano samo s financnega vidika
nerentabilen in s tem tudi neupravicen za izvedbo, saj vsi finan¢ni kazalniki ne dosegajo vrednosti, ki bi
potrjevale upravi¢eno izvedbo investicijskega projekta. Investicijski projekt je na podlagi izvedene finan¢ne
analize in izracunanih dinamicnih in stati¢nih finan¢nih kazalnikov neupravicen za izvedbo, zato ga posledi¢no
upravic¢ujemo na podlagi sirsih druzbeno-ekonomskih koristi oziroma z izvedbo ekonomske analize (CBA/ASK).

= Rezultati ekonomske analize so pokazali, da je obravnavani investicijski projekt po ekonomski analizi
rentabilen in upraviCen za izvedbo, kar so potrdili tudi vsi izracunani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo
vrednosti, ki potrjujejo upraviceno izvedbo projekta. Vsi trije kljucni pokazatelji upravi¢enosti izvedbe
investicijskega projekta nam pokazejo, da je izvedba projekta z vidika prispevka k druzbenim koristim in z vidika
upravicenosti za sofinanciranje s strani Skupnosti upravi¢ena, saj je razmerje med koristmi in stroski vecje od
1, ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivna, istocasno pa je ekonomska interna stopnja donosa vec¢ja od
uporabljene socialne diskontne stopnje (vedja od 5,0%). Na podlagi dobljenih rezultatov ekonomske analize
smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba investicijskega projekta ekonomsko upravicena oziroma
upravi¢ena na podlagi CBA/ASK-Analize stroskov in koristi, saj je njegova izvedba druzbeno ekonomsko
koristna. Ce pa upostevamo $e vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi jih prinesla izvedba
investicijskega projekta, ter vse stroske v primeru njegove neizvedbe vidimo, da je na podlagi CBA/ASK-Analize
stroskov in koristi (ekonomske analize), smiselno in ekonomsko upravi¢eno izvesti investicijski projekt »Higa
dobre volje Ajdovscina«.

= lzracun najvisje moZne visine sofinanciranja upravicenih stroskov na podlagi financne vrzeli je pokazal, da je
investicijski projekt upravicen do predvidenega zneska sofinanciranja EU, in sicer do pridobitve nepovratnih
sredstev ESRR (neposredne regionalne spodbude EU) in do zneska nepovratnih sredstev za slovensko
udelezbo, v predvideni visini v financ¢ni konstrukciji.

=  Rezultati analize obcutljivosti v okviru financne analize kaZejo, da v analizi upostevani klju¢ni spremenljivki t.j
odhodki iz obratovanja in prihodki iz obratovanja bistveno spreminjajo finan¢ne kazalnike projekta (finan¢no
interno stopnjo donosa in finan¢no neto sedanjo vrednost), kar pomeni, da sta klju¢ni spremenljivki odhodki
iz obratovanja in prihodki iz obratovanja v okviru finan¢ne analize kriti¢ni spremenljivki. Klju¢na spremenljivka
investicijski stroski v okviru finan¢ne analize ni kriticna spremenljivka. Na podlagi izvedene analize obcutljivosti
v okviru ekonomske analize pa ugotavljamo, da v analiz vse tri klju¢ne spremenljivke bistveno spreminjajo
ekonomske kazalnike projekta (ekonomsko interno stopnjo donosa in ekonomsko neto sedanjo vrednost). Za
kriticne spremenljivke so bile izratunane mejne vrednosti, ki nam povedo, % spremembe kriticne spremenljivke
na podlagi katerega bo finan¢na oziroma ekonomska neto sedanja vrednost projekta postala 0,00 EUR.
Vrednost kazalnika financna neto sedanja vrednost bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se diskontirani odhodki iz
obratovanja zmanjsali za 6,1% ali e bi se diskontirani prihodki iz obratovanja povecali za 6,3%, ob predpostavki
da bi vrednosti ostalih parametrov ostale nespremenjene. Vrednost kazalnika ekonomska neto sedanja
vrednost bi postala 0,00 EUR, v kolikor bi se diskontirani investicijski stroski povecali za 50,4% ali Ce bi se
diskontirani odhodki iz obratovanja povecali za 3,2% ali ¢e bi se diskontirani prihodki iz obratovanja ter
ekonomske koristi projekta zmanjSale za 1,6%, ob predpostavki da bi vrednosti ostalih parametrov ostale
nespremenjene.
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= Analiza tveganj je pokazala, da izvedba investicijskega projekta tako z razvojnega vidika kot tudi z vidika
izvedljivosti in obratovanja, predvsem pa z vidika doseganja druzbeno-ekonomskih koristi, ne predstavlja
visoke stopnje tveganja ter da je izvedba investicijskega projekta na podlagi analize tveganj ekonomsko
upravicena.

Investicijski program (IP) je prikazal upraviceno izvedbo investicijskega projekta »HiSa dobre volje Ajdovs¢ina«
ter da projekt zelo dobro uresnicuje javni interes na podrocju socialne varnosti in zdravstva, predvsem z vidika
vzpostavljanja ustreznih pogojev za razvoj skupnostnih, neinstitucionalnih socialno varstvenih storitev z
namenom krepitve deinstitucionalizacije ter skrbi za SibkejSe, ranljivejSe skupine prebivalstva t.j. starostnike, in
da zasleduje in uresnicuje cilje drugih obdinskih, regijskih, drzavnih in tudi EU razvojnih strategij in programov.

Investitorju se predlaga, da se investicijski program (IP) potrdi in da se odlo¢ita za nadaljevanje aktivnosti
predvidenih v okviru projekta ter za samo izvedbo investicijskega projekta. Odlocitev za nadaljevanje priprave in
izvedbo investicijskega projekta »HiSa dobre volje Ajdovs¢ina« pa je odvisna od investitorja.
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Prilogal: 1ZJAVA IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

1IZJAVA
Izdelovalca investicijske dokumentacije:

INVESTICIJSKI PROGRAM (IP)

za izvedbo investicijskega projekta:

HISA DOBRE VOLJE AJDOVSCINA

je izdelan skladno z:

o1.

02.

03.

04.

0s.

UREDBO O ENOTNI METODOLOGIJI ZA PRIPRAVO IN OBRAVNAVO INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE
NA PODROCJU JAVNIH FINANC, ki jo je na podlagi 3. to¢ke drugega odstavka 23. ¢lena Zakona o
javnih financah (Uradni list RS, 3t. 11/2011-ZJF-UPB4, 14/2013-popravek ZJF-UPB4, 101/2013 in 55/2015-
ZFisP in 96/2015 — ZIPRS1617) izdala Vlada Republike Slovenije (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010 in
27/2016).

UREDBO (EU) st. 1303/2013 EVROPSKEGA PARLAMENTA IN SVETA z dne 17.12.2013 o skupnih
dolo¢bah o Evropskem skladu za regionalni razvoj, Evropskemu socialnemu skladu, Kohezijskem
skladu, Evropskem kmetijskem skladu za razvoj podezelja in Evropskem skladu za pomorstvo in
ribiStvo, o splosnih dolocbah o Evropskem skladu za regionalni razvoj, Evropskem socialnem skladu,
Kohezijskem skladu in Evropskem skladu za pomorstvo in ribiStvo ter o razveljavitvi Uredbe Sveta
(ES) St. 1083/2006 (Uradni list EU, $t. 347 z dne 20.12.2013).

DELEGIRANO UREDBO KOMISIJE (EU) $t. 480/2014 z dne 03.03.2014, in sicer z Oddelkom IlI: Metoda
za izracun diskontiranega neto prihodka operacije, ki ustvarjajo neto prihodek (od 15. ¢lena do
vklju¢no 19. ¢lena) (Uradni list EU, $t. 138 z dne 13.05.2014).

IZVEDBENO UREDBO KOMISIJE (EU) 2015/207 z dne 20.01.2015, in sicer s clenom 3 - Metodologija, ki
se uporabi priizvajanju analize stroSkov in koristi, ter Prilogo Il k tej Uredbi: Metodologija za izvedbo
analize stroskov in koristi (Uradni list EU, $t. 38 z dne 13.02.2015).

delovnim dokumentom »GUIDE TO COST-BENEFIT ANALYSIS OF INVESTMENT, Economic appraisal
tool for Cohesion Policy 2014-2020«, ki ga je decembra 2014 izdala in objavila Evropska komisija.

NI-BO PodjetniSko svetovanje Robert Likar s.p.
Robert Likar, u.d.i.s.

Ajdovscina, Junij 2020
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