
Predlagatelj:

MARJAN POLJŠAK

ŽUPAN OBČINE AJDOVŠČINA

Datum: 29.11.2007

OBČINSKI SVET OBČINE AJDOVŠČINA

Predlagam, da Občinski svet Občine Ajdovščina na 12. redni seji dne 13.12.2007 obravnava in sprejme:

· Odlok spremembah in dopolnitvah odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča  
	Zadeva:
	Odlok spremembah in dopolnitvah odloka o nadomestilu za uporabo stavbnega zemljišča  - Predlog za obravnavo

	Gradivo pripravil/a:
	Oddelek za okolje in prostor, Marica Žen Brecelj

	Pristojno delovno telo Občinskega sveta: 
	Odbor za finance in premoženjsko pravne zadeve in 

Odbor za okolje in prostor


Na podlagi 218. člena Zakona o graditvi objektov (Ur.l.RS št. 102/04 in 14/05), 179. člena Zakona o urejanju prostora (Ur.l.RS št. 110/02 in 8/03), 56. člena Zakona o stavbnih zemljiščih (Ur.l.RS št. 44/97) v povezavi s 58. do 63. členi Zakona o stavbnih zemljiščih (Ur.l.SRS št. 18/84, 33/89 in Ur.l.RS št. 24/92), 3. in 17. člena Zakona o prekrških (Ur.l.RS št. 7/03 in 86/04) in 33. člena Statuta Občine Ajdovščina (Ur.gl.št. 7/99 in Ur.l.RS št. 2/02) je občinski svet na seji dne  ________   sprejel

O D L O K

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA

O NADOMESTILU ZA UPORABO STAVBNEGA ZEMLJIŠČA

1. člen
6. člen odloka se v celoti spremeni in se glasi:

»Glede na lego zemljišča se teritorij občine razdeli na naslednja območja:

I. območje: 
mestno središče

II. območje:
preostali del poselitvenega območja mesta Ajdovščina in Grivče
III. območje:
stavbna zemljišča v naseljih: 
- Batuje, Budanje, Cesta, Col, Črniče, Dobravlje, Dolga Poljana, Gojače, Kožmani, Lokavec, Planina, Selo, Ustje, Velike Žablje, Vipavski Križ, Žapuže
- Vsa stavbna zemljišča v obrtnih conah izven območja mesta Ajdovščina
IV. območje: 
stavbna zemljišča v ostalih naseljih

V. območje:
območje lokacij poslovnih prostorov izjemno ugodnih v zvezi s pridobivanjem dohodka.

Meje območij naselij II., III. in IV. so razvidne v kartografskem delu prostorskega planskega akta Občine Ajdovščina. Meje I. in V. območja so razvidne iz grafičnih kart, ki so priloga tega odloka (priloga 1).«
2. člen

Četrti odstavek 12. člena, se spremeni, tako da se glasi:

»Mesečno oziroma letno vrednost točke za 1 m2 zazidanega in nezazidanega stavbnega zemljišča določi vsako leto občinski svet s sklepom.« 

3. člen

19.člen se spremeni tako, da se glasi:

»Z globo v znesku 835 € se kaznuje za prekršek pravna oseba in samostojni podjetnik posameznik, če v določenem roku ne sporoči nastale spremembe pristojnemu organu, če na zahtevo pristojnega organa ne sporoči zahtevanih podatkov ali če sporoči netočne podatke.

Z globo v znesku  208 € se kaznuje odgovorna oseba pravne osebe kot tudi posameznik, če stori prekršek iz prejšnjega odstavka tega člena.

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja občinska uprava.«
4. člen

20.člen se spremeni in se glasi:
»Nadomestilo ki odpade na posamezno nezazidano zemljišče se odmerja v določenem % od izračunane višine nadomestila, in sicer:

· leta 2008 v višini 70%.

· leta 2009  in naprej v višini 100%

Ne glede na določbe prejšnjih dveh odstavkov se lahko na območjih stavbnih zemljišč, ki jih Občina Ajdovščina na podlagi prostorsko izvedbenih aktov prioritetno razvija, z odlokom določi višji procent odmere nadomestila za uporabo nezazidanega stavbnega zemljišča.
Na območjih obrtnih con, kjer je možno pridobiti gradbeno dovoljenje za  posamezne objekte, se nadomestilo odmerja v višini 150 % od izračunane višine nadomestila, ki odpade na posamezno nezazidano zemljišče. To so območja: Servisna cona, Na Gmajni, Pod Obvoznico I, Pod Letališčem, in Poslovno obrtna cona Gojače.
Na območjih con: Mirce, V talih, Pod Železnico, Pod Obvoznico II, Obrtna cona Črniče in Obrtna cona Pod Batujami se nadomestilo za uporabo nezazidanega stavbnega zemljišča že v letu 2008 odmerja v celotni višini – 100%

Meje območij iz prejšnjega odstavka so razvidne v kartografskem delu prostorskega planskega akta Občine Ajdovščina.«  

5. člen

21.člen se v celoti spremeni in se glasi:  

» Ta odlok se objavi v Uradnem listu RS in začne veljati naslednji dan po objavi, uporabljati pa se začne 01.01.2008.«
22.člen se črta.
Številka: 414-119/2004-07
Datum: 29.11.07
ŽUPAN

Marjan POLJŠAK, l.r.

OBRAZLOŽITEV:
Sprememba Odloka zajema:
1. spremembo območij naselij:
Naselja so razdeljena v tri območja, določena na podlagi točkovanja. Pri tem je bila upoštevana: 
· lega naselja (v dolini = 3, vipavski griči=2, gora=1), oddaljenost od mesta (1-2km = 4, 2-6km = 3, 6-10km = 2, nad 10km = 1) in število prebivalcev (nad 2001= 3, od 301-2000= 2, do 300=1)

· objekti v naseljih (šola; matična= 2, podružnična=1), vrtec, prostori KS

· komunalna infrastruktura: vodovod (hubeljski = 3, kombiniran=2, lasten=1), kanalizacija (CČN=3, ČN=2, delno izvedeni ali že projektirani sistemi=1, ostali=0) javna razsvetljava, ceste (mestne=3, lokalne=2, ostale=1) in javne površine (igrišča,..).

· I. območje – mestno središče se poveča tako, da zajema tudi poslovno cono na zahodu mesta

· II. območje – preostali del poselitvenega območja mesta Ajdovščina zajema celotno naselje mesta Ajdovščina in Grivče. Žapuže in Kožmani sta uvrščeni v III.območje.

· III. Območje – se na podlagi ponovne preveritve infrastrukturne opremljenosti spremeni tako, da so v to območje na novo vključena naselja: 

· Kožmani in Žapuže (prej v II. območju), 
· Batuje, Dolga Poljana, Gojače, Planina, Ustje, Velike Žablje, (prej v IV. območju)  
· V III. območje so vključene tudi vse obrtne cone izven mesta in sicer: OC Pod Batujami, OC Batuje – Mlake, POC Gojače, OC Selo in druge obrtne cone, ki sicer spadajo v naselja IV.območja.  

· V IV. območje je iz III. uvrščeno naselje Kamnje, Skrilje in Vrtovin. Tako so v IV. območju naselja: Bela, Gaberje, Gozd, Kamnje, Kovk, Križna Gora, Malo Polje, Otlica, Plače, Podkraj, Potoče, Predmeja, Ravne, Skrilje, Stomaž, Šmarje, Tevče, Višnje, Vodice, Vrtovin, Vrtovče, Zavino in Žagolič
· V. območje – območje lokacij izjemno ugodnih v zvezi s pridobivanjem dohodka se poveča proti jugu mesta do roba obstoječih stavbnih površin v mestu (do HC)
2. V 12. členu se črta del četrtega odstavka, ki se je nanašal na določitev vrednosti točke za l.2005.

3. V 19. členu se višina kazni pretvori iz tolarjev v evre (po uradnem tečaju)

4. V 20. členu se črta tekst, ki je določal obračun za leta od 2005 do 2007. Na podlagi predloga Sklepa o strateških usmeritvah Občine Ajdovščina na področju razvoja malega gospodarstva, je prelagano, da v obrtnih conah, kjer je že izvedena oz. je v izvedbi komunalna oprema in je možno pridobiti gradbena dovoljenja za posamezne objekte, se obračunava NUSZ v višini 150%. 

V l.2008 se bo tako odmerjalo nadomestilo za nezazidana stavbna zemljišča: 
- v višini 150% v OC: Servisni cona, Na Gmajni, Pod Obvoznico I, Pod Letališčem, in Poslovno obrtna cona Gojače

- v višini 100% v OC Pod Železnico, V Talih, Mirce, Pod obvoznico II., OC Črniče in OC Pod Batujami 
- v višini 70% v OC Batuje-Mlake in OC Selo, 

Pripravila: Marica Žen Brecelj udia
ŽUPAN

Marjan POLJŠAK, l.r.
NASELIJA:
	 
	LEGA (0-5)
	
	Objekti v KS (0-3)
	komunalna oprema (0-3)
	SKUPAJ

	 
	oddaljenost od mesta 
	lega
	št.preb.
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	1-2km = 4 

2-6km = 3

6-10km = 2

Nad 10km = 1
	dolina-3 griči-2 gora-1
	nad 2001= 3, 301-2000= 2, do 300=1
	šola
	vrtec
	drugi obj. KS
	plin
	vod.
	kanal.
	javna razsv.
	cesta
	javne povr.
	

	AJDOVŠČINA
	5
	3
	3
	3
	3
	3
	2
	3
	3
	3
	3
	3
	37

	COL
	2
	2
	2
	2
	1
	1
	 
	3
	2
	2
	2
	2
	21

	DOBRAVLJE
	3
	3
	2
	2
	0
	1
	 
	3
	1
	2
	2
	1
	20

	BUDANJE
	3
	3
	2
	1
	1
	1
	 
	2
	1
	2
	2
	2
	20

	LOKAVEC
	3
	3
	2
	1
	1
	1
	 
	2
	1
	2
	2
	1
	19

	USTJE
	4
	3
	2
	0
	0
	1
	 
	3
	1
	2
	2
	1
	19

	VELIKE ŽABLJE
	3
	3
	2
	0
	0
	1
	 
	3
	1
	2
	2
	1
	18

	VIPAVSKI KRIŽ
	3
	3
	1
	1
	1
	1
	 
	3
	0
	2
	2
	1
	18

	ŽAPUŽE
	4
	3
	2
	0
	0
	1
	 
	2
	1
	2
	2
	1
	18

	ČRNIČE
	3
	3
	2
	1
	1
	0
	 
	3
	0
	2
	2
	1
	18

	SELO
	3
	3
	2
	0
	1
	1
	 
	3
	0
	2
	2
	1
	18

	CESTA
	4
	3
	2
	0
	0
	1
	 
	3
	0
	2
	2
	1
	18

	DOLGA POLJANA
	3
	3
	2
	0
	0
	1
	 
	2
	1
	2
	2
	1
	17

	KOŽMANI
	4
	3
	1
	0
	0
	1
	 
	2
	1
	2
	2
	1
	17

	PLANINA
	3
	2
	2
	0
	0
	1
	 
	3
	0
	2
	2
	2
	17

	BATUJE
	3
	3
	2
	0
	0
	1
	 
	3
	0
	2
	2
	1
	17

	GOJAČE
	3
	3
	1
	0
	0
	1
	 
	3
	1
	2
	2
	1
	17

	OTLICA
	1
	1
	2
	2
	1
	1
	 
	3
	0
	1
	2
	1
	15

	VRTOVIN
	2
	3
	2
	1
	0
	1
	 
	1
	0
	2
	2
	1
	15

	DOLENJE
	3
	3
	1
	0
	0
	0
	 
	3
	1
	2
	2
	0
	15

	BRJE
	2
	2
	2
	0
	0
	1
	 
	3
	0
	2
	2
	1
	15

	MALOVŠE
	3
	3
	1
	0
	0
	0
	 
	3
	1
	2
	2
	0
	15

	MALE ŽABLJE
	3
	3
	1
	0
	0
	0
	 
	3
	0
	2
	2
	0
	14

	TEVČE
	3
	2
	1
	0
	0
	0
	 
	3
	1
	2
	2
	0
	14

	PLAČE
	3
	3
	1
	0
	0
	0
	 
	3
	0
	2
	2
	0
	14

	POTOČE
	3
	3
	1
	0
	0
	0
	 
	3
	0
	2
	2
	0
	14

	KAMNJE
	3
	3
	1
	0
	0
	1
	 
	1
	0
	2
	2
	1
	14

	GABERJE
	2
	2
	1
	0
	0
	1
	 
	3
	0
	2
	2
	0
	13

	PREDMEJA
	2
	1
	2
	0
	0
	1
	 
	3
	0
	1
	2
	1
	13

	ŠMARJE
	2
	2
	1
	1
	0
	0
	 
	3
	0
	2
	2
	0
	13

	VRTOVČE
	3
	2
	1
	0
	0
	0
	 
	3
	0
	2
	2
	0
	13

	SKRILJE
	3
	3
	1
	1
	0
	0
	 
	1
	0
	2
	1
	0
	12

	STOMAŽ
	3
	3
	1
	0
	0
	1
	 
	1
	0
	2
	1
	0
	12

	ZAVINO
	2
	2
	1
	0
	0
	0
	 
	3
	0
	2
	2
	0
	12

	ŽAGOLIČ
	2
	1
	1
	0
	0
	0
	 
	3
	1
	1
	2
	0
	11

	VIŠNJE
	2
	2
	1
	0
	0
	0
	 
	1
	1
	2
	2
	0
	11

	GOZD
	2
	1
	1
	0
	0
	0
	 
	3
	0
	1
	2
	0
	10

	KOVK
	2
	1
	1
	0
	0
	0
	 
	3
	0
	1
	2
	0
	10

	PODKRAJ
	1
	1
	2
	1
	0
	0
	 
	1
	0
	1
	2
	0
	9

	RAVNE
	1
	3
	1
	0
	0
	0
	 
	1
	0
	1
	2
	0
	9

	VODICE
	1
	1
	1
	0
	0
	0
	 
	1
	0
	1
	2
	0
	7

	MALO POLJE
	1
	1
	1
	0
	0
	0
	 
	1
	0
	1
	1
	0
	6

	BELA
	1
	1
	1
	0
	0
	0
	 
	1
	0
	1
	2
	0
	6

	KRIŽNA GORA
	1
	1
	1
	0
	0
	0
	 
	0
	0
	0
	1
	0
	3


Primeri izračuna NUSZja za zazidana (100m2) in nezazidana (1000m2) zemljišča po posameznih območjih
Zazidana stavbna zemljišča: za 100m2, letna vrednost točke = 0,00198, max. komunalna opremljenost =  (mesto: I.obm+180 t., II.obm+150t, ostala naselja: III. ali IV.+120 točk)
Izračun: letna vrednost točke x (območje + kom.oprema) x m2 = nusz €
	Vrsta objektov
	I.območje (kom.opr=180)
	II.območje (kom.op.=150)
	III.območje (kom.op=120)
	IV.območje (kom.op.=120)
	I./II.
	II./III.
	III./IV.

	Individualne hiše
	130
	      61,38 € 
	80
	     45,54     
	45
	     32,67     
	20
	     27,72     
	134,78%
	139,39%
	117,86%

	Vrstne hiše
	120
	      59,40 € 
	75
	     44,55     
	40
	     31,68     
	15
	     26,73     
	133,33%
	140,63%
	118,52%

	Večstanovanjske h.
	110
	      57,42 € 
	70
	     43,56     
	35
	     30,69     
	10
	     25,74     
	131,82%
	141,94%
	119,23%

	Družbene dej.
	300
	      95,04 € 
	200
	     69,30     
	100
	     43,56     
	50
	     33,66     
	137,14%
	159,09%
	129,41%

	Gospodarske dej.
	600
	    154,44 € 
	400
	   108,90     
	200
	     63,36     
	100
	     43,56     
	141,82%
	171,88%
	145,45%

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	V.obm/finančništvo..
	900
	 213,84 € 
	700
	   168,30     
	 
	 
	 
	 
	127,06%
	
	

	V./trgovina, gostinstvo
	800
	    194,04 € 
	600
	   148,50     
	 
	 
	 
	 
	130,67%
	 
	 

	V./druge storit.dej.
	700
	    174,24 € 
	500
	   128,70     
	 
	 
	 
	 
	135,38%
	 
	 


Nezazidana stavbna zemljišča v obrtnih, industrijskih in poslovnih conah: za 1000m2 
	Namenska raba
	I.območje
	II.območje
	III.območje
	IV.območje
	I./II.
	II./III.
	III./IV.

	Individ.stan.gradnja
	65
	    128,70 € 
	40
	     79,20     
	25
	     49,50     
	10
	     19,80     
	162,50%
	160,00%
	250,00%

	Strnjena stan.gradnja
	60
	    118,80 € 
	35
	     69,30     
	20
	     39,60     
	7
	     13,86     
	171,43%
	175,00%
	285,71%

	Mešana dejavnost
	225
	    445,50 € 
	150
	   297,00     
	75
	   148,50     
	35
	     69,30     
	150,00%
	200,00%
	214,29%

	Poslovno-obrtna dej.
	300
	    594,00 € 
	200
	   396,00     
	100
	   198,00     
	50
	     99,00     
	150,00%
	200,00%
	200,00%


Razlika v obračunu za posamezna naselja:
	 
	2007
	2008
	Razlika med 2008 in 2007 

	ŽAPUŽE
	      6.285,62     
	     4.651,36     
	74,00%

	KOŽMANI
	      1.879,80     
	     1.391,05     
	74,00%

	SKRILJE
	      4.347,60     
	     3.688,94     
	84,85%

	KAMNJE
	      2.579,07     
	     2.188,34     
	84,85%

	VRTOVIN
	      7.595,46     
	     6.444,75     
	84,85%

	 
	 
	 
	 

	BATUJE
	     10.045,51     
	   11.839,64     
	117,86%

	DOLGA POLJANA
	      3.417,17     
	     4.027,48     
	117,86%

	GOJAČE
	      4.368,17     
	     5.148,33     
	117,86%

	PLANINA
	      5.120,51     
	     6.035,03     
	117,86%

	USTJE
	      4.803,33     
	     5.661,20     
	117,86%

	VELIKE ŽABLJE
	      4.178,02     
	     4.924,21     
	117,86%

	 
	      54.620,26 
	   56.000,33     
	102,53%

	 Glede na celoten prihodek je razlika + cca 0,16% 
	+ 1.380,07 €     


Odlok o spremembah nusz1 -2008
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