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Na podlagi Zakona o javnih financah (Uradni list RS, &t. 11/11 — ZJF-4), Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podroc¢ju javnih financ
(Uradni list RS §t. 60/06 in 54/10) ter na podlagi 16. ¢lena Statuta Obcine Ajdovscina (Ur. list
RS §t. 44/12) je obcinski svet na ___ redni seji dne sprejel nasledn;ji sklep:

1. Potrdi se:  Investicijski program za investicijo:
UREDITEV VASKEGA JEDRA V KRAJEVNI SKUPNOSTI CESTA,
§t. 351-65/2008-IP, ki ga je izdelal: NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta
17, Ajdovsc&ina, marca 2014.

2. V NRP obcine se (obkrozi):
e uvrsti nova nalozba;

e spremeni veljavna nalozba.

Qdobri se izvedba investicije.

3. Skladno z IP je finan¢na konstrukcija nalozbe slede¢a: Vrednost investicije po tekocih
cenah zna$a 503.435,86€ brez DDV oziroma 611.773,30€ z DDV in se bo izvajala skladno
s ¢asovnim nacrtom od septembra 2012 (sklep o potrditvi DIIP) do novembra 2016.

4. Vire za financiranje zagotavlja Obcina Ajdovscinav znesku 611.773,30 €.

Marjan PoljSak, Zupan
Zig podpis



OBRAZLOZITEV:
1. Pravni temelj in ocena stanja na podro¢ju, ki ga sklep ureja:

Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur. list RS 60/06, 54/10) je potrebno za
investicijske projekte med 500.000€ in 2.500.000€ izdelati naslednje dokumente:

- DIIP - dokument identifikacije investicijskega programa,

- IP —investicijski program.

2. Razlogi za sprejem ter cilji in resitve sklepa:

Obcinski svet je septembra 2012 sprejel DIIP za ureditev vaskega jedra v krajevni skupnosti
Cesta. Poleg sklepa o sprejetju DIIP je bil sprejet tudi sklep, da se izvedba investicije odobri
pod pogojem, da Obcina Ajdov&cina pridobi brezplacno v last zemljis¢a, ki so potrebna za
izvedbo naloZbe, na parc. §t. 2874/4, 2874/6, 2830/5 in 2830/6, vse k.o. Vipavski Kriz.

To je bilo realizirano s podpisano pogodbo o brezplaénem prenosu drzavnega premozenja
§t. 2130-13R213006 z dne 13.9.2013.

Glavni cilj investicijskega projekta je v naselju Cesta v nacrtovanem obdobju urediti vasko
jedro v KS Cesta, in sicer zgraditi Dom krajanov Cesta (ve€namenski objekt) z ustrezno
zunanjo ureditvijo in parkiriS€em, obnoviti in ograditi obstojeCe otroSko igriSce ter pokriti
zunanje balini§¢e in vzpostaviti e-todko. V okviru operacije se bo zagotovilo 357,00 m?
skupnih v celoti zaprtih in pokritih neto tlorisnih povrsin (Dom krajanov Cesta), 614,60 m?
skupnih pokritih neto tlorisnih povrsin, ki niso v celoti zaprte, ter 312,60 m? nepokritih
obdelanih neto tlorisnih povrsin (parkiriS€e). S tem se bodo zagotovile potrebne povrSine za
izvajanje razlicnih Sportno rekreacijskih dejavnosti za aktivno prezivljanje prostega ¢asa ter
za izvajanje razlicnih drustvenih in druzbenih dejavnosti lokalnih prebivalcev ter ostalih
predvidenih uporabnikov/koristnikov novega objekta Doma krajanov Cesta in pokritega
baliniS¢a ter vseh ostalih zunanjih povrSin. IzboljSala se bo ponudba kulturnih, druzabnih,
turistinih in Sportno rekreacijskih moznosti v naselju Cesta z okolico ter v sami obcini
Ajdov&cina (tako za lokalne prebivalce kot tudi za obiskovalce). Za izvedbo investicije je ze
pridobljeno gradbeno dovoljenje dne 27.12.2013.

3. Ocena finanénih in drugih posledic sprejema sklepa:

Po DIIP so bili predvideni viri financiranja tudi iz Evropskega kmetijskega sklada za razvoj
podezelja. S sprejetiem drzavne strategije za razvoj podezelja se je ukinil ukrep 322 -
Obnova in razvoj vasi, zato predvidenih sredstev za namene nalozb v domove krajanov in
ureditev vaskih jeder v finan¢ni perspektivi 2014-2020 ne bo mogoce pridobiti. Prav tako
trenutno za tovrstne naloZbe ni objavljenih, niti napovedanih kakrdnihkoli drzavnih ali
evropskih razpisov, zato je potrebno zagotoviti v celoti vsa sredstva iz ob¢inskega proracuna.
V kolikor se bo pokazala kakrSnakoli moznost za prijavo 2. fazo investicije na nepovratna
sredstva, jo bomo vsekakor izkoristili in temu ustrezno korigirali investicijski dokument.

Sprejetje IP ima financne posledice za proracun v letu 2016, saj so sredstva za realizacijo
nalozbe zagotovljena na proracunski postavki »04022 — Ureditev vaskega jedra v KS Cesta«
v letih 2014 in 2015 v viSini, kot je predvidena v investicijskem programu (2014 =
232.165,00€ in 2015 = 294.320,80€), dodatno pa bo potrebno za realizacijo 2. faze nalozbe v
nacrtu razvojih programov za leto 2016 na postavki »OB001-04-0001 Ureditev vaskega jedra
v KS Cesta« zagotoviti 83.488,00€.

Pripravila:
Alenka Cadez Kobol

ZUPAN
Marjan Poljsak, L.r.
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SPLOSNI PODATKI O INVESTICIJSKEM PROJEKTU

Naziv investicijskega projekta | UREDITEV VASKEGA JEDRA

V KRAJEVNI SKUPNOSTI CESTA

INVESTITOR OBCINA AJDOVSCINA
Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

UPRAVLIAVEC KRAJEVNA SKUPNOST (KS) CESTA
Cesta 21, 5270 Ajdovscina

Predmet investicijskega ukrepa NOVOGRADNIJA

- .. _____________________________________________|]
Namen investicijskega projekta Osnovni namen projekta je zagotoviti ustrezno ponudbo Sportno rekreacijskih

aktivnosti v pokritih prostorih za aktivno prezivljanje prostega casa ter pridobiti
dodatne druzabne prostore za razlicna srecanja, druzenja in prireditve (Sportne
in ostale). S tem Zeli Obcina Ajdovscina izboljsati Zivljenjske, bivanjske pogoje v
podezZelskih skupnostih in tako prispevati k privla¢nosti vaskega okolja tudi kot
bivanjskega prostora in potenciala za razvoj drugih dejavnosti.

Cilji investicijskega projekta Glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v naselju Cesta v
nacrtovanem obdobju urediti vasko jedro v KS Cesta, in sicer zgraditi Dom
krajanov Cesta (ve¢namenski objekt) z ustrezno zunanjo ureditvijo in
parkiris¢em, obnoviti in ograditi obstojece otrosko igrisce ter pokriti zunanje
balinisce in vzpostaviti e-tocko. V okviru operacije se bo zagotovilo 357,00 m’
skupnih v celoti zaprtih in pokritih neto tlorisnih povrsin (Dom krajanov Cesta),
614,60 m’ skupnih pokritih neto tlorisnih povrsin, ki niso v celoti zaprte, ter
312,60 m’ nepokritih obdelanih neto tlorisnih povrsin (parkirisce). S tem se
bodo zagotovile potrebne povrsine za izvajanje razlicnih Sportno rekreacijskih
dejavnosti za aktivno preZivljanje prostega Casa ter za izvajanje razlicnih
drustvenih in druzbenih dejavnosti lokalnih prebivalcev ter ostalih predvidenih
uporabnikov/koristnikov novega objekta Doma krajanov Cesta in pokritega
balinisca ter vseh ostalih zunanjih povrsin. Izboljsala se bo ponudba kulturnih,
druzabnih, turisti¢nih in Sportno rekreacijskih moznosti v naselju Cesta z okolico
ter v sami obcini Ajdovscina (tako za lokalne prebivalce kot tudi za obiskovalce).
Predvidena operacija je sestavni del NRP Obcine Ajdovsc¢ina 2014-2017.

Obcina:
Naselje: Cesta
Parcelna Stevilka: 3830/5, 3830/6 in 3874/6 vse k.o. 2391 Vipavski Kriz

Obcina Ajdovscina

Terminski plan Zacetek operacije (sklep o potrditvi DIIP): September 2012
Zakljucek izvedbe 1. faze (Dom krajanov Cesta s

parkiris¢em) in predaja namenu (prenos v uporabo): Marec 2015
Zakljucek izvedbe 2. faze (otrosko igrisce): December 2015
Zakljucek izvedbe 3. faze (pokritje balinis¢a) in predaja

namenu (prenos v uporabo): Oktober 2016

Zakljucek Operacije (Zakljucek financiranja): November 2016
1|

AL TSRS R ()2 (W Neto vrednost (brez DDV): 503.435,86 EUR
(v tekocih cenah) Bruto vrednost (z DDV) 611.773,30 EUR

Viri financiranja Lastni viri obCine 611.773,30 EUR
Proracunska sredstva Obcine Ajdovsc¢ina (100,0%)

a
NHBO
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0 UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIO INVESTITORJA IN
IZDELOVALCA INVESTICIUSKEGA PROGRAMA, NAMENA IN CILJEV
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA TER POVZETEK PREDHODNO IZDELANE
INVESTICIJSKE DOKUMENTACIE

0.1 Uvodno pojasnilo

V investicijskem programu (IP) obravnavamo izvedbo investicijskega projekta v ureditev vaskega jedra v KS Cesta, ki
zajema izgradnjo veCnamenskega objekta (Doma krajanov Cesta), vklju¢no s pripadajo¢o zunanjo ureditvijo in
parkiris¢em, ureditev in ograditev otroskega igris¢a ter pokritje zunanjega baliniSca in vzpostavitev e-tocke. Operacija
se bo izvajala v naselju Cesta, na parcelnih stevilkah 3830/5, 3830/6 in 3874/6 vse k.o. 2391 Vipavski Kriz. Gre za
operacijo (investicijo), ki je v javnem interesu in ne predstavlja drZzavne pomodi. Celostna ureditev obmocja pomeni
pridobitev urejenih javnih povrsin z veCnamenskim objektom ter Sportnimi povrsinami in otroskim igris¢em, ki bodo
namenjeni vsem krajanom SirSega lokalnega obmodja.

Pricujo¢i dokument v skladu s 13. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske
dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010) obravnava podrobno razélenjeno
optimalno varianto »z investicijo«, ki zajema ureditev vaskega jedra v KS Cesta (vse tri faze operacije skupaj). Varianta
»z investicijo« je bila v dokumentu identifikacije investicijskega projekta (DIIP) opredeljena in izbrana kot optimalna
varianta izvedbe operacije. Investicijski program (IP) vsebuje vse obvezne vsebine dolocene v tocki 4 13. ¢lena
predhodno navedene uredbe.

Investitor Obcina Ajdovs¢ina namerava v okviru investicijskega projekta »Ureditev vaskega jedra v krajevni skupnosti
Cesta« na parcelnih Stevilkah 3830/5, 3830/6 in 3874/6 vse k.o. 2391 Vipavski Kriz izpeljati investicijo v ureditev
vaskega jedra v treh faza, in sicer:
e v 1. fazi zgraditi ve¢namenski objekt (Dom krajanov Cesta), vklju¢no s pripadajoCo zunanjo ureditvijo in
parkiris¢em;
e v 2, faziurediti in ograditi otrosko igrisce; ter
e v 3. fazi pokriti zunanje baliniSce ter vzpostaviti e-tocko.

Investicijski program (IP) je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010).

0.2 Predstavitev investitorja

Investitor obravnavanega investicijskega projekta je Ob¢ina Ajdovscina. Obcina Ajdovscina je organizirana po Zakonu
o lokalni samoupravi in je temeljna lokalna samoupravna skupnost prebivalcev naselij, ki so povezana zaradi skupnih
potreb in interesov njihovih prebivalcev. SedeZ obcine je v Ajdovscini, in sicer na naslovu Cesta 5. maja 6a, 5270
Ajdovscina.

Odgovorna oseba Obcine Ajdovscina je Zupan obcine Marjan PoljSak. Obcinski svet Obcine Ajdovscina Steje 26 ¢lanov,
ki so izvoljeni za 4 leta. Aktualna sestava Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina je svoj mandat pricela konec leta 2010,

okviru pravic in dolZznosti obcine.

Obcina ima obcinsko upravo, ki v skladu z zakonom, statutom in splosnimi akti obc¢ine opravlja upravne, strokovne,
pospesevalne in razvojne naloge ter naloge v zvezi z zagotavljanjem javnih sluzb iz obcinske pristojnosti. Organizacija
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obdinske uprave je prilagojena poslanstvu, nalogam obcCinske uprave in organizacijskim procesom. Njeno delo je
javno. Predstojnik obcinske uprave je Zupan, ki usmerja in nadzira njeno delo. Delo obcinske uprave pa neposredno
vodi direktor obcinske uprave. Obcinska uprava Obcine Ajdovscina obsega:

s urad Zupana

s obcinski inSpektorat

= oddelek za druzbene dejavnosti

= oddelek za okolje in prostor

s oddelek za finance

= oddelek za investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe
Obcinska uprava je glede izvrSevanja odlocitev Obcinskega sveta odgovorna Obcinskemu svetu, v zadevah, ki jih
nanjo prenese drzava, pa pristojnemu ministrstvu.

Obcina Ajdovscina je ena izmed 13-ih obcin Severnoprimorske regije (Goriska statisticna regija). Ustanovljena je bila
leta 1994 ter predstavlja gospodarsko in kulturno sredisce Vipavske doline. LeZi na zahodnem delu Slovenije, v Zgornji
Vipavski dolini, na stratesko zelo pomembnem prehodu iz Furlanske niZine v Italiji, v osrednjo Slovenijo. Obcina
zajema 45 naselij oz. 26 krajevnih skupnosti in njena povriina meri 245,2 km®. Zanjo je znatilna podpovpreéna
naseljenost (77,6 prebivalcev na km?) glede na ostale obéine v Sloveniji, toda glede na Gorisko statisti¢no regijo,
dosega obtina Ajdovétina vijo naseljenost prebivalstva na km? (povpregje regije je znasalo 51,2 prebivalcev na km?).
Obcina Ajdovscina beleZi stalno pozitivno rast prebivalstva in danes beleZi Ze 19.024 prebivalcev (01.07.2013; 2013H2
SURS).

Ze od najstarejsih ¢asov ima obcina Ajdovicina pomembno prometno vlogo. Skozi dolino pelje magistralna in hitra
cesta, kar Ajdovs¢ino postavlja med prometno najdostopnejSa mesta v regiji. Reliefno je ajdovska obcina zelo
razgibana. Zajema osrednji del Vipavske doline, ki jo od vzhoda proti severu oklepajo visoke planote Nanosa, Hrusice
in Trnovskega gozda, na jugu pa Vipavski gri¢i. Obmocje je eno najrodovitnejsih podrocij v Sloveniji, saj vegetacijska
doba v teh krajih traja skoraj dva meseca dlje kot v osrednji Sloveniji.

Vedji del obcine je odprt proti zahodu, od koder vanjo prodirajo mocni vplivi sredozemskega podnebja, zaradi Cesar je
vegetacijska doba za dva meseca daljsa kot v osrednji Sloveniji. Na severnih visokih planotah pa je podnebje tipicno
celinsko, pozimi tudi z visoko snezno odejo. Prepletanje sredozemskih in celinskih vplivov se odraza tudi v pestrosti
Zivalskih in rastlinskih vrst. Pomemben dejavnik oblikovanja tega prostora je tudi bogata prepredenost doline z
vodnim omreZjem, ki se zliva v reko Vipavo. Najve¢ vode dovaja reka Hubelj, ki tee skozi glavno mesto obcine -
Ajdovscino in je pomemben vodni vir za vecino naselij tudi sosednjih obcin. Poleg tega pa je ta reka predstavljala tudi
pomemben energetski potencial Stevilnih obratov in s tem razvoja mesta in tudi SirSega obmocja doline.

Obcina je razdeljena na tri znacilna obmocja: Gora, Dolinsko dno in Vipavske grice. Obmocje Gore se nahaja med
skalnatim robom Trnovske planote in verigo vrhov Trnovskega gozda, z znacilnimi razloZzenimi naselij in samotnimi
kmetijami.

Slika 1: Obcina Ajdovscina.
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Gospodarstvo v obcini Ajdovscina je zelo raznoliko, veliko je industrije, predvsem lesno-predelovalne, prehrambene,
tekstilne industrije in kovinarske dejavnosti. Danes je v malo manjsi meri zastopano gradbenistvo, ki je v preteklosti
predstavljalo najpomembnejsi vir delovnih mest v obcini, saj je glavno gradbeno podjetje Primorje d.d. in njegove
hcerinske druzbe v steCaju in se danes obcina soola z resnim problemov brezposelnosti. Med kmetijskimi
dejavnostmi je najpomembnejSe vinogradnistvo. Vinorodni okoli$ Vipavska dolina ima 2.334 ha vinogradov. Skozi
Vipavsko dolino je speljana tudi Vipavska vinska cesta, ki se lepo vklju€uje v turisticno ponudbo Ajdovscine.

0.3 Predstavitev upravljavca

Po koncani operaciji bo z urejenim vaskim jedrom o0z. z vsemi novimi osnovnimi sredstvi upravljala krajevna
skupnost Cesta (v nadaljevanju KS Cesta). Sedez krajevne skupnosti je v naselju Cesta, in sicer na naslovu Cesta 21,
5270 Ajdovscina. KS Cesta je ena izmed 26-ih krajevnih skupnosti v Obcini Ajdovscina. KS Cesta ima predsednika KS in
sedem ¢lanov sveta KS Cesta. Odgovorna oseba KS Cesta je Erik Strukelj, predsednik KS Cesta.

04 Predstavitev izdelovalca investicijskega programa

Podjetje NI-BO Robert Likar s.p. s sedeZzem na Vipavski ulici 17, 5270 Ajdovscina je bilo ustanovljeno v letu 2011. V
okviru podjetja delujejo strokovnjaki in zunanji svetovalci z ekonomskega in tehni¢nega podrocja z dolgoletnimi
izkusnjami na podrocju prijav oz. pridobivanja EU sredstev, koordiniranja in spremljanja odobrenih projektov, v
okviru razli¢nih evropskih programov ter vrsto pridobljenih in uspesno izvedenih projektov. Posameznim partnerjem
zagotavljajo tako popolno storitev od pridobivanja in izdelovanja projektne, prijavne in investicijske dokumentacije,
do pomoci pri sami izvedbi projekta, vodenju projekta, opravljanju strokovnega gradbenega nadzora, njegovem
spremljanju izvajanja ter kon¢nem porocanju o doseZenih rezultatih. Podjetjem in javnim institucijam zagotavlja
pomoc¢ pri svetovanju in oblikovanju projektnih skupin, oblikovanju organizacijske strukture projektov, iskanju
ustreznih virov financiranja (predvsem se osredoto¢a na nepovratna sredstva), ponuja pa tudi strokovno-tehni¢no in
administrativno podporo pri pripravi javnih naroCil, pri prijavi projektov na javne razpise, spremljanje v fazi vodenja in
izvajanja projektov in po zakljucku, vrednotenja programov in projektov ter na pripravo podpornih dokumentov, kot
npr. poslovnih nacrtov, studij izvedljivosti, investicijskih programov, strategij ipd. Podjetje se je v zadnjem obdobju
usmerilo tudi na podrocje energetike, in sicer za svoje stranke opravlja tako poenostavljene kot tudi razsirjene
energetske preglede. Podjetje NI-BO pa je pridobilo licenco za pooblas¢enega izdajatelja energetskih izkaznic z
zaposlenim neodvisnim strokovnjakom za izdelavo energetskih izkaznic. Licence so mu bile podeljene s strani
Ministrstva za infrastrukturo in prostor RS.

Podjetje NI-BO sodeluje tako z javnim (obdine, razvojne agencije ter ostali javni zavodi) kot tudi z zasebnim
sektorjem.

0.5 Namen in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen izvedbe investicijskega projekta je zagotoviti ustrezno ponudbo Sportno rekreacijskih aktivnosti v
pokritih prostorih za aktivno preZivljanje prostega casa ter pridobiti dodatne druZabne prostore za razlicna
sre€anja, druZenja in prireditve (Sportne in ostale). S tem Zeli Obc¢ina Ajdovscina izboljsati Zivljenjske, bivanjske
pogoje v podeZelskih skupnostih in tako prispevati k privlacnosti vaskega okolja tudi kot bivanjskega prostora in
potenciala za razvoj drugih dejavnosti. S tem se bodo tudi zmanjsevale razlike v stopnji druzbenega razvoja med
obcinskim sredis¢em in robnimi naselji.

Glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v naselju Cesta v na¢rtovanem obdobju urediti vasko
jedro v KS Cesta, in sicer zgraditi Dom krajanov Cesta (veCnamenski objekt) z ustrezno zunanjo ureditvijo in
parkiriS¢em, obnoviti in ograditi obstojece otrosko igriSce ter pokriti zunanje balinis¢e in vzpostaviti e-tocko. V
okviru operacije se bo zagotovilo 357,00 m? skupnih v celoti zaprtih in pokritih neto tlorisnih povrsin (Dom krajanov
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Cesta), 614,60 m’ skupnih pokritih neto tlorisnih povrsin, ki niso v celoti zaprte, ter 312,60 m” nepokritih obdelanih
neto tlorisnih povrsin (parkirise). S tem se bodo zagotovile potrebne povrSine za izvajanje razlicnih Sportno
rekreacijskih dejavnosti za aktivno prezivljanje prostega Casa ter za izvajanje razlicnih drustvenih in druzbenih
dejavnosti lokalnih prebivalcev ter ostalih predvidenih uporabnikov/koristnikov novega objekta Doma krajanov Cesta
in pokritega balinisca ter vseh ostalih zunanjih povrsin. Izboljsala se bo ponudba kulturnih, druzabnih, turisticnih in
Sportno rekreacijskih mozZnosti v naselju Cesta z okolico ter v sami obcini Ajdovscina (tako za lokalne prebivalce kot
tudi za obiskovalce). Izgradnja ve¢namenskega objekta je poleg KS Cesta v interesu tudi SirSi lokalni skupnosti za
zagotavljanje vecje varnosti pri oskrbi prebivalcev ob morebitnih nesrecah in dopolnitev Regijskega skladis¢a Civilne
zascite v Ajdovscini. Predvidena operacija je sestavni del NRP Obcine Ajdovscina 2014-2017.

Ostali cilji investicijskega projekta so predstavljeni v nadaljevanju tega dokumenta, in sicer v poglavju 4.1.

0.6 Povzetek predhodno izdelane investicijske dokumentacije

Do izdelave investicijskega programa (IP) je bila Ze izdelana naslednja investicijska dokumentacija:

e Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): Ureditev vaskega jedra v krajevni skupnosti Cesta, ki
ga je septembra 2012 izdelala Obcinska uprava Obcine Ajdovscina (St. sklepa: 351-65/2008; datum sklepa:
27.09.2012).

DIIP je skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010) odgovoril na bistvena vprasanja in dileme glede investicijskega projekta.

V dokumentu identifikacije investicijskega projekta (DIIP) se je izhajalo iz dejstva, da je investicija v ureditev vaskega
jedra v KS Cesta smiselna predvsem z vidika zagotavljanja druzbenih kriterije. V okviru DIIPa je bilo ugotovljeno, da
potrebo po izvedbi investicijskega projekta izkazuje predvsem potreba KS Cesta in obcine po pridobitvi pokritih
prostorov za izvajanje prostocasnih Sportno rekreacijskih in drugih drustvenih dejavnosti, saj jih trenutno v KS Cesta
ni. Obstojece zunanje balinis¢e in otrosko igris¢e pa sta Ze dotrajana. Otrosko igriS¢e je nevarno in predvsem za
otroke neprimerno za uporabo. Zato KS Cesta in Obcina Ajdovscina, kot pobudnika aktivnosti, Ze nekaj let stremita za
tem, da bi za socialno, kulturne, Sportne, izobrazevalne, preventivne in druge druzbene dejavnosti v KS Cesta pridobili
ustrezne, primerne prostore. Obcina Ajdovscina je v okviru DIIPa smatrala, da na podlagi Zakona o spodbujanju
skladnega regionalnega razvoja izpolnjuje pogoje za brezplacni prenos zemljis¢, ker bo premozZenje uporabljeno v
razvojne namene in se obenem izpolnjuje kriterij javnega interesa brezplacnega prenosa lastnistva zemljiS¢, na
katerih bodo izgrajeni javni objekti za potrebe ne le krajanov in delovanja KS Cesta, temvec za SirSe lokalno okolje
Obcine Ajdovscina, saj ima naselje Cesta v Vipavski dolini izredno ugodno lego in dobro prometno povezavo.

Predmet operacije je v okviru DIIPa bil ravno tako kot v IP ureditev vaskega jedra v KS Cesta, ki zajema izgradnjo
vecnamenskega objekta (Doma krajanov Cesta), vkljucno s pripadajo¢o zunanjo ureditvijo in parkiriS¢em, ureditev in
ograditev otroskega igris¢a ter pokritje zunanjega baliniS¢a in vzpostavitev e-tocke. Operacija naj bi se ravno tako
izvajala v treh fazah, in sicer v naselju Cesta, na parcelnih Stevilkah 3830/5, 3830/6 in 3874/6 ter na delu parcele
Stevilka 2874/4 vse k.o. 2391 Vipavski Kriz. Celostna ureditev obmocja bi pomenila pridobitev urejenih javnih povrsin
z veCnamenskim objektom in Sportnimi povrsinami ter otroskim igris¢em, ki bodo namenjeni vsem krajanom SirSega
lokalnega obmocja. Po izvedbi operacije naj bi z vso novo javno infrastrukturo upravljala KS Cesta.

V DIIPu se je obravnavalo varianto »brez investicije« in varianto »z investicijo«. Izkazalo se je, da je z druzbenega
vidika bila izbrana varianta »z investicijo« kot optimalnejsa varianta. Na podlagi razvojnih ciljev obcCine in regije ter
analize stanja se je izkazala varianta »z investicijo« za upravi¢eno in smiselno (izbor optimalne variante je
predstavljen tudi v poglavju 1.3 IPa).

Izbrana varianta »z investicijo, ki vkljucuje ureditev vaskega jedra v KS Cesta, je bila ocenjena na vrednost po stalnih
cenah 440.196,00 EUR z 20% DDV oz. po tekocih cenah 457.596,00 EUR z 20% DDV. Ker je bila ocenjena vrednost
investicijskega projekta po stalnih in tudi po tekoc¢ih cenah z DDV pod 500.000,00 EUR, se je v skladu z Uredbo o
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enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, st.
60/2006, 54/2010) izdelalo le dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP).

V DIIPu je bilo predvideno, da bo investicijski projekt financiran iz proracunskih sredstev Obcine Ajdovscina v visini
140.196,00 EUR ter iz drugih virov, in sicer EU in drzavnih virov (nepovratna sredstva MKO — ukrep 322: Obnova in
razvoj vasi) v visini 317.400,00 EUR.

V DIIPu je bilo planirano, da bo zakljucek 1. faze in predaja Doma krajanov Cesta z zunanjo ureditvijo in parkiriS¢em
namenu do 31.11.2014; zakljucek 2. faze in predaja urejenega in ograjenega otroskega igris¢a namenu do 31.01.2015
ter zakljucek 3. faze in predaja pokritega zunanjega balinis¢a in vzpostavljene e-tocke namenu do 30.09.2015. Konec
septembra 2015 naj bi tako zakljucili celoten investicijski projekt »Ureditev vaskega jedra v KS Cesta«.

Preveritve v DIIPu so potrdile, da bo izvedba investicijskega projekta pomembno pripomogla k nadaljnjem razvoju
naselja Cesta. Nacrtovane vsebine ureditve vaskega jedra v KS Cesta naj bi imele velik pozitiven ucinek na Sirse
socialno okolje in na izboljSanje obstojeCega stanja premoZenja, ki je predmet prenosa (sanacija neurejenih povrsin,
povezava obstojecih Sportnih vsebin in nadgraditev z novimi objekti). ObCina Ajdovséina in KS Cesta sta menili, da
nacrtovane vsebine na drzavnem premozenju, ki je predmet prenosa, v celoti ustrezajo dolo¢bam 29. ¢lena Zakona o
spodbujanju skladnega regionalnega razvoja (Uradni list RS 20/2011, 57/2012), saj prispevajo k izboljsanju stanja
okolja in oskrbe prebivalstva z razvojno infrastrukturo. Zaradi navedenega se je sklepalo, da je Obcina Ajdovséina
upravicena do brezplacne pridobitve zemljis¢, potrebnih za realizacijo nalozbe v ureditev vaskega jedra v krajevni
skupnosti Cesta.

drzavnega premozZenja) pristopilo k izdelavi projektne dokumentacije za izgradnjo vecnamenskega objekta s
pripadajoCo zunanjo ureditvijo ter za pokritje zunanjega balinis¢a. Po pridobitvi lastniStva nad zemljis¢i je Obcina
Ajdovscina narocila izdelavo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.

0.7 Nastale spremembe oziroma razlogi za izdelavo investicijskega programa

Glavni razlog za izdelavo investicijskega programa (IP) je bila sprememba ocenjene vrednosti investicijskega projekta,
ki se je zaradi spremembe (povecanja) obsega operacije, dvignila nad 500.000,00 EUR z DDV. Vrsta in vsebina
potrebne investicijske dokumentacije v postopku investiranja je v skladu s 4. clenom Uredbe o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavno investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010)
odvisna od mejne vrednosti investicije po stalnih cenah z vklju¢enim davkom na dodano vrednost v ¢asu njene
priprave. Za investicijske projekte, ki se (so)financirajo s proracunskimi sredstvi, z ocenjeno vrednostjo nad
500.000,00 EUR z DDV je potrebno zagotoviti dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) in investicijski
program (IP).

Med in po izdelavi projektne dokumentacije PGD in PZI ter pridobitvi gradbenega dovoljenja ter do izdelave tega
investicijskega programa (IP) pa so se spremenile tudi druge klju¢ne predpostavke investicijskega projekta, in sicer

zaradi:

o spremembe vrednosti investicijskega projekta, ki je zaradi novejSe in podrobnejSe projektne
dokumentacije ter na podlagi tega izdelanega novega projektantskega popisa del (v okviru PZI) narasla, in
skladno z zahtevami Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ je potrebno poleg izdelave DIIP izdelati tudi IP;

[ spremembe ¢asovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta ter posledicno

[ spremembe dinamike in strukture virov financiranja investicijskega projekta (v DIIPu je bilo predvideno
sofinanciranje investicijskega projekta s strani MKO — v okviru ukrepa 322 — »Obnova in razvoj vasi«; v IP
pa je predvideno financiranje investicijskega projekta izklju¢no iz lastnih proracunskih sredstev Obcine
Ajdovscina).
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1 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

1.1 Investicijska namera in cilji investicijskega projekta

Osnovni namen izvedbe investicijskega projekta je zagotoviti ustrezno ponudbo Sportno rekreacijskih aktivnosti v
pokritih prostorih za aktivno preZivljanje prostega casa ter pridobiti dodatne druzabne prostore za razlicna
sre€anja, druZenja in prireditve (Sportne in ostale). S tem Zeli Obc¢ina Ajdovscina izboljsati Zivljenjske, bivanjske
pogoje v podezZelskih skupnostih in tako prispevati k privlia¢nosti vaskega okolja tudi kot bivanjskega prostora in
potenciala za razvoj drugih dejavnosti. S tem se bodo tudi zmanjSevale razlike v stopnji druzbenega razvoja med
obcinskim sredis¢em in robnimi naselji.

Glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v naselju Cesta v nacrtovanem obdobju urediti vasko
jedro v KS Cesta, in sicer zgraditi Dom krajanov Cesta (vetnamenski objekt) z ustrezno zunanjo ureditvijo in
parkiriS¢em, obnoviti in ograditi obstojece otrosko igrisce ter pokriti zunanje balinis¢e in vzpostaviti e-tocko. V
okviru operacije se bo zagotovilo 357,00 m? skupnih v celoti zaprtih in pokritih neto tlorisnih povrin (Dom krajanov
Cesta), 614,60 m? skupnih pokritih neto tlorisnih povrsin, ki niso v celoti zaprte, ter 312,60 m” nepokritih obdelanih
neto tlorisnih povrsin (parkiris¢e). S tem se bodo zagotovile potrebne povrsine za izvajanje razlicnih Sportno
rekreacijskih dejavnosti za aktivno preZivljanje prostega Casa ter za izvajanje razlicnih drustvenih in druzbenih
dejavnosti lokalnih prebivalcev ter ostalih predvidenih uporabnikov/koristnikov novega objekta Doma krajanov Cesta
in pokritega baliniS¢a ter vseh ostalih zunanjih povrsin. Izboljsala se bo ponudba kulturnih, druzabnih, turisti¢nih in
Sportno rekreacijskih moznosti v naselju Cesta z okolico ter v sami obdini Ajdovscina (tako za lokalne prebivalce kot
tudi za obiskovalce). Izgradnja ve¢namenskega objekta je poleg KS Cesta v interesu tudi SirSi lokalni skupnosti za
zagotavljanje vecje varnosti pri oskrbi prebivalcev ob morebitnih nesrecah in dopolnitev Regijskega skladisc¢a Civilne
zascCite v Ajdovscini. Predvidena operacija je sestavni del NRP Obcine Ajdovsc¢ina 2014-2017. Ostali cilji investicijskega
projekta so predstavljeni v nadaljevanju tega dokumenta, in sicer v poglavju 4.1.

1.2  Strokovne podlage (dokumentacija — idejna resitev — studija)

Pri izdelavi investicijskega programa (IP) so bile upostevane naslednje osnove oziroma izhodisc¢a:

®  Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD): Ureditev vaskega jedra v krajevni skupnosti Cesta, ki ga
je izdelalo podjetje RISBA, Maja AmbroZi¢ Fucka s.p., Cesta 43A, 5270 Ajdovscina; St. projekta: 13/14;
november 2013, dopolnitev: december 2013 in januar 2014.

®  Projekt za izvedbo (PZI): Ureditev vaskega jedra v krajevni skupnosti Cesta, ki ga je izdelalo podjetje RISBA,
Maja Ambrozi¢ Fucka s.p., Cesta 43A, 5270 Ajdovscina; st. projekta: 13/14 PZI, december 2013.

e  Gradbeno dovoljenje stevilka 351-456/2013-5-P z dne 27.12.2013, ki ga je izdala UE Ajdovsc€ina.

e QOdlocba o spremembi gradbenega dovoljenja $t. 351-31/2014-2-P z dne 04.02.2014, ki jo je izdala UE
Ajdovscina.

e Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): Ureditev vaskega jedra v krajevni skupnosti Cesta, ki
ga je septembra 2012 izdelala Obcinska uprava Obcine Ajdovscina (St. sklepa: 351-65/2008; datum sklepa:
27.09.2012).

e Nacrt razvojnih programov (NRP) Obcine Ajdovscina 2014-2017.

e  Proracun Obcine Ajdovscina za leto 2013 in 2014.

e Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Uradni list RS, $t. 60/2006; 54/2010).

e Navodila za uporabo metodologije pri izdelavi analize stroskov in koristi. Metodoloski delovni dokument —
delovni dokument 4; za novo programsko obdobje 2007-2013, ki ga je izdala Evropska komisija — generalni
direktorat za regionalno politiko; 08/2006.
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Operacija je skladna z navedeno plansko in urbanisti¢cno dokumentacijo ter potrjena z izjavo o skladnosti nacrtov in
izpolnjevanju bistvenih lastnosti s strani odgovorne projektantke Maja Ambrozi¢ Fucka, univ. dipl. inZ. arh., ZAPS

1397 A.

13

Kratka predstavitev upostevanih variant ter utemeljitev izbora optimalne variante

V okviru idejnih zamisli investicijskega projekta sta bili obdelani dve varianti, in sicer:

e  Varianta »z investicijo«:

Varianta »brez investicije«:

Investicija se ne bo izvedla. To je minimalna, nicelna varianta.
Ureditev vaskega jedra KS Cesta.

1.3.1 Varianta »brez investicije«

Varianta »brez investicije«

INVESTICIJA SE NE BO IZVEDLA

Vrsta posega

Ohranitev obstojecega stanja

Tehnicni vidik

Stanje ostaja nespremenjeno. Ne bo se zgradilo Doma krajanov Cesta, uredilo zunanjih
povrsin, parkiris¢a, otroskega igris¢a, pokritega balinis¢a ter s tem se ne bo zagotovilo
potrebnih prostorov in zunanjih povrsin za Sportno rekreacijske in druge drustvene
dejavnosti.

Vsebinski vidik

Varianta »brez investicije« ne izboljSuje trenutnega stanja, temvec se stanje in
obstojece problematike le Se povecujejo. To pomeni, da domaci prebivalci ne bodo
imeli pokritega prostora in zunanjih povrsin za Sportno rekreacijske dejavnosti in se
bodo morali posluzevati drugih $portnih povrsin izven naselja. Se naprej pa bo otezeno
delovanje krajevne skupnosti in raznih drustev in skupnosti. Le-ti ne bodo imeli
primernih prostorov za razne prireditve in druZzabna srecanja.

Prednosti

Sredstva ostanejo na razpolago za druge projekte Obcine Ajdovscina.

Slabosti

Nadaljnje pomanjkanje ustreznih, pokritih in zunanjih prostorov/povrsin za izvajanje
Sportno rekreacijskih dejavnosti, drustvenih in druzabnih dejavnosti (razna srecanja,
prireditve, kulturni dogodki ipd.). Se naprej bo otezeno delovanje KS Cesta in raznih
drustev in skupnosti. Otroci bodo Se vedno izpostavljeni nevarnostim ob igranju na
nezascitenem in propadajo¢em otroskem igris€u. Ta varianta pomeni, da se bodo
prostorske in organizacijske teZzave drustev in KS Cesta nadaljevale. Onemogoceno bo
bilo tudi medgeneracijsko druzenje krajanov. Drustva so z vecletnim delom dokazala,
da je njihova dejavnost pomemben ¢len v Zivljenju celotne KS Cesta in da imajo ideje
in voljo za Siritev in razvoj dejavnosti, ki pa je mogoca le ob zagotovitvi primernih
prostorskih kapacitet. Zato varianta »brez investicije« zagotovo ima negativen vpliv na
zagnanost in entuziazem Stevilnih ¢lanov KS in drustev, ki Ze vrsto let predstavljajo
gonilno silo aktivnosti v KS Cesta. Glede na podano opredelitev variante je jasno, da je
zaradi slabih prostorskih razmer, ki ne omogocajo izvajanja Sportno rekreacijskih
dejavnosti, razvoja drustvenih dejavnosti ter narasScanja Stevila Clanov drustev
popolnoma nesprejemljiva. Ne more se pri¢akovati povecanja Stevila obiskovalcev, saj
bo samo naselje (vas) postalo za obiskovalce nezanimivo, kve¢jemu se bo Stevilo
obiskovalcev Se zmanjsalo, kar bo vplivalo tudi na druzbeni, drustveni, kulturni,
turisti¢ni in gospodarski razvoj naselja. Negativne ucinke variante »brez investicije«
gre iskati zlasti v hitrem nazadovanju oZjega in SirSega obmocja naselja/vasi Cesta,
katerega verizne posledice bodo prizadele tako KS Cesta, obcino kot tudi njene
prebivalce. Pomanjkanje skupnih, vecnamenskih in zunanjih prostorov za izvajanje
interesov lokalnega prebivalstva in drustev ter tudi neurejeno vasko jedro KS Cesta
gotovo ne bo pripomoglo k razvoju obravnavanega obmocja/vasi, k ohranjanju oz.
rasti prebivalstva, k izenacevanju pogojev bivanja v mestu in na podeZzelju, kar tudi ni v
skladu z razvojno vizijo obcine. Tovrstne stroske ni mogoce natancno prikazati, se pa
nanasajo na primanjkljaj v obcinskem proradunu, zaradi vse manjsega Stevila
obstojeCega in obcasnega prebivalstva. Varianta »brez investicije«, upostevaje
navedeno, dolgorocno prinasa mnogo ve¢ negativnih uc¢inkov v primerjavi s stroski
izvedbe investicijskega projekta.

Usklajenost s strategijami in
politikami ter doseganje ciljev
investicijskega projekta

Varianta »brez investicije« ni v skladu z drzavnimi, regionalnimi in obcinskimi
strategijami in ne uresnicuje ciljev investicijskega projekta.

Gradbeno dovoljenje

Ni potrebno.

Pravno lastnisko razmerje

Zemljis¢a so v lasti Obcine Ajdovséina (nanjo so bila prenesena s strani drzave s
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pogodbo o brezplaénem prenosu drZzavnega premozenja).

Vrednost investicijskega Bruto vrednosti (v EUR z DDV) 0,00 EUR
projekta z DDV Neto vrednosti (v EUR brez DDV) 0,00 EUR
Viri financiranja 0,00 EUR

Trajanje izvajanja 0 mesecev

1.3.2 Varianta »z investicijo«

Varianta »z investicijo«

UREDITEV VASKEGA JEDRA KS CESTA

Vrsta posega

Novogradnja

Zahtevnost objekta

Manj zahteven objekt (Dom krajanov Cesta s pripadajoco zunanjo ureditvijo in parkiris¢éem ter
pokrito balinisce) — pridobljeno gradbeno dovoljenje
Enostaven objekt (otrosko igris¢e) — no potrebno gradbeno dovoljenje

Klasifikacija objekta

12610 — Stavbe za kulturo in razvedrilo

Neto tlorisne povrsine

V celoti zaprte povriine: 357,00 m*
Pokrite povrsine, ki niso v celoti zaprte: 614,60 m’ (od tega balinis¢e 537,00 mz)
Nepokrite obdelane povrsine (parkiris¢e): 312,60 m

Tehnicni vidik

Projekt (operacija) se bo izvajal na parcelnih stevilkah 2830/5, 2830/6 in 2874/6 vse
k.0. 2391 Vipavski Kriz, ki so v lasti investitorja. Izvajal se bo v treh fazah, in sicer:

1. faza predvideva izgradnjo vecnamenskega objekta Doma krajanov Cesta, vklju¢no s
pripadajo¢o zunanjo ureditvijo in parkiris¢em; 2. faza predvideva ureditev (zamenjava
igral) in ograditev obstojeCega otroskega igris¢a; ter 3. faza predvideva pokritje
zunanjega balinisc¢a in vzpostavitev e-tocke. Osnovna namenska raba prostora se ne
spremeni. Nameravana operacija bo prispevala k trajnostnemu okoljskemu in
prostorskemu razvoju ter k uravnotezeni infrastrukturni opremljenosti obcine. Po
izvedbi operacije se bo v okviru urejenega vaskega jedra v KS Cesta razpolagalo z
novimi, pokritimi prostori/povrSinami za izvajanje razli¢nih prostocasnih Sportno
rekreacijskih, druzbenih in ostalih dejavnosti. Dom krajanov bo dvoetaZen.
Instalacijsko se bo navezoval na obstojee komunalne, instalacijske in cestne
prikljucke, ki jih bo potrebno v okviru projekta urediti, ustrezno prestaviti ipd.

Vsebinski vidik

Z izvedbo operacije se bo zagotovilo ustrezne, kakovostne in varne prostorske
kapacitete za izvajanje prostocasnih Sportno rekreativnih, drustvenih, kulturnih,
izobraZzevalnih in drugih dejavnosti v naselju Cesta. Z izvedbo operacije bo KS Cesta
pridobila urejeno vasko jedro, namenjeno druZenju in preZivljanju prostega casa
lokalnih prebivalcev in obiskovalcev. Navedeno bo pozitivno vplivalo na demografski,
druzbeni, socialni pa tudi na ekonomski razvoj obmocja in obcine. IzboljSani bodo
bivanjski pogoji Zivljenja v naselju in zmanjSane bodo razlike v ponudbi ustreznih
prostorskih kapacitet za izvajanje tovrstnih dejavnosti med obcinskim sredis¢em in
podeZeljem obcine. Zagotovljeni bodo prostori za medgeneracijsko druZenje in
vzpostavljena bo e-tocka. Zagotovljena bo varnost, predvsem za otroke, v samem
vaskem jedru z zamenjavo igral, ureditvijo in ograditvijo otroskega igriSce. Operacija
bo prebivalcem naselja Cesta, KS Cesta ter prebivalcem okoliskih naselij prinesla veliko
koristi, saj bodo imeli na razpolago pokrite Sportno rekreacijske povrsine, kjer se bodo
lahko ukvarjali z raznimi Sporti in kulturnimi, drustvenimi in ostalimi aktivnostmi.
Navedeno bo vplivalo tudi na njihovo dobro pocutje, zdravje ipd. Pri tem pa lahko tudi
omenimo, da bodo prebivalci imeli dolocene financne koristi, saj se jim ne bo
potrebno vec voziti v druge kraje, kjer ponujajo dolocene Sportno rekreacijske
zmogljivosti (prihranek na ¢asu, na ceni prevoza, na ceni najema prostorov ipd.). Z
organizacijo raznih Sportnih oziroma drugi prireditev pa bi le-ti dodatno privlacili
obiskovalce ter tudi druge prebivalce obcine. S prihodom obiskovalcev iz drugih krajev
pa bi imeli koristi tudi domaci, lokalni prebivalci, saj bi se lahko tudi ponudba ostalih
dejavnosti (predvsem gostinskih) dvignila. Dvignila bi se tudi sama prepoznavnost
naselja/vasi (z organizacijo raznih druzbenih, Sportnih, kulturnih ipd. prireditev). Z
operacijo pa bi pridobila tudi sama KS Cesta, kateri bo omogoceno lazje delovanje in
komunikacija z lokalnimi prebivalci glede na postavitev projektov, nacrtovanje in
usklajevanje za prebivalce pomembnih investicij, dogodkov ipd. Z izvedbo operacije se
bo: dopolnilo ponudbo v obmocju KS Cesta (vecanje ponudbe kraja prinasa moznost
trZenja Sportnih kapacitet z ostalo turisticno ponudbo kraja); zagotovilo povrsine za
delovanje, kulturno in rekreativno udejstvovanje lokalnega prebivalstva in lokalnih
drustev ter delovanje KS Cesta; vzpostavilo sistem upravljanja; usmerilo rekreativce v
za rekreacijo urejene prostore, kar pomeni razbremenitev koncentracije Sportnih
dejavnosti v naravnem okolju, ki je namenjeno drugim dejavnostim (kmetijstvo:
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travniki, pasniki ipd.) in kjer lahko nastopijo konflikti interesov; popestrilo ponudbo za
aktivno preZivljanje prostega Casa; vzpostavilo kakovostne osnovne za izvajanje novih
vsebin in dejavnosti na podeZelju z upostevanjem interesov lokalnega prebivalstva ter
zasledovalo policentricen razvoj obcine. Izvedba projekta pomeni dokoncanje Ze
zaCetega projekta, saj je bila Ze izdelana projektna dokumentacija in pridobljeno
gradbeno dovoljenje. Operacija obcini, KS, naselju in obanom prinasa mnoge koristi,
ki se kazejo na dolgi rok in jih je tezko ustrezno ovrednotiti, saj ima vecina teh koristi
indirekten vpliv na blagostanje prebivalstva ter razvoj naselja. Le-ta nedvomno
pripomore k napredku naselja, krajevne skupnosti in obcCine ter je zato druzbeno-
ekonomsko upravicena.

Prednosti Zagotovljene bodo vecje prostorske kapacitete za izvajanje Sportno rekreacijskih,
drustvenih, kulturnih, izobraZevalnih in ostalih dejavnosti lokalnih prebivalcev
(predvsem za prostocasne aktivnosti). Zagotovljene bodo tudi dodatne kapacitete, ki
bi jih lahko koristila Civilna zas¢ita za zagotavljanje vecje varnosti pri oskrbi prebivalcev
ob morebitnih nesrecah ter za izobraZevanje, izvajanje tecajev ipd. V objektu in tudi na
ostalih povrsinah bo zagotovljeno pozitivno bivalno udobje in zagotovljeni bodo
najboljsi pogoji za izvedbo vseh predhodno navedenih dejavnosti. Operacija je lokalna
pobuda prebivalcev naselja, predvsem KS Cesta in obstajajo interesi lokalne skupnosti
(drustev in skupin) za ureditev vaskega jedra. Zagotovljena so proracunska sredstva
Obcine Ajdovscina. Izdelana je bila sistemska in nacrtna celostna resitev. Brezplacen
prenos zemljis¢ (drzavnega premoZenja) na investitorja je bil izveden. Gradbeno
dovoljenje je Ze pridobljeno.

Slabosti Angaziranje velikih finan¢nih sredstev investitorja za izvedbo investicijskega projekta.

Usklajenost s strategijami in Varianta »z investicijo« omogoca doseganje zastavljenih ciljev in razvojnih moznosti iz
politikami ter doseganije ciljev poglavja 4.1 ter ciljev Obcine Ajdovscina in bodocega upravljavca KS Cesta. Le-ta
investicijskega projekta predstavlja stanje, ki je usklajeno z razvojnimi strategijami in sprejetimi programi in

resolucijami na obcinski, regijski, drzavni in EU ravni. Projekt je usklajen z obcinskimi,
regionalnimi, nacionalnimi ter EU strateskimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami in
programi ter uresniCuje javni interes tako na obdinski, regionalni, nacionalni in EU
ravni.

DA (za izgradnjo vecnamenskega objekta s pripadajo¢o zunanjo ureditvijo in

Gradbeno dovoljenje parkiris¢em ter za pokritje balinis¢a)

Pravno lastnisko razmerje Zemljis¢a so v lasti Obcine Ajdovscina (nanjo so bila prenesena s strani drzave s
pogodbo o brezplathem prenosu drZavnega premozenja). V lasti Obc¢ine Ajdovscina
bodo tudi vsi rezultati operacije. Z njimi bo upravljala KS Cesta.

Vrednost investicijskega Bruto vrednosti (v EUR z DDV) 503.435,86 EUR
projekta z DDV (tekoce cene) Neto vrednosti (v EUR brez DDV) 611.773,30 EUR

Viri financiranja investicijskega | L iviri i itorj
_ jv jskeg astnlvvm investitorja ) o 611.773,30 EUR
projekta (tekoce cene) Proradunska sredstva Obcine Ajdovicina

Trajanje izvajanja 09/2012 (sklep o potrditvi DIIP) — 11/2016 (zakljucek celotne operacije)

1. faza: 02/2014 (JN) — 03/2015 (predaja namenu) oz. 04/2015 (zakljucek financiranja)
2. faza: 06/2015 (JN) — 12/2015 (predaja namenu) oz. 01/2016 (zakljuéek financiranja)
2. faza: 01/2016 (JN) — 10/2016 (predaja namenu) oz. 11/2016 (zakljuéek financiranja)

1.3.3 Izbor optimalne variante

Po primerjavi mozZnih variant izvedbe investicije lahko zaklju¢imo, da le varianta »z investicijo« omogoca doseganje
zastavljenih ciljev, ki so navedeni v poglavju 4.1. Primerjava variant pokaZe, da je varianta »z investicijo« razvojno bolj
smiselna, saj v SirSe okolje prinese pomembne druzbeno-ekonomske koristi, kar upravicuje vlaganje javnih sredstev.
Hkrati pa varianta »z investicijo« uresnicuje cilje in strategije razvojnih strategij in politik na obcinski, drzavni in EU
ravni ter izpolnjuje vse zakonske zahteve. Varianta »z investicijo« je boljSa od variante »brez investicije«, saj je glede
na trende in razvojne moznosti ter potrebe z vidika investitorja Obcine Ajdovscina veliko bolj sprejemljiva. Z izvedbo
operacije (varianta »z investicijo«) se bo pridobilo ustrezne povrsine/kapacitete za izvajanje $portno rekreacijskih in
drugih dejavnosti v KS Cesta in s tem dvignilo ponudbo Sportno rekreacijskih aktivnosti v pokritih prostorih za aktivno
preZivljanje prostega Casa ter pridobilo dodatne druZabne prostore za razlicha srecanja, druZenja in prireditve
(Sportne in ostale). Dvignili bi tudi Zivljenjski standard lokalnih prebivalcev in izboljsali njihove bivalne moznosti ter s
tem postopno izenadili pogoje bivanja v mestu in na podeZelju. Ze samo s tega vidika je veliko bolj$a varianta »z
investicijo«. Varianta »z investicijo« pa tudi omogoca uresni¢evanje strateskih ciljev obcine, regije, drzave in EU in je
tako bolj usklajena z obcinskimi, drzavnimi in EU strategijami in cilji, z veljavnimi zakonskimi predpisi in normativi kot
varianta »brez investicije«.
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Na podlagi navedenega lahko zaklju¢imo, da je izvedba investicijskega projekta »Ureditev vaskega jedra v KS Cesta«
nujno potrebna oziroma, da varianta »brez investicije« ne reSuje problema na dolgoro¢no vzdrien nacin ter
dolgoroc¢no prinasa mnogo vec negativnih ucinkov v primerjavi z investicijskimi stroski, predvidenimi v varianti »z
investicijo«. 1z vsega navedenega lahko zaklju¢imo, da varianta »brez investicije« ni sprejemljiva, saj ne bi resevala
trenutne, obstojeCe problematike neurejenega vaskega jedra v KS cesta. Varianta »z investicijo« je zato optimalna
varianta, saj Zeli Obcina Ajdovscina z izvedbo investicijskega projekta doprinesti na vec razvojnih podrogjih, tako na
podrocju Sportno rekreacijske in druge javne infrastrukture za aktivno preZivljanje prostega Casa, kot tudi na
podrocju povecanja turistitne ponudbe ter samega bivanja prebivalcev KS Cesta in celotne obcine. Varianta »z
investicijo« prinasa tako neposredne koristi kot tudi vecje Stevilo posrednih koristi naselju Cesta, KS Cesta, celotni
obdini in regiji. Koristi se bodo pokazale predvsem na dolgi rok in jih je teZje ustrezno ovrednotiti, saj ima vecina teh
koristi posreden (indirekten) vpliv tudi na blagostanje prebivalstva oZjega in SirSega obmocja obcine Ajdovscina ter
posredno tudi same regije. Glede na vse ugotovitve, se je za najprimernejsSo, optimalno varianto izkazala varianta »z
investicijo«, varianta »brez investicije« pa je prepoznana kot neprimerna oz. neustrezna. Namrec le s pristopom k
izvedbi investicijskega projekta (varianta »z investicijo«) se bodo izpolnila vsa pri¢akovanja in zastavljeni cilji, ki so
navedeni v tem dokumentu.

Zaradi vsega navedenega v nadaljevanju obravnavamo in podrobneje predstavljamo varianto »z investicijo«, saj je

optimalnejsa z druzbenega in ekonomskega vidika kot varianta »brez investicije«.

1.4 Podatki o odgovornih osebah na investicijskem projektu

Odgovorna oseba investitorja

Odgovorni vodja projekta s strani investitorja
in odgovorna oseba za pripravo investicijske
dokumentacije

Odgovorna oseba za izvajanje investicijskega
projekta (strokovni vodja) s strani investitorja

Odgovorna oseba s strani projektanta
(odgovorni projektant/vodja projekta)

Odgovorna oseba s strani izdelovalca
investicijske dokumentacije

Odgovorna oseba s strani upravljavca

1.5

Marjan Poljsak, Zupan Obcine Ajdovscina
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon.

Vodja Oddelka za investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Damijan Lavrendic, univ. dipl. inZ. grad.

Visji svetovalec za investicije

Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Maja AmbroZzi¢ Fucka, univ. dipl. inZ. arh. ZAPS 1397 A

RISBA, Maja AmbroZi¢ Fucka s.p., Cesta 43A, 5270 Ajdovscina

Robert Likar, univ. dipl. inZ. str. 1S S-1431
NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina

Erik Strukelj, predsednik KS Cesta
Krajevna skupnost (KS) Cesta, Cesta 21, 5270 Ajdovscina

Predvidena organizacija izvedbe investicijskega projekta

Za izvedbo investicijskega projekta ni predvidene posebne organizacije. Investitor Obcina Ajdovscina je s svojimi
zaposlenimi tudi odgovorni nosilec celotnega projekta. Investicijski projekt bo investitor izvajal tudi s pomocjo
zunanjih sodelavcev (izdelava projektne dokumentacije, izdelava investicijske dokumentacije ter izvedba strokovnega
nadzora gradnje). Dela se bodo oddala v skladu z Zakonom o javhem narocanju.

Pripravo, izvedbo in spremljanje investicijskega projekta bo vodila strokovna skupina investitorja (Oddelek za
investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe) v okviru obstojecih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti.
Investitor bo vodenje investicijskega projekta zagotovil z lastnimi viri v okviru obcinske uprave. Pregled, koordinacijo
in nadzor nad izvajanjem aktivnosti izdelave investicijske in projektne dokumentacije je in bo Se naprej vodil Oddelek
za investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe na Obcini Ajdovscina. Aktivnosti zaposlenih se bodo izvajale
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v prostorih Obcine Ajdovscina. Za izdelavo Studij, analiz in pripravo projektne in investicijske dokumentacije ter za
izvedbo strokovnega nadzora gradnje so bili in bodo tudi v prihodnje s strani Obcine Ajdovscina in vodje
investicijskega projekta najeti zunanji izvajalci. PodrobnejSa razclenitev aktivnosti in organizacija izvedbe
investicijskega projekta je predstavljena v poglavju 11.2 tega dokumenta.

Financna realizacija nalozbe bo potekala v skladu z Zakonom o javnih financah ter Zakonom o izvrSevanju proracuna.

Organizacija izvedbe investicijskega projekta je Ze v teku. Do sedaj opravljena dela so sledeca:
e |zdelava Dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP) in potrditev DIIP; september 2012.
e  Pridobitev lastniStva nad zemljis¢i s strani investitorja (Pogodba o brezplacnem prenosu drZavnega
premozenja na investitorko Obc¢ino Ajdovscina); oktober 2013.
e  Priprava projektne dokumentacije PGD; november 2013, dopolnitev: december 2013, januar 2014.
e  Pridobitev gradbenega dovoljenja (st. 351-456/2013-5-P z dne 27.12.2013).
®  Priprava projektne dokumentacije PZI; december 2013.
e Odlocba o spremembi gradbenega dovoljenja (5t. 351-31/2014-2-P z dne 04.02.2014).
e |zdelava investicijskega programa (IP); marec 2014.

Za dokoncanje investicijskega projekta je potrebno organizirati in izvesti Se sledece:

e Potrditev investicijskega programa (IP); marec 2014.

e |zvedba javnega narocila za izbiro izvajalca del za 1. fazo — strokovna sluzba investitorja bo v skladu z dolocili
Zakona o javnem narocanju izvedla javni razpis za izbiro izvajalca del; 02/2014-04/2014 (aktivnost je Ze v
teku).

®  |zbira izvajalca strokovnega nadzora gradnje za 1. fazo.

e (Oddaja GOI del in storitev nadzora ter podpis pogodbe oz. izdaja narocilnice za 1. fazo.

e |zvedba 1. faze operacije.

e |zvedba tehni¢nega pregleda in pridobitev uporabnega dovoljenja za 1. fazo.

e  Prevzem veCnamenskega objekta z zunanjo ureditvijo in parkiris¢em (1. faze) s strani investitorja ter predaja
v uporabo upravljavcu KS Cesta.

e |zvedba javnega narocila za izbor izvajalca za 2. fazo — strokovna sluzba investitorja s skladu z ZJN.

e |zvedba 2. faze operacije.

e Predajaizvedenih del (urejenega in ograjenega otroskega igris¢a) upravljavcu KS Cesta.

e |zvedba javnega narocila za izbiro izvajalca del za 3. fazo — strokovna sluzba investitorja bo v skladu z dolocili
Zakona o javnem narocanju izvedla javni razpis za izbiro izvajalca del.

®  |zbira izvajalca strokovnega nadzora gradnje za 3. fazo.

e (QOddaja GOl del in storitev nadzora ter podpis pogodbe oz. izdaja narocilnice za 3. fazo.

e |zvedba 3. faze operacije.

e [|zvedba tehnicnega pregleda in pridobitev uporabnega dovoljenja za 3. fazo.

e  Prevzem pokritega balinis¢a in vzpostavitev e-tocke (3. faze) s strani investitorja ter predaja v uporabo
upravljavcu KS Cesta.

e Upravljanje nove javne infrastrukture izvedene v okviru projekta »Ureditev vaskega jedra v KS Cesta«

e Zakljucek financiranja (zakljucek operacije) do 30.11.2016.

e Spremljanje doseganja pri¢akovanih rezultatov projekta.

1.6 Ocenjena vrednost investicijskega projekta ter financna konstrukcija

Tabela 1: Vrednost investicijskega projekta po stalnih in tekocih cenah, v EUR.

SKUPAJ NETO VREDNOST INVESTISKEGA PROJEKTA (v EUR brez DDV) 498.018,34| 503.435,86

SKUPAJ BRUTO VREDNOST INVESTICUSKEGA PROJEKTA (v EUR z DDV) 605.163,92| 611.773,30
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Podrobnejsa specifikacija vrednosti investicijskega projekta in dinamika nastajanja investicijskih stroskov je
predstavljena v poglavju 8.

V tabeli 2 so predstavljeni viri financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah. Podrobna finan¢na konstrukcija
investicijskega projekta je predstavljena v poglavju 12.

Tabela 2: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah, v EUR.

Leto SKUPAJ
Viri financiranja (tekoce cene) 2013 2014 2015 2016 v EUR %

LASTNA PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJIDOVSCINA 1.799,50|  232.165,00f  294.320,80 83.488,00) 611.773,30 100,0%

DRUGI VIRI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA 1799,50| 23216500 29432080 s348800| 611.773,30)  1000%

1.7  Zbirni prikaz rezultatov izracunov ter utemeljitev upravi¢enosti izvedbe
investicijskega projekta

Upravicenost izvedbe investicijskega projekta smo merili tako, da smo izracunali finan¢ne oz. realne denarne tokove
za financ¢no in ekonomsko analizo (CBA-Analizo stroskov in koristi) ter zanj izraCunali pripadajoce dinamicne in
staticne kazalnike upravicenosti le-tega. Pri analizi smo skusali ugotoviti, kaksne finan¢ne in ekonomske rezultate
(rezultate na podlagi CBA-Analize stroskov in koristi) bo prinesel investicijski projekt. Financno in ekonomsko analizo
upravicenosti izvedbe investicijskega projekta smo opravili za varianto »z investicijo«, saj je bila varianta »z
investicijo« v okviru primerjave moznih variant izvedbe investicijskega projekta prepoznana za najprimernejso,
optimalno varianto (poglavje 1.3 IP).

Finan¢na neto sedanja vrednost je pri 7% diskontni stopnji negativna. Ravno tako je negativna finan¢na interna
stopnja donosa. Doba vracanja vloZenih sredstev po financni analizi presega amortizacijsko dobo, kar pomeni, da se
investicijska vlaganja ne bodo povrnila iz naslova neposrednih finan¢nih prilivov v ekonomski dobi projekta.
IzraCunana financna relativna neto sedanja vrednost projekta je negativna, kar pomeni, da nam vsak vloZzen EUR
prinasa izgubo. Rezultati financne analize so pokazali, da je obravnavani investicijski projekt gledano samo s
finan¢nega vidika nerentabilen in s tem tudi neupraviéen za izvedbo, saj vsi financ¢ni kazalniki ne dosegajo vrednosti,
ki bi potrjevale upravi¢eno izvedbo investicijskega projekta. Investicijski projekt je na podlagi izvedene financne
analize in izracunanih dinamicnih in stati¢nih financnih kazalnikov neupravicen za izvedbo, zato ga posledi¢no
upravicujemo na podlagi SirSih druzbeno-ekonomskih koristi oz. z izvedbo ekonomske analize (CBA-Analize
stroskov in koristi).

Ekonomska neto sedanja vrednost je pri 7% diskontni stopnji pozitivna. Ekonomska interna stopnja donosa je ravno
tako pozitivna in visja od 7% diskontnega faktorja. Doba vracanja vloZenih sredstev je po ekonomski analizi krajsa od
amortizacijske dobe ter tudi od ekonomske (referencne) dobe projekta, kar pomeni, da se vloZena sredstva na
podlagi ekonomske analize, ki uposteva SirSe druzbeno-ekonomske koristi, povrnejo v opazovani ekonomski dobi.
Ekonomska relativna neto sedanja vrednost je pozitivna, kar pomeni, da na vsak vlozen EUR nam projekt prinasa
doloceno visino donosa/dobicka. Rezultati ekonomske analize so pokazali, da je obravnavani investicijski projekt po
ekonomski analizi rentabilen in upravi¢en za izvedbo, kar so potrdili tudi vsi izraCunani ekonomski kazalniki, saj vsi
dosegajo vrednosti, ki potrjujejo upravi¢eno izvedbo investicijskega projekta. Na podlagi dobljenih rezultatov
ekonomske analize smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba investicijskega projekta ekonomsko upravi¢ena
oz. upravicena na podlagi CBA-Analize stroskov in koristi, saj je njegova izvedba druzbeno-ekonomsko koristna. Ce
pa upostevamo Se vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in jih prinasa izvedba investicijskega projekta, ter
vse stroske v primeru njegove neizvedbe vidimo, da je na podlagi CBA-Analize stroskov in koristi (ekonomske analize),
investicijski projekt »Ureditev vaskega jedra v krajevni skupnosti Cesta« ekonomsko upravicen.
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Tabela 3: Zbirni prikaz rezultatov investicijskega projekta.
VREDNOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (OPERACIJE) Z DDV (Stalne cene) 605.163,92 EUR|
VREDNOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (OPERACIJE) Z DDV (Tekoce cene) 611.773,30 EUR|
TRAJANJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA 09/2012 - 11/2016,
EKONOMSKA DOBA 15 LET)
LASTNA PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJDOVSCINA 611.773,30 EUR
DRUGI VIRI 0,00 EUR|
NETO TLORISNA POVRSINA (V CELOTI ZAPRTA) "DOMA KRAJANOV CESTA" 357,00 m2
NETO TLORISNE POKRITE POVRSINE, KI NISO V CELOTI ZAPRTE 614,60 m2
- Vecnamenski prostor 77,60 m2
- Balinarsko igrisce 537,00 m2
NETO TLORISNE NEPOKRITE POVRSINE (ZUNANJA UREDITEV, PARKIRISCE) 312,60 m2|
STEVILO PARKIRNIH MEST 10 PM (9 PM +1 PM INV)
FINANCNA ANALIZA
DINAMICNI KAZALNIKI Vrednost
FINANENA NETO SEDANJA VREDNOST - NSV -457.412,60 EUR|
FINANCENA INTERNA STOPNJA DONOSA - ISD -5,56%
FINANCNA MODIFICIRANA INTERNA STOP.DONOSA - MISD -4,29%
FINANCNA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV -0,85EUR|
FINANCNI KOEFICIENT K/S 0,613]
DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih) 106}
STATICNI KAZALNIKI Vrednost
Vrednost del na m2 neto tlorisne povriine 622,79 EUR|
Vrednost del na prebivalca naselja Cesta oz. KS Cesta 1.100,30 EUR
Letni bruto dobiéek/izguba na m2 neto tlorisne povr3ine -18,25 EUR
Letni bruto dobiéek/izguba na prebivalca naselja Cesta oz. KS Cesta -32,25 EUR
EKONOMSKA (CBA) ANALIZA
DINAMICNI KAZALNIKI Vrednost
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST - NSV 155.366,79 EUR|
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA - ISD 12,63%
EKONOMSKA MODIFICIRANA INTERNA STOP. DONOSA - MISD 9,80%
EKONOMSKA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV 0,35EUR
EKONOMSKI KOEFICIENT K/S 1,806
DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih) 12
STATICNI KAZALNIKI Vrednost
Vrednost del na m2 neto tlorisne povrsine 515,66 EUR
Vrednost del na prebivalca naselja Cesta oz. KS Cesta 911,03 EUR
Letni bruto dobiéek/izguba na m2 neto tlorisne povr3ine 38,50 EUR
Letni bruto dobiéek/izguba na prebivalca naselja Cesta oz. KS Cesta 68,02 EUR

= 13

a
NHBO
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2 PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCIH INVESTICIJSKE IN
PROJEKTNE-TEHNICNE DOKUMENTACIJE, UPRAVLIAVCU TER NAVEDBA
STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUZB ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO

IN NADZOR

2.1 Podatki o investitorju

Naziv

OBCINA AJIDOVSCINA

Naslov

Cesta 5. maja 6a
5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba

Marjan Poljsak, univ. dipl. inz. kem.
Zupan Ob¢ine Ajdovitina

Telefon +386 536591 10
Telefax +386 5 365 91 33
E-mail obcina@ajdovscina.si

Spletna stran

http://www.ajdovscina.si

Maticna Stevilka

5879914

Davcna Stevilka

SI 51533251

Transakcijski racun

SI56 0120 1010 0014 597 odprt pri Banki Slovenije

Zig in podpis

Vodja projekta

Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon.
Vodja Oddelka za investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe

Telefon +386 536591 29

Telefax +386 536591 33

E-mail alenka.kobol@ajdovscina.si
Zig in podpis

a
NHBO
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2.2 Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

. NI-BO
Naziv . X .
Podjetnisko svetovanje Robert Likar s.p.
Naslov Vipavska cesta 17

5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba

Robert Likar, univ. dipl. inZ. str.

Telefon

+386 (0)41 993 612

E-mail

robert.likar@nibo-es.si

Spletna stran

http://www.nibo-es.si

Matic¢na Stevilka

6066143

Davcna Stevilka

SI 44058802

Transakcijski racun

SI56 3400 0101 0868 404 odprt pri Sparkasse d.d.

Zig in podpis

2.3 Podatki o izdelovalcu projektno-tehnicne dokumentacije

Naziv RISBA
Arhitekturni atelje, Maja AmbroZic Fucka, s.p.
Naslov Cesta 43A

5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba

Maja AmbroZi¢ Fuc¢ka, univ. dipl. arh.

Odgovorni vodja projekta

Maja Ambrozi¢ Fucka, univ. dipl. arh. ZAPS 1397 A

Telefon +386 (0)41 233 050
E-mail maja.af@gmail.com
Mati¢na Stevilka 3409775

Davcna stevilka 53918096

Transakcijski racun

S156 0224 2025 7497 990 odprt pri NLB d.d.

Zig in podpis

a
NHBO
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24 Podatki o upravljavcu
Naziv KRAJEVNA SKUPNOST (KS) CESTA
Naslov Cesta 21
5270 Ajdovscina
Odgovorna oseba Erik Strukelj, predsednik krajevne skupnosti (KS) Cesta
Telefon +386 (0)41 268 112
) erik.strukelj@siol.net
E-mail ]
cesta.ks@gmail.com
Spletna stran http://ks-cesta.ajdovscina.si
Mati¢na Stevilka 5484430
Davcna Stevilka 24078506
Transakcijski racun SI56 0120 1645 0780 458 odprt pri Banki Slovenije
Zig in podpis
2.5 Strokovni delavci in sluzbe odgovorni za pripravo, izvedbo in nadzor

Odgovorna oseba investitorja

Odgovorni vodja projekta s strani investitorja
in odgovorna oseba za pripravo investicijske
dokumentacije

Odgovorna oseba za izvajanje investicijskega
projekta (strokovni vodja) s strani investitorja

Odgovorna oseba s strani projektanta
(odgovorni projektant/vodja projekta)

Odgovorna oseba s strani izdelovalca
investicijske dokumentacije
Odgovorna oseba s strani upravljavca

Izvajalec GOI del

Strokovni nadzor gradnje

Marjan Poljsak, Zupan Obcine Ajdovscina
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon.

Vodja Oddelka za investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe
Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Damijan Lavrencic, univ. dipl. inZ. grad.

Visji svetovalec za investicije

Obcina Ajdovscina, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Maja Ambrozi¢ Fucka, univ. dipl. inZ. arh. ZAPS 1397 A

RISBA, Maja AmbroZi¢ Fucka s.p., Cesta 43A, 5270 Ajdovscina

Robert Likar, univ. dipl. inZ. str. 1ZS 5-1431
NI-BO Robert Likar s.p., Vipavska cesta 17, 5270 Ajdovscina

Erik Strukelj, predsednik KS Cesta
Krajevna skupnost (KS) Cesta, Cesta 21, 5270 Ajdovscina

Znan bo po izvedenem javnem razpisu za izbiro izvajalca GOI del (v
skladu z dolocili ZJN).

Znan bo po izvedenem postopku izbire izvajalca storitev

strokovnega nadzora gradnje (v skladu z dolocili ZJN)

a
NHBO
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3 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB IN RAZLOGOV ZA
INVESTICUSKO NAMERO

3.1 Splosni podatki o naselju Cesta

Naselje (vas) Cesta lezi v srednjem delu Vipavske doline, tik pod Vipavskim Krizem. Naselje Cesta sodi v KS Cesta, ki je
ena izmed 26-ih krajevnih skupnosti v Obcini Ajdovscina. Naselje (vas) je ime dobilo po cesti, ki je Ze v prazgodovini
povezovala severno obalo Jadranskega morja z notranjostjo celine. Naselje Cesta, ki je hkrati tudi KS Cesta, lezi 3 km
zahodno od Ajdovscine proti Novi Gorici. DrZavna cesta Ajdovscina-Nova Gorica deli naselje na dva dela. Na juzni
strani tece tudi Zeleznika proga. Se juzneje, priblizno 100 m, pelje hitra cesta HC Selo-Vipava. Nad naseljem Cesta
stoji lepo zgodovinsko zanimivo mestece Vipavski Kriz. Ta dva kraja sta precej povezana, saj imata skupno cerkev,
pokopalisce, Solo in trenutno tudi doma krajanov.

Naselje je bilo na novo pozidano po drugi svetovni vojni, kajti 2. junija 1944 je bilo v celoti poZgano. V naselju je
priblizno 130 his. Po zadnjih podatkih SURS (01.07.2013; 2013H2) v naselju Zivi 550 prebivalcev, od tega 274 moskih
in 276 Zensk. Starostna struktura prebivalcev naselja je zelo dobra, saj je kar 19,1% mladega prebivalstva (do 14 let)
oz. bioloski indeks znasa 98,1. Aktivno prebivalstvo je v veliki meri zaposleno v bliznjih podjetjih, veliko pa je tudi
obrtnikov. Kmetijstvo je na vasi zamrlo. V sredis¢u naselja, tik ob regionalni cesti, sta trgovina in bar. Lep izgled in
urejenost naselja kaze, da tu Zivi veliko aktivnih krajanov, ki s svojim delom radi pripomorejo, da je Zivljenje na Cesti
prijetno. Pred leti so krajani medse tudi dobrodoslo sprejeli Materinski dom na Cesti, ki danes diha in Zivi s krajem.

Slika 2: Krajevna skupnost Cesta in naselje Cesta.

/:fyg.}ﬁ 4 % I,
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Vir: DIIP — Uredltev vaskega /edra KS Cesta

3.2  Analiza obstojecega stanja na obmoc¢ju investicijskega projekta

KS Cesta si Ze vrsto let prizadeva, da bi uredila vasko jedro z ve¢namensko dvorano, balinis¢em in prostorom za
druzenje. V letu 2012 je bil na obcini sprejet investicijski plan v okviru DIIPa, v letu 2013 podpisana pogodba o
brezplatnem prenosu zemljis¢ iz RS na obcino, za kar ima velike zasluge ugledno sodelovanje med vladnimi sluzbami
in KS Cesta ter obcino.

Na podrocju KS Cesta, in sicer v samem naselju Cesta, ni primernega, predvsem pokritega prostora, kjer bi se lahko
krajani druzili in prezivljali svoj prosti ¢as, kjer bi lahko obstojeca lokalna kulturna, Sportna, turisti¢na ipd. drustva
imela svoje prostore za izvajanje svoje dejavnosti ipd. Naselje nima pokritih Sportnih povrsin, ki bi jih lahko prebivalci
uporabljali za razne Sportno rekreacijske aktivnosti, kakor tudi nima nobene vecnamenske dvorane, kjer bi lahko
organizirali razne kulturne in druzabne dogodke, kjer bi predstavljali svojo kulturno dedis¢ino (kulinarika, vinarstvo,
orodje ipd.). Ravno tako tudi sama krajevna skupnost oziroma lokalni prebivalci nimajo nobenega skupnega javnega
pokritega prostora za svoja srefanja, druZenje ter za delo v korist kraja in lokalnega obmodja. Drustva, KS Cesta in
njeni krajani pa ne razpolagajo s prostori, kjer bi se lahko druZili, ustvarjali, razstavljali svoje izdelke npr. tradicionalne
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obrti, uredili razne razstave, udelezevali ali organizirali razne delavnice, tecaje ipd. To pa je tudi razlog, da krajani
vsakodnevno zapuscajo svoj kraj in odhajajo, v obcinsko sredis¢e in v druga sredisc¢a, ki razpolagajo z ustreznimi
vecnamenskimi prostori in drugimi pogoji, da lahko aktivno preZivljajo svoj prosti ¢as in izvajajo svoje interesne
dejavnosti.

Slika 3: Obstojece stanje z navedbo parcelnih Stevilk na obmodju investicijskega projekta.
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Vir: DIIP — Ureditev vaskega jedra KS Cesta.

KS Cesta Ze veliko let opozarja na problem neurejenega vaskega jedra v KS Cesta ter na problematiko pomanjkanja
ustreznih zaprtih prostorov za razli¢ne aktivnosti svojih krajanov. Z namenom resiti ta problem je KS Cesta Ze leta
2005 z Javno agencijo za Zeleznisko promet RS Maribor sklenila najemno pogodbo $t. 0067/8000494 NC, 128/1-
1.6/05-BM z dne 08.12.2005 za zemljis¢a v izmeri 2.800 m” na desni strani Zelezniske proge Prvacina-Ajdovscina, na
obmodju postajalis¢a Cesta na zemljiscu s takratno parcelno Stevilko 2874 k.o. 2391 Vipavski Kriz. Na podlagi te
pogodbe je KS Cesta pricela z urejanjem skupnih, javnih povrsin, in sicer je uredila Sportno igrisce, balinisce ter
izdelala igrala za otroke.

Vsa infrastruktura je bila grajena pretezno z lastnim prostovoljnim delom in ne ustreza ve¢ danadnjim standardom
opremljenosti javnih igris¢, zato jo je potrebno posodobiti.

Slika 4: Obstojece stanje (Sportno igrisce, balinisce).
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Slika 5: Obstojece otrosko igrisce.

Vir: DIIP — Ureditev vaskega jedra KS Cesta.

Iz slik vidimo, da so vse Sportno rekreacijske povrsSine potrebne obnove, saj so dotrajane. Otroska igrala je nujno
potrebno zamenijati in zaradi varnosti otrok ograditi otrosko igrisce.

3.3 Razlogi za investicijsko namero

Krajevna skupnost Cesta in Obcina Ajdovscina, kot pobudnika aktivnosti, Ze nekaj let stremita za tem, da bi za
socialne, kulturne, Sportne, izobraZevalne, preventivne in druge druzbene dejavnosti pridobili primerne prostore.
To je tudi kljucni razlog za izvedbo investicijskega projekta. Kot smo Ze predhodno omenili KS Cesta z navedenimi
prostori trenutno ne razpolaga in lokalni prebivalci, krajevna skupnost, drustva in razlicna zdruZenja se morajo
posluzevati drugih, oddaljenih prostorov za izvajanje svojih dejavnosti oz. jih izvajajo v domacem okolju v
neprimernih prostorih. Polega tega tudi samo naselje Cesta nima urejenega vaskega jedra, kar pomeni, da nima
osrednjega vaskega prostora za prireditve, razna srecanja, krajevne praznike ipd.

Ob pristopu k projektu, je Obcina Ajdovs¢ina smatrala, da na podlagi Zakona o spodbujanju skladnega regionalnega
razvoja investicijski projekt izpolnjuje pogoje za brezplacni prenos zemljis¢, ker bo premoZenje uporabljeno v
razvojne namene in se obenem izpolnjuje kriterij javnega interesa brezplacnega prenosa lastnistva zemljiS¢, na
katerih bodo zgrajeni javni objekti za potrebe ne le krajanov in delovanja KS Cesta, temvec za SirSe lokalno okolje
Obcine Ajdovscina, saj ima naselje Cesta v Vipavski dolini izredno ugodno lego in dobro prometno povezavo. Zaradi
navedenega je bila podpisana pogodba o brezplathem prenosu drZavnega premoZenja med drzavo in obcino, s
katero je postala obcina lastnica zemljiskih parcel, na katerih se bo izvajal investicijski projekt.

Koristi operacije:

e vlaganje v novogradnjo na podeZelju (posledi¢no zmanjSevanje razlik med urbanim in ruralnim obmocjem);

e vlaganje v infrastrukturni objekt za potrebe kulture, gospodarstva (obnovljivi viri energije, turizem) in
podrocja sociale;

e vecnamenski prostor — objekt omogoca izvajanje razli¢nih dejavnosti in smiselno poveze ter nadgradi Ze
obstojece zunanje povrsin;

e vsebina vecnamenskega objekta lahko pripomore k ustvarjanju vecéstranskih koristi na podrocju varovanja in
preventive;

e  yzpostavitev varnosti za vse uporabnike igrisc;

e ureditev skupnega prostora za druzenje in Sportno udejstvovanje lokalnega prebivalstva;

e pozitivni ucinki objekta bodo tudi na lokalno gospodarstvo in razvoj kraja;

e predmetna operacija ob upostevanju vseh predpisov ne bo imela skodljivih oziroma negativnih vplivov na
okolje, saj je zasnovana na nacin, da presega okoljske standarde.

Nacrtovane vsebine v objektu bodo imele znacaj javnega interesa, s pozitivnim ucinkom na Sirse socialno okolje ter
na izboljSanje stanja okolja, saj se bo z nalozbo izvedla sanacija neurejenih povrsin. S tem bo oblikovana prijaznejsa
prostorska sredina naselja, vzpostavljeni bodo osnovni pogoji za prijaznejse bivanje ter nadaljnji druzbeni in socialni
razvoj kraja.
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IzhodisCe za programsko umestitev z vidika naravnih danosti predstavljajo predvsem moznosti izkoris¢anja
alternativnih virov energije - son¢na energija (veliko Stevilo son¢nih dni v letu) — z uporabo fotovoltai¢nih celic na
strehi objekta (moZnost izkoristka ravne strehe v prihodnje, kar pa ni predmet obravnave tega investicijskega
projekta). Izhodisc¢e za programsko umestitev z vidika ustvarjenih danosti predstavljajo: bogato drustveno Zivljenje,
razvejano prostovoljstvo in prostorska stiska, ki omejuje Siritev obsega in tudi kvalitete (pri izvedbah posameznih
aktivnosti) prostovoljnega in drustvenega dela.

Na osnovi vsega zapisanega sledi, da temeljni razlog za izvedbo investicijskega projekta izhaja ravno iz trenutnega
obstojecega stanja, ki se odraza v pomanjkanju ustreznih, primernih javnih prostorov (prostorskih kapacitet) za
izvajanje razli¢nih Sportno rekreacijskih, drustvenih, kulturnih, druzabnih, izobrazevalnih, preventivnih in ostalih
druzbenih dejavnosti ter ustreznih povrSin za varno igro otrok in mladine, saj jo trenutno otrosko igrise ne
zagotavlja. Novi javni objekti ne bodo namenjeni le krajanom naselja Cesta in za delovanje KS Cesta, temvec tudi za
SirSe lokalno okolje obcine Ajdovsc¢ina. Vecnamenski javni objekti bodo namenjen vas¢anom naselja Cesta ter drugim
uporabnikom kot so O3 Vipavski KriZ, Zupnija Vipavski Kriz (v oZjem vplivnem obmog¢ju), uporabnikom/udelezencem
razlicnih aktivnosti in programov iz celotne Zgornje Vipavske doline (Popoldan na Cesti — Karitas, aktivnosti varnosti in
preventive, udelezencem aktivnosti, ki jih organizirajo Franciskovi otroci ipd.) ter za potrebe in namene Civilne
zasCite, tako za vaje in izobraZevanja, kot za realne situacije. Poleg vseh Ze predhodno navedenih koristi, ki jih prinasa
izvedba projekta, in reSevanje problema pomanjkanja prostorskih kapacitet, pa bo njegova izvedba imela tudi
neposreden in pozitiven vpliv na kakovost Zivljenjskega standarda in bivanjskih pogojev prebivalcev naselja Cesta.
Omogocen bo razvoj kraja in krajevne skupnosti. Pospesena in razsirjena pa bo tudi drustvena dejavnost na obmocju
KS Cesta — na podezelskem obmocju obcine. Vse navedeno pa so temeljnih razlogi za investicijsko namero v okviru
tega investicijskega projekta.
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4 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA TER USKLAJENOST Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN
POLITIKAMI

4.1 Razvojne moiznosti in cilji investicijskega projekta

V zadnjih letih v Sloveniji se vedno bolj zavedamo pomena ohranjevanja in izboljSevanja kulturne dedis¢ine podezelja.
Poleg tega pa se sreCujemo tudi s trendom padanja podeZelskega prebivalstva. Razlog lahko iS¢emo v zaposlitvenih
moznosti pa tudi v druZzabnem Zivljenju le-teh — neenakih mozZnosti kakovosti Zivljenja med podezZelskim in mestnim
prebivalstvom. V mestnem okolju imajo prebivalci ve¢ moznosti preZivljanja prostega Casa, Se posebej v ukvarjanju se
s Sportno rekreacijskimi dejavnostmi. To je tudi razlog, da se je Obcina Ajdovscina odlocila za obravnavano investicijo,
saj bi tako ponudila prebivalcem naselja Cesta kot tudi prebivalcem ostalih naseljih v njihovi mikro-regiji in ob¢ini vec
pokritih Sportno rekreacijskih povrsin, kjer bi lahko lokalni prebivalci aktivno prezivljali svoj prosti ¢as, organizirali oz.
oblikovali Sportna drustva, organizirali razne Sportne dogodke ipd. Kot vemo, so Sportne aktivnosti zelo pomembne
tudi za samo zdravje prebivalcev. V Obcini Ajdovscina se zavedajo, da ima podezZelje v primerjavi z mestnimi obmogji
specificne razvojne potrebe, probleme in priloZnosti, ki zahtevajo tudi drugacen razvojni pristop. Za prebivalce na
podezelju je zelo pomembna razvitost in dostopnost infrastrukture. Samo podeZelje je pri razvoju infrastrukture v
primerjavi z mestom zapostavljeno in zato bolj izpostavljeno nevarnosti praznjenja, kar pa lahko privede do druzbeno
nezazelenega praznjenja obmodij in izgube vrednosti kulturne dediscine.

Naselje Cesta oz. Krajevna skupnost Cesta nima dovolj kapacitet za izvajanje razli¢nih Sportno rekreacijskih aktivnosti,
tako da bi lahko lokalni prebivalci aktivno izkoristili svoj prosti ¢as. Z operacijo v objekt bi imeli lokalni prebivalci nove
pokrite Sportno rekreacijske kapacitete. Prostor pa bi bil primeren tudi za razne druzabne dogodke, kjer bi se lahko
domaci prebivalci pa tudi obiskovalci druzili, se spoznavali, organizirali razne Sportne in kulturne prireditve,
tekmovanja ipd. Z vsem nastetim Zeli Obcina Ajdovscina zagotoviti ustrezne pokrite Sportno rekreacijske povrsine za
ciljne skupine domacinov, lokalnega prebivalstva bliznjih krajev. Z nalozbo Zeli Obcina Ajdovscina uresniciti razvojne
nacrte oZjega obmocja naselja Cesta ter Obcine Ajdovscina, vzpostaviti kakovostne osnove za izvajanje novih vsebin
in dejavnosti na podeZelju z uposStevanjem interesov lokalnega prebivalstva. Nacrtovana investicija je ena od
prednostnih v Obcini Ajdovscina, kar je razvidno tudi iz Nacrta razvojnih programov Obcine Ajdovséina.

Ohranjanje poseljenosti podezZelja ter izboljSanje kakovosti Zivljenja v podezZelskem obmodju sodita v sklope Strategije
razvoja podezelja v Sloveniji ter Strateske cilje Regionalnega razvojnega programa Severne Primorske, ki poudarjata
predvsem izenadevanje pogojev bivanja podezelskega (ruralnega) in mestnega prebivalstva. Rezultat, ki ga Zeli ob¢ina
doseci s projektom, je dvig kakovosti Zivljenja ruralnega prebivalstva, saj je osnovni namen investicijskega projekta
zagotoviti ustrezno ponudbo Sportno rekreacijskih aktivnosti v pokritih prostorih za aktivno preZivljanje prostega
Casa ter pridobiti dodatne druzabne prostore za razlicna srecanja, druZenja in prireditve (Sportne in ostale). Obcina
Ajdovséina pa z realizacijo investicijskega projekta zasleduje politiko skladnega razvoja vseh njenih naselij,
policentri¢ni razvoj in zmanjSevanja razlik v stopnji druzbenega razvoja med obdcinskim sredis¢em in robnimi naselji. Z
izpeljavo projekta bi tako naselje kot tudi obcina izboljSala svojo ponudbo (tako Sportnorekreacijsko kot tudi
turisti¢no), saj bi v primeru organizacije raznih Sportnih ter tudi ostalih prireditev v ob¢ino oz. naselje pripeljali vecje
Stevilo obiskovalcev, kar bi neposredno vplivalo tudi na ostale gospodarske dejavnosti v naselju in obcini. S tem bi
tudi izboljsali Zivljenjske pogoje v podeZelskih skupnostih in tako prispevali k priviacnosti vaskega okolja tudi kot
bivanjskega prostora in potenciala za razvoj drugih dejavnosti.

Glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v naselju Cesta v na¢rtovanem obdobju urediti vasko
jedro v KS Cesta, in sicer zgraditi Dom krajanov Cesta (ve¢namenski objekt) z ustrezno zunanjo ureditvijo in
parkiriS¢em, obnoviti in ograditi obstojece otrosko igriSce ter pokriti zunanje balinis¢e in vzpostaviti e-tocko. V
okviru operacije se bo zagotovilo 357,00 m? skupnih v celoti zaprtih in pokritih neto tlorisnih povrsin (Dom krajanov
Cesta), 614,60 m? skupnih pokritih neto tlorisnih povrsin, ki niso v celoti zaprte, ter 312,60 m? nepokritih obdelanih
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neto tlorisnih povrsin (parkirise). S tem se bodo zagotovile potrebne povrSine za izvajanje razlicnih Sportno
rekreacijskih dejavnosti za aktivno prezivljanje prostega Casa ter za izvajanje razlicnih drustvenih in druzbenih
dejavnosti lokalnih prebivalcev ter ostalih predvidenih uporabnikov/koristnikov novega objekta Doma krajanov Cesta
in pokritega balinisca ter vseh ostalih zunanjih povrsin. Izboljsala se bo ponudba kulturnih, druzabnih, turisticnih in
Sportno rekreacijskih mozZnosti v naselju Cesta z okolico ter v sami obcini Ajdovscina (tako za lokalne prebivalce kot
tudi za obiskovalce). Obcina Ajdovscina bo tako zagotovila svojim lokalnim prebivalcev — prebivalcem naselja Cesta
pokrit prostor za aktivno prezivljanje prostega ¢asa, za kulturne in druzabne dogodke ipd., kakor tudi urejeno in varno
vasko jedro. Z izpeljavo investicijskega projekta bodo tako doseZeni nasledniji cilji:

e  pridobiti novo in opremljeno ve¢namensko dvorano v okviru Doma krajanov Cesta;

e pridobiti obnovljeno pokrito balinisce;

e pridobiti varno in ograjeno otrosko igrisce;

e  yzpostaviti e-tocko;

e pridobiti dvorano (ustrezen prostor) za kulturne, Sportne in izobraZevalne prireditve, ki imajo pozitiven
ucinek na kulturni in gospodarski razvoj naselja, okolice in obcine ter prispevajo k kakovostnejsemu Zivljenju
na podezelju;

e pridobiti ustrezne prostore za delovanje in druzenje civilnih iniciativ, krajevne skupnosti, drustev, interesnih
skupin, krajanov ipd. za izvedbo razli¢nih sestankov, predavanj, delavnic ipd.;

e  zagotoviti minimalni Sportni standard pokritih Sportnih povrsin za izvajanje Sportno rekreacijskih dejavnosti
lokalnih prebivalcev;

e  pridobiti ustrezne zunanje in pokrite povrsine za razne dogodke kraja/vasi (za druzabne prireditve, vaska
srecanja, igro ipd.);

e yzpostaviti kakovostne osnove za izvajanje novih vsebin in dejavnosti na podeZelju z uposStevanjem
interesov lokalnega prebivalstva;

e  izboljsati mozZnosti za razvoj naselja Cesta, okoliskih naselij in obcine; ter

e pridobiti urejeno vasko jedro v KS Cesta.

Predvidena operacija je sestavni del NRP Obcine Ajdovsc¢ina 2014-2017.
Izgradnja vecnamenskega objekta je poleg KS Cesta v interesu tudi SirSi lokalni skupnosti za zagotavljanje vecje
varnosti pri oskrbi prebivalcev ob morebitnih nesrecah in dopolnitev Regijskega skladisca Civilne zascite v Ajdovscini.

Izvedba investicijskega projekta bo dolgorocno pripomogla zlasti k dvigu kakovosti Zivljenjskega standarda in
bivanjskega okolja prebivalcev naselja in KS Cesta ter omogocila izboljSanje delovanja lokalnih in obcinskih drustev in
razvoj obmocja. Ureditev vaskega jedra v KS Cesta bo imela predvsem druzbene ucinke in koristi, s poudarkom na:

e zasledovanju policentricnega razvoja Obcine Ajdovscina;

e zmanjSevanju razlik v stopnji razvitosti druzbenih dejavnosti med Ajdovséino in njenim podeZeljem (med
urbanim in ruralnim obmocjem obcine);

e  zagotavljanju ustreznih prostorov za izvajanje aktivnosti na podrocju sociale in neformalnega izobraZzevanja,
kulture, Sporta in s tem posredno pospesSevanja prostovoljstva;

e uresnievanju javnega interesa izrazenega preko aktivnosti drusteyv, tistih, ki delujejo v javnem interesu, in
tistih, ki Se nimajo pridobljenega statusa, kljub temu pa delujejo v smislu druzbene koristi;

® izboljSanju in zagotovitvi kakovostnih optimalnih prostorskih in organizacijskin pogojev za izvajanje
dejavnosti drustev v KS Cesta in okolici; ter omogociti povezovanje in druZenje s sorodnimi drustvi iz drugih
obmodij;

e vzpostavitvi kakovostne osnove za izvajanje novih vsebin in dejavnosti na podeZelju z upostevanjem
interesov lokalnega prebivalstva ter s tem dvigniti prepoznavnost in odmevnost naselja (vasi), drustev,
krajevne skupnosti in posledi¢no obdine;

e dodatnem izpopolnjevanju in izrazanju posameznikov in skupin, ki ugodno vplivajo na zdravje ljudi in
posledi¢no na bolj zdravo druzbo;

e povecanju zadovoljstva ¢lanov drustev oziroma vseh krajanov;

e pozitivnem ucinku na razvoj kraja;

e prispevku k bolj kakovostnemu Zivljenju;
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e dvigu kakovosti Zivljenja lokalnih prebivalcev zaradi zagotovitve boljSih bivanjskih, druzbenih in socialnih
pogojev;
e povecanju medgeneracijskega sodelovanja in druZenja;
e ohranitvi oz. izboljSanju starostne strukture prebivalstva ter s tem demografskega stanja naselja z okolico in
obdine;
e ohranitvi oz. povecanju Stevila prebivalcev naselja, krajevne skupnosti in obcine;
e  skrbi za trajnostni razvoj;
®  zagotovitvi visoke kakovosti vseh javnih storitev; ter
e sprepletom vseh namenov in ciljev vplivati na oZivljanje podeZelja in ohranjanje prebivalstva na podezZelju.
Vse zgoraj navedeno so tudi glavne razvojne moznosti in cilji, ki jih Obcina Ajdoviina zasleduje z izvedbo
investicijskega projekta. lzvedba investicijskega projekta bo tako v relativno kratkem c¢asu bistveno izboljsala
kakovost Zivljenjskega standarda in bivanjskega okolja prebivalcev naselja in KS Cesta.

4.2 Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi strategijami in politikami

4.2.1 Usklajenost investicijskega projekta z obcinskimi razvojnimi strategijami, politikami,
dokumenti in programi

Investicijski projekt je skladen/usklajen z obcinskimi razvojnimi potrebami, strategijami, politikami, dokumenti in
programi, saj je vklju¢en v Nacrt razvojnih programov Obcine Ajdovséina za obdobje 2014-2017 na podprogramu
04039003 — Razpolaganje in upravljanje z obcinskim premozenjem kot projekt st. 0B001-04-0001 Ureditev vaskega
jedra v KS Cesta in v Proracun Obcine Ajdovscina za leto 2013 in 2014, pod PPP 04 Skupne administrativne sluzbe in
splosne javne storitve, GPR 0403 Druge skupne administrativne sluzbe, PPR 04039003 Razpolaganje in upravljanje z
obdinskim premozenjem v okviru PP (proracunske postavke) 04022 Ureditev vaskega jedra v KS Cesta.

4.2.2 Usklajenost investicijskega projekta z drugimi razvojnimi strategijami, politikami,
dokumenti in programi v Sloveniji in EU

Investicijski projekt je skladen z usmeritvami in cilji razvojnih strategiji in dokumentov ter z zakonodajo v Sloveniji in
EU. NaloZba v javno infrastrukturo v obcini bo pripomogla k rasti in zblizevanju obmocja razvitosti z ostalimi obmodji,
gospodarski, druzbeni, okoljski in trajnostni razvoj ipd., kar pomeni, da usklajenost investicijskega projekta s cilji in
strategijami strateskih dokumentov, zakonov in politik v Sloveniji pomeni njegovo usklajenost tudi z mednarodnimi
listinami. Obravnavani investicijski projekt je skladen z naslednjimi razvojnimi strategijami, politikami, dokumenti,
zakoni in programi:

e  Strategija razvoja Slovenije (SRS),

e DrZavni razvojni program (DRP),

e Nacionalni strateskim na¢rtom razvoja podeZelja 2007-2013 (NSNRP, 2007),

e  Strategija razvoja podeZelja v Sloveniji v obdobju 2007-2013 (PRP, 2007),

e  QOperativni program krepitve regionalnih razvojnih potencialov 2007-2013,

e lokalna razvojna strategija za Zgornjo Vipavsko dolino in Komenski Kras,

e  Regionalni razvojni programa Severno primorske regije 2007-2013 ter

e  Strategija prostorskega razvoja Slovenije.

Investicijski projekt je tudi skladen/usklajen z osnutki strateskimi razvojnimi dokumenti, ki so v
nastajanju/sprejemanju, in se nanasajo na programsko obdobje 2014-2020. Le-ti so: Strategija razvoja Slovenije
2014-2020; osnutek avgust 2013 (opredeljuje Stiri prioritetne podrocja: konkurencno gospodarstvo, znanje in
zaposlovanje, zeleno Zivljenjsko okolje ter vkljucujoca druzba); DrZavni razvojni program prioritet in investicij 2014-
2017; osnutek marec 2013 (DRPI 2014-2017; razvojne prioritete in investicijska podro¢ja bodo: znanje, podjetnost,
zeleno, vkljuCujoca druzba ter ucinkovit javni sektor in pravna drzava).
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Strategija razvoja Slovenije (SRS) opredeljuje vizijo in cilje razvoja Slovenije ter pet razvojnih prioritet z akcijskimi
nacrti. Druzbeni razvojni cilj je izboljSanje kakovosti Zivljenja in blaginje vseh posameznic in posameznikov, merjene s
kazalniki ¢lovekovega razvoja, socialnih tveganj in druzbene povezanosti. Obravnavani investicijski projekt je usklajen
s SRS, ki vkljucuje gospodarska, socialna, okoljska, politicna, pravna in kulturna razmerja s ciljem celovite blaginje
drzave in njenih drZavljanov. Cilji investicijskega projekta so skladni s cilji SRS, in sicer predvsem s slede¢ima ciljema:
vzdrZno povecevanje gospodarske rasti in zaposlenosti na temelju nacel trajnostnega razvoja in dolgoroc¢nega
ohranjanja ekonomskih, socialnih in okoljskih ravnovesij; ter ustvarjanje pogojev za trajno obnavljanje prebivalstva.
Obravnavani investicijski projekt se ujema s SRS v peti razvojni prioriteti »Povezovanje ukrepov za doseganje

trajnostnega razvoja«, in sicer v okviru skladnejsega regionalnega razvoja. V okviru 5. razvojne prioritete je med
drugim tudi predvideno, da se obcinam zagotovi financne spodbude za razvoj lokalnega gospodarstva, socialnih
dejavnosti in infrastrukture ipd. ter da se celostno ohrani in razvija kulturno dedis¢ino in se jo povezuje s sodobnim
nacinom Zivljenja in ustvarjanja, saj mora druzba nasega ¢asa prevzeti odgovornost do naravne in kulturne dediscine
in v tem izpolniti svoj moralni dolg do prihodnjih generacij. V okviru pete razvojne prioritete bo projekt zasledoval
naslednje cilje: Trajno obnavljanje prebivalstva; Skladnejsi regionalni razvoj: nadgraditi ukrepe za ohranjanje
poseljenosti in kulturne krajine ter krepiti razvojno vitalnost ter privlacnost podeZelja; ter Razvoj nacionalne identitete
in kulture: vzpostaviti spodbudno okolje za ustvarjalnost in vecjo dostopnost kulturnih dobrin; celostno ohranjati in
razvijati kulturno dediscino in jo povezovati s sodobnim Zivljenjem in ustvarjanjem; vzpostavljati ustrezno kulturno
okolje, v katerem uspeva na znanju odprto gospodarstvo.

Drzavni_razvojni_program (DRP): Projekt je skladen s peto razvojno-investicijsko prioriteto DRP. Peta razvojno-
investicija prioriteta DRP: Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja, je namenjena spodbujanju
skladnega regionalnega razvoja obeh kohezijskih regij, izboljSanju kakovosti Zivljenja v urbanih in podezelskih
obmodjih in spodbujanju diverzifikacije na podezelju. Prioriteta vsebuje tudi boljSe upravljanje s prostorom in
okoljem, vzpostavitev ucinkovite transportne infrastrukture ter spodbujanje razvoja kulture in kulturne dediscine. Cilj
pete razvojno-investicijske prioritete je zagotoviti visoko kakovost Zivljenja, ki temelji na razvoju kulturne in
nacionalne identitete, skladnejSemu razvoju regij, varnosti, gospodarjenju s prostorom in trajnostni mobilnosti ter na
izboljSanju kakovosti okolja in na ustrezni komunalni infrastrukturi. Operacija je skladna z DRP v okviru 5. razvojno-
investicijske prioritete (t.j. Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja), in sicer predvsem v tem, da se

Zeli zagotoviti visoko kakovost Zivljenja, ki temelji na trajnostnem obnavljanju prebivalstva, gospodarjenju s
prostorom, racionalni rabi energije ter skladnejSemu razvoju regij.

Nacionalni strateski nacrt razvoja podezelja (NSNRP) opredeljuje prednostne naloge na podrocju politike razvoja
podezelja. Operacija se navezuje in je neposredno usklajena s prednostnimi nalogami in kljuc¢nimi aktivnostmi NSNRP
v poglavju 3.3 »lzboljSanje kakovosti Zivljenja v podeZelskih obmocjih in spodbujanje gospodarske diverzifikacije«,
podpoglavje 2 »izboljsanje kakovosti Zivljenja na podeZelju«, kjer so med cilji omenjene spodbude namenjene
predvsem obnovi in izgradnji skupnih javnih objektov in prostorov z namenom izboljsati druzbene, kulturne in druge
aktivnosti v vasi. Za doseganje visje kakovosti Zivljenja na podezelju in vzpodbujanje gospodarske diverzifikacije ter
doseganje vecje socialne kohezije bodo nacionalne prednostne naloge 3. Osi usmerjene v izboljSanje zaposlitvenih
moznosti in kakovosti Zivljenja na podezelju.

Strategija_razvoja podeZelja v Sloveniji_ v_obdobju (PRP) SRP je razdeljena na Stiri osi: 1. Os: Konkurencénost
agrozivilstva in gozdarstva; 2. Os: Ohranjanje kulturne krajine in varovanje okolje; 3. Os: IzboljSanje kakovosti Zivljenja
v podezelskih obmocjih in spodbujanje gospodarske diverzifikacije ter 4. Os: Leader — krepitev lokalnih razvojnih
pobud. Operacije neposredno sledi ciliem 3. Osi (predvsem ukrepu 32 »Ukrepi za izboljSanje kakovosti Zivljenja na
podeZelju«, in sicer ukrepu 322»0bnova in razvoj vasi«) ter posredno tudi ciliem 4. Osi. Glavni cilj ukrepa »Obnova in
razvoj vasi«, ki spada pod ukrep »lzboljsanje kakovosti Zivljenja na podeZelju« je, da se s podporo nalozbam v obnovo
in razvoj vasi izboljsa Zivljenjske pogoje v podezelskih skupnostih in tako prispevati k privlaénosti vaskega okolja kot
bivanjskega prostora in potenciala za razvoj drugih dejavnosti. S tem se Zeli spodbuditi zaposlovanje in ustvarjanje
novih delovnih mest v nekmetijskih in s kmetijstvom povezanih dejavnosti na podezelju ter s podporami urejanju
podezelskih naselij in njihove kulturne dedis¢ine pospesiti razvoj podezelja, izboljsati kakovost Zivljenja na podezelju
in posredno vplivati tudi na vecjo vitalnost podeZelja.
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Projekt je usklajen s cilji Operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007-2013,
in sicer s podro¢jem 3.5.4 Razvoj regij, v okviru Cetrte razvojne prioritete »Skladen razvoj regij«. Cetrta razvojna
prioriteta je skladna s cilji politike spodbujanja skladnega regionalnega razvoja.

Projekt je usklajen in posredno zasleduje tudi cilje Regionalnega razvojnega programa Severno primorske regije
2007-2013. V okviru RRP Severno primorske regije 2007-2013 je navedeno, da bo regija svojo razvojno strategijo
uresni¢evala predvsem: s spodbujanjem inovativnosti in ustvarjalnosti ljudi, izobraZzevanja, usposabljanja in
vseZivljenjskega ucenja (razvoj socialnega kapitala), s pospesSevanjem prestrukturiranja in inoviranjem gospodarskih
dejavnosti, s spostovanjem in uposStevanjem principov trajnostnega razvoja, s krepitvijo soodgovornosti za razvoj, kar
pomeni sodelovanje, povezovanje in zaupanje med vsemi razvojnimi akterji v regiji in izven nje, z zagotavljanjem
kakovostnega Zivljenjskega okolja (fizicnega in socialnega) vseh prebivalcev, z razvijanjem skupne identitete in skupno
promocijo regije, z izkoris¢anjem lastnih razvojnih potencialov v pogojih globalizacije ter z izvajanjem ukrepov
razvojne pomoci na obmocjih s posebnimi razvojnimi problemi.

Vecjo uspesnost, prepoznavnost, razvojno in gospodarsko moc regije bodo spodbudili v okvirih in pogojih, ki jih
vzpostavljajo drzava, direktive Evropske unije ter globalno soodvisen svet. Investicijski projekt bo pripomogel k
doseganju naslednjega Strateskega cilja regije v programskem obdobju 2007-2013: ohranjanje poseljenosti
podeZelja. Investicijski projekt bo po svojem osnovnem namenu omogocil doseganje ciljev Razvojne prioritete 4
»Celostni razvoj podeZelja«, posredno pa tudi ciliev Razvojne prioritete 3 »Odlicnost v turizmu«, kar pa ni osnovni
namen operacije. Strateska cilja razvojne prioritete »Celotni razvoj podeZelja« sta okrepiti ekonomsko moc in ohraniti
poseljenost podezelja. Operacija bo glede na osnovni namen omogocila doseganje ciljev Programa 4.2 »Kakovost
Zivljenja na podeZelju«, in sicer Ukrepa 4.2.2 »Vecnamenski objekti, informacijsko-komunikacijska tehnologija (IKT),
telecentri na podeZelju« ter cilje Programa 4.3 »Trajnostna raba naravnih danosti in ohranjanje kulturne dediscine«,
posredno pa tudi cilje Programa 4.1 »Podjetnost in zaposlitvene moZnosti na podeZelju«.

Strategija prostorskega razvoja Slovenije je temeljni drzavni dokument o usmerjanju razvoja v prostoru. Podaja okvir
za prostorski razvoj na celotnem ozemlju drZave in postavlja usmeritve za razvoj v evropskem prostoru. Operacija bo
usklajena z naslednjimi cilji prostorskega razvoja:

e  Racionalen in ucinkovit prostorski razvoj: usmerjenost dejavnosti v prostoru na nacin, da ustvarjajo najvecje
pozitivne ucinke za prostorsko uravnoteZzen in gospodarsko ucinkovit razvoj, socialno povezanost in
kakovost naravnega in bivalnega okolja;

e Kvaliteten razvoj in privlacnost mest in drugih naselij: zagotavljanje kvalitete bivalnega okolja z ustrezno in
racionalno infrastrukturno opremljenostjo, z razvito mreZo gospodarskih in storitvenih dejavnosti ter
dostopnostjo do druzbene javne infrastrukture;

e Skladen razvoj obmocij s skupnimi prostorsko razvojnimi znacilnostmi: skladen razvoj obmocdij;

®  Preudarna raba naravnih virov: spodbujanje rabe obnovljivih virov;
e Varstvo okolja: zagotavljanje komunalne opremljenosti obstojecih in novih zemljis¢ za gradnjo ter
racionalno ravnanje s komunalnimi in drugimi odpadki.

Glede na navedeno vidimo, da je investicijski projekt usklajen z obcinskimi, regionalnimi, nacionalnimi ter EU
strateSkimi razvojnimi cilji, strategijami, politikami in programi ter uresnicuje javni interes tako na obcinski,
regionalni, nacionalni in EU ravni.
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

5.1 Opredelitev trznih moznosti

Ocena oziroma analiza trznih mozZnosti investicijskega projekta je raziskava, ki podpira razlicne strateske poslovne
odlocitve obcCine, s poudarkom na odloCitvah s podrocja trZenja. Analiza trZznih moZnosti je proces zbiranja,
zapisovanja, razvrs¢anja in analiziranja podatkov o kupcih, konkurentih in drugih dejavnikih, ki oblikujejo odnose med
ponudniki proizvodov in storitev ter njihovimi kupci. Ocena oziroma analiza investicijskega projekta je raziskava, ki
podpira razli¢ne strateske poslovne odlocitve obcline, s poudarkom na odlocitvah s podrodja trzenja. Na trine
mozZnosti investicijskega projekta navadno v najvecji meri vplivajo dejavniki, kot so: velikost trga, mo¢ konkurence ter
potencialna rast trga.

V obravnavanem investicijskem projektu je tezko oceniti trine moznosti oz. razmere, ki vladajo na trgu javnih
druzb/sluzb, sej se le-te ne morejo ravno primerjati s trznim mehanizmom, ki vlada na trgu gospodarskih druzb v
ostalih gospodarskih sektorjih. Obravnavana operacija neposredno ni namenjena trZenju, saj gre za javno
infrastrukturo SirSega druzbenega pomena, saj je predmet projekta v celoti namenjen izklju¢no zagotavljanju
ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje drustvenih, socialnih, kulturnih, Sportnih, izobraZzevalnih, preventivnih in
drugih druzbenih dejavnosti ter za delovanje KS Cesta. Le-te dejavnosti pa kot taksne niso dovolj donosne, da bi bile
trZzno zanimive. Zato pri obravnavanem investicijskem projektu analiza trznih moznosti ni smiselna, saj je izvajalec
(nosilec) investicijskega projekta Obcina Ajdovscina. Gre za operacijo neprofitnega sektorja, ki v prihodnosti ne bo
prinasala direktnih denarnih koristi, kar v finanénem smislu pomeni, da ne bo prinasala presezka prihodkov od
prodaje storitev. Osnovni namen operacije je pridobiti dodatne druzabne prostore za razli¢na sre¢anja, druzenja in
prireditve ter povecati ponudbo Sportno rekreacijskih aktivnosti v pokritih prostorih za aktivno preZivljanje prostega
Casa prebivalcev naselja Cesta in okolice ter s tem dvigniti kakovost bivanja prebivalcev na podeZelju. 1z samega
osnovnega namena lahko razberemo, da investicijski projekt ni namenjen trzenju. Obcina tudi ni profitna druzba.
Izvedba investicijskega projekta tudi ni financno upravicena, zato se investicijski projekt ne povrne v svoji Zivljenjski
dobi, kljub temu da bo kasneje upravljavec KS Cesta prejemal prihodke od najemnin od oddaje prostorov/novih
kapacitet za razne popoldanske Sportno rekreacijske aktivnosti (organizacija raznih tecajev, prireditev, rekreacije,
aerobike, kosarke, mali nogomet ipd.) po ceni, ki bo niZja od trznih cen za najem tak$nih dvoran in drugih prostorov,
tako da bo lahko upravljavec vsaj delno pokril tekoce stroske za ¢as uporabe prostorov (Sportnih in drugih povrsin)
ter od raznih dogodkov (od prijavnin in vstopnih ob raznih Sportnih dogodkih, druzabnih in drugih srecanjih ipd.). Vse
navedeno pa bo upravljavec uporabil za tekoce vzdrZevanje in upravljanje nove javne infrastrukture. Predvidevamo,
da bodo stroski obratovanja in upravljanja enaki oz. visji, saj investicijski projekt ne bo prinasal dovolj prihodkov, da
bi pokrili stroske oziroma odhodke iz poslovanja nove javne infrastrukture oz. se bo s prihodki ravno pokrivalo vse
stroske oz. odhodke obratovanja nove javne infrastrukture. Nova javna infrastruktura ne bo prinasala presezka
prihodkov nad odhodki, saj namen izvedbe obravnavanega projekta ni profitnega znacaja. To pa je tudi razlog, da je
potrebno smatrati obravnavani investicijski projekt, ki je SirSega druzbenega pomena, kot neprofitno nalozbo v javno
infrastrukturo za izvajanje dejavnosti SirSega druzbenega pomena. Z izvedbo investicijskega projekta Zeli obcina
predvsem zagotoviti obstoj in kvalitetno raven kulturnega, drustvenega, Sportnega in izobraZevalnega delovanja
prebivalcev na svojem obmo¢ju, predvsem delovanja prebivalcev v KS Cesta. Clani drudtev in zdruZenja se bodo lahko
ukvarjali in/ali se aktivno udejstvovali v razliénih programih oz. dejavnostih, in sicer v kulturnih, Sportnih,
rekreacijskih, socialnih, izobrazevalnih in drugih prostocasnih programih oz. dejavnostih. Obcina Ajdovscina Zeli
zagotoviti pogoje za izvajanje navedenih dejavnosti oz. programov in delovanje na zgolj nevladnih podrodjih, kakor
tudi drugih prostocasnih dejavnostih obc¢anov, predvsem prebivalcev KS Cesta. Z izvedbo investicijskega projekta bi
obcina poskrbela za osnovno javno infrastrukturo, ki naj bi zagotavljala kulturni, druzbeni, socialni in posledi¢no tudi
gospodarski razvoj.

Po izvedbi posamezne faze operacije bo investitor Obcina Ajdovscina predala izvedena dela v upravljanje KS Cesta.
Upravljavec KS Cesta bo kot dober gospodar skrbel za kakovostno in ucinkovito upravljanje in vzdrZevanje
novozgrajenih objektov (Doma krajanov Cesta in pokritega balinis¢a) z zunanjo ureditvijo, otroskim igris¢em in
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parkiris¢em. Glede nacina koncnega prevzema in vzpostavitve obratovanje ter nacina in pristojnosti vzdrzevanja
investicijskega projekta med obratovanjem se bo Obcino Ajdoviina (kot investitor in lastnik) dogovorila z
upravljavcem in vzdrzevalcem KS Cesta, ki Ze ima izkusnje z upravljanjem in vzdrzevanjem primerljive infrastrukture.

5.2 Analiza ciljnega trga
Potencialna rast trga je opredeljena z rastjo Stevila prebivalcev obravnavanega obmocja in njegove okolice.

Glavne ciljne skupine
Investicijski projekt je namenjen obstojecim in potencialnim (prihodnjim) ciljnim skupinam v ozjem in SirSem obmocju
naselja Cesta oz. celotne Obcine Ajdovscina, in sicer:

e stalnim prebivalcem (vseh starostnih skupin);

e obcasnim prebivalcem;

e razlicnim drustvom in njihovim ¢lanom, ki delujejo na obmocju;

e vsem potencialnim koristnikom/uporabnikov kot npr. OS Vipavski KriZ, Zupnija Vipavski Kriz (v oZjem
obmodju);

e uporabnikom/udelezencem razli¢nih aktivnosti in programov iz celotne Zgornje Vipavske doline (Popoldan
na Cesti — Karitas, aktivnosti varnosti in preventive, udelezencem aktivnosti, ki jih organizirajo Franciskovi
otroci ipd.);

e predstavnikom Civilne zascite (za vaje in izobraZevanje kot tudi za realne situacije);

e dnevnim in veddnevnim obiskovalcem naselja (domaci in tuji obiskovalci/turisti, druZine, individualni
obiskovalci, kulturna drustva, rekreativci ipd.); ter

e obstojecim gospodarskim subjektom in izvajalcem drugih dejavnosti (kmetje, obrtniki, podjetniki ipd.).

Neposredni in posredni uporabniki

Med neposredne uporabnike lahko Stejemo lokalne prebivalce (predvsem predstavnike KS Cesta, ¢lane drustev,
skupnosti ipd.) in druge subjekte na obmog¢ju investicijskega projekta (npr. Civilna zas¢ita, OS Vipavski Kriz itd., kar
smo Ze predhodno navedi). Posredni uporabniki pa so lahko vsi potencialni obiskovalci, obcasni prebivalci in koristniki
prostorov in objektov v urejenem vaskem jedru KS Cesta. Omenjene skupine neposrednih in posrednih uporabnikov
bodo tudi najvec koristile omenjene zmogljivosti. Med potencialne uporabnike pa lahko Stejemo tudi morebitne nove
priseljence ter njihove otroke in svojce, ki se bodo priselili na to obmocje, v kolikor bo druzbeno, socialno, kulturno,
delovno, bivanjsko pa tudi vzgojno in izobrazevalno okolje primerno in privlacno.

Opredelitev trznega obmocja
Trzno obmocje je obmocje naselja Cesta, okoliskih naselij, ob¢ine Ajdovscina ter obmocje Zgornje Vipavske doline,
katerega prebivalci bodo od urejenega vaskega jedra v KS Cesta imeli najvec koristi.
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6 TEHNICNO — TEHNOLOSKI OPIS INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Investitor Obcina Ajdovscina namerava v okviru investicijskega projekta »Ureditev vaskega jedra v krajevni skupnosti
Cesta« na parcelnih Stevilkah 3830/5, 3830/6 in 3874/6 vse k.o. 2391 Vipavski Kriz izpeljati investicijo v ureditev
vaskega jedra v treh faza, in sicer:

e v 1. fazi zgraditi ve¢namenski objekt (Dom krajanov Cesta), vklju¢no s pripadajoCo zunanjo ureditvijo in

parkiris¢em;

e v 2. faziurediti in ograditi otrosko igrisce; ter

e v 3, fazi pokriti zunanje balinisce ter vzpostaviti e-tocko.
Zemljis¢a so Ze v lasti investitorja Obcine Ajdovscina. Celostna ureditev obmocja pomeni pridobitev javnih povrsin z
vecnamenskim objektom in Sportnimi povrsinami in otroskim igris¢em, ki bodo namenjene vsem krajanom SirSega
lokalnega obmocja. Nameravana operacija bo prispevala k trajnostnemu okoljskemu in prostorskemu razvoju ter k
uravnoteZeni in kvalitetni infrastrukturni opremljenosti obcine. Po izvedbi operacije se bo v okviru urejenega vaskega
jedra razpolagalo z novimi, pokritimi prostori za izvajanje razli¢no prostocasnih Sportno rekreacijskih, druzbenih in
ostalih dejavnosti. Dom krajanov Cesta bo dvoetaZzen. Instalacijsko se bo vsa nova infrastruktura navezovala na
obstojece komunalne, instalacijske in cestne prikljucke, ki jih bo potrebno v okviru projekta urediti, ustrezno
prestaviti ipd.

Projektne resitve so skladne z lokacijskimi informacijami in projektnimi pogoji. UpoStevana so vsa varovanja in
omejitve, ki so bila pridobljena s projektnimi pogoji. Za izvedbo investicijskega projekta je investitor Ze pridobil
gradbeno dovoljenje.

Navesti je potrebno, da je v okviru projektne dokumentacije in gradbenega dovoljenja faznost izvedbe investicijskega
projekta drugace opredeljena kot v tem dokumentu (IP), saj za izvedbo 2. faze projekta ni potrebna pridobitev
gradbenega dovoljenja. V gradbenem dovoljenju in projektni dokumentaciji sta opredeljeni le:
e 1. faza, ki zajema izgradnjo veCnamenske stavbe s pripadajo¢o zunanjo ureditvijo na zemljis¢ih s parcelno
Stevilko 2874/6 in 2830/6 obe k.o. 2391 Vipavski kriz in parkiris¢éem na zemlji$¢u s parcelno Stevilko 2830/5
k.o. 2391 Vipavski Kriz (ustreza 1. fazi investicijskega projekta v IP); ter
e 2 faza, ki zajema odstranitev obstojecih nezahtevnih objektov (staro balinisce) in dograditev k stavbi novo
pokrito balinis¢e na zemljiski parceli Stevilka 2874/6 k.o. 2391 Vipavski KriZ (3. faza investicijskega projekta v
IP).
Ureditev (zamenjava igral) in ograditev otroskega igris¢a na parcelni Stevilki 2830/6 k.o. 2391 Vipavski Kriz (t.j. 2. faza
investicijskega projekta v IP), pa je opredeljeno kot enostaven objekt po uredbi o razvrs¢anju objektov glede na
zahtevnost gradnje, zato le-to ni predmet gradbenega dovoljenja.

Specifikacija in dinamika nastajanja investicijskih stroskov je predstavljena v poglavju 8 tega dokumenta.

6.1 Vrsta investicijskega projekta

Vrsta posega: Novogradnja

Zahtevnost objekta: Manj zahteven objekt
(ve¢namenski objekt, zunanja ureditev, parkiris¢e, pokrito balinisce)
Enostaven objekt
(ureditev in ograditev otroskega igriSca)

Klasifikacija objekta: 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo

Za izvedbo obravnavanega posega v okviru manj zahtevnega objekta (1. in 3. faza) je potrebno pridobiti gradbeno
dovoljenje. Gradbeno dovoljenje je Ze bilo pridobljeno.
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Za izvedbo obravnavanega posega v okviru enostavnega objekta (2. faza) ni potrebno pridobiti gradbenega

dovoljenja.

6.2 Opis posegov in specifikacija operacije

predmet investicijskega ukrepa

Novogradnja

zahtevnost objekta

Manj zahteven objekt
(ve¢namenski objekt, zunanja ureditev, parkiris¢e, pokrito balinisce)
Enostaven objekt (ureditev in ograditev otroskega igrisc¢a)

klasifikacija objekta

1261 Stavbe za kulturo in razvedrilo
12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo

klasifikacija posameznih delov objekta

100% 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo

lokacija

Cesta, Obcina Ajdovscina

seznam zemljiS¢ za nameravano gradnjo

Parcelne Stevilke: 2830/6, 2874/6 in 2830/5 vse k.o. 2391 Vipavski Kriz.
Lastnik parcel je investitor Obcina Ajdovscina.

Seznam zeml;ji$¢ preko katerih poteka
prikljucitev na gospodarsko javno
infrastrukturo

Vodovod:

mesto prikljucitve: parc. $t. 2779/4 k.o. 2391 Vipavski Kriz (obstojeci)
trasa voda do vodomernega jaska bo potekala: po parc. $t. 2779/4 in
2874/6 vse k.o. 2391 Vipavski KriZ (potek voda je obstojec)

NN vod:

mesto prikljucitve: parc. $t. 2830/6 k.o. 2391 Vipavski Kriz (obstojeci)
trasa el. voda: prestavitev obstojecega voda po parc. $t. 2830/6 in 2874/6
vse k.o. 2391 Vipavski Kriz

TK vod:
mesto prikljucitve: parc. $t. 2779/4 k.o. 2391 Vipavski Kriz (nov prikljucek)
trasa TK voda: parc. $t. 2874/6 k.o. 2391 Vipavski Kriz (nov razvod)

Meteorna kanalizacija:

- naobmocdju ni kanala javne meteorne kanalizacije

- meteorne odpadne vode se bo odvajalo po obstojecem rezimu

- nebo posega v javno dobro vode
VECNAMENSK! OBJEKT
mesto prikljucitve: parc. $t. 2779/4 k.o. 2391 Vipavski Kriz
trasa: parc. $t. 2874/4, 2874/6, 2830/6 in 2779/4 vse k.o. 2391 Vipavski
Kriz (novi razvod se bo prikljucil na obstojeci propust iz katerega se bo
preko obstojecega iztoka odvajalo vode v obstojeci melioracijski jarek v
upravljanju obcine na parc. $t. 3091/2 k.o. 2391 Vipavski Kriz)
PARKIRISCE
mesto prikljucitve: parc. $t. 2779/4 k.o. 2391 Vipavski Kriz
trasa: parc. $t. 2830/5 in 2779/4 vse k.o. 2391 Vipavski Kriz (preko novega
revizijskega jaska se bo izvedlo prikljucek na obstojeci cestni jarek, ki je na
tangirani lokaciji zacevljen z BC DN 300mm); le-ta poteka preko parc. st.
2779/4 in 2874/4 vse k.o. 2391 Vipavski KriZ in ima na parc. $t. 2874/4 k.o.
2391 Vipavski Kriz obstojeci iztok v odvodnik; odvodnik je na tangirani
lokaciji zacevljen in v tem delu nima svoje parcele, se pa na juzni strani
nadaljuje kot odprti odvodnik s parc. $t. 3119 k.o. 2391 Vipavski Kriz)

Fekalna kanalizacija: na obmocju ni kanala javne fekalne kanalizacija
mesto prikljucitve: /

trasa fekalne kanalizacije: parc. $t. 2874/6 in 2779/4 vse k.o. 2391
Vipavski Kriz

iztok: odvajanje vod v nepreto¢no greznico na parc. $t. 2874/6 k.o. 2391
Vipavski KriZ (novo)

Seznam zeml;ji$¢ preko katerih poteka
prikljucek na javno cesto

Objekt bo prikljuc¢en na obcinsko cesto JP 501 561 preko obstojecega
prikljucka, na parc. $t. 2830/5 k.o. 2391 Vipavski Kriz, ki se ga bo obnovilo
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v skladu z novo namembnostjo.

Velikost objekta

zazidana povrsina 903,10 m’ (vecnamenski prostor: 328,00 m’ + balinisce: 575,10 m2)
323,00 m’ (parkirisce)
bruto tlorisna povrsina v celoti zaprte in pokrite povrsine: 417,70 m>

(ve¢namenski prostor: 417,70 mz)

pokrite povrsine, ki niso v celoti zaprte: 625,70 m?
(ve¢namenski prostor: 77,60 m’ + baliniée: 5 75,10 mz)
nepokrite obdelane povrsine: 323,00 m? (parkirisce)

neto tlorisna povrsina v celoti zaprte in pokrite povrsine: 357,00 m>
(ve¢namenski prostor: 357,00 mz)

pokrite povrsine, ki niso v celoti zaprte: 614,60 m?
(ve¢namenski prostor: 77,60 m’ + balinisée: 537,00 mz)
nepokrite obdelane povrsine: 312,60 m? (parkirisce)
bruto prostornina v celoti zaprte in pokrite povrsine: 3.058,80 m’
(ve¢namenski prostor: 3.058,80 m3)

pokrite povrsine, ki niso v celoti zaprte: 4.048,55 m?
(ve¢namenski prostor: 310,40 m’ + balinisée: 3.738,15 m3)
nepokrite obdelane povrsine: 0,00 m? (parkirisce)

neto prostornina v celoti zaprte in pokrite povrsine: 1.682,68 m’
(ve¢namenski prostor: 1.682,68 m3)

pokrite povrsine, ki niso v celoti zaprte: 3.784,56 m?
(ve¢namenski prostor: 240,56 m® + balinisée: 3.544,00 m3)
nepokrite obdelane povrsine: 0,00 m? (parkirisce)

P — P+N (P — balinis¢e; P+N — ve¢namenski prostor)

Stevilo etaz

/ (parkirisée)
tlorisna velikost stavbe na stiku z 887,50 m’ (ve¢namenski prostor: 312,40 m? + balinige: 575,10 mz)
zemljiséem 323,00 m’ (parkirisce)
tlorisna velikost projekcije najbolj 965,71 m’ (ve€namenski prostor: 390,61 m? + baliniéee: 575,10 mz)
izpostavljenih delov objekta na zemljisce: 323,00 m’ (parkirisce)
absolutna viSinska kota +/- 0,00 m: 119,95 m.n.v.
relativne viSinske kote etaz kota pritli¢ja veénamenskega prostora: +/- 0,00 m

kota nadstropja ve¢namenskega prostora: + 3,40 m
kota pritli¢ja igrisc¢a balinisc¢a: -0,22 m /-0,55 m

najvisja viSina objekta ve¢namenski prostor: +7,45 m nad koto +/- 0,00 m
balinis¢e: +6,87 m nad koto +/- 0,00 m
stevilo stanovanjskih enot 0
Stevilo lezis¢ 0
Stevilo parkirnih mest 10 PM (9 PM + 1 PM za invalide)
6.2.1 Opis obstojecega stanja

Predmetna ureditev vaskega jedra bo izvedena v naselju Cesta, na parcelnih Stevilkah 2874/6, 2830/5 in 2830/6 vse
k.o. 2391 Vipavski Kriz. Zemljis¢e predvideno za gradnjo stoji ob juznem robu obstojece Zeleznice, z neposrednim
dostopom iz obstojee obcinske ceste proti Vipavskemu Krizu. Na obravnavanem obmodcju se nahaja obstojece
asfaltirano Sportno igris¢e, obstojeCe nepokrito balinis¢e in Zelezniska rampa, kot vedja, z makadamom utrjena
povrsina. Na zahodnem delu obravnavanega obmocja se nahaja Se obstojece otrosko igrisce z igrali.

Na obravnavani parceli §t. 2874/6 k.o. 2391 Vipavski KriZ SV od obstoje¢ega dvosteznega balinis¢a (enostaven objekt)
se nahajata dva gradbena montazna kontejnerja (v uporabi za shrambo balinisca), ki se ju bo ustrezno demontiralo in
okolico vzpostavilo v prvotno stanje. ManjSega izmed montaznih objektov se bo uporabilo v ¢asu gradnje za
gradbis¢ni objekt, po koncani gradnji pa se ga bo ponovno uporabilo za shrambo balinis¢a. Vecjega se bo po
demontazi, razrezalo na manjse kose in shranilo na gradbis¢ni deponiji za hranjenje kosovnega materiala do odvoza
na odpad.

Objekt ima obstojece priklju¢ke na javno infrastrukturo vodovod in elektriko. Objekt ima tudi obstoje¢ prikljuc¢ek na
javno obcinsko cesto, ki se ga bo uskladilo z novo namembnostjo (parkiris¢em). Preko parc. $t. 2830/6 k.o. 2391
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Vipavski Kriz potekata elektricna nadzemna NN voda. V cestnem telesu s parcelno $t. 2779/4 k.o. 2391 Vipavski Kriz
pa poteka javni vodovod. Obravnavani objekt se nahaja v obmocju varovalnih pasov omenjenih javnih vodov.

6.2.2 Opis posameznih faz investicijskega projekta in predvidenih posegov

Obravnavana ureditev vaskega jedra v KS Cesta zajema tri faze, in sicer:
e 1. faza: Izgradnja vecnamenskega objekta Doma krajanov Cesta z zunanjo ureditvijo in parkiris¢em.
e 2 faza: Ureditev in ograditev obstojeCega otroskega igrisca.
e 3. faza: Pokritje zunanjega balinis¢e in vzpostavitev e-tocke.

Funkcionalna povezava med novim ve¢namenskim objektom in pokritim baliniS¢éem bo omogocena kljub razliénim
fazam izgradnje. Celoten ve¢namenski prostor (objekt) bo iz dveh vecjih enoetaznih volumnov, ki bodo viSine dveh
etaZz. Volumna pa bo povezoval dvoetazni del objekta Doma krajanov Cesta z nadstresnico pred vzhodom. Minimalni
odmiki stavbe (v okviru vseh treh faz) od sosednjih zemljis¢ bodo znasali: na severni strani 2,27 m od zemljis¢a s
parcelno stevilko 2874/5 in 2874/3 k.o. 2391 Vipavski KriZ, na vzhodni strani 0,64 m od zemlji$¢a s parcelno Stevilko
2874/4 k.o. 2391 Vipavski KriZ, na juzni strani 2,42 m od zemljis¢a s parcelno stevilko 2779/4 k.o. 2391 Vipavski Kriz,
na zahodni strani pa bo grajena do zemljis¢a s parcelno Stevilko 2830/6 k.o. Vipavski KriZ, na kateri se nahaja otrosko
igrisce.

1. Faza: Izgradnja vec¢namenskega objekta Doma krajanov Cesta z zunanjo ureditvijo in
parkiriS¢em

A. Vecnamenski objekt — Dom krajanov Cesta

Lokacija vetnamenskega objekta Doma krajanov Cesta bo na parcelni Stevilki 2874/6 k.o. 2391 Vipavski KriZ.
Predviden ve¢namenski objekt bo dvoetaZen, z enostavnim enotnim volumnom in ravno streho. Vecnamenski objekt
bo imel glavni vhod na juzni fasadi. Nadstresek nad vhodom bo predstavljal deloma previs nadstropne etaze, deloma
samostojno konstrukcijo podprto z AB slopom. Zaradi svoje dolzine bo omogocal zavetje vecjemu Stevilu ljudi ob
prihodu na prireditve. Za stekleno fasado se bo ob vhodu nahajal vetrolov, ki bo sluzil vhodu oz. horizontalni
komunikaciji. Desno od predprostora je predviden prostor za pisarno e-tocke, z moZnostjo samostojnega zunanjega
vhoda. Iz predprostora in iz e-tocke bo neposreden vhod v vecji veCnamenski prostor s skupno visino dveh etaz. Vedji
vecnamenski prostor bo dovolj velik za polovico koSarkaskega igris¢a. Zasnova vecnamenskega prostora bo
omogocala izvajanje vrsto razli¢nih funkcij:

e  Sportne dejavnosti (met na kos, badminton, namizni tenis, aerobika, ples, borilni Sporti, igre z Zogo ipd.);

e kulturne dejavnosti (proslave, koncerti, gledaliske predstave ipd.);

e izobraZevalne dejavnosti (predavanja, delavnice, razstave ipd.);

e dejavnosti v sluzbi civilne zascite (aktivnosti za preventivo in zascito ob¢anov);

e razlicne prostovoljne dejavnosti s podrocja sociale;

®  mozna bo postavitev zacasnih prenocitvenih kapacitet npr. ob izvedbi katere od vecdnevnih prireditev;
Vecnamenski prostor bo imel neposreden izhod na zunanje Sportno igris¢e, kar bo omogocalo Se vecjo fleksibilnost v
smislu funkcionalnosti objekta. V prostoru poleg ve¢namenskega prostora (e-tocka) se bo nahajal tudi kuhinjski niz, ki
bo omogocal pripravo banketov ob raznih prireditvah. 1z predprostora objekta bo vhod v sanitarije (moski, Zenske in
invalidi), ki bodo sluZile vsem uporabnikom objekta. Zasnova pritli¢ja bo omogocala, z uporabo enostavnih
elementov, razlicnim uporabnikom uporabo objekta, ki jim bo v dolo¢enem ¢asu namenjena, s tem, da se bo lahko
izkljucilo istoCasno uporabo ostalih prostorov. Do strojnice in sejne sobe v nadstropju bo vodilo dvoramno stopnisce.
Ob stopnis¢nem jedru pa bo dvizna plos¢ad za invalide.
Objekt bo spadal med objekte, ki morajo biti brez ovir, skladno s Pravilnikom o zahtevah za zagotavljanje neoviranega
dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter ve¢stanovanjskih stavb (Ur.l. RS, $t. 97/2003, spremembe Ur.l.
RS, st. 77/2009 0Odl.US: U-1-138/08-9). Objekt je projektiran tako, da je moZzen dostop za invalide na invalidskih
vozickih do vseh prostorov v objektu. V sanitarijah bo lo¢en wc za invalide. Vertikalno komunikacijo za dostop z
invalidskim vozickom bodo omogocale naklonske rampe; v objektu pa se bo ob notranjem betonskem jedru izvedlo
dvizno invalidsko plos¢ad. Na parkiriS¢u bo eno parkirno mesto rezervirano za invalide.

F 31
NI-BO



o =<
Investicijski program (IP): UREDITEV VASKEGA JEDRA V KRAJEVNI SKUPNOSTI CESTA %@5

Dostop do objekta bo moZen iz obdinske ceste ob juznem robu, ki poteka nivojsko nizje od visine tlaka v pritli¢ju.
Visinsko razliko se bo lahko premagalo preko zunanjega stopnisca ali preko klanéine. MoZen bo tudi neposreden
dostop iz otroskega igris¢a na zahodni strani ali Sportnega igris¢a vzhodno od objekta.

Tehni¢ni podatki: Predviden vecnamenski objekt bo sestavijen iz dveh pritlicnih delov, in dvoetaznega —
povezovalnega dela stavbe. Pritli¢ni del na vzhodni starani, v katerem bo ve¢namenski prostor, bo tlorisnih dimenzij
11,87 m X 17,00 m. Zahodno od njega bo lociran dvoetazni del tlorisnih dimenzij 6,85 m X 14,57 m. V pritli¢ju bodo
locirane sanitarije in prostor za e-tocko, v nadstropju, dostopnem preko dvoramnega notranjega stopnis¢a pa sejna
soba in strojnica. Kota tlaka pritli¢ja +/- 0,00 m bo na nadmorski visini 119,95 m; tlak v nadstropju pa bo na koti +3,40
m. Nosilna konstrukcija objekta bo iz armiranobetonskih sten in lepljenih lesenih stresnih nosilcev, na katere bo
pre¢no poloZena nosilna trapezna plocevina. Prej navedena dela stavbe bosta pokrita z enotno simetricno dvokapno
streho s slemenom v smeri vzhod-zahod in z naklonom 4,7%. Finalna kritina bo tockovno pritrjena membranska
kritina. Ob robovih bo streha zakljucena z atiko, ki bo segala do kote +7,45 m. Zunanje dimenzije visjega dela objekta
bodo 18,76 m X 16,97 m. ViSina objekta na vrhu atike bo 7,45 m nad koto 0,00 m. Pritli¢ni del objekta proti zahodni
strani tlorisnih dimenzij 6,08 m X 14,57 m bo sestavljen iz zaprte shrambe tlorisnih dimenzij 5,22 m X 5,24 m na
severni strani ter odprtega pokritega prostora z vetrolovom na preostalem tlorisu ob glavnem vhodu v objekt. Krit bo
z ravno armiranobetonsko plosco, na vzhodu in severu vpeto v stene, na zahodni strani pa podprto z
armiranobetonskima slopoma. Plos¢a bo imela naklon 1,5% proti severu. Nanjo bo poloZena izolacija, ki bo na vrhu
zasCitena s plastjo prodca. Ta del strehe bo na vzhodni in zahodni strani omejen s fasadami vecnamenske stavbe
oziroma balinis¢a, na preostalem delu pa z atikama, ki bosta segali do kote +3,91 m na jugu oziroma +4,46 m na
severu; obojem merjeno nad koto +/- 0,00 m. Zunanja dimenzija pritlicnega dela objekta bo 6,06 m X 14,69 m, od
tega bo dimenzija zaprte shrambe 5,22 m X 5,24 m. Dostop do stavbe bo urejen na juzni strani, glavni vhod v stavbo
pa bo na zahodni fasadi dvoetaznega dela stavbe, izpod nadstreska, ki ga bosta tvorila odprti pokriti prostor in
previsni del nadstropne etaZze. Tu bodo Se vhod v shrambo, zunanji vhod v prostor z e-tocko in zunanji vhod v
vecnamenski prostor. Slednji bo imel Se dva izhoda na vzhodni fasadi.

Tabela 4: Neto tlorisna povrsina in uporabna povrsina zaprtih prostorov ve¢namenskega objekta.
PRITLICJE
Veénamenski prostori (objekt)
POl VETROLOV 6,15
P02  PREDPROSTOR 11,90
P03 VECNAMENSKI PROSTOR 176,55
P04 e-TOCKA 24,65
PO5  HODNIK 3,65
PO6  WCINVALIDI 5,95
P07  WCMOSKI 2,85
PO8  WCZENSKI 2,85
PO9  SHRAMBA 9,15
P10 SHRAMBA 23,60
Skupaj NETO TLORISNA POVRSINA PRITLICJA - V CELOTI ZAPRTE POVRSINE 267,30
UPORABNA POVRSINA PRITLICJA - V CELOTI ZAPRTE POVRSINE 245,60
NADSTROPJE
NO1  STOPNISCE 18,20
NO2  SEJNASOBA 51,20
NO3  STROJNICA 20,30
Skupaj NETO TLORISNE POVRSINE NADSTROPJA - V CELOTI ZAPRTE POVRSINE 89,70
UPORABNA POVRSINA NADSTROPJA - V CELOTI ZAPRTE POVRSINE 71,50
NETO TLORISNA POVRSINA 357,00
UPORABNA POVRSINA 317,10
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B. Zunanja ureditev in parkirisce

Na vzhodni strani obravnavanega obmocja se bo primerno uredilo asfaltirano parkiriS¢e za osebne avtomobile in
avtobuse, ki bo lahko dostopno tudi za turiste, obiskovalce Vipavskega KriZza. Osnovni cilj tega posega je vzpostavitev
boljsega in sprejemljivejSega stanja, kar pomeni, da se s fizicnimi posegi in tehnoloskimi resitvami popravi stanje,
odstrani vir razvrednotenja, v prostoru pa se nacrtuje nove vsebine rabe. Ker gre za specifi¢no lego ob Zeleznici, lahko
nova raba prostora pomeni vzoréni primer reSevanja tako pogostega degradiranega stanja okolja. Pri konkretnem
posegu gre tudi za ureditev povrsin (opuscene Zelezniske klancine in ostalih neurejenih povrsin, kjer sedaj ob¢asno
parkirajo). Vzdrzevanje in CisCenje take povrsine je zahtevno in ¢asovno neekonomic¢no, manipulacija pa otezena.
Trenutno nima urejene ustrezne drenaze, odvodnjavanja in lovilcev olj. Lahko se dogaja, da emisije drugih izvorov, ki
so posledica zastajanja vode, slabo ocis¢enih povrsin, zaradi poroznosti obstojeCih materialov in ki predvsem ob
vecjih nalivih, lahko onesnazijo tla in podtalnico. Z ureditvijo se bodo uredile tudi povrsine, namenjene manipulaciji in
parkiranju, nevarnost onesnaZenja pa se bo zmanjsala.

Na zahodnem delu zemljis¢a s parcelno stevilo 2830/5 k.o. 2391 Vipavski KriZ se bo uredilo parkiris¢e za 10 parkirnih
mest (9M + 1PM za invalide) tlorisne dimenzije 14,40 m X 20,10 m. Neto tlorisna povrsina nepokritih obdelanih
povréin bo znadala 312,60 m”. Minimalni odmiki od sosednjih zemlji§¢ bodo znadali na severni strani 0,04 m od
zemljisc¢a s parcelno Stevilko 2830/4 k.o. 2391 Vipavski Kriz, na zahodni strani 0,07 m od zemljis¢a s parcelno Stevilko
2874/4 k.o. 2391 Vipavski Kriz, na juzni strani pa bo navezano na javno pot s parcelne Stevilke 2779/4 k.o. 2391
Vipavski Kriz. Parkiris¢e bo asfaltirano in omejeno z AB robniki. VzdolZz vzhodnega roba obravnavanega zemljis¢a bo
izveden Se plocnik Sirine 1,42 m, ki bo tlakovan z AB tlakovci.

Na delu zemlji$¢a med nadstreskom in javno potjo bo po terenu izvedeno zunanje stopnisée (5 X 17/29) Sirine 6,55 m,
vzhodno od njega (juzno ob ve¢namenskem objektu) pa Se klancina za dostopnost objekta z vozickom Sirine 1,20 m in
dolZine 2 X 5,00 m z vmesnim podestom dolZine 1,50 m. Zahodno od poloZne rampe bo zunanje AB stopnisce, Sirine
6,55 m, s Stirimi stopnicami viSine 16,5 cm in Sirine nastopne ploskve 30 cm. Na obeh straneh stopnis¢a bosta
podporna AB zidova, do visine 1,0 m nad konc¢anim tlakom zgornjega nivoja. Vsi robovi bodo pred padcem v globino
zasciteni z varnostno ograjo.

Ostale zunanje povrsine bodo ozelenjene.

2. Faza: Ureditev in ograditev otroskega igrisca

Lokacija otroskega igrisa je na parc. $t. 2830/6 k.o. 2391 Vipavski Kriz. ObstojeCe otrosko igrise ima dotrajana
otroska igrala, ki ne ustrezajo standardom SIST EN 1176 in SIST EN 1177, ki predpisujejo varnostne zahteve za otroska
igrisca, zato jih je potrebno zamenjati z novimi igrali. Prav tako je potrebno zaradi blizine javne poti otrosko igrisce
ograditi z Zi¢nato ograjo ob robu igriséa.

3. Faza: Pokritje zunanjega baliniSca in vzpostavitev e-tocke

Lokacija zunanjega pokritega balinis¢a bo na parcelni Stevilki 2874/6 k.o. 2391 Vipavski Kriz. Ob zahodni fasadi
vetnamenskega objekta se bo obstojece dvostezno balinis¢e razsirilo v Stiri stezno, z urejenim plo¢nikom na obeh
straneh, ter z manjso tribuno na severni strani. Predvideno je pokritje balinis¢a z nadstresnico. Desno od vhoda se bo
namenilo prostor pisarni e-tocke, ki bo hkrati lahko tudi razstavni prostor. Skupaj neto tlorisna povrsina odprtega
pokritega balini$¢a bo zna%ala 537,00 m>.

Obstojece elemente balinis¢a se bo ohranilo v obstojeCem stanju. V kolikor bo prislo zaradi gradnje do poskodb
povrsine balinisca ali ograje, jih bo izvajalec del dolZan sanirati in spraviti v prvotno stanje.

Tehnicni podatki: Odprto pokrito balinis¢e bo imelo tlorisne dimenzije 32,09 m X 17,99 m in tlak na koti -0,50 m, kar
pomeni da bo nizji od tlaka vecnamenskega objekta Doma krajanov Cesta. Severna stena balinis¢a bo
armiranobetonska (prostor nad zidom bo zastekljen), v preostalem delu pa bo nosilna konstrukcija zasnovana kot
okvirna, z jeklenimi nosilci v naklonu 12% od vertikale in z lepljenimi lesenimi stropnimi nosilci, preko katerih bo
pre¢no poloZena nosilna trapezna plocevina. Streha bo oblikovana kot simetricna dvokapnica, s slemenom v smeri
vzhod-zahod in nakloni stresin 4,7%. Streha se bo nosila preko jeklenih stebrov HEA 280, ki bodo nosili lepljene
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lesene nosilce, na katere bo precno poloZena nosilna trapezna plocevina. Kot finalna kritina bo uporabljena tockovna
pritrjena membrana. Ob robovih bo streha zakljucena z atiko, ki bo segala do kote +6,87 m in cca 7,37 m nad koncnim
tlakom balinis¢a.

Ob jugozahodnem vogalu balinis¢a bo viSinska razlika med platojem balinis¢a in med intervencijsko dovozno rampo
zascCitena z AB podpornim zidom, ki bo visine 1,0 m nad koto zgornjega terena. DolZina podpornega zidu bo 11,40 m.
Visina zidu, merjeno od spodnje kote terena, bo 2,20 m. V okviru tretje faze projekta se bo izvedlo tudi nadstresnico,
ki pa predstavlja Se del ve¢namenskega objekta.

Tabela 5: Neto tlorisna povrsina in uporabna povrsina pokritih odprtih povrsin (baliniSce, nadstresnica).
PRITLICIE
Nadstresnica in baliniS¢e
NADSTRESNICA 77,60
BALINISCE 537,00
Skupaj NETO TLORISNA POVRSINA PRITLICJA - POKRITE ODPRTE POVRSINE 614,60
UPORABNA POVRSINA PRITLICIA - POKRITE ODPRTE POVRSINE 614,60

6.3 Komunalna opremljenost in ureditev predvidenih prikljuckov na gospodarsko javno
infrastrukturo

Obmocje, kjer se bo izvajal investicijski projekt, je Ze delno komunalno opremljeno. Na obmocju ni kanala javne
meteorne in fekalne kanalizacije. Trenutna komunalna opremljenost obravnavanega obmocja z objekti in z omrezji
gospodarske javne infrastrukture zajema energetsko omrezje, telekomunikacijsko omrezje, vodovodno omrezZje ter
prometno omreZje (lokalne, obcinske ceste). Kot vidimo, je obmocje zadostno komunalno opremljeno, zato se bo v
okviru investicijskega projekta le uredila komunalna infrastruktura, ki se bo navezovala na obstojeco. Tako bo po
izvedbi projekta objekte na obravnavanem obmocdju mozno prikljuciti na obstojeCe omreZje gospodarske javne
infrastrukture.

Izvedba investicijskega projekta bo zahtevala ureditev novih priklju¢kov na obstojeco javno NN in TK omrezje ter na
prometno omreZzje (lokalno cesto), na katero bo po izvedbi operacije objekt priklju¢en. Poleg tega bo potrebno izvesti
nove vode tako fekalne kot tudi meteorne kanalizacije. 1zvedena bo nova nepretoc¢na greznica, kamor se bodo stekale
fekalne odpadne vode. V okviru projekta so predvidene tudi povrsine za parkirna mesta (10 PM, od tega 1 PM za
invalide). Nov objekt bo priklju¢en na NN, TK, vodovodno, prometno in kanalizacijsko omrezje. Komunalna oskrba
predvidenih objektov v okviru projekta ureditve vaskega jedra v KS Cesta je predstavljena v nadaljevanju tega
poglavja. Vsa nacrtovana nova komunalna ureditev bo potekala po (in pod) lokalnih, obcinskih cestah in javnih poteh
ter javnih povrsinah. V primeru krizanj z drugimi, Ze obstojec¢imi komunalnimi vodi, se bodo le-ti prestavili in ustrezno
zas(itili. Pred zaCetkom izvedbe del bo potrebno od upravljavcev komunalnih vodov zahtevati zakolicbo le-teh in jih
ustrezno zascititi ali pa eventualno prestaviti.

Komunalna oskrba predvidenih objektov v okviru projekta ureditve vaskega jedra v KS Cesta bo naslednja:

e oskrbo s pitno vodo, ki se bo zagotavljala iz obstojeCega vodovodnega prikljucka na zemljis¢u s parcelno
Stevilko 2779/4 k.o. 2391 Vipavski Kriz in s prestavitvijo vodomernega jaska pred zahodni vhod
vecnamenskega prostora; trasa voda do vodomernega jaska je obstojeca in bo potekala po parcelnih
Stevilkah 2779/4 in 2874/6 vse k.o. 2391 Vipavski KriZ;

e oskrbo z elektricno energijo, ki se bo zagotavljala iz obstojeCega priklju¢ka za NN elektricno omreZje na
zemljisc€u s parcelno stevilko 2830/6 k.o. 2391 Vipavski Kriz ter s prestavitvijo prikljuéno-merilne omarice ob
severozahodni del balinis¢a (prestavitev obstojeCega NN voda po parcelni Stevilki 2830/6 in 2874/6 vse k.o.
2391 Vipavski Kriz);

e oskrbo z TK (telekomunikacijo), ki se bo zagotovila z izvedbo novega prikljucka na parcelni stevilki 2779/4
k.o. 2391 Vipavski KriZ; od obstoje¢ega TK voda na zemljis¢u s parcelno Stevilko 2779/4 k.o. 2391 Vipavski
Kriz bo pretezno v desnem robu telesa javne ceste s parc. $t. 2874/6 k.o. 2391 Vipavski Kriz do nove
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vecnamenske stavbe speljan nov TK vod; nova TK omarica bo namescena na fasadi stavbe in v njej bo
izveden hisni prikljucek;

odvajanje meteornih voda se bo zagotavljalo z izpustom nove meteorne kanalizacije v obstojeca povrsinska
odvodnika na zemljiS€u s parc. $t. 3091/2 k.o. 2391 Vipavski Kriz (za ve¢namenski objekt) in na zemljis¢u s
parc. st. 3119 k.o. 2391 Vipavski Kriz (za parkiris¢a); odvodnjavanje meteornih vod vecnamenskega objekta
in parkirisca je predvideno loceno, do obstojecCega izpusta v melioracijski jarek; vecnamenski objekt bo imel
mesto prikljucitve na meteorno kanalizacijo na parc. st. 2779/4 k.o. 2391 Vipavski KriZ; trasa kanalizacije bo
potekala po parc. st. 2874/4, 2874/6, 2830/6 in 2779/4 vse k.o. 2391 Vipavski KriZ (novi razvod se bo
prikljucil na obstojeci propust, iz katerega se bo preko obstojeCega iztoka odvajalo vode v obstojeci
melioracijski jarek v upravljanju ob¢ine na parc. $t. 3091/2 k.o. 2391 Vipavski KriZ); parkiris¢e bo imelo
prikljuéno mesto na parcelni st. 2779/4 k.o. 2391 Vipavski KriZ; trasa meteorne kanalizacije pa bo potekala
po parc. st. 2830/5 in 2779/4 vse k.o. 2391 Vipavski KriZ (preko novega revizijskega jaska se bo izvedlo
priklju¢ek na obstojeci cestni jarek, ki je na tangirani lokaciji zacevljen z BC DN 300mm; le-ta poteka preko
parc. st. 2779/4 in 2874/4 vse k.o. 2391 Vipavski KriZ in ima na parc. st. 2874/4 k.o. 2391 Vipavski KriZ
obstojeci iztok v odvodnik; odvodnik je na tangirani lokaciji zacevljen in v tem delu nima svoje parcele, se pa
na juZzni strani nadaljuje kot odprti odvodnik s parc. st. 3119 k.o. 2391 Vipavski KriZ)

odvajanje odpadnih - fekalni voda se bo zagotavljalo z izgradnjo nepretocne greznice na zemljis¢u s
parcelno Stevilko 2874/6 k.o. 2391 Vipavski Kriz; trasa fekalne kanalizacije bo potekala po parc. st. 2874/6 in
2779/4 vse k.o. 2391 Vipavski KriZ; odvajanje v nepretocno greznico (iztok) pa bo na parcelni st. 2874/6 k.o.
2391 Vipavski KriZ; fekalne vode se bo preko notranje kanalizacije in preko revizijskih jaskov vodilo do
nepretocne greznice volumna 5.000 litrov.

dostop do javne ceste se bo zagotavljalo s prikljucitvijo na lokalno cesto parc. $t. 2779/4 k.o. 2391 Vipavski
Kriz; objekt bo priklju¢en na obcinsko cesto JP 501 561 preko obstojecega prikljucka, na parc. st. 2830/5 k.o.
2391 Vipavski Kriz, ki se ga bo obnovilo v skladu z novo namembnostjo.

Opis pogojev za prikljuc¢itev na primarno mrezo ter opis skladnosti projekta z
zahtevami, ki izhajajo iz prostorskega akta

Navedba soglasij in soglasij za prikljucitev

Soglasja v obmocju Soglasje za gradnjo v varovalnem pasu javnega vodovoda:
varovalnih pasov KSD d.o.o. Ajdovscina, soglasje §t. 1111/99/2970 z dne 03.12.2013

Soglasje za gradnjo v varovalnem pasu elektricnega NN voda:

Elektro Primorska d.d., soglasje $t. 8260 z dne 21.11.2013

Soglasje za gradnjo v varovalnem pasu TK voda:

Telekom Slovenije d.d., soglasje $t. 18827-NG/1211-IK z dne 20.11.2013
Soglasje za gradnjo v varovalnem pasu obcinske ceste JP 501 561:
Obcina Ajdovséina, soglasje §t. 3712.49/13-2 z dne 22.08.2013

Vodno soglasje:

Agencija RS za okolje, soglasje $t. 35507-5156/2013-3 z dne 21.01.2014
Soglasje za gradnjo v varovalnem pasu Zelezniske proge:

Slovenske Zeleznice, soglasje st. 2.2.-351/2013-BM z dne 02.12.2013

Soglasja v varovanih obmocjih /

Soglasja za prikljucitev Soglasje za prikljucitev na vodovod:

KSD d.o.o. Ajdovscina, soglasje $t. 1111/90/2051 z dne 11.09.2013
Soglasje za prikljucitev na greznico:

KSD d.o.o. Ajdovscina, soglasje §t. 1111/99/2970 z dne 03.12.2013
Soglasje za prikljucitev na elektricni NN vod:

Elektro Primorska d.d., soglasje $t. 541683 z dne 03.09.2013

Soglasje za prikljucitev na obcinsko cesto:

Obcina Ajdovséina, soglasje §t. 3712.49/13-2 z dne 22.08.2013

Soglasje za prikljucitev na TK vod:

Telekom Slovenije d.d., soglasje $t. 16696-NG/1094-MM z dne 19.08.2013
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Za izvedbo operacije je potrebno pridobiti vsa potrebna, ustrezna dovoljenja za prikljuCitev na komunalno,
energetsko, telekomunikacijsko in prometno omrezje. Zaradi izvedbe investicijskega projekta ne bodo potrebna vecja
vlaganja v ureditev komunalne infrastrukture na tem obmocju, razen v okviru investicijskega projekta. Instalacijsko se
bo objekt v vecji meri navezoval na obstoje¢o gospodarsko javno infrastrukturo na tem obmocju (javni vodovod,
elektrika, telekomunikacije) ter na obstojeCo prometno infrastrukturo. Pri izvedbi bodo upostevana vsa varovanja in
omejitve in pri izdelavi PGD so bila Ze pridobljena vsa potrebna soglasja za gradnjo in soglasja za prikljucitev. Prikljucki
na primarno mrezo bodo izvedeni v skladu s predhodnimi pogoji in soglasji upravljavcev.

Projektne resitve so skladne z lokacijskimi informacijami in projektnimi pogoji. Osnovna namenska raba prostora se
po izvedbi investicijskega projekta ne spremeni. UpoStevana so vsa varovanja in omejitve, ki so bila pridobljena s
projektnimi pogoji.

Za izvedbo investicijskega projekta je Ze bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje §t. 351-456/2013-5-P dne 27.12.2013
in odloc¢ba o spremembi gradbenega dovoljenja $t. 351-31/2014-2-P z dne 04.02.2014, ki ju je izdala UE Ajdovscina.
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7 ANALIZA ZAPOSLENIH

7.1  Analiza zaposlenih

Vpliv investicijskega projekta na zaposlenost ima posredne in neposredne ucinke. Med neposredne ucinke Stejemo
zgolj delovna mesta, ki so potrebna za nemoteno obratovanje investicijskega projekta. Med posredne ucinke pa
Stejemo delovna mesta, ki se odprejo v ¢asu izvajanja investicijskega projekta.

Neposredna delovna mesta

Po izvedbi posamezne faze operacije bo investitor/lastnik Obcina Ajdovscina predala izvedena dela v upravljanje KS
Cesta. Upravljavec KS Cesta bo kot dober gospodar skrbela za kakovostno in ucinkovito upravljanje in vzdrzevanje
novozgrajenih objektov (Doma krajanov Cesta in pokritega balinis¢a) z zunanjo ureditvijo, otroskim igris¢em in
parkiris¢em. Upravljavec KS Cesta in bodocCi uporabniki imajo ustrezne izkusnje z upravljanjem in vzdrZevanjem
primerljive infrastrukture. Stevilo zaposlenih bo na Obé&ini Ajdovicina kot investitorju/lastniku in v KS Cesta kot
upravljavcu v obeh primerih, tako pri varianti »brez investicije« kot tudi pri varianti »z investicijo«, ostalo
nespremenjeno. Zaradi izvedbe obravnavanega investicijskega projekta (varianta »z investicijo«) se ne bodo
pojavile potrebe po neposrednem zaposlovanju dodatne delovne sile. Upravljavec KS Cesta pa bo moral zagotoviti
skrbnika novih objektov (Doma krajanov Cesta, pokritega balinis¢a, otroskega igris¢a) v okviru urejenega vaskega
jedra v KS Cesta, ki bo skrbel za ciS¢enje, vzdrzevanje, odpiranje ipd. To pomeni, da dodatno zaposlovanje ni
predvideno, vendar bo potrebno kriti stroske skrbnika, ki ga bo zagotavljal upravljavec - KS Cesta.

Zaradi same izvedbe obravnavanega investicijskega projekta (v ¢asu izvajanja le-tega) se ne bodo pri Obcini
Ajdovscina, kot investitorju/lastniku, pojavile potrebe po zaposlovanju dodatne delovne sile. Obc¢ina bo z lastnimi
kadri zagotovila vodenje investicijskega projekta, saj Ze zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki Ze ima izkusnje z
izvedbo podobnih objektov. Koordiniranje aktivnosti med izvedbo investicijskega projekta bodo vodili na Obdini
Ajdovscina. Aktivnosti zaposlenih se bodo izvajale v prostorih Obcine Ajdovscina ter na terenu (na lokaciji operacije).

Posredna delovna mesta

Kot smo Ze zgoraj omenili so to delovna mesta v ¢asu gradnje. Ker bodo navedeni investicijski projekt v vecji meri
izvajali domaci izvajalci, bo navedeni investicijski projekt vplival na produkcijo potrebnih materialov ter na povecdanje
storitvene dejavnosti v Sloveniji, kar pa bo dvignilo dodano vrednost domacega gospodarstva, zagotovilo dodatna
sredstva za zaposlene v navedenih dejavnostih in pripomoglo k ohranjanju in odpiranju novih delovnih mest.

Vzporedna delovna mesta

Poleg neposrednih in posrednih delovnih mest, ki so vezani direktno na investicijski projekt, pa moramo omeniti oz.
opozoriti tudi na vzporedna delovna mesta. Vzporedna delovna mesta so dodatne zaposlitve zaradi vzporednih
dejavnosti, ki jih bo omogocal obravnavani investicijski projekt. To so predvsem novi, potencialni nosilci dejavnosti v
naselju, v okoliskih naselij in v obcini (novi podjetniki, obrtniki, dodatne turisticne zmogljivosti, dodatne dejavnosti na
podeZelju ipd.). Zaradi izvedbe operacije in izboljSanja bivanjskih pogojev kraja je dolgorocno pricakovati povecanje
Stevila prebivalcev ter zaradi izboljSanja bivanjskih pogojev bo omogocen tudi razvoj kraja. Menimo, da bo
obravnavan projekt najbolj vplival na povedanje vzporednih delovnih mest. Navedeno pa je prikazano tudi v
nadaljevanju (v ekonomski analizi — CBA-Analiza stroskov in koristi), kjer smo podali oceno, koliko druzbenih koristi
bo prinesel investicijski projekt prebivalcem naselja Cesta, okoliskim naseljem, KS Cesta ter sami ob¢ini.

7.2  Kadrovsko organizacijska organizacija izvedbe investicijskega projekta

Za izvedbo investicijskega projekta ni predvidene posebne organizacije. Investitor Obcina Ajdovscina je s svojimi
zaposlenimi tudi odgovorni nosilec celotnega projekta. Obcina Ajdovscina zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki Ze
ima izkusnje z izvedbo podobnih objektov. Investicijski projekt bo investitor izvajal tudi s pomocjo zunanjih
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sodelavcev (izdelava projektne dokumentacije, izdelava investicijske dokumentacije ter izvedba strokovnega nadzora
gradnje). Dela se bodo oddala v skladu z Zakonom o javnem narocanju.

Pripravo, izvedbo in spremljanje investicijskega projekta bo vodila strokovna skupina investitorja (Oddelek za
investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe) v okviru obstojecih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti.
Investitor bo vodenje investicijskega projekta zagotovil z lastnimi viri v okviru obcinske uprave, saj Ze zaposluje
ustrezno usposobljen kader, ki Ze ima izkusnje z izvedbo podobnih objektov. Odgovorna oseba investitorja je Zupan
Obcine Ajdovscina Marjan PoljSak. Odgovorni vodja za izvedbo celotnega investicijskega projekta (skrbnik projekta) je
Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon., vodja Oddelka za investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe na Obéini
Ajdovscina. Kot vodja investicijskega projekta je/bo odgovorna za izvedbo operacije. Podrobnejsi pregled nalog vodje
projekta je naveden v poglavju 11.2.1. Odgovorna oseba za pripravo projektne dokumentacije, izvedbo del ter nadzor
(strokovni vodja projekta) je Damijan Lavrenci¢, univ. dipl. inZ. grad., visji svetovalec za investicije, zaposlen na
Obcinski upravi Obcine Ajdovscina na Oddelku za investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe.

Za izvedbo investicijskega projekta je in bo tudi v prihodnje zadolZzen Oddelek za investicije, gospodarstvo in
gospodarske javne sluzbe na Obcini Ajdovséina. Zaposleni na oddelku bodo usklajevali in spremljali izvedbo
aktivnosti, dogovarjali se bodo o resitvi problemov pri izvajanju na rednih sestankih, ki bodo organizirani po potrebi
0z. najmanj enkrat mesecno. Izbrali bodo tudi vodjo strokovnega nadzora gradnje investicijskega projekta, medtem
ko ostali zunanji koordinatoriji niso predvideni.

Aktivnosti zaposlenih se bodo izvajale v prostorih Obcine Ajdovscina. Za izdelavo Studij, analiz in pripravo projektne in
investicijske dokumentacije ter za izvedbo strokovnega nadzora gradnje so bili in bodo tudi v prihodnje s strani

Obcine Ajdovscina in vodje investicijskega projekta najeti zunaniji izvajalci.

Slika 6: Kadrovsko organizacijska shema izvedbe investicijskega projekta (organizacija izvedbe).

Vodja projekta s stran . |NVEST|TOR_, "
investitorja OBCINA AJDOVSCINA
Oddelek za investicije < > ZUPAN IN VODJA PROJEKTA S STRANI

gospodarstvo in INVESTITORJA

gospodarske javne sluZbe

Izdelava investicijske
dokumentacije
(odgovorna oseba s strani
izdelovalca ID)

STROKOVNI GRADBENI
ODGOVORNI VODJA PROJEKTA - o~ PROJEKTANTSKI in FINANCN

S STRANI PROJEKTANTA 1 NADZOR
POOBLASCEN S STRANI INVESTITORJA

A

N

IZVAJALSKO PODJETJE GOI DEL
1ZBRANO KOT NAJUGODNEJSI PONUDNIK NA

OBJAVLJENEM JAVNEM RAPISU OZ JAVNENM
NAROCILU PO ZUN

|

TEHNIENI PREGLED IN PRIDOBITEV
UPORABNEGA DOVOLJENJA

Vodja projekta s strani investitorje
Odgovorna oseba izvajalca de
Odgovorna oseba strokovnega gradbenega nadzorz

|

UPRAVLJAVEC
KRAJEVNA SKUPNOST (K€) CESTA
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Upravljanje nove javne infrastrukture izvedene v okviru investicijskega projekta »Ureditev vaskega jedra v KS Cesta«
po koncani izvedbi investicijskega projekta: Po izvedbi posamezne faze operacije bo investitor/lastnik Obcina
Ajdovscina predala izvedena dela v upravljanje KS Cesta. Upravljavec KS Cesta bo kot dober gospodar skrbela za
kakovostno in ucinkovito upravljanje in vzdrZevanje novozgrajenih objektov (Doma krajanov Cesta in pokritega
balinis¢a) z zunanjo ureditvijo, otroskim igriscem in parkiris¢em. Glede nacina konénega prevzema in vzpostavitve
obratovanje ter nacina in pristojnosti vzdrZevanja investicijskega projekta med obratovanjem se bo Obcina
Ajdovséina (kot investitor/lastnik) dogovorila z upravljavcem in vzdrZevalcem KS Cesta, ki Ze ima izkuSnje z
upravljanjem in vzdrZzevanjem primerljive infrastrukture.
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8

OCENA VREDNOSTI INVESTICUSKEGA PROJEKTA

8.1

Navedba osnov in izhodis¢a za oceno vrednosti investicijskega projekta

V izraCunu vrednosti investicijskega projekta (investicijskih stroskov) smo upostevali naslednje postavke stroskov
(vrste del), in sicer:

stroski izdelave projektne dokumentacije,

stroski izdelave investicijske dokumentacije,

stroski izvedbe GOI del, in sicer:
s 1. faza: Izgradnja ve¢namenskega objekta (Doma krajanov Cesta) z zunanjo ureditvijo in parkiris¢em;
o 2.faza: Zamenjava otroskih igral in ograditev igriS¢a;
s 3. faza: Pokritje balinis¢a in vzpostavitev e-tocke

stroski nabave, dobave in montaZe opreme vecnamenskega objekta (Doma krajanov Cesta) ter

stroski strokovnega nadzora gradnje (za 1. in 3. fazo izvedbe GOI del).

Ocena vrednosti investicijskega projekta (investicijskih stroskov) temelji na sledecih predpostavkah:

stroski izdelave projektne in investicijske dokumentacije izhajajo iz Ze prejetih in potrjenih ponudb, delno Ze
placanih racunov za opravljena dela ter izkustvenih ocen;

stroski izvedbe GOI del za 1. fazo izhajajo iz projektantskega popisa del v okviru izdelane PZI dokumentacije
ter ocene vrednosti, ki je bila izdelana ob objavi javnega narocila za izvedbo 1. faze projekta (februar 2014);
stroski izvedbe GOI del za 2. fazo in 3. fazo projekta izhajajo iz ocenjene vrednosti posamezne faze po
stalnih cenah v okviru DIIPa, september 2012;

stroski nabave, dobave in montaZe opreme za objekt Dom krajanov Cesta izhajajo iz ocenjene vrednosti
opreme po stalnih cenah v okviru DIIPa, september 2012;

strodki strokovnega nadzora gradnje tako za 1. fazo kot tudi za 3. fazo so ocenjeni v visini 1,0% od vrednosti
izvedbe GOI del posamezne faze izvedbe;

v izracunu je upostevan 22,0% DDV za vsa dela, ki so predmet obdavcitve v skladu z veljavnim ZDDV-1;
dinamika investicijskih vlaganj oz. nastajanja investicijskih stroskov je oblikovana na osnovi ¢asovnega
nacrta izvedbe investicijskega projekta;

predracunske cene (projektantska ocena) so na ravni: September 2012 in Februar 2014;

preracun vrednosti investicijskega projekta iz stalnih cen v tekoce cene:

s za vsa dela oz. vse stroske, ki so in bodo nastali od zaCetka projekta pa do konca leta 2014, se je
upostevalo, da so stalne cene enake tekocim cenam;

= zavsa GOl dela v okviru 1. faze investicijskega projekta ter za pripadajoci strokovni nadzor gradnje
se je upostevalo, da so stalne cene enake tekoc¢im cenam, saj se bo predvidena faza zakljucila v
manj kot enem letu od dneva dolocitve vrednosti investicijskih stroskov po stalnih cenah (raven
cen 1. faze: februar 2014), zato vrednosti prikazujemo samo v stalnih cenah, skladno z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010);

s za vsa GOI dela v okviru 2. in 3. faze investicijskega projekta ter za pripadajoci stroskovni nadzor
gradnje in za stroske nabave, dobave in montaze opreme Doma krajanov Cesta (raven cen:
september 2012) so vrednosti preracunane na osnovi podatkov o predvideni inflaciji v skladu z
Jesensko napovedjo gospodarskih gibanj 2013, ki jo je septembra 2013 izdal UMAR; v letu 2012 je
bila povprecna letna inflacijska stopnja 2,6%, za leto 2013 napovedujejo 2,0%, za leto 2014 1,9%
ter za leto 2015 1,4% povprecno letno inflacijsko stopnjo glede na preteklo leto; ker napovedi ni za
leto 2016, smo vzeli za leto 2016 zadnjo napoved iz leta 2015; v skladu s tem, smo vrednosti del, ki
se bodo izvajala predvidoma v letu 2015 revalorizirali s faktorjem 1,053931 ter vrednost del, ki se
bodo predvidoma izvajala v letu 2016 s faktorjem 1,068686.
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8.2  Vrednost investicijskega projekta po stalnih cenah

Vrednost investicijskega projekta oz. viSina investicijskih stroskov po stalnih cenah znasa 498.018,34 EUR brez DDV oz

Tabela 6:

.605.163,92 EUR z DDV.

Vrednost investicijskega projekta in dinamika nastajanja investicijskih stroskov po stalnih cenah, september 2012 in februar 2014, v EUR.

Vrsta del (stalne cene: september 2012; stalne cene: februar 2014=tekoée cene)

Strokovni nadzor gradnje 3. faza

SKUPAJ NETO VREDNOST INVESTIJSKEGA PROJEKTA (v EUR brez DDV)
22,0% DDV
SKUPAJ BRUTO VREDNOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (v EUR z DDV)

108,11

40.099,87

52.850,01 ‘

1.691,39| 192.065,13| 240.227,33“ 64.034,49| 498.018,34|

14.087,59 107.145,58

1.799,50| 232.165,00| 293.077,34“ 78.122,08| 605.163,92

Projektna dokumetnacija 1.691,39 15.320,05 0,00 0,00 17.011,44 1.324,06 18.335,50
Investicijska dokumentacija 0,00 1.200,00 0,00 0,00 1.200,00 264,00 1.464,00
Gradbeno obrtniska in instalacijska dela 0,00 173.973,30 227.869,67 63.401,49| 465.244,46 102.353,78| 567.598,24
1. faza: Izgradnja ve¢namenskega objekta (Doma krajanov Cesta) z zunanjo ureditvijo in parkiris¢em 0,00 173.973,30 218.971,16 0,00 392.944,46 86.447,78 479.392,24
2. faza: Zamenjava otroskih igral in ograditev igris¢a 0,00 0,00 8.898,51 101,49 9.000,00 1.980,00 10.980,00
3. faza: Pokritje balinis¢a in vzpostavitev e-tocke 0,00 0,00 0,00 63.300,00 63.300,00 13.926,00 77.226,00
Oprema vecnamenskega objekta (Doma krajanov Cesta) 0,00 0,00 10.000,00 0,00 10.000,00 2.200,00 12.200,00
Strokovni nadzor gradnje 0,00 1.571,78 2.357,66 633,00 4.562,44 1.003,74 5.566,18
Strokovni nadzor gradnje 1. faza 0,00 1.571,78 2.357,66 0,00 3.929,44 864,48 4.793,92

0,00 0,00 633,00 633,00 139,26 772,26

107.145,58

605.163,92
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8.3  Vrednost investicijskega projekta po tekocih cenah

Vrednost investicijskega projekta oz. viSina investicijskih stroskov po teko€ih cenah znasa 503.435,86 EUR brez DDV oz. 611.773,30 EUR z DDV.

Tabela 7: Vrednost investicijskega projekta in dinamika nastajanja investicijskih stroskov po tekocih cenah, v EUR.
Leto SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA

Vrsta del (tekoce cene) 2013 2014 2016 brez DDV DDV z DDV

Projektna dokumetnacija 1.691,39 15.320,05 0,00 17.011,44 1.324,06 18.335,50
Investicijska dokumentacija 0,00 1.200,00 0,00 0,00 1.200,00 264,00 1.464,00
Gradbeno obrtniska in instalacijska dela 0,00 173.973,30 228.349,58 67.756,30| 470.079,18 103.417,42 | 573.496,60
1. faza: Izgradnja ve¢namenskega objekta (Doma krajanov Cesta) z zunanjo ureditvijo in parkiriSéem 0,00 173.973,30 218.971,16 0,00 392.944,46 86.447,78 479.392,24
2. faza: Zamenjava otroskih igral in ograditev igris¢a 0,00 0,00 9.378,42 108,46 9.486,88 2.087,11 11.573,99
3. faza: Pokritje balinis¢a in vzpostavitev e-tocke 0,00 0,00 0,00 67.647,84 67.647,84 14.882,53 82.530,37
Oprema vecnamenskega objekta (Doma krajanov Cesta) 0,00 0,00 10.539,32 0,00 10.539,32 2.318,65 12.857,97
Strokovni nadzor gradnje 0,00 1.571,78 2.357,66 676,48 4.605,92 1.013,31 5.619,23
Strokovni nadzor gradnje 1. faza 0,00 1.571,78 2.357,66 0,00 3.929,44 864,48 4.793,92
Strokovni nadzor gradnje 3. faza 0,00 0,00 676,48 676,48 148,83 825,31

SKUPAJ NETO VREDNOST INVESTIJSKEGA PROJEKTA (v EUR brez DDV)

SKUPAJ BRUTO VREDNOST INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (v EUR z DDV)

1.691,39“ 192.065,13| 241.246,56| 68.432,78“ 503.435,86|

22,0% DDV 108,11 40.099,87 53.074,24 15.055,22 108.337,44

1.799,50“ 232.165,00| 294.320,80| 83.488,00“ 611.773,30

108.337,44

611.773,30
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9 ANALIZA LOKACUE

9.1 Opis in analiza lokacije

9.1.1 Makro lokacija
Regija: Severno Primorska (Goriska statisti¢na) regija
Obcina: Ajdovscina
Naselje: Cesta
Slika 7: Prikaz makro lokacije investicijskega projekta.

Obcina Ajdovicina

9.1.2 Mikro lokacija

KS Cesta lezi 3 km zahodno od Ajdovscine v smeri proti Novi Gorici. Drzavna cesta Ajdovscina-Nova Gorica deli naselje
(vas) na dva dela. Na juZni strani tece tudi zelezni$ka proga. Se juzneje, priblizno 100 m, pelje HC Selo-Vipava; nad njo
stoji starovesko mestece Vipavski Kriz. Obravnavano obmocje v naselju Cesta leZi v pasu med dvema prometnicama:
obcinsko cesto (pot v Jouhovno) in Zeleznisko progo (Ajdovscina — Nova Gorica) in je tako lahko dostopno. Lokacija se
nahaja izven gosteje zazidljivih povrsin, v neposredni bliZzini odcepa za zgodovinsko naselje Vipavski Kriz.

Investicijski projekt se bo izvajal na parcelnih stevilkah 3830/5, 3830/6 in 3874/6 vse k.o. 2391 Vipavski Kriz v Ob¢ini
Ajdovscina. Po Obcinskem prostorskem planu sodijo med stavbna zemljis¢a, kar je razvidno iz lokacijske informacije
$t. 3501-168/2012 z dne 7.8.2012. Podrobna namenska raba v OPPN ni opredeljena. Po podpisu Pogodbe o
brezplanem prenosu drzavnega premoZenja (St. pogodbe: 478-230/2012; datum: 13.09.2013) med Obcino
Ajdovscina in Republiko Slovenija, je postala lastnica obravnavanih parcel Obcina Ajdovsc¢ina. Podatki o parcelnih
Stevilkah so prikazani v spodnji tabeli.

Tabela 8: Podatki o parcelah, predvidenih za izvedbo projekta.
Parcelnastevilka | Katastrska obcina |Lastnik Dejanska raba Namenska raba Povrsina (vm2)
2830/5 2391 Vipavski Kriz |Obcina Ajdovscéina |pozidano zemljis¢e |obmocja stanovanj
2830/6 2392 Vipavski Kriz |Obcina Ajdovscéina |pozidano zemljis¢e |obmocja stanovanj

2874/6 2393 Vipavski Kriz |Obcina Ajdovicina |pozidano zemljisce |obmocja stanovanj

SKUPAJ Povrsina parcel (v m2)

Vir: GURS.

| 43
NHBO



o =<
w 2z
Investicijski program (IP): UREDITEV VASKEGA JEDRA V KRAJEVNI SKUPNOSTI CESTA '@@5

Vir: GURS.

Zemljis¢e predvideno za gradnjo stoji ob juznem robu obstojece Zeleznice, z neposrednim dostopom iz obstojece
obcinske ceste JP 501 561 proti Vipavskemu Krizu. Na obravnavanem obmocju se nahaja obstojece asfaltirano
Sportno igrisce, obstojece nepokrito balinisce in Zelezniska rampa, kot vedja, z makadamom utrjena povrsina. Na
zahodnem delu obravnavanega obmocja se nahaja obstojece otrosko igrisce z igrali.

Objekt ima obstojece priklju¢ke na javno infrastrukturo vodovod in elektriko. Objekt ima tudi obstoje¢ prikljuc¢ek na
javno obcinsko cesto. Preko parcelne $tevilke 2830/6 k.o. 2391 Vipavski KriZ poteka elektriéni nadzemni NN vod. V
cestnem telesu s parcelno $t. 2779/4 k.o. 2391 Vipavski Kriz pa poteka javni vodovod. Obravnavani objekt se nahaja v
obmocdju varovalnih pasov omenjenih javnih vodov. Na parcelnih Stevilkah 2830/6 in 2874/6 obe k.o. 2391 Vipavski
Kriz je predvidena gradnja ve¢namenskega objekta (Doma krajanov Cesta in pokritega balinis¢a) ter ureditev
otroskega igriS¢a. Na parcelni stevilki 2830/5 k.o. 2391 Vipavski KriZ je predvidena ureditev parkirisca.

e |okacija se nahaja izven sredis¢a vasi, je lahko dostopna (pe$ ali s prevoznimi sredstvi) in bi pomenila
minimalno obremenitev za okolje;

e  izvajanje dejavnosti na tej lokaciji je nemotece za prebivalce naselja;

e 7 gradnjo vecnamenskega objekta bo izvedena smiselna zaokroZitev v enovit ve¢namenski kompleks
(Sportne povrsine so Ze na tej lokaciji);

e velike zunanje manipulativne povrsine nudijo moZnost za ureditev primernega parkiris¢a za obiskovalce, ki
bi (kot potencialna moznost) lahko sluzilo tudi kot parkirisce za avtobusne obiskovalce Vipavskega Kriza, ki
ima v ta namen manj razpoloZljivih povrsin;

e |okacija se nahaja ob Zelezniski progi AjdovsCina — Nova Gorica in je lahko dostopna, z dovolj veliko
manipulativno povrsino, kar je primerno za potrebe civilne zascite.

Izbira lokacije in namembnost objekta pa tudi zunanjih povrsin (obstojecih in novih) je skladna tudi z obcinskim
prostorskim nacrtom, ki obravnava naselje Cesta kot primestno naselje s perspektivo Siritve poselitve.

9.2  Prostorski akti in prostorski ureditveni pogoji

Prostorske sestavine planskih aktov obcine in prostorski ureditveni pogoji (PUP), ki veljajo na obmo¢ju zemljiskih
parcel $t. 2830/6, 2874/6 in 2830/5 vse k.o. 2391 Vipavski KriZ, so:

e  Prostorske sestavine planskih aktov obcine: Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgorocnega in druzbenega plana Obcine Ajdovscina za obmocje Obcine Ajdovscina (Uradno glasilo,
$t. 7/1997, Uradhni list RS, §t. 96/2004);

a
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Prostorski ureditveni pogoji: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za Obcino Ajdovscina (Uradno
glasilo, st. 1/98), Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za
Obéino Ajdovséina (Uradni list RS, §t. 92/2005); kartografski del: Odlok o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin dolgoro¢nega in druzbenega plana Obdine Ajdovscina za obmocje obcine
Ajdovséina (Uradni list RS, $t. 96/2004), Odlok o dopolnitvi odloka o prostorskih ureditvenih pogojih v
Obcini Ajdovscina (Uradni list RS, $t. 108/2006, 45/2008, 19/2009, 9/2011, 100/2011 in 14/2012).
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10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICUUSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE

Izvedba investicijskega projekta ne bo dodatno onesnaZevala okolja, vode ali zraka, niti ne bo vplivala na povecanje
hrupa v okolju. Z ekoloskega vidika izvedba projekta ni sporna in ne bo povzrocila dodatnih stroskov okolja zaradi
povecanega hrupa, emisij in oSkodovane pokrajine.

Pri nacrtovanju in izvedbi investicijskega projekta so bila in bodo upoStevana vsa predpisana izhodis¢a za varstvo
okolja (okoljska ucinkovitost, u€inkovitost izrabe naravnih virov, trajnostna dostopnost, izboljsanje bivalnega okolja in
zmanjSevanje vplivov na okolje). Izvedba investicijskega projekta bo imela pozitiven uéinek na okolje, saj se bo z
izvedbo projekta uredila/izbolj$ala tudi komunalno opremljenost obmocja operacije.

10.1 Vplivi investicijskega projekta na okolje

Vsi okoljski vplivi bodo, ob upostevanju vseh okoljevarstvenih ukrepov na posamezne sestavine okolja, v okviru
zakonsko predpisanih mejah, tako da operacija na nobeno sestavino okolja ne vpliva v taksni meri, da bi bila njena
izvedba s staliS¢a varstva okolja nedopustna. Obmocje okoljskih vplivov je omejeno le na zemljiske parcele, kjer se bo
izvajala operacija. Vplivno obmocje v Casu gradnje se v vecji meri nanasa na obmocje znotraj parcel investitorja. Gre
za poselitveno obmocje naselja Cesta, ki spada v obmocje stavbnih zemljis¢. Obmodje, predvideno za gradnjo spada v
IIl. obmoc¢je varstva pred hrupom, v katerem morajo biti take dejavnosti, da dnevna raven hrupa ne bo presegala 60
dB, nocna pa 50 dB. Trajni vplivi zaradi izvedbe operacije niso pri¢akovani. Operacija bo vplivala na okolje za ¢as

gradnje objekta1 ter za Cas uporabe objekta. V ¢asu gradnje objekta bo nekoliko povecan promet z motornimi vozili,
povecan nivo hrupa zaradi uporabe gradbenih strojev in raznega orodja, dvigovanje prahu in podobno. Vsi navedeni
vplivi bodo obcasno povecani, vendar v razumnih merah in v okviru normalnega delovnega Casa. V Casu uporabe
zaradi ureditve vaskega jedra ni pricakovati posebnih spremenjenih vplivov na okolico. Ureditev bo v obmocju, ki Ze
sedaj deluje kot Sportno rekreacijski park z zunanjim igriS¢em. Izven omenjenega obmodja vplivov ne bo.

Vv €ASU GRADNJE/IZVEDBE Vv CASU UPORABE

ZRAK, VODA IN TLA

Vplivi na kvaliteto zraka, tal in vode med gradnjo
se lahko pojavijo, Ce izvajalec ne bo poskrbel za
preprecevanja vsakrsnih emisij, ki se lahko
pojavljajo pri delu z gradbeno mehanizacijo, vozili
in stroji v okolico. Zaradi gradbene mehanizacije se
pri¢akuje tudi emisije izpusnih plinov. Na
povrsinah, kjer se bodo izvajala gradbena dela,
lahko pride do onesnaZevanja tal in zraka zaradi
emisij transportnih sredstev in gradbenih strojev.
Zaradi izvedbe gradbenih del se bodo zlasti na
obmocju zemeljskih izkopov lokalno povecale
emisijske koncentracije lebdecih delcev v
okoliskem zraku, kar predstavlja zacasni negativen
vpliv na okolje. Negativne vplive na zrak, tla in
posredno na podzemno vodo v ¢asu izvedbe
gradbenih del se bo omejilo z doloc¢enimi ukrepi, in
sicer z uporabo obstojecih infrastrukturnih povrsin,
z uporabo tehni¢no brezhibnih transportnih
sredstev in strojev, s preprecevanjem emisije
prahu s transportnih in gradbenih povrsin, z
odstranitvijo materialov, ki vsebujejo skodljive
snovi itd. Ob upostevanju okoljevarstvenih
ukrepov bo vpliv na zrak, tla in posredno na
podzemne vode zmeren in le zacasen. Investitor

Vplivi na kvaliteto zraka, tal in vode med uporabo
objekta se lahko pojavijo, ¢e upravljavec ne bo
vzdrzeval in uporabljal objekta primerno oz. ga ne
bo primerno vzdrzevali. Med uporabo ustrezno
vzdrZevanega zgrajena objekta onesnaZevanja
zraka, vode in tal ne bo zaznati.

Med uporabo objekta se pricakuje izboljsan vpliv
na okolico, saj bodo s komunalno ureditvijo
prepreceni nenadzorovani izpusti odpadnih voda
in tudi padavinskih voda iz obmocja. Komunalne
odpadne vode se bo odvajalo v greznico, kar bo
preprecilo onesnaZevanje in zastrupljanje vode in
tal.

Z izvedbo strojnih instalacij se bo zagotovilo tudi
manjso izgubo vode.

Med uporabo ne bo vpliva na zrak, vodo in tla.

! Skozi celotno 10 poglavje tega dokumenta (IP) smo za vso novo javno infrastrukturo, ki bo izvedena v okviru investicijskega projekta
»Ureditev vaskega jedra v KS Cesta« (t.j. za vecnamenski objekt Dom krajanov Cesta s pripadajoco zunanjo ureditvijo in parkiris¢em, pokrito
balinisce in otrosko igrisce) uporabljani izraz »objekt«.

al
NHBO

46



Investicijski program (IP): UREDITEV VASKEGA JEDRA V KRAJEVNI SKUPNOSTI CESTA

KULTURNA DEDISCINA

MEHANSKA
ODPORNOST IN
STABILNOST

VARNOST PRED
POZAROM

HIGIENSKA IN
ZDRAVSTVENA
ZASCITA

ZASCITA PRED
HRUPOM

ENERGUA IN
OHRANJANJE TOPLOTE

RAVNANIJE Z ODPADKI

bo moral izvajati naslednje ukrepe za zmanjsanje
emisij snovni v okolje in okolico: vzdrZevanje
mehanizacije in transportnih vozil bo moralo
potekati tako,da ne bo prislo do razlitja in iztekanja
motornega olja in drugih nevarnih snovi v okolje;
polivanje gradbenih povrsin z vodo, da bi se
ublaZilo Sirjenje prahu v zrak; v primeru razlitja olja
ali goriva na neutrjeno povrsino bo potrebno takoj
odstraniti onesnazeno zemljino in ustrezno ravnati
z njo po predpisih, ki urejajo ravnanje z gradbenimi
odpadki.

Ni vpliva, saj operacija ne posega v objekte, ki so
zavarovane enote kulturne dediscine.

Ni vpliva.

Gradnja ne bo povzrocila porusitve celotnega
objekta ali dela objekta v okolici nameravane
gradnje, deformacij, vecjih od dopustne meje,
Skode na delih objektov v okolici nameravane
gradnje ali na njihovi napeljavi in vgrajeni opremi
zaradi vecjih deformacij nosilne konstrukcije ter
Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katere
obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni
vzrok. Predvidena gradnja, pri upostevanju dobre
gradbene prakse in izvedbe, ne bo vplivala na
mehansko odpornost in stabilnost sosednjih
objektov. MoZnosti nesre¢ in/ali $kod so
zanemarljive. Dela bo potrebno izvajati skladno s
projektno dokumentacijo. Vibracije med
izvajanjem nacrtovane gradnje bodo trenutnega
znacaja. Glede na predvideno intenzivnost, bodo
na zadostni oddaljenosti in ne dosegajo stopnje, ki
bi lahko skodljivo vplivale na okoliske zgradbe,
napeljave ali povzrocale spremembo konfiguracije
terena.

Objekt in okolica ne posega v neposredno blizino
drugih obstojecih objektov. Uporaba objekta ne bo
povzrocila porusitve celotnega objekta ali dela
objekta v okolici nameravane gradnje, deformacij,
vecjih od dopustne ravni, skode na delih objektov v
okolici nameravane gradnje ali na njihovi napeljavi
in vgrajeni opremi zaradi vecjih deformacij nosilne
konstrukcije ter Skode, nastale zaradi nekega
dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik
glede na osnovni vzrok. Med uporabo objekta ne
bo vpliva na mehansko odpornost sosednjih
objektov.

Pri sami gradnji je potrebno upostevati merila in
pogoje ki onemogocajo in preprecujejo nastanek
poZara zaradi napak ali vplivov elektro omreZja na
gorljive materiale, na mozZnost povzrocitve pozara
zaradi uporabe elektri¢nih orodij pri samem delu,
zaradi uporabe vnetljivih snovi, odprtega ognja.
Gradbi$ce mora biti ograjeno in zavarovano in
opremljeno z ro¢nimi in prenosnimi gasilniki z
vodo. Zagotovljena mora biti tudi intervencijska
pot za dostop gasilskih in ostalih intervencijskih
vozil.

Objekt je na podlagi Studije poZarne varnosti
zasnovan tako, da ni nevarnosti prehajanja pozara
na sosednje objekte ali okolico. V primeru poZara
bo do objekta mozZen dostop z intervencijskim
vozilom po dostopni poti. Ravno tako bo mozen
pobeg ljudi s kraja poZara na zadostno oddaljenost,
ki preprecuje opekline in nevarnost zadusitve z
dimom. V primeru intervencije se bodo za poseg
uporabljale povrsine gradbene parcele in javne
povrsine. Iz vodnih virov bo zagotovljeno dovolj
vode za gasenje pozara, ki se bo lahko kombinirala
z vodo iz intervencijskih vozil. V objektu je
predvideno zadostno Stevilo evakuacijskih poti.

Gradnja uposteva, da ne bodo uhajali strupeni
plini, da v zrak ne bodo uhajali nevarni delci in
plini, da ne bo emisij nevarnega sevanja, da ne bo
onesnaZzevanja ali zastrupitve vode in tal, da ne bo
napacnega odstranjevanja odpadnih voda, dima,
trdnih ali tekoCih odpadkov, da ne bo prisotna
vlaga v objektih v okolici nameravane gradnje ali
na povrsinah znotraj njih ter da ne bo nedovoljenih
osencenj na nepremicninah v okolici. Predvidena
gradnja, pri upostevanju dobre gradbene prakse in
izvedbe, ne bo vplivala na zmanjsanje higienske in
zdravstvene zascite sosednjih objektov. MoZnosti
nesrec in/ali $kod so zanemarljive.

Uporaba objekta uposteva, da ne bodo uhajali
strupeni plini, da v zrak ne bodo uhajali nevarni
delci in plini, da ne bo emisij nevarnega sevanja, da
ne bo onesnaZevanja ali zastrupitve vode in tal, da
ne bo napacnega odstranjevanja odpadnih voda,
dima, trdnih ali tekocih odpadkov, da ne bo
prisotna vlaga v objektih v okolici nameravane
gradnje ali na povrsinah znotraj njih ter da ne bo
nedovoljenih osenéenj na nepremicninah v okolici.
Med uporabo objekta ne bo vpliva na zmanjsanje
higienske in zdravstvene zascite sosednjih
objektov, temvec se bo higienska in zdravstvena
varnost izboljsala.

Hrup bo v ¢asu gradnje povecan zaradi delovanja
gradbenih strojev. Vir hrupa bo le zac¢asne narave.
Na osnovi ocenjene vrednosti gradbisca se
predvideva, da emisija hrupa glavnih virov hrupa v
Casu gradbenih del pred najbliZjimi objekti ne bo
presegla kriticne dnevne ravni za obmodje varstva
pred hrupom. Dela se bodo izvajala le v dnevnem
Casu. Zelo hrupna opravila se bo omejilo na
najkraj$i mozni Cas.

Objekt z emisijskimi vplivi ne sega do drugih
obstojecih objektov. Glede na programsko
zasnovno in namembnost objekta ni pri¢akovati,
da bosta objekta predstavljala izvor hrupa, ki bi v
Casu uporabe pomenil bistveno obremenitev za
okolico. Zunaniji zidovi in okna bodo imeli ustrezno
zvocno izoliranost, da ne bodo dejavnosti v objektu
povzrocale preseganje dovoljenih emisij hrupa.

Predvidena gradnja, pri upostevanju dobre
gradbene prakse in izvedbe, ne bo vplivala na
povecanje koliCine energije, potrebne pri uporabi
objektov v okolici nameravane gradnje.

Objekt ne bo imel vpliva na povecanje koli¢ine
energije, potrebne pri uporabi objekta v okolici
nameravane gradnje. Objekt bo energetsko
ucinkovit.

V Casu gradnje bo gradbisce zavarovano in ne bo
dovoljeno niti potrebno odlaganje gradbenih
odpadkov in materiala na sosednje parcele.

V Casu uporabe objekta se bodo odpadki zbirali
lo¢eno v okviru ekoloskega otoka, ki bo izveden v
okviru projekta na zemljiski parceli investitorja
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VARNOST PRI UPORABI

Gradbene odpadke bo potrebno zbirati lo¢eno v
mejah zemljiske parcele predvidene za gradnjo. Po
koncani gradnji pa je potrebno vse odvecne
gradbene materiale odstraniti na predvidena
zbiralis¢a odpadkov in okolico urediti oz. sanirati
poskodovane naravne prvine in grajene elemente.

(zagotovljeno mesto za lo¢eno zbiranje odpadkov),
ki bo vklju¢eno v organiziran sistem zbiranja in
odvazanja komunalnih odpadkov.

Gradnja objekta uposteva, da v okolici nameravane
gradnje na nepremicninah ne bo prihajalo ob dobri
praksi gradbenih del do nesprejemljivega tveganja
za nastanek nezgod, kot so zdrs, padec, tréenje,
udar elektri¢nega toka ter poskodbe zaradi
eksplozije. Gradnja ne bo imela vpliva na
zmanj$anje varnosti sosednjih objektov.

MozZnosti nesrece in/ali $kod so zanemarljive.

Uporaba objekta uposteva, da v objektih in njihovi
okolici in na nepremic¢ninah v okolici ne bo
prihajalo do nesprejemljivega tveganja za nastanek
nezgod, kot so zdrs, padec, tréenje, udar
elektri¢nega toka ter poskodbe zaradi eksplozije.
Uporaba objekta ne bo imela vpliva na zmanjsanje
varnosti sosednjih objektov. MoZnosti nesrece
in/ali $kod so zanemarljive.

Pri¢akovani vplivi na naravo, tako na rastlinsko, Zivalstvo in njihove Zivljenjske prostore je sprejemljiv.
Gradnja bo sicer pomenila unicenje rastlinskih in Zivalskih vrst ter delov njihovih Zivljenjskih prostorov na
lokaciji posega, kot tudi motnjo vsakodnevnega ritma in obredov prostoZivecih Zivali, vendar vpliv ne bo
bistven. Uporaba objekta ne bo imela vpliva na naravno okolje, saj bodo z ustrezno komunalno ureditvijo
objekta in okolice prepre¢eno onesnaZevanje naravnega okolja.

NARAVA

10.2 Presoja vplivov investicijskega projekta na okolje z vidika ekoloskega prispevka
projekta v posamezni fazi nacrtovanja, izvedbe in uporabe z oceno stroskov za
odpravo negativnih vplivov

V nadaljevanju opredeljujemo ucinke in omilitvene ukrepe predmetnega projekta, ki bodo upostevani v posameznih
etapah nacrtovanja, izvedbe in uporabe projekta, in sicer:

e ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, u¢inkovitost rabe vode in surovin),

e okoljska ucinkovitost (uporaba najboljsih razpoloZljivih tehnik, uporaba referenénih dokumentov, nadzor
emisij in tveganj, zmanjsanje koli¢in odpadkov in loceno zbiranje odpadkov, zmanjSanje izpustov odpadnih
vod v okolje, zmanjsanje porabe vode ipd.),

e trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejsih nacinov prevoza in dostopnosti za vse prebivalce),

e izboljSanje kakovosti bivalnega okolja ter

e zmanjSanje vplivov na okolje (izdelava porocil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vpliv na okolje za
posege, kjer je potrebno).

Ocena stroskov za odpravo negativnih vplivov

Investicijski projekt ne povzroca stroskov, ki bi terjali posebna vlaganja v odpravo negativnih okoljskih vplivov.
Dolgorocno ne bo stroskov negativnih vplivov na okolje; kratkorocne stroske negativnih vplivov na okolje pa bo v
celoti pokrival izvajalec gradbeno obrtniskih in instalacijskih del. Vsi opisani omilitveni ukrepi so v skladu s
slovenskimi predpisi ter so Ze vkalkulirani v stroskih izvedbe projekta, kot je predstavljeno v IP-ju.

Vv €ASU NACRTOVANJA Vv €ASU GRADNJE/IZVEDBE Vv CASU UPORABE

Omilitveni ukrepi

Ucinkovita raba naravni virov in

UCINKOVITOST
IZRABE

NARAVNIH
VIROV

energije mora biti osnovno
vodilo projektantov.

Nacrtuje se vgradnja modernih
materialov, ki odgovarjajo
sodobnim okoljskim
standardom.

pristojno zakonodajo in

zagotovilo se bo taksen nacin

porabe energije, ki je okolju
prijazen; izvedba del bo
potekala s stroji, ki omogocajo
maksimalno energetsko
ucinkovitost.

= lzvedba vseh del bo skladna z
novimi tehnologijami:

s jzolacija bo v celoti izvedena
s sodobno tehnologijo in
sodobnimi materiali;

s stavbno pohistvo bo novo in
skladno s standardi;

s jzgradnja strojnih in ostalih
instalacij bo skladna z

Objekt se bo gradil v skladu s o

Poraba energije bo sicer
povecana zaradi novogradnje
(nov Dom krajanov Cesta in
pokrito balinis¢e), vendar se
zaradi omilitvenih ukrepov in
energetsko ucinkovite
novogradnje pri¢akuje manjsi
strodek na enoto mere (na m?)
od primerljivih objektov.

Objekt bo grajen v skladu s
pristojno zakonodajo in njegova
poraba energije bo okolju
prijazna. Objekt bo imel manjse
energetske izgube od
primerljivih objektov zaradi
kvalitetnejse in sodobnejse
gradnje in materialov.

a
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OKOLJSKA
UCINKOVITOST

TRAJNOSTNA
DOSTOPNOST

IZBOLJSANJE
KAKOVOSTI
BIVALNEGA
OKOLJA

ZMANJSANJE
VPLIVOV NA

novimi tehnologijami;

Z ureditvijo zunanje
infrastrukture (tudi komunalne)
na katero bo novozgrajeni
objekt prikljucen, bo
zagotovljena ucinkovita raba
vode in s tem se bo ohranjalo
naravno okolje in Cistost
okoliskih vodotokov.
Zagotovljen bo stalen nadzor
nad optimalnim delovanjem
sistema ogrevanja, dobave
elektricne energije in vode ter s
tem bo zagotovljena racionalna
poraba, Se posebej EE in vode.

Tehnoloske resitve so
projektirane v skladu s pozitivho
okoljsko zakonodajo in
veljavnimi normativi in
standardi.

Nacrtuje se loceno zbiranje
odpadkov in odlaganje skladno z
zakonodajo in lokalno
regulativo.

Nacrtovana je prikljucitev
objekta na obstojeco javno
komunalno infrastrukturo
(vodovod, elektro omreZje, TK
omreZje, cestno omrezje).
Nacrtovana je izvedba greznice,
na katero bodo speljane
komunalne odpadne vode
objekta.

o

V Casu izvajanja gradbenih del
bo gradbisée organizirano v
skladu s Pravilnikom o ravnanju
z odpadki, ki nastajajo pri
gradbenih delih. Morebitni
nevarni odpadki, ki se bodo
pojavljali tekom gradnje bodo
obravnavani v skladu z zakonom
in podzakonskimi prepisi.
Zacasna deponija odpadkov na
gradbis¢u in odvoz odpadkov na
deponijo odpadkov bo
organizirana v sladu s predpisi.
Izvedli se bodo prikljucki na
obstojece javno vodovodno,
elektro NN, TK in cestno
omrezje. Uredilo se bo
meteorno kanalizacijo.

Pri gradnji se bo uporabilo
najboljse razpoloZljive tehnike,
uporabilo referencne
dokumente (pri izvedbi se bodo
upostevali vsi akti (zakoni,
uredbe, odlocbe), ki imajo ze
vgrajene vse mehanizme in
zahteve v zvezi z izboljSanjem
vpliva na varstvo okolja).
Izvajan bo nadzor nad emisijami
in tveganji (emisije bodo
minimalne in s tem se bo
zmanjsalo tveganje
onesnazenosti, upostevajoc vse
akte, zakone, uredbe in odloke)

Objekt bo priklju¢en na novo
izvedeno greznico in s tem bo
urejeno ucinkovito odvajanje
komunalnih odpadnih voda.
Objekt in zunanje povrsine bodo
imele urejeno odvajanje
padavinskih voda (meteorno
kanalizacijo).

Vodovodne instalacije bodo bolj
sprejemljive za okolje, saj se bo
poskrbelo za vgrajevanje
sistemov, ki omogocajo manjso
porabo vode, predvsem v
sanitarnih prostorih.

Objekt bo izveden kot objekt, ki
je glede na porabo energije in
nacin ogrevanja okolju prijazen.
Organizirana bo povrsina za
lo€eno zbiranje komunalnih
odpadkov (ekoloski otok).
Odpadki sicer pomenijo nov
element na obmocju
predvidenega posega, vendar se
bodo vsi odpadki odvazali na
lokalno ustaljeni nacin. Ravnanje
z njimi pa je dokaj natan¢no
predpisano in mora biti ustrezno
evidentirano. S tem bo
preprecen nedovoljeni vpliv na
okolje.

V fazi naértovanja je potrebno
posebno pozornost nameniti
tudi reSevanju vprasanja
neoviranega dostopa vsem
osebam, uporabnikom
obravnavanega obmodja in
njegove okolice v ¢asu gradnje
in uporabe.

Predvidena je ureditev
trajnostne dostopnosti tudi na
mikrolokaciji, to je v samem
objektu ter njegovi okolici, saj je
predvidena dostopnost tudi za
invalide.

Na obmocju gradnje, njegove
okolice in dostopnih poti se bo v
Casu izvajanja del zac¢asno
povecal promet, ki bo vezan na
samo izvedbo GOI del (gradbene
mehanizacije).

Urejeno bo, da sama izvedba
GOl del v najvecji mozni meri ne
bo povzroc¢ala moten;j.

Objekt in njegova zunanja
okolica bosta omogocala dostop
vsem uporabnikom (tudi
invalidom), saj bo izveden
dostop za gibalno ovirane
osebe.

Zagotovljeno bo 1 PM za
invalide v okviru predvidenih 10
PM.

Zagotovilo se bo trajnostno
dostopnost vsem uporabnikom
objekta in njegove okolice ter
pripadajoc¢e komunalne
infrastrukture.

Investicijski projekt bo
nacrtovan tako, da bo izvedba
projekta in uporaba novih
zaprtih in delno zaprtih Sportno
rekreacijskih povrsin pozitivho
vplivala na kakovost bivalnega
okolja.

Zagotovljen bo strokovni nadzor
nad izvajanjem projekta in s tem
tudi nad nacrtovanimi in
revidiranimi tehnoloskimi
reSitvami. Lokalni prebivalci ne
bodo prevec obremenjeni v ¢asu
izvajanja GOI del s hrupom,
odpadki, prasnimi delci, saj bodo
zagotovljeni vsi omilitveni
posegi, za ¢im manjso
bremenitev s posegi.

Preprecene bodo moznosti
okuzb in onesnaZevanja narave
zaradi urejene komunalne
infrastrukture.

Zaradi samih karakteristik
zgrajenega objekta in njegove
okolice bo pri njihovi uporabi
zagotovljena varnost in dobro
pocutje lokalnih prebivalcev in
obiskovalcev.

Investicijski projekt ne sodi v
kategorijo tistih, za katere ni
potrebno pridobiti posebno

Zagotovljen bo strokovni nadzor
nad izvajanjem GOl del in s tem
tudi nad nacrtovanimi in

Strokovno rokovanje in
upravljanje z energetskimi viri
ter tehnoloskimi instalacijami in
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Studijo o obremenjevanju
okolja. Nacrtovan bo tako, da bo
njegova izvedba na okolje
vplivala minimalno oz. da vpliva
sploh ne bo.

Ocenjuje se, da bodo resitve
prispevale k vecji okoljski
sprejemljivosti objekta.

revidiranimi tehnoloskimi
resitvami.

V vplivnem obmocju
obravnavanega projekta ni
drugih nepremicnin, na katere bi
lahko gradnja in uporaba
objektov $kodljivo vplivalo. Pri
gradnji bodo upostevane vse
potrebne dolocbe in predpisi,
kar izhaja tudi iz PGD
dokumentacije, kjer je
predvidena tudi organizacija
gradbisca.

Pred predajo tehnicnih instalacij
in naprav bo potrebno izvesti
poskusno obratovanje in
merjenje emisij, v skladu z
zakonom.

Pred predajo objekta namenu se
bo izvedlo tehnicni pregled, da
bo objekt pridobil uporabno
dovoljenje (velja za 1. in 3. fazo
operacije; v okviru 2. faze bo
izveden interni kakovostni
pregled).

napravami bo zagotovljeno
preko strokovnega osebja
upravljavca objekta.

Izvajala se bodo redna in
periodi¢na merjenja emisij v
okolje, skladno z zakonom.
Negativni vplivi na okolje se
bodo zmanjsali Ze zaradi prej v
tem dokumentu navedenih
dejstev (energetsko ucinkovit
objekt, ureditev komunalne
infrastrukture ipd.)

Ocena stroskov je vklju¢ena v
stroske uporabe, delovanja oz.
upravljanja objekta.

a
NHBO
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11 CASOVNI NACRT IZVEDBE TER ANALIZA IZVEDLJIVOSTI INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA

11.1 Casovni naért izvedbe investicijskega projekta

Iz casovnega nacrta izvedbe investicijskega projekta v tabeli 9 je razvidno, da ima investicijski projekt v naprej
doloceno trajanje ter dolo¢en zacetek in konec.

Tabela 9: Casovni nacrt izvedbe investicijskega projekta.

CASOVNI NACRT IZVEDBE - Aktivnosti Zadetek Stevilo dni
Idejna zasnova Oktober 2011 Oktober 2011 Ze izvedeno
Projektantski predracun stroskov September 2012 September 2012 Ze izvedeno
Izdelava in potrditev DIIP Sep ber 2012 Sep ber 2012 Ze izvedeno
Pridobitev zemljis¢ za izvedbo projekta (brezplacen prenos drzavnega premoZenja) Marec 2013 Oktober 2013 Ze izvedeno
Izdelava projektne dokumentacije PGD, PZI za vse faze projekta Maj 2013 December 2013 Ze izvedeno
Pridobitev gradbenega dovoljenja December 2013 Januar 2013 Ze izvedeno
IZDELAVA IN POTRDITEV INVESTICUSKEGA PROGRAMA (IP) Marec 2014 Marec 2014 20 dni
1. FAZA - 1ZGRADNJA VECNAMENSKEGA OBJEKTA (DOMA KRAJANOV CESTA) Z q .

( ) Februar 2014 April 2015 400 dni
ZUNANJO UREDITVLIO IN PARKIRISCEM
lzvedba postopka izbire izvajalca za izvedbo GOI del v skladu z ZIN Februar 2014 Maj 2014 90 dni
Objava javnega razpisa na Portalu JN Februar 2014 Marec 2014 30dni
Analiza prejetih ponudb, dopolnitve, odlocitev o izbiri izvajalca, pravnomocénost odlocitve Marec 2014 Maj 2014 60 dni
Podpis gradbene pogodbe zizvajalcem GOI del Maj 2014 Maj2014 ldan
Izvedba GOI del (Doma kraj; Cesta z j ditvijo in parkiriséem) Junij 2014 Februar 2015 270 dni
Uvedba izvajalca v delo Junij 2014 Junij 2014 1dan
lzvedba GOI del Junij 2014 Januar 2015 240 dni
Priprava dokumentacije za tehni¢ni pregled in izvedba tehni¢nega pregleda Januar 2015 Februar2015 30dni
Pridobitev uporabnega dovoljenja in primopredaja izvedenih GOI del Februar 2015 Februar 2015 4.dni
Strokovni nadzor gradnje 1. faza Junij 2014 Februar 2015 270 dni
Nabava, dobava in montaZa notranje opreme (vkljucno z izvedbo JN) Oktober 2014 Januar 2015 120 dni
Zakljucek 1. faze projekta in predaja objekta z okolico namenu (prenos v uporabo) Februar 2015 Marec 2015 15 dni
Zakljuéek financiranja 1. faze (zakljuéek 1. faze operacije) Marec 2015 April 2015 30 dni
2. FAZA - UREDITEV IN OGRADITEV OTROSKEGA IGRISCA Junij 2015 Januar 2016 160 dni
Zbiranje ponudb za dobavo igral Junij 2015 Julij 2015 30 dni
Izbor izvajalca ureditve in ograditve otroskega igris¢a Julij 2015 Avgust 2015 30 dni
lzvedba ditve in ogradi Skega igrisca z Z skih igral ber 2015 N ber 2015 60 dni
Zakljuéek 2. faze projekta in predaja izvedenih del namenu ber 2015 D ber 2015 10 dni
Zakljucek financiranja 2. faze (zakljucek 2. faze operacije) Januar 2016 Januar 2016 30 dni
3. FAZA - POKRITJE ZUNANJEGA BALINISCA IN VZPOSTAVITEV E-TOCKE Januar 2016 November 2016 320 dni
lzvedba postopka izbire izvajalca za izvedbo GOI del v skladu z ZIN Januar 2016 April 2016 90 dni
Objava javnega razpisa na Portalu JN Januar 2016 Februar2016 30dni
Analiza prejetih ponudb, dopolnitve, odlocitev o izbiri izvajalca, pravnomocénost odlocitve Februar 2016 April 2016 60 dni
Podpis gradbene pogodbe zizvajalcem GOI del April 2016 April 2016 1dan
Izvedba GOI del (pokritje zunanjega balinis¢a in vzpostavitev e-tocke) April 2016 September 2016 185 dni
Uvedba izvajalca v delo April 2016 April 2016 1dan
lzvedba GOI del April 2016 Avgust 2016 150 dni
Priprava dokumentacije za tehni¢ni pregled in izvedba tehni¢nega pregleda Avgust 2016 September 2016 30dni
Pridobitev uporabnega dovoljenja in primopredaja izvedenih GOI del 2016 2016 4 dni
Strokovni nadzor gradnje 3. faza April 2016 September 2016 185 dni
Zakljuéek 3. faze projekta in predaja objekta namenu (prenos v uporabo) September 2016 Oktober 2016 15 dni
Zakljucek financiranja 3. faze (zakljucek 3. faze operacije) Oktober 2016 November 2016 30 dni
ZAKLIUCEK INVESTICIISKEGA PROJEKTA (VSEH FAZ IZVEDBE) N ber 2016 | N ber 2016 /
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Investitor Obcina Ajdovscina je septembra 2012 pripravila osnovno investicijsko dokumentacijo DIIP, s katero je
projekt uvrstila v NRP Obcine Ajdovséina. Do sedaj je bila Ze izdelana vsa projektna dokumentacija in bilo je Ze
pridobljeno gradbeno dovoljenje. V pripravi je izdelava investicijskega programa (IP). Poleg izdelave investicijske
dokumentacije (IP) je v teku tudi Ze izvedba javnega narodila za izbor izvajalca GOI del za 1. fazo projekta t.j. za
izgradnjo Doma krajanov Cesta s pripadajoco zunanjo ureditvijo in parkiriS¢em. Podpis gradbene pogodbe z izbranim
izvajalcem GOI del za 1. fazo projekta je predviden do max konca maja 2014. Izvedba 1. faze je predvidena od junija
2014 do januarja 2015, pridobitev uporabnega dovoljenja in primopredaja izvedenih GOI del v okviru 1. faze pa do
konca februarja 2015. Zakljucek investicijskega projekta in predaja novega Doma krajanov Cesta z zunanjo ureditvijo
in parkiris¢em (1. faza) namenu je predvidena do konca marca 2015. Zakljucek 1. faze projekta (financni zakljucek 1.
faze) je predviden max do 30.04.2015.

Pricetek izvedbe 2. faze projekta (ureditev in ograditev otroskega igris¢a) je predviden junija 2015, predaja urejenega
in ograjenega otroskega igrisca (2. faze) namenu do konca decembra 2015 ter sam zakljucek 2. faze projekta (financni
zakljucek 2. faze) je predviden do max 31.01.2016.

Pricetek izvedbe 3. faze projekta (pokritje balinis¢a in vzpostavitev e-tocke) je predviden januarja 2016, pridobitev
uporabnega dovoljenja in primopredaja izvedenih GOI del v okviru 3. faze do konca septembra 2016; predaja namenu
pa oktobra 2016. Sam zakljucek 3. faze projekta (zakljucek financiranja 3. faze) in s tem celotnega investicijskega
projekta je predviden do max 30.11.2016.

Za izvedbo vseh faz oz. celotnega investicijskega projekta bo tako potrebno skupaj od zacetka operacije (sklepa o
potrditvi DIIP: september 2012) pa do predvidenega zakljucka celotne operacije (30.11.2016) cca 51 mesecev oz. 4
leta in 3-je meseci.

Casovnemu naértu bo sledila tudi dinamika financiranja investicijskega projekta, in sicer glede na predlagani ¢asovni
nacrt bo potrebno oz. je bilo potrebno v letu 2013 zagotoviti 0,3% vseh denarnih sredstev, v letu 2014 bo potrebno
zagotoviti 37,9% vseh denarnih sredstev, v letu 2015 48,1% vseh denarnih sredstev ter v letu 2016 13,7% vseh
denarnih sredstev za izvedbo celotnega investicijskega projekta.

11.2 Analiza izvedljivosti investicijskega projekta

V ¢asovnem nacrtu so predstavljene vse potrebne aktivnosti za izvedbo investicijskega projekta. Roki za izvedbo so
realni.

11.2.1 Podatki o investitorju in organizacijska resitev vodenja projekta

Pripravo in izvedbo investicijskega projekta bo vodil investitor Ob¢ina Ajdovscina v okviru obstojecih kadrovskih in
prostorskih zmogljivosti. Investitor je v preteklih letih Ze pridobil izkusnje pri pripravi in vodenju podobnih
investicijskih projektov. Izvedbo investicijskega projekta bodo vodile strokovne sluzbe investitorja, in sicer Oddelek za
investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe na Obcini Ajdovscina. Te vkljuCujejo zunanje strokovne
sodelavce pri pripravi projektne in investicijske dokumentacije, nadzoru izvajanja del (nadzorniki za gradbena, strojna
in elektro instalacijska dela) ter pri pripravi dokumentacije za tehni¢ni pregled in za pridobitev uporabnega
dovoljenja. Osnovni podatki o investitorju obravnavanega investicijskega projekta so Ze podani v poglavju 0.2.

Pripravo, izvedbo in spremljanje investicijskega projekta bo vodila strokovna skupina investitorja (Oddelek za
investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe) obstojecih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. Investitor bo
vodenje investicijskega projekta zagotovil z lastnimi viri v okviru obdinske uprave, saj Ze zaposluje ustrezno
usposobljen kader, ki Ze ima izku$nje z izvedbo podobnih objektov. Odgovorna oseba investitorja je Zupan Obcine
Ajdovscina Marjan Poljsak. Za izvedbo investicijskega projekta je in bo tudi v prihodnje zadolzen Oddelek za
investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe na Obcini Ajdovscina. Odgovorni vodja za izvedbo celotnega
investicijskega projekta (skrbnik projekta) je Alenka Cade? Kobol, dipl. ekon., vodja Oddelka za investicije,
gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe na Obcini Ajdovscéina. Kot vodja investicijskega projekta je/bo odgovorna
za izvedbo operacije. Njene naloge so in bodo:
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e usklajevati in spremljati izvedbo aktivnosti ter zagotoviti ucinkovito izvedbo projekta v skladu s projektno
tehni¢no in investicijsko dokumentacijo;

e  jzvesti javno narocilo za izbor izvajalca GOI del (za vsako posamezno fazo);

e zagotoviti financna sredstva za pokrivanje celotnega investicijskega projekta;

e spremljati terminski in financni nacrt, reSevati morebitne probleme pri izvedbi investicije ter ocenjevati
doseZene rezultate;

e  porocati o poteku investicijskih aktivnosti in iskati reSitve za morebitne probleme pri izvajanju aktivnosti na
rednih sestankih, ki bodo organizirani po potrebi oz. najmanj enkrat tedensko v prostorih Obcina Ajdovscina
in/ali na terenu;

e  jzvesti novelacijo investicijske dokumentacije, Ce bo potrebno; ter

e zagotoviti koordinacijo vseh vpletenih v izvedbo projekta.

Odgovorna oseba za pripravo projektne dokumentacije, izvedbo del ter nadzor (strokovni vodja projekta) je Damijan
Lavrencic, univ. dipl. inZ. grad., visji svetovalec za investicije, zaposlen na Obcinski upravi Obcine Ajdovscina na
Oddelku za investicije, gospodarstvo in gospodarske javne sluzbe.

Klju¢ne odlocitve glede izvajanja investicijskega projekta bo sprejemal Zupan Obdcine Ajdovscina. Odgovorni vodja
projekta bo redno izvajal vmesne kontrole izvedbe del in oceno porabe sredstev. Ob zaklju¢ku investicijskega
projekta bo pripravil zakljuéno vsebinsko in finanéno porocilo o izvedenem projektu. Za izdelavo Studij, analiz in
pripravo projektne in investicijske dokumentacije ter za izvedbo strokovnega nadzora gradnje so bili in bodo tudi v
prihodnje s strani investitorja in vodje investicijskega projekta najeti zunanji izvajalci/sodelavci. Ostali zunanji
koordinatorji niso predvideni. Z vidika usposobljenosti kadrov, ki so vkljueni v izvedbo projekta, je projekt
izvedljiv. Kadri razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znaniji.

Izbor izvajalca GOl del za vsako fazo projekta posebej bo potekal na osnovi veljavne zakonodaje. Izbor
najugodnejSega izvajalca GOl del bo opravljen po odprtem postopku, kar pomeni, da bo razpis odprt za vse
zainteresirane ponudnike, ki bodo morali predloZiti svoje ponudbe na osnovi podanih zahtev razpisne dokumentacije.
Zagotovljena bo optimalna izvedba postopka javnega razpisa za izbor izvajalca GOI del za vsako fazo operacije
posebej, ki bo izveden v skladu z Zakonom o javnem narocanju (ZJN-2). Investitor bo objavil javni razpis v svojem
imenu in na svoj racun. Javno narocilo (javni razpis) za izbor izvajalca GOI del bo investitor objavila na Portalu javnih
naroCil RS. V razpisni dokumentaciji bodo podrobno opredeljene zahtevane izkusnje (pri izvedbi podobnih projektov),
ki jih bo moral izkazati ponudnik, ter merila za izbor najugodnejSega ponudnika, ob izpolnitvi vseh pogojev razpisne
dokumentacije. Od izvajalca GOI del za vsako fazo operacije posebej se bodo zahtevale ustrezne garancije, tako v fazi
izbora najugodnejsega ponudnika (garancija za resnost ponudbe), kakor tudi v ¢asu izvedbe (garancija za dobro
izvedbo del ter garancija za odpravo pomanijkljivosti v garancijskih dobi). Na izvedljivost s predvidenimi financnimi
sredstvi in v predvidenem ¢asovnem okviru bodo vplivali tudi postopki oddaje javnega narocila in uspesnosti le-
tega. Glede na trenutno stanje na trgu oz. cene primerljivih objektov investitor ne pric¢akuje, da bo z javnim
narocilo za izvedbo GOI del za vsako fazo posebej presegel nacrtovana sredstva za izvedbo projekta za posamezno
fazo. Z vidika obsega nacrtovanih sredstev je projekt izvedljiv.

Ce upostevamo, da je 7e pripravljena projektna dokumentacija (PGD, PZl) in investicijska dokumentacija, da so Ze bila
pridobljena vsa dovoljenja in soglasja za izvedbo investicijskega projekta ter da so strokovne sluzbe investitorja Ze
objavile javni razpis za izbor izvajalca GOI del 1. faze projekta, je investicijski projekt izvedljiv v predvidenem
¢asovnem roku:

1. faza: zakljucek del na terenu (izvedba GOI del) do 31.01.2015, izvedba tehni¢nega pregleda, pridobitev
uporabnega dovoljenja ter primopredaja izvedenih del in predaja objekta Doma krajanov Cesta z zunanjo
ureditvijo in parkirisSéem namenu do 31.03.2015 ter zaklju¢ek 1. faze operacije — financ¢ni zakljucek je
predviden do najkasneje 30.04.2015;

2. faza: zakljucek del na terenu do 30.11.2015, izvedba kakovostnega pregleda ter primopredaja izvedenih del
in predaja otroskega igris¢a namenu do 31.12.2015 ter zakljucek 2. faze operacije — financ¢ni zakljucek je
predviden do najkasneje 31.01.2016;

3. faza: zakljucek del na terenu (izvedba GOI del) do 31.08.2016, izvedba tehnicnega pregleda, pridobitev
uporabnega dovoljenja ter primopredaja izvedenih del in predaja pokritega balinis¢a namenu do 31.10.2016
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ter zakljucek 3. faze operacije — finan¢ni zakljucek je predviden do najkasneje 30.11.2016, ko bo tudi
zakljucek celotnega investicijskega projekta (vseh faz operacije).

11.2.2 Seznam Ze pridobljene in pregled Se potrebne investicijske, projektne in druge
dokumentacije

Za potrebe obravnavanega investicijskega projekta je bila Ze izdelana naslednja projektna in investicijska
dokumentacija:
®  Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD): Ureditev vaskega jedra v krajevni skupnosti Cesta, ki ga
je izdelalo podjetje RISBA, Maja AmbroZi¢ Fucka s.p., Cesta 43A, 5270 Ajdovscina; St. projekta: 13/14;
november 2013, dopolnitev: december 2013 in januar 2014.
®  Projekt za izvedbo (PZI): Ureditev vaskega jedra v krajevni skupnosti Cesta, ki ga je izdelalo podjetje RISBA,
Maja AmbroZzi¢ Fucka s.p., Cesta 43A, 5270 Ajdovscina; §t. projekta: 13/14 PZI, december 2013.
e Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): Ureditev vaskega jedra v krajevni skupnosti Cesta, ki
ga je septembra 2012 izdelala Obcinska uprava Obcine Ajdovscina (St. sklepa: 351-65/2008; datum sklepa:
27.09.2012).

Gradbeno dovoljenje je bilo pridobljeno v decembra 2013 in spremenjeno (dopolnjeno) januarja 2014.

V skladu s 30. ¢lenom Pravilnika o projektni dokumentaciji (Uradni list RS, $t. 55/2008) bo potrebno izdelati Se
naslednjo dokumentacijo: Projekt izvedenih del (PID), ki je namenjen vpogledu v dejansko izvedena dela. Za izdelavo
in zagotovitev PID projektne dokumentacije bo odgovoren izvajalec GOl del v posameznih fazi v okviru pogodbenih
del.

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Uradni list RS, $t. 60/2006 in 54/2010) je za potrebe obravnavanega investicijskega projekta vklju¢no s tem
dokumentom (t.j. IP) izdelana vsa potrebna investicijska dokumentacija (DIIP in IP).

11.2.3 Nacin konc¢nega prevzema, vzpostavitev obratovanja in upravljanja investicijskega
projekta ter nacin in pristojnosti vzdrzevanja med obratovanjem

Izvajalec GOI del vsake faze projekta bo po dokoncanju del pisno zaprosil naro¢nika (Obcino Ajdovscina) za
kakovostni pregled izvedenih del, ki bo potekal v navzocnosti nadzornega organa. Po zaklju¢enem pregledu bodo
pogodbene stranke sestavile zapisnik, v katerem bodo natanéno ugotovile:

e aliso delaizvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke;

e eventualna odstopanja, morebitne pomanijkljivosti, napake, vec dela ipd.;

e  katera dela je izvajalec dolZan na svoje stroske dodelati, popraviti ali znova izvesti in v kakSnem roku mora

to storiti.

V kolikor bo iz zapisnika razvidno, da mora izvajalec del dolo¢ena dela Se dokoncati, popraviti ali jih takoj ponovno
izvesti, pa tega ne bo storil v dogovorjenem roku, bo imel naro¢nik moZnost angazirati drugega izvajalca, ki bo dela
izvedel na izvajalcev racun, placilo pa bo izvedeno z unovcitvijo ban¢ne garancije za dobro izvedbo pogodbenih
obveznosti.

Po odpravi napak iz kakovostnega pregleda bo opravljan tehni¢ni pregled ter prevzem izvedenih del, na katerem bo
ponovno sestavljen zapisnik ter predana atestna dokumentacija, porocila, certifikati ter dokazila o vgrajenih
materialih in opremi, s strani izvajalca del pa bo predana garancija za odpravo napak v garancijski dobi. O dokon¢anju
in prevzemu del bodo pooblas¢eni predstavniki pogodbenih strank sestavili primopredajni zapisnik. Po uspesno
opravljenem tehni¢nem pregledu v 1. in 3. fazi investicijskega projekta bo investitor/lastnik pridobil uporabno
dovoljenje za Dom krajanov Cesta z zunanjo ureditvijo in parkiris¢em (1. faza) in za pokrito balinisce (3. faza). Za 2.
fazo (ureditev in ograditev otroskega igris¢a) bo izveden kakovostni interni prevzem.
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Po izvedbi posamezne faze projekta bo investitor/lastnik Obcina Ajdovséina predala izvedena dela v upravljanje KS
Cesta. Upravljavec bo skrbel za primerno vzdrZevanje in upravljanje novih objektov in zunanjih povrsin v okviru
urejenega vaskega jedra; sprejemal in izvrseval bo odloditve investitorja/lastnika Obcine Ajdovséina ter nastopal v
njegovem imenu v pravnem prometu in v postopkih pred pristojnimi organi z namenom obratovanja, vzdrZevanja in
ohranjanja bistvenih lastnosti objekta. Upravljavec (KS Cesta) ima ustrezne izkusnje z upravljanjem in vzdrZevanjem
primerljive infrastrukture. Upravljavec bo odgovoren za tekoce vzdrZevanje objekta ter bo pokrival vse tekoce stroske
uporabe objekta (npr. elektricna energija, voda, ogrevanje, komunala itd.). Investitor/lastnik objekta bo dolzan kriti
stroske vedjih tekocih vzdrzevalnih del, stroske investicijskega vzdrZevanja in ostale stroske, ki ga bodo po pogodbi o
oddaji v upravljanje KS Cesta bremenili. Glede nacina kon¢nega prevzema in vzpostavitve obratovanja (uporabe) ter
nacina in pristojnosti vzdrZevanja objekta se bo investitor/lastnik dogovoril z upravljavcem. Upravljavec bo moral
letno porocati investitorju/lastniku o stanju na objektu, pripraviti predlog vzdrzevalnih del ipd. Investitor/lastnik bo
porocila proudil ter pripravil predloge za morebitne spremembe oz. potrebne ukrepe. Obcina Ajdovscina kot
investitor in lastnik je dolZna spremljati uCinke ves ¢as trajanja ekonomske dobe investicijskega projekta oz. v skladu s
predpisi.

11.24 Kazalniki in vrednotenje ucinkov investicijskega projekta
A. Fizicni kazalniki

Fizicni kazalniki med izvajanjem gradnje in v ¢asu uporabe objektov in zunanje ureditve vaskega jedra v KS Cesta v 15
letni ekonomski dobi (referen¢nem obdobju) so:

e kazaiie o

1. FAZA: Veénamenski objekt (Dom krajanov Cesta) z zunanjo ureditvijo in parkiriséem

Zacetek izvedbenih (GOI) del do 01.06.2014
Zakljucek izvedbenih (GOI) del do 31.01.2015
Pridobitev uporabnega dovoljenja in predaja objekta namenu do 31.03.2015
Zakljucek operacije — financni zakljucek operacije do 30.04.2015
Neto tlorisna povrsina zaprtih povrsin (Dom krajanov Cesta) 357,00 m’
2. FAZA: Ureditev in ograditev otroskega igrisca

Zacetek izvedbenih (GOI) del do 01.09.2015
Zakljucek izvedbenih (GOI) del do 30.11.2015
Predaja objekta namenu do 31.12.2015
Zakljucek operacije — financni zakljucek operacije do 31.01.2016
3. FAZA: Pokritje zunanjega balinisca ter vzpostavitev e-tocke

Zacetek izvedbenih (GOI) del do 01.04.2016
Zakljucek izvedbenih (GOI) del do 31.08.2016
Pridobitev uporabnega dovoljenja in predaja objekta namenu do 31.10.2016
Zakljucek operacije — financni zakljucek operacije do 30.11.2016
Neto tlorisna povrsina 614,60 m?

Fizicni kazalniki obravnavanega investicijskega projekta se bodo spremljali v obravnavanem referencnem
ekonomskem obdobju.
B. Financniin ekonomski kazalniki

Financni in ekonomski (CBA) kazalniki med izvajanjem gradnje in v Casu uporabe objektov in zunanje ureditve
vaskega jedra v KS Cesta v 15 letni ekonomski dobi (referenénem obdobju) so:
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Financni in ekonomski kazalniki

Vrednost investicijskega projekta v tekocih cenah z DDV 611.773,30 EUR
Odhodki iz obratovanja brez amortizacije na letni ravni (v obd. 2017-2030) 20.394,55 EUR
Prihodki iz obratovanja na letni ravni (v obd. 2017-2030) 19.930,00 EUR
Kumulativa prihodkov iz obratovanja v ekonomski dobi 15 let 301.790,00 EUR
Kumulativa odhodkov iz obratovanja brez amortizacije v ekonomski dobi 15 let 304.208,71 EUR
Financna neto sedanja vrednost -457.412,60 EUR
Financ¢na interna stopnja donosa -5,56%
Ekonomska neto sedanja vrednost 155.366,79 EUR
Ekonomska interna stopnja donosa 12,63%

Finan¢ni in ekonomski kazalniki obravnavanega investicijskega projekta se bodo spremljali v obravnavanem
referencnem ekonomskem obdobju. Podrobneje so finanéni in ekonomski kazalniki investicijskega projekta
predstavljeni v financni in ekonomski analizi tega investicijskega programa (IP), in sicer v poglavju 14.

11.2.5 Vrednotenje investicijskega projekta

Ucinke izvedbe investicijskega projekta bo moc¢ neposredno spremljati in z doseZenimi rezultati tudi vrednotiti ucinke
investicijskega projekta na podlagi predhodno predstavljenih kazalnikov (poglavje 11.2.4).

Posredno pa bo pozitiven ucinek investicijskega projekta viden tudi na kvalitetnejsih Zivljenjskih in bivanjskih pogojih
neposrednih koristnikov Sportno rekreacijskih in drugih povrsin izvedenih v okviru investicijskega projekta »Ureditev
vaskega jedra v KS Cesta« ter drugih javnih, druzbeno-ekonomskih koristi, ki so podrobneje podane v poglavju 13.4.

11.2.6 Sklep analize izvedljivosti

Casovni naért, odgovorne osebe za izvedbo operacije ter sama organizacija izvedbe investicijskega projekta so
zastavljeni tako, da bo v celoti mozna izvedba projekta v predvidenih ¢asovnih rokih in v predvidenem obsegu.

Zakljucek

Investicijski projekt ima jasno ¢asovno in upravljavsko strukturo. Poleg tega so reSena bistvena vprasanja
pripravljalne faze vezana na prostorsko planiranje in lastnistvo, zato menimo, da je investicijski projekt s
tega vidika realen in izvedljiv.
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12  NACRT FINANCIRANJA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

V tem poglavju podrobneje predstavljamo predvidene vire financiranja investicijskega projekta ter njegovo finan¢no
konstrukcijo. V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrodju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/2006, 54/2010) so predvideni viri financiranja investicijskega projekta
predstavljeni po tekocih cenah.

Viri financiranja obravnavanega investicijskega projekta, ki je v prid javnemu interesu, bodo zagotovljeni iz lastnih
proracunskih virov Obcine Ajdovs¢ina. Drugi viri financiranja so izklju€eni oz. niso predvideni. Predvidena struktura
financiranja je predstavljena v spodnji tabeli.

Tabela 10: Viri in dinamika financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah po letih, v EUR.

Leto SKUPAJ
Viri financiranja (tekoce cene) 2013 2014 2015 2016 v EUR %

LASTNA PRORACUNSKA SREDSTVA OBCINE AJIDOVSCINA 1.799,50|  232.165,00f  294.320,80 83.488,00| 611.773,30 100,0%

DRUGI VIRI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,0

SKUPAJ VIRI FINANCIRANJA 1799,50| 232.165,00 29432080 83.48800| 61177330  1000%

Predvidena struktura financiranja investicijskega projekta po tekocih cenah je:
e 100,0% lastni, proracunski viri Obcine Ajdovscina (611.773,30 EUR)
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13 PROJEKCIJA PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA TER DRUZBENO-
EKONOMSKIH (CBA) KORISTI PROJEKTA V EKONOMSKI DOBI
INVESTICJSKEGA PROJEKTA

13.1 Ekonomska doba

Ekonomska doba (referencno obdobje) za tovrstne projekte, ki sodijo v podrocje »druge storitve«, po direktivi EU
znasa 15 let.

V okviru ekonomske analize smo zato upostevali ekonomsko dobo 15 let. Dinamicne in staticne kazalnike
upravicenosti investicijskega projekta smo tako izra¢unali za obdobje izvedbe investicijskega projekta (2013-2016) in
za 15 letno ekonomsko dobo obratovanja (referencno ¢asovno obdobje obratovanja) za posamezno fazo izvedbe,
tako da smo upostevali tudi 15 letno obratovanje 3. faze projekta, ko se bodo nova osnovna sredstva aktivirala konec
oktobra 2016. Prvo leto obratovanja smo upostevali leto 2015, natanc¢neje konec marca oz. zacetek aprila 2015, ko se
bodo nova osnovna sredstva v okviru 1. faze aktivirala in bo ve¢namenski objekt »Dom krajanov Cesta« z zunanjimi
povrsinami in parkiriS¢em predan v uporabo. Ekonomska doba (referencno obdobje) obravnavanega investicijskega
projekta je torej od leta 2015 do 2030; kot bazi¢no leto smo upostevali leto 2013.

13.2 Projekcija prihodkov investicijskega projekta

Predvidevamo, da bo investicijski projekt (rezultat operacije) pri svojem poslovanju lahko ustvarjal naslednje vrste
poslovnih prihodkov:

e enkratne prihodke ter

e prihodke iz obratovanja investicijskega projekta.

13.2.1 Enkratni prihodki

Investicijski projekt ne prinasa nobenih enkratnih prihodkov, kar je vidno tudi iz same finanéne konstrukcije
investicijskega projekta, saj bo le-ta v celoti financiran iz lastnih, proracunskih sredstev Obcine Ajdovscina.

13.2.2 Prihodki iz obratovanja investicijskega projekta

Prihodki celoletnega obratovanja projekta (novih povrsin in objektov v okviru ureditve vaskega jedra v KS Cesta) na
letni ravni zajemajo naslednje vrste prihodkov:

e prihodke od najemnin za oddajanje prostorov/povriin vetnamenskega objekta Doma krajanov cesta in
pokritega baliniS¢a za Sportno rekreacijske aktivnosti, za izvajanje razli¢nih kulturnih in drustvenih aktivnosti
ipd. ter

e prihodke od vstopnin in prijavnin, ki jih bo imela KS Cesta, drustva naselja Cesta in okolice ipd., ob
organizaciji raznih Sportnih, kulturnih, druzabnih ipd. prireditev.

A. Prihodki od najemnin oddajanja prostorov/povr$in veénamenskega objekta Doma krajanov Cesta in
pokritega balinis$ca

lzvedba investicijskega projekta bo prinasala upravljavcu (KS Cesta) prihodke od najemnin oddajanja

prostorov/povriin novega vecnamenskega objekta Doma krajanov Cesta in pokritega balinis¢a za Sportno

rekreacijske aktivnosti, za izvajanje razli¢ni kulturnih in drustvenih aktivnosti ipd. Prihodke od najemnin smo

izracunali na podlagi Stevila predvidenih ur najema navedenih prostorov/povrsin (92 ur mesecno do izvedbe 3. faze;

po izvedbi 3. faze pa 124 ur mesecno) ter simboliéne cene za uro najema navedenih prostorov/povrsin (10,00
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EUR/uro), s katero bo KS Cesta vsaj delno pokrila stroske obratovanja veénamenskega objekta Doma krajanov Cesta,
pokritega balinis¢a ter ostalih povrsin v okviru urejenega vaskega jedra (otroskega igriSca, ostalih zunanjih povrsin
ipd.). V poglavju 13.2.3, in sicer v tabeli 11 je podan prikaz ocenjenih letnih prihodkov od najemnin ter vse
predpostavke za njihov izracun po letih v ekonomski dobi.

B. Prihodki od vstopnin

Izvedba investicijskega projekta bo prinasala upravljavcu (KS Cesta) prihodke od vstopnin na razne prireditve, ki bodo
organizirane v novih prostorih veénamenskega objekta o0z. na zunanjih ve¢namenskih prostorih/povrsinah (v okviru
novega, urejenega vaskega jedra v KS Cesta). Prihodke od vstopnin smo izracunali na podlagi predvidenega Stevila
letnih prireditev (min 1 prireditev letno prvi dve leti obratovanja; kasneje pa min 3 prireditve letno), simboli¢ne
vstopnine (5,00 EUR/obiskovalca) ter minimalnega predvidenega Stevila obiskovalcev (220 obiskovalcev/prireditev).
Prihodke od vstopnin bo KS Cesta namenila za kritje stroskov priprave dogodka in stroskov obratovanja
vecnamenskega objekta Doma krajanov Cesta, pokritega balinis¢a ter ostalih povrSin v okviru urejenega vaskega
jedra (otroskega igris¢a, ostalih zunanjih povrsin ipd.). V poglavju 13.2.3, in sicer v tabeli 11 je podan prikaz ocenjenih
letnih prihodkov od vstopnin ter vse predpostavke za njihov izra¢un po letih v ekonomski dobi.

C. Prihodki od prijavnin

Za izrac¢un prihodkov od prijavnin, ki jih bo prejemal upravljavec (KS Cesta) oz. drustva, ki delujejo v okviru krajevne
skupnosti, ob organizaciji Sportno rekreacijskih prireditev smo predpostavili, da se bo leta 2015 organiziralo 2 Sportni
prireditvi oz. turnirja; leta 2016 4 Sportne prireditve; od leta 2017 do 2030 pa po 7 Sportnih prireditev oz. turnirjev na
leto. Predpostavili smo, da bo na vsakem turnirju oz. Sportni prireditvi v letu 2015 prijavljenih minimalno 5 ekip oz.
od leta 2016 do 2030 po bo na vsakem turnirju oz. Sportni prireditvi prijavljenih minimalno 10 ekip. Simboli¢na cena
na ekipo naj bi znasala 25,00 EUR. Prihodke od prijavnin bo KS Cesta namenila za kritje stroSkov priprave dogodka in
stroskov obratovanja ve¢namenskega objekta Doma krajanov Cesta, pokritega baliniS¢a ter ostalih povrsin v okviru
urejenega vaskega jedra (otroskega igrisca, ostalih zunanjih povrsin ipd.). V poglavju 13.2.3, in sicer v tabeli 11 so
prikazani ocenjeni letni prihodki od prijavnin ter predpostavke za njihov izracun po letih v ekonomski dobi.

Razlog v tako nizkih cenah je predvsem v tem, da so navedeni turnirji, prireditve in koris¢enje veCnamenskega
objekta oz. zunanjih ve¢énamenskih povrsin Doma krajanov Cesta in pokritega balinis¢a za razne Sportno rekreacijske,
kulturne, drustvene in druge dejavnosti, bolj namenjeni druZzenju lokalnega prebivalstva, kot pa dobi¢konosnem
poslovanju Doma krajanov Cesta, pokritega balini$¢a ter ostalih povrsin v okviru urejenega vaskega jedra v KS Cesta.

13.2.3 Skupaj prihodki iz poslovanja investicijskega projekta

V tabeli 11 je prikaz predpostavk za izracun ter sam izracun/vrednost vseh prihodkov iz poslovanja investicijskega
projekta po letih v opazovani ekonomski dobi 15-ih let.

F 59
NI-BO



QNLRE0
SEINA

Investicijski program (IP): UREDITEV VASKEGA JEDRA V KRAJEVNI SKUPNOSTI CESTA

2,

-A1n0
Tabela 11: Prikaz ocene prihodkov iz poslovanja investicijskega projekta v ekonomski dobi, v EUR z DDV.
PRIHODKI INVESTICIISKEGA PROJEKTA IZ POSLOVANJA / POSLOVNI PRIHODKI
PRIHODKI IZ OBRATOVANJA
Prihodki od P halilr::i:rc:‘: j Cestalinpokiiies2 Prihodki iz vstopnin Prihodki od prijavnin
Meseéno Stevilo SKUPAJ SKUPAJ
T g |, oy, | st S0 IR e
§ ',; g rz{/ajan;e najer’na za | MESECNO gT;\E/TOO R C::a ure sltiw:’ obiskovalce :5"7 Sportnih Lo Fenq OBRATOVAN)
T B b o | e fsmmous O e | T | e | 0 commeno| | Pt [P et | A
B | | s (€ ) | e
3 T 5 dejavnosti (turnir)
2013 0 0 80 12 92 0 10,0 0,00 0 0 5,0 0,00 [ [ 25,0 0,00 0,00 0,00
2014 1 0 80 12 92 0 10,0 0,00 0 0 5,0 0,00 [ [ 25,0 0,00 0,00 0,00
2015 2 1 80 12 92 828 10,0 8.280,00 1 220 5,0 1.100,00 2 5 25,0 250,00 9.630,00 9.630,00
2016 8 2 80 12 92 1.104 10,0 r 11.040,00 1 220 5,0 1.100,00 4 10 25,0 1.000,00 13.140,00 13.140,00
2017 4 3 1 112 12 124 1.488 10,0 14.880,00 3 220 5,0 3.300,00 7 10 25,0 1.750,00 19.930,00 19.930,00
2018 5 4 112 12 124 1.488 10,0 14.880,00 3 220 50 r 3.300,00 7 10 25,0 1.750,00 19.930,00! 19.930,00!
2019 6 5 112 12 124 1.488 10,0 14.880,00 3 220 5,0 r 3.300,00 7 10 25,0 1.750,00 19.930,00 19.930,00
2020 7 6 112 12 124 1.488 10,0 r 14.880,00 3 220 5,0 r 3.300,00 7 10 25,0 1.750,00 19.930,00 19.930,00
2021 8 7 112 12 124 1.488 10,0 r 14.880,00 3 220 5,0 r 3.300,00 7 10 25,0 1.750,00 19.930,00 19.930,00
2022 9 8 112 12 124 1.488 10,0 r 14.880,00 3 220 50 r 3.300,00 7 10 25,0 1.750,00 19.930,00 19.930,00!
2023 10 9 112 12 124 1.488 10,0 r 14.880,00 3 220 5,0 r 3.300,00 7 10 25,0 1.750,00 19.930,00 19.930,00
2024 11 10 112 12 124 1.488 10,0 r 14.880,00 3 220 5,0 r 3.300,00 7 10 25,0 1.750,00 19.930,00 19.930,00
2025 12 11 112 12 124 1.488 10,0 r 14.880,00 3 220 5,0 r 3.300,00 7 10 25,0 1.750,00 19.930,00 19.930,00
2026 13 12 112 12 124 1.488 10,0 r 14.880,00 3 220 5,0 r 3.300,00 7 10 25,0 1.750,00 19.930,00 19.930,00
2027 14 13 112 12 124 1.488 10,0 r 14.880,00 3 220 5,0 r 3.300,00 7 10 25,0 1.750,00 19.930,00 19.930,00
2028 15 14 112 12 124 1.488 10,0 r 14.880,00 3 220 5,0 r 3.300,00 7 10 25,0 1.750,00 19.930,00 19.930,00
2029 16 15 112 12 124 1.488 10,0 r 14.880,00 3 220 5,0 r 3.300,00 7 10 25,0 1.750,00 19.930,00 19.930,00
2030 17 16 112 12 124 1.488 10,0 r 14.880,00 3 220 5,0 r 3.300,00 7 10 25,0 1.750,00 19.930,00 19.930,00
SKUPAJ 227.640,00 48.400,00 25.750,00 301.790,00 301.790,00

13.3 Projekcija odhodkov investicijskega projekta

Pri projekciji odhodkov investicijskega projekta smo upostevali predvidene odhodke/stroske, ki jih bosta morala kriti
investitor oz. lastnik in bodoci upravljavec. Predvidevamo, da bo investicijski projekt pri svojem poslovanju
investitorju/lastniku (Obdcini Ajdovscina) in upravljavcu (KS Cesta) povzrodil naslednje vrste odhodkov/stroskov:

e enkratne odhodke (investicijske stroske) ter

e odhodke/stroske iz poslovanja investicijskega projekta.

13.3.1 Investicijski stroski (enkratni odhodki)

Investicijski stroski so stroski zacetnih investicijskih vlaganj in nastajajo v Casu izvajanja operacije. Podrobnejsi opis
investicijskih stroskov in dinamika njihovega nastajanja je predstavljena v poglavju 8 tega dokumenta.

13.3.2 Odhodki/stroski iz poslovanja

Predvidevamo, da bo investicijski projekt povzrodil pri svojem obratovanju naslednje vrste odhodkov/stroskov iz
poslovanja:

e operativni stroski (materialni stroski, stroski storitev, ostali stroski) ter

e stroske amortizacije.

A. Operativni stroski

Operativni stroski obratovanja novega, urejenega vaskega jedra v KS Cesta (veCnamenskega objekta Doma krajanov
Cesta skupaj z zunanjo okolico in parkirisSem, otroskega igris¢a in pokritega balinis¢a) na letni ravni zajemajo
naslednje vrste stroskov:
e  Materialni stroski: Materialni stroski so ocenjeni na podlagi strukture odhodkov na primerljivih objektih oz.
projektih take vrste oz. na podlagi ocene letnih materialnih stroékov na m? neto tlorisne povriine izvedene v
posamezni fazi operacije. Obsegajo stroske materiala za vzdrZevanje, stroske elektricne energije, vode,
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toplotne energije za ogrevanje, prezracevanja, pisarniskega materiala ter podobne materialne stroske oz.
vse materialne stroske, ki jih bodo imeli ob¢ina, upravljavec in uporabniki z izpeljavo projekta in njegovega
delovanja in vzdrZzevanja v prihodnje. Ocenili smo, da materialni stroski obratovanja znasajo 1,60 EUR z DDV
na mesec oz. 19,19 EUR z DDV na leto na m” neto tlorisne povrsine novega objekta Doma krajanov Cesta;
0,64 EUR z DDV na mesec oz. 7,68 EUR z DDV na leto na m? neto tlorisne povrsine otroskega igrisca; ter 0,96
EUR z DDV na mesec oz. 11,51 EUR z DDV na leto na m” neto tlorisne povrsine pokritega balinisca. V tabeli
12 so navedeni stroski prikazani na letni ravni v celotni ekonomski dobi projekta (2015-2030) v skladu z
dinamiko izvedbe celotne operacije.

e  Stroski storitev (nematerialni stroski): Nematerialnih stroski (strosSki storitev) so ocenjeni na podlagi
strukture odhodkov na primerljivih objektih oz. projektih take vrste oz. na podlagi ocene letnih
nematerialnih strogkov na m” neto tlorisne povrsine izvedene v posamezni fazi operacije. Obsegajo stroske
vzdrZevanja, skrbnika novih objektov, transporta, zavarovanj, ¢lanarin, komunalnih storitev, telefonskih in
internetnih storitev, racunovodskih, finan¢nih in podobnih storitev, ki jih bodo imeli obcina, upravljavec in
uporabniki z izpeljavo projekta in njegovega vzdrzevanja v prihodnje. Ocenili smo, da nematerialni stroski
obratovanja zna3ajo 0,81 EUR z DDV na mesec oz. 9,74 EUR z DDV na leto na m” neto tlorisne povriine
novega objekta Doma krajanov Cesta; 0,32 EUR z DDV na mesec oz. 3,90 EUR z DDV na leto na m? neto
tlorisne povrsine otroskega igrisca; ter 0,41 EUR z DDV na mesec oz. 4,87 EUR z DDV na leto na m? neto
tlorisne povrsine pokritega balinis¢a. V tabeli 12 so navedeni stroski prikazani na letni ravni v celotni
ekonomski dobi projekta (2015-2030) v skladu z dinamiko izvedbe celotne operacije.

e  Ostali stroski: Pri obratovanju bodo nastajali tudi drugi stroski poslovanja oz. stroski rezije, ki bodo obsegali
razne stroske upravljanja in stroSke administracije ipd. Ostali stroski so ocenjeni na 2,5% skupnih materialni
stroskov in stroskov storitev posamezne faze. V tabeli 12 so navedeni stroski prikazani na letni ravni v
celotni ekonomski dobi projekta (2015-2030) v skladu z dinamiko izvedbe celotne operacije.

B. Amortizacija

Amortizacija je stroSek, ki nastaja zaradi prenasanja nabavne vrednosti amortiziranega osnovnega sredstva na
poslovne ucinke in je obra¢unana kot produkt amortizacijske osnove in amortizacijske stopnje. Stroski amortizacije so
izraCunani upostevajo¢ nabavno vrednost osnovnih sredstev za investicijski projekt. Za izraCun amortizacije za vsa
izvedena GOI dela z zunanjo ureditvijo smo upostevali 3,0% amortizacijsko stopnjo, za nabavno vrednost novih
otroskih igral 10,0% amortizacijsko stopnjo, za ostalo opremo ve¢namenskega objekta pa 20,0% amortizacijsko
stopnjo. Letni stroSek amortizacije je izracunan s pomocjo podanih amortizacijskih stopenj in amortizacijskih osnov, ki
so podane kot nabavne vrednosti posameznih osnovnih sredstev. Nova osnovna sredstva v okviru 1. faze se bodo
aktivirala v zaCetku aprila leta 2015, nova osnovna sredstva v okviru 2. faze v zacetku januarja 2016 ter nova osnovna
sredstva v okviru 3. faze v zaCetku novembra 2016. Letni stroSek amortizacije po letih v ekonomski dobi je
predstavljen v tabeli 12.

V skladu z Navodili za uporabo metodologije pri izdelavi analize stroskov in koristi (Delovni dokument 4, 08/2006)
smo dolocili 15 letno ekonomsko dobo (referen¢no obdobje) projekta. Glede na to, da je amortizacijska, Zivljenjska
doba projekta daljsa od ekonomske dobe projekta, znasa preostanek vrednosti investicijskega projekta po koncu
ekonomske dobe 255.718,99 EUR.

13.3.3 Skupaj odhodki/stroski investicijskega projekta

Pregled projekcije skupnih odhodkov investicijskega projekta, in sicer investicijskih stroskov, stroskov poslovanja
(obratovalni stroski in stroski amortizacije) je po letih v ekonomski dobi 15-ih let predstavljen v tabeli 12.
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Tabela 12: Prikaz investicijskih stroskov (vlaganj) in ocene stroSkov poslovanja investicijskega projekta v
ekonomski dobi, v EUR z DDV.

INVESTICIJSKA VLAGANJA STROSKI IZ POSLOVANJA / POSLOVNI ODHODKI

o 8 OPERATIVNI STROSKI

f postow

2 &£ 8 |lzvedba GOI Izvedba GOI Izvedba GOI R

73' é £|dei-thora del-2faza del-3.fazm G | euE SKUPAY | ateriohni  stroski Ostall skupaj Amortizaciia | - 554 opKi

.E E s stroski storitev stroski /STRO;KI

K 2 3
2013 0 O 0,00 0,00 0,00 0,00 1.799,50 1.799,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2014 1 0 212.247,43 0,00 0,00 0,00 19.917,57 232.165,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2015 2 1 267.144,82 10.856,18 0,00 12.200,00 2.876,35 293.077,34 4.563,98 2.317,34 172,03 7.053,35 10.839,42 17.892,77
2016 3 2 0,00 123,82 77.226,00 0,00 772,26 78.122,08 7.571,79 3.744,75 315,05 11.631,59 15.672,23 27.303,81
2017 4 3 0,00 13.469,03 6.240,00 685,53 20.394,55 17.270,55 37.665,10|
2018 5 4 0,00 13.469,03 6.240,00 685,53 20.394,55 17.270,55 37.665,10|
2019 6 5 0,00 13.469,03 6.240,00 685,53 20.394,55 17.270,55 37.665,10|
2020 7 6 0,00 13.469,03 6.240,00 685,53 20.394,55 15.770,55 36.165,10|
2021 8 7 0,00 13.469,03 6.240,00 685,53 20.394,55 15.270,55 35.665,10|
2022 9 8 0,00 13.469,03 6.240,00 685,53 20.394,55 15.270,55 35.665,10|
2023 10 9 0,00 13.469,03 6.240,00 685,53 20.394,55 15.270,55 35.665,10|
2024 11 10 0,00 13.469,03 6.240,00 685,53 20.394,55 15.270,55 35.665,10|
2025 12 11 0,00 13.469,03 6.240,00 685,53 20.394,55 15.270,55 35.665,10|
2026 13 12 0,00 13.469,03 6.240,00 685,53 20.394,55 14.370,55 34.765,10|
2027 14 13 0,00 13.469,03 6.240,00 685,53 20.394,55 14.370,55 34.765,10|
2028 15 14 0,00 13.469,03 6.240,00 685,53 20.394,55 14.370,55 34.765,10|
2029 16 15 0,00 13.469,03 6.240,00 685,53 20.394,55 14.370,55 34.765,10|
2030 17 16 0,00 13.469,03 6.240,00 685,53 20.394,55 14.370,55 34.765,10|

SKUPAJ 479.392,24  10.980,00 77.226,00 12.200,00 25.365,68 605.163,92| 200.702,17 93.422,07 10.084,47 304.208,71 242.299,35 546.508,06
Ostanek vrednosti 255.718,99

13.4 Prihodki in stroski na podlagi CBA-Analize stroskov in koristi (ekonomske analize)

Investicijski projekt »Ureditev vaskega jedra v KS Cesta« prinasa Se veliko koristi, ki se jih ne da denarno natan¢no
ovrednotiti, in koristi oz. izgube, ki jih lahko ovrednotimo v denarju. Cilj CBA (Cost Benefit Analyse) - Analize stroSkov
in koristi je opredeliti in ovrednotiti vse morebitne vplive, kot koristi in kot stroske izvedbe investicijskega projekta.
Pri opredelitvi stroskov in koristi nadgradimo financno analizo z indirektnimi koristmi, tako da dobimo ekonomsko
analizo (CBA-Analizo stroskov in koristi). Ekonomska analiza je skupno ime za ovrednotenje, pri katerem se
upostevajo vsi ekonomski stroski in vse ekonomske koristi v druzbi. Ekonomska analiza utemeljuje upravi¢enost
investicijskega projekta s SirSega druzbenega, razvojno-gospodarskega in socialnega vidika. Pri ekonomskem
vrednotenju izhajamo iz predpostavke, da je treba vlozke v okviru izvedbe investicijskega projekta opredeliti na
podlagi njihovih oportunitetnih stroskov, rezultate pa glede na pripravljenost posameznikov, da jih placajo.
Ekonomsko analizo (CBA-Analizo stroskov in koristi) delamo na podlagi druzbenega vidika. Prilagoditve, ki jih moramo
narediti, so: davcni popravki, popravki zaradi eksternalij ter popravek cen (od trznih do obracunskih cen).

Druzbeno-ekonomsko upravi¢enost investicijskega projekta smo presojali predvsem z vidika vplivov projekta na
izboljSanje pogojev bivanja in kakovosti Zivljenja prebivalcev (predvsem ruralnega prebivalstva obravnavanega
obmocja), ohranitev poseljenosti in krajinsko urejenost podezZelja ter s tem spodbuditi medgeneracijsko druZenje,
pritegniti ¢im vecje Stevilo obiskovalcev, vzpostaviti kakovostne osnove za izvajanje novih vsebin in dejavnosti na
podeZelju z upostevanjem lokalnega prebivalstva, obogatiti Zivljenje na podezelju obcine (podeZelskih skupnosti) ter s
tem prispevati k privlacnosti vaskega okolja kot tudi bivalnega prostora in potenciala za razvoj drugih dejavnosti z
namenom pospesevanja dejavnosti turizma ipd. Predviden vecnamenski objekt z ve¢namenskimi zunanjimi
povrsinami bo predstavljal center sreCevanj in druzenja prebivalcev, drustev ipd. KS Cesta. Z izvedbo projekta, bi
poleg osnovnih dejavnosti, ki se bodo dogajale v njem, pridobili nov urejen in dostopen vecnamenski objekt (notranji
in zunanji prostor), zunanje pokrito balinisce ter novo, urejeno otrosko igris¢e za skupne potrebe vaske skupnosti
Cesta in KS Cesta in okoliskih naselij. Koristi izvedbe investicijskega projekta lahko opredelimo kot bistven prispevek k
atraktivnosti obcine Ajdovscina, saj bodo lokalni prebivalci nasli dodaten razlog, da ostanejo na tem podeZelskem
obmodju. Pripomogel bo tudi k enakomernejSemu razvoju zalednega (ruralnega) dela obcine Ajdovscina, ohranjanju
poseljenosti podezelja, privabljanju novih obiskovalcev v obcino ipd. Privlaénost naselja se bo z izvedbo ureditve
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vaskega jedra v KS Cesta z vidika druZenja razlicnih generacij prebivalcev bistveno povecala. To bo prebivalce dodatno
motiviralo k organiziranju dopolnilnih dejavnosti na tem podezelskem obmocju, poleg tega, da bodo imeli na
razpolago nove pokrite prostore za aktivno prezivljanje prostega Casa ter dodatne prostore (notranje in zunanje) za
razli¢na srecanja, druzenja, prireditve ipd.

Upravicenost izvedbe investicijskega projekta glede na njegov osnovni namen lahko opravicujemo le skozi druzbeno-
ekonomske koristi, ki jih le-ta prinasa in kar upravicuje vlaganja javnih sredstev v izvedbo investicijskega projekta.
Investicijske projekte, kamor uvrséamo tudi investicijski projekt »Ureditev vaskega jedra v KS Cestax, ki so v osnovi
SirSega druzbeno-ekonomskega pomena, pa ni mogoce oz. je neupravi¢eno gledati in ocenjevati le z ozke financne
perspektive. Zavedati se moramo, da obravnavani projekt ni v osnovni namenjen trzni dejavnosti investitorja oz.
lastnika Obcine Ajdovscina in upravljavca KS Cesta ter ustvarjanju donosov in da je zato financno nerentabilen in
neupravicen za izvedbo. Ce pa ga proucujemo z ekonomskega (3irSega druzbenega vidika), vidimo, da bo s prihranki
in dodatnimi potencialnimi prihodki in drugimi koristmi, ki jih bo prinesla njegova izvedba lokalnemu prebivalstvu in
obdini, pozitivno vplival na demografski, druzbeni, socialni, gospodarski in tudi ekoloski razvoj.

13.4.1 Davcni popravki

Trzne cene vsebujejo tudi davke in prispevke ter nekatera transferna placila, ki lahko vplivajo na relativne cene.
Medtem ko je v nekaterih primerih tezko oceniti raven cen brez DDV, se vseeno lahko dolocijo nekateri splosni
priblizki in odpravijo ta nesorazmerja cen. V ekonomski analizi smo opravili davéni popravek operativnih stroskov in
investicijskih stroskov, tako da smo v navedeni postavki v tabeli 14 ovrednotili zmanjsanje investicijskih stroskov in
operativnih stroskov za DDV ter ga upostevali pri samem izracunu kot druzbeno-ekonomske korist.

13.4.2 Popravek cen (pretvorba trznih cen v obracunske cene)

Cilj pretvorbe trznih cen v obracunske cene (popravek cen) je dolocitev davcnih popravkov. Popravek cen, ki smo ga
izvedli, je predstavljen v spodnji tabeli 13. V tabeli 14 je predstavljen izracun visine investicijskih vlaganj (investicijskih
stroskov) in odhodkov (stroskov) iz poslovanja z upostevanjem konverzijskega faktorja za potrebe ekonomske analize.
Posledi¢no s spremembo visine investicijskih vlaganj se je spremenila tudi sama viSina letne amortizacije in visina
ostanka vrednosti, kar je upoStevano pri izracunu kazalnikov upravi¢enosti investicijskega projekta pri ekonomski
analizi v poglavju 14.3.

Tabela 13:  Izracun konverzijskega faktorja za potrebe ekonomske analize.

Vrsta stroska |Pred postavke za izracun konverzijskega faktorja

Investicijski stroski (nalozbeni izdatki)

Projektna dokumetnacija 1,000 100%kvalificirana delovna sila (cf=1)

Investicijska dokumentacija 1,000 100% kvalificirana delovna sila (cf=1)

1. faza: lzgradnja ve¢namenskega objekta (Doma 0819 30% nekvalificirana dela (cf=0,48), 20% kvalificirana dela (cf=1), 45% domace surovine in
krajanov Cesta) z zunanjo ureditvijo in parkiris¢em 4 material, energija, gorivo (SCF=0,96), 5% uvozene surovine in material (cf=0,85)

85% domace surovine in material, energija (SCF=0,96), 10% uvoZene surovine in materiala

2.faza: Zamenjava otroskih igral in ograditev igris¢a 0,901 (cf=0,85), 5% dobicek (c=0)

3., . Pokritie baliniséa i . ek 0,819 30% nekvalificirana dela (cf=0,48), 20% kvalificirana dela (cf=1), 45% domage surovine in
-faza: Pokritje balinisca in vzpostavitev e-tocke ’ material, energija, gorivo (SCF=0,96), 5% uvozene surovine in material (cf=0,85)

0 ” K biek D Kraj c 0,837 40% materialni stroski (cf=0,901), 20% stroskov storitev (cf=0,894), 10% ostale storitve-
prema veénamenskega objekta (Doma krajanov Cesta) | 0, nekvalif.del. (cf=0,48), 25% ostale storitve-kvalif.del. (cf-1), 5% dobicek (cf=0)

Strokovni nadzor gradnje 1,000 100% kvalificirana delovna sila (cf=1)

Ostanek vrednosti 0,829

Operativni stroski

85% domace surovine in material, energija (SCF=0,96), 10% uvoZene surovine in materiala

Materialni stro$ki 0,901 (cf=0,85), 5% dobicek (cf=0)
Strozki . 0.894 30% transport (cf=0,93), 50% vzdrzevanje (cf=0,93), 5% ostale storitve - nekvalific.del.sila
troski storitev ' (cf=0,48), 10% ostale storitve - kvalific.del sila (cf=1), 5% dobicek (cf=0)
Ostali stroski 1,000
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Tabela 14:  Izracun viSine investicijskih vlaganj (investicijskih stroskov) in odhodkov iz poslovanja v ekonomski dobi
projekta z upostevanjem konverzijskega faktorja za potrebe ekonomske analize, v EUR.

INVESTICJSKA VLAGANJA STROSKI 1Z POSLOVANIJA / POSLOVNI ODHODKI
o 3 OPERATIVNI STROSKI
g _ § SKUPAJ
ey o
% g g I;\;T?Tf:z? I:;el‘-ﬂz)?f:zoal |:;el‘_ﬂ;?f:z<:| e Ostalo SKUPAY | waterani - stoski ostali Skupaj e ;?:S:g\.;ﬁ:
g & 3 stroski storitev stroski upaj
5 8 8 /STRO3KI
g 8 4
Konverzijski faktor
2013 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 1.799,50 1.799,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2014 1 0 | 173.724,52 0,00 0,00 0,00 19.917,57|  193.642,09 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2015 2 1 | 218.658,03 9.781,42 0,00 10.213,60  2.876,35|  241.529,39) 4.112,14 2.071,47 172,03 6.355,65 8.990,50 15.346,15
2016 3 2 0,00 111,56 63.209,48 0,00 772,26 64.093,30 6.822,19 3.347,43 315,05 10.484,66 13.060,46 23.545,12
2017 4 3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1213559 5.577,93 685,53 18.399,06 14.371,56 32.770,62
2018 5 4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00f 1213559 5.577,93 685,53 18.399,06 14.371,56 32.770,62
2019 6 5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1213559 5.577,93 685,53 18.399,06 14.371,56 32.770,62
2020 7 6 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1213559 5.577,93 685,53 18.399,06 13.197,20 31.596,26
2021 8 7 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1213559 5.577,93 685,53 18.399,06 12.697,20 31.096,26
2022 9 8 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1213559 5.577,93 685,53 18.399,06 12.697,20 31.096,26
2023 10 9 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00f 1213559 5.577,93 685,53 18.399,06 12.697,20 31.096,26
2024 11 10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1213559 5.577,93 685,53 18.399,06 12.697,20 31.096,26
2025 12 11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1213559 5.577,93 685,53 18.399,06 12.697,20 31.096,26
2026 13 12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00f 1213559 5.577,93 685,53 18.399,06 11.886,30 30.285,36
2027 14 13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1213559 5.577,93 685,53 18.399,06 11.886,30 30.285,36
2028 15 14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00f 1213559 5.577,93 685,53 18.399,06 11.886,30 30.285,36
2029 16 15 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1213559 5.577,93 685,53 18.399,06 11.886,30 30.285,36
2030 17 16 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12.13559 5.577,93 685,53 18.399,06 11.886,30 30.285,36
SKUPAJ 392.382,55  9.892,98 63.209,48 10.213,60 25.365,68| 501.064,29| 180.832,65  83.509,99  10.084,47 274.427,11  201.280,33 475.707,44|
Ostanek vrednosti 211.410,44

13.4.3 Popravek zaradi eksternalij

Namen te faze je dolociti koristi ali stroSke zaradi zunanjih dejavnikov, ki niso upostevani pri finan¢ni analizi npr.
stroski in koristi, ki izhajajo iz vecjih druzbenih, Sportnih, rekreacijskih, kulturnih ipd. aktivnosti lokalnih prebivalcev,
povecanja povprasevanja po proizvodih in storitvah drugih gospodarskih dejavnosti, izboljSanja urejenosti vaskega
jedra, koristi oz. potencialni prihranki ali dodatni potencialni prihodki lokalnih prebivalcev, naselja, obcine ipd.,
multiplikatorski ucinek ali na primer visja kvaliteta bivanja za obcane. Praviloma je te koristi in stroske tezko
ovrednotiti, ¢etudi jih je mogoce dolociti. Kot splosno pravilo velja, da je potrebno vse druzbeno-ekonomske koristi in
stroske, ki se prelivajo od projekta k ostalim subjektom brez nadomestila, v CBA upostevati kot dodatek k njegovim
finanénim stroskov. Zunanjim vplivom pa je potrebno doloéiti denarne vrednosti, e je le-to mogoce. Ce ni, jih je
potrebno opisati z nedenarnimi pokazatelji. Zunanje koristi tako ocenjujemo s kvalitativnega in kvantitativnega
vidika. V nadaljevanju so prikazane pozitivne koristi investicijskega projekta, ki jih je moZzno denarno ovrednotiti, in
koristi, ki jih denarno ne moremo ovrednotiti.

A. Denarno ovrednotene druzbeno-ekonomske koristi izvedbe investicijskega projekta

e PriloZznost za dvig prihodkov zaradi povecanega povprasevanja po ostalih - komplementarnih
storitvah naselja Cesta oz. celotne obcine (predvsem turisti¢nih kmetij, domacij, lokalnih trznic, stojnic
ipd.) s povecCanjem Stevila obiskovalcev, udelezencev razli¢nih dogodkov ipd. Izraéun: Predpostavili smo, da
se bo komplementarnih storitev, predvsem gostinskih storitev in druge turisticne ponudbe, na letni ravni posluZevalo
leta 2015 cca 184 obiskovalcev oz. od leta 2016 naprej cca 203 obiskovalci s povprecno porabo na osebo 6,00 EUR.
Ocenili smo, da bodo dodatni prihodki na letni ravni znasali cca 14.580,00 EUR.

e Prihranek na stroskih najema prostorov za izvajanje dejavnosti drustev v KS Cesta (za Sportno
rekreacijske dejavnosti in za izvedbo razlicnih prireditev, razstav, predavanj, srecanj ipd.) in
prebivalcev/krajanov (interesnih skupin) za aktivnho preZivljanje prostega Casa, za izvedbo raznih
dogodkov, za medsebojno druZenje ipd. lzracun: Predpostavili smo, da povpreéna cena ure najema
vecnamenskih prostorov v drugih krajih in v mestu znasa 21,00 EUR; ura najema novozgrajenih vecnamenskih
prostorov v okviru tega projekta pa bo znasala 10,00 EUR; v obeh primerih smo predpostavili, da bo znasalo
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mesecno Stevilo ur najema od leta 2017 naprej minimalno 124 ur. Ocenili smo, da bo dodatni prihranek lokalnih
prebivalcev na letni ravni po celotni izvedbi projekta znasal cca 16.368,00 EUR.

e Dodatni prihodek (zasluzek) lokalnih prebivalcev od prodaje blaga in storitev, ki bodo trzili svoje
produkte ob vaskih in ostalih prireditvah v okviru novo urejenega vaskega jedra (na prostem) in v
novozgrajenem Domu krajanov Cesta ter na zunanjih pokritih povrSinah izvedenih v okviru projekta
»Ureditev vaskega jedra v KS Cesta«. Izracun: Predpostavili smo, da bo cca 135 obiskovalcev ob prireditvah in
drugih dogodkih v kraju na letni ravni kupilo blago in storitve domacih (lokalnih) prebivalcev. Ocenili smo, da bo
povprecna poraba na obiskovalca znasala cca 10,00 EUR. Dodatni prihodek (zasluZek) lokalnih prebivalcev od
prodaje blaga in storitev je na letni ravni ocenjen na cca 1.350,00 EUR.

e Ocena indirektnih koristi v povecanju bruto domacega proizvoda obcine zaradi boljse infrastrukturne
opremljenosti obcline ter poveCane prostoCasne, druzbene, kulturne, Sportno rekreacijske ipd.
dejavnosti krajanov. lzra¢un: Ocenili smo, da navedene koristi na meseéni ravni znasajo 950,00 EUR oz. na letni
ravni 11.400,00 EUR.

e Vecja kakovost bivanja v obcini, predvsem koristnikov novega vecnamenskega objekta in ostalih
povrsin v okviru celovitega projekta ureditve vaskega jedra v KS Cesta. (Ocenjena korist vecje
kakovosti bivanja v obcini, predvsem prebivalcev KS Cesta z okolico, zaradi ve¢je moznosti preZivljanja
prostega Casa, ki bodo imeli zagotovljen prostor za izvajanje razlicnih aktivnosti in dogodkov.) Izraéun:
Ocenili smo, da navedene koristi na mesecni ravni cca 250,00 EUR oz. na celoletni ravni 3.000,00 EUR.

Izracun denarno ovrednotenih druzbeno-ekonomskih koristi je predstavljen v tabeli 15, kar je tudi upostevano pri
izraCunu kazalnikov upravicenosti investicijskega projekta pri ekonomski analizi v poglavju 14.3.

Tabela 15:  Prikaz ocene druzbeno-ekonomskih ovrednotenih koristi investicijskega projekta v ekonomski dobi
projekta za potrebe izdelave ekonomske analize, v EUR.

UZBENO-EKONOMSKE KORISTI - EKONOMSKA ANALIZA
PRIHRANEK NA STROSKIH NAJEMA
PRILOZNOST ZA DVIG PRIHODKOV prostorov za izvajanje dejavnosti DODATNI PRIHODEK (ZASLUZEK)
zaradi poveéanega povprasevanja drustev v KS Cesta (za izvedbo LOKALNIH PREBIVALCEV od prodaje
DAVENI POPRAVEK investicijskih in . P ‘,’t""h”" b= k[‘,"": ’et”'e"“" 7' 't' ""”;"’h I, f";s)t‘,’ v, Blagaly 5;‘"’(':3"’ ’:5)’" badi‘,‘;’f" OSTALE KORISTI IN POTENCIALNI
apelativm'h it S OIIVIW 'nasev)f esta DZ.VEE D ne p(e lavany, SV.ECGIU I.p .jin ) SVD}E}.”D ll E.V okviru IVGS thin PRIHRANKI-PRIHODKI
Obcine Ajdovs¢ina s povecanjem prebivalcev/krajanov (interesnih ostalih prireditev v okviru novo
Stevila obiskovalcev, udeleZencev skupin) za prezivijanje prostega urejenega vaskega jedra (na
razli¢nih dogodkov ipd. Casa, za izvedbo raznih dogodkov, | prostem)invDomu krajanov Cesta
za medsebojno druZenje ipd.
Vetja kakovost
bivanja v obini,
:‘e:: " kibodo
e koristniki SKUPAJ
koristi v '
Stevilo povecanju bruto_, "°"¢9% DRUZBENE-
biskovalcey, domatega | VeEnAmenskega JAVNE
° o bode Srosek Ocena . objekta
1sebodo rose Stevila proI0de  (ocenjena korist KORISTI
posluzevali najema obcinezaradi '
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tudi drugih . prostorovy i boljse e
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komplement  Ocena ; novem ooty | e opremljenosti s
Investiciiski  Operativni arnih, povprecne  SKUPAJ UG Domu SKUPA) | Prireditvah povp! SKUPAJ obéine (novi ~P"¢? Skupaj ostale
troski stroski SKUPAJ | oivsem  porabena B e el || e ey | P EEEs Koristi
s dvsem ! KORISTI |, 61 naselja KORISTI dogodkih  obiskovalca  KORISTI ecna okolico, zaradi oristi
gostinskih in  obiskovalca Cesta in s objekt in pokrito 2%
. Cesta kupili blago  (kupca) vecje moznosti
drugih novega balinisce) ter i
. y in storitve . prezivljanja
turistiénih Ppokritega ; povecane B
o lokalnih B prostega éasa,
storitev baliniséa - prostocasne, h
ol 3 (=ra prebivalcev I ki bodo imeli
= = g zagotovijen
] 8 ocena) kultumne, b
2 & 8 rekreacijskeipd.  PrO%t"?
S i E . izvajanje
= s B dejavnosti o
o s S . razliénih
S & 3 krajanov .
€ o o aktivnostiin
@ T % dogodkov)
& 3 3
2013 0 O 108,11 0,00 108,11 0 60 0,00 0,0 0,0 0,00 4 10,0 0,00 0,0 0,00 0,00 108,11
2014 1 0 | 4009987 0,00 40.099,87 0 60 0,00 00 00 0,00 0 10,0 0,00 00 0,00 0,00 40.099,87
2015 2 1 | 5285001 124089 | 54.090,91 184 60 9.922,50 | 17.3880 | 82800 9.108,00 123 10,0 1.225,00 8550,0 2.250,00 10.800,00 85.146,41
2016 3 2 14.087,59 2.040,69 16.128,28 203 6,0 14.580,00 | 23.1840 11.040,0 12.144,00 135 10,0 1.350,00 11.400,0 3.000,00 14.400,00 58.602,28
2017 4 3 3.554,09 3.554,09 203 60 14.580,00 | 312450 @ 148800 = 16.368,00 135 10,0 1.350,00 11.400,0 3.000,00 14.400,00 50.252,09
2018 5 4 3.554,09 3.554,00 203 60 14.580,00 | 31.2480 | 14.8800 = 16.368,00 135 10,0 1.350,00 11.400,0 3.000,00 14.400,00 50.252,09
2019 6 5 3.554,09 3.554,09 203 60 14.580,00 | 31.2480 14.8800 = 16.368,00 135 10,0 1.350,00 11.400,0 3.000,00 14.400,00 50.252,09
2020 7 6 3.554,09 3.554,09 203 60 14.580,00 | 31.2480 | 14.8800 = 16.368,00 135 10,0 1.350,00 11.400,0 3.000,00 14.400,00 50.252,09
2021 8 7 3.554,09 3.554,09 203 60 14.580,00 | 31.2480 14.8800 = 16.368,00 135 10,0 1.350,00 11.400,0 3.000,00 14.400,00 50.252,09
2022 9 8 3.554,09 3.554,09 203 60 14.580,00 | 31.2480 | 14.8800 = 16.368,00 135 10,0 1.350,00 11.400,0 3.000,00 14.400,00 50.252,09
2023 10 9 3.554,09 3.554,09 203 60 14.580,00 | 31.2450 | 14.8800 = 16.368,00 135 10,0 1.350,00 11.400,0 3.000,00 14.400,00 50.252,09
2024 11 10 3.554,09 3.554,09 203 6,0 14.580,00 | 31.2480 14.880,0 16.368,00 135 10,0 1.350,00 11.400,0 3.000,00 14.400,00 50.252,09
2025 12 11 3.554,09 3.554,09 203 60 14.580,00 | 31.2480 | 14.8800 = 16.368,00 135 10,0 1.350,00 11.400,0 3.000,00 14.400,00 50.252,09
2026 13 12 3.554,09 3.554,09 203 60 14.580,00 | 31.2480 @ 14.8800 = 16.368,00 135 10,0 1.350,00 11.400,0 3.000,00 14.400,00 50.252,09
2027 14 13 3.554,09 3.554,09 203 60 14.580,00 | 31.2450 | 14.8800 = 16.368,00 135 10,0 1.350,00 11.400,0 3.000,00 14.400,00 50.252,09
2028 15 14 3.554,09 3.554,09 203 60 14.580,00 | 31.2480 @ 14.8800 = 16.368,00 135 10,0 1.350,00 11.400,0 3.000,00 14.400,00 50.252,09
2029 16 15 3.554,09 3.554,09 203 60 14.580,00 | 31.2450 | 14.8800 = 16.368,00 135 10,0 1.350,00 11.400,0 3.000,00 14.400,00 50.252,09
2030 17 16 3.554,09 3.554,09 203 60 14.580,00 | 31.2480 @ 14.8800 = 16.368,00 135 10,0 1.350,00 11.400,0 3.000,00 14.400,00 50.252,09
SKUPAJ 107.14558  53.03880 160.184,37 228.622,50 250.404,00 21.475,00 | 179.550,00 47.250,00  226.800,00 | 887.485,87
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B.

Druzbeno-ekonomske koristi, ki jih denarno ni bilo mogoce ovrednotiti

Investicijski projekt prinasa Se veliko druzbeno-ekonomskih koristi, ki jih ne moremo denarno ovrednotiti. V
nadaljevanju so prikazane za vse Stiri kvalitativne vidike (ekoloski, druzbeni, razvojno-gospodarski in socialni vidik):

zasledovanije cilja policentri¢nega razvoja;

zmanjSevanje razlik v stopnji razvitosti druzbenih dejavnosti med obcinskim sredis¢em Ajdovsc¢ino in
podeZeljem obcine; postopna izenacitev bivanjskih in ekonomskih pogojev v mestu in na podezelju;

boljSe moZnosti za razvoj naselja Cesta, KS Cesta in obcine;

dvig kakovosti Zivljenjskega standarda, ki se kaze v boljSem varovanju zdravja, boljsi varnosti ter v vecjem
udobju za prebivalce KS Cesta in s tem izboljsanje Zivljenjskih pogojev v podeZelski skupnosti;

ozivitev podezelja;

zagotovitev ustreznih ve¢namenskih prostorov (za namene druZenja, prezivljanja prostega ¢asa) za razlicne
ciljne skupine (za vse generacije lokalnega prebivalstva) in za izvajanje dejavnosti drustev v KS Cesta in s tem
krepitev druzbenega Zivljenja krajanov (vas¢anov) in ojacanje medgeneracijskih vezi;

medgeneracijsko druzenje in povecanje povezanosti med vaséani;

ohranjanje, razvoj in promocija kulturne identitete vasi;

zagotovitev veCnamenskega objekta za izvajanje in Sirjenje dejavnosti drustev v KS Cesta z bogatitvijo
njihovih vsebin ter izvedbo raznih prireditev, srecanj ipd.;

vzpostavitev kakovostne osnove za izvajanje novih vsebin in dejavnosti na podeZelju z upostevanjem
interesov lokalnega prebivalstva; Sport in rekreacija ugodno vplivata na zdravje ljudi in posledi¢no na bolj
zdravo druzbo;

razvoj dodatne ponudbe za obiskovalce naselja (kulturne, druzbene, Sportne prireditve) in vseh naselij v KS
Cesta ter za obiskovalce celotne obdine;

zagotovitev urejenega vaskega jedra v KS Cesta;

z izgradnjo in ureditvijo vseh objektov v okviru projekta »Ureditev vaskega jedra v KS Cesta« bi pridobil
prostor za Sport in rekreacijo, druZenje, igro, preZivljanje prostega Casa, prostor za izvajanje dejavnosti
drustev in lokalnih prebivalcev KS Cesta, prostor za sejme, prireditve ipd.; pridobilo se bo tudi nove povrsine
za razne kulturne, kulinaricne, sejemske ipd. dogodke in razlicne aktivnosti za vse generacije krajanov, kar
bo privieklo v KS Cesta, okoliska naselja in s tem v obcino Ajdovs¢ina tudi nove obiskovalce, kar bo
neposredno povecalo tudi dohodke naselja, krajevne skupnosti oz. obCine (obiskovalci se bodo lahko
posluzevali tudi druge ponudbe kraja);

s prireditvijo raznih Sportnih dogodkov in druzabnih sre¢anj pa bi povecali prepoznavnost naselja Cesta oz.
KS Cesta in s tem Obcine Ajdovs¢ina ter s tem bi obiskovalci lahko spoznavali tudi druge znamenitosti
naselja in obline (predvsem naravne, kulturne, kulinari¢ne ipd.), kar pa bi dolgoro¢no vplivalo na razvoj
naselja, krajevne skupnosti in obcine;

vzpostavljeni bi bili ugodnejsi pogoji za razvoj podjetnistva, obrtniStva, turizma, gostinstva ipd. (pricakovana
je porast gospodarskih dejavnosti — ni osnovni namen izvedbe investicijskega projekta, temve¢ potencialna
posredna posledica);

omogocanje izvajanja novih storitev in odpiranje novih naloZbenih in zaposlitvenih moznosti ter s tem
spodbujati gospodarsko rast (ni osnovni namen izvedbe investicijskega projekta, temvec potencialna posredna
posledica);

ustvarjanje moznosti za dodatno ustvarjanje prihodkov lokalnih prebivalcev s promocijo domacih
proizvodov in storitev ter s tem povecanje gospodarskega razvoja na podrocju turizma, gostinstva in
sorodnih gospodarskih dejavnosti;

ohranitev oz. rast prebivalstva in ohranitev oz. izboljSanje starostne strukture prebivalstva, predvsem
prebivalstva na podezelju;

pri¢akovano povecanje ob¢asnega prebivalstva;

pri¢akovano povecanje obiskovalcev obcine, predvsem njenega podezelja;

boljse varovanje obcutljivega okolja ter

uresnicitev razvojnih vizij obcine.
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14  PRESOJA UPRAVICENOSTI IZVEDBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA V
EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO FINANCNE IN EKONOMSKE ANALIZE

Glavni namen tega poglavja je, da na temelju do sedaj obravnavanih podatkov in informacij o obstojeéem stanju,
tehnologiji, stroskih in prihodkih obratovanja, zaposlenih in financiranju, pripravimo finan¢no—trzno oceno
investicijskega projekta. Upravi¢enost investicijskega projekta smo merili tako, da smo izracunali denarne tokove za
financno in ekonomsko analizo (CBA) investicijskega projekta ter zanje izracunali pripadajoce stati¢ne in dinamicne
kazalnike upravi¢enosti izvedbe le-tega. Pri analizi smo skusali ugotoviti, kakSne finan¢ne in ekonomske rezultate bo
prinesel investicijski projekt v ekonomski dobi.

14.1 Predpostavke za izdelavo financne in ekonomske analize

Namen finan¢ne analize je izdelati napovedi finan¢nih oz. realnih denarnih tokov investicijskega projekta, da bi lahko
izraCunali kazalnike finan¢ne ucinkovitosti/upravicenosti izvedbe investicijskega projekta. Namen izdelave
ekonomske (CBA-Analiza stroskov in koristi) pa je opredeliti in ovrednotiti prispevek investicijskega projekta na Sirse
druzbeno-ekonomsko okolje. Ekonomska analiza utemeljuje upravicenost izvedbe investicijskega projekta s SirSega
ekoloskega, druzbenega, razvojno-gospodarskega in socialnega vidika.

Finan¢na analiza in ekonomska analiza za izracun kazalnikov upravi¢enosti izvedbe investicijskega projekta
sta bili narejeni na podlagi naslednjih predpostavk:

e Dinamicni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta so izraCunani za obdobje izvedbe investicijskega
projekta in za 15 letno ekonomsko dobo (referen¢no ¢asovno obdobje obratovanja), in sicer od prvega leta
rednega obratovanja (04/2015), ko so se nova osnovna sredstva v okviru 1. faze aktivirala, pa do vklju¢no
leta 2030 (zaradi aktivacije novih osnovnih sredstev v okviru 3. faze Sele 11/2016, ko bo celoten projekt
zakljucen), saj v skladu z Navodili za uporabo metodologije pri izdelavi analize stroskov in koristi (Delovni
dokument 4, 08/2006) predlaga Komisija za dejavnost (namen), kateri je namenjen ve¢namenski objekt, za
referencno ¢asovno obdobje obratovanja na podrocju »Druge storitve« obdobje 15 let.

e Ekonomsko koristna Zivljenjska doba investicijskega projekta presega 15 letno referencno ¢asovno obdobje
(ekonomsko dobo), zato smo na koncu ekonomske dobe upostevali ostanek vrednosti investicijskega
projekta.

e Prvo leto rednega obratovanja je 2015, natancneje april 2015, ko se bodo nova osnovna sredstva v okviru 1.
faze aktivirala.

e  Financna in ekonomska analiza sta izdelani kot enovit projekt (konsolidirana analiza) s staliS¢a investitorja
(lastnika) Obcine Ajdovsc¢ina in upravljavca KS Cesta (v skladu z navodili v Delovhem dokumentu 4,
08/2006).

e Investicijski projekt ni namenjen pridobitni dejavnost ne investitorja/lastnika in ne upravljavca, zato tudi ne
ustvarja dodatnih prihodkov oz. prilivov na podlagi pridobitne dejavnosti. Investicijski projekt ne bo
investitorju/lastniku prinasal prihodkov po finan¢ni analizi; upravljavcu pa bo prinasal po financni analizi
prihodke oz. prilive od zara¢unane simboli¢ne najemnine za koris¢enje novih prostorov/povrsin, od vstopnin
in od prijavnin za pokrivanje obratovalnih stroskov v primeru kori¢enja prostorov/povrsin novega
veCnamenskega objekta, pokritega balinis¢a in zunanjih povrSin ter stroskov organizacije razlicnih
dogodkov, saj projekt ni namenjen trzenju ne investitorja/lastnika in ne upravljavca in zato ne moremo
govoriti o donosnosti objekta.

e Vsi stroski (investicijski in obratovalni) in prihodki so prikazani v financ¢ni analizi v stalnih cenah z DDV; v
ekonomski analizi pa so bili izvedeni davéni popravki.

e Vs stroski obratovanja pri financni analizi so ocenjeni v visini normativov ter na podlagi primerljivih stroskov
podobno velikih objektov take vrste, katerih lastnik je Obcina Ajdovscina in s katerimi upravljajo krajevne
skupnosti; v ekonomski analizi pa so popravljeni s konverzijskim faktorjem.
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e Analizo upravicenosti izvedbe investicijskega projekta smo pripravili na podlagi stati¢nih in dinamicnih
kazalnikov upravicenosti investicijskega projekta tako za finan¢no kot tudi za ekonomsko analizo.

e Diskontna stopnja, s katero smo diskontirali denarne tokove investicijskega projekta pri financni in
ekonomski analizi, znasa 7,0% in je dolocena z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/2006, 54/2010).

14.2 Financna analiza

V nadaljevanju je prikazan financni oz. realen denarni tok investicijskega projekta, ki prikazuje neposredne stroske in
koristi, ki jih investicijski projekt prinasa. Investicijski projekt prinasa tako neposredne koristi (prilive) kot tudi
neposredne stroske (odlive), ki so povzeti po predhodnih prikazih v poglavju 13 za ekonomsko dobo projekta.

V financni analizi smo upostevali le financne oz. realne denarne tokove, se pravi denarne tokove povezane z
investicijskimi stroski, denarne tokove povezane z obratovanjem investicijskega projekta (stroske in prihodke iz
obratovanja) in denarne tokove vezane na zakljucek investicijskega projekta (ostanek vrednosti). V financni analizi pa
nismo upostevali ne-denarne knjigovodske postavke (npr. amortizacija,2 rezervni sklad ipd.). Prikaz nediskontiranih in
diskontiranih financnih oz. realnih denarnih tokov na podlagi financne analize je predstavljen v tabeli 16. Financni oz.
realni denarni tok je osnova za izracun kazalnikov upravi¢enosti izvedbe investicijskega projekta. Uporabljena je 7%
diskontna stopnja.

Za obravnavani investicijski projekt v ekonomski dobi pa so v nadaljevanju izdelani tudi naslednji izracuni (tabela 17
in tabela 18):

e |ikvidnostni tok ter

e izkaz bruto poslovnega izida (izkaz prihodkov in odhodkov).

V okviru likvidnostnega toka investicijskega projekta, kjer so prikazani dejanski odlivi in prilivi v.ekonomski dobi,
ugotavljamo dejansko financno pokritost investicijskega projekta. Finanéno pokritost projekta ocenjujemo s
preverjanjem, ali so skupni (nediskontirani) neto denarni tokovi v celotni ekonomski dobi pozitivni. Ti neto denarni
tokovi morajo vkljucevati investicijske stroske, vse vire financiranja in neto prihodke. Ostanka vrednosti se v okviru
izraCuna likvidnostnega toka ne uposteva, razen Ce so bila sredstva dejansko likvidirana v zadnjem letu analiziranega
obdobja.

V nadaljevanju (poglavje 14.2.1) so prikazani financ¢ni kazalniki upravicenosti izvedbe investicijskega projekta. To so
doba vracanja sredstev, neto sedanja vrednost, interna stopnja donosa, modificirana interna stopnja donosa,
koeficient K/S ter relativna neto sedanja vrednost. Za potrebe izracuna upravitenosti investicijskega projekta pa smo
izraCunali tudi stati¢ne kazalnike upravienosti investicijskega projekta. Analiza upravicenosti investicijskega projekta
po stati¢ni metodi prikazuje upravi¢enost investicijskega projekta v dolocenem trenutku. Metoda pri izracunu ne
uposteva ¢asovne vrednosti denarja.

? Amortizacija v dinamiéni analizi ne predstavija denarnega odliva in je v denarnem toku zajeta v negativnih odlivih od investicijskih viaganj.
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Tabela 16: Financni oz. realni denarni tok investicijskega projekta po financ¢ni analizi v ekonomski dobi projekta, v EUR.
i) 3 DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENARNI TOK SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (7,0%)
% 3 § oDLIVI NA KONCU ?AEI\’:::TT(I:II;);A-
7,_? )é ;S Pri::tlill-tli\\/llfazi L] sﬁg?\‘fsg::m“ EKO:;;\:SKE VLAGANJA D:ﬁi:::i’:m Dz;iﬁmgx NETO PRIHODKI | VETC DENARNITOK | INVESTICIISKA W=D AL
.g é é obratovanja (o::;:::,:,:::ki) RIS o - - (PRILIVI) (oDLIVI) (PRILIVI-ODLIVI) VLAGANJA PRIHODKI TOK
- - - anek vrednosti
2013 0 0 0,00 0,00 0,00 1.799,50 0,00 1.799,50 0,00 -1.799,50 1.799,50 0,00 -1.799,50
2014 1 0 0,00 0,00 0,00 232.165,00 0,00 232.165,00 0,00 -232.165,00 216.976,63 0,00 -216.976,63
2015 2 1 9.630,00 7.053,35 2.576,65! 293.077,34 9.630,00 300.130,70 2.576,65 -290.500,70|  255.985,10 2.250,54| -253.734,56
2016 3 2 13.140,00 11.631,59 1.508,41 78.122,08 13.140,00 89.753,67 1.508,41 -76.613,67|  63.770,89 1.231,31|  -62.539,57
2017 4 3 19.930,00 20.394,55 -464,55 0,00 19.930,00 20.394,55 -464,55 -464,55 0,00 354,41 -354,41
2018 5 4 19.930,00 20.394,55 -464,55 0,00 19.930,00 20.394,55 -464,55 -464,55 0,00 331,22 331,22
2019 6 5 19.930,00 20.394,55 -464,55 0,00 19.930,00 20.394,55 -464,55 -464,55 0,00 -309,55 -309,55
2020 7 6 19.930,00 20.394,55 -464,55 0,00 19.930,00 20.394,55 -464,55 -464,55 0,00 -289,30 -289,30
2021 8 7 19.930,00 20.394,55 -464,55 0,00 19.930,00 20.394,55 -464,55 -464,55 0,00 270,38 -270,38
2022 9 8 19.930,00 20.394,55 -464,55 0,00 19.930,00 20.394,55 -464,55 -464,55 0,00 -252,69 -252,69
2023 10 9 19.930,00 20.394,55 -464,55 0,00 19.930,00 20.394,55 -464,55 -464,55 0,00 236,16 -236,16
2024 11 10 19.930,00 20.394,55 -464,55 0,00 19.930,00 20.394,55 -464,55 -464,55 0,00 220,71 -220,71
2025 12 11 19.930,00 20.394,55 -464,55 0,00 19.930,00 20.394,55 -464,55 -464,55 0,00 -206,27 -206,27
2026 13 12 19.930,00 20.394,55 -464,55 0,00 19.930,00 20.394,55 -464,55 -464,55 0,00 192,77 -192,77
2027 14 13 19.930,00 20.394,55 -464,55 0,00 19.930,00 20.394,55 -464,55 -464,55 0,00 -180,16 -180,16
2028 15 14 19.930,00 20.394,55 -464,55 0,00 19.930,00 20.394,55 -464,55 -464,55 0,00 -168,38 -168,38
2029 16 15 19.930,00 20.394,55 -464,55 0,00 19.930,00 20.394,55 -464,55 -464,55 0,00 -157,36 -157,36
2030 17 16 19.930,00 20.394,55 -464,55 255.718,99 0,00 275.648,99 20.394,55 255.254,44 255.254,44 0,00 80.807,02 80.807,02
SKUPAJ 301.790,00 304.208,71 -2.418,71 255.718,99 605.163,92 557.508,99 909.372,63 253.300,29 -351.863,64 538.532,12 81.119,53 -457.412,60
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Tabela 17:

Likvidnostni tok investicijskega projekta v ekonomski dobi projekta, v EUR.

LIKVIDNOSTNI TOK INVESTICIUSKEGA PROJEKTA

= = PRILIVI opLIvi

5 T NETO PRILIVI

$ = B i i ob y (razlika med

o s S Prihodki financiranja - financiranja | Investicijska REHERED || g o

8 8 §| oo | Setcie | inestioie | Skupajprilivi | " pgnn | Y | mortiace | Skupej odlivi

£ s 5 lastna sredstva  nepovratna financiranja

@ % B obtine sredstva

- - ~
2013 0 O 0,00 1.799,50 0,00 1.799,50 1.799,50 0,00 0,00 1.799,50 0,00!
2014 1 0 000 23216500 000  232.165,00| 232.16500 0,00 000  232.165,00 0,00!
2015 2 1 9.630,00 293.077,34 0,00 302.707,34 293.077,34 0,00 7.053,35 300.130,69 2.576,65)
2016 3 2 13.140,00 78.122,08 0,00 91.262,08 78.122,08 0,00 11.631,59 89.753,67 1.508,41
2017 4 3 19.930,00 0,00 0,00 19.930,00 0,00 0,00 20.394,55 20.394,55 -464,55
2018 5 4 19.930,00 0,00 0,00 19.930,00 0,00 0,00 20.394,55 20.394,55 -464,55/
2019 6 5 19.930,00 0,00 0,00 19.930,00 0,00 0,00 20.394,55 20.394,55 -464,55
2020 7 6 19.930,00 0,00 0,00 19.930,00 0,00 0,00 20.394,55 20.394,55 -464,55/
2021 8 7 19.930,00 0,00 0,00 19.930,00 0,00 0,00 20.394,55 20.394,55 -464,55
2022 9 8 19.930,00 0,00 0,00 19.930,00 0,00 0,00 20.394,55 20.394,55 -464,55/
2023 10 9 19.930,00 0,00 0,00 19.930,00 0,00 0,00 20.394,55 20.394,55 -464,55
2024 11 10 19.930,00 0,00 0,00 19.930,00 0,00 0,00 20.394,55 20.394,55 -464,55/
2025 12 11 19.930,00 0,00 0,00 19.930,00 0,00 0,00 20.394,55 20.394,55 -464,55
2026 13 12 19.930,00 0,00 0,00 19.930,00 0,00 0,00 20.394,55 20.394,55 -464,55/
2027 14 13 19.930,00 0,00 0,00 19.930,00 0,00 0,00 20.394,55 20.394,55 -464,55/
2028 15 14 19.930,00 0,00 0,00 19.930,00 0,00 0,00 20.394,55 20.394,55 -464,55
2029 16 15 19.930,00 0,00 0,00 19.930,00 0,00 0,00 20.394,55 20.394,55 -464,55/
2030 17 15 19.930,00 0,00 0,00 19.930,00 0,00 0,00 20.394,55 20.394,55 -464,55
SKUPAJ 301.790,00  605.163,92 000  906.953,92 605.163,92 0,00  304.208,71 909.372,63 -2.418,71

Kot vidimo iz tabele 17, kjer je predstavljen likvidnosti tok investicijskega projekta, se operacija po zakljucku
investicijskih vlaganj ne pokriva sama z dosezenimi prihodki oz. prilivi projekta, saj gre za objekt oz. javne povrsine v
okviru katerih se bo opravljala dejavnost druzbenega pomena in niso namenjene trZenju oz. ustvarjanju presezka
prihodkov oz. prilivov. Primanjkljaj prihodkov oz. prilivov iz poslovanja bo zagotovil investitor/lastnik Obcina
Ajdovscina iz proracunskih sredstev namenjenih krajevni skupnosti za tekoce vzdrzevanje objekta.

Tabela 18:

Izkaz bruto poslovnega izida investicijskega projekta po finan¢ni in ekonomski analizi v ekonomski
dobi projekta, v EUR.

A BR O PO 0 A DA
FINANENA ANALIZA EKONOMSKA ANALIZA

E 3 ODHODKI PRIHODKI ODHODKI

§ = : BRUTO BRUTO

‘;f ,éf- ;S (AR o;::'r:;:ni smortizacia SKUP9i i PO?IZ.:;VNI Prihodki v fozi 5{2’::;’1; Slfupai ) Operatini e SKUPG i PO?;::;VNI

i “9' ° i odhodki obratovanja Koristi prihodki stroski odhodki

-
2013 0 O 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 108,11 108,11 0,00 0,00 0,00 108,11
2014 1 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 40.099,87  40.099,87 0,00 0,00 0,00 40.099,87
2015 2 1 9.630,00 705335  10.839,42| 17.892,77 -8.262,77 9.630,00 8514640  94.776,40 6.355,65 8990,50  15.346,15 79.430,25|
2016 3 2 | 13.140,00| 1163159 1567223 27.303,81 -14.163,81| 1314000 5860228 71.742,28| 1048466 1306046  23.545,12 48.197,16|
2017 4 3 19.930,00 20.394,55 17.270,55  37.665,10 -17.735,10 19.930,00 50.252,09  70.182,09 18.399,06 14.371,56  32.770,62 37.411,47
2018 5 4 19.930,00| 2039455  17.270,55 37.665,10 -17.735,10] 19.93000 5025209  70.182,09| 1839906 1437156 32.770,62 37.411,47
2019 6 5 19.930,00 20.394,55 17.270,55  37.665,10 -17.735,10| 19.93000  50.25209 70.182,09 18.399,06 14.371,56  32.770,62 37.411,47
2020 7 6 | 19.930,00| 2039455 1577055 36.165,10 -16.235,10| 19.930,00 5025209  70.182,09| 1839906 1319720 31.596,26 38.585,83|
2021 8 7 | 19.930,00| 2039455 1527055 35.665,10 -15.735,10| 1993000 5025209  70.182,09| 1839906 1269720 31.096,26 39.085,83|
2022 9 8 19.930,00 20.394,55 15.270,55  35.665,10 -15.735,10 19.930,00 50.252,09  70.182,09 18.399,06 12.697,20  31.096,26 39.085,83|
2023 10 9 | 19.930,00| 2039455 1527055 35.665,10 -15.735,10| 19.930,00 5025209  70.182,09| 1839906 1269720 31.096,26 39.085,83|
2024 11 10| 19.930,00 20.394,55 15.270,55  35.665,10 -15.735,10| 19.93000  50.25209 70.182,09 18.399,06 12.697,20  31.096,26 39.085,83
2025 12 11| 19.930,00| 2039455 1527055 35.665,10 -15.735,10| 19.930,00 5025209  70.182,09| 1839906 1269720 31.096,26 39.085,83|
2026 13 12| 19.930,00 20.394,55 14.370,55  34.765,10 -14.835,10| 19.93000  50.25209 70.182,09 18.399,06 11.886,30  30.285,36 39.896,73
2027 14 13| 19.930,00| 2039455 1437055 34.765,10 -14.835,10| 19.93000 5025209  70.182,09| 1839906 1188630 30.285,36 39.896,73|
2028 15 14| 19.930,00 20.394,55 14.370,55  34.765,10 -14.835,10| 19.93000  50.25209 70.182,09 18.399,06 11.886,30  30.285,36 39.896,73
2029 16 15| 19.930,00| 2039455 1437055 34.765,10 -14.835,10| 19.93000 5025209  70.182,09| 1839906 1188630 30.285,36 39.896,73|
2030 17 16 19.930,00 20.394,55 14.370,55  34.765,10 -14.835,10 19.930,00 50.252,09  70.182,09 18.399,06 11.886,30  30.285,36 39.896,73

V tabeli 18 je prikazana bruto bilanca poslovnega izida investicijskega

projekta, in sicer za finan¢no in ekonomsko
analizo. Finan¢na bruto bilanca poslovnega izida izkazuje, da bo investitor/lastnik oz. upravljavec z upostevanjem

vseh, tudi ne-denarnih knjigovodskih postavk, z objektom in ostalimi javnimi povrSinami urejenimi v okviru projekta
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imel ravno zaradi amortizacije bruto izgubo. V okviru ekonomske bruto bilance poslovnega izida, kjer so upostevani
tudi vsi stroski in koristi na podlagi izvedene CBA-Analize stroSkov in koristi, pa vidimo, da bo investitor/lastnik oz.
upravljavec z obravnavanim objektom in z ostalimi javnimi povrSinami urejenimi v okviru projekta »Ureditev vaskega
jedra v KS Cesta« dosegal bruto dobicek oz. bruto dobicek na podlagi druzbeno-ekonomskih koristi.

14.2.1 Finan¢ni kazalniki upravic¢enosti izvedbe investicijskega projekta
Tabela 19: Financni kazalniki upravicenosti investicijskega projekta.
FINANCENA NETO SEDANJA VREDNOST - NSV -457.412,60 EUR|
FINANCNA INTERNA STOPNJA DONOSA - ISD -5,56%
FINANCNA MODIFICIRANA INTERNA STOP.DONOSA - MISD -4,29%
FINANCNA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV -0,85 EUR
FINANCNI KOEFICIENTK/S 0,613
DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih) 106
Vrednost del na m2 neto tlorisne povrine 622,79 EUR|
Vrednost del na prebivalca naselja Cesta oz. KS Cesta 1.100,30 EUR
Letni bruto dobiéek/izguba na m2 neto tlorisne povrine -18,25 EUR!
Letni bruto dobiéek/izguba na prebivalca naselja Cesta oz. KS Cesta -32,25 EUR!

Finan¢na neto sedanja vrednost je pri 7% diskontni stopnji negativna in znasa -457.412,60 EUR, kar pomeni, da
investicijski projekt ne prinasa nobenega donosa. Ravno tako je negativna in niZja od 7% diskontne stopnje tudi
financna interna stopnja donosa, ki znasa -5,56%. Negativna in niZja od 7% diskontne stopnje pa je tudi financ¢na
modificirana interna stopnja donosa (-4,29%). Doba vracanja vloZenih sredstev po finan¢ni analizi presega tako
ekonomsko kot tudi amortizacijsko dobo (106 let), kar pomeni, da se vloZena sredstva ne povrnejo v ekonomski dobi
projekta. IzraCunana finan¢na relativna neto sedanja vrednost projekta je negativna in znasa -0,85 EUR, kar pomeni,
da nam vsak vloZen EUR prinasa izgubo v visini 0,85 EUR. Da so po finan¢ni analizi stroski projekta visji od vseh koristi,
ki jih prinasa investicijski projekt, nam pove finanéni koeficient K/S (razmerje koristi/stroski), ki je manjsi od 1, in
sicer znaSa 0,613.

Na podlagi izracuna stati¢nih kazalnikov po financni analizi pa vidimo, da bo izvedba projekta prinesla bruto izgubo
tako na m? neto tlorisne povriine kot tudi na prebivalca naselja Cesta oz. KS Cesta. Iz izratuna tudi vidimo, da po
finan&ni analizi znasa vrednost del na m? neto tlorisne povriine 622,79 EUR, medtem ko vrednost del na prebivalca
naselja Cesta oz. KS Cesta 1.100,30 EUR.

14.2.2 Sklep financne analize

Izracunani financ¢ni kazalniki investicijskega projekta so pokazali, da je obravnavani investicijski projekt gledano samo
s financ¢nega vidika nerentabilen in s tem tudi neupraviéen za izvedbo, saj vsi financ¢ni kazalniki ne dosegajo vrednosti,
ki bi potrjevale upravi¢eno izvedbo investicijskega projekta. Investicijski projekt je na podlagi izvedene financne
analize in izracunanih dinamicnih in stati¢nih financnih kazalnikov neupravicen za izvedbo, zato ga posledi¢no
upravicujemo na podlagi SirSih druzbeno-ekonomskih koristi oz. z izvedbo ekonomske analize (CBA-Analize
stroskov in koristi), saj le-ta predstavlja vlaganja v javno, druzbeno infrastrukturo in ga zato ne moremo primerjati
s trznimi kazalniki upravicenosti izvedbe.
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Ekonomska analiza

Kljub finanénemu bremenu prinasa izvedba investicijskega projekta tudi SirSe druzbeno-ekonomske ucinke (koristi), ki pomembno vplivajo na blaginjo celotne druzbe. V
nadaljevanju je prikazan ekonomski denarni tok (ekonomski oz. realen denarni tok na podlagi CBA) investicijskega projekta variante »z investicijo« (tabela 20). Osnova za
izracun kazalnikov ekonomske ucinkovitosti investicijskega projekta predstavljajo parametri, upostevani v financni analizi, ki so nadgrajeni Se s parametri proucevanja vpliva
projekta na SirSe okolje in jih je mogoce ovrednotiti v denarju. Investicijski projekt prinasa tako neposredne in posredne koristi (prilive) kot tudi neposredne in posredne
stroske (odlive), ki so povzeti po predhodnih prikazih v poglavju 13 za ekonomsko dobo projekta.

Tabela 20: Ekonomski denarni tok investicijskega projekta po ekonomski analizi v ekonomski dobi projekta, v EUR.
0 O A A A O O D AR 0 O 0 DOB A PRO A
DENARNI TOK VEZAN NA OBRATOVANJE DENARNI TOK LT Tte SKUPAJ DISKONTIRANE VREDNOSTI (7,0%)

= ° NAKONCU e cmicuska

g S PRILIVI (PRIHODKI) opLIvI SKUPAJ EKONOMSKE | =\ cANIA

2 2 8 Odhodkivfazi | DENARNI TOK DOBE D:ﬁi:::?;K D“é;iﬁ::’:;( NETOPRIHODKI | NETO DENARNI TOK [ INVESTICIISKA NETO NETO DENARNI

‘§' 'g 'é orihodki v far Dratbeno. obratovanja VEZAN NA e P (PRILIVI-ODLIVI) VLAGANJA  PRIHODKI ToK

'§ g 3 i S SKUPAJ (Operativnistroski) | OBRATOVANJE | Ostanekvrednosti

g 5 F
-2013 0 0 0,00 108,11 108,11 0,00 108,11 1.799,50 108,11 1.799,50 108,11 -1.691,39! 1.799,50 108,11 -1.691,39
2014 1 0 0,00 40.099,87 40.099,87 0,00 40.099,87| 193.642,09: 40.099,87 193.642,09 40.099,87 -153.542,22 180.973,92 37.476,51 -143.497,40
2015 2 1 9.630,00 85.146,40 94.776,40 6.355,65 88.420,75| 241.529,39 94.776,40 247.885,04 88.420,75 -153.108,64 210.961,13 77.230,11 -133.731,01
2016 3 2 13.140,00 58.602,28 71.742,28 10.484,66 61.257,61 64.093,30 71.742,28 74.577,96 61.257,61 -2.835,69! 52.319,23 50.004,46 -2.314,76
2017 4 3 19.930,00 50.252,09 70.182,09 18.399,06 51.783,03| 0,00 70.182,09 18.399,06 51.783,03 51.783,03 0,00 39.505,03 39.505,03
2018 5 4 19.930,00 50.252,09 70.182,09 18.399,06 51.783,03| 0,00 70.182,09 18.399,06 51.783,03 51.783,03 0,00 36.920,58 36.920,58
2019 6 5 19.930,00 50.252,09 70.182,09 18.399,06 51.783,03| 0,00 70.182,09 18.399,06 51.783,03 51.783,03 0,00 34.505,22 34.505,22
2020 7 6 19.930,00 50.252,09 70.182,09 18.399,06 51.783,03| 0,00 70.182,09 18.399,06 51.783,03 51.783,03 0,00 32.247,87 32.247,87
2021 8 7 19.930,00 50.252,09 70.182,09 18.399,06 51.783,03| 0,00 70.182,09 18.399,06 51.783,03 51.783,03 0,00 30.138,19 30.138,19
2022 9 8 19.930,00 50.252,09 70.182,09 18.399,06 51.783,03| 0,00 70.182,09 18.399,06 51.783,03 51.783,03 0,00 28.166,54 28.166,54
2023 10 9 19.930,00 50.252,09 70.182,09 18.399,06 51.783,03| 0,00 70.182,09 18.399,06 51.783,03 51.783,03 0,00 26.323,87 26.323,87
2024 11 10 19.930,00 50.252,09 70.182,09 18.399,06 51.783,03| 0,00 70.182,09 18.399,06 51.783,03 51.783,03 0,00 24.601,74 24.601,74
2025 12 11 19.930,00 50.252,09 70.182,09 18.399,06 51.783,03| 0,00 70.182,09 18.399,06 51.783,03 51.783,03 0,00 22.992,28 22.992,28
2026 13 12 19.930,00 50.252,09 70.182,09 18.399,06 51.783,03| 0,00 70.182,09 18.399,06 51.783,03 51.783,03 0,00 21.488,12 21.488,12
2027 14 13 19.930,00 50.252,09 70.182,09 18.399,06 51.783,03| 0,00 70.182,09 18.399,06 51.783,03 51.783,03 0,00 20.082,35 20.082,35
2028 15 14 19.930,00 50.252,09 70.182,09 18.399,06 51.783,03| 0,00 70.182,09 18.399,06 51.783,03 51.783,03 0,00 18.768,55 18.768,55
2029 16 15 19.930,00 50.252,09 70.182,09 18.399,06 51.783,03| 0,00 70.182,09 18.399,06 51.783,03 51.783,03 0,00 17.540,70 17.540,70
2030 17 16 19.930,00 50.252,09 70.182,09 18.399,06 51.783,03] 211.410,44 0,00 281.592,53 18.399,06 263.193,47 263.193,47 0,00 83.320,31 83.320,31
SKUPAJ 301.790,00 887.485,88 1.189.275,88 274.427,11 914.848,77| 211.410,44 501.064,29 1.400.686,32 775.491,40 1.126.259,21 625.194,92 446.053,77 601.420,56 155.366,79
al 72
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Vlaganja v okviru projekta »Ureditev vaskega jedra v KS Cesta« ne predstavljajo investicij za dobickonosne namene.
Zaradi tega investicijskega projekta po finan¢nih kazalnikih ne moremo neposredno primerjati z investicijami, ki jih
izvajajo gospodarske druzbe in katerih namen je ustvarjanje dobicka. S tega vidika razli¢ni izracuni dinamicnih in
stati¢nih kazalnikov uspesnosti naloZbe predstavljeni v okviru financne analize niso najbolj primerni za odlocanje o
upraviceni izvedbi projekta v javno infrastrukturo SirSega druzbenega pomena. Namen ekonomske analize je ocena
vplivov projekta na Sirse druzbeno-ekonomsko okolje. V okviru ekonomske analize se ugotovi, ali je druzba v boljsem
poloZaju, ¢e se projekt kljub njegovi financni nerentabilnosti izvede, ker njegove koristi presegajo stroske.

14.3.1 Ekonomski kazalniki upravicenosti izvedbe investicijskega projekta
Tabela 21: Ekonomski kazalniki upravicenosti investicijskega projekta.
EKONOMSKA NETO SEDANJA VREDNOST - NSV 155.366,79 EUR|
EKONOMSKA INTERNA STOPNJA DONOSA - ISD 12,63%
EKONOMSKA MODIFICIRANA INTERNA STOP. DONOSA - MISD 9,80%)
EKONOMSKA RELATIVNA NETO SEDANJA VREDNOST - RNSV 0,35 EUR
EKONOMSKI KOEFICIENT K/S 1,806
DOBA VRACANJA SREDSTEV (v letih) 12,
Vrednost del na m2 neto tlorisne povrine 515,66 EUR|
Vrednost del na prebivalca naselja Cesta oz. KS Cesta 911,03 EUR|
Letni bruto dobigek/izguba na m2 neto tlorisne povriine 38,50 EUR
Letni bruto dobigek/izguba na prebivalca naselja Cesta oz. KS Cesta 68,02 EUR

Ekonomska neto sedanja vrednost je pri 7% diskontni stopnji pozitivna in znasa 155.366,79 EUR, kar pomeni, da je
investicijski projekt donosen, saj prinasa investitorju in upravljavcu absolutni donos. Ekonomska interna stopnja
donosa je pozitivna in znasa 12,63%. Pozitivna in visja od 7% diskontne stopnje je tudi modificirana interna stopnja
donosa (9,80%), kar le Se potrjuje upravi¢eno izvedbo projekta, saj je s SirSega druzbeno-ekonomskega vidika
donosen. Doba vracanja vloZenih sredstev po ekonomski analizi znasa 12 let, kar pomeni, da se vloZena sredstva na
podlagi ekonomske analize, ki uposteva SirSe druzbeno-ekonomske koristi, povrnejo v opazovani ekonomski dobi.
Ekonomska relativna neto sedanja vrednost je pozitivna in znasa 0,35 EUR, kar pomeni, da na vsak vloZzen EUR nam
projekt prinasa 0,35 EUR donosa. Da so po ekonomsko analizi vse koristi, ki jih prinasa investicijski projekt, visje od
vseh stroskov, nam pove ekonomski koeficient K/S, ki je viji od 1, in sicer zna3a 1,806 (na vsako enoto stroskov
projekt prinasa 1,806 enot koristi).

Na podlagi izracuna stati¢nih kazalnikov po ekonomski analizi pa vidimo, da bo izvedba projekta prinesla bruto
dobitek tako na m” neto tlorisne povrsine kot tudi na prebivalca naselja Cesta oz. KS Cesta. Iz izra¢una tudi vidimo, da
po ekonomski analizi znasa vrednost del na m? neto tlorisne povrsine 515,66 EUR, medtem ko vrednost del na
prebivalca naselja Cesta oz. KS Cesta 911,03 EUR, kar pa je pri obeh kazalnikih nizje kot pri financ¢ni analizi.

14.3.2 Sklep ekonomske analize

Predmetni investicijski projekt je po ekonomski analizi rentabilen in upravicen za izvedbo (ekonomsko-CBA
upravicen), kar potrjujejo vsi izracunani ekonomski kazalniki, saj vsi dosegajo vrednosti, ki potrjujejo upravi¢eno
izvedbo investicijskega projekta.

Na podlagi dobljenih rezultatov ekonomske analize smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba investicijskega
projekta ekonomsko upravicena oz. upravicena na podlagi CBA-Analize stroskov in koristi, saj je njegova izvedba
druzbeno ekonomsko koristna. €e pa upostevamo $e vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi jih
prinesla izvedba investicijskega projekta, ter vse stroSke v primeru njegove neizvedbe vidimo, da je na podlagi
CBA-Analize stroskov in koristi (ekonomske analize), smiselno in ekonomsko upravic¢eno izvesti investicijski projekt
»Ureditev vaskega jedra v krajevni skupnosti Cesta«.
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15  ANALIZA OBCUTLIIVOSTI IN TVEGAN)J

15.1 Analiza obcutljivosti

V Casu obratovanja so dejanski poslovni rezultati le redko enaki tistim, ki so nacrtovani v investicijski dokumentaciji.
Vseh dogodkov namre¢ ne moremo vnaprej predvideti, zato nacrtujemo le bolj ali manj verjetne rezultate in na
njihovi osnovi izra¢unamo kazalnike upravi¢enosti investicijskega projekta. Ravno zaradi negotovosti, s tem pa tudi
tveganosti takSnih ocen, je pri presojanju upravicenosti izvedbe investicijskega projekta pomembno tudi, da
ugotovimo, koliko se lahko spremenijo posamezni stroski in prihodki, da investicijski projekt, katerega upravi¢enost
dokazujemo s pomocjo izbranih kriterijev, ne postane Se bolj finan¢no neupravicen. Cilj analize obcutljivosti je
opredeliti kriticne spremenljivke projekta.

Pri analizi obcutljivosti je potrebno najprej ugotoviti tiste spremenljivke, ki so po svoji velikosti in pomembnosti
klju¢ne za celoten investicijski projekt. Le-te imenujemo kljuéne spremenljivke projekta in so tisti elementi poslovnih
napovedi, katerih majhna sprememba mocno spreminja konéni rezultat in s tem tudi kazalnike upravicenosti
investicijskega projekta. Pri obravnavanem investicijskem projektu smo ocenili kot kljuéne in testirali naslednje
spremenljivke:

e investicijska vlaganja,

e  diskontna stopnja,

e prihodki iz obratovanja ter

e odhodki iz obratovanja (obratovalni stroski).

Analizo obcutljivosti smo izvedli tako, da smo klju¢ne spremenljivke projekta spreminjali za +10% in -10%, nato pa
smo opazovali posledice teh sprememb (ucdinke) na financnih in ekonomskih dinamicnih kazalnikih upravicenosti
projekt. Spremenljivke smo spreminjali posami¢no in pri tem smo ohranili ostale spremenljivke projekta
nespremenjene. V Navodilih za uporabo metodologije pri izdelavi analize stroskov in koristi (Delovni dokument 4,
08/2006) je predlagano, da so kot kriticne spremenljivke obravnavane tiste, katerih 1% sprememba ima za posledico
5% spremembo prvotne vrednosti neto sedanje vrednosti (NSV).

15.1.1 Obcutljivost neto sedanje vrednosti na spremembo klju¢nih spremenljivk

Tabela 22: Analiza obcutljivosti neto sedanje vrednosti investicijskega projekta na spremembo klju¢nih
spremenljivk po financni in po ekonomski analizi.

FINANCNA ANALIZA EKONOMSKA ANALIZA

-403.559,38

117.088,69 -24,6% 193.644,88 24,6%

% % % %
Osnovni scen: +10% -10% Osnovni scenarij +10% -10% “°
Kljuéne spremenljivke spremembe spremembe spremembe spremembe

Investicijska vlaganja YAV HIN  -511.265,81

Diskontna stopnja -457. -459.801,21

Prihodki iz obratovanja LY RPN -441.271,02

Odhodki iz obratovanja LY APHN  -473.537,63

-454.094,34 129.152,32 -16,9% 184.210,47 18,6%

-473.554,18 159.261,27 2,5% 151.472,30 -2,5%

-441.287,56 3,5% 155.366,79 143.633,08 -7,6% 167.100,49 7,6%

Iz tabele 22 je razvidno, da je tako finan¢na kot tudi ekonomska neto sedanja vrednost investicijskega projekta
znotraj mej obcutljivosti, saj se pri povecanju oz. zmanjsanju kljuénih spremenljivk za 10% spreminja za manj kot 50%.

Najbolj znacilen vpliv na spremembo financne kot tudi ekonomske neto sedanje vrednosti ima sprememba obsega
investicijskih vlaganj. Nobena klju¢na spremenljivka ni kriti¢na.
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15.1.2 Rezultati in sklep analize obcutljivosti

Rezultati izvedene analize obcutljivosti kaZejo, da tudi velika sprememba posamicne klju¢ne spremenljivke projekta ni
kriti¢na, zato ne vpliva na odlocitev o izvedbi investicijskega projekta.

Ugotavljamo, da v analizi upostevane investicijske vrednosti bistveno ne spreminjajo ne financnih kazalnikov kot tudi
ne ekonomskih kazalnikov upravi¢enosti izvedbe investicijskega projekta. Tako pri finan¢ni kot tudi pri ekonomski
analizi nobena izmed kljucnih spremenljivk nima kriticnega vpliva na spremembo finan¢nih in ekonomskih
kazalnikov upravic¢enosti izvedbe projekta, kar pomeni, da je izvedba investicijskega projekta tudi na podlagi
analize obcutljivosti ekonomsko upravi¢ena. Zaklju¢imo lahko, da obravnavani investicijski projekt ni bistveno
obcutljiv na spremembe klju¢nih spremenljivk. Nobena izmed klju¢nih spremenljivk projekta ni kriticna.

15.2 Analiza tveganj

Analiza tveganj je ocenjevanje verjetnosti, da projekt ne bo dosegel pri¢akovanih rezultatov oz. u¢inkov. Osredotoca
se na identificiranje in definiranje moznih tveganj, ki bi lahko ogrozila oz. negativno vplivala na izvedbo projekta.
Vrste tveganj, ki se pojavljajo pri izvedbi projekta, so: tveganje razvoja projekta in sploSna tveganja; tveganje v Casu
izgradnje ter tveganje v ¢asu obratovanja.

Tveganja so opredeljena glede na oceno tveganja:
e 0 (ni prisotno tveganje; minimalno tveganje)
e 1 (nizko tveganje)
e 2 (srednje tveganje)
e 3 (visoko tveganje)

15.2.1 Opis faktorjev tveganja

TVEGANJE RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOSNA TVEGANJA

FT1: Prvi faktor je povezan s tveganjem zaradi neizkuSenosti in/ali preobremenjenosti in strokovne
usposobljenosti odgovornega vodje projekta. Pri tem gre predvsem za tveganje neuspesnega vodenja in
pravocasnega zakljucka projekta, sprejemanja napacnih odlocCitev, nejasnega delegiranja nalog in
opredelitve odgovornosti in pristojnosti udeleZzencev na projektu ipd. Pri obremenjenosti vodje projekta pa
gre predvsem za tveganje neuspesnega vodenja in izvedbe projekta ter ne-zagotavljanja primernega
spremljanja in posledi¢no ne sprotnega resevanja problemov ipd. V primeru, da je za odgovornega vodjo
imenovana strokovno usposobljena oseba in da le-ta ni preobremenjena z drugimi nalogami ter da ima na
razpolago ne preobremenjeno in usposobljeno projektno skupino, prejme oceno 1. V nasprotnem primeru,
da odgovorni za izvedbo projekta ne izpolnjujejo niti ene zahteve, prejme oceno 3.

FT2: Drugi faktor je povezan s tveganjem pridobivanja dokumentacije. Pri tem gre predvsem za projektno in
investicijsko dokumentacijo, dokumentacijo s podrocja varstva okolja, prostorske akte, tehnicno
dokumentacijo ipd. Drugi dejavniki, ki vplivajo na tveganja, so povezani z obsegom vrednosti investicijskega
projekta, kompleksnostjo investicijskega projekta, lokacijo operacije, zakonodajo na podrocju predmetne
operacije ipd. V primeru, da gre za drago in kompleksno operacijo, za katero je potrebna obseZna
dokumentacija (OPPN, PVO, ..), prejme oceno 3. Ce je navedeno, v ¢&asu izdelave investicijske
dokumentacije Ze vse pridobljeno, prejme oceno 0.

FT3: Tretji faktor tveganja je povezan s tveganjem pridobivanja soglasij. Dejavniki, ki vplivajo na tveganja,
povezana s pridobivanjem soglasij so: merila in pogoji za gradnjo objektov, ki izhajajo iz prostorskih aktov,
lastniStva zemljis¢, kjer se bo izvajala operacija, vrsta gradnje in drugih del ter namembnost objekta, lokacija
operacije ipd. Tako npr. veliko Stevilo soglasij, ki jih je potrebno pridobiti za izvedbo operacije
(investicijskega projekta) pomeni vi$je tveganje (3) kot ¢e gre za manjse stevilo soglasij (1). Ce je navedeno v
Casu izdelave investicijske dokumentacije Ze vse pridobljeno, prejme oceno 0.

FT4: Cetrti faktor tveganja je povezan s skladnostjo projekta s tveganjem usklajenosti projekta s cilji,
strategijami in politikami investitorja in drZave. Dejavniki, ki vplivajo na tveganje, so: neusklajenost

F 75
NI-BO



o =<
Investicijski program (IP): UREDITEV VASKEGA JEDRA V KRAJEVNI SKUPNOSTI CESTA (’%@é—’

projekta s cilji in strategijo investitorja, neusklajenost projekta z drzavnimi strategijami in z veljavno
zakonodajo ipd. V kolikor je projekt usklajen z vsemi strategijami, cilji in politikami, prejme oceno 0. V
obratnem primeru prejme oceno 3.

FT5: Peti faktor tveganja je povezan s tveganji zaradi nestabilnosti politicnih dejavnikov ter odklonilnega
javnega mnenja do realizacije projekta (npr. vpliv na kvaliteto Zivljenjskega okolja prebivalcev ipd.).
Navedeni faktorji tveganja vplivajo predvsem na zaustavitev ali le na zastoj projekta in s tem podaljsanje
roka njegove izvedbe. V kolikor tega tveganja ni zaznati, projekt prejme oceno 0; v najslabsem obratnem
primeru prejme oceno 3.

TVEGANIJE V CASU IZGRADNJE

FT6: Sesti faktor tveganja je povezan s tveganjem gradnje objektov. Dejavniki, ki vplivajo na tveganja, povezana
z gradnjo objekta so: izvedba postopka javnega narocanja in oddaje del izvajalcu, izkusenost izvajalca del in
podizvajalcev, geolosko, geomehansko in prostorsko zahteven teren gradnje, konstrukcijsko zahteven
objekt, veliko Stevilo podizvajalcev, zanesljivost projektnega izvajalca, finan¢na stabilnost izvajalca projekta.
V primeru, da se predvideva probleme v postopku JN, da gre za zahteven projekt in teren izgradnje, da
izbrani izvajalec del nima dovolj izkusenj z gradnjo takih objektov in da ima veliko Stevilo podizvajalcev, da
predvidevamo nezanesljivost projektnega izvajalca, prejme oceno 3.

FT7: Sedmi faktor tveganja je povezan s tveganjem uspesnega in pravocasnega prevzema objekta. Dejavniki, ki
vplivajo na tveganje so: vrsta objekta (objekt z vplivi na okolje, objekt, pri katerem je predpisan monitoring),
izkusnje izvajalca projekta (skladnost gradnje v skladu s tehni¢no in projektno dokumentacijo, izpolnjevanje
obveznosti izvajalca) in izkusnje investitorja (obveznosti investitorja: nadzor nad gradnjo, nadzor nad
poskusnim obratovanjem, tehnicni pregled, projekt vzdrZevanja in obratovanja ipd.). Tu je zelo pomemben
tudi dejavnik pravocasnosti izvedbe investicijskega projekta in tehni¢nega prevzema objekta in pridobitev
uporabnega dovoljenja. V primeru, da investitor in izvajalec del ne izpolnjujeta svojih obveznosti, prejme
oceno 3.

FT8: Osmi faktor tveganja je povezan z oceno tveganja financiranja investicijskega projekta. Ce ima investitor
zadostne financne vire, da lahko sam nadomesca niZje prihodke investicijskega projekta ali izgubo virov
financiranja, da ima dobre rezultate prejSnjega delovanja, prejme oceno 1. V nasprotnem primeru prejme
oceno 3.

TVEGANJA V CASU OBRATOVANIJA

FT9: Deveti faktor tveganja je povezan s poslovnim tveganjem. Dejavniki, ki vplivajo na poslovno tveganje so:
povprasevanje, cene storitev, izpolnjevanje standardov, ki so potrebni za opravljanje dejavnosti itd. V
primeru, da obstaja velika moZnost za upad prihodkov iz naslova predmetnega investicijskega projekta,
prejme oceno 3. V primeru, da je objekt javnega, druzbenega pomena in se v njem opravlja nepridobitna
dejavnost, prejme oceno 0.

FT10: Deseti faktor tveganja je povezan z oceno tveganja upravljanja, obratovanja, vzdrievanja objekta in
doseganja planiranih druibeno-ekonomskih koristi. Dejavniki tveganja so: visina stroskov tekocega,
rednega vzdrZevanja objekta, viSina stroskov investicijskega vzdrzevanja, viSina stroskov obratovanja, visina
planiranih druzbeno-ekonomskih koristi, casovno obdobje, ko se pojavijo stroski investicijskega vzdrZzevanja
ipd., ter dosezeni cilji projekta (izboljsati kakovost Zivljenja tamkajsnjih prebivalcev). V primeru, da so stroski
visji od predvidenih oz. da se ne dosega predvidenih druzbeno-ekonomskih koristi investicijskega projekta,
projekt prejme oceno 3.

FT11: Enajsti faktor tveganja je povezan z okoljskim tveganjem. Okoljska tveganja se nanasajo tako na negativne
vplive investicijskega projekta na okolje kot tudi na spremembe zakonodaje in standardov na podrocju
varstva okolja. V primeru, da je stopnja uresnicitve okoljskega tveganja visoka, prejme oceno 3.

15.2.2 Tockovanje in rangiranje faktorjev tveganja

Faktorji tveganja imajo doloceno uteZ (ponder) glede na tveganje, ki ga predstavljajo za uresnicitev projekta. Faktorji
tveganja so tockovani na podlagi ocene tveganja. Stopnja tveganja je sestevek ponderiranih ocen tveganja in je
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prikazana v odstotkih glede na najvedje mozno Stevilo tock. Nizji deleZ vseh moznih to¢k pomeni niZjo stopnjo
tveganja.

V analizi tveganja smo izracunali pripadajoCo stopnjo tveganja investicijskega projekta za varianto »z investicijo«. Pri
vrednotenju tveganj smo upostevali ugotovitve do katerih smo prisli tako na podlagi financne kot tudi ekonomske
(CBA) analize.

15.2.3 Rezultati in sklep analize tveganj
Tabela 23: Izraun stopnje tveganja investicijskega projekta.
Koeficient | 1 aksimalno Investicijski projekt
pomembnosti | . o stevio | varianta "z investicijo”

faktorja ”

(ponder) fock Rezultat
FT1 tveganje povezanozvodenjem projekta (odgovornim vodjo) 2 6 1 2
FT2 tveganje pridobivanja dokumentacije 2 r 6 0 0
FT3 tveganje pridobivanja dovoljenjin soglasij 2 6 0 0
FT4 tveganje usklajenostis cilji, strategijami, politikamiin zzakonodajo 1 3 0 0
FT5 splosnatveganja (nestabilne politicne razmere, odklonilno javno mnenje ipd.) 1 3 0 0
Tveganje razvoja projekta in sploSna tveganja ! 24 i 2
FT6 tveganjeizvedbe projekta 3 9 2 6
FT7 tveganje uspesnega in pravocasnega prevzema objekta 3 9 2 6
FT8 tveganje financiranja investicijskega projekta 3 9 2 6
Tveganje v Casu izgradnje r 27 i 18
FT9 poslovna tveganja 2 6 0 0
FT10 tveganje upravljanja, koris¢enja in doseganja druzbeno-ekonomskih koristi 3 9 1 3
FT11 okoljska tveganja 3 9 1 3
Tveganje v Casu obratovanja 24 6

STOPNJA TVEGANJA (deleZ od max moznih tock)

Iz izraCuna stopnje tveganja izhaja, da investicijski projekt, ocenjen po zgoraj opisanih faktorjih tveganja, dosega
34,7% vseh moznih tock, kar je dokaj nizka stopnja tveganja.

Z vidika analize tveganja lahko zaklju¢imo, da je investicijski projekt najbolj tvegan predvsem z vidika tveganj v ¢asu
izgradnje, in sicer z vidika FT6-Tveganje izvedbe projekta, FT7-Tveganja uspesnega in pravocasnega prevzema objekta
in FT8-Tveganje financiranja investicijskega projekta. Z ostalih vidikov faktorjev tveganja, pa je investicijski projekt
manj tvegan. Zaklju¢imo lahko, da investicijski projekt tako z razvojnega vidika kot tudi z vidika izvedljivosti in
obratovanja, predvsem pa z vidika doseganja druzbeno-ekonomskih koristi, ne predstavlja visokega tveganja ter je
izvedba investicijskega projekta na podlagi analize tveganj ekonomsko upravicena.
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16 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Aktivnosti za izvedbo investicijskega projekta se odvijajo po nacrtovanem ¢asovnem nacrtu. Izdelana je bila projektna
dokumentacija ter bilo je Ze pridobljeno tudi gradbeno dovoljenje. Izdelana je bila tudi Ze investicijska dokumentacija,
in sicer dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP).

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je pokazal kot optimalno varianto izvedbe oz. izbore varianto
»z investicijo«. IP je zato v skladu s 13. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in izdelavo investicijske
dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010) izdelan za optimalno varianto »z
investicijo«.

Osnovni namen izvedbe investicijskega projekta je zagotoviti ustrezno ponudbo Sportno rekreacijskih aktivnosti v
pokritih prostorih za aktivno preZivljanje prostega casa ter pridobiti dodatne druZabne prostore za razlicna
sre€anja, druZenja in prireditve (Sportne in ostale). S tem Zeli Obc¢ina Ajdovscina izboljsati Zivljenjske, bivanjske
pogoje v podezZelskih skupnostih in tako prispevati k privliacnosti vaskega okolja tudi kot bivanjskega prostora in
potenciala za razvoj drugih dejavnosti. S tem se bodo tudi zmanjSevale razlike v stopnji druzbenega razvoja med
obcinskim sredis¢em in robnimi naselji.

Glavni cilj investicijskega projekta je stvarne narave, in sicer v naselju Cesta v nacrtovanem obdobju urediti vasko
jedro v KS Cesta, in sicer zgraditi Dom krajanov Cesta (veCnamenski objekt) z ustrezno zunanjo ureditvijo in
parkiriS¢em, obnoviti in ograditi obstojece otrosko igriSce ter pokriti zunanje baliniS¢e in vzpostaviti e-tocko. V
okviru operacije se bo zagotovilo 357,00 m? skupnih v celoti zaprtih in pokritih neto tlorisnih povrin (Dom krajanov
Cesta), 614,60 m? skupnih pokritih neto tlorisnih povrsin, ki niso v celoti zaprte, ter 312,60 m” nepokritih obdelanih
neto tlorisnih povrsin (parkiris¢e). S tem se bodo zagotovile potrebne povrsine za izvajanje razlicnih Sportno
rekreacijskih dejavnosti za aktivno preZivljanje prostega Casa ter za izvajanje razlicnih drustvenih in druzbenih
dejavnosti lokalnih prebivalcev ter ostalih predvidenih uporabnikov/koristnikov novega objekta Doma krajanov Cesta
in pokritega baliniS¢a ter vseh ostalih zunanjih povrsin. Izboljsala se bo ponudba kulturnih, druzabnih, turisti¢nih in
Sportno rekreacijskih moznosti v naselju Cesta z okolico ter v sami ob¢ini Ajdovscina (tako za lokalne prebivalce kot
tudi za obiskovalce). Izgradnja ve¢namenskega objekta je poleg KS Cesta v interesu tudi SirSi lokalni skupnosti za
zagotavljanje vecje varnosti pri oskrbi prebivalcev ob morebitnih nesrecah in dopolnitev Regijskega skladisc¢a Civilne
zascCite v Ajdovscini. Predvidena operacija je sestavni del NRP Obcine Ajdovscina 2014-2017.

Investicijski program (IP) je podal naslednje rezultate:

e Analiza obstojecega stanja in potreb je pokazala potrebo po izvedbi investicijskega projekta, saj bo le-ta
pozitivno vplivala na druzbeno, socialno, kulturno, zdravstveno in ekonomsko Zivljenje prebivalcev obcine,
in sicer predvsem prebivalcev KS Cesta in okoliskih naselij, posredno pa vseh prebivalcev obcine. Z izvedbo
projekta se bodo zagotovile potrebne (trenutno manjkajoce) povrSine za izvajanje razlicnih Sportno
rekreacijskih dejavnosti za aktivno preZivljanje prostega Casa ter za izvajanje razlicnih drustvenih in
druzabnih dejavnosti lokalnega prebivalstva ter ostalih predvidenih uporabnikov/koristnikov novih povrsin.
Izboljsala se bo ponudba kulturnih, druzabnih, turisti¢nih in Sportno rekreacijskih moznosti na tem obmocgju.
Izboljsala se bo infrastrukturna opremljenost obcine.

e |zvedba investicijskega projekta bo s svojimi cilji omogocila doseganje ciljev, strategij, normativov,
standardov in zakonskih zahtev tako na obdinski, regionalni, drzavni in EU ravni, saj je usklajen z njihovimi
cilji, smernicami, razvojnimi strategijami in programi.

e Analiza trznih moZnosti je pokazala, da investicijski projekt v svoji osnovni naravnanosti ni namenjen trzenju,
zato analiza trznih moZnosti ni potrebna in smiselna. V investicijskem programu so bile definirane klju¢ne
skupine uporabnikov oz. potencialnih uporabnikov ve¢namenskega objekta Doma krajanov Cesta, pokritega
balinisca ter ostalih urejenih zunanjih povrsin urejenega vaskega jedra v KS Cesta.

e Predstavitev tehni¢no-tehnoloskega dela je predstavljena na podlagi izdelane projektne dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) in projektne dokumentacije za izvedbo (PZI) ter prikazuje
usklajenost s potrebnimi akti. Sama izvedba investicijskega projekta je razdeljena na tri faze, in sicer 1. faza:
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izgradnja Doma krajanov Cesta z zunanjo ureditvijo in parkiris¢em; 2. faza: Ureditev in ograditev otroskega
igriSca; ter 3. faza: pokritje zunanjega balinisc¢a ter vzpostavitev e-tocke.

Analiza zaposlenih je pokazala, da zaradi izvedbe investicijskega projekta ne bo priSlo do nastanka oz.
potrebe po odprtju novih delovnih mest ne pri upravljavcu KS Cesta in ne pri investitorju in lastniku Obcini
Ajdovscina. Dodatne zaposlitve niso predvidene, vendar bo moral upravljavec KS Cesta zagotoviti skrbnika
novih objektov v okviru urejenega vaskega jedra v KS Cesta, kar bo prinasalo dodatne stroske, ki jih bo
potrebno kriti.

Vrednost investicijskega projekta je podana po stalnih in po tekocih cenah. Vrednot investicijskega projekta
znasa po stalnih cenah 498.018,34 EUR brez DDV oz. 605.163,92 EUR z DDV; po tekoCih cenah pa
503.435,86 EUR brez DDV oz. 611.773,30 EUR z DDV.

Analiza lokacije je prikazala primernost izbranega obmocja za ureditev vaskega jedra v KS Cesta ter
usklajenost s prostorskimi akti, kar je potrjeno tudi v gradbenem dovoljenju.

Analiza vplivov na okolje ni prikazala negativnih vpliv na okolje. Pokazala pa je pozitivne vplive na okolje,
predvsem z vidika okoljske ucinkovitosti, ucinkovitosti izrabe naravnih virov, trajnostne dostopnosti,
izboljsanja bivalnega okolja in zmanjsanja negativnih vplivov na okolje.

Casovni naért izvedbe je prikazal, da bo predaja izvedenih del v okviru 1. faze namenu do 31.03.2015;
predaja izvedenih del v okviru 2. faze namenu do 31.12.2015; ter predaja izvedenih del v okviru 3. faze
namenu do 31.10.2016. Zakljucek operacije (financ¢ni zakljucek celotnega projekta ureditve vaskega jedra v
KS Cesta) je predviden do 30.11.2016.

Analiza izvedljivosti je pokazala, da so Casovni nacrt ter sama organizacija izvedbe projekta zastavljeni tako,
da bo v celoti moZna izvedba v predvidenem ¢asovnem roku in v predvidenem obsegu. Investicijski projekt
ima jasno ¢asovno in upravljavsko strukturo, poleg tega so resena bistvena vprasanja, zato menimo, da je
investicijski projekt s tega vidika realen in izvedljiv.

Finan¢na konstrukcija investicijskega projekta je zaprta z lastnimi, proracunskimi viri Obcine Ajdovscina
(611.773,30 EUR).

Prikazana je projekcija prihodkov in stroskov (odhodkov) investicijskega projekta za ekonomsko dobo 15-ih
let obratovanja ter prihodkov (koristi) in stroskov na podlagi CBA-Analize stroskov in koristi, ki so potrebni
za izdelavo finan¢ne in ekonomske (CBA) analize.

Financ¢na analiza: Rezultati financ¢ne analize so pokazali, da je obravnavani investicijski projekt gledano samo
s finan¢nega vidika nerentabilen in s tem tudi neupravicen za izvedbo, saj vsi financni kazalniki ne dosegajo
vrednosti, ki bi potrjevale upraviceno izvedbo investicijskega projekta. Investicijski projekt je na podlagi
izvedene financ¢ne analize in izraCunanih dinamicnih in stati¢nih financnih kazalnikov neupravicen za
izvedbo, zato ga posledi¢no upravicujemo na podlagi SirSih druzbeno-ekonomskih koristi oz. z izvedbo
ekonomske analize (CBA).

Ekonomska (CBA) analiza: Rezultati ekonomske analize so pokazali, da je obravnavani investicijski projekt po
ekonomski analizi rentabilen in upravicen za izvedbo, kar so potrdili tudi vsi izracunani ekonomski kazalniki,
saj vsi dosegajo vrednosti, ki potrjujejo upraviceno izvedbo investicijskega projekta. Na podlagi dobljenih
rezultatov ekonomske analize smo prisli do sklepa/potrditve, da je izvedba investicijskega projekta
ekonomsko upravicena oz. upravicena na podlagi CBA-Analize stroskov in koristi, saj je njegova izvedba
druzbeno-ekonomsko koristna. Ce pa upostevamo $e vse koristi, ki se jih ne da denarno ovrednotiti in bi jih
prinesla izvedba investicijskega projekta, ter vse stroSke v primeru njegove neizvedbe vidimo, da je na
podlagi CBA-Analize stroskov in koristi (ekonomske analize), smiselno in upravi¢eno izvesti investicijski
projekt »Ureditev vaskega jedra v krajevni skupnosti Cesta«.

Analiza obcutljivosti je tako pri financni kot tudi pri ekonomski analizi pokazala, da nobena izmed klju¢nih
spremenljivk nima kriticnega vpliva na spremembo financ¢nih kot tudi ekonomskih kazalnikov upravi¢enosti
izvedbe investicijskega projekta, kar pomeni, da je izvedba investicijskega projekta tudi na podlagi analize
obdutljivosti ekonomsko upravi¢ena. Nobena izmed klju¢nih spremenljivk projekta ni kriti¢na.

Analiza tveganj je pokazala, da izvedba investicijskega projekta tako z razvojnega vidika kot tudi z vidika
izvedljivosti in obratovanja, predvsem pa z vidika doseganja druzbeno-ekonomskih koristi, ne predstavlja
visoke stopnje tveganja ter da je izvedba investicijskega projekta na podlagi analize tveganj ekonomsko
upravicena.
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Investicijski program (IP) je prikazal upravi¢eno izvedbo investicije v ureditev vaskega jedra v KS Cesta na
zemljiséih s parcelno Stevilko 2830/5, 2830/6 ter 2874/4 vse k.o. 2391 Vipavski KriZ.

Iz opravljene financne in ekonomske analize smo prisli do sklepa, da je investicijski projekt, kljub financni
nerentabilnosti in neupravicenosti, ekonomsko rentabilen in upravicen za izvedbo, saj bo s prihranki in dodatnimi
prihodki in drugimi koristmi, ki jih bo prinesla njegova izvedba lokalnemu prebivalstvu, ob¢ini in tudi regiji, pozitivno
vplival na ekoloki, druzbeni, socialni ter tudi posredno na gospodarski razvoj. Ceprav investicijski projekt ne izkazuje
finan¢ne upravicenosti, je naloZzba v javno infrastrukturo SirSega druzbeno-ekonomskega pomena, zato je ni mogoce
gledati in ocenjevati le z ozke financne perspektive. Ker izracuni kaZejo, da so denarne koristi SirSe druzbene
skupnosti nalozbe vecje od denarnih stroskov v ekonomski dobi nalozbe, se investitorju predlaga, da se investicijski
program potrdi in se odloci za izvedbo investicijskega projekta. Odlocitev za izvedbo investicijskega projekta
»Ureditev vaskega jedra v krajevni skupnosti Cesta« pa je odvisna od investitorja.
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PRILOGE

Priloga I: Izjava izdelovalca investicijske dokumentacije
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Priloga |

1ZJAVA

Izdelovalca investicijske dokumentacije:

INVESTICIJSKI PROGRAM (IP)

za izvedbo investicijskega projekta:

UREDITEV VASKEGA JEDRA
V KRAJEVNI SKUPNOSTI CESTA

je izdelan skladno z:

UREDBO O ENOTNI METODOLOGUI ZA PRIPRAVO IN OBRAVNAVO INVESTICIJSKE
DOKUMENTACIJE NA PODROCJU JAVNIH FINANC

ki jo je na podlagi 3. tocke drugega odstavka 23. ¢lena Zakona o javnih financah (Uradni list RS, $t. 79/1999,
124/2000, 79/2001, 30/2002, 56/2002-2JU, 110/2002-ZDT-B, 127/2006-ZJZP, 14/2007-ZSPDPO, 109/2008,
49/2009 in 38/2010-ZUKN) izdala Vlada Republike Slovenije (Uradni list RS, $t. 60/2006, 54/2010).

NI-BO PodjetniSko svetovanje Robert Likar s.p.
Robert Likar, u.d.i.s. 1ZS S-1431
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