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1.NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI OPPN ZA GRADNJO VRTCA POLICE
AJDOVSCINA

V Obcini Ajdovscina izvaja predsolsko dejavnost Otroski vrtec Ajdovscina, ki ima na obmocju
obcine Ajdovscina sedem vrtcev in sicer dve enoti v Ajdovscini (Ribnik, Ob Hublju) in pet
dislociranih oddelkov vrtcev v Vipavskem Krizu, Selu, Crni¢ah, na Colu in v Budanjah. Prostori
vrtca so zaradi povecanega vpisa urejeni tudi na osnovnih Solah Danila Lokarja (na podruznici
v Lokavcu 1 oddelek) in Sturje (na podruznici v Budanjah 1 oddelek) ter na Srednji $oli Veno
Pilon Ajdovscina (3 oddelki).

Obcina Ajdovscina si je v Nacrtu razvoja predsolske vzgoje za obdobje 2017-2023 zadala
naslednje cilje:
- vsako leto zagotoviti dovolj prostorskih kapacitet za vkljucitev v vrtec vseh otrok iz
obcine Ajdovscina, katerih starsi ali skrbniki bodo to Zeleli (brez odklonjenih otrok)
- povecati delez vkljucenosti predsolskih otrok drugega starostnega obdobja v vrtec in
sicer na 85% vkljucenih otrok te starosti do leta 2023
- uskladitev igralne povrsine skladno z normativi do leta 2023.

Predmet OPPN je izgradnja novega vrtca Police Ajdovséina, katerega bodo obiskovali
prvenstveno otroci starSev iz zahodnega dela mesta Ajdovscina in okoliskih vasi v dolini. Poleg
navedenega se bo v vrtec Police trajno selilo 5 oddelkov, ki so sedaj urejeni v vrtcu Ob Hublju
in oddelek vrtca, ki je sedaj urejen na podruznic¢ni Soli Lokavec. Obcina Ajdovscina je zaradi
pomanjkanja prostora za predsolsko vzgojo otrok pristopila k izdelavi OPPN, ki bo omogocal
izvedbo investicijske namere.

Obravnavano obmodje obsega parcele st. 239, 240, 241, 242, 243/3, 1726 in 1727, vse k.o.
2392 Ajdovscina, in meri cca 1,31 ha. Na severu je omejeno z zelenimi povrSinami mesta in
individualno stanovanjsko pozidavo Gradis¢e, na vzhodu z obcinsko cesto in Sportno
rekreacijskimi povrSinami (bazen in kamp), na jugu z obcinsko cesto in vodotokom Lokavscek
ter na zahodu z zelenimi povrSinami mesta.



https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina

Obcina Ajdovscina, kot investitor, se je odlocila za izvedbo investicijskega projekta »Vrtec
Police Ajdovscina« (v nadaljevanju tudi: vrtec Police). Investicija zajema novogradnjo 20-
oddelénega vrtca na obrobju mesta Ajdovscina, ki bo prostorsko in funkcionalno ustrezal
veljavnim pravilnikom ter bo zgrajen po sodobnih principih sonaravne gradnje, z naravi
prijaznimi materiali, materiali boljSe kvalitete, z uporabo obnovljivih virov energije in bo
zagotavljal ustrezne prostore za otrosko varstvo, namenjene sodobni predsSolski pedagogiki, z
vsemi spremljajoCimi, pomoZnimi prostori ter izvedbo ustrezne zunanje ureditve (izvedbo
otroskega igrisca, gospodarskega dvorisca, dostopov in parkiris¢a). I1zhodisce pri nacrtovanju
reSitve je ustvariti prostor, ki bo funkcionalen in bo poleg nemotenega dela nudil domiselno
okolje za igro, ucenje, raziskovanje in druzenje.

2.KLJUCNI  VSEBINSKI  PREDLOGI  NAMERAVANE  RESITVE Z
OBRAZLOZITVIJO GLEDE UPOSTEVANJA NADREJENIH PROSTORSKIH
AKTOV TER DRUGIH RAZVOJNIH IN VARSTVENIH DOKUMENTOV

V sklopu izdelave OPPN vrtec Police Ajdovscina so predvideni naslednji posegi:
- Gradnja vrtca z 20 oddelki,
- Ureditev zunanjih povrsin,
- Gradnja ceste in prometnih povrsin,
- Gradnja komunalne javne infrastrukture za potrebe vrtca

Novi vrtec bo imel predvidoma 20 oddelkov. Igralni prostori in prostori za otroke bodo
umesceni predvidoma v pritli¢ju. Poleg igralnic s pripadajoCimi prostori so predvideni tudi
drugi servisni in pisarniski prostori ter zunanja ureditev obmocja. Ocenjena neto tlorisna
povrsina je 3293 m2.

Zunanja ureditev je sestavljena iz vec sklopov, to so otrosko igris¢e, gospodarsko dvorisce z
manipulativnimi povrSinami, parkiriSe in zelenice. Ocenjena povrSina zunanjih igralnih
povrsin je 8959 m2.

Projektna reSitev bo pridobljena z javnim natecCajem. Ocenjena vrednost investicije je
6.735.000 eur + DDV.

Pravni podlagi za pripravo OPPN Vrtec sta Zakon o urejanju prostora (v nadaljevanju: ZUreP-
2) ter Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obcinskega podrobnega prostorskega nacrta
(Uradni list RS, $t. 99/07 in 61/17 — ZUreP-2).

Skladnost z obcinskimi razvojni program:

Gradnja otroskega vrtca v mestu Ajdovscina je skladna s Strategijo razvoja obc¢ine Ajdovscina
do leta 2030, sprejeto v letu 2017, kjer sta v prioriteti »3 Druzbeno odgovorna« dolocena cilja
»zagotovljena ustrezna infrastruktura na podrocju vzgoje in izobrazevanja in »kakovostni
programi in storitve na podrocju vzgoje in izobraZevanja«. Predvidena ukrepa za realizacijo
zastavljenih ciljev sta »vecanje fleksibilnosti in dostopnosti programov predsolske vzgoje« in
»izboljSanje infrastrukturnih pogojev za izvajanje dejavnosti«. Poleg ciljev, zapisanih v
Strategiji razvoja obcine Ajdovscina do leta 2030, je obcina posebej za podrocje predsolske



vzgoje sprejela strateski dokument Nacrt razvoja predsolske vzgoje za obdobje 2017-2023
(sprejet v juniju 2017 in noveliran v juniju 2019), v katerem si je zadala naslednje cilje:
- vsako leto zagotoviti dovolj prostorskih kapacitet za vkljucitev v vrtec vseh otrok iz
obdine Ajdovscina, katerih starsi ali skrbniki bodo to Zeleli (brez odklonjenih otrok);
- povecati delez vklju¢enosti predsolskih otrok drugega starostnega obdobja v vrtec in
sicer na 85% vkljucenih otrok te starosti do leta 2023;
- uskladitev igralne povrsine skladno z normativi do leta 2023.

Med ukrepi za realizacijo navedenih ciljev je v Nacrtu predvidena gradnja novega 15 — 20
oddel¢nega vrtca v mestu Ajdovscina do leta 2022.

Skladnost s cilji prostorskega razvoja obcine

Med cilji prostorskega razvoja obcine je, po Odloku o spremembah in dopolnitvah prostorskih
sestavin dolgoroc¢nega in druzbenega plana Obcine Ajdovscina za obmocje Obcine Ajdovscina
(Uradni list RS, st. 96/04), navedena usklajena namenska raba prostora in smotrna
porazdelitev dejavnosti za ucinkovit in stabilen razvoj ob¢ine ter pomo¢ mladim druZinam,
zlasti na podrocju varstva otrok.

Skladnost s pravnimi in varstvenimi rezimi

Predvidena lokacija vrtca Ajdovscina je stavbno zemljis¢e, namenjeno Sportu in rekreaciji, ter
ni v obmocju kulturne dedisc¢ine, obmocju ohranjanja narave in obmocju varstva voda. Ob
robu obmocja potekata kategorizirani obcinski cesti in javna kanalizacija, na severovzhodnem
delu obmocja pa potekata javni vodovod in projektiran srednje-napetostni elektri¢ni vod.

Skladno s dolocili ZUreP-2

V sklopu izdelave OPPN je predvidena sprememba namenske rabe prostora, in sicer iz povrsin
za oddih, rekreacijo in Sport v povrsine za vzgojo in izobrazevanje.
Sprememba namenske rabe je skladna z dolocili petega odstavka 177. c¢lena ZUreP-2, ki
doloca, da obcina lahko z OPPN spremeni na delu ali na celotnem obmodju urejanja tudi
namensko rabo prostora in prostorske izvedbene pogoje brez poprejsnje spremembe OPN, ce
je taka sprememba:

- potrebna za izvedbo obcinskega razvojnega programa ali drugega razvojnega projekta

v skladu z regionalnim razvojnim programom,

- skladna s cilji prostorskega razvoja obcine,

- skladna s pravnimi rezimiin

- gre za spremembo iz bolj v manj intenzivne namenske rabe prostora.

Obmocje povrsin za vzgojo je po Uredbi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni
list RS, St. 43/18) v Ill. stopnji varstva pred hrupom, kar je enako kot povrsine za Sport in
rekreacijo, vendar so po Pravilniku o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in
opremo vrtca (Uradni list RS, st. 73/00, 75/05, 33/08, 126/08, 47/10, 47/13, 74/16 in 20/17)
doloceni dodatni, za rabo prostora manj intenzivni pogoji. Zemljis€e vrtca mora biti na taki
lokaciji, kjer hrup in koncentracija Skodljivih snovi v zraku ne presezeta maksimalno dovoljenih
mej, predpisanih za stanovanjska naselja. Lokacija vrtca naj se zblizuje in, ¢e je le mogoce,
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http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-2127

dopolnjuje s podobnimi zavodi, Solami ali z rekreacijskimi povrSinami in parki. Predvidena
lokacija otroskega vrtca Ajdovsc¢ina se na vzhodni strani stika z rekreacijskimi povrSinami, na
zahodni strani pa z zelenimi povrSinami mesta Ajdovscina.
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Slika: Namenska raba prostora (vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina)

3.POTREBNE INVESTICUE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

V gradnji je nova predvidena povezovalna cesta Lokavska cesta — Ulica Quiliano v Ajdovscini,
ki ni predmet OPPN. Potrebno bo predvideti priklju¢ek na novo povezovalno cesto,
rekonstruirati cesto na Gradisce in predvideti priklju¢ek nanjo.

Predvidena je tudi gradnja naslednje komunalne infrastrukture:
- Nov priklju¢ek na obstojeci javni vodovod
- Nov priklju¢ek na obstojece elektroenergetsko omreije
- Nov priklju¢ek na kanalizacijsko omreZzje v locenem sistemu
- Nov priklju¢ek na plinovodno omrezje
- Nov prikljucek na telekomunikacijsko omrezje


https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina

4. OKVIRNI ROK ZA 1ZVEDBO PRIPRAVE IN SPREJEM OPPN TER Z

NJIMI POVEZANIH INVESTICI]

Faza/aktivhost

Rok izvedbe aktivnosti

Pristojnost

Priprava izhodis¢ za pripravo OPPN

Izdelovalec OPPN

Vklju¢evanje javnosti pri oblikovanju | 10 dni Obcina
izhodis¢

Priprava sklepa o zacetku postopka OPPN Obcina
Posredovanje sklepa in izhodis¢ skupaj z Obcina
vlogo za dodelitev identifikacijske Stevilke

na MOP

Evidentiranje gradiva, dodelitev Ministrstvo
identifikacijske Stevilke, javna objava ter

obvestilo obcini in MOP (CPVO)

Poziv drzavnih NUP, da podajo mnenje o | 30 dni Obcina
CPVO

MOP odloci o potrebnosti izvedbe CPVO 21 dni Ministrstvo
Pridobitev smernic drzavnih NUP (ni 30 dni Obcina

potrebno, ker ni zavarovanih in varovanih
obmocij)

Priprava osnutka OPPN

20 dni po prejemu vse
strokovnih podlag

Izdelovalec OPPN

Priprava elaborata ekonomike Izbrani izdelovalec
elaborata
Javna objava osnutka in poziv NUP za 30 dni po pripravi osnutka | Obcina

mnenje

Priprava dopolnjenega osnutka

30 dni po pridobitvi vseh
mnenj

Izdelovalec OPPN

Javna objava in
dopolnjenega osnutka

javna  razgrnitev

30 dni

Obcina

Proucitev pripomb z javne razgrnitve in
javne obravnave

10 dni po zakljucku javne
razgrnitve

Izdelovalec OPPN

Objava stalis¢ do pripomb

Obcina

Priprava predloga OPPN

20 dni po prejemu vseh
dopolnjenih strokovnih
podlag

Izdelovalec OPPN

Objava predloga OPPN in poziv NUP, da
podajo mnenje

30 dni

Obcina




Izdelava usklajenega dopolnjenega 20 dni po prejemu vseh Izdelovalec OPPN
predloga mnenj

Sprejem odloka o OPPN 30 dni Obcina
Posredovanje odloka OPPN MOP in objava Obcina

Zapisani roki so okvirni in se lahko spremenijo zaradi zahtev posameznih nosilcev urejanja
prostora in drugih udeleZencev v postopku priprave OPPN ter zaradi morebitnega postopka

CPVO.

5. GRAFICNA PRILOGA — prikaz obmogja

PROJEKTNA RESITEV BO PRIDOBLJENA
WVNIM NATECAJEM

Prikaz ni v merilu
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