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1 UuUvOoD

1.1 Opis projekta

Projekt revitalizacije objekta Li¢na hiSa na PreSernovi ulici 7a v Ajdovs€ini predstavlja celostno prenovo
dveh vsebinsko in prostorsko povezanih objektov v samem mestnem jedru, z namenom hjihove
ponovne vklju€itve v urbano, druzZbeno in kulturno Zivljenje mesta. Gre za objekt v lasti Obcine
Ajdovsc&ina, umescen na funkcionalno razvrednotenem obmodju (FRO), znotraj obmodja naselbinske in
arheoloske dediSCine starega mestnega jedra Ajdovscine.

Objekta sta bila v zadnjih letih neuporabljena in brez vsebinske vloge, kar je vodilo v njuno postopno
fizi€no in funkcionalno degradacijo. Kljub temu lokacija izkazuje izjemen razvojni potencial, saj se nahaja
v neposredni blizini turisti¢no-informacijskega centra ter drugih nedavno revitaliziranih vsebin, ki skupaj
oblikujejo pomembno programsko os mestnega jedra. Projekt izhaja iz potrebe po dodatnih, kakovostnih
prostorih za izvajanje kulturnih, druzbenih, medgeneracijskih in drugih javnih programov, po katerih v
Ajdovs€ini narasca povprasevanje.

Revitalizacija Licne hiSe temelji na nacelih trajnostnega razvoja, ohranjanja kulturne dedis€ine in
ponovne rabe obstojeCih objektov. S celovito sanacijo objekta in ureditvijo njegove okolice bo
vzpostavljen sodoben, ve€namenski javni prostor, namenjen Sirokemu krogu uporabnikov ter prilagodljiv
razli€nim programskim vsebinam. Projekt ne pomeni zgolj fizicne prenove stavbe, temve€ tudi njeno
vsebinsko in simbolno ponovno umes&anje v Zivljenje mesta.

Z izvedbo projekta bo Obc¢ina Ajdovsc&ina prispevala k regeneraciji mestnega jedra, izboljSanju kakovosti
bivanjskega okolja ter krepitvi druzbene povezanosti in lokalne identitete, ob hkrathem sposStovanju
varstvenih rezimov in kulturno-zgodovinske vrednosti prostora.

1.2 Cilji projekta

Namen projekta je revitalizacija funkcionalno razvrednotenega obmocja (FRO) v mestnem jedru
Ajdovscine z celovito prenovo obstojecih objektov Li¢na hiSa na PreSernovi ulici 7a ter njihova ponovna
vkljucitev v aktivno urbano rabo, s Cemer se zmanjSuje pritisk na Sirjenje pozidave.

Z izvedbo projekta bo omogoCena ponovna raba obstojee stavbne strukture na obmodju z izrazito
kulturno-zgodovinsko vrednostjo, s Cimer se prepre€uje nadaljnja degradacija prostora in hkrati prispeva
k prostorski, funkcionalni in vsebinski regeneraciji mestnega jedra.

Namen projekta je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajanje javnih, kulturnih, druzbenih in
medgeneracijskih dejavnosti, ki jih zaradi omejenih prostorskih kapacitet v mestnem jedru trenutno ni
mogocCe v zadostni meri izvajati. S tem projekt prispeva k uresni¢evanju razvojnih ciljev ob¢ine, regije in
drzave na podrocju urbane prenove, druzbene vkljucenosti in trajnostnega razvoja.

Primarni cilj projekta

Celovita revitalizacija degradiranega objekta s pripadajo€o okolico na naslovu PreSernova ulica 7a v
Ajdovac€ini in njegova funkcionalna preobrazba v sodoben, trajnostno in digitalno podprt ve¢namenski
prostor v javnem interesu.

Neposredni cilji projekta:

- vzpostavitev novih funkcionalnih prostorov (skupna neto tlorisna povrsina 212,58 m?) z
nadgradnjo obstojeCega stanja (207,13 m?) za razvoj podjetniSkih pobud ter kulturnih, socialnih
in medgeneracijskih dejavnosti za vse skupine prebivalstva;

- vklju€itev trinajstih zeleno-modrih ukrepov za pove€anje podnebne odpornosti, izboljSanje
mikroklimatskih razmer in trajnostno rabo prostora;
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uvedba vsaj treh digitalnih reSitev za ucinkovitejSe upravljanje objekta, vecjo dostopnost
programov ter podporo sodobnim oblikam dela, sodelovanja in vklju¢evanja skupnosti;

Vzpostavljeni infrastrukturni pogoji v revitaliziranem objektu bodo osnova za izvajanje
dejavnosti iz podrogji:

- Digitalnih kompetenc — video produkcije.

- Kroznega gospodarstva.

- Socialnega podjetnistva.

- Kulturno umetnisSke dejavnosti.

- Medgeneracijskega druzenja in premagovanju razlik.

- Varstva kulturne dediscine.

Izvedba 27 delavnic, dogodkov in prireditev v roku treh let po izvedbi revitalizacije objekta.

Kazalniki uéinka in rezultata

Kazalniki u€inka ob zakljucku projekta

Stevilo podprtih investicijskih projektov 1 projekt

Stevilo izvedenih ukrepov v smeri trajnostne
naravnanosti projekta oziroma t.i. modre/zelene 13 ukrepov
infrastrukture

Stevilo izdelanih vizij razvoja z naértom upravljanja
revitaliziranega objekta ter ureditev prenosa v 1vizija
upravljanje

Neto povrsina revitaliziranih objektov javne 212.58 m2
infrastrukture

Stevilo vklju€enih digitalnih reSitev v revitaliziranih
objektih javne infrastrukture

3 resSitve

Kazalniki rezultata 3 leta po zakljuéku projekta

Stevilo novih storitev, funkcij ali dejavnosti v
revitaliziranih objektih javne infrastrukture

6 novih dejavnosti v objektu, od tega 3 nove dejavnosti,
ki se na obmocgju ob€ine Ajdovséina pred izvedbo
projekta Se ne izvajajo.

Stevilo izvedenih delavnic, dogodkov, prireditev v
povezavi z novimi storitvami, funkcijami oz.
dejavnostmi v revitaliziranih objektih javne
infrastrukture

27 delavnic, dogodkov, prireditev

Sekundarni cilji projekta:

Prispevati k ozivljanju mestnega jedra Ajdovséine z aktivacijo zapuS€enega in funkcionalno
degradiranega objekta ter njegovo ponovno vkljucitvijo v vsakodnevno rabo in druzbeno Zivljenje
mesta.

Izboljsati kakovost bivanja prebivalcev z vzpostavitvijo javno dostopnih prostorov za kulturne,
socialne, izobraZzevalne in medgeneracijske dejavnosti v lokalnem okolju.

Spodbujati aktivho vklju€evanje prebivalcev razlicnih starostnih in druzbenih skupin v
skupnostne, kulturne in podjetniSke pobude ter s tem krepiti socialno kohezijo in
medgeneracijsko sodelovanije.

Podpreti razvoj podjetniskih iniciativ v javhem interesu, zlasti na podrodjih digitalnih
kompetenc (npr. video produkcije), kroznega gospodarstva in socialnega podjetnistva, z
zagotavljanjem ustreznih prostorskih in infrastrukturnih pogojev.
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Prispevati k ohranjanju in trajnostni rabi kulturne dedis€ine, saj se projekt izvaja na
obmocdju kulturnega spomenika, arheoloSkega najdis¢a in naselbinske dedis€ine ter temelji na
prenovi obstojeCega objekta ob upostevanju varstvenih rezimov.

- Okrepiti veénamensko rabo javne infrastrukture, s Cimer se izboljSuje ucinkovitost
upravljanja obcinskega premozenja in zmanjSuje tveganje nadaljnjega propadanja javnih
objektov.

- Prispevati k trajnostnemu razvoju obmoc¢ja, z energetsko ucinkovito prenovo objekta,
odgovornim ravnanjem z viri ter zmanjSevanjem okoljskih obremenitev v primerjavi z
novogradnjo.

- Povecati prepoznavnost obmo¢ja in njegovo dolgoroéno razvojno priviaénost, tako za
lokalno prebivalstvo kot tudi za obiskovalce in potencialne nove uporabnike vsebin v mestnem
jedru.

1.3 Variante in izbira optimalne

V dokumentu identifikacije investicijskega projekta »Center Li¢na hiSa«, sta obravnavani dve varianti in
sicer minimalna varianta »brez projekta« in varianta »s projektom«

Varianta 1: »brez investicije«

V scenariju brez investicije stanje stavbe Li¢na hiSa s pripadajoo okolico ostaja nespremenjeno. Javna
infrastruktura v lasti Obcine Ajdovscina se ne obnovi, s &imer se ne zagotovi njena funkcionalnost in
varna raba. Nadaljnje odlaSanje sanacije vodi v pospeseno fizino in funkcionalno propadanje objekta,
povecano tveganje, da objekt postane nevaren, ter v slabSanje podobe mestnega jedra Ajdovscine.
Obcina bi bila posledi¢no prisiliena iskati nadomestne prostorske reSitve za izvajanje dejavnosti v
javnem interesu. Scenarij prinasa naras€ajoCe stroSke nujnih vzdrzevalnih posegov ter negativne
druzbeno-ekonomske ucinke zaradi neizkoriS€enega potenciala objekta. TakSna varianta ni skladna z
razvojno vizijo obc&ine in dolgoro¢no povzro€a ve¢ negativnih ucinkov kot stroskov.

Varianta 2: »z investicijo«

Scenarij z investicijo predvideva celovito obnovo stavbe Li¢na hiSa na naslovu PreSernova ulica 7a v
Ajdovscini, skupne neto tlorisne povrsine 207,13 m? v obstoje€em stanju oz. 212,58 m? po izvedbi
investicije. Investicija zajema prenovo stavbnega ovoja, zamenjavo stavbnega pohistva, posodobitev
elektro in strojnih instalacij, ureditev zunanjih povrSin ter izvedbo ukrepov trajnostne in zelene
infrastrukture, skupaj z nabavo osnovne opreme. Z investicijo se revitalizira funkcionalno razvrednoteno
obmocje v mestnem jedru in vzpostavi javno dostopen vecnamenski prostor za kulturne,
medgeneracijske, drustvene in druge dejavnosti v javnem interesu. Projekt vklju€uje tudi pripravo Vizije
razvoja z nacrtom upravljanja objekta ter aktivnosti obveS€anja javnosti. Predvidena vzpostavitev
najmanj Sestih dejavnosti, od tega treh novih za obmodje obcine, ter izvedba vsaj 27 dogodkov. Projekt
pomembno prispeva h kakovosti bivanja, druzbeni povezanosti in dolgoroénemu razvoju skupnostnega
Zivljenja.

Izbor optimalne variante

Na podlagi primerjave obeh scenarijev je razvidno, da le varianta »z investicijo« omogo€a doseganje
ciliev projekta in celostno reSuje problematiko degradirane javne infrastrukture. Varianta »brez
investicije« ne predstavlja dolgoro¢no vzdrzne reSitve in vodi v nadaljnje negativne prostorske, druzbene
in ekonomske ucinke. Scenarij »z investicijo« je razvojno utemeljen, usklajen z ob¢inskimi, regionalnimi,
drzavnimi in EU strategijami ter je z druzbeno-ekonomskega vidika upravi¢en, zato je prepoznan kot
optimalna in edina dolgoro¢no sprejemljiva reSitev za projekt Center Li¢na hisa.
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1.4 Skupni investicijski stroski

Skupni investicijski stroSek v stalnih = tekoCih cenah februar 2026 znasa 1.008.500,00 brez DDV oz.
1.180.320,00 EUR z DDV.

Trajanje izvajanja projekta del ni daljSe od enega leta. Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur.l. RS, §t. 60/2006 in
Spremembe: Ur.l. RS, §t. 54/2010, 27/2016), jev obravnavanem primeru vrednost projekta v stalnih
cenah enaka vrednosti projekta v tekocih cenah.

Tabela 1-1: Vrednost projekta v stalnih = teko€ih cenah februar 2026

PREDMET INVESTICIE V STALNIH CENAH februar 2026 SKUPAJ v EUR 2026
UPRAVICENI STROSKI 1.007.500,00 1.007.500,00
Nakup zemljis¢a z objektom 227.500,00 227.500,00
Vrednost zemljis¢a 31.000,00 31.000,00
Vrednost objekta 196.500,00 196.500,00
GOI DELA - obnova objekta 550.000,00 550.000,00
Stroski gradbeno obrtniskih del 426.000,00 426.000,00
Stroski strojnih instalacij 76.000,00 76.000,00
Stroski elektro instalacij 48.000,00 48.000,00
Oprema 150.000,00 150.000,00
Storitve zunanjih izvajalcev 80.000,00 80.000,00
Stroski izdelave projektne dokumentacije 15.000,00 15.000,00
Stroski izdelave investicijske dokumentacije - IP 5.000,00 5.000,00
Stroski izdelave vizije razvoja revitaliziranega objekta 15.000,00 15.000,00
Stroski nadzora nad gradnjo 10.000,00 10.000,00
Stroski izdelave varnostnega nacrta in koordinacije VZD 5.000,00 5.000,00
Projektantski nadzor 3.000,00 3.000,00
Woveaa suropskega bouhausa (Nag) 1200000 | 1200000
Informiranje in obveséanje 15.000,00 15.000,00
NEUPRAVICENI STROSKI 1.000,00 1.000,00
Investicijska dokumentacija -DIIP 1.000,00 1.000,00
SKUPAJ STROSKI BREZ DDV 1.008.500,00 1.008.500,00
DDV 171.820,00 171.820,00
SKUPAJ Z DDV 1.180.320,00 1.180.320,00
SKUPAJ UPRAVICENI STROSKI 1.007.500,00 | 1.007.500,00
SKUPAJ NEUPRAVICENI STROSKI 172.820,00( 172.820,00
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1.5 Terminski plan realizacije projekta

Aktivnosti priprave projekta so ze stekle, izdelana je investicijska dokumentacija (DIIP in IP), prav tako
je ze izdelana PZI projektna dokumentacija za revitalizacijo objekta Li¢na hiSa na naslovu PreSernova
ulica 7a.

Skladno s raspisnimi pogoji javnega razpisa za revitalizacijo javne infrastrukture na obmejnih
problemskih obmodjih za leto 2026 bo najpozneje 13.2.2026 oddana vloga na MKRR za pridobitev
nepovratnih sredstev. Sklep o izboru operacije se pri€akuje okvirno 15.5.2026.

V marcu in aprilu 2026 bosta objavljeni dve lo€eni javni narocili;
javno narocilo za izvajalca gradbeno obrtniskih, strojnih in elektro del na objektu,
javno narocilo za dobavo in montazo opreme (pohiStvene in digitalne).

V obeh javnih naroéilih bo definiran odloZeni pogoj pridobitve sofinancerkah sredstev.

Za ostale storitve (investicijska dokumentacija, projekta dokumentacija, nadzor nad gradnjo, kordinator
VZD, projektantski nadzor, komuniciranje in obvesc€anje...) pa so/bodo izvedena evidenéna narocila.

Po pridobitvi odlo¢be o sofinanciranju bo v drugi polovici maja podpisana pogodba z izvajalcem del,
ter izdana narocila za vse ostale potrebne storitve. Tako je obdobje izvajanja del predvideno med
majem 2026 in novembrom 2026. Skrajni rok za dokonéanje del vklju¢no s PID , DNO in NOV
dokumentacijo je 6.11.2026. PriCetek obratovanja objekta je predviden za januar 2027.

1.6 Naértovani viri financiranja

NalozZba bo financirana iz ve€ virov. Sofinanciranje operacij se zagotavlja s sredstvi Republike
Slovenije, na proracunski postavki »231881 Dodatni ukrepi za problemska obmodja« ministrstva za
kohezijo in regionalni razvoj v okviru JR »Revitalizacija objektov javne infrastrukture na obmejnih
problemskih obmodjih za leto 2026« (nepovratna sredstva v viSini do 100% upravienih stroskov v
okviru projekta).

Pri opredelitvi viSine sofinancerskih sredstev je upoStevano tudi obdobje upravic¢enosti stroSkov.
Upraviceni so stro3ki, ki bodo nastali od datuma potrditve DIIPa pa do 02.02.2026. Kot prikazuje
Casovni nacrt izvedbe investicije investitor predvideva da bodo vsi stroski ki so vsebinsko opredeljeni
kot upravi¢eni nastali do najpozneje 6.11.2026.

V tabeli 6.1 je prikazano, da upravi€eni stroski projekta znasajo 1.007.500,00 EUR. Tako opredeljena
viSina upravicenih stroSkov ne dosega najvisje mozne vrednosti sofinanciranja, ki znasa 1.200.000,00
EUR.

Za neupravi¢ene strosSke pa finan¢na sredstva zagotavlja Obc¢ina Ajdovscina. Sredstva bodo
zagotovljena na NRP postavki z oznako OB001-14-0041.

Tabela 1-2: Struktura in dinamika financiranja

Struktura financiranja projekta / upraviceni stroski (stalne cene) SKUPAJ 2026
RS-MKRR (PP 231881 Dodatni ukrepi za problemska obmocja) 1.007.500,00 | 1.007.500,00
Obcina Ajdovscina 172.820,00| 172.820,00
SKUPAJ ZA PLACILO v EUR 1.180.320,00| 1.180.320,00
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1.7 Zakljucek

Skladno z zgoraj navedeno namero za izvedbo projekta je Obcina Ajdovsc€ina pristopila k izdelavi
investicijske dokumentacije, t.j. dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP).

Ta dokument vkljuCuje potrebne podatke za doloCitev investicijskin namer in njihovih ciljev v obliki
funkcionalnih zahtev, ki jih mora investicija izpolnjevati. DIIP je podlaga za odlo€anje o nadaljnji izdelavi
investicijske dokumentacije oziroma samem nadaljevanju projekta in temeljni dokument za uvrstitev
projekta v nacrt razvojnih programov.

Vsebina DIIP-a je pripravljena v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur. L. RS, 60/06, 54/10, 27/16).
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2 NAVEDBA INVESTITORJA, IZDELOVALCA

INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN

UPRAVLJAVCA TER STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUZB, ODGOVORNIH ZA
PRIPRAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO USTREZNE INVESTICIJSKE TER PROJEKTNE IN
DRUGE DOKUMENTACIJE, Z ZIGI IN PODPIS| ODGOVORNIH OSEB

2.1 Investitor in naro¢nik

O K
w =
. Qx —
Naziv: ,% AS
7
41p0
OBCINA AJDOVSCINA
Naslov Cesta 5. maja 6a
Telefon 0536591 10
Telefax 05 365 91 33
I;—mail obcina@ajdovscina.si
Zupan Tadej BeoCanin

» Odgovorna oseba:

Tadej Beoganin, Zupan

Podpis:

2.2 Sluzbe, odgovorne za pripravo in nadzor nad pripravo ustrezne investicijske ter projektne

in druge dokumentacije

Naziv
O K
w =
Q¢ ('-)-
) 5
A
4100
OBCINA AJDOVSCINA
Naslov Cesta 5. maja 6a
Telefon 0536591 10
Telefax 05 365 91 33
E-mail obcina@ajdovscina.si
Zupan Tadej Beodanin

» Odgovorna oseba za pripravo in nadzor nad pripravo investicijske, projektne in druge

dokumentacije:

Janez Furlan, Oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve

Podpis:
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2.3 Sluzbe, odgovorne za pripravo in

in druge dokumentacije

Naziv
O K
w 2z
Qx« —
- 0
23
? A
41p0
OBCINA AJDOVSCINA
Naslov Cesta 5. maja 6a
Telefon 053659110
Telefax 05 36591 33
E-mail obcina@ajdovscina.si
Zupan Tadej Beodanin

» Odgovorna oseba za izvedbo in nadzor nad izvedbo revitalizacije objekta Center Li¢na hisa:

Peter Kete, univ. dipl. inz. grad., Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije

Podpis:
2.4 Upravljavec in lastnik infrastrukture
(@) ¥
o z
Naziv: o 8
. 'A Y
A )
E e
47p0
OBCINA AJDOVSCINA
Naslov Cesta 5. maja 6a
Telefon 0536591 10
Telefax 05 365 91 33
IVE-maiI obcina@ajdovscina.si
Zupan Tadej Beocanin
Tadej Beocganin, Zupan Podpis:

nadzor nad pripravo ustrezne investicijske ter projektne
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2.5 lzdelovalec dokumenta identifikacije investicijskega projekta

Matej Trost
Naziv Projektno in poslovno svetovanje s.p.
Porece 6, 5272 Podnanos
Naslov Porece 6, 5272 Podnanos
Telefon 040 745 322
E-mail matej.projekt@gmail.com
Direktor Matej Trost, mag.ekon.

» Odgovorna oseba:

Matej Trost, mag.ekon.

Podpis:

Matej Trost
Projektno in poslovno svetovanje s.p.
Poreée 6, 5272 Podnanos
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3 ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO
3.1 Splosno o podrocju
Obcina Ajdovscina je ena izmed 13 obcin, ki spadajo v Gorisko regijo.

Severna Primorska (GoriSka razvojna regija) obsega geografsko obmocje GoriSke kot razvojne regije
na nivoju Standardne klasifikacije teritorialnih enot 3 in vklju€uje 13 obgin: Mestno ob¢ino Nova Gorica,
Obcino Ajdovscina, Obcino Bovec, Obcino Brda, Obcino Cerkno, Obcino Idrija, Obcino Kanal ob Sodi,
Obéino Kobarid, Obgino Miren-Kostanjevica, Ob&ino Renée-Vogrsko, Ob&ino Sempeter-Vrtojba, Obgino
Tolmin in Obg¢ino Vipava.

Slika 3-1: Severna Primorska (GoriSka razvojna regija) z obCinskimi srediSci

\ Bovec

/ Kobarid

Tolmin

! \ Cerkno
Dobrovo : Idrija
| Lorica /

Miren Rende Ajdoviéina  Vipava

Severna Primorska (GoriSka razvojna regija) ima v slovenskem in evropskem prostoru stratesko lego.
obsega obmocje od visokogorja Julijskih Alp na severu, prek sredogorskega Idrijsko-Cerkljanskega
hribovja, visokih dinarskih kraskih planot BanjSic in Trnovskega gozda do Vipavske doline na jugu, in
Stevilni naravni pojavi ter naravne lastnosti, ki pogojujejo biotsko raznolikost obmocja. Celotno regijo
povezuje reka Soca s svojimi pritoki.

Regija sodi med vecje slovenske statistiCne regije, saj obsega 11,5 % slovenskega ozemlja. Zanjo je
znacilna razprSena poselitev, z izjemo regijskega in obcCinskih srediS¢. PovpreCna gostota poselitve je s
50,9 prebivalca na kvadratni kilometer pod slovenskim povprecjem. V goriSki statistiCni regiji je v 2024
Zivelo priblizno 6 % prebivalcev Slovenije.

Osnovni podatki o obdini
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Slika 3-2: Obcina Ajdovséina - osnovni podatki

obdina OBCINA AJDOVSCINA
povrsina 245,2 km2

srediS€e obcCine (sedez) Ajdovséina

Stevilo krajevnih skupnosti 28

krajevne skupnosti

Ajdovscina, Batuje, Brje, Budanje, Cesta, Col, Crni¢e, Dobravlje,
Dolga Poljana, Gaberje, Gojace-Malovse, Kamnje-Potoc¢e, Lokavec,
Otlica-Kovk, Male Zablje, Plage, Planina, Podkraj, Predmeja, Selo,
Skrilje, Smarje, Stomaz, Ustje, Velike, Zablje, Vipavski Kriz, Vrtovin,
Zapuze

Stevilo naselij v ob¢ini

45

naselja

AjdovscCina, Batuje, Bela, Brje, Budanje, Cesta, Col, Crnice,
Dobravlje, Dolenje, Dolga Poljana, Gabrje, Gojace, Gozd, Griv¢e,
Kamnje, Kovk, KoZzmani, Krizna Gora, Lokavec, Male Zablje, Malo
Polje, Malovse, Otlica, Place, Planina, Podkraj, PotoCe, Predmeja,
Ravne, Selo, Skrilie, Stomaz, Smarje, Tevée, Ustje, Velike Zablje,
Vipavski Kriz, Vignje, Vodice, Vrtovée, Vrtovin, Zavino, Zagolig,
Zapuze.

Stevilo prebivalcev v ob¢€ini (2025) 19.895
gostota naseljenosti ob¢ine (2025) 81,1 prebivalcev na kmz
povprecéna starost preb. ob¢ine (2025) 43,1 let

Obécina Ajdovscina je nastala leta 1994 ter je dokaj gosto poseljena. LeZi na zahodnem delu Slovenije,
v Zgornji Vipavski dolini, na strateSko zelo pomembnem prehodu iz Furlanske nizine v Italiji, v osrednjo
Slovenijo. Meri 245 km2 in ima 19.174 prebivalcev.

Ob¢ina je razdeliena na tri znacilna obmodja: Gora,

dolinsko dno in Vipavske griCe.

Obmocje obcine je reliefno precej razgibano, ravno le na
prvi pogled. Vipavsko dolino s treh strani obdajajo hribovja:
Trnovska planota, Nanoska planota, HruSica in Vipavski
gri¢i. Odprta je proti zahodu, od koder vanjo prodirajo
mocni vplivi sredozemskega podnebja, zaradi tega je .
vegetacijska doba za dva meseca daljSa kot v osrednji
Sloveniji. Na visokih planotah pa se meS$ajo alpsko,
celinsko in sredozemsko podnebje, kar se kaze v pestrosti
rastlinskih in zZivalskih vrst, med katerimi najdemo tudi endemite. Gora je pozimi obi¢ajno pokrita z visoko

snezno odejo.

Mesto AjdovscCina ima svoje korenine v Casu Rimskega imperija, ko je bila na tem obmocju zgrajena
Kastel (Castra ad Fluvium Frigidum) — utrjeno vojasko naselje ob pomembni poti med Oglejem in
Emono. Rimska Kastra je predstavljala eno klju¢nih vojaskih postojank poznoanti€ne obrambne linije
Claustra Alpium luliarum, ki je varovala zahodne meje imperija. Ostanki obzidja in stolpov so $e danes
del urbanega tkiva mesta in dajejo Ajdovscini posebno zgodovinsko identiteto.

DIIP: Center Li¢na hiSa
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Demografija

Stevilo prebivalcev obgine iz leta v leto stalno nara$éa. Konec leta 2025 je v obgini Zivelo 19.895
prebivalcev, in sicer 10.242 moskih in 9.653 Zensk. Ti tvorijo 7.379 gospodinjstev, pri éemer povprecna
velikost gospodinjstva znaSa 2,6 oseb.

Povprecna starost prebivalstva obline znaSa 43,1 let, kar je nizje kot povprecje regije (45,8 let) in
povprecCje drzave (44,2 let). Ravno tako je v obCini Se ugoden indeks staranja prebivalstva, ki znasa
123,5, in je niZji od povpreéja regije (168,9) in povprecja drzave (147,8).

Po Stevilu prebivalcev se je med slovenskimi obCinami uvrstila na 20. mesto. Na kvadratnem kilometru
povrsine obcine je zivelo povprecno 81 prebivalcev; torej je bila gostota naseljenosti tu manjsa kot v
celotni drzavi (102 prebivalca na km2).

Po podatkih Statisticnega urada RS je v obcini Ajdovscina od leta 2015 do zaCetka leta 2025 Stevilo
prebivalcev naraslo za 888 ljudi oz. za veC kot 4%. PovpreCna medletna stopnje rasti prebivalstva v
obravnavanem obdobju zna$a cca. 0,46%.

Tabela 3-1: Gibanje Stevila prebivalcev ob¢ine AjdovSc&ina po letih
leto 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
&t. prebiv. [ 19.007 [19.061 |19.174 [19.154 |19.364 |19.418 [19.704 |19.690 |[19.811 |19.891 19.895
gibanje 1,003 1,006 0,999 1,011 1,003 1,015 0,999 1,006 1,004 1,000

Vir: Statisti¢ni urad RS
*Februar 2026

Finanéna zmogljivost

Obcina Ajdovscina skladno z Zakonom o lokalni samoupravi in z Odlokom o proracunu vsako leto dolo¢a
proraCun, postopke izvrSevanja proraCuna ter obseg zadolZevanja in porostev obcline in javnega
sektorja na ravni obcine.

Projekt Center Li¢na hiSa je uvr§¢en v NRP Obc¢ine Ajdovscina pod oznako OB001-14-0041

3.2 Analiza obstojecega stanja

Ob¢ina Ajdovs€ina se v zadnijih letih soo€a z narad¢ajo€im povprasevanjem po prosto¢asnih, kulturnih,
druzbenih in medgeneracijskih dejavnostih, tako s strani lokalnega prebivalstva kot tudi obiskovalcev iz
SirSega obmocja. Razvoj turizma, krepitev lokalne skupnosti ter vecja raznolikost programov ustvarjajo
dodatne prostorske potrebe, ki jih obstojeca infrastruktura v mestnem jedru ne zmore ve¢ v zadostni
meri pokrivati.

Moznosti za umesc€anje novih dejavnosti so hkrati prostorsko omejene. Obmocja, namenjena centralnim
dejavnostim, se nahajajo predvsem v ozjem mestnem jedru AjdovscCine in so v veliki meri ze pozidana
oziroma zasedena z obstoje€imi vsebinami. Zaradi urbanisti¢nih, prostorskih in lastniSkih omejitev so
moznosti za novogradnje omejene, zato je smiselno usmerjanje razvoja v ponovno aktivacijo obstojecih,
a funkcionalno razvrednotenih obmocij.

V tem kontekstu je bila kot najprimernejSa reSitev prepoznana revitalizacija objekta LiCna hiSa na
naslovu PreSernova ulica 7a, 5270 Ajdovsc&ina, ki je v lasti Ob&ine Ajdovs&ina. Objekt se nahaja na
funkcionalno razvrednotenem obmocju (FRO) znotraj mestnega jedra in obsega dva vsebinsko ter
funkcionalno povezana objekta. Lokacija ima izrazit prostorski in razvojni potencial, saj lezi neposredno
ob turistino-informacijskem centru ter v neposredni bliZini objekta, v katerem je Obcina v letu 2023
uredila dozivljajski center pekarske in mlinarske tradicije. Obmocje se tako Zze danes oblikuje kot
pomembno programsko in vsebinsko vozliS¢e mestnega jedra.
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Posebno vrednost in hkrati omejitev predstavlja dejstvo, da se objekta nahajata znotraj obmocja
razglaSenega kulturnega spomenika, arheoloSkega najdis€a in naselbinske dediS¢ine. To jima daje
pomembno kulturno-zgodovinsko vrednost, hkrati pa zahteva premisljene, strokovno vodene posege,
usklajene z varstvenimi rezimi ter naceli ohranjanja kulturne dedis€ine.

Objekta sta zadnijih pet let prazna, opuScena in brez rednega vzdrzevanja, zaradi Cesar sta fizi€no in
funkcionalno degradirana. Zaradi dotrajanosti gradbenih elementov, stavbnega pohistva ter elektro in
strojnih inStalacij objekta trenutno ne izpolnjujeta osnovnih pogojev za varno, energetsko ucinkovito in
sodobno rabo. Obstojece stanje ne omogoc€a izvajanja javnih, kulturnih, socialnih ali drugih vsebin, kljub
temu da se objekta nahajata na prostorsko zelo izpostavljeni in strateSko pomembni lokaciji v mestnem
jedru.

Obstojece stanje tako hkrati predstavlja prostorski problem in razvojno priloznost. Revitalizacija objekta
Liéna hiSa omogoc€a ponovno aktivacijo funkcionalno razvrednotenega obmocja v mestnem jedru,
izboljSanje kakovosti urbanega prostora ter vzpostavitev novih vsebin v obstoje€em grajenem tkivu, brez
dodatnega Sirjenja pozidave in z jasnim prispevkom k trajnostnemu razvoju mesta.

Na podlagi strokovnih ogledov in analiz je bilo ugotovljeno sledece stanje objekta:

- Streha je dotrajana, s poSkodovano kritino in podkonstrukcijo, brez ustrezne toplotne izolacije,
kar povzroCa toplotne izgube in tveganje za zamakanje.

- Fasada je v slabem stanju, z degradiranim ometom in brez toplotnoizolacijskega ovoja, kar
vpliva na energetsko neucinkovitost objekta in neugoden videz.

- Stavbno pohistvo (okna in vrata) je staro, netesno in energetsko neustrezno, kar dodatno
povecuje toplotne izgube in zmanjSuje bivalno ugodje.

- Notranjost objekta je obrabljena: poskodovani ometi, dotrajani tlaki in estrihi, zastarele
sanitarije ter neustrezna razporeditev prostorov.

- Elektro in strojne inStalacije so zastarele, energetsko neucinkovite in delno neustrezne z
vidika varnosti ter sodobnih standardov (ogrevanje, hlajenje, prezraCevanje, razsvetljava).

- Objekt trenutno ni prilagojen gibalno oviranim osebam in ne izpolnjuje sodobnih
funkcionalnih, varnostnih in higienskih zahtev.

- Zunanje povrsine in okolica so trenutno neurejene in funkcionalno neizkoris¢ene. Povrsine
so delno zarasc¢ene, brez ustrezne hortikulturne ureditve in brez jasne prostorske organizacije,
kar onemogoc&a njihovo uporabo za javne ali skupnostne dejavnosti ter negativno vpliva na
podobo mestnega prostora.

- Funkcionalna in druzbena podoba obstoje¢ega stanja v obstoje¢em stanju oba objekta
predstavljata neizkoris&en potencial javne infrastrukture in ne prispevata k razvoju mestnega
jedra niti k povezovanju lokalne skupnosti. Namesto aktivhega javnega prostora objekta
delujeta kot fizi€no in funkcionalno degradiran element v prostoru, kar dodatno potrjuje potrebo
po njuni celoviti revitalizaciji.
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Slika 3-4: Procelje objekta PreSernova ul. 7a Slika 3-3: Procelie povezanega objekta z razvidno
navezavo na objekt PreSernova ul. 7a

Slika 3-5: Slike notranjosti objektov
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Tlorisna zasnova objekta in funkcionalna razporeditev prostorov
V obstoje¢em stanju znasa bruto tlorisna povrsina objekta 353,80m?, medtem ko neto tlorisna
povrsina objekta znasa 207,13m?. Neto tlorisna povrsina prostorov v pritli¢ju znasa 127,99 m?, v

nadstropju pa 79,14 m2. Poleg navedenih notranjih prostorov, ki tvorijo neto tlorisno povrsino k objektu
pripada ograjen vrt povrSine 107,13m>.

Tabela 3-2: Pregled prostorov in povrsin v obstojeem stanju

PROSTORI PRITLICJE POVRSINA v PROSTORI NADSTROPJE POVRSINA v
m2 m2

P1 43,45(N 1 42,72

P2 10,00 | N 2 9,29

P3 24,90(N 3 5,55

P 3a 2,92|N4 2,32

P4 11,33|N5 3,6

P 1la 3,32|N6 15,66

P5 27,57

P6 4,50

SKUPAJ PRITLICJE 127,99 SKUPAJ NADSTROPNIJE 79,14

SKUPAJ NETO TLORISNE POVRSINE 207,13

VRT 107,07
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Slika 3-7: Tloris pritli¢ja (obstojeCe stanje)
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Slika 3-8: Tloris nadstropja (obstojece stanje)
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3.3 Razlogi za investicijsko namero

Razlogi za investicijsko namero izhajajo iz obstoje€ega stanja obravnavanih objektov, prepoznanih
razvojnih potreb lokalnega okolja ter dolgoro€nih prostorskih in druzbenih usmeritev Obcine Ajdovs¢ina.

Razlogi za investicijsko namero so naslednji:

- Neustrezno in neaktivnho stanje obstoje€ega objekta:
Obravnavana objekta v obstojeem stanju ne opravljata nobene vsebinske funkcije in ne
prispevata k javnhemu Zivljenju prostora. Zaradi dotrajanosti, neustreznih tehni€nih lastnosti in
dalj8e neuporabe predstavljata funkcionalno razvrednoten del javne infrastrukture.

— Neizkoriséen prostorski potencial v urbanem okolju:
Objekta se nahajata na prostorsko izpostavljeni, dostopni in razvojno pomembni lokaciji v
mestnem jedru Ajdov&€ine. Njuna trenutna neizkoris€enost pomeni izgubljeno priloZznost za
kakovostno rabo prostora in aktivno vkljucitev v urbano tkivo.

- Pomanjkanje ustreznih prostorov za javne in skupnostne dejavnosti:
V lokalnem okolju je prepoznana potreba po prostorih, ki omogo¢ajo izvajanje kulturnih,
socialnih, izobraZzevalnih, podjetnidkih in drugih vsebin v javhem interesu. ObstojeCa prostorska
infrastruktura teh potreb ne pokriva celovito, sistemati¢no in dolgorocno.

- Potreba po ponovni rabi obstojece stavbne strukture:
Investicija temelji na obnovi in ponovni rabi obstojecih objektov, kar omogoca racionalno rabo
prostora, ohranjanje grajene strukture ter zmanjSevanje potrebe po novih posegih v prostor in
pozidavi nepozidanih povrsin.

— Prispevek k ozivljanju in vecji rabi obmog¢ja:
Z aktivacijo objektov se bo povecala prisotnost uporabnikov, intenzivnost rabe prostora in
dinamika obmocja, kar bo pozitivho vplivalo na podobo mestnega jedra ter kakovost bivanja v
SirSem okolju.

— Druzbeni uéinki in krepitev lokalne skupnosti:
Vzpostavitev javno dostopnega prostora za raznovrstne dejavnosti bo prispevala k ved;ji
vklju€enosti prebivalcev, krepitvi medsebojnih povezav, medgeneracijskemu sodelovanju ter
razvoju vsebin, ki odgovarjajo na dejanske potrebe lokalnega okolja. Objekt bo deloval kot
odprta platforma za druzbeno Zivljenje, u€enje in sodelovanje.

- Ustvarjanje pogojev za dolgoroéno javno rabo:
Projekt je zasnovan tako, da omogoc€a trajno, prilagodljivo in ve€namensko uporabo objektov
za razli¢ne ciljne skupine ter zagotavlja njuno dolgoro¢no vlogo kot stabilen del lokalne javne
infrastrukture.

— Skladnost z razvojnimi usmeritvami ob¢ine:
Investicijska namera sledi razvojnim usmeritvam Obc¢ine Ajdovs€ina, ki poudarjajo prenovo
obstojecih objektov, revitalizacijo funkcionalno razvrednotenih obmodij, krepitev javnih vsebin
ter ustvarjanje kakovostnega, vkljuCujoCega in trajnostno naravnanega bivalnega okolja.

Na podlagi navedenega je investicijska namera utemeljena, smiselna in usmerjena v doseganje
dolgoro€nih prostorskih in druzbenih koristi za lokalno skupnost.
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4 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER PREVERITEV
USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

4.1 Namen investicije

Namen projekta je revitalizacija funkcionalno razvrednotenega obmodja (FRO) v mestnem jedru
Ajdovscine z celovito prenovo obstojecih objektov Li¢na hiSa na PreSernovi ulici 7a ter njihova ponovna
vkljucitev v aktivno urbano rabo, s ¢emer se zmanjSuje pritisk na Sirjenje pozidave.

Z izvedbo projekta bo omogocCena ponovna raba obstojeCe stavbne strukture na obmodju z izrazito
kulturno-zgodovinsko vrednostjo, s Cimer se preprecuje nadaljnja degradacija prostora in hkrati prispeva
k prostorski, funkcionalni in vsebinski regeneraciji mestnega jedra.

Namen projekta je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajanje javnih, kulturnih, druzbenih in
medgeneracijskih dejavnosti, ki jih zaradi omejenih prostorskih kapacitet v mestnem jedru trenutno ni
mogoce v zadostni meri izvajati. S tem projekt prispeva k uresni¢evanju razvojnih ciljev ob¢ine, regije in
drzave na podrocju urbane prenove, druzbene vklju€¢enosti in trajnostnega razvoja.

4.2 Cilji investicije
Celovita revitalizacija degradiranega objekta s pripadajo€o okolico na naslovu Predernova ulica 7a v

Ajdovscini in njegova funkcionalna preobrazba v sodoben, trajnostno in digitalno podprt ve€namenski
prostor v javhem interesu.

Neposredni cilji projekta:

- vzpostavitev novih funkcionalnih prostorov (skupna neto tlorisna povrSina 212,58 m?) z
nadgradnjo obstojeCega stanja (207,13 m?) za razvoj podjetniSkih pobud ter kulturnih, socialnih
in medgeneracijskih dejavnosti za vse skupine prebivalstva;

- vklju€itev trinajstih zeleno-modrih ukrepov za pove€anje podnebne odpornosti, izboljSanje
mikroklimatskih razmer in trajnostno rabo prostora;

- uvedba vsaj treh digitalnih reSitev za ucinkovitejSe upraviljanje objekta, vecjo dostopnost
programov ter podporo sodobnim oblikam dela, sodelovanja in vklju€evanja skupnosti;

- Vzpostavljeni infrastrukturni pogoji v revitaliziranem objektu bodo osnova za izvajanje
dejavnosti iz podrogji:

- Digitalnih kompetenc — video produkcije.

- Kroznega gospodarstva.

- Socialnega podjetnistva.

- Kulturno umetnisSke dejavnosti.

- Medgeneracijskega druzenja in premagovanju razlik.
- Varstva kulturne dediscine.

- lzvedba 27 delavnic, dogodkov in prireditev v roku treh let po izvedbi revitalizacije objekta.
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4.3 Kazalniki ucéinka in kazalniki rezultata

Kazalniki uc¢inka ob zaklju¢ku projekta

Stevilo podprtih investicijskih projektov 1 projekt
Stevilo izvedenih ukrepov v smeri trajnostne

naravnanosti projekta oziroma t.i. modre/zelene 13 ukrepov
infrastrukture

Stevilo izdelanih vizij razvoja z naértom
upravljanja revitaliziranega objekta ter ureditev 1 vizija
prenosa v upravljanje

Neto povrsina revitaliziranih objektov javne
infrastrukture

212,58 m2

Stevilo vklju€enih digitalnih reSitev v revitaliziranih
objektih javne infrastrukture

3 resSitve

Kazalniki rezultata 3 leta po zakljucku projekta

Stevilo novih storitev, funkcij ali dejavnosti v
revitaliziranih objektih javne infrastrukture

6 novih dejavnosti v objektu, od tega 3 nove
dejavnosti, ki se na obmocju ob¢ine Ajdovséina pred
izvedbo projekta Se ne izvajajo.

Stevilo izvedenih delavnic, dogodkov, prireditev v
povezavi z novimi storitvami, funkcijami oz.
dejavnostmi v revitaliziranih objektih javne
infrastrukture

27 delavnic, dogodkov, prireditev

4.4 Sekundarni cilji projekta

Prispevati k ozivljanju mestnega jedra Ajdovséine z aktivacijo zapuS¢enega in funkcionalno
degradiranega objekta ter njegovo ponovno vkljucitvijo v vsakodnevno rabo in druzbeno Zivljenje
mesta.

IzboljSati kakovost bivanja prebivalcev z vzpostavitvijo javno dostopnih prostorov za kulturne,
socialne, izobraZzevalne in medgeneracijske dejavnosti v lokalnem okolju.

Spodbujati aktivho vkljuéevanje prebivalcev razlicnih starostnih in druzbenih skupin v
skupnostne, kulturne in podjetniske pobude ter s tem krepiti socialno kohezijo in
medgeneracijsko sodelovanije.

Podpreti razvoj podjetniskih iniciativ v javnem interesu, zlasti na podro¢jih digitalnih
kompetenc (npr. video produkcije), kroznega gospodarstva in socialnega podjetnistva, z
zagotavljanjem ustreznih prostorskih in infrastrukturnih pogojev.

Prispevati k ohranjanju in trajnostni rabi kulturne dediS¢€ine, saj se projekt izvaja na
obmocju kulturnega spomenika, arheoloSkega najdiSCa in naselbinske dediScine ter temelji na
prenovi obstojeCega objekta ob upostevanju varstvenih rezimov.

Okrepiti ve€énamensko rabo javne infrastrukture, s Cimer se izboljSuje ucinkovitost
upravljanja obcinskega premozenja in zmanjSuje tveganje nadaljnjega propadanja javnih
objektov.

Prispevati k trajnostnemu razvoju obmogja, z energetsko ucinkovito prenovo objekta,
odgovornim ravnanjem z viri ter zmanjSevanjem okoljskih obremenitev v primerjavi z
novogradnjo.

Povecati prepoznavnost obmoc¢ja in njegovo dolgoro€éno razvojno privlaénost, tako za
lokalno prebivalstvo kot tudi za obiskovalce in potencialne nove uporabnike vsebin v mestnem
jedru.
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4.5 Skladnost z razvojnimi strategijami in politikami

Investicijski projekt Center Liéna hiSa, ki predvideva celovito prenovo in ponovno aktivacijo
obstojeCega objekta na naslovu PreSernova ulica 7a v Ajdovscini, je vsebinsko, prostorsko in razvojno
usklajen s klju¢nimi lokalnimi, regionalnimi, nacionalnimi in evropskimi razvojnimi dokumenti. Projekt se
umescCa v mestno jedro Ajdovséine, na funkcionalno razvrednoteno obmocje (FRO), ter naslavlja
ve¢ dolgorocnih razvojnih izzivov, povezanih z rabo prostora, druzbeno infrastrukturo, kakovostjo
bivanja in trajnostnim razvojem.

Osnovno izhodis&e projekta je prenova in ponovna raba obstojece javne infrastrukture, kar je skladno s
sodobnimi razvojnimi usmeritvami, ki dajejo prednost revitalizaciji degradiranih obmocij pred novimi
posegi v prostor. Projekt je zasnovan kot veCnamenska javna infrastruktura v javnem interesu,
namenjena izvajanju kulturnih, socialnih, izobrazevalnih in skupnostnih dejavnosti, kar mu daje izrazit
razvojni, druzbeni in prostorski pomen.

Nacrt razvojnih programov Ob¢ine Ajdovscina

Projekt je skladen/usklajen z obc&inskimi razvojnimi potrebami, strategijami, politikami, dokumenti in
programi ter potrditvijo DIIP-a (02/2026) vklju¢en v Nacrt razvojnih programov Obcine Ajdovsc&ina, ter v
Proracunu Obcine Ajdovscina za Cas trajanja projekta.

Projekt je uvrd€en v proracun Obcine Ajdovsc€ina za leto 2026 na proradunski postavki 14104 — Center
Li¢na hisa.

Strategija razvoja Obcine Ajdovscina do 2030

Projekt Center Li¢na hiSa je neposredno skladen s cilji in ukrepi Strategije razvoja Ob¢ine Ajdovséina
do 2030, zlasti v okviru Prioritete 2: Trajnostna in Prioritete 3: Druzbeno odgovorna.

V okviru Prioritete 2 — Trajnostna projekt prispeva k:

e trajnostni rabi naravnih virov, saj temelji na prenovi in ponovni rabi obstojeCega objekta, kar
zmanijSuje pritisk na prostor in omejuje potrebo po novih posegih v okolje,

e energetski sanaciji javnih objektov, z obnovo stavbnega ovoja ter posodobitvijo strojnih in
elektro instalacij,

e povecanju deleza obnovljivih virov energije, z uporabo toplotne &rpalke za pripravo sanitarne
tople vode,

e ucéinkovitemu upravljanju z odpadki, z ureditvijo loenega zbiranja odpadkov v Casu
obratovanja objekta.

Projekt je skladen tudi s ciliem trajnostnega urejanja prostora, saj predvideva revitalizacijo
opusCenega in degradiranega objekta na FRO obmodju v mestnem jedru, brez posegov na nova
nepozidana zemljiS€a. S tem se izboljSujeta prostorska kakovost in funkcionalnost urbanega okolja ter
omogoca dolgorocna in veCnamenska raba prostora v javnem interesu.

V okviru Prioritete 3 — Druzbeno odgovorna projekt podpira cilje:
o aktivacije mestnega jedra,
e krepitve druZbenega Zivljenja,

e zagotavljanja dostopne infrastrukture za izvajanje kulturnih, socialnih, izobraZevalnih in
medgeneracijskih dejavnosti,

e povecanja vklju€enosti prebivalcev vseh starostnih skupin in ranljivih skupin.
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Strategija razvoja Slovenije 2030

Projekt je skladen z ve€ razvojnimi cilji Strategije razvoja Slovenije 2030, zlasti:

e Razvojni cilj 3: Dostojno zivljenje za vse, saj izboljSuje dostopnost javnih storitev, krepi
socialno vkljuéenost in prispeva h kakovostnejSemu bivalnemu okolju,

e Razvojni cilj 4: Kultura in jezik kot temeljna dejavnika identitete, ker omogoca izvajanje
kulturnih in ustvarjalnih vsebin v revitaliziranem objektu,

e Razvojni cilj 9: Trajnostno upravljanje naravnih virov, z obnovo obstojeCe stavbe in
ucinkovitejSo rabo energije in prostora,

o Razvojni cilj 12: Uc&inkovito upravljanje in kakovostne javne storitve, saj investicija
izboljSuje pogoje za izvajanje javnih programov ter predstavlja racionalno rabo obcinske
infrastrukture.

Program razvoinih spodbud za obmejna problemska obmog¢ja v obdobju 2022-2025

Projekt je vsebinsko skladen s cilji Programa razvojnih spodbud za obmejna problemska obmocgja,
saj prispeva k:

¢ izboljSanju kakovosti bivanja, z odpravo degradacije in izboljSanjem funkcionalnosti mestnega
prostora,

e izboljsanju dostopnosti do storitev, z vzpostavitvijo javno dostopnega veCnamenskega
objekta,

e boljsi funkcionalni in prometni dostopnosti, z uporabo obstoje€e urbane infrastrukture in
spodbujanjem trajnostnih oblik dostopa,

e posredni krepitvi lokalnega gospodarstva in demografske stabilnosti, preko oZivljanja
mestnega jedra in ustvarjanja podpornega okolja za skupnostne in ustvarjalne dejavnosti.

Strategija prostorskega razvoja Slovenije (SPRS 2050)

Projekt je skladen s klju€nimi cilji Strategije prostorskega razvoja Slovenije 2050, predvsem:

e s ciliem prehoda v podnebno nevtralno druzbo, saj temelji na energetsko ucinkoviti prenovi
in zmanj$anju okoljskega odtisa,

e s ciliem zagotavljanja kakovosti zivljenja na urbanih obmogjih, z izboljSanjem javne in
druzbene infrastrukture,

e s ciliem krepitve prostorske in kulturne identitete, z ohranjanjem in nadgradnjo obstojeCega
objekta v mestnem jedru,

e s ciliem poveéanja odpornosti in prilagodljivosti prostora, saj je objekt zasnovan kot
vecnamenski in dolgoro€no prilagodljiv razli€nim programom.

Program evropske kohezijske politike za obdobje 2021-2027 v Sloveniji

Projekt je skladen z usmeritvami Programa evropske kohezijske politike 2021-2027, zlasti:

e sciljno politiko CP5 — Evropa, ki je blizje drzavljanom, in
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e s specificnim ciljem RSO5.1, ki spodbuja celostni razvoj mestnih obmodij, prenovo slabo
izkoris€enih stavb ter krepitev lokalnih pobud.

Projekt hkrati posredno prispeva k ciljem CP2 — Bolj zelena, nizkooglji€na Evropa, saj vkljuuje
trajnostne gradbene reSitve, ucinkovito rabo virov ter spostovanje nacela DNSH (da se ne $koduje
bistveno).

Regionalni razvojni program Severnoprimorske (Goriske) regije 2021-2027

Projekt je skladen z razvojnimi prioritetami Regionalnega razvojnega programa Goriske regije, zlasti
S prioritetno usmeritvijo »Regija za ljudi«, in prispeva k:

o vedji socialni vklju€enosti,
e pestrejsi ponudbi kulturnih in prosto€asnih dejavnosti,
¢ izboljSani dostopnosti storitev sploSnega pomena.

Zasnova projekta hkrati podpira tudi cilie »Bolj zelene regije«, saj temelji na trajnostni rabi prostora,
energetski ucinkovitosti in revitalizaciji obstojece infrastrukture.
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5 PREDSTAVITEV VARIANT

V obzir sta bili vzeti dve varianti:
VARIANTA 1: »brez« investicije

V scenariju brez investicije stanje stavbe Li¢na hiSa s pripadajoo okolico ostaja nespremenjeno.
Javna infrastruktura v lasti ObCine AjdovScina se ne obnovi, s Cimer se ne zagotovi njena
funkcionalnost in varna raba. Nadaljnje odlasanje sanacije vodi v pospe&eno fizi¢no in funkcionalno
propadanije objekta, povecano tveganje, da objekt postane nevaren, ter v slabSanje podobe mestnega
jedra Ajdovacine. Obcina bi bila poslediéno prisiliena iskati nadomestne prostorske reSitve za izvajanje
dejavnosti v javnem interesu. Scenarij prinasa naras¢ajoCe stroske nujnih vzdrzevalnih posegov ter
negativne druzbeno-ekonomske ucinke zaradi neizkoris€enega potenciala objekta. Tak$na varianta ni
skladna z razvojno vizijo ob¢ine in dolgoroéno povzroc€a ve¢ negativnih u€inkov kot stroskov.

VARIANTA 2: »z« investicijo

Scenarij z investicijo predvideva celovito obnovo stavbe Li¢na hiSa na naslovu PreSernova ulica 7a v
Ajdovscini, skupne neto tlorisne povrSine 207,13 m? v obstoje¢em stanju oz. 212,58 m? po izvedbi
investicije. Investicija zajema prenovo stavbnega ovoja, zamenjavo stavbnega pohistva, posodobitev
elektro in strojnih instalacij, ureditev zunanjih povrSin, izvedbo ukrepov trajnostne in zelene
infrastrukture, skupaj z nabavo osnovne opreme, ter digitalnimi reSitvami. Z investicijo se revitalizira
funkcionalno razvrednoteno obmogje v mestnem jedru in vzpostavi javno dostopen veénamenski prostor
za kulturne, medgeneracijske, drustvene in druge dejavnosti v javhem interesu. Projekt vklju€uje tudi
pripravo Vizije razvoja z nacrtom upravljanja objekta ter aktivnosti obveS€anja javnosti. Predvidena
vzpostavitev najmanj Sestih dejavnosti, od tega treh novih za obmocje obcine, ter izvedba vsaj 27
dogodkov. Projekt pomembno prispeva h kakovosti bivanja, druzbeni povezanosti in dolgoroCnemu
razvoju skupnostnega Zivljenja.

Izbor optimalne variante

Na podlagi primerjave obeh scenarijev je razvidno, da le varianta »z investicijo« omogoc€a doseganje
ciliev projekta in celostno reSuje problematiko degradirane javne infrastrukture. Varianta »brez
investicije« ne predstavlja dolgoro¢no vzdrzne resitve in vodi v nadaljnje negativne prostorske, druzbene
in ekonomske ucinke. Scenarij »z investicijo« je razvojno utemeljen, usklajen z ob¢inskimi, regionalnimi,
drzavnimi in EU strategijami ter je z druzbeno-ekonomskega vidika upravi¢en, zato je prepoznan kot
optimalna in edina dolgoro&no sprejemljiva reSitev za projekt Center LiCna hi3a.
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5.1 Opis tehniéne resitve izbrane variante

Investitor, Obcina Ajdovscina, bo v okviru projekta izvedel celovito prenovo obstojeCega objekta na
naslovu PreSernova ulica 7a, 5270 Ajdovs€ina, s skupno neto tlorisno povrSino obstojeCega stanja
207,13 m?. Predmet revitalizacije so tudi zunanje povrSine. Objekt je v obstojeCem stanju fizi€no in
funkcionalno degradiran ter ne izpolnjuje sodobnih zahtev glede energetske ucinkovitosti, dostopnosti,
funkcionalnosti in trajnostne rabe.

Predvideni posegi so opredeljeni kot investicijsko vzdrzevalna dela, rekonstrukcija manj zahtevnega
objekta. Projekt predstavlja funkcionalno in ekonomsko nedeljivo celoto, katere namen je dolgoro¢na
revitalizacija objekta in njegova ponovna vklju€itev v javno rabo. Po izvedbi revitalizacije bo skupna neto
tlorisna povrSina znaSala 212,58 m2.

Tehnicne reSitve so povzete po izdelani projektni dokumentaciji in sicer:

- Projektna dokumentacija PZI: Li¢na hisa Ajdovscina / PreSernova 7a, st. projekta: 10/2026 ki jo
je izdelalo podjetje Fond S d.o.o. februar 2026.

V okviru posegov je predvidena:

sanacija zunanjega ometa (fasade) brez izolacije povrSine 321,35m2, sanacija notranjega
ometa z izolacijo povrSine 168,73 m?, ter sanacija strehe z izolacijo povrsine 214,62 m?,

zamenjava vsega stavbnega pohistva (7 kos oken, obnova oziroma zamenjava 7 zunanjih
vrat in 9 notranjih vrat, ter namestitev 2 kos streSnih oken — solar tube),

prenova elektri¢nih in strojnih instalacij stavbe,

rekonstrukcija predelnih sten in estrihov ter ureditev sanitarij, ki bodo dostopna tudi gibalno
oviranim,

ureditev pripadajocih zunanjih povrSin za namene revitaliziranega stavbe (vrt), od tega
zelene povrsine 106,91 m?,

izvedba 13ih ukrepov s podrocja trajnostne naravnanosti in modre oziroma zelene
infrastrukture ter

nabava, dobava in montaza pohiStvene in informacijske opreme za namene revitalizirane
stavbe (oprema za studio, sistem ozvocenja ter osnovna pisarniSka oprema: 10 pisarniskih
miz, 20 pisarniskih stolov, 2 beli Solski tabli, 10 pisarniskih omar, 40 ve€namenskih stolov, 2
projektorja multimedijske opreme s platnom, opreme za nameS&anje slik oziroma fotografij,
oprema popravljalnice - osnovno ro€no orodje in Sivalni stroj, oprema kuhinje za predstavitve
in degustacije, 2 informacijska zaslona s sistemom centralnega upravljanja, platforme za
spremljanje rezervacij in vodenje Stevila obiskovalcev, sistem spremljanja in optimizacije
rabe energije objekta).

Posegi v prostor so opredeljeni kot manjSe Rekonstrukcije z vzdrZzevalnimi deli za potrebe javnih
prostorov za veCnamenske dejavnosti zajema ( obnova streh, notranjih povezav ) in vzdrzevalnih del:
obnove notranjih sten ,tlakov, spus&enih stropov ,fasade ,stavbnega pohiStva ,kanalizacije ,elektro in
strojnih instalacij obrtniSkih del s preureditvijo vrta in ograjnega zidu ni potrebno pridobiti gradbenega
dovoljenja.

Manjsa rekonstrukcija so dela, ki niso vzdrzevanje objekta in niso rekonstrukcija, so pa izboljSava ali
zamenjava ve¢ posameznih konstrukcijskih elementov, s katero se ne ogroza stabilnost konstrukcije,
zamenjava elementov javnega vodovoda, javne kanalizacije, vecji preboji konstrukcije, vgradnja dvigal
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v notranjosti objekta in manjSe povec€anje prostornine, ki ne poveca bruto tlorisne povrSine objekta, ter
prizidava zunanjega stopnis$ca ali dvigala, ki ne povezuje ve¢ kot treh etaz.
Predvideni ukrepi trajnostne naravnanosti projekta ter modre oziroma zelene infrastrukture so:

Ukrepi trajnostne naravnanosti:

Ukrep 1: Vgradnja bojlerja s toplotno érpalko — energetsko ucinkoviti vir energije.

Ukrep 2: Vgradnja varénih pip in varénih izplakovalnih WC kotlickov — zmanj3anje porabe pitne
vode.

Ukrep 3: Vgradnja sistema za uporabo sive vode (dezevnice) za izplakovanje WC kotlickov —
ponovna uporaba vode, zmanjSanje porabe pitne vode.

Ukrep 4: lzdelava urbane opreme iz recikliranega lesenega materiala; na vrtu je predvidena
namestitev klopi in latnika; klopi in latnik bo izdelan iz recikliranega lesenega materiala.

Ukrep 5: Postavitev kompostnika - za zagotovitev recikliranja in zmanjSevanja odpadnih snovi, t.].
mesto za ponovno uporabo odpadkov za gnojenje nove hortikulturne ureditve), na vrtu bo
umescen kompostnik.

Ukrep 6: Postavitev elektricne polnilnice za kolesa, na procelju objekta bo nameS&ena polnilnica za
elektricna kolesa.

Ukrep 7: Celovita energetska sanacija objekta, objekt bo toplotno saniran, izdelan bo toplotni ovoj
stavbe in toplotna izolacija strehe.

Ukrep 8: Postavitev zunanjih solarnih svetilk, zunanja razsvetljava objekta in pripadajocih povrsin
bo izvedena kot samozadostna, z uporabo solarnih svetilk (fotovoltaiki), s Cimer se zagotavlja raba
obnovljivih virov energije in zmanj$anje obratovalnih stroskov.

Ukrepi modre oziroma zelene infrastrukture:

Ukrep 1: Zasaditev dreves za sen¢enje objekta in oblikovanje latnika; z ukrepom se zasleduije cilj
zmanj$anja porabe energije predvsem energije za hlajenje objekta na nacin, da se ob
objektu zasadi drevije in rastlinje za sencenje.

Ukrep 2: Zasaditev medonosnih grmovnic, na vrtu, ki bo oblikovan tudi kot skupni prostor za druzenje
in medgeneracijsko povezovanje bodo zasajene medonosne grmovnice.

Ukrep 3: Vzpostavitev skupnostnega zeliSénega vrta, klima na obmocju mesta Ajdovscina je
izrazito mediteranska, kulinarika obmocja, ki se bo odrazala in ohranjala tudi kot ena izmed
dejavnosti v objektu pa potrebuje skupnostni zeliS¢ni vrt, ki bo dodatno popestril dejavnosti in
priviaénost revitaliziranega objekta.

Ukrep 4: Management padavinske vode — propustno — drenazno tlakovanje za odtekanje
padavinske vode; z ureditvijo propustnega tlakovanja ob vhodu v objekt in na vrtu bo
dosezen pozitiven uc€inek na delovanje sistema odvajanja padavinski vod.

Ukrep 5: Vgradnja rezervoarja za zbiranje dezevnice za namakanje vrta, hortikulturne ureditve
in izplakovanje sanitarij, z ukrepom bomo zmanjSali porabo pitne vode za namakanje ter
izboljSali delovanja sistema odvajanja padavinske vode.

V okviru revitalizacije objekta so predvidene tudi sledece digitalne resitve:

Resitev 1: namestitev informacijskih zaslonov v objektu (2 kos); v objektu bomo namestili 2
informacijska sistema, ki ju bo mogoce centralno in oddaljeno upravljati. En informacijski
zaslon bo postavljen na nacin, da bodo informacije vidne tudi mimoido¢im. Informacijski
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zasloni bodo namenjeni obvesc€anju uporabnikov in ob&anov o dogajanju v Centru Li¢na
hisa.
Resitev 2: vzpostavitev digitalne platforme za rezervacijo prostorov in delavnic, dogodkov;

izdelana bo digitalna platforma za rezervacijo prostorov in dejavnosti, ter tudi za sledenju
urnikom in spremljanju Stevila obiskovalcev in uporabnikov.

Resitev 3: vzpostavitev digitalnega orodja za pametno upravljanje energije in masnih tokov.

V okviru projekta se bo izdelalo tudi Vizijo razvoja z nacrtom upravljanja revitalizirane stavbe ter
izvajalo se bo ustrezno promocijo obgine ter informiranje in obvesc€anije javnosti o projektu. V
revitalizirani stavbi se bo vzpostavilo Sest novih dejavnosti, od katerih so tri takSne, ki se na obmocju
obcCine Ajdov&cina Se ne izvajajo. V roku treh let po zaklju€ku projekta se bo izvedlo 27 delavnic,
dogodkov in prireditev v povezavi z dejavnostmi in storitvami, ki se bodo izvajale v obnovljeni oziroma
revitalizirani stavbi.

5.1.1 Opis predvidenih posegov na objektu

V okviru celovite prenove obstoje€e stavbe in njej pripadajolih zunanjih povrsin je predvidena sanacija
celotnega ovoja stavbe ter izdelava toplotnoizolacijskega ovoja (fasada in streha), zamenjava in obnova
stavbnega pohiStva, prenova strojnih in elektricnih instalacij v stavbi, rekonstrukcija pritlicja in
nadstropja ter ureditev zunanjih zelenih povrsin (vrt), vse z namenom revitalizacije in poveCanja
uporabnosti objekta ter pove€anje vrednosti objekta z izboljSavami, ki upostevajo napredek tehnike.

V okviru projekta je na/v stavbi predvidena sanacija obstojeCe fasade in izvedba toplotnoizolacijske
kontaktne fasade, zamenjava zunanjega stavbnega pohistva ter zamenjava stredne kritine z izvedbo
zamenjave stresSnih loput in toplotno izolacijo. V stavbi je predvidena sanacija obstojecih zidov,
pleskanje in polaganje nove keramike, izvedba novega finalnega sloja tlaka, izvedba spusenega
stropa, izvedba novih elektricnih instalacij, izvedba novih strojnih inStalacij (ogrevanje, hlajenje in
prezraCevanje), ureditev pozarnih sektorjev ter zamenjava notranjega stavbnega pohistva. V okviru
predvidenih posegov se bo saniralo oziroma zamenjalo vgrajene instalacije in tehnoloSke naprave ter z
njimi povezane napeljave na elektri¢nih, telekomunikacijskih, vodovodnih, kanalizacijskih in dimovodnih
sistemih ter saniralo oziroma zamenjalo prikljucke. V stavbo se bo namestilo nove naprave, med njimi
tudi toplotno Crpalko za pripravo sanitarne vode ter plinske pedi in z njo povezane napeljave za
ogrevanje. Predvidena je tudi menjava oziroma posodobitev razsvetljave vklju¢no z specialno
razsvetljavo galerijskega dela (razsvetljava za slike oziroma fotografije) pri ¢emer se bo sledilo
maksimalni energetski ucinkovitosti (varéna elektro-razsvetljava). Namestilo se bo nove elektricne
napeljave in strelovodne zascite ter novo strojno opremo. Uredilo se bo vodovod in kanalizacijo, vkljuéno
s sistemom za shranjevanije in rabo padavinske vode. Na stavbi se bo izvedlo tudi zamenjavo elementov
javne kanalizacije ter uredi se dva preboja stene v pritli¢ju, za potrebe povezovanja med prostori in
zagotavljanja varne evakuacije, ter preboje na stresni konstrukciji za izvedbo streSnih oken oziroma
loput.

V okviru zunanje ureditve se bo uredilo vrt ob objektu, ki bo vsebinsko dopolnjeval dejavnosti
umescene v revitaliziran objekt. Na vrtu bo izvedeno kar nekaj ukrepov zelene in modre infrastrukture.
Postavljen bo zadrZevalnik za meteorno vodo, ki bo sluzila namakanju skupnostnega vrta in ostale
hortikulturne ureditve, rezervoar bo tudi hranil vodo za ponovno uporabo za potrebe izplakovanja
var¢nih WC kotli¢kov. V sklopu hortikulturnega urejanja bo urejen skupnostni zelis¢ni vrt, izvedene bodo
zasaditve dreves za sencenje objekta ter zasaditve medonosnih dreves. lzvedeno bo drenazno
tlakovanje oziroma vodoprepustno tlakovanje. V vrtu nacrtujemo umestiti tudi kompostnik za ponovno
uporabo komposta za gnojenje izvedenih zasaditev in hortikulturnih ureditev. V okviru revitalizacije vrta,
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se bo odstranila zarast, ki je v iziemno slabem stanju. V okviru revitalizacije, se bo dopolnilo obstoje¢o
ozelenitev, ki bo vrt e dodatno obogatila. Za zasaditev je predvideno eno drevo viSine do 3m za
zasencitev v loncu premera 1m kot npr. Poljski javor Acer campestre 'Elsrijk’, 30 medonosnih rastlin
Ameriski slamniki, sivka, hermelika, jesenske astre, 5 plezalk za sen€enje ob Vipavskem latniku kot npr.
Nepravi jasmin. Na zeli§¢énem vrtu se posadi Macja meta, zajbelj, timijan, origano, melisa,...

5.1.2 Opredelitev posameznih posegov:

Streha:

Predvidena je odstranitev obstojeCe streSne kritine, dotrajane podkonstrukcije, zlebov in Zlot. V
obstojeco streSno ploS€o bodo izvedene odprtine za streSna okna dimenzij 90 x 140 cm. PovrSina
streSne ploSCe bo izravnana in pripravljena za izvedbo hidroizolacije, na katero bo polozena toplotna
izolacija XPS v debelini 15 cm. Sledila bo vgradnja paroprepustne folije in nove streSne kritine na
dvojnih letvah s prezracevanim slojem. StreSno kritino bo predstavljal tradicionalni primorski korec.
Napusci bodo sanirani in toplotno izolirani ter zas&iteni s plo¢evino v sklopu izvedbe horizontalnih
Zlebov. Obstojeci dimnik in zra¢niki bodo sanirani in ustrezno obdelani s plo€evino.

Fasada:

Fasada bo ocCis€ena z odstranitvijo slabo sprijetega ometa, po potrebi tudi s pranjem pod pritiskom. Po
utrditvi podlage bodo sanirani nec¢vrsti deli, neravnine izravnane, podzidek hidroizoliran in zakljuéen z
ometom, odpornim proti razvoju alg in plesni. Toplotna izolacija fasade bo izvedena z notranje strani
iz kamene volne debeline 10 cm, skladno z usmeritvami Zavoda za varstvo kulturne dedis€ine, pri
¢emer bo posebna pozornost namenjena odpravi toplotnih mostov. Zakljuéni fasadni sloj bo izveden v
enakem svetlo sivem odtenku kot obstoje€a fasada.

Stavbno pohistvo:

Vse obstojeCe stavbno pohistvo bo odstranjeno in nadomeS€eno z novim, izdelanim po vzoru
ohranjenih izvirnih oken iz lesenega materiala. StreSna okna bodo enakega materiala in barve kot ostala
okna ter bodo omogocala kasnej$o vgradnjo notranjih sencil.

Notranjost stavbe:

V notranjosti bodo odstranjeni obstoje€i ometi do nosilne podlage, poSkodovani deli zaradi kapilarne
vlage ter vse obstojeCe talne obloge in estrihi. Izveden bo sanacijski omet in nov fini izravnalni sloj,
stene bodo pobarvane z mineralnimi barvami. Odstranjene bodo nepotrebne predelne stene in
obstojece sanitarije, vzpostavljene bodo nove sanitarije v pritliju, prilagojene tudi gibalno oviranim
osebam. V celotnem objektu bo izveden nov tlak s toplotno in zvo¢no izolacijo ter nova talna keramika.
Po izvedbi inStalacij bodo vgrajeni spus€eni stropovi z novo razsvetljavo in prezracevalnimi elementi.

Elektro inStalacije:

Napajanje objekta ostaja obstojecCe in bo zagotovljeno neposredno iz obstoje¢ega merilnega mesta. V
okviru prenove je predvidena celovita posodobitev notranjih elektroinstalacij, prilagojena novi
funkcionalni zasnovi prostorov in sodobnim tehni¢nim standardom. Razsvetljava notranjih prostorov bo
izvedena z vgradnimi in nadgradnimi LED svetilkami, ki zagotavljajo visoko energetsko ucinkovitost,
ustrezno osvetljenost prostorov ter dolgo zivljenjsko dobo.

Posebna pozornost bo namenjena razsvetljavi prostorov, namenjenih razstavnim in ustvarjalnim
dejavnostim, kjer bo uporabljena prilagodljiva razsvetljava za osvetljevanje slik, fotografij in drugih
razstavnih vsebin. Zunanja razsvetljava objekta in pripadajocih povrSin bo izvedena kot samozadostna,
z uporabo svetilk na fotonapetostni (fotovoltaiki), s Cimer se zagotavlja raba obnovljivih virov energije
in zmanj$anje obratovalnih stroSkov.
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Telekomunikacijski prikljucek bo izveden skladno z navodili in pogoji upravljavca telekomunikacijskega
omrezja. V objektu bo vzpostavljen tudi domofonski sistem, ki bo omogoc&al nadzor nad dostopi in
oddaljeno odpiranje prehodov, kar prispeva k vecji varnosti in nadzorovani uporabi objekta.

Strojne inStalacije in tehniéna oprema:

Notranji razvod sanitarne vode bo potekal od vstopa vodovodne inStalacije v objekt v pritli¢ju, z
navezavo na obstojeCe javno vodovodno omrezZje. Razvod bo izveden po tleh objekta do sanitarne
toplotne ¢rpalke in posameznih porabnikov. Sistem bo zasnovan tako, da v razvodu ne bo mrtvih
odcepov, s Cimer se preprecuje zastajanje vode in zagotavlja ustrezna higienska kakovost.

Razvod hladne vode bo izveden iz ve&slojnih predizoliranih cevi tipa MLC z ustreznimi fitingi. Priprava
sanitarne tople vode bo potekala centralno s pomocjo sanitarne toplotne Crpalke zrak/voda, nameS&ene
v sanitarnih prostorih. Toplotna €rpalka bo opremljena z vgrajenim bojlerjem prostornine 100 litrov, ki
bo zagotavljal zadostne koli€ine tople sanitarne vode za potrebe objekta, delovanje sistema pa bo v
celoti avtomatizirano.

Ker je prostor ¢ajne kuhinje prostorsko bolj oddaljen od osrednijih sanitarnih porabnikov, je predvidena
vgradnja podpultnega pretonega grelnika sanitarne vode prostornine 5 litrov, namenjenega oskrbi
pomivalnega korita. Za delovanje sanitarne toplotne &rpalke bo zagotovljen dovod in odvod zraka, ki bo
preko PVC cevi speljan na podstreSje objekta, kjer se bo dovajal svez zrak in odvajal ohlajen odpadni
zrak.

V sanitarijah bodo namescéeni varéni izpahovalniki WC kotli€kov, na vseh lijakih pa bodo
nameséene varéne pipe, za zmanjSevanje porabe vode.

Odvodna kanalizacija bo izvedena iz plasti¢nih odto¢nih cevi z ustreznimi fazonskimi kosi ter navezana
na talno kanalizacijsko omrezje v pritli¢ju objekta. Ogrevanje prostorov bo zagotovljeno s plinskim
kotlom, hlajenje pa s centralnim klimatskim sistemom. Zunanja enota klimatske naprave bo nhamescena
ob vzhodni fasadi objekta, z notranjimi enotami povezana preko predizoliranih bakrenih cevi do
posameznih difuzorjev oziroma uparjalnikov v prostorih.

Sistem zbiranja in ponovne uporabe deZevnice:

Meteorna voda s strehe objekta bo zajeta preko novih Zlebov in speljana v nov sistem meteorne
kanalizacije, ki bo vodila do vodnega zbiralnika. Rezervoar za zbiranje deZevnice bo umescen ob
vzhodnem delu objekta. Na zbirni vod bo vgrajen revizijski jasek, pred iztokom v rezervoar pa tudi jasek

z usedalnikom, ki bo omogocal mehansko predcis€enje vode.

Zbrana dezevnica se bo shranjevala v rezervoarju in uporabljala za potrebe izplakovanja WC
kotlickov ter namakanje vrta in hortikulturnih ureditev. V sanitarnih prostorih, ob sanitarni toplotni
¢rpalki, bo namesCen kompakten centralni sistem za upravljanje deZevnice, sestavljen iz ventilov,
centrifugalne ¢rpalke in avtomatike. Sistem bo samodejno preklapljal med uporabo deZevnice in pitne
vode, kar bo zagotavljalo nemoteno delovanje tudi v primeru pomanjkanja zbrane padavinske vode.

Zunanja ureditev in ureditev vrta

V okviru projekta bo celovito urejena tudi pripadajoCa okolica objekta, ki je v obstojeCem stanju
neurejena in funkcionalno neustrezna. Posebna pozornost bo namenjena odvajanju povrSinskih voda
stran od objekta. Pred glavnim vhodom v stavbo bo v nadaljevanju obstojeCega plo€nika izvedeno novo
tlakovanje z ustreznim naklonom, ki bo omogocalo varno uporabo in ucinkovito odvajanje padavinske
vode. Pred vhodom v pritli¢ni del objekta bo tlakovano obmocje povrsine priblizno 5 m?, namenjeno
varnemu dostopu.

Ob glavnem vhodu bo umescena polnilnica za elektri€na kolesa, dopolnjena s stojali za klasi¢na
kolesa. Lokacija omogo¢a nemoteno uporabo, dostopnost in vklju€itev v obstojeCe prometne in pespoti.

Hortikulturna ureditev in zasaditve
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V vrtu ob vzhodni fasadi objekta bo odstranjena vsa posSkodovana, suha in zaraS¢ena vegetacija.
PovrSina bo na novo hortikulturno urejena in funkcionalno prilagojena novim vsebinam objekta.
ObstojecCa ozelenitev se bo dopolnila z novimi zasaditvami, s ¢imer se bo vrt prostorsko in vsebinsko
obogatil ter povezal z dejavnostmi, ki se bodo izvajale v revitalizirani stavbi. Na vrtu je predvidena
ureditev latnika in zasaditev dreves za sencenje objekta. Ob obstojeci kamniti Skarpi je predvidena
zasaditev medonosnih dreves. Na vrtu je predvidena upostavitev skupnostnega zeliSénega vrta. Na
vrtu bo namescen tudi leseni kompostnik za zagotovitev recikliranja in zmanjsevanja odpadnih
snovi t.i. mesto za ponovno uporabo odpradkov za gnojenje nove holtikulturne ureditve. Na vrtu se
namesti tudi urbana oprema, ki bo izdelana iz recikliranega lesenega materiala (latnik in klopi).
Na pohodnih povrSinah se vrt tlakuje z lokalnim kamenjem, tlakovanje se izvede z vodoprepustnimi
fugami, ki zagotavljajo ponikanje padavinske vode.

5.1.3 Opis predvidenega stanja

Z izvedbo investicije bo Obc¢ina Ajdovacina pridobila ustrezen in sodobno urejen prostor, geografsko
umescen v centru mesta na obmocju predvidenem za izvajanje centralnih dejavnosti.

Skupna neto tlorisna povrsina predvidenega stanja po izvedbi revitalizacije znasa 212,58m?, ki je zaradi
optimalnejSe razporeditve prostorov za 5,45 m? vec¢ja od stanja pred izvedbo investicije.

Tabela 5-1: Prikaz neto tlorisnih povrSin nartovanega stanja

PROSTORI PRITLICJE POVRSINA V m2 PROSTORI NADSTROPJE POVRSINA V m2
1: PREDSTAVITVENA KUHINJA 40,75 | 3: MEDGENERACIJSKO SODELOVANIJE 8,24
1la: WC OSEBJE 4,83 | 4: KROZNO GOSPODARSTVO 9,67
1b: SHRAMBA 19,14 | 5: VIDEO PRODUKCIJA 14,54
1c: HODNIK 2 2,22 | 6: SOCIALNO PODJETNISTVO 27,62
2: FOTOGALERIJA 41,98 | 7: TOPLOTNA POSTAJA 15,66
7a: STOPNICE 3,32 | 7g: STOPNICE 3,46
7b: SANITARNI BLOK INVALIDI + WC Z 4,01

7c: HODNIK 1 4,36

7d: WC M 2,28

7e: VHOD ATRIJ 6,00

7f: PREHOD rampa za invalide 4,50

SKUPAJ PRITLICJE 133,39 | SKUPAJ NADSTROPNIJE 79,19

SKUPAJ NETO TLORISNE POVRSINE 212,58

VRT/ATRIJ 106,91

Sama umestitev prostorov je snovana na nacin, da ima vsaka od nacrtovanih dejavnosti v objektu svoje

prostore.

Tabela 5-2: Razdelitev prostorov po nhamembnosti/dejavnosti

Razdelitev prostorov po namenski dejavnosti

: Dejavnost varstva kulturne dedisc¢ine

: Kulturno umetniska dejavnost/fotogalerija

: Dejavnost krepitve kompetenc mladih in starejSih prebivalcev

: Dejavnost spodbujanja kroZznega gospodarstva - samopopravljalnica

: Dejavnost video produkcije za ustvarjanje vsebin socialna omreZja

: Dejavnost centra za spodbujanje socialnega podjetnistva in druzbenega inoviranja

N || WN (-

: Skupni prostori
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Tabela 5-3: Tloris pritli¢ja - naértovano stanje
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Prostori in dejavnosti:

11 DEJAVNOST VARSTVA KULTURNE DEDISCINE in sicer - promocifa in ohranjanje TESTENINARSKE DEDI!
12 KULTURNO UMETNISKA DEJAVNOST FOTOGRAFLIE
17 SKUPNI PROSTORI
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Tabela 5-4: Tloris nadstropja — nac¢rtovano stanje Prostori in dejavnosti
[__13 DEJAVNOST KREPITVE KOMPETENC MLADIH in STAREISIH PREBIVALCEV (2)

14 DEJAVNOST SPODBUJANIA KROZNEGA GOSPODARSTVA - samopopravijalnica (3)

[—5 dejavnost video-produkcije za ustvarjanje vsebin socialna omrezja (1)

6 DEJAVNOST CENTRA ZA SPODBUJANIE SOCIALNEGA PODIETNISTVA IN DRUZBENEGA INOVIRANIA (4)
17 SKUPNI PROSTORI

(> sestava fasade
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Kot izhaja iz tlorisov nacrtovanega stanja, bo revitalizacija objekta zagotovila kakovostne, funkcionalne
in sodobno opremljene prostore za izvajanje nacrtovanih dejavnosti. Prenova ni omejena zgolj na
fizi€no obnovo objekta, temvec vklju€uje tudi premisljeno integracijo trajnostnih resitev, zeleno-modrih
ukrepov ter digitalnih elementov, ki izboljSujejo uporabnisko izkusnjo in dolgoro¢no ucinkovitost rabe
prostora.

S celostnim pristopom revitalizirani objekt pridobiva poseben pomen, saj predstavlja zgleden primer
trajnostno zasnovanega in ve€namenskega javnega objekta v mestnem jedru. Pomemben del
prenove predstavlja tudi atrijski vrt, ki je v strnjenih urbanih naseljih redkost in zato predstavlja izrazito
dodano vrednost projekta.

Urbanisti¢no in hortikulturno urejen vrt bo omogocal izvajanje zunanjih dejavnosti, kot je na primer
skupnostni zelis€ni vrt, ter ustvarjal kakovosten odprt prostor za neformalno druzenje udelezencev
programov, delavnic in drugih dogodkov. Atrij tako ne deluje zgolj kot spremljevalni prostor objekta,
temvec kot aktiven element, ki povezuje notranje in zunanje dejavnosti ter krepi socialno in
skupnostno dimenzijo revitaliziranega obmogja.
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6 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV IN NAVEDBA
OSNOV ZA OCENO VREDNOSTI

6.1 Vrstainvesticije

Investicija predstavlja celovito prenovo in revitalizacijo obstoje€e javne infrastrukture z namenom
ponovne aktivacije funkcionalno razvrednotenega obmocdja v mestnem jedru Ajdovscine. Vklju€uje
investicijsko-vzdrzevalna dela, rekonstrukcijo manj zahtevnega objekta ter izvedbo trajnostnih, zeleno-
modrih in digitalnih reSitev za zagotavljanje dolgorocne javne rabe in druzbene funkcionalnosti.

6.2 Osnove in izhodis¢a za izra¢un vrednosti projekta

Ocena vrednosti projekta je izdelana na sledecih osnovah:

- StroSek nakupa zemljiS€a z objektom je skladen s cenitvenim porocilom cenilca ustrezne stroke.

- StroSek izvedbe gradbenih, strojnih, elekiro del in nabave opreme je povzeta iz projektantskih
ocen iz projektne dokumentacije navedene v nadaljevanju tega poglavja.

- Stros$ki storitev zunanijih izvajalcev za

o Investicijsko dokumentacijo,
o PZI projektno dokumentacijo in
o utemeljitev projekta z vidika nacel t.i. Novega evropskega Bauhausa (NEB).

so skladni z vrednostmi Ze oddanih narodil

- Stros$ki storitev zunanijih izvajalcev za

izdelave vizije razvoja revitaliziranega objekta,
strokovnega nadzora nad gradnjo,

izdelave varnostnega nacrta in koordinatorja VZD,
projektantskega nadzora in

informiranja in obves¢€anja.

O O O O O

so ocenjeni na podlagi izkusenj iz drugih sorodnih projektov.

- stroSke davka na dodano vrednost (DDV).

Kot upravi€ene stroske projekta smo skladno z JR »Revitalizacija objektov javne infrastrukture na
obmejnih problemskih obmodjih za leto 2026« upostevali:

- StroSke obnove objekta,

- Stroske opreme in drugih opredmetenih in neopredmetenih osnovnih sredstev,

- Strosek nakupa zemljis€a in objekta,

- StroSke zunanijih izvajalcev:

StroSek izdelave projektne dokumentacije,

StroSek izdelave investicijske dokumentacije (IP),

stroske izdelave vizije razvoja revitalizirane stavbe,

stroSek izdelave utemeljitve projekta z vidika nacel t.i. Novega evropskega Bauhausa
(NEB)

stroSke izdelave varnostnega nacrta in koordinacije VZD,

stroSke nadzora na gradnjo,

stroSek projektantskega nadzora,

stroSke informiranja in obves¢anja.

O O O O

O O O O
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Kot neupravi€¢ene stroske projekta smo skladno z JR »Revitalizacija objektov javne infrastrukture
na obmejnih problemskih obmocjih za leto 2026« upoStevali:
- stroSke storitev zunanijih izvajalcev, ki zajemajo:
o stroSke izdelave investicijske dokumentacije (DIIP)
- StroSek davka na dodano vrednost

V izraCunu je upostevan in posebej prikazan 22,0% DDV za vsa dela, ki so predmet obdavéitve v
skladu z veljavnim ZDDV-1, in je za ob&ino nepovradljivi in predstavlja investicijski strosek projekta.

Preradun vrednosti projekta iz stalnih cen v tekoce cene:

Skladno s prikazom v ¢asovnem nacrtu projekta (Tabela 7-1) trajanje izvajanja projekta del ni daljSe
od enega leta. Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur.l. RS, §t. 60/2006 in Spremembe: Ur.l. RS, §t. 54/2010,
27/2016), jev obravnavanem primeru vrednost projekta v stalnih cenah enaka vrednosti projekta
v tekoéih cenah.
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6.3 Ocena investicijskih stroskov v stalnih in teko¢ih cenah in navedba osnov za oceno
vrednosti

Izradunana vrednost projekta po stalnih = teko&ih cenah (februar 2026) znasa 1.180.320,00EUR, z
DDV.

Skladno s predvidenim terminskim planom bodo vsi stroski prikazani v tabeli 6-1 nastale med 2.2.2026
in 6.11.2026.

Tabela 6-1: Predvidena ocena investicijskega stroska

PREDMET INVESTICIE V STALNIH CENAH februar 2026 SKUPAIJ v EUR 2026
UPRAVICENI STROSKI 1.007.500,00 1.007.500,00
Nakup zemljis¢a z objektom 227.500,00 227.500,00
Vrednost zemljis¢a 31.000,00 31.000,00
Vrednost objekta 196.500,00 196.500,00
GOI DELA - obnova objekta 550.000,00 550.000,00
Stroski gradbeno obrtniskih del 426.000,00 426.000,00
Stroski strojnih instalacij 76.000,00 76.000,00
Stroski elektro instalacij 48.000,00 48.000,00
Oprema 150.000,00 150.000,00
Storitve zunanjih izvajalcev 80.000,00 80.000,00
Stroski izdelave projektne dokumentacije 15.000,00 15.000,00
Stroski izdelave investicijske dokumentacije - IP 5.000,00 5.000,00
Stroski izdelave vizije razvoja revitaliziranega objekta 15.000,00 15.000,00
Stroski nadzora nad gradnjo 10.000,00 10.000,00
Stroski izdelave varnostnega nacrta in koordinacije VZD 5.000,00 5.000,00
Projektantski nadzor 3.000,00 3.000,00
Informiranje in obvescanje 15.000,00 15.000,00
NEUPRAVICENI STROSKI 1.000,00 1.000,00
Investicijska dokumentacija -DIIP 1.000,00 1.000,00
SKUPAJ STROSKI BREZ DDV 1.008.500,00 1.008.500,00
DDV 171.820,00 171.820,00
SKUPAJ Z DDV 1.180.320,00 1.180.320,00
SKUPAJ UPRAVICENI STROSKI 1.007.500,00 | 1.007.500,00
SKUPAJ NEUPRAVICENI STROSKI 172.820,00( 172.820,00
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7 OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO, SKUPAJ Z

INFORMACIJO O EKONOMSKI UPRAVICENOSTI PROJEKTA

7.1 Strokovne podlage za pripravo DIIP-a

- Projektna dokumentacija za izvedbo gradnje (PZI): Li¢na hiSa Ajdovscina / PreSernova 7a, St.
projekta: 10/2026 ki jo je izdelalo podjetje Fond S d.o.o. februar 2026.

- Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16; v nadaljevanju: UEM).

7.2 Opis lokacije
Makro lokacija

Kohezijska regija: Kohezijska regija zahodna Slovenija (KRZS)
Statisticna regija: Goriska statisti¢na regija

Obcina: Ajdovs¢ina

Krajevna skupnost: Ajdovicina

Naselje: Ajdovicina

Slika 7-1: Prikaz makro lokacije projekta

Ob¢ina Ajdovsc¢ina

m

Ob¢ina Ajdovscina skladno z Uredbo o dologitvi obmejnih problemskih obmocij (Uradni list RS, &t. &t.
22/11, 97/12, 24/15, 35/17, 101/20, 112/22 in 92/24) lezi na obmejnem problemskem obmocju.
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Mikro lokacija
Projekt se bo izvajal v mestu Ajdovs€ina, in sicer na parcelah §t. 974/3 in 974/4, vse k.o. 2392

Ajdovsc&ina. Skupna povrSina parcel znasa 310 m2. Parcela 974/3 po namenski rabi sodijo pod obmocje
EUP AJ-063 CU, parcela 974/4 pa pod obmocje EUP AJ-047 CU. Obe parceli po podrobnejSi namenski
rabi sodita pod obmocja CU- osrednja obmocdja centralnih dejavnosti.

Obmocje na katerem se projekt izvaja, se nahaja znotraj obmocij dveh enot varstva kulturne
dediscine, vpisanih v Register kulturne dedis€ine (RKD), in sicer:

1. Ajdovscina — Arheolosko najdiS¢e Castra (arheoloSka dediscina)
2. Ajdovscéina — Mestno jedro (naselbinska dediS¢ina)

Obmocje projekta je tako umeSceno v prostor z izrazito zgodovinsko, arheoloSko in urbanistiéno
vrednostjo, ki predstavlja enega najpomembnejsih nosilcev identitete mesta Ajdovsc&ina.

Slika 7-2: Prikaz mikro lokacije projekta
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Predmet investicije sta dve vsebinsko, funkcionalno in prostorsko povezani stavbi, ki skupaj tvorita
enotno stavbno celoto na naslovu PreSernova ulica 7a v Ajdov&cini, v lasti Obcine Ajdovscina. Stavbi
sta evidentirani kot stavba ID §t. 1422, stoje€a na parceli §t. 974/3 k.o. 2392 Ajdovs€ina, ter stavba ID
§t. 1423, stoje€a na parceli §t. 974/4 k.0. 2392 Ajdovscina. Objekta sta med seboj neposredno povezana
in se v prostorskem, funkcionalnem in vsebinskem smislu obravnavata kot nelodljiva celota.

Celoten kompleks se nahaja v strnjenem mestnem jedru AjdovsCine, znotraj obmocja naselbinske
dedisCine starega mestnega jedra ter hkrati znotraj obmocja arheoloskega najdis¢a AjdovscCina —
Castra, kar obema stavbama daje izrazito kulturno-zgodovinsko vrednost.

Po podatkih zemljiSkega katastra sta bili obe stavbi zgrajeni leta 1920. Na stavbi ID §t. 1422 je bila
evidentirana obnovi fasade in strehe leta 1991, na stavbi ID §t. 1423 prav tako obnova fasade in strehe
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leta 1993. Nosilna konstrukcija obeh objektov je kamnita, kar je znacilno za starejSo mestno pozidavo
Ajdovscine in predstavlja pomemben element varovane grajene dediscine.

Stavba ID §t. 1422 je dvoetazna (pritli€je in nadstropje) in ima na podlagi izvedenih geodetskih meritev
neto tlorisno povrsino 132,59 m2. V preteklosti je bila uporabljena kot poslovni objekt z razli¢nimi
spremljevalnimi dejavnostmi, ki pa v sedanjem stanju niso ve€ funkcionalno aktivne. Stavba ID §t. 1423
je enoetazna in ima na podlagi izvedenih geodetskih meritev neto tlorisno povrsino 74,54 m2, ter vrst/atrij
vizmeri 107,07 m?, v preteklosti pa je sluZila izvajanju storitvenih dejavnosti, z evidentiranimi prodajnimi
ter proizvodno-skladiS&nimi prostori. Skupna neto tlorisna povrSina obeh stavb v obstojeem stanju
znasa 207,13 m2.

Obe stavbi imata zagotovljene osnovne komunalne prikljucke (elektricno omrezje, vodovod in
kanalizacijo), kar predstavlja ustrezno izhodiS€e za njuno celovito prenovo in programsko nadgradnjo
brez potrebe po vecjih novih infrastrukturnih posegih. Z vidika prostorskih aktov se kompleks nahaja na
obmocdju z namensko rabo osrednja obmocja centralnih dejavnosti, kar omogo¢a umesc€anje javnih,
kulturnih, socialnih, izobraZevalnih in drugih vsebin v javnem interesu.

V obstoje€em stanju obe stavbi skupaj predstavljata funkcionalno in prostorsko razvrednoten objekt, ki
je kljub izjemni lokaciji v mestnem jedru ter pomembni kulturno-zgodovinski vrednosti neizkoriséen in
ne omogoca sodobne, varne in energetsko ucinkovite rabe. Prav to neskladje med razvojnim
potencialom lokacije in dejanskim stanjem objekta predstavlja kljuéno izhodis¢e za predmetno
investicijo, katere namen je celovita revitalizacija stavbne celote in njena ponovna aktivacija v javnem
interesu.

Prostorski akti na obmodju posegov ter opis skladnosti projekta z zahtevami, ki izhajajo iz prostorskih
aktov

Obmogje urejanja se nahaja na obmodju za katerega velja Odlok o ObZinskem prostorskem nacrtu
Obcine Ajdovacina (Uradni list RS, &t. 5/22 in 10/22-popr.), in sicer pod oznako EUP AJ-063 (parcela
974/3 k.0. 2392) in EUP AJ-047 (parcela 974/4 k.o. 2392).

Skladno z OPN sodi obmocje urejanja po podrobni namenski rabi pod obmocja CU-osrednja obmocja
centralnih dejavnosti.

Na povrsinah osrednjih centralnih dejavnosti (CU) so dopustne naslednje namembnosti oziroma
dejavnosti:

- terciarne dejavnosti;

- kvartarne dejavnosti;

- poslovni prostori (npr. pisarne);

- bivanje oziroma stanovanja;

- proizvodne dejavnosti brez prekomernih vplivov na okolje in brez zunanjih deponij (npr.
zalozniStvo, knjigovestvo in sorodne dejavnosti...).

Iz zgoraj navedenega vidimo, da je izvedba projekta in njegov namen skladna z veljavnim OPN Obcine
Ajdova€ina, saj se dejavnosti ki se bodo izvajale v revitaliziranem objektu uvrS¢ajo med kvartarne
dejavnosti.

Objekta, ki sta predmet prijave in revitalizacije lezita na obmocju FRO in sicer na obmocju z oznako
»Staro mestno jedro Ajdovscina, z ID Stevilko 167.
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Slika 7-3: Prikaz obmodja FR
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7.3 Casovni naért izvedbe

Kljuéni poudarki éasovnega nacrta izvedbe

Aktivnosti priprave projekta so Ze stekle, izdelana je investicijska dokumentacija (DIIP in IP), prav tako
je ze izdelana PZI projektha dokumentacija za revitalizacijo objekta Li¢na hisa na naslovu PreSernova
ulica 7a.

Skladno s raspisnimi pogoji javnega razpisa za revitalizacijo javne infrastrukture na obmejnih
problemskih obmogjih za leto 2026 bo najpozneje 15.2.2026 oddana vioga na MKRR za pridobitev
nepovratnih sredstev. Sklep o izboru operacije se pri€akuje okvirno 15.5.2026.

V marcu in aprilu 2026 bosta objavljeni dve lo€eni javni narocili;
javno narocilo za izvajalca gradbeno obrtniskih, strojnih in elektro del na objektu,
javno narocilo za dobavo in montazo opreme (pohistvene in digitalne).

V obeh javnih narocilih bo definiran odlozeni pogoj pridobitve sofinancerkah sredstev.

Za ostale storitve (investicijska dokumentacija, projekta dokumentacija, nadzor nad gradnjo, kordinator
VZD, projektantski nadzor, komuniciranje in obves€anje...) pa so/bodo izvedena eviden¢na narocila.

Po pridobitvi odlo¢be o sofinanciranju bo v drugi polovici maja podpisana pogodba z izvajalcem del, ter
izdana narocila za vse ostale potrebne storitve. Tako je obdobje izvajanja del predvideno med majem
2026 in novembrom 2026. Skrajni rok za dokon&anje del vklju¢no s PID , DNO in NOV dokumentacijo
je 6.11.2026. PriCetek obratovanja objekta je predviden za januar 2027.
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Tabela 7-1: Predviden Casovni nacrt izvajanja investicije

CASOVNI NACRT

IZVEDBE - Aktivnosti Zacetek | Zakljucek
1 Izdelava investicijske dokumentacije jan.26 feb.26

1.1 Izdelava in potrditev DIIP jan.26 feb.26

1.2 Izdelava in potrditev IP jan.26 feb.26

2 Izdelava projektne dokumentacije jan.26 feb.26

2.1 Izdelava PZI projektne dokumentacije jan.26 feb.26

3 Z;if;i)r::\rgiiirr;;idaja vloge na JR MKRR in sklenitev pogodbe o feb.26 maj.26

3.1 Priprava in oddaja vloge na JR MKRR za pridobitev nepovratnih sredstev feb.26 feb.26

3.3 Sklep o izboru operacije ter podpis pogodbe o sofinanciranju maj.26 maj.26

4 Nakup zemljis¢a z objekti feb.26 feb.26

4.1 Nakup zemljis¢a z objekti feb.26 feb.26

5 Iozl\aljeec:(lz: celovite obnove (GOI) objekta za namen revitalizacije mar.26 dec.26

] iZbrSa.:i:qr:g\::}/aalczaqln izvedba JN za izbor izvajalca celovite obnove objekta ter podpis pogodbe mar.26 maj.26
5.2 Uvedba izbranega izvajalca v delo maj.26 maj.26

5.3 Izvedba celovite obnove objekta (GOI del) maj.26 nov.26

5.4 Izdelava PID, DZO projektne dokumentacije nov.26 dec.26

6 Dobava in montaza opreme mar.26 dec.26

6.1 Priprava RD in izvedba JN za izbor izvajalca za dobavo in montaZo opreme apr.26 jun.26

6.2 Uvedba izbranega izvajalca v delo jun.26 jun.26

6.3 Dobava in montaza opreme avg.26 nov.26

6.4 lzdelava PID, DZO projektne dokumentacije nov.26 dec.26
e et T PR | gz | povzs
pOdpi75.1pIoz;/§jEZ postopka izbora izvajalca storitve nadzora nad gradnjo in koordinacije VZD in apr.26 maj.26
7.2 lzvajanje nadzora nad gradnjo maj.26 nov.26

7.3 Izdelava varnostnega nacrta in izvajanje koordinacije VZD maj.26 nov.26

8 Izdelava vizije razvoja revitaliziranega objekta jun.26 maj.27
pogo3.lc)lelzvedba postopa izbire izvajalca vizije razvoja revitaliziranega objekta ter podpis jun.26 jun.26
8.2 lzdelava vizije razvoja revitaliziranega objekta jul.26 nov.27

9 Iri\;eitda?ia;iirr;f:;;ir(;':\kr’}j:kitr;obveééanja javnosti ter promocija apr.26 nov.26
pOdp?s.lploz;/s:ES postopka izbire izvajalca informiranja in obve$¢anja javnosti ter promocije ter apr.26 maj.26
6.2 Izvajanje informiranja in obvescanja javnosti ter promocije revitaliziranega objekta maj.26 nov.26

10 Pricetek obratovanja revitaliziranega objekta jan.27 jan.27

11 Oddaja Zzl na MKRR in porocanje jul.26 dec.26

11.1 Oddaja ZzI na MKRR jul.26 nov.26
11.2 Kon¢no porocilo dec.26 dec.26
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7.4 Varstvo okolja

Izvedba projekta ne bo povzro€ala bistvenih negativnih vplivov na okolje, niti ne bo dodatno
onesnazevala zraka, vode ali tal, prav tako ne bo povzro¢€ila trajnega poveéanja hrupa. Vplivi bodo
v najvecji meri vezani na €as izvajanja gradbenih del (zaCasni in lokalni), medtem ko se v fazi uporabe
pricakuje izboljSanje stanja glede na obstojeCe — predvsem zaradi sanacije degradiranega objekta,
urejene komunalne infrastrukture, upravljanja padavinskih voda ter ukrepov trajnostne in energetsko
ucinkovite prenove.

Projekt je zasnovan in se bo izvajal skladno z veljavno okoljsko zakonodajo ter uposteva temeljna nacela
varstva okolja, zlasti:

o prednostno nacelo (prepoznavanje in obvladovanje vplivov),
e preventivno nacelo (omejevanje vplivov z ukrepi),

e nacelo odpravljanja skode pri izvoru,

e nacelo »onesnazevalec placa«.

Projekt bo izveden ob upostevanju horizontalnih nacel (trajnostni razvoj, enake moznosti,
nediskriminatornost, dostopnost).

Varstvo okolja in pricakovani vplivi projekta

Obmogje okoljskih vplivov je omejeno na lokacijo posega. Trajni negativni vplivi niso priCakovani. V
C¢asu gradnje so mozni zacasni vplivi (promet gradbene mehanizacije, hrup, prah), ki bodo ob
upostevanju standardnih ukrepov obvladljivi in v predpisanih mejah. V €asu uporabe se vplivi
praviloma ne povecajo, temvec se stanje izbolj$a (urejena infrastruktura, energetska ucinkovitost, urejen
sistem ravnanja z odpadki, upravljanje padavinskih voda).

7.4.1 Prednostno nacelo — vplivi v €asu gradnje in uporabe
a) Zrak, vodain tla
Gradnja: mozni so zacasni vplivi (prah, izpusti gradbene mehanizacije, tveganje razlitij).

Ukrepi: tehni¢no brezhibna mehanizacija, omejevanje pradenja (npr. vlaZzenje), pravilno ravnanje
z gorivi/olji, takojSnja sanacija morebitnih razlitij, pravilno ravnanje z gradbenimi odpadki.

Uporaba: predvidene dejavnosti (kulturne, drustvene, medgeneracijske ipd.) ne bodo vir emisij.
Padavinske in komunalne vode bodo urejene; uvedena je ponovna uporaba dezevnice (npr.
splakovanje/zalivanje) in upravljanje padavinskih voda (napajanje mokris¢a), kar zmanjsSuje
tveganja nenadzorovanih odtokov in onesnazevanja.

b) Hrup

Gradnja: hrup je zaasen in vezan na stroje ter transport; dela se praviloma izvajajo v dnevnem
Casu.

Ukrepi: omejitev hrupnih del na najkrajSi Cas, izvajanje del v delovnem €asu, dobra organizacija
gradbisc¢a.

Uporaba: objekt praviloma ne bo povzro€al ¢ezmernega hrupa; obCasni dogodki so ¢asovno
omejeni in nadzorovani.

¢) Ravnanje z odpadki
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Gradnja: nastajajo gradbeni odpadki, zato je kljucna loCitev, evidentiranje in oddaja
pooblaséenim prevzemnikom.

Uporaba: predvidena je ureditev ekoloskega otoka in kompostnika; odpadki se zbirajo lo€eno
in v okviru ob¢inskega sistema

d) Energetska ucinkovitost in emisije TPG

Projekt vkljuCuje energetsko ucinkovite reSitve (prenova ovoja, posodobitev instalacij, varéna
razsvetljava, uporaba OVE — npr. toplotna &rpalka, fotovoltaiCna razsvetljava). Vpliv na emisije
toplogrednih plinov se v fazi uporabe ne poveca, priakuje se izboljSanje glede na obstojecCe
stanje.

e) Varnost, higiena, zdravje

Gradnja: zagotavljanje varnega gradbid¢a, prepreevanje onesnazevanja, upostevanje pozarne
varnosti, prepreCevanje tveganj za nezgode.

Uporaba: prenovljena stavba bo izpolnjevala standarde higienske in zdravstvene zaScite,
pozarne varnosti in varnosti pri uporabi.

f) Narava, biotska raznovrstnost

Poseg je umes€en na urbanem obmodcju in ne posega v obmocja z naravovarstvenim statusom;
zato se ne priCakuje negativnih vplivov na habitate ali vrste.

7.4.2 Preventivno nacéelo — kljuéni omilitveni ukrepi

Vsi standardni okoljevarstveni ukrepi so sestavni del projektiranja, izvedbe in nadzora (vkljuceni v
stroske izvedbe). Kljuéni ukrepi v ¢asu gradnje:

organizacija gradbisc¢a skladno s predpisi in dobro prakso,

preprecevanje razlitij goriv/olj in takojSnja sanacija,

omejevanje pradenja (vlazenje, Cis€enje transportnih poti),

lo€eno zbiranje in oddaja gradbenih odpadkov, ravnhanje z morebitnimi nevarnimi odpadki
skladno s predpisi,

izvajanje del pretezno v dnevnem &Casu; omejitev hrupnih opravil,

nadzor nad izvajanjem del in sprotno ukrepanje ob odstopanijih.

7.4.3 Odpravljanje Skode pri izvoru — stroski odprave morebitnih vplivov

Dodatni stroski za odpravo okoljskih Skod niso predvideni, ker projekt ne ustvarja trajnih negativnih
vplivov. Morebitne zaCasne in nepredvidene vplive v ¢asu gradnje je dolzan odpravljati izvajalec del v
skladu z gradbeno pogodbo (sanacija in vzpostavitev prvotnega stanja).

7.4.4 Nacelo »onesnazevalec placa«

V fazi uporabe bodo morebitna okoljska bremena (npr. ravhanje z odpadki, uporaba komunalnih
storitev) v okviru obiajnega rezima nosili upravljavec in uporabniki prostora. Predvidene dejavnosti niso
okoljsko obremenjujoce in ne pricakujemo okoljske Skode.
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7.4.5 Prispevek projekta k nacelu DNSH in okoljskim ciljem (EU 2020/852)
Projekt se izvaja skladno z nacelom »ne Skoduje bistveno« (DNSH) in upoSteva Sest okoljskih ciljev:

1. blazitev podnebnih sprememb,

a > w D

prilagajanje podnebnim spremembam,
trajnostna raba in varstvo vodnih (in morskih) virov,
prehod na krozno gospodarstvo,

prepreCevanje in nadzor onesnazevanja,

6. varstvo biotske raznovrstnosti in ekosistemov.

Na podlagi vsebinske presoje okoljskih uc¢inkov v celotnem zivljenjskem ciklu projekta se ocenijuje:

e pozitiven vpliv (+1) na:

o

prilagajanje podnebnim spremembam (ukrepi URE/OVE, zelena ureditev, upravljanje
padavinskih voda),

trajnostno rabo in varstvo vodnih virov (ponovna uporaba dezevnice, urejena
kanalizacija, management padavin),

krozno gospodarstvo (prepreCevanje odpadkov, recikliranje, kompostnik, obnova
elementov),

prepreCevanje in nadzor onesnazevanja (naravni materiali, okolju prijazni premazi,
nadzor prahu/izpustov, urejeno odvajanje voda).

e nevtralen vpliv (0) na:

@)

blazitev podnebnih sprememb (projekt ne generira novih pomembnih emisij; izboljSuje
energijsko ucinkovitost, vendar ni primarno »mitigacijski« projekt),

biotsko raznovrstnost in ekosisteme (poseg je urban, izven naravovarstvenih obmodij;
brez posegov v habitate).

Projekt zato ocenjujemo kot okoljsko ugoden, saj pozitivno prispeva k Stirim okoljskim ciliem in ne
Skoduje nobenemu.

7.4.6 Prispevek k trajnostnemu razvoju in horizontalnim nacelom

Projekt bo prispeval k trajnostnemu razvoju in kakovosti urbanega okolja, saj:

e izboljSuje uéinkovitost rabe energije in vode (URE, OVE, ponovna uporaba dezZevnice),

e zmanjSuje okoljska tveganja (urejeno odvajanje komunalnih in padavinskih voda, nadzor emisij
v gradnji),

e podpira trajnostno dostopnost in varno uporabo prostora,

e zagotavlja nediskriminatornost in enake moznosti dostopa do javnih programov za vse
skupine uporabnikov,

e prispeva k izboljSanju bivalnega okolja z revitalizacijo degradiranega obmocja in uvajanjem
zelene/modre infrastrukture.

Zakljucek

Z vidika varstva okolja je projekt sprejemljiv in upraviéen. Negativni vplivi so omejeni na ¢as gradnje,
so zaCasni in obvladljivi z obi€ajnimi omilitvenimi ukrepi. V fazi uporabe se pri¢akuje pozitiven
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prispevek k urejenosti prostora, varstvu vodnih virov, prepreCevanju onesnazevanja ter kroznemu
gospodarstvu, pri Eemer je izpolnjeno tudi nacelo DNSH.

7.5 Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo
7.5.1 Delovna skupina zaizpeljavo operacije

Operativno vodenje projekta bosta zagotavljala Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije
ter Oddelek za gospodarstvo in razvoj Ob¢ine Ajdovs&ina. V okviru izvajanja projekta bodo vkljueni
tudi zunanji strokovni sodelavci, predvsem pri pripravi projektne in investicijske dokumentacije,
izvajanju gradbenega nadzora, izdelavi varnostnega nacrta in koordinaciji varnosti in zdravja pri delu
(VZD), pripravi dokumentacije po zaklju¢ku del ter pri izdelavi Vizije razvoja z naCrtom upravljanja
revitalizirane stavbe.

Pripravo, izvedbo in spremljanje projekta bo vodila strokovna delovna skupina investitorja v okviru
obstojecih zmogljivosti ob&inske uprave.

Kljuéni ¢lani strokovne/delovne skupine:

Odgovorni vodja projekta (vodenje in koordinacija projekta v €asu izvedbe ter ¢lan
delovne skupine za finanéno spremljanje projekta ipd.)

Peter Kete, univ. dipl. inz. grad., je vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije
na Obcini Ajdova€ina in ima vec kot 25 let izkuSenj na podroéju priprave, vodenja in izvajanja
obcinskih investicij. Na Ob¢inski upravi ObCine Ajdova€ina je zaposlen od leta 1999, funkcijo
vodje oddelka pa opravlja od leta 2024.

V svoji karieri je sodeloval pri nacrtovanju, finanénem spremljanju in operativnem vodenju
klju€nih investicijskih projektov ob&ine, predvsem na podrocju komunalne infrastrukture, javnih
objektov in nizkih gradenj. Ima obseZne izkuSnje z vodenjem upravnih postopkov, pripravo
gradiv za obcinski svet ter organizacijo dela oddelka.

Pomemben del njegovega dela predstavljajo projekti, sofinancirani iz evropskih in nacionalnih
virov (ESRR, NOO, Eko sklad), kjer je sodeloval kot vodja investicij ali ¢lan projektnih skupin. V
okviru obravnavanega projekta bo odgovoren za celostno vodenje in koordinacijo izvedbe,
finanéno spremljanje ter komunikacijo z MKRR, vklju¢no s pripravo poro€il in zahtevkov.

Clan delovne skupine: Odgovorni oseba za pripravo in oddajo vloge na JR MKRR, za
pripravo mehkih vsebin in poro¢anje (élan za podroéje priprave dokumentacije ter
prijave projekta in usklajevanja z MKRR za pridobitev nepovratnih sredstev, za
podrocje izdelave vizije razvoja z naértom upravljanja revitaliziranega objekta, mehkih
vsebin in poro¢anje)

Janez Furlan, univ. dipl. inZ. zoot., je od leta 2017 zaposlen na Obcini AjdovScina kot vodija
Oddelka za gospodarstvo in razvojne zadeve, pred tem pa je opravljal funkcijo direktorja
ObcCinske uprave. Je predsednik LAS Vipavska dolina ter aktivno sodeluje pri pripravi
Strategije lokalnega razvoja in regionalnih razvojnih programov (RRP) v sodelovanju z ROD
Ajdovscina.

Ima vecletne izkusnje na podrodju priprave, vodenja in koordinacije razvojnih projektov, zlasti
projektov, sofinanciranih iz drzavnih in evropskih virov. Od leta 2017 sistemati¢no skrbi za
pripravo in usklajevanje viog na nacionalne in evropske javne razpise ter sodeluje kot vodja
ali klju€ni partner pri Stevilnih razvojnih in infrastrukturnih projektih, sofinanciranih iz ESRR,
NOO in drugih virov.
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V okviru obravnavanega projekta bo odgovoren za pripravo projektne in investicijske
dokumentacije, usklajevanje in oddajo vloge na javni razpis MKRR, morebitne dopolnitve ter
pripravo Vizije razvoja z na¢rtom upravljanja revitaliziranega objekta.

Clan delovne skupine: Strokovni vodja projekta (élan za podroéje izvedbe
projekta/koordinacija in spremljanje projekta)

Tomaz Jakin, dipl. inz. str., mag. gosp. inz., je zaposlen na Obcinski upravi Obcine Ajdovscina
kot strokovni sodelavec za investicije na Oddelku za gospodarske javne sluzbe in investicije.
Ima pet let izkuSenj na podro&ju vodenja investicij v visoke in nizke gradnje ter na podrocju
komunalne infrastrukture in javnih objektov.

Njegovo delo obsega operativno vodenje investicij, strokovni nadzor nad izvedbo, finanéno
spremljanje projektov ter pripravo in pregled projektne dokumentacije. Sodeluje tudi pri projektih,
sofinanciranih iz evropskih kohezijskih in strukturnih skladov, ter je sodeloval pri Stevilnih
infrastrukturnih projektih, vklju¢no z ureditvami pes in kolesarskih povrsin, Sportne in komunalne
infrastrukture ter projekti obnovljivih virov energije.

V okviru projekta bo odgovoren za operativnho koordinacijo izvajalcev ter za spremljanje poteka
in kakovosti izvedbe del v skladu s projektno dokumentacijo in terminskim nacrtom.

Clan delovne skupine: Odgovorna oseba za izvedbo javnih naroéil (élanica za podroéje
javnega narocanja)

Irena Stokelj, univ. dipl. prav., je zaposlena na Obg&inski upravi Ob&ine Ajdovséina kot strokovna
sodelavka VII/2-1. Ima vec kot deset let izkuSenj na podrocju javnih naro€il, zlasti pri projektih,
sofinanciranih iz kohezijskih in strukturnih skladov ter Nacérta za okrevanje in odpornost, ter
dolgoletne izkuSnje na podrocju urejanja stvarnopravnih razmerij, povezanih s premozenjem v
lasti obCine.

Njeno delo obsega pripravo in izvedbo postopkov javnega naroCanja, pravno podporo
investicijskim projektom ter zagotavljanje skladnosti postopkov z veljavno zakonodajo in pravili
financiranja.

Z vidika usposobljenosti kadrov, ki so vkljuéeni v izvedbo projekta, je projekt izvedljiv. Kadri
razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znaniji.

7.5.2 lzvajalec del - dobavitelj

Izbor izvajalcev gradnje in drugih del v okviru projekta bo potekal skladno z veljavno zakonodajo,
predvsem z Zakonom o javnem naroCanju (ZJN-3). Pripravo razpisne dokumentacije ter izvedbo
postopkov javnega naro€anja bo zagotovil investitor v okviru lastnih kadrovskih zmogljivosti.

V okviru projekta je predvidena izvedba dveh javnih narocil, in sicer:

- Javno narocilo za izbor izvajalca gradbenih del (ki zajemajo tudi strojne in elektro instalacije)
oziroma celovite obnove stavbe s pripadajo€o zunanjo ureditvijo.

- Javno narodilo za izbor izvajalca za dobavo in montazo opreme (pohistvo in digitalna oprema).

Postopek javnega naroCanja bo izveden po odprtem postopku, ki omogoCa sodelovanje vsem
zainteresiranim ponudnikom, ki bodo izpolnjevali pogoje iz razpisne dokumentacije. Javno narocilo bo
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objavljeno na Portalu javnih naroc€il RS, na portalu EU ter na spletni strani Ob¢ine Ajdovs¢ina, skladno
s ¢asovnim nacrtom projekta.

Razpisna dokumentacija bo jasno opredeljevala pogoje za sodelovanje, zahtevane reference
ponudnikov ter merila za izbor ekonomsko najugodnejSe ponudbe. Od ponudnikov se bodo zahtevala
tudi ustrezna zavarovanja, in sicer za resnost ponudbe ter za dobro izvedbo del in odpravo
pomanijkljivosti v garancijski dobi.

Ostale storitve, potrebne za izvedbo projekta, so bile oziroma bodo oddane v skladu z veljavno
zakonodajo.

Investitor ima bogate izkusSnje z izvajanjem postopkov javnega naro€anja, zato je projekt z vidika
izvedbe javnih naroCil ocenjen kot izvedljiv. Glede na razmere na trgu in primerljive cene podobnih
posegov investitor ocenjuje, da predvideni postopki javhega naro€anja ne bodo povzrocili preseganja
naCrtovanih finanénih sredstev. Projekt je tako izvedljiv tako z vidika razpolozljivih sredstev kot tudi
predvidenega ¢asovnega okvira.

7.5.3 Bodoc¢i upravljavec investicije

Z revitaliziranem objektom bo upravljala Obc&ina Ajdovscina.

7.6 Predvideni viri financiranja
Nalozba bo financirana iz ve¢ virov.

Sofinanciranje operacij se zagotavlja s sredstvi Republike Slovenije, na proracunski postavki »231881
Dodatni ukrepi za problemska obmocja« ministrstva za kohezijo in regionalni razvoj v okviru JR
»Revitalizacija objektov javne infrastrukture na obmejnih problemskih obmodjih za leto 2026«
(nepovratna sredstva v visini do 100% upravi€enih stroSkov v okviru projekta).

Pri opredelitvi viSine sofinancerskih sredstev je upostevano tudi obdobje upravi€enosti stroSkov.
Upraviceni so strodki, ki bodo nastali od datuma potrditve DIIPa pa do 06.11.2026. Kot prikazuje Casovni
nacrt izvedbe investicije investitor predvideva da bodo vsi stroski ki so vsebinsko opredeljeni kot
upravi€eni nastali do najpozneje 6.11.2026.

V tabeli 6.1 je prikazano, da upravi¢eni stroski projekta znasajo 1.007.500,00 EUR. Tako opredeljena
viSina upravi€enih stroSkov ne dosega najviSje mozne vrednosti sofinanciranja, ki znasa 1.200.000,00
EUR.

Za neupraviCene stroSke pa finanéna sredstva zagotavlja Ob¢ina Ajdovsc€ina iz lastnih sredstev.
Sredstva bodo zagotovljena na NRP postavki z oznako OB001-14-0041.

Tabela 7-2: Struktura in dinamika financiranja po teko&ih cenah

Struktura financiranja projekta / upraviceni stroski (stalne cene) |SKUPAJ v EUR 2026
RS-MKRR (PP 231881 Dodatni ukrepi za problemska obmocja) 1.007.500,00 1.007.500,00
Obcina Ajdovscina 172.820,00 172.820,00
SKUPAJ ZA PLACILO v EUR 1.180.320,00 1.180.320,00
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7.7 Pricakovana stopnja izrabe zmogljivosti oz. ekonomska upraviéenost projekta

Finan¢ne analize za obravnavani projekt se na tej stopnji dokumentacije ne izdelujejo, vendar pa
rezultati finan¢nih analiz za tovrstne investicije v infrastrukturo skoraj praviloma pokaZejo, da zgolj s
finanénega vidika investitorjev, investicije ne bi bile upraviéene. Kazalec finan¢ne neto sedanje vrednosti
je negativen, kazalec finan¢ne interne stopnje donosa pa man;jsi od uporabljene diskontne stopnje.

Vendar je potrebno poudariti, da so negativni finanCni rezultati za tovrstne investicije v javno
infrastrukturo normalni, saj ne gre za investicije, ki bi morale ustvarjati dobiCek. Seveda pa tovrstne
investicije prinasajo druge druzbene koristi.

Z vidika povprasevanja in ustvarjanja prihodkov iz naslova projekta je potrebno upoStevati koristnike
projekta. To so po so vsi uporabniki novo zgrajene infrastrukture.
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8 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJNE PRIPRAVE INVESTICIJSKE,
PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S CASOVNIM NACRTOM

Ker obravnavana investicija presega vrednost presega 500.000,00 EUR z DDV, je skladno z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur.
I. RS, &t. 60/06, 54/10, 27/16) potrebno po potrditvi dokumenta identifikacije investicijskega projekta
izdelati Se investicijski program.

V nadaljevanju investicije je potrebno torej izdelati Se naslednjo dokumentacijo:

Vrsta dokumentacije

A) INVESTICIJSKA DOKUMENTACIJA

» Investicijski program IP

B) OSTALA DOKUMENTACIJA

» Razpisna dokumentacija
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