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Dokument identifikacije investicijskega projckta Sportni park Col

NAZIV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA:

Sportni park Col

INVESTITOR:

OBCINA AIDOVEEINA, Cesta 5. maja 63, 5270 Ajdovétina -~ o~

Odgovorna oseba investitorja (ime, priimek, podpis, Zig):
Tadej Beocanin, Zupan

Odgovorna oseba za izvedbo investicije: o
Peter Kete, vodja oddelka za gospodarske javne sluzbe in mvestld; i

Vodja investicijskega projekta:
Toma? Jakin, strokovni sodelavec za investicije VII/2 (1)

|ZDELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE:

Kragna arhitektura, Vesna Krana Vodopivec s.p., Murnova 6, 1000 Ljubljana

Odgovorna oseba za pripravo projektne dokumentacije:
Vesna Kra$na Vodopivec, m.i.a.

|ZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE:

OBCINA AJDOVSCINA, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovicina

Odgovorna oseba za pripravo investicijske dokumentacije:
Patrik Mognik, vigji svetovalec Zupana za nepremicnine

BODOCI UPRAVLIALEC PREDMETA INVESTICLIE:

Krajevna skupnost Col, Col 78, 5273 Col

Odgovorna oseba bodocega upravljalca investicije:
Branko Tratnik AmbroZi¢, predsednik

Kraj in datum izdelave dokumenta: Ajdovicina, februar 2026
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1 UVODNO POJASNILO

Pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije za vse investicijske projekte in druge ukrepe, ki se
financirajo po predpisih, ki urejajo javne finance, dolo¢a Uredba o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur. list RS 60/06, 54/10 in 27/16).

Ta uredba se uporablja pri pripravi in obravnavi investicijske dokumentacije ter nacrta razvojnih
programov. Na tej podlagi se sprejemajo odlocitve o:
- investicijah v nakup, gradnjo, posodobitev, rekonstrukcijo in investicijsko vzdrZevanje osnovnih
sredstev (objektov, opreme, zemlji$¢, nematerialnega premozenja, blagovnih rezerv, strateskih
zalog);
- drugih investicijah, ki prispevajo k trajnostnemu razvoju druzbe, blaginji in kakovosti Zivljenja
drzavljanov Republike Slovenije (na primer izobraZevanje, raziskovanje in razvijanje);
- investicijah, ki zahtevajo drzavna porostva;
- ukrepih, ki imajo pomembne finanéne posledice na proracun (predpisi in drugi ukrepi).

Enotna metodologija priprave in obravnave investicijske dokumentacije vsebuje:
- metodoloske osnove za ocenjevanje in vrednotenje investicij;
- vrste in obvezno vsebino investicijske dokumentacije;
- postopke in udeleZence pri pripravi in ocenjevanju investicijske dokumentacije ter odlocanju o
investicijah;
- minimum meril za ugotavljanje uéinkovitosti projektov, ki se izvaja v vseh fazah projektnega
cikla, in so podlaga za odlo&anje o investicijah ter njihovo uvrstitev v nacrt razvojnih programov.

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Ur. list RS 60/06, 54/10 in 27/16) se uporablja za ugotavljanje prednosti in slabosti posameznih
predlogov projektov oziroma pri odlo¢anju o izbiri izvedljivih projektov, katerih rezultati bodo prispevali
k vzdrznemu (trajnostnemu) razvoju druzbe in jih bo mogoce nadzirati v vseh fazah projektnega cikla.
Na podlagi izsledkov analiz vrednotenja ucinkov teh projektov bo omogotila oblikovanje politike za
koristno, gospodarno in u¢inkovito uporabo javnih sredstev.

Mejne vrednosti, ki dolo&ajo pripravo in obravnavo posamezne vrste investicijske dokumentacije po
stalnih cenah z vkljuéenim in posebej prikazanim davkom na dodano vrednost, so:
- za investicijske projekte z ocenjeno vrednostjo med 300.000 in 500.000 eurov najmanj
dokument identifikacije investicijskega projekta;
- za investicijske projekte nad vrednostjo 500.000 eurov dokument identifikacije investicijskega
projekta in investicijski program;
- za investicijske projekte nad vrednostjo 2.500.000 eurov dokument identifikacije
investicijskega projekta, predinvesticijska zasnova in investicijski program;
- za investicijske projekte pod vrednostjo 300.000 eurov je treba zagotoviti dokument
identifikacije investicijskega projekta, in sicer:
a) pri tehnolosko zahtevnih investicijskih projektih;
b) pri investicijah, ki imajo v svoji ekonomski dobi pomembne finan¢ne posledice (na
primer visoki stroski vzdrzevanja);
c) kadar se investicijski projekti (so)financirajo s proratunskimi sredstvi.

Pri projektih z ocenjeno vrednostjo pod 100.000 eurov se vsebina investicijske dokumentacije lahko
ustrezno prilagodi (poenostavi), vendar mora vsebovati vse klju¢ne prvine, potrebne za odloCanje o
investiciji in zagotavljanje spremljanja ucinkov.
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Ce gre za ve¢ podobnih investicij ali druge smiselno povezane posamitne ukrepe manjsih vrednosti
oziroma aktivnosti, ki so po vsebini, zasnovi in obsegu zakljuCena celota, se jih lahko zdruzi v program
(naért investicijskega vzdrievanja, izobraZevanja, socialnega varstva in podobno), za katerega veljajo isti
postopki in merila kot za posamicen investicijski projekt.

Ce je bila izdelana in potrjena predinvesticijska zasnova za celovit projekt in so cilji in kljucne
predpostavke iz celovitega projekta ostali nespremenjeni, ni treba ponovno izdelovati predinvesticijske
zasnove za posamezne investicijske projekte, ¢eprav njihova ocenjena vrednost presega 2.500.000
eurov.

Po potrditvi Dokumenta identifikacije investicijskega projekta s strani investitorja, glede na vrednost
predmetnega projekta in zgoraj navedene dolo¢be o mejnih vrednostih iz Uredbe o enotni metodologiji
za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur. list RS 60/06, 54/10
in 27/16) ni potrebno pripravijati nadaljnjih dokumentov (predinvesticijska zasnova in investicijski
program).

2 NAVEDBA [INVESTITORJA, IZDELOVALCA INVESTICUSKE IN PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE, UPRAVLIALCA TER STROKOVNIH DELAVCEV

2.1 Navedba investitoria

INVESTITOR

Naziv: OBCINA AJDOVSCINA

Naslov: Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovicina

Odgovorna oseba: Tadej Beocanin, Zupan

Telefon: +386 (0)5 36591 10

E-posta: obcina@ajdovscina.si

Spletna stran: www.ajdovscina.si

Mati¢na Stevilka 5879914000

ID za DDV: SI51533251

Transakcijski racun: SI56 0120 1010 0014 597

Odgovorna oseba za izvajanje inveslicije: !Dejcer Kefce.: sied]e pddella 2a paspeda e 1 2nG Bluoe
in investicije

2.2 Navedba izdelovalca projektne dokumentacije

IZDELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Naziv: KRASNA ARHITEKTURA, Vesna Krasna Vodopivec s.p.
Naslov: Murnova 6, 1000 Ljubljana

Odgovorna oseba: Vesna Krasna Vodopivec

Telefon: +386 (0)31 613 955

E-posta: krasna.vesna@gmail.com

Spletna stran:

Mati¢na Stevilka: 6805973000
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ID za DDV:

SI97575798

Transakcijski racun:

SI56 6100 0001 0269 252

Pripravljavec projektne dokumentacije:

Vesna Krasna Vodopivec, m.i.a.

Telefon:

+386 (0)31 613 955

E-posta:

krasna.vesna@gmail.com

2.3 Navedba izdelovalca investicijske dokumentacije

IZDELOVALEC INVESTICIISKE DOKUMENTACIJE

Naziv:

OBCINA AJDOVSCINA

Naslov:

Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Odgovorna oseba:

Tadej Beocanin, Zupan

Telefon: +386 (0)5 36591 10
E-posta: obcina@ajdovscina.si
Spletna stran: www.ajdovscina.si
Matic¢na Stevilka 5879914000

ID za DDV: SI51533251

Transakcijski racun:

SI56 0120 1010 0014 597

Pripravljavec investicijske dokumentacije:

Patrik Mocnik, visji svetovalec Zupana za nepremicnine

2.4 Navedba upravljalca

UPRAVLJALEC
Naziv: KRAJEVNA SKUPNOST COL
Naslov: Col 78, 5273 Col

Odgovorna oseba:

Branko Tratnik Ambrozi¢, predsednik

Telefon: +386 (0)31 414 603
E-posta: col@ks-ajdovscina.si
Spletna stran:

Mati¢na Stevilka: 5028060000

ID za DDV: S130904854

Transakcijski racun:

SI56 0120 1645 0780 555

3 ANALIZA STANJA IN RAZLOGI ZA INVESTICIJSKO NAMERO

3.1 Osnovni podatki o investitorju

Ob¢ina Ajdovétina je ena izmed 13-ih obcin Severnoprimorske regije (Goriske statistitne regije).
Ustanovljena je bila leta 1994 ter predstavlja gospodarsko in kulturno sredi$¢e Vipavske doline. LeZi na
zahodnem delu Slovenije, v zgornji Vipavski dolini, na stratesko zelo pomembnem prehodu iz Furlanske
nizine v Italiji, v osrednjo Slovenijo. Obcina Ajdovscina je razdeljena na 28 krajevnih skupnosti, ki
zajemajo 45 naselij. Ob¢ina je s 245,2 km? po svoji povrsini ena izmed vecjih obCin v Sloveniji in se med
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slovenskimi obginami uvré&a na 18 mesto po povrdini. Stevilo prebivalcev obcine iz leta v leto stalno
nara&&a. V Ob&ini danes 7ivi 19.898 prebivalcev (SURS, julij 2023).

Slika 1: Pokrajina Ajdovicine

Vir: www.ajdovscina.si

Obéina Ajdovitina je gospodarsko, izobrazevalno in kulturno sredisce Vipavske doline v zahodni Sloveniji
ob meji z Italijo (80 km od Ljubljane, 150 km od Benetk). Ze od najstarejsih ¢asov ima obcina Ajdovscina
pomembno prometno vlogo. Skozi dolino pelje magistralna in hitra cesta, kar Ajdov3¢ino postavlja med
prometno najdostopnej$a mesta v regiji. Reliefno je ajdovska obcina zelo razgibana. Zajema osrednji del
Vipavske doline, ki jo od vzhoda proti severu oklepajo visoke planote Nanosa, Hrusice in Trnovskega
gozda, na jugu pa Vipavski gri¢i. Obmocje je eno najrodovitnejsih podrodij v Sloveniji, saj vegetacijska
doba v teh krajih traja skoraj dva meseca dlje kot v osrednji Sloveniji. Pomemben dejavnik oblikovanja
tega prostora je tudi bogata prepredenost doline z vodnim omrezjem, ki se zliva v reko Vipavo. Najvec
vode dovaja reka Hubelj, ki te¢e skozi glavno mesto obCine — Ajdovscino in je pomemben vodni vir za
vetino naselij tudi sosednjih obg&in. Poleg tega pa je ta reka predstavljala tudi pomemben energetski
potencial $tevilnih obratov in s tem razvoja mesta in tudi $irSega obmocja doline. Ajdovscina in njena
okolica se tako ponasata z bogato naravno in kulturno dedis¢ino.

Razvoj obtine Ajdovéina je v preteklih desetletjih opredeljevala industrija na podrodju prehrambne,
gradbene, lesne, kovinske in tekstilne panoge, danes pa se te tradicionalne dejavnosti nadgrajuje z
modernimi in visokotehnologkimi dejavnostmi letalske, biotehnoloske ter informacijsko-komunikacijske
industrije. Na pogoris¢u propadlih podjetij in kriznih let ajdovskega gospodarstva v letih okoli 2014 so
zateli preudarno graditi in ustvarjati nove zgodbe. Skupaj z gospodarstveniki, okovani z vzajemnim
pogumom in medsebojno pomotjo, so uspeli ustvariti nekaj, kar je za marsikoga $e pred ¢asom veljalo
za nepredstavljivo — Ajdovitina dofZivlja izjemen gospodarski razcvet in postaja steber gospodarskega
razvoja na Primorskem in Sir3e. Strateski temelji tega razvoja je bil postavljen s Strategijo razvoja obcine
Ajdovicina do 2030 in akcijskim planom, ki je bil soglasno potrjen na obtinskem svetu leta 2015 (vir:
Obtina Ajdovscina, 2026).
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3.2 Osnovni statisti¢ni podatki investitorja

Tabela 1: Statisticni podatki Ob&ine Ajdovicina za leto 2023

Povr$ina km? - 1. januar 246
Stevilo prebivalcev - 1. julij 19.898
Stevilo moskih - 1. julij 10.214
Stevilo Zensk - 1. julij 9.684
Gostota naseljenosti - 1. julij 81
Naravni prirast 4
Skupni prirast 83
Naravni prirast (na 1.000 prebivalcev) 0,2
Skupni selitveni prirast (na 1.000 prebivalcev) 4,0
Skupni prirast (na 1.000 prebivalcev) 4,2
Povprecna starost prebivalcev - 1. julij 43,0
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev (po prebivali$u) 9.109
Stevilo delovno aktivnih prebivalcev (po delovnem mestu) 8.180
Stopnja delovne aktivnosti (%) 73,8
Povpreéna mesecna bruto placa na zaposleno osebo (EUR) 2.060,11
Povpre¢na mesetna neto placa na zaposleno osebo (EUR) 1.361,59
Povpre¢na meseéna bruto placa (indeks, SI=100) 92,8
Povpreéna meseéna neto placa (indeks, SI=100) 94,2

Vir: Statisti¢ni urad Republike Slovenije, 2026

3.3 Povzetek obstojeCega stanja na obmocju predlagane investicije

Obravnavano obmogje investicije se nahaja v naselju Col, v okviru obstojecega Sportnega parka Col, na
zemljis¢u s parc. $t. 299/3, k. o. Col, v skupni izmeri 2.717 m% Obmocje je v veljavnem Obcinskem
prostorskem naértu Ob¢ine Ajdovscina opredeljeno kot enota urejanja prostora EUP CO-45, z namensko
rabo prostora ZS — povrsine za oddih, rekreacijo in $port.

Na obravnavanem obmodju je Ze vzpostavljen $portno-rekreacijski prostor na prostem, ki se uporablja
za organizirano in neorganizirano $portno dejavnost lokalnega prebivalstva ter drustev. Kljub obstoju
zunanjih $portnih povrdin pa obmocje trenutno ni ustrezno infrastrukturno opremljeno z vidika
podpornih objektov, ki bi omogocali nemoteno, varno in celovito izvajanje $portnih aktivnosti in ostalih
dejavnosti skozi vse leto.

V obstojeem stanju na obmocju manjkajo ustrezni pomozni objekti, kot so:
e garderobe za Sportnike in rekreativce,
e sanitarni prostori za uporabnike in obiskovalce,
e prostori za shranjevanje $portne opreme in rekvizitov,
e vecnamenski spremljevalni prostori, ki bi omogocali organizacijo dogodkov, treningov in
tekmovanj.

Obstojeca raba prostora se zato odvija v omejenem obsegu, pogosto z zafasnimi ali improviziranimi
re$itvami, ki ne zagotavljajo ustreznih higienskih, varnostnih in funkcionalnih standardov. To omejuje
tako kakovost uporabe $portnega parka kot tudi moznost SirSega vklju¢evanja razli¢nih starostnih in
uporabniskih skupin.
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Komunalna in prometna dostopnost obmogja je osnovno zagotovljena, vendar obstojeCe stanje ne
omogota nadgradnje dejavnosti brez dodatnih infrastrukturnih posegov. Obmocje kot celota tako
predstavlja premalo izkori¢en potencial za razvoj lokalnega Sporta, rekreacije in druzbenega Zivljenja.

Slika 2: Obstojece stanje lokacije predvidene investicije

3.4 Razlogi za predlagano investicijo

Predlagana investicija je potrebna zaradi pomanjkanja ustrezne spremljevalne infrastrukture v
obstojetem Sportnem parku Col. Ceprav so zunanje $portne povrine Ze vzpostavljene in v uporabi,
obmodje trenutno ne razpolaga z osnovnimi pomoznimi objekti, kot so garderobe, sanitarni prostori in
prostori za shranjevanje opreme.

Zaradi tega je uporaba $portnega parka omejena predvsem na kraj$e in manj zahtevne aktivnosti, park
pa ne omogoda kakovostne organizacije Sportnih, rekreativnih in skupnostnih dogodkov. Obstojece
stanje ne zagotavlja ustreznih pogojev za vetje Stevilo uporabnikov, prireditve, turnirje ter druge oblike
druzbenega dogajanja na prostem.

Z izvedbo investicije se bodo zagotovili osnovni pogoji za celovito uporabo Sportnega parka, povecala se
bo njegova funkcionalnost ter moZnost organizacije razli¢nih lokalnih dogodkov. Investicija bo prispevala
k vegji vklju¢enosti prebivalcev, oZivitvi javnega prostora ter krepitvi druzbenega in $portnega Zivljenjav
naselju Col.

4 OPREDELITEV RAZVOINIH MOZNOSTI IN CILUEV TER USKLAJENOST Z
RAZVOINIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

4.1 Cilji predlagane investicije

Glavni cilj predmetne investicije je zagotoviti pogoje za celostno delovanje Sportnega parka kot
pomembnega lokalnega sredisca $portnih in druZbenih dejavnosti.
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Osnovni cilji predlagane investicije so:
e  zagotoviti ustrezno spremljevalno infrastrukturo za obstoje¢e $portne povriine v Sportnem
parku Col,
e izboljsati funkcionalnost in uporabnost Sportnega parka za razli¢ne skupine uporabnikov,
e omogoditi organizacijo Sportnih, rekreativnih in drugih skupnostnih dogodkov,
e prispevati k vedji vkljucenosti prebivalcev v aktivno rabo javnega prostora,
e spodbuditi zdrav Zivljenjski slog ter druzbeno in medgeneracijsko povezovanje,
e zagotoviti dolgoro¢no, racionalno in ucinkovito uporabo javne Sportne infrastrukture.

4.2 Usklajenost predlagane investicije s strateSkimi in razvojnimi dokumenti Slovenije in EU

Predlagana investicija (novogradnja dveh pomozZnih objektov v Sportnem parku Col) je usklajena s
kljuénimi razvojnimi usmeritvami, ki poudarjajo kakovost Zivljenja, zdrav in aktiven Zivljenjski slog,
krepitev lokalnih skupnosti ter uinkovito rabo in nadgradnjo javne infrastrukture. Projekt nadgrajuje
obstojeée $portne povrSine z nujnimi spremljevalnimi prostori (sanitarije, garderobe, shranjevanje
opreme ipd.), s ¢imer povecuje funkcionalnost $portnega parka in omogoca $irSi obseg Sportnih ter
skupnostnih aktivnosti.

4.2.1 Usklajenost z dokumenti Evropske unije

Investicija je skladna z naslednjimi evropskimi strateskimi in zakonodajnimi dokumenti:

Evropski zeleni dogovor / EU Green Deal

- Projekt nadgrajuje lokalno javno infrastrukturo na nacin, ki podpira trajnostno rabo prostora
(nadgradnja obstojecega $portnega parka, ne Sirjenje na nova obmocja) ter izboljSuje pogoje za aktivno
mobilnost in zdrav Zivljenjski slog (rekreacija, Sport).

Kohezijska politika EU 2021—-2027 (skupni okvir) — naloZbe v lokalno infrastrukturo in kohezijo
- Investicija krepi lokalno infrastrukturo, ki omogoca vkljuCujole skupnostne dejavnosti (turnirji,
prireditve, drustvene aktivnosti), kar je tipiCen razvojni prispevek projektov na lokalni ravni.

4.2.2 Usklajenost z dokumenti Republike Slovenije

Investicija je skladna s klju¢nimi slovenskim strateskimi dokumenti:

Strategija razvoja Slovenije 2030 (SRS 2030)

- SRS 2030 kot krovni razvojni okvir izpostavlja cilj visoke kakovosti Zivljenja za vse, z mo¢nim poudarkom
na zdravju, vkljuéenosti in kakovostnem bivalnem okolju. Projekt neposredno prispeva k izboljSanju
kakovosti Zivljenja v lokalnem okolju z razvojem javne infrastrukture za rekreacijo ter z ustvarjanjem
pogojev za aktivno preZivljanje prostega ¢asa in krepitev socialne kohezije.

Resolucija o nacionalnem programu $porta v Republiki Sloveniji 2026—2035 (ReNPS 2026-2035)

- Resolucija opredeljuje javni interes na podrocju $porta ter med prednostnimi nalogami poudarja tudi
izbolj$evanje pogojev za $portno udejstvovanje in razvoj Sportne infrastrukture. Investicija izboljSuje
materialne pogoje za Sportno udejstvovanje na lokalni ravni (spremljevalni objekti kot pogoj za
kakovostno uporabo $portnih povrsin) ter s tem podpira cilje javnega interesa v Sportu.

4.2.3 Usklajenost z dokumenti Obcine Ajdovscina

Strategija razvoja Obcine Ajdov¢ina do leta 2030

- Strategija razvoja Obcine Ajdovs¢ina do leta 2030 kot razvojno prioriteto izpostavlja izboljSevanje
kakovosti bivanja ter krepitev lokalnih skupnosti, pri ¢emer poudarja pomen dostopne javne
infrastrukture, aktivnega Zivljenjskega sloga in uravnotezenega razvoja vseh naselij v obdini.
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5 PREDSTAVITEV VARIANT

5.1 Varianta »brez« investicije

Ob varianti »brez« investicije obstoje¢e zunanje $portne povrdine ostanejo nespremenjene, brez
dodatnih posegov ali vlaganj v podporno infrastrukturo.

Uporaba $porlnega parka se v tej varianti ohranja v omejenem obsegu in jc vezana predvsem na
dejavnosti, ki ne zahtevajo spremljevalnih prostorov. Moznosti za razvoj novih vsebin ali razsiritev
obstojetih dejavnosti so omejene, prav tako ostaja omejena vloga Sportnega parka kot prostora za
organizirano skupnostno dogajanje.

Varianta brez investicije ne prinaa izbolj$av glede funkcionalnosti prostora in ne omogo¢a nadgradnje
obstojete rabe. Obmogje se uporablja zgolj v okviru trenutnih zmoZnosti, brez dolgoroénega razvojnega
ucinka.

5.2 Varianta »z« investicijo

Varianta »z« investicijo temelji na aktivnem razvoju Sportnega parka Col z izgradnjo dveh pomoinih
objektov, ki dopolnjujeta obstojece Sportne povrsine. Investicija pomeni programsko in funkcionalno
nadgradnjo prostora, ne pa $irjenja njegove osnovne namenske rabe.

Z vzpostavitvijo spremljevalne infrastrukture se Sportni park razvije v celovitejsi javni prostor, primeren
za redno uporabo, organizirane $portne dejavnosti in skupnostne dogodke. Prostor pridobi vecjo
uporabno vrednost, izbolj$a se njegova prilagodljivost razliénim oblikam rabe ter poveca priviacnost za
Sirsi krog uporabnikov.

Varianta z investicijo omogo&a dolgorogno razvojno usmerjeno rabo Sportnega parka ter ucinkovitejse
izkori$¢anje Ze vzpostavljene javne infrastrukture.

Slika 3: PZI situacija - razvidna umestitev objektov

31213

10226

LOKACIISKA NATANCNOST
PRIKAZANIH PODATKOV
NA GEODETSKEM NACRTU

Topografski podatis: £ 8.04m | * T grdie A
Katastrski podatke: urejene meje + 9.04m LR i
ostale meje +2.00m 3 /
! f LEGENDA
4

dokonéne parceine meje

ostale parceine meje i 2 MEJA

GRADBENE PARCELE

VELIKOST GRADBENE
PARCELE.2.717 m2

Vir: Dokumentacija PZI (Kragna arhitektura, Vesna Krasna Vodopivec s.p., julij 2024)
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Kot najustreznej$a je izbrana varianta »z« investicijo, saj omogoca doseganje ciljev projekta in izboljSuje
obstojece stanje. Varianta »brez« investicije ne prinasa razvojnih ucinkov in ne omogoéa nadgradnje
Sportnega parka.

6 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE IN OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV

6.1 Vrsta investicije

Predmet investicije je novogradnja dveh pomoznih objektov v Sportnem parku Col, ki funkcionalno
dopolnjujeta obstojece zunanje $portne povrsine. Objekta sta zasnovana kot servisna in ve€namenska
objekta, namenjena podpori $portnim, rekreativnim in skupnostnim dejavnostim v Sportnem parku.

Prvi objekt je zasnovan kot osrednji spremljevalni objekt, ki vkljucuje ve¢namenski prostor, garderobe,
sanitarne prostore s prhamiter shrambo za $portno opremo. Prostorska zasnova omogoca tudi uporabo
ve¢namenskega prostora kot nadkrit zunanji prostor v ¢asu vecjih dogodkov.

Drugi objekt je zasnovan kot manjsi veCnamenski oziroma klubski objekt, namenjen hranjenju rekvizitov,
organizaciji dejavnosti ter podpori skupnostnim in Sportnim dogodkom.

Oba objekta sta predvidena kot samostojna, nizka, pritlicna objekta, pravokotnega tlorisa z enokapno
streho, oblikovno in funkcionalno usklajena z obstojeco ureditvijo Sportnega parka. Glede na gradbeno
zakonodajo sta opredeljena kot manj zahtevna objekta, uvrscéena v klasifikacijo CC-SI 12650 — stavbe za
$port, in se gradita kot novogradnja.

Investicija predstavlja razvojno dopolnitev obstojece Sportne infrastrukture, saj omogoca celovitejSo,
funkcionalno in dolgoro¢no uporabo $portnega parka ter razsirja nabor dejavnosti, ki se lahko izvajajo v

okviru obstojecega prostora.

6.2 Ocena investicijskih stroSkov po stalnih cenah

Tabela 2: Ocena investicijskih stroskov v stalnih cenah

SPORTNI PARK COL

2 pomozZna objekta

POPIS MATERIALA IN DEL - GRADBENO OBRTNISKA IN INSTALACIJSKA DELA

REKAPITULACIJA - UPRAVICENI STROSKI

A. GRADBENA DELA Brez DDV

Al PRIPRAVUALNA DELA 8.455,00 €

Al RUSTVENA DELA 1.850,00 €

Al ZEMELJSKA DELA 12.884,80 €

AIV. BETONSKA DELA 35.932,78 €

AV. TESARSKA DELA 8.683,16 €

AVI. ZIDARSKA DELA 28.248,00 €

AVII. KANALIZACIJSKA DELA 12.727,50 €
SKUPAJ 108.781,24 €

B. OBRTNISKA DELA Brez DDV

B.I. LESENE KONSTRUKCIJE 19.450,65 €

B.II. KROVSKO-KLEPARSKA DELA 23.832,40 €

B.III. KLUCAVNICARSKO-PASARSKA DELA 8.710,00 €
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B.IV. OKNA IN VRATA 24.950,00 €
B.V. MIZARSKA DELA 2.201,68 €
B.VI. STROPOVI IN PREDELNE STENE 12.757,36 €
B.VII. KERAMICARSKA DELA 11.942,50 €
B.VIII. SLIKOPLESKARSKA DELA 3.040,00 €
B.IX. FASADERSKA DELA 13.865,94 €
SKUPAJ 120.750,53 €
C. ELEKTROINSTALACIJSKA DELA Brez DDV
C.l. INSTALACHSKI MATERIAL 15.306,64 €
Gl STIKALNI BLOKI 3.348,38 €
C.II. RAZSVETUAVA 6.939,25 €
C.IV. OZEMUILO IN STRELOVOD 6.870,15 €
SKUPAJ 32.464,41 €
D. STROJNOINSTALACIJSKA DELA Brez DDV
D.l. ZUNANJI VODOVOD 1.503,84 €
D.Il. NOTRANIJI RAZVODI 9.622,30 €
D.1I1. OGREVANJE 8.320,00 €
D.IV. PREZRACEVANIE 1.485,00 €
SKUPAJ 20.931,14 €
SKUPAJA+B+C+ Dbrez DDV: 282.927,33 €
nepredvidena dela 10%: 28.292,73 €
SKUPAJ brez DDV: 311.220,06 €
22% DDV: 68.468,41 €
SKUPAJ: 379.688,48 €

6.3 Ocena investicijskih stroskov po tekocih cenah

Predvideno trajanje projekta ni dalj$e od enega leta, zato skladno z Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju javnih financ (Ur.l. RS, §t. 60/06, 54/10,
27/16), ni potreben preratun vrednosti investicijskega projekta (stalne cene = tekoce cene).

6.4 Navedba osnove za oceno vrednosti

Osnova za oceno vrednosti temelji na podlagi projektantsko ocenjenih vrednosti iz DGD in PZI projektnih
dokumentacij, ter popisa del, katero je izdelalo podjetje Kradna arhitektura, Vesna Krasna Vodopivec
s.p., Murnova 6, 1000 Ljubljana ter popisa GO del s cenami, ki ga je pripravilo podjetje VALE AS d.o.o.,
Tovarnigka cesta 4c, 5270 Ajdovs€ina.

7 OPREDELITEV TEMELNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

7.1 Predhodne strokovne podlage

Pri metodologiji in izdelavi vsebine investicijskega dokumenta so bile smiselno upostevane naslednje
strokovne podlage:

- Uredba o enotni metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na podrogju javnih financ
(Uradni list RS, §t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016);
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- Projektna dokumentacija DGD — nacrt arhitekture (januar 2023), pripravljena s strani zunanjega
izvajalca Krasna arhitektura, Vesna Krasna Vodopivec s.p., Murnova 6, 1000 Ljubljana;

- Projektna dokumentacija PZI — zbirni nacrt (julij 2024), pripravljena s strani zunanjega izvajalca Krasna
arhitektura, Vesna Krasna Vodopivec s.p., Murnova 6, 1000 Ljubljana.

7.2 Opis lokacije

Makrolokacija
DrZava: Slovenija, Statisti¢na regija: Goriska, Obcina: Ajdovscina, Naselje: Col

Slika 4: Makrolokacija nameravane investicije
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Mikrolokacija
Nameravana investicija bo izvedena na obmogju Sportnega parka Col, parc. §t. 299/3, k.0. 2373 Col.

Vir: www.gis.iobcina.si
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7.3 Okvirni obseg in specifikacija investicijskih stroskov s ¢asovnim naértom izvedbe

Tabela 3: Terminski plan izvedbe investicije

AKTIVNOST Mesec / leto
Izdelava projektne dokumentacije julij 2024
Javni razpis del za izvedbo po ZIN ter analiza ponudb, izbor izvajalca oktober 2025
Pri¢etek izvedbe projekta november 2025
Zakljucek izvedbe projekta maj 2026
Predaja objekta upravitelju julij 2026

7.4 Varstvo okolja - opis pri¢akovanih vplivov gradnje na okolico

Ob izvajanju del, ki se nana$ajo na predmetni projekt bodo upostevani vsi veljavni predpisi in standardi,
ki urejajo varstvo okolja. Predvidena investicija obsega novogradnjo dveh manjSih pomoznih objektov
znotraj obstojetega Sportnega parka Col. Glede na vrsto in obseg posega ter umescenost v Ze urejeno
obmodje za $port in rekreacijo se ne pri¢akujejo pomembni negativni vplivi na okolje.

Gradnja ne pomeni spremembe namenske rabe prostora in ne posega na nova ali varovana obmocja. vV
¢asu izvajanja del so moZni zagasni vplivi, predvsem povecanje hrupa, pradnosti in obremenitev zaradi
gradbié¢nega prometa, ki bodo ¢asovno omejeni in obvladovani z ustrezno organizacijo gradbisca.

V fazi uporabe objektov se negativni vplivi na okolje ne pricakujejo. Objekta sta namenjena javni rabiin
ne bosta povzrocala vegjih emisij ali obremenitev okolja. Komunalna ureditev in ravnanje z odpadki sta
predvidena skladno z obstojeco ureditvijo obmodgja.

Projekt ne zahteva presoje vplivov na okolje in je z vidika varstva okolja ocenjen kot sprejemljiv.
7.5 Kadrovsko-organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo

Za namen izvedbe investicije ni predvidene posebne organizacije. Investitor Obcina AjdovsCina je s
svojimi zaposlenimi tudi odgovorni nosilec celotnega projekta in bo izvajala investicijo v skladu z
Zakonom o javnem naro&anju.

Tabela 4: Kadrovska shema projekta
Ime in priimek Polozaj ZadolZitev v okviru projekta
vodja oddelka za gospodarske javne
sluzbe in investicije

strokovni sodelavec za investicije
VI/2 (1)

strokovna sodelavka VII/2 - |, v
Uradu Zupana

strokovna sodelavka za javna
narodila, v Uradu Zupana

visji svetovalec Zupana za
nepremicnine, v Uradu Zupana

Peter Kete odgovorna oseba za izvedbo investicije

Tomaz Jakin vodja projekta

Irena Stokel; izvedba javnega narotila

Mateja Kokoravec izvedba javnega narotila

Patrik Mocnik priprava DIIP
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Slika 6: Organizacijska shema projekta:

Investitor projekta
(Obcina Ajdovscina)

Vodenje projekta
(oddelek za
gospodarske javne
sluzbe in investicije)

Javno narocilo in izbor
zunanjega izvajalca
(urad Zupana)

Izdelava projektne
dokumentacije |-

(zunaniji izvajalec)

Gradbena in obrtniska
dela

Nadzor nad gradbenimiin
obrtniskimi deli
zunanji izvajalec ali oddelek

. IZdeIIa'\'/ak (zunaniji izvajalec) 7a gospodarske javne sluzbe
investicijs ?_ in investicije)
dokumentacije
(urad Zupana)
Spremljanje aktivnosti
Prevzem objekta (oddelek za

(oddelek za gospodarske javne
gospodarske javne sluzbe in investicije)
sluzbe in investicije)

Prenos v upravljanje
(KS Col)

7.6 Predvideni viri financiranja

Za namen realizacije investicije in vodenja projekta so sredstva zagotovljena v proraunu Obcine
Ajdovécina na proraCunski postavki 18124, konto 4204 01, NRP OB001-18-0010.

Tabela 5: Viri financiranja v stalnih = tekocih cenah po letih

Vir leto 2026 SKUPAJ
Obcina Ajdovicina 379.688,48 € 379.688,48 €
SKUPAJ (z DDV) 379.688,48 € 379.688,48 €

7.7 Ekonomska upravi¢enost projekta

7.7.1 Stroski investicije

Strogki investicije zajemajo strodke gradbenih, obrtniskih, elektroinstalacijskih in strojnoinstalacijskih
del, nepredvidena dela ter pripadajo¢i davek na dodano vrednost. Skupna ocenjena vrednost investicije
znaga 379.688,48 EUR z DDV, kar predstavlja enkratni izdatek investitorja.

Struktura stro$kov izhaja iz projektne dokumentacije PZI in temelji na popisu del ter realnih trznih cenah.
Ocenjeni strodki so sorazmerni z obsegom posega in ne vklju€ujejo nepotrebnih ali prekomernih viagan;
ter sledijo nacelu gospodarnosti, u¢inkovitosti in uspesnosti porabe javnih sredstev.

17



Dokument identilikacije inveslicijskega projekta — Sportni park Col

7.7.2 Stroski v primeru neizvedbe investicije

V primeru neizvedbe investicije v Sportnem parku Col neposredni investicijski stroski ne bi nastali. Kljub
temu bi se v srednjero¢nem in dolgoroénem obdobju pojavljali posredni strodki, povezani z ohranjanjem
obstojecega stanja.

Ti strodki bi se kazali predvsem v:
e nadaljnji omejeni izrabi obstojecih Sportnih povrsin,
e zmanjéani uéinkovitosti Ze izvedenih vlaganj v Sportni park,
e nezmoznosti organizacije vecjih $portnih in skupnostnih dogodkov,
e postopnem povedevanju stroskov vzdrZevanja zunanjih povrin brez ustrezne podporne
infrastrukture.

Neizvedba investicije bi pomenila tudi izgubljene razvojne priloZnosti za izbolj$anje funkcionalnosti
gportnega parka in vegjo druzbeno korist za lokalno skupnost, kar predstavlja posreden, a pomemben
strosek z vidika javnega interesa.

7.7.3 Koristi investicije

Izvedba investicije v izgradnjo dveh pomoznih objektov v Sportnem parku Col prinada veéplastne koristi,
ki se kaZejo predvsem na ravni uporabnikov, lokalne skupnosti in investitorja.

Klju€ne koristi investicije so:
e izboljsani pogoji za uporabo obstojetih $portnih povriin z zagotovitvijo osnovne spremljevalne
infrastrukture,
e vedja funkcionalnost in uporabnost $portnega parka skozi dalj$e Casovno obdobje,
e moznost organizacije portnih, rekreativnih in drugih skupnostnih dogodkov,
e povetana vkljuCenost prebivalcev v aktivno rabo javnega prostora,
e ucinkovitej$a raba Ze obstojele javne Sportne infrastrukture.

Investicija prispeva k izbolj$anju kakovosti bivanja v lokalnem okolju, spodbuja zdrav Zivljenjski slog ter
krepi druzbeno povezanost in vliogo $portnega parka kot lokalnega sredista druZbenega dogajanja.
Koristi investicije so dolgoroéne in presegajo neposredne finanéne ucinke, saj se odraZajo predvsem v
povecani druzbeni koristi in javnem interesu.

7.7.4 Primerjava variant

Primerjava variant pokaZe, da varianta brez investicije ne omogoca doseganja ciljev projekta in ohranja
omejeno uporabnost $portnega parka. Varianta z investicijo kljub zacetnemu finantnemu vlozku
omogota funkcionalno nadgradnjo prostora ter prinasa dolgoroéne koristi za uporabnike in lokalno
skupnost. Zato predstavlja razvojno in ekonomsko utemeljeno izbiro.

7.7.5 Sklep o ekonomski upravicenosti

Na podlagi obravnave strokov, koristi in primerjave variant je mogoce ugotoviti, da je predlagana
investicija ekonomsko upravifena. Varianta z investicijo omogocta doseganje zastavljenih ciljev ter
zagotavlja uginkovitej$o rabo obstojece javne infrastrukture.

Ceprav investicija zahteva zagetni finanéni vloZek, so pri¢akovane dolgorotne koristi za uporabnike in
lokalno skupnost ve&je od stroskov, predvsem z vidika druzbene uporabnosti, izboljSane kakovosti
javnega prostora in trajnostne rabe $portnega parka.
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Dokument identifikacije investicijskega projekta — Sportni park Col

8 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI PRIPRAVE NADALINJE PRIPRAVE
INVESTICISKE, PROJEKTNE IN TEHNICNE DOKUMENTACIJE

' Z Dokumentom identifikacije investicijskega projekta se ugotavlja, da je investicija v projekt Sportni park
Col upravi€ena, zato menimo, da je naloZba smiselna in upravitena za izvajanje.

Glede na vrednost projekta in navedene mejne vrednosti iz Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur. list RS 60/06, 54/10 in 27/16) ni
potrebno pripravljati nadaljnjih dokumentov (predinvesticijska zasnova in investicijski program).
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