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6. FAZE POSTOPKA IN ROKI ZA 1ZVEDBO SD OPN 1



1. PREDSTAVITEV OBCINE AJDOVSCINA

1.1 OBMOCIE NACRTOVANIJA

Obmocje nacrtovanja obsega celotno obmocje obcline Ajdovscina.

Tabela 1: Osnovni podatki o Obcini Ajdovscina

Podrocje Vrednost

Stevilo listov merila 1 : 5000 60
Velikost obcine Ajdovscina 24.523,35 ha
Stevilo krajevnih skupnosti 27
Stevilo naselij 45
Stevilo zgradb 10.554
Stevilo hignih $tevilk 5.930
Stevilo prebivalcev 19.047
Stevilo stanovanj 7.266

Tabela 2: Primerjava statistic¢nih podatkov med Slovenijo in Obc¢ino Ajdovscina

Slovenija Obcina Ajdovscina
Prebivalci 2.064.188 19.047
Povprecna starost 42,7 42,1
Delez prebivalcev starih od 0-14 14,8 16,7
let
Dele? prebivalcev starih od 15- 66,7 65,3
64 let
Dele? prebivalcev starih od 65 18,4 18,0
ali vec let
DeleZ tujih drzavljanov med 5,2
prebivalci
Gostota prebivalstva 101,8 77,0
Naravni prirast 807 56
Selitveni prirast s tujino 507 49
Selitveni prirast med obcinami 627
Indeks staranja 124,1 108,1
DeleZ prebivalstva, ki Zivi v 49% 35%
urbanih sredisc¢ih*
DeleZ prebivalstva, ki Zivi na 51% 65%
podeZelju*

*Po sprejeti Urbani agendi za EU 72% evropskih drZavljanov Zivi v urbanih srediscih, do leta 2050 pa bo ta procent dosegel
80% (Amsterdam, 30.5.2016)

Po sprejeti Urbani agendi na Konferenci ZdruZenih narodov o stanovanjih in trajnostnem urbanem razvoju (Habitat Ill) je
bilo ugotovljeno, da 54,5 % svetovnega prebivalstva Zivi v urbanih srediscih.(Quito - Ekvador, 20.10.2016)



1.2 PODATKI O OBCINI AJDOVSCINA

1.2.1  Splo3ni podatki o Obcini Ajdovicina

Slika 1: Obmocje Obcine Ajdovscina
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Obmocje obcline Ajdovscina je reliefno precej razgibano, ravno le na prvi pogled. Vipavsko dolino s treh
strani obdajajo hribovja: Trnovska planota, Nanoska planota, Hrusica in Vipavski gric¢i. Odprta je proti
zahodu, od koder vanjo prodirajo moc¢ni vplivi sredozemskega podnebja, zaradi tega je vegetacijska
doba za dva meseca daljsa kot v osrednji Sloveniji. Na visokih planotah pa se mesajo alpsko, celinsko
in sredozemsko podnebje, kar se kaZze v pestrosti rastlinskih in Zivalskih vrst, med katerimi najdemo
tudi endemite. Gora je pozimi obic¢ajno pokrita z visoko sneZzno odejo. Obcina je razdeljena na tri
znacilna obmocja: Gora, dolinsko dno in Vipavske grice.

Pomemben dejavnik oblikovanja tega prostora je tudi bogata prepredenost doline z vodnim omrezjem,
ki se zliva v reko Vipavo. Najvec vode dovaja reka Hubelj, ki tece skozi glavno mesto obcine - Ajdovscino
in je pomemben vodni vir za vecino naselij tudi sosednjih obcin.

Posebnost in znacilnost Vipavske doline je burja. To je hladen in sunkovit veter, ki se s planot spusca
proti dolini. Povprecna hitrost burje je 80 kilometrov na uro, pozimi pa lahko njeni sunki dosezejo tudi
do 180 kilometrov na uro. Burja na svojstven nacin kroji druzbene in kulturne razmere v dolini.

Gospodarstvo v obcini Ajdovscina je zraslo na temeljih pretekle obrtiin nekdanjih industrijskih obratov,
ki so skozi nekaj stoletij izkoris¢ali mo¢ Hublja, Lokavscka in drugih vodotokov. Danes na Zivahno
preteklo obrtno dogajanje spominjajo lepo ohranjeni ostanki tehni¢ne dedis¢ine, tako ob Hublju, kot
v Lokavcu in Se nekaterih drugih krajih. Na podlagi bogate preteklosti se je po vojni v Ajdovs¢ini mocno
razmahnila predvsem prehrambna, gradbena, lesna, kovinska in tekstilna industrija. Zal je gospodarska



kriza naredila svoje in od velikih in nekdaj mogocnih industrijskih obratov je dandanes ostalo bore
malo. Obcina se trudi pospeSevati razvoj podjetnistva na razli¢ne nacine. Tako na obrobju mestnega
sredisca, kot na obrobju obcine — predvsem v okolici hitre ceste skozi Vipavsko dolino — so svoj prostor
dobile komunalno opremljene poslovne in obrtne cone. Nove investitorje pa obcina vabi tudi na
drugacne nacine.

Med kmetijskimi dejavnostmi je najpomembnejse vinogradnistvo, v zadnjih letih pa se pospeseno
vra¢a nazaj tudi sadjarstvo in zelenjadarstvo. Vinorodni okoli§ Vipavska dolina ima 2.334 ha
vinogradov, pretezno so z vinogradi zasajeni Vipavski grici, delno tudi dolina. Skozi Vipavsko dolino pa
je speljana tudi Vipavska vinska cesta, ki se lepo vklju€uje v turistiéno ponudbo obéine Ajdovscina.
Veliko priloZznosti ostaja na podrocju sadjarstva in zelenjadarstva, saj dezela ponuja izredno ugodne

pogoje.

Ze od najstarejsih ¢asov ima Ajdovigina pomembno prometno vlogo. Skozi dolino pelje magistralna in
hitra cesta, ki je naredila Ajdovs¢ino prometno Se dostopnej$o. Lepo pa so urejene tudi povezave med
kraji znotraj obcine.

*Vir: spletna stran Obcine Ajdovscina

1.2.2  Usmeritve iz drzavnih prostorskih aktov - Strategiji prostorskega razvoja Slovenije

Obcina Ajdovscina je vkljuena v Severno Primorsko (Gorisko) regijo ter se uvrs¢a med pomembna
regionalna sredis¢a Slovenije, ki jih je potrebno prioritetno razvijati. Obcina se bo lahko medsebojno
povezovala z drugimi sosednjimi mesti in naselji v somestje, kjer bo krepila svojo vlogo v urbanem
sistemu, kar je posebej pomembno za partnerstvo in protiutez drugim sredis¢em.

Sredisc¢a regionalnega pomena zagotavljajo enakovredno in uravnoteZeno oskrbo prebivalstva in delovna mesta
v gravitacijskih obmocjih, ki so odmaknjena, hribovita, gorska, obmejna ali oddaljena od glavnih prometnih
koridorjev. Glede na razporejenost prebivalcev in dejavnosti ter naravne danosti prostora in ranljivosti kakovosti
okolja v gravitacijskem obmocju, se lahko kot sredis¢e nacionalnega ali regionalnega pomena razvija vec
medsebojno povezanih urbanih naselij. Ta naselja se razvijajo kot somestje z medsebojnim povezovanjem in
dopolinjevanjem funkcij. (Strategiji prostorskega razvoja Slovenije (Uradni list RS, $t. 76/04, 33/07 — ZPNacrt in
61/17 — ZUreP-2; v nadaljevanju: SPRS)

Obcina Ajdovscina spodbuja razvoj policentricnega urbanega sistema treh sredis¢: Ajdovscine,
somestja treh naselij Selo-Batuje-Crni¢e in Cola.

V okviru policentricnega urbanega sistema se razvija omreZje ustrezno opremljenih sredisc, ki
omogocajo vsem prebivalcem udobno, cenovno ugodno, varno in okoljsko sprejemljivo dostopnost do
javnih funkcij, delovnih mest, storitev in znanja. (SPRS)

Mesto Ajdovscina je kot obcinsko sredisce privlacno za bivanje in izpolnjuje svojo viogo oskrbnega
sredi$¢a z raznimi storitvami in uslugami za obc¢ane in SirSe.

Ucinkovitost in uravnoteZenost omrezZja naselij sta odvisni od organizacije dejavnosti v prostoru,
razmerja med koncentracijo in razprsenostjo, razmerja med urbanim in podeZelskim prostorom,



poznavanja in smotrnega izkoriscanja prostorskih potencialov, poznavanje ljudi, prometa, materiala,
energije... (SPRS)

PodeZelski prostor v obcini Ajdovscina je zelo raznolik glede na pogoje delovanja (kmetijstvo,
podjetnistvo). Na obmocjih s slabsimi pridelovalnimi pogoji se razvijajo dopolnilni programi v povezavi
s kmetijstvom, delo na domu, na boljSih pa se kmetijska dejavnost specializira. PodeZelje ni vec le

agrarno zaledje, temvec ve¢ namenski in ve¢ pomenski prostor, ki je v partnerskem odnosu z mestom.

Za izkoris¢anje primerjalnih prednosti podeZelja se spodbuja diverzifikacijo tistih gospodarskih
dejavnosti, ki v povezavi s kmetijstvom in gozdarstvom omogocajo ohranjanje poseljenosti in vitalnosti
podeZelja ter posredno ali neposredno prispevajo k visoki kvaliteti, prepoznavnosti in doZivljajski
privlacnosti njegove naravne in kulturne krajine. (SPRS)

Privlacnost in prepoznavnost obcine Ajdovscina sloni tudi na pestrosti kulturnih krajin (krajinski enoti:
Trnovski gozd in HruSica - Kraske krajine notranje Slovenije, krajinske enote: Osrednji del Vipavske
doline, Vipavska Brda in pobocje Trnovskega gozda - Krajine primorske regije) in krajinskih vzorcev, ki
se, zaradi podnebnih in geomorfoloskih raznolikosti, prepletajo na majhnem obmocju ter velikemu
Stevilu naravnih in kulturnih vrednot.

Spodbuja se ohranjanje in kvalitetno upravljanje v obmocdjih s prepoznavnimi naravnimi in kulturnimi
kakovostmi v povezavi z gospodarskimi moZnostmi, ki jih te posebnosti omogocajo. (SPRS)

Preko 76,3 % povrsine obcine prekrivajo zavarovana in varovana obmocja (vodozbirna, regionalni park
Trnovski gozd, obmocja z naravnimi in kulturnimi vrednotami, Natura 2000...), ki se v vecji meri
pokrivajo z demografsko ogrozenim hribovskim/gorskim obmocjem Gore in Hrusica. Pobocje Trnovske
planote in delno Vipavskih gricev je izpostavljeno zemeljskim plazovom (Slano blato, Brje-pokopalisce,
Brje-Kasovlje, Vrtovin-Lozarji, Vrtovin-Rebki, izvir Hublja, Budanje-kapelica, Visnje,... skupno 13
aktivnih plazov), kjer je ogrozenost naselij in javne infrastrukture pomemben dejavnik pri nacrtovanju
razvoja.

Prostorski razvoj v obmocdjih s posebnimi potenciali ali problemi se spodbuja s krepitvijo urbanih naselij,
smotrnim razmesc¢anjem javnih storitev, zagotavljanjem potrebnih zemljiS¢ ter z ucinkovitim
infrastrukturnim opremljanjem. (SPRS)

1.2.3  Mesto Ajdovscina

1.2.3.1 Splosni podatki

Mesto Ajdovscina se po Stevilu prebivalcev uvrséa na 28. mesto v Sloveniji (6.665 prebivalcev v letu
2016). Obsega 7 km?, kar je 2.8% povrsine Obc¢ine Ajdovécina. V mestu je 35% prebivalcev obcine
(19.047). Na 1 km? obcine Zivi povprecno 77.7 prebivalcev, na obmod¢ju mesta pa je 950 preb./km?
(slovensko povpredje 102 preb./km?).

Obmocje mesta Ajdovicina obdaja 9 naselij (Grivée, Zapuze, KoZzmani, Dolga Poljana, Dolenje, Ustje,
Place, Cesta in Lokavec). Prostorski plan z Urbanisti¢no zasnovo (UZ) mesta kot vplivno obmocje uvrsca



tudi naselja Griv¢e, del Zapu? in KoZmane. Obmocje mesta dolo&ajo severni rob Podrte gore in Skola,
juzni rob hitre ceste H4, ter vodotoka Hubelj in Lokavscek.

Slika 2: Obmocje mesta Ajdovscina

J

e
.

GRIVCE

Ajdovi¢ina je mesto s historiénim jedrom in pripojenimi starejsimi naselbinskimi jedri (Sturje, Trnje,
Putrihi, ZapuZe...). Nastalo je na stratedki lokaciji ob reki Hubelj na trasi pomembne rimske cestne
povezave med Padsko nizino in vzhodnimi provincami. Mesto ima naselbinsko kontinuiteto vse od
svojega nastanka, zato je njegov urbani prostor bil podvrzen stalnim spremembam, v skladu s
sprotnimi potrebami in moznostmi. Novi posegi so bili omejeni na individualne adaptacije, sama
urbana zasnova pa Se vedno ohranja jasno berljiva strnjena trika jedra. Mesto je bilo tako Ze v osnovi
ravninskega tipa in je Sele v drugi polovici 20. stoletja, poleg izrazite Siritve po ravnini, preslo v Siritev
na okoli$ka pobo¢ja. Siritev po dolini je bila praviloma za potrebe industrijske gradnje, zato so vmesni
stanovanjski objekti v ravnini tujki tako po morfologiji kot po namembnosti. Siritev poselitve v pobodje
se je izvajala z znacilno povojno gradnjo prostostojecih enodruzinskih his. Siritve poselitve s centralnimi
objekti in ve¢stanovanjski objekti so potekale neposredno iz starih urbanih jeder. Izgradnja hitre ceste
je ponudila priloznost izdatne Siritve proizvodnih povrsin v ravnino brez rusitve urbane silhuete.!

Izrazita je iz konfiguracije terena izhajajoca zasnova naselja s komunikacijami, grajenimi vzdolz plastnic.
Glavna cestna povezava poteka vzdolZ oziroma vzporedno s spodnjimi robovi pobocja in predstavlja
mejo med dolinskim dnom in pobocjem. Stranske ceste sledijo obliki terena — plastnicam in se s
precnimi cestami iztekajo na glavno cestno povezavo. Gradnja sledi obliki terena, razporeditev
stavbnega fonda je vzporedna s plastnicami, ki ga razmejujejo vodotoki. Glede na znacaj zazidave je
mesto deljeno na &tiri izrazite predele: staro mestno jedro Kastra (rimska Castra) in Sturje
(srednjeveska znacilnost ulic, trga) obseZzno obmocje druZinskih his na vzhodu in severu ter industrijsko
obmocje na jugu.

1 Analiza stanja in tezenj, Studio 3 d.o.o.
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Mesto obdajata dva pomembna naravna robova: na severu gozdnata pobocja z Goro in na jugu odprt
ravninski svet Vipavske doline. Glavna grajena infrastrukturna robova pa sta potek hitre ceste H4 in
Sportno turistic¢no letalis¢e Ajdovscina.

1.2.3.2 Razvojna obmocja mesta Ajdovscina

Mesto AjdovsCina je po SPRS srediS¢e regionalnega pomena, ki hkrati opravlja tudi funkcije
medobcinskega in obcinskega srediS¢a. Nekatere funkcije regionalne ravni bo mesto Ajdovscina tudi v
prinodnje delilo z vodilnim urbanim srediS¢em regije Novo Gorico, zlasti na podrocjih zdravstva
(bolnisnica), visokega Solstva, regionalne uprave, sodstva, kulture idr. V mestu Ajdovsicina se
dopolnjuje in izgrajuje Se manjkajoci druzbeni servis regionalne ravni, zlasti pa univerzitetno sredisce,
kulturni dom, tehnoloski park, prenolitvene zmogljivosti, sejemske dejavnosti ipd. Kot sredisce
regionalnega pomena bo Se krepilo svojo vlogo v omrezju naselij. Sedanje funkcije se bodo
dopolnjevale z novimi dejavnostmi in krepile v smislu kakovosti in turistiéne ponudbe.

Prednostna razvojna obmocja v mestu Ajdovscina so povrsine za razvoj centralnih dejavnosti (osnovno
izobrazevanje, komunalne dejavnosti, zelene povrSine - muzej na prostem), povrsine za organizirano
gradnjo stanovanjskih objektov ter gospodarske cone.

V mestu Ajdovscina se razvoj proizvodnih dejavnosti usmerja v obstojece Se nezazidane gospodarske
cone: Pod Zeleznico, V Mircah, V Talih, Pod Fructalom in Pod obvoznico. Treba bo pospesevati
investicijska vlaganja v komunalno opremljanje stavbnih zemljis¢ in vzpostaviti stimulativne vzvode za
pospesevanje investicijskih vlaganj. Proizvodne dejavnosti, ki se nahajajo v obmocjih mesSane rabe in
imajo preobremenjujoci vpliv na okolje, bo treba usmeriti na primernejse lokacije izven stanovanjskih

obmodij.
1.2.3.3 Temeljne smeri prometnega povezovanja mesta Ajdovscina v obcini in regiji

Cestna prometna povezava drzavnega pomena je hitra cesta H4 Vipava — Ajdovscina — Selo, prometne
povezave regionalnega pomena pa so:
— v smerivzhod - zahod poteka regionalna cesta Il. reda st. 444 Log — Ajdovscina — Selo (17 km)
z odcepom v Selu na regionalno cesto lll. reda §t 611 Dornberk — Selo,
— vsmeri SV: regionalna cesta I. reda t. 207 Crni vrh — Col — Ajdovi¢ina in vzhodneje regionalna
cesta Ill. reda st 621 Kalce — Hrusica — Col;
— v smeriSZ: regionalna cesta lll. reda $t 609 Ajdovscina — Predmeja — Lokve;
— na Gori v smeri V-Z poteka regionalna cesta Ill. reda 5t 936 Col — Predmeja.
Regionalna Zelezniska proga, ki povezuje Ajdovscino z Dornberkom in Novo Gorico z nadaljevanjem na
mednarodno omrezje.
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1.2.3.4 Obmocje mesta Ajdovscina
Slika 3: Izsek iz OPN
Tabela 3: Obmocje mesta Ajdovscina — podrobnejsa namenska raba
[Eup ozN NAS IME skupajm?  |%

AJDOVSCINA — POSELITVENO OBMOCJE 4.690.879 | 100,00%
S — OBMOCJA STANOVAN! 1.037.130 22,11%
SS Stanovanjske povrsine AJ- SS Ajdovscina 959.970 20,46%
SB stan. za posebne namene AJ-SB Ajdovscina 13.797 0,29%
SK povrsine podezelskega naselja AJ-SK Ajdovscina 63.363 1,35%
C— OBMOCIA CENTRALNIH DEJAVNOSTI 694.740 14,81%
cU Osrednja obmocdia AJ-CU Ajdovscina 258.083 5,50%
CDm ___[MeSane dejavnosti AJ-CDm Ajdovscina 187.619 4,00%
CDi lzobraZevanie AJ-Cdi Ajdovscina 185.130 3,.95%
CDc  |Verske dejavnosti AJ-CDc Ajdovscina 3.683 0,08%
CD Druge dejavnosti AJ-CD Ajdovscina 60.225 1,28%
| — OBMOCJA GOSPODARSKIH DEJAVNOST!I 589.931 12,58%
IG Gospodarske cone AJ-1G Ajdovscina 587.413 12,52%
IK Kmetiiska dejavnost Al- 1K Ajdovscina 2.518 0.05%
P — OBMOCJA PROMETNIH POVRSIN 1.458.063 31,08%
PC Ceste PC1-DPA Aidovscina 1.000.797 21.33%
PL Letalisca AJ-106 PL Ajdovscina 395.287 8.43%
Pz Yeleznica AJ-110 PZ Ajdov&ina 60.566 1,29%
PO Ostale prometne povr. AJ-107 PO Ajdovscina 1.413 0.03%
E — OBM.ENERGETSKE INFRASTRUKTURE 17.881 0,38%
Ep plin Al- Ee Ajdovscina 17.881 0.38%
Ee Elektricna energiia

O — OBMOCJA OKOLJSLKE INFRASTRUKTURE 43,395 0,93%
0 AJ-Ok Ajdovscina 25.715 0.55%
Ov Oskrba z vodo AJ-Ov Ajdovscina 8.836 0,19%
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00 Ostala obmocdia AJ- REK Aidovscina 8.844 0.19%
B - POSEBNA OBMOCJA 402.256 8,58%
BD Trgovine in storitve AJ-BD Ajdovscina 243.820 5,20%
BC Sport AJ-BC Aidovscina 145.707 3.11%
BT turizem AJ-BT Aidovscina 12.730 0.27%
7 — OBMOCIA ZELENIH POVRSIN 163.392 3,48%
7P Povrsine parkov AJ-ZP Ajdovscina 89.308 2.88%
7S Pov.za oddih in rekreaciio AJ-ZS Aidovscina 13.282 0.28%
ZK Pokopalisca 45,995 0.98%
ZD Druge urejene zelene pov. AJ- 7D Ajdovscina 14.807 0,32%
K, G — OBMOCIA KMETIJSKIH ZEMUISC IN GOZDOV 272.156 5,80%
G Gozdna zemliisc¢a AJ-REK Aidovscina 83.641 1,78%
Gv Varovalni gozd AJ- REK Aidovscina, Hubeli 149 0.00%
G Gozd ob Hublju AJ-REK Ajdovscina, Hubeli 32.366 0,69%
K2 Druga kmet.zemlijiSce AJ-REK Aidovscina 156.000 3.33%

1.2.3.5 Obmocja stanovanj in obmocja centralnih dejavnosti po predlogu OPN

Obmocje stanovanj, skupaj z obmocjem centralnih dejavnosti in manjSimi zelenimi povrsinami obsega
dokaj velik del mestnih in primestnih povrsin (38% = 118 ha) V teh obmocjih je 1.510 (vecstanovanjskih,
individualnih in vrstnih) objektov oziroma hisnih Stevilk in 3.035 stanovanj, kar je v povprecju 4,5
stanovalcev na hisSno Stevilko. Na obmodjih individualne stanovanjske gradnje, ki zajema vecji del
stanovanjskega obmocja, je v povprecju le 3.5 prebivalcev na hisno Stevilko. Velikost individualnih
stanovanijskih hi3, ki jih je v mestu 696, je cca 203,1m?, kar je cca 58 m?/stanovalca. Velikost objektov
v strnjeni zazidavi (vrstne hise), ki jih je v mestu 519, je cca 126,6 m?, kar je cca 36 m?/stanovalca.
Povprecna velikost stanovanj v vec¢stanovanjskih objektih je 63,4 m?, kar je cca 18 m?/stanovalca.

Kljub temu je v mestu pomanjkanje stanovanj predvsem za mlade druZine, in parcel za gradnjo
individualnih stanovanjskih objektov. V okvirih obstojeCega poselitvenega obmocja mesta je zelo malo
razpoloZljivih, komunalno urejenih povrsin za stanovanjsko gradnjo, kljub velikem povprasevanju.
PrecejSen deleZ nepozidanih povrsin bo tudi v bodoce ostal nepozidan zaradi danosti v prostoru:
lastniska struktura, relief, vodotoki, medsebojno izklju¢evanje rab, in komunalna neopremljenost.?

Ugotavlja se beg predvsem mlajSe populacije iz vasi v mesto, ter isto¢asno beg situirane populacije iz
mesta v vaski prostor, kjer je poselitev enostavnejsa, zato ruralna naselja rastejo, ob istoasnem
upadanju ruralne dejavnosti. Vasi postajajo spalna naselja. Vaska jedra se praznijo in za seboj puscajo
propadajoco neevidentirano kulturno dedis¢ino, ki bi ob strateSkem organizacijskem pristopu obcinske
skupnosti lahko zadostila povprasevanju po cenej$ih stanovanjskih povriinah. Siritev vasi (zlasti na
racun »priseljencev«) Se dodatno obremenjuje neurejeno (pol)javno infrastrukturno omrezje. Vasi
izgubljajo svoj znacaj, njeni prebivalci izgubljajo odnos do vaskega prostora. Mesto pa je zato na drugi
strani dodatno obremenjeno z dnevnimi migracijami. Poraja se izrazita locCitev med lokacijama
aktivnega in pasivnega bivanja.

1.2.3.6  Obmocje gospodarskih dejavnosti:

2 (Strokovne podlage in programske zasnove za $iritev poselitvenega obmo¢ja mesta Ajdovicina, Studio 3 d.o.o., 400-2-03, avgust 2003)
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V mestu Ajdovicina je 12 gospodarskih (industrijskih, obrtnih) con, ki zajemajo skoraj 27% (97 ha)
se v proizvodnih conah pospeseno izvaja opremljanje stavbnih zemljis¢ za gradnjo, predvsem v
poslovnih conah V Talih, Pod Zeleznico, Mirce in Pod Fructalom (v pripravi). S komunalno opremo
poslovnih con je prislo do Stevilnih investicij v poslovno gradnjo in posledi¢no zazidanosti stavbnih
zemljis¢, zato je potrebno poiskati ve¢ moznosti za Siritev stavbnih zemljiS¢ za potrebe proizvodne
dejavnosti.

Tabela 4: Zasedenost gospodarskih con v mestu Ajdovscina

Povrsina . Nezasedeno v letu
Obmotie ospodarske Gospodarska | Mesana Nezasedeno v letu 2021 (m? - %)
J g05p 3 dejavnost dejavnost [2016 (m? - %) 0
conem
1. E;L;Crta" Tekstina, 155.768 132.948 0| 22.820| 146%| 22.820| 146%
2. | Pod Fructalom* 7.200| 100,0%
5, [Mlinotest, 150.117 131308| 13.672| 5137| 34%| 5137| 34%
Primorje-Gobi
4. | Mirce 110.048 72.923 0 37.125 33,7% 4.500 31,2 %
5. | Mirce- zahod 13.000
6. | Mirce - vzhod 16.800
7. §turje 106.212 98.434 7.778 0 0,0% 0 0,0%
8. | Pod Zeleznico 87.066 29.700 0 57.366 65,9 % / 22,3%
g ]E’aozi Zeleznico Il. 4,880
10. ]E’aozifelezmco [l 14.563
11.| Lipa 86.011 81.112 2.459 2.440 2,8 % 0 0,0%

3 Vir: Analiza stanja in teZen;
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12.| Pod letalis¢em 55.021 48.321 0 6.700 12,2 % 0 0,0%
13.| Pod obvoznico 55.005 21.377 0| 33.628 61,1%| 33.628 61%
14.|V Talih 43.779 0 0| 43.779| 100,0%
15.| V Talih I. faza 31.629 7.750 24,5 %
16.|V Talih II. faza* 12.150 12.150| 100,0 %
17.| Na Gmajni 42.517 24.396 4310 13.811 32,5% 13.811 325%
18.| Obrtna cona lll 36.068 16.509 11.427 8.123 22,5% 8.123 22,5%
19.| Servisna cona 34.038 9.928 3.691 20.419 60,0 % 14.392 42,3 %
Skupaj 968.850 666.956 43.337| 258.548 26,7% | 178.754| 18,45%

* Investicije v opremljanje stavbnih zemljis¢ in v izgradnjo proizvodnih objektov so v pripravi.

1.2.4  Vasiin podezelje

Prebivalstvo v obcini Ajdovscina Zivi v 45 naseljih. Mesto Ajdovscina obdajajo primestna naselja, ki so
gravitacijsko odvisna od mesta in vzdrZujejo osnovne ravni urbanih servisov. Ta naselja so Lokavec,
Cesta, Dobravlje, Budanje. Prav tako so primestnega znacaja manjsSa naselja brez druzbenih servisov,
kot so Dolga Poljana, Dolenje, Kozmani, Gorenje, Slokarji, Place, Ustje in Dolenje ter drugi manjsi
zaselki.

Lokalno sredisce je naselje Col, pomembno predvsem za gorski del obcine, ki ima dejavnosti osnovne
oskrbe, predsolskega varstva in osnovnega izobraZevanja ter prostore za kulturne dejavnosti, ipd. V
njem se bodo sedanje funkcije dopolnjevale z novimi dejavnostmi in krepile v smislu kakovosti.

Med pomembnejSa naselja ozjega pomena sodita tudi naselji Otlica in Dobravlje z dejavnostmi
osnovne oskrbe in osnovnega izobrazevanja ter prostore za kulturne dejavnosti. Tudi v teh naseljih se
bodo sedanje funkcije dopolnjevale z novimi dejavnostmi in krepile v smislu kakovosti.

Druga naselja v ob&ini so: Batuje, Bela, Brje, Budanje, Cesta, Crnice, Dolenje, Dolga Poljana, Gaberje,
Gojate, Gozd, Griv€ée, Kamnje, Kovk, KoZmani, Krizna Gora, Lokavec, Male Zablje, Malo Polje, Malov3e,
Plage, Planina, Podkraj, Potoce, Predmeja, Ravne, Selo, Skrilje, Stoma?, Smarje, Tevée, Ustje, Velike
Zablje, Vipavski KriZ, Vi$nje, Vodice, Vrtovée, Vrtovin, Zavino, Zagoli¢, Zapuze.

Vecina prebivalcev obcine je naseljena v dolinskem dnu Vipavske doline in vzdolZ glavnih prometnih
koridorjev. Glede na geografske znacilnosti obcine v obmocju osrednjega dela Vipavske doline Zivi ve¢
kot polovica vsega prebivalstva obcine, gosta pa je tudi poselitev obmocja Spodnjega dela Vipavske
doline. V obmocjih Trnovske planote in Hrusice (Gora) ter Vipavskih gri¢ev pa je prisotna depopulacija.

V obcini Ajdovscina Zivi 0,9 % vsega prebivalstva Slovenije, kar pomeni, da spada med manj naseljena
obmodja, saj ima gostoto le 77 prebivalcev na km? (podatek iz leta 2015), kar jo uvr$c¢a pod slovensko
povpregje, ki znada celo 101,8 prebivalcev na km?. Stevilo prebivalcev v ob&ini je v prvi polovici leta
2016 znasalo 19.047 prebivalcev, od teh 6665 prebivalcev v mestu Ajdovscina in 12.382 prebivalcev v
ostalih 44 naseljih.

Slika 5: Stevilo prebivalcev po naseljih v ob¢ini Ajdovséina (vir: Koda d.o.0.)
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Naravni prirastek v obcini je komaj pozitiven in Ze od leta 1999 znasa okrog 0,02 na 1000 prebivalceyv,
kar je za stabilno rast prebivalstva Ze premalo in je velika nevarnost, da se obrne v negativno smer.
Selitveni prirastek pa kaZze na velik odstotek priseljenih iz drugih obcin in nizek iz tujine — 208 ljudi
(podatek iz leta 2004).

Na nivoju naselij je opazna dolo¢ena neenakomernost gibanja Stevila prebivalstva. lIzrazito
demografsko ogroZzenih obmocij ni. Opazno je zmanjSevanje Stevila v odroc¢nejsih predelih. Najvedji
upad je v naseljih Malovse (17%) in Vrtovce (12%). Odmaknjenost od urbanih sredis¢ in neustrezna
infrastruktura je odlocilna za zmanjSevanje prebivalstva v obmocju Vipavskih gricev. V naselju Zavino
je zabeleZen izrazit porast (15%) po izgradnji ustreznejse cestne povezave. Negativni trendi so prisotni
na obmocju Gore (Predmeja —8%, Otlica —2%), za Col pa je znacilna celo rast (3%). V merilu obcine je
znacilen porast Stevila prebivalstva v dolinskih naseljih zlasti v obmocju prikljuc¢ka na hitro cesto v Selu.
Upad prebivalcev v ZapuZah in KoZmanih ter Dolgi Poljani je odraz demografskega srka primestja,
slabse urejene infrastrukture in slabse primernosti strnjenih vaskih jeder za nove bivalne potrebe.

Povprecna povrsina poselitvenega obmocja na prebivalca na obmocju celotne obcine je 590,13 m? /
prebivalca (11.240.238,19 m? / 19.047 prebivalcev). Povpre¢na povrsina poselitvenega obmodja na

prebivalca izven mesta Ajdovscina je 624,18 m2 / prebivalca (7.728.562,85 m? / 12.382 prebivalcev).

Tabela 5: Varstvo kulturne dediscine

Povrsina ha Procent % Procent %
glede na povrsino glede na povrsino
obcine poselitve
Obcina Ajdovscina 24.523,35 100
Povrsina poselitve 1.124,02 4,58 100
Arheoloska dediscina 413,43 1,69 podatek ni
relevanten
Kulturna krajina 0,01 podatek ni podatek ni
relevanten relevanten
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Memorialna dedisc¢ina 2,03 podatek ni 0,18
relevanten
Naselbinska dediscina 224,54 0,92 19,98
Profana stavbna dedisc¢ina 27,26 0,11 2,43
Sakralna stavbna dedisc¢ina 6,32 podatek ni 0,56
relevanten
Sakralno profana stavbna dediscina 0,30 podatek ni 0,03
relevanten
Tabela 6: Varstvo narave
Povrsina ha Procent % Opomba
Obcina Ajdovscina 24.523,35 100
Naravne vrednote — zavarovana 4.343,21 17,71
obmodja
Naravne vrednote - obmocja 4.614,64 18,82
Natura 2000 26.481,69 76,3 % podatek ni
(18.712,00 ha) relevanten
Ekolosko pomembna obmocja 31.148,37 podatek ni
relevanten
Varovalni gozd 1.383,50 5,64
Tabela 7: OgroZena obmocja ***
Povrsina ha Procent % Opomba
Obcina Ajdovscina 24.523,35 100
Poplavno obmocje - katastrofalne 448,29 1,83
poplave
Erozijska obmocja 10.956,58 44,68
- Erozijska obmocja — obicajni 1.911,94 7,80
opozorilni ukrepi
- Erozijska obmocja — zahtevni 9.044,64 36,88
opozorilni ukrepi
Varstvo vodnih virov 1.885,40 7,69
- Varstvo vodnih virov - 1 0,20 podatek ni
relevanten
- Varstvo vodnih virov — 1A 0,34 podatek ni
relevanten
- Varstvo vodnih virov — 1B 1,34 podatek ni
relevanten
- Varstvo vodnih virov - 2 335,60 1,37
- Varstvo vodnih virov — 3 1.506,23 6,14
- Varstvo vodnih virov — 4 41,68 0,17
Razredi poplavne nevarnosti 43,76 0,18
-Pm 13,46 0,05
- Ps 10,89 0,04
- Pv 11,30 0,05
-Pp 8,12 0,03

*** OgroZena obmodja po 83. ¢lenu Zakonu o vodah (Uradni list RS, st. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 —ZVO-1, 57/08, 57/12,
100/13, 40/14 in 56/15, v nadaljevanju: ZV-1), razen erozijskih obmocij, Se niso dolocena. Ta obmodja so: poplavna
obmocja, plazljiva obmocja in plazovita obmocja. Prav tako niso dolo¢ena vodna zemljisca, skladno z 186.¢lenom ZV-1.
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1.3  Promet in mobilnost

Slovenija se s svojo gospodarsko infrastrukturo vkljucuje v evropska infrastrukturna omrezja (TEN), ki
se jih v Sloveniji uresnicuje v okviru V. in X. panevropskega prometnega in energetskega Ten koridorja.
Prometna dostopnost obcine AjdovsCina je boljSa kot to velja za gorisko statisticno regijo.
NajpomembnejSa prometnica je daljinska cestna povezava mednarodnega pomena hitra cesta H4 v
dolzini 32,9 km, regionalne ceste v dolzZini 63,3 km in turisti¢na cesta v dolzini 14,5 km. Na obmocju
obcine je kategoriziranih 106,6 km lokalnih cest, 22,9 km lokalnih zbirnih in krajevnih cest (uli¢ni sistem
mesta Ajdovscina) in 129,3 km javnih poti, ki so glavna prometna infrastruktura po vaseh in krajevnih
skupnostih. Slaba je pre¢na povezava s Krasom in le nekoliko bolj$a z Idrijsko-Cerkljanskim. Zeleznigka
proga je enotirna in tehni¢no zastarela. Na obrobju mesta Ajdovscina je tudi Sportno letalisce.

1.3.1  Cestno omrezje

Glavna prometnice v obcini so dvopasovna hitra cesta H4 Razdrto - Vrtojba, regionalna cesta RI/207
Godovi¢-Crni vrh-Col-Ajdovéc¢ina, regionalna cesta RIl/444 Vipava-Ajdovicina (obvoznica)-Selo-Nova
Gorica-Rozna Dolina, regionalna cesta RIII/609 Ajdovi¢ina-Predmeja-Lokve-Cepovan-Most na Sodi,
regionalna cesta RIll/611 Dornberk-Selo, regionalna cesta RIll/621 Kalce-Hrusica-Col in regionalna
cesta RII./936 Col-Predmeja, ki tvorijo omreZje daljinskih cestnih povezav mednarodnega in
regionalnega pomena. Hitra cesta in servisno-obvozna cesta sta razbremenili promet in onesnazevanje
skozi mesto Ajdovscina ter naselja ob bivsi magistralni cesti po dolini. SluZi predvsem tranzitnemu
prometu iz ltalije na vzhod in obratno.

1.3.2  Javni potniski promet

V obcini posluje avtoprevoznisko podjetje, ki se sooca z upadanjem uporabe javnega potniskega
prometa, predvsem v ¢asu, ko ni migracij Solske mladine. Nekatere nerentabilne proge v obdini so
strateSkega pomena za ohranitev poselitve in razvoj, posebej na Gori in Vipavskih gri¢ih. V mestu ni
javnih prometnih storitev, ki bi povezovale upravna, trgovska in storitvena sredis¢a. Del potniskega
prometa poteka tudi po Zeleznici, predvsem v Solskih mesecih.

1.3.3  Druge prometne povrsine

Z novo hitro cesto se je ob regionalni cesti zmanjsal obseg nekaterih storitvene dejavnosti vezanih na
tranzitni promet. V mestu Ajdovscina je zgrajeno parkiris¢e za tovorna vozila podjetja Slocar d.o.o..

1.3.4  Kolesarske in peSpoti
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Kolesarskega omrezja v mestu in stez do sosednjih naselij skoraj ni, tudi zaradi omejenosti s prostorom.
Ravno tako ni kolesarskih turisti¢nih poti, ¢eprav so za to izredno dobre razmere po dolini, Vipavskih
gri¢ih in Trnovskemu gozdu. V novemu obcinskemu planu je zajeta drzavna kolesarska mreza.

Urejenih tematskih poti ni veliko: na Gori sta dve, ki sta med seboj povezani, v dolini je u¢na pot ob
Hublju in kroZna pe$pot v Crni¢ah. Po obmodju sicer potekajo slovenske pedpoti (planinska,
transverzala kurirjev in vezistov, geoloska...), ki se povezujejo v omrezje pespoti po Sloveniji in Evropi.

1.3.5  Zeleznitko omrezje

Obstojeca Zelezniska proga, speljana leta 1902 iz Gorice do AjdovsCine, je stranska proga lll. reda. Po
njej poteka potniski in blagovni promet. Navezuje se na daljinske ZelezniSke povezave preko
regionalnih Zelezniskih povezav.

Zeleznigki promet dolgoroéno pridobiva na pomenu in je regionalna proga $t. 72 Prvacina — Ajdovi¢ina
v dolZini 12,37 km za obcino zelo pomembna, saj jo navezuje na Zelezniski sistem Slovenije in sosednjih
drzav. Obcina si bo prizadevala za modernizacijo proge, ki bi lahko predvsem sluzila medmestnim
potniskim vlakom in primestnim linijam s potniskimi postajami v Batujah, Kamnjah, Dobravljah in Cesti.

1.3.6 Letalis¢e

V AjdovscCini je Sportno letalise, vpisano v registru Sportnih letaliS¢ R Slovenije kot letalis¢e z
referenéno kodo »2B« ICAO in je, poleg Bovca edino Sportno letaliS¢e v Goriski statisticni regiji.
LetaliSCe je zajeto tudi v zasnovi omreZja letaliS¢ v R Sloveniji. To je letalis¢e z najve¢ moznimi vzletnimi
dnevi v Sloveniji.

Letalis¢e ima dobro vzdrZevano travnato stezo, dolZzine 1020 m, vendar ni osvetljena in se zato nocni
poleti ne izvajajo. Opremljeno je s hangerji, ¢rpalkami in delavnicami ter okrepcevalnico. Preko
obmocja obcline potekajo zracne poti.

1.3.7 Gozdne ceste

Gozdne ceste sicer sodijo pod gozdarske povrSine, vendar so za gospodarjenje z gozdom izrednega

.....

.....

Osnovni namen gozdnih cest je omogociti gospodarjenje z gozdovi. Poleg tega pa sluZijo tudi drugim
uporabnikom prostora (lovstvo, gasilci, povezovanje odrocnih kmetij, rekreacija). Doloceni predeli
gozdov so Se vedno zaprti za normalno gospodarjenje, zato je nujno potrebna izgradnja posameznih
odsekov. Gozdne ceste omogocajo dostop rekreativcem in izletnikom z vozili, kar obremenjuje
predvsem atraktivne dele gozda (obmocje Predmeje).
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1.4 Gospodarska javna infrastruktura

1.4.1  Oskrba s pitno vodo

Skladno z Odlokom o lokalnih gospodarskih javnih sluzbah v obcini Ajdovscina (Uradni list RS, §t. 22/17,
v nadaljevanju: Odlok) javno sluzbo oskrbe s pitno vodo izvaja Komunalno stanovanjska druzba d.o.o.

Ajdovscina. Vecina naselij na obmocju obcine Ajdovscina ima urejeno javno vodovodno omreizje.

Vodovodno omrezje v obcini je razvejano. Po izgradnji vodovoda Gora je celotno obmocje obcine
pokrito z vodovodnim omreZjem Ciste izvirske vode. Vel naselij je opremljenih z vaskimi vodovodi iz
lokalnih vodnih virov. Vodovod Gora se napaja iz zajetja Skuk. Izvirne vode Hublja napajajo magistralni
vodovod, ki dopolnjuje vodooskrbo v spodnji Vipavski dolini.

Tabela 8: Seznam naselij s Stevilom prebivalcev, katerim se zagotavlja storitve gospodarske javne sluzbe oskrbe

s pitno vodo v obcini Ajdovscina

Ime naselja MID naselja St. Prebivalcev v naselju Stevilo prebivalcev, ki se s pitno vodo
oskrbujejo v okviru javne sluzbe
Ajdovscina 1 6512 (6130)
Batuje 2 363 363
Bela 3 36 (0)
Brje 4 396 396
Budanje 5 863 863
Cesta 6 553 553
Col 7 532 (468)
Crnige 8 427 427
Dobravlje 9 483 483
Dolenje 10 107 107
Dolga Poljana 11 376 (304)
Gaberje 12 183 183
Gojace 13 198 198
Gozd 14 136 (101)
Grivce 15 78 (11)
Kamnje 16 205 (5)
Kovk 17 138 (130)
KoZzmani 18 110 (85)
Krizna gora 19 10 0
Lokavec 20 1163 (668)
Male Zablje 21 328 328
Malo polje 22 73 (41)
Malovse 23 134 134
Otlica 24 307 (239)
Place 25 241 241
Planina 26 492 492
Podkraj 27 447 (56)
Potoce 28 235 235
Predmeja 29 383 (349)
Ravne 30 149 0
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Selo 31 500 500
Skrilje 32 324 (252)
Stomaz 33 304 0
Smarje 34 197 197
Tevce 35 95 95
Ustje 36 372 372
Velike Zablje 37 334 334
Vipavski kriZ 38 174 174
Vignje 39 186 0
Vodice 40 69 0
Vrtovcée 41 109 109
Vrtovin 42 483 (348)
Zavino 43 84 84
Zagoli¢ 44 142 (88)
Zapuze 45 355 355

Tabela 9: Preglednica stanja zasebnih vodovodov, kjer je pripravljen HACCP program za interni nadzor
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Lokavec 1
1 Lokavec Brod Brod 53 1 (uv) Ne
. Lokavec 1
2 Lokavec Kompari Kompari 110 1 (uv) Ne
3 Lokavec Cohi I:oka.wec 95 1 Ne
Cohi
. Lokavec
4 Lokavec Slokarji N 71 Ne
Slokarji
. . 1
5 Kamnje Kamnje 205 (UV) Ne
6 Vrtovin Podgora Vrtovin 71 Ne
Podgora
. . Podkraj 1
7 Podkraj Spodniji Spodnji 114 1 (uv) Ne
. . Podkraj 1
8 Podkraj Zgornji Zgornii 101 1 (uv) Ne
A Y 1
9 Visnje Visnje 107 2 1 (UV) Ne
10 | Stomas-Brith stomaz 222 | 600 | 1 1 Ne
Brith (UV)

VeV v

1.4.2  Odvajanje in Cis¢enje komunalnih in padavinskih odpadnih voda
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Obcina Ajdovscina zajema 27 krajevnih skupnosti, ki so razdeljene na 42 aglomeracij. Skladno z
Odlokom javno sluZzbo odvajanja in ¢is¢enja odpadnih voda izvaja Komunalno stanovanjska druzba
Ajdovscina d. o. o..

Naselja Ajdovi¢ina, ZapuZe, Dolga poljana, Budanje, Ustje, Dolenje, Lokavec, Col, Velike Zablje ter
Vipavski Kriz imajo skoraj v celoti Ze urejeno javno kanalizacijo s koncnim cis¢enjem na Cistilni napravi.
Ostala naselja na obmocju Obcine AjdoviCina pa nimajo urejene javne kanalizacije. Vecina
kanalizacijskih vodov je izvedena v meSanem sistemu — fekalna in meteorna kanalizacija potekajo v
istih kanalih. Blato iz pretoCnih in nepretocnih greznic ter blato iz malih Cistilnih naprav se Cisti in
dehidrira na Centralni &istilni napravi Ajdové¢ina (v nadaljevanju: CCN A).

Tabela 10: Seznam naselij s Stevilom prebivalcev, katerim se zagotavlja storitve GJS odvajanja in CiSc¢enja
odpadnih voda, stevilo greznic, dolZina kanalov, Stevilo Cistilnih naprav

Naselje Stevilo | dolZina Stevilo Stevilo St. objektov Stevilo
CN kanalov | obstojecih Stevilo | nepretocnih | brez greznice | prebivalc
(m1) preto€nih MKCN greznic / ev
greznic nenaseljenih
objektov

Ajdovécina | 1(CCN) | 39635 50 2 1 6512
Batuje 130 3 1 16 363
Bela 8 36
Brje 124 4 26 396
Budanje CCN A 10 649 0 863
Cesta 141 5 10 553
Col 1 4 464 10 532
Crnice 135 4 1 21 427
Dobravlje 1 / 146 4 17 483
Dolenje CCN A 1208 0 1 107
Dolga CCN A 3106 16 1 1 376
Poljana
Gaberje 28 4 56 183
Gojace 1 1390 59 8 198
Gozd 36 136
Grivce 21 78
Kamnje 66 4 205
KoZmani 881 0 110
Kovk 45 2 3 138
Krizna 4 10
Gora
Lokavec CCNA | 7465 100 5 1 1163
Male 94 2 328
Zablje
Malo Polje 21 73
Malovse 37 7 134
Otlica 108 1 3 307
Place 66 2 241
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Planina 153 4 2 6 492
Podkraj 117 4 447
Potoce 67 3 6 235
Predmeja 160 4 1 3 383
Ravne 40 3 3 149
Selo 133 2 18 500
Skrilje 89 2 15 324
Stomaz 70 5 304
Smarije 52 8 197
Tevce 30 1 2 95
Ustje CCN A 3294 15 372
Velike 1 2 849 0 334
Zablje

Vipavski 1 3389 0 69 174
Kriz

Visnje 42 1 186
Vodice 16 1 1 69
Vrtovée 39 1 1 109
Vrtovin 155 3 12 483
Zavino 35 9 84
Zagoli¢ 38 1 142
Zapuze CCN A 3708 10 355
SKUPAJ 6 2706 69 9 263 19386

1.4.3  Ravnanje z odpadki

lzvajalec obvezne gospodarske javne sluzbe ravnanja s komunalnimi odpadki je Komunalno
stanovanjska druzba Ajdovscina d. 0. o.. Na obmocju obcine Ajdovscina se zagotavljajo storitve javne
sluZbe ravnanja z lo¢eno zbranimi frakcijami v vseh 45 naseljih.

Zbiranje komunalnih odpadkov se izvaja na vec nacinov, odvisno od vrste odpadkov in poseljenosti
obmocja na katerem se izvaja javna sluzba:

- zbiranje od vrat do vrat,

- zbiranje na skupnih zbirnih mestih,

- zbiranje v zbiralnicah lo¢enih frakcij ali ekoloskih otokih,

- zbiranje kosovnih odpadkov na klic,

- akcije zbiranja posameznih vrst komunalnih odpadkov,

- zbiranje odpadkov v Zbirnem centru,

- zbiranje in odvoz odpadkov po narocilu,

- zbiranje reciklatov v rumeni vreci.

Tabela 11: Prikaz koliCin loceno zbranih frakcij odpadkov v letu 2015

Leto /kg PAPIR, KARTON EMBALAZA STEKLO BIO OSTANEK
2011 421.430 184.720 169.865 167.665 5.249.377
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2012 522.329 424.070 201.260 459.650 4.862.597

2013 594.879 696.123 214.120 673.182 3.620.380

2014 645.510 850.675 278.315 1.029.388 2.735.745
2015 575.080 907.680 286.640 1.073.160 2.213.839

Graf 1: DeleZ lo¢eno zbranih odpadkov od leta 2011 do leta 2015:
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1.4.4  Plinovodno omrezje

Obstojeci plinovodi in objekti transportnega sistema zemeljskega plina v Obcini Ajdovscina so:
- magistralni visokotla¢ni (67 bar) plinovod M-3 Sempeter pri Gorici — Ljubljana premera 500
mm,
- kompresorska postaja Ajdovscina,
- razdelilni visokotlaéni (67 bar) plinovod R-34 od odcepa na M-3 do merilno regulacijske
postaje MRP Ajdovscina,
- merilno regulacijska postaja MRP Ajdovscina,
- plinovodi 4,0 bar primarne mestne mreze Ajdovscéina z merilni postajami MP Tekstina, MP
Fructal, MP Primorje CGM, MP Primorje Gobi in MP Mlinotest ter
- distribucijsko omreZje Siroke potrosnje se napaja preko MRP SLOP-CGM, na segmentu oskrbe
Siroke potrosnje je predvideno Se napajanje preko MRP SLOP-GOBI.
Predvideni plinovodi in objekti transportnega sistema zemeljski plin:
- prenosni plinovod M6 od Ajdovscine do Lucije,
- prenosni plinovod M3/1 Kalce-Vodice,
- prenosni plinovod M3/1 Ajdovi¢ina — Sempeter in
- rekonstrukcija prenosnih plinovodov M3, M3B, R31A, R32 in R34.
Mesto Ajdovscina je opremljeno z mestnim plinskim omrezjem razen posameznih lokalnih segmentov.

1.4.5  Obnovljivi viri energije
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Pri nacrtovanju objektov se prednost nameni uporabi obnovljivih in okolju prijaznih virov energije ter
¢im vedji nevtralizaciji in zmanjSevanju emisij prahu, toplogrednih plinov, SOz in NOx. Med obnovljive
vire energije se uvr$¢ajo vodni potencial, biomasa, energija vetra, geotermalna energija, son¢na
energija, toplota okolja in odpadna toplota ter energija, ki se spros¢a pri seziganju odpadkov, ki jih ni
mozno reciklirati. Pri nacrtovanju se zagotavlja prednost rabe teh virov energije pred fosilnimi viri
energije.

1.4.6  Lokalni energetski koncept obcine Ajdovscina - Podatki o oskrbi z energijo

Vecje kotlovnice
S skupno kotlovnico na naslovu Bevkova ulica 1 upravlja podjetje Ribnik d. o. 0., s preostalima dvema skupnima
kotlovnica v obcini upravlja Komunalna stanovanjska druzba Ajdovscina d. o. o..

Oskrba z elektri¢no energijo

Za distribucijo elektricne energije skrbi Elektro Primorska d. d.. Na obmocju obcine obratuje 102 jamborskih
transformatorskih postaj (v nadaljevanju: TP), 40 kabelskih oziroma zidanih TP in 33 TP v lasti odjemalcev.
Obmocje se napaja iz RTP 110/20 kV; 2x20 MVA Ajdovscina. Mesto Ajdovscina ima zazankano 20 kV kabelsko
mrezo. Glavni napajalni daljnovodi so zankani, radialni so daljnovodi za posamezno TP.

Oskrba z zemeljskim plinom

Distributer zemeljskega plina v obcini Ajdovicina je podjetje Adriaplin d.o.o.. Do leta 2012 je z razvodom
plinovodnega omreZja opremljeno le mesto Ajdovicina. DolZina plinovodnega omreZja je 17.013 m, dolZina 484
priklju¢enih plinovodov pa je 7.291 m. Stevilo neaktivnih odjemnih mest na dan 31. 12. 2011 je bilo 355. Siritev
omreZja zemeljskega plina se bo izvajala skladno z dinamiko gradnje ostale gospodarske javne infrastrukture ter
v skladu z dogovori z Oblino Ajdovscina.

Oskrba z utekocinjenim naftnim plinom (v nadaljevanju: UNP)

UNP v obcini Ajdovicina uporabljajo le posamezniki, ki so izven podrocja distribucije zemeljskega plina. Prisotni
distributerji na obmocju obcine: Petrol d. d., Butan plin d. d., Istrabenz plini d. 0. 0., Pam vili¢ar d. o. o. in Kurivo
Goricad. d.

Oskrba s tekocimi gorivi
Obcina Ajdovscina nima tezav z oskrbo s teko¢imi gorivi. Podjetja, ki skrbijo za oskrbo obcine s tekoc¢imi gorivi
so: Petrol d. d., Agip Slovenija d. 0. o. in Shell Adria d. 0. o..

Scenariji oskrbe z energijo za posamezna obmocja v obcini

Oskrba z elektri¢no energijo mora zagotavljati zadostne kapacitete tako za stanovanja, kot tudi za vecji odjem v
proizvodnji, turizmu in v drugih dejavnostih. Ker skozi mesto Ajdovscéina poteka plinovod je smotrno, da se
objekte v obmodju priklaplja na omreZje zemeljskega plina. Razvija naj se plinifikacija mesta Ajdovscina in vedjih
gospodarskih con (Gojage, Batuje, Crnice).

Po odloku o OPN se med obnovljivimi viri energije izpostavljeni vodni potencial, biomasa, bioplin, energija vetra,
geotermalna energija, son¢na energija, toplota okolja ter energija, ki se spros¢a pri seZiganju odpadkov, ki jih ni
mozno reciklirati.

V OPN in ostale obcinske akte ter odloke naj se vnese prioritetni vrstni red nacinov priprave toplote. V
novogradnjah ali zamenjavah sistema ogrevanja naj se uposteva prioritetni vrsti red nac¢inov ogrevanja:

1. vsi obnovljivi viri energije ali soproizvodnja toplote in elektri¢ne energije z visokim izkoristkom,

2. daljinska toplota (toplovod/vrocevod),
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3.
4.
5.

zemeljski plin,
utekocinjen naftni plin (UNP) in
ekstra lahko kurilno olje (ELKO).
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2. OCENA STANJA

2.1  VELJAVNI OBCINSKI PROSTORSKI NACRT OBCINE AJDOVSCINA

Obcina Ajdovscina je obcinski prostorski nacrt (v nadaljevanju: OPN) sprejela v letu 2021 (Uradni list
RS, $t. 5/2022 in 10/22 - popr.). Obcina Ajdovicina po sprejemu osnovnega OPN pripravlja prve
spremembe in dopolnitve OPN v vec postopkih (v nadaljevanju: SD OPN 1).

2.2 ZAKON O UREJANJU PROSTORA — ZureP-2 IN ZUreP-3

Dne 1. 6. 2018 se je zacel uporabljati nov Zakon o urejanju prostora — 2 (Uradni list RS, st. 61/17 in
199/21 — ZUreP-3; v nadaljevanju: ZUreP-2). ZUreP-2 uvaja mnoge novosti pri pripravi obcinskih
prostorskih aktov. Med drugim ZUreP-2 doloca tudi obvezno spremljanje stanja v prostoru in
prostorskega razvoja, kar bi morala biti tudi obi¢ajna strokovna praksa, ki pa se v Sloveniji Se ni
uveljavila. ZUreP-2 v 2. ¢lenu doloca, da je treba odlocitve glede prostorskega razvoja na vseh ravneh
oblikovati glede na cilje urejanja prostora, izhajajoc iz spremljanja in analize podatkov iz prikaza stanja
prostora ter ob poznavanju sedanjih in strokovno utemeljeni oceni prihodnjih varstvenih in razvojnih
potreb v prostoru.

ZUreP-2 v drugem poglavju zakona opredeljuje temeljna nacela urejanja prostora, ki so:
- nacelo trajnostnega prostorskega razvoja (6. ¢len),
- nacelo identitete prostora (7. ¢len),
- nacelo usmerjanja poselitve (8. ¢len),
- nacelo usklajevanja interesov (9. ¢len),
- nacelo strokovnosti (10. ¢len),
- nacelo sodelovanja javnosti (11. ¢len),
- nacelo ekonomicnosti postopka (12. ¢len).

Dne 1. 6. 2022 se bo zacel uporabljati nov Zakon o urejanju prostora — 3 (Uradni list RS, st. 199/21; v
nadaljevanju: ZUreP-3). ZUreP-3 ohranja dolocbe iz ZUreP-2 glede namena, ciljev in instrumentov
urejanja prostora prostorskega razvoja, nacela prostorskega razvoja, temeljna pravila urejanja
prostora in druge ureditve.

V nacelu trajnostnega prostorskega razvoja ZUreP-2 in ZUreP-3 v 6. ¢lenu dolocata, da se z urejanjem
prostora spodbuja trajnostni prostorski razvoj, ki ob upostevanju ciljev urejanja prostora in na podlagi
spremljanja stanja v prostoru omogoca zadovoljevanje potreb sedanje generacije, hkrati pa ne ogroza
zadovoljevanja potreb prihodnjih generacij.

V nacelu identitete prostora ZUreP-2 in ZUreP-3 v 7. ¢lenu doloCata, da se pri urejanju prostora
uposteva, ohranja in krepi prepoznavnost naravnih, krajinskih in grajenih struktur.

V nacelu usmerjanja poselitve ZUreP-2 in ZUreP-3 v 8. ¢lenu dolocata, da se usmerjanje poselitve izvaja
z zagotavljanjem: racionalne rabe prostora, pogojev za kakovostno in zdravo Zivljenjsko okolje,
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uravnoteZzene razmestitve povrsin za bivanje in izvajanje druzbenih, storitvenih, proizvodnih in
prostocasnih dejavnosti, u¢inkovite in enakovredne dostopnosti prebivalstva do dobrin, pogojev za
razvoj gospodarstva in dostopnost delovnih mest, pogojev za gradnjo in obratovanje gospodarske
javne infrastrukture ter z ohranitvijo ali oblikovanjem identitete prostora.

V nacelu usklajevanja interesov ZUreP-2 in ZUreP-3 v 9. ¢lenu dolocata, da je pri urejanju prostora
treba skrbno tehtati in medsebojno usklajevati razlicne interese v prostoru. Usklajevanje interesov
poteka tako, da se doseZe trajnostni prostorski razvoj glede na razpoloZljivost in kakovost prostorskih
zmogljivosti za posamezne dejavnosti, pri ¢emer se uposSteva obstojeCa kakovost naravnih in
ustvarjenih sestavin in omogoci ustvarjanje novih. Pri urejanju prostora pristojni drzavni in obcinski
organi poleg javnega interesa upoStevajo tudi dovoljen zasebni interes in si prizadevajo za skupno
sprejemljivo resitev, pri c¢emer ima ob morebitnem konfliktu javni interes prednost pred zasebnim.

V nacelu strokovnosti ZUreP-2 in ZUreP-3 v 10. ¢lenu dolocata, da morajo odlocitve glede urejanja
prostora temeljiti na strokovnih standardih, dognanjih in analizah o lastnostih in zmogljivostih
prostora. Pri njihovi izdelavi je treba zagotoviti interdisciplinarnost strokovnjakov za podrocja, ki so
predmet obravnave.

V nacelu sodelovanja javnosti ZUreP-2 in ZUreP-3 v 11. ¢lenu dolocata, da morajo pristojni organi v
zadevah urejanja prostora omogocati sodelovanje javnosti pri odlo¢anju in sprejemanju prostorskih
aktov tako, da je javnosti omogoceno zgodnje in ucinkovito sodelovanje. Vsakdo ima pravico do
vpogleda v prostorske akte in vso dokumentacijo, povezano z njihovo pripravo in sprejemanjem v
skladu s tem zakonom in zakonom, ki ureja dostop do informacij javnega znacaja.

V nacelu ekonomicnosti postopka ZUreP-2 in ZUreP-3 v 12. ¢lenu dolocata, da se postopek priprave
prostorskih aktov vodi ekonomicno, s ¢im manjsimi stroski in brez podvajanja faz, dokumentacije ali
odlocitev.

2.3 RAZLOGI ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPN AJDOVSCINA

Klju¢ni razlogi za pripravo SD OPN 1, ki so predmet tega razpisa, so:
1. Novirazvojni interesi Obcine Ajdovscina, ki se odraZajo skozi razvojne teZnje po:
— povecanju delovnih mest (Siritev gospodarskih con obcine),
— izboljSanju prostorskih pogojev za razvoj stanovanjske gradnje (Siritev stavbnih zemljis¢ za
stanovanjsko gradnjo),
— izboljSanju prostorskih pogojev za dostop do javnih funkcij in centralnih dejavnosti za vse
prebivalce obcine in Se posebej za ranljive skupine prebivalstva (otroci, starejsi),
— izboljSanju prostorskih pogojev za razvoj dejavnosti v odprtem prostoru (kmetijstvo, turizem,
rekreacija ipd.),
— izboljSanju prostorskih pogojev za prometno dostopnost do javnih in skupnih funkcij ter
— nadaljevanje in dokoncanje opremljanja s komunalno opremo na celotnem obmocju obcine.

2. Vkljucitev strateskih interesov Obcine Ajdovsc¢ina v nov regionalni prostorski nacrt Severne
Primorske (Goriske) razvojne regije.

3. Nove investicijske namere v Obcini Ajdovscina, ki so bile podane skozi pobude investitorjev in
obcanov (podanih je bilo preko 300 pobud podjetnikov, ob¢ank in ob¢anov oziroma potencialnih
investitorjev).

4. Uskladitev oziroma tehni¢ni popravki OPN z izdanimi gradbenimi dovoljenji izven obmocja stavbnih
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zemljis¢ po 6., 9., 14., 15. in 24. ¢lenih Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za Obcino
Ajdovscina - Uradno glasilo, $t. 1/98, Uradni list RS, st. 92/05, 108/06, 45/08, 19/09, 9/11, 100/11
in 14/12; kartografski del: Uradni list RS, $t. 96/04).

Vkljucitev obmocij ki so, na podlagi drugega odstavka 27. ¢lena Zakona o spremembah in
dopolnitvah Zakona o evidentiranju nepremicnin (ZEN-A, Uradni list RS, st. 7/18), presla na
obmocje obcine Ajdovscina. Ta obmocja ureja Odlok o oblinskem prostorskem nacrtu Obcine
Vipava (Uradni list RS, st. 9/14, 87/14, 26/16 in 69/17), skladno z Odlokom o prevzemu veljavnosti
obcinskega prostorskega nacrta Obcine Vipava na delu obmocja obcine Ajdovscina (Uradni list RS,
&t. 167/21).

Sprejem ZureP-2 in ZUreP-3 ter podzakonskih predpisov uvaja sistemske spremembe pri urejanju
prostora in pri pripravi obcinskih prostorskih aktov (npr. urbanisti¢ne zasnove, krajinske zasnove,
elaborat ekonomike, ureditvena obmocja naselij, obmocja za dolgorocni razvoj naselij, posamic¢na
poselitev ipd.).

Sprejem Gradbenega zakona —GZ (Uradni list RS, $t. 61/17,72/17 — popr., 65/20in 15/21 —ZDUOP)
in novega Gradbenega zakona - GZ-1 (Uradni list RS, st. 199/21), ki se bo pricel uporabljati 1. 6.
2022, ter podzakonskih predpisov (npr. Uredba o razvrs¢anju objektov) uvaja sistemske
spremembe pri pripravi obcinskih prostorskih aktov zaradi sprememb prostorskih izvedbenih
pogojev ter procesov in postopkov.

Sprejem posamicnih sektorskih predpisov povezanih z urejanjem prostora ter potrebne
spremembe OPN zaradi teh razlogov (varstveni rezimi prostora, drzavna infrastruktura — letalisce,
Zeleznica, avtocesta in drzavne ceste, plin, elektroenergetika ipd.), drzavni prostorski nacrti,
regionalno planiranje in regionalni razvojni programi, varstvo voda, varstvo pred naravnimi
nesre¢ami.

2.4 PREDMET NALOGE

Predmet javnega narocila so:

lzdelava oziroma spremembe in dopolnitve obveznih in drugih strokovnih podlag ter drugega
gradiva, ki ga v vsebinah in oblikah predpisuje veljavna zakonodaja in ki so podrobneje opredeljeni
v tej projektni nalogi v poglavju 6. IZDELAVA STROKOVNIH PODLAG.

Analiza pobud za spremembo OPN Ajdovscina opisana v poglavju 7. ANALIZA POBUD ZA PRIPRAVO
SD OPN 1.

lzdelava Izhodis¢ za spremembe in dopolnitve OPN Ajdovscina za obcinski prostorski plan (strateski
del OPN) opisana v poglavju 8. IZHODISCA ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PROSTORSKEGA PLANA.
lzdelava Izhodis¢ za spremembe in dopolnitve OPN Ajdovicina za obcinski prostorski nacrt
(izvedbeni del OPN) opisana v poglavju 9. IZHODISCA ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PROSTORSKEGA
NACRTA.

lzdelava vsebin grafi¢nih in tekstualnih delov ter prilog treh postopkov SD OPN 1, podrobneje
opisanih v poglavju 10. VSEBINA IN OBSEG SD OPN 1.

Sodelovanje v uradnih postopkih priprave prostorskega akta in drugih procesih vkljuCevanja
zainteresirane javnosti ter drugih deleznikov, skladno s predpisi in z uveljavljeno strokovno prakso.
Materialni stroski za izdelavo dokumentacije, stroski koordinacije, udelezbe na usklajevalnih
sestankih, sejah, odborih, predstavitvah, razpravah ter strokovni menedZzment projekta.

2.5 0BMOCJE NACRTOVANJA
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Obmocje nacrtovanja obsega celotno obmocje obcine Ajdovscina. Podrobnejsi opis obcine je v Prilogi
1.

2.6 ZAKONSKA IZHODISCA

SP OPN 1 se izdelajo v skladu z veljavnimi predpisi, ki urejajo podrocje javnih narodil, prostorskega
nacértovanja, varstva okolja in drugimi podro¢nimi predpisi, ki urejajo kmetijstvo, gozdarstvo,
gospodarsko javno infrastrukturo, druzbeno infrastrukturo, rudarstvo, obrambo ipd.

SP OPN 1 morajo biti izdelane skladno s predpisi ter drugimi sprejetimi strategijami in strateskimi akti

drzave in Obcline Ajdovscina, ob upostevanju novih uradnih podatkov in evidenc ter predpisov,
veljavnih ali uveljavljenih v ¢asu priprave SD OPN 1, ki lahko vplivajo na njegovo vsebino.

2.7 OBSTOJECA GRADIVA IN STROKOVNE PODLAGE

Vse strokovne podlage, ki so navedene oziroma so predmet sprememb in dopolnitev OPN, ter pobude
so dosegljive na vpogled v fizicni in /ali digitalni obliki na naslovu naroc¢nika ob predhodni najavi na e-
naslov naro¢nika obcina@ajdovscina.si.

2.7.1  Obstojeci strateski dokumenti in druge strokovne podlage

— Strategija prostorskega razvoja Slovenije (Uradni list RS, st. 76/04, 33/07 — ZPNacrt in 61/17 —
ZUreP-2),

— Priro¢niki drzavnega prostorskega reda: Tipologija stavb, Zeleni sistem v mestih in naseljih,
Regulacijski elementi, MirujoCi promet v urbanih naseljih (https://www.gov.si/teme/drzavni-
prostorski-red/),

— Regionalni razvojni program Severne Primorske (Goriske) razvojne regije 2021 — 2027 strateski
del — osnutek (Pososki razvojni center, Trg tigrovcev, 5220 Tolmin),

— Strategija razvoja obcine Ajdovscina 2016 — 2030 (Sklep Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina
$t. 007-1/16):

a. Prioriteta 1 »Konkurencna«: Dvig konkurenénosti in internacionalizacije, Dvig razvojno —
raziskovalnega povezovanja z gospodarstvom, Povecanje prihodka iz turisti¢nih dejavnosti,
Dvig prihodka kmetijskih gospodarstev;

b. Prioriteta 2: »Trajnostna«: Trajnostna raba naravnih virov, Trajnostno urejanje prostora,
Spodbujanje trajnostne mobilnosti;

c. Prioriteta 3 »DruZbeno odgovorna«: Aktivno mesto in vitalno podezelje, Kakovostni
programi in storitve na podrocjih vzgoje in izobraZevanja, Sporta, kulture, zdravstva,
starejSih, mladih in drugih ranljivin skupin, Zagotovljena ustrezna infrastruktura na
podrocjih vzgoje in izobraZzevanja, Sporta, kulture, zdravstva, starejSih, mladih in drugih
ranljivin skupin, Povecanje Stevila stanovanjskih enot, Dvig ozaveScenosti prebivalstva,
poveCanje aktivne participacije in druzbene odgovornosti na podrocjih vzgoje in
izobrazevanja, Sporta, kulture, zdravstva, starejsih, mladih in drugih ranljivih skupin;
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d. Prioriteta 4 »Prepoznavna«: Prepoznana trzna znamka Vipavska dolina, povecanje
prepoznavnosti na vseh ravneh;

e. Prioriteta 5 »UCcinkovitak: Prehod na ucinkovito in uporabniku prijazno e-upravo,
IzboljSanje transparentnosti in povecanje nadzora na vseh ravneh javne uprave, Dvig
participacije prebivalcev, Okrepitev in povecanje sil za zascito in reSevanje.

Stanovanjski program obcine Ajdovsc¢ina (maj 2016, Sklep Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina

&.352-4/16),

Nacrt razvoja predsSolske vzgoje za obdobje 2017-2023 (junij 2019, Sklep Obcinskega sveta

Obcine Ajdovscina st. 007-2/17),

Strategija za mlade v Obcini Ajdovsc¢ina 2019-2023 (Sklep Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina

§t. 007-2/18),

Strategija prilagajanja kmetijstva Obcline Ajdovicina na podnebne spremembe v Vipavski dolini

za obdobje 2018-2021 (Sklep Obcinskega sveta Obcline Ajdovscina st. 007-1/16),

Strategija razvoja turizma Vipavske doline na obmocju obcin Ajdovscina in Vipava 2016-2030

(Sklep Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina st. 26-4/02),

Strategija lokalnega razvoja za lokalno akcijsko skupino Vipavska dolina (velja od 10. 4. 2020),

Strateski nacrt za krepitev zdravja (januar 2020, Sklep Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina St.

181-1/18),

Ocena ogrozenosti pred naravnimi in drugimi nesrecami v Obcini Ajdovs¢ina (junij 2017, st.

842-1/13),

Celostna prometna strategija Obcine Ajdovscina (LUZ d. o. o., Verovskova ulica 64, 1000

Ljubljana),

Lokalni energetski koncept Obcline Ajdovscina (september 2012, GOLEA, Mednarodni mejni

prehod 6, 5290 Sempeter pri Gorici),

Operativni program oskrbe s pitno vodo za obdobje 2017 — 2032 (september 2016, Sklep

Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina St. 3542-4/16),

Operativni program odvajanja in ¢is¢enja komunalnih in padavinskih odpadnih voda za obdobje

2017 — 2032 (september 2016, Sklep Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina St. 3542-5/16),

Plan razvoja in vzdrzevanja obcinskih cest za obdobje 2020 — 2024 (februar 2021, Sklep

Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina St. 371-13/19),

Program opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmocje obcine Ajdovscina (junij 2017, LOCUS d. o.

0., Ljubljanska cesta 76, 1230 Domzale),

Strategija demografskega in gospodarskega razvoja s ciljnimi projekcijami in izracuni planskih

povrsin za urbanizacijo Obcina Ajdovscina (marec 2007, KODA d. o. o., Goriska ulica 25, 5270

Ajdovscina),

Koncept prostorskega razvoja mesta Ajdovscina ter naselij Budanje, Col, Dobravlje, Lokavec ter

somestja Gojace-Malovse-Selo-Batuje (maj 2009, Fakulteta za gradbeniStvo in geodezijo,

Jamova ulica 2, 1000 Ljubljana),

Strokovne podlage za dololitev obmocdij varstva pred hrupom v Obcini Ajdovs¢ina na podlagi

analize namenske rabe prostora (junij 2012, LOZEJ d. 0. 0., Goriska cesta 62, 5270 Ajdovscina),

Strokovne podlage in programske zasnove za Siritev proizvodnih obmocij: Ajdovscina, zahodno

od obvoznice, Ajdovséina, pod obvoznico JZ, Ajdovscina, pod obvoznico JV, Ajdovscina,

obmocje pod Andlovcem (maj 2002, Studio 3, Goriska cesta 25, 5270 Ajdovscina)
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2.7.2

2.7.3

Strokovne podlage za spremembo prostorskega plana za Siritev poselitvenih obmocij v obcini
Ajdovscina: Predmeja, Otlica, Col, Kamnje-Potoce, Skrilje, Stomaz (junij 2003, VOI d. o. o,
Predmeja 34, 5270 Ajdovscina),

Strokovne podlage in programske zasnove za ureditev obclinskega Sportno rekreacijskega
centra Tiha dolina v Obcini Ajdovscina (junij 2003, VOI d. o. 0., Predmeja 34, 5270 Ajdovscina),
Strokovne podlage in programske zasnove za Siritev poselitvenega obmocja mesta Ajdovscina
(avgust 2003, Studio 3, Goriska cesta 25, 5270 Ajdovscina),

Strokovne podlage za Siritev poselitvenih obmocij za naselja: Budanje, Cesta, Dobravlje, Dolga
Poljana, Gaberje, Lokavec, Male Zablje in Place, Planina, Selo, Ustje, Velike Zablje, Vrtovin
(avgust 2003, Studio 3, Goriska cesta 25, 5270 Ajdovscina),

Strokovne podlage za spremembo prostorskega plana za Siritev poselitvenega obmocja naselja
Crnice (september 2003, Marko Kosovel, univ. dipl. inZ. arh., Crnice),

Strokovne podlage za spremembo prostorskega plana za Siritev poselitvenih obmocij v obcini
Ajdovscina: Batuje (oktober 2003, VOI d. 0. 0., Predmeja 34, 5270 Ajdovscina),

Strokovne podlage za Siritev poselitvenih obmocij v Obcini Ajdovscéina — dolina, obravnavana
naselja: Ravne, Malovie, Gojace, Vipavski KriZ, Dolenje, Zapuze, Kozmani, Grivée (januar 2005,
VOI d. 0. 0., Predmeja 34, 5270 Ajdovscina),

Strokovne podlage za Siritev poselitvenin obmocij v Obcini Ajdovscina — vipavski grici,
obravnavana naselja: Brje, Tev&e, Vrtovée in Lisjaki, Smarje, Zavino (januar 2005, VOI d. o. o.,
Predmeja 34, 5270 Ajdovscina),

Strokovne podlage za Siritev poselitvenih obmocdij v Obcini Ajdovscéina — planota, obravnavana
naselja: Kovk, Gozd, Malo Polje, Krizna Gora, Visnje, Podkraj in Hrusica, Vodice, Bela (januar
2005, VOI d. o. 0., Predmeja 34, 5270 Ajdovscina),

Strategija prostorskega razvoja obcine Ajdovscina - analiza stanja in tezenj (november 2005,
Studio 3 d. 0. 0., Goriska cesta 25, 5270 Ajdovscina),

Hidroloska Studija Vipave (Ministrstvo za okolje in prostor, Direkcija RS za vode, 2021),
Hidroloske Studije za dolo¢ena obmocja v mestu Ajdovscina (CORUS inZzenirji d.o.o0., 2016-
2021),

Drugi podatki: zavarovana in varovana obmocja ter geografske znacilnosti, prepoznavne
prostorske kvalitete in prostorski problemi naselja, razpoloZljive razvojne povrsine iz
prostorskih aktov obcline, zelene povrsine na ras¢enem terenu, kot podlaga za njihovo
ohranjanje v ¢im vecdjem obsegu, javno-zasebno lastniStvo, razpoloZljiva druzbena in
gospodarska javna infrastruktura...

Strokovne podlage v izdelavi

Evidenca nepozidanih stavbnih zemljiS¢ po razvojnih stopnjah (TerraGIS d. o. 0., Cesta na Brdo
85, 1000 Ljubljana),

Strokovne podlage za Siritev poslovnih con v Obcini Ajdovscina - prostorski del (Studio 3,
Goriska cesta 25, 5270 Ajdovscina),

Strokovne podlage za Siritev poslovnih con v Obcini Ajdovscina — ekonomski del (Center
poslovne odlo¢nosti Ekonomske Fakultete, Kardeljeva plos¢ad 17, 1000 Ljubljana).

Veljavni obcinski podrobni prostorski nacrti
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2.7.4

2.7.5

2.7.6

2.7.7

Odlok o obcinskem lokacijskem nacrtu za poslovno obrtno cono Gojace (Uradni list RS, st.
35/06),

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za spremembo podrobnejse namenske
rabe prostora za gradnjo Vrtca Police Ajdovscina (Uradni list RS, $t. 67/21),

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za obmocje zaselka Strane na Planini
(Uradni list RS, 8t. 67/21),

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za vecstanovanjsko sosesko Lipa v
Ajdovscini (Uradni list RS, $t. 67/21),

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu Ribnik SB Il (Uradni list RS, $t. 56/17,
94/21).

Veljavni drzavni prostorski nacrti

Uredba o lokacijskem nacrtu za Primorski krak avtoceste na odseku hitre ceste Vipava-Selo
(Uradni list RS, $t. 46/96 in 106/06),

Uredba o lokacijskem nacrtu za Primorski krak avtoceste na odseku hitre ceste Razdrto - Vipava
(Uradni list RS, 8t. 71/99),

Uredba o drzavnem lokacijskem nacrtu za kompresorsko postajo Ajdovscina (Uradni list RS, §t.
55/06),

Uredba o drzavnem lokacijskem nacrtu za prenosni plinovod M6 od Ajdovscéine do Lucije
(Uradni list RS, st. 88/12),

Uredba o drzavnem prostorskem nacrtu za prenosni plinovod M3/1 Kalce—Vodice (Uradni list
RS, §t. 17/15),

Uredba o drZzavnem prostorskem nacrtu za rekonstrukcijo prenosnih plinovodov M3, M3B,
R31A, R32 in R34 (Uradni list RS, §t. 97/15),

Uredba o drfavnem prostorskem naértu za prenosni plinovod M3/1 Ajdovi¢ina—Sempeter pri
Gorici (Uradni list RS, $t. 6/18).

Drzavni strateski dokumenti v pripravi

Strategija prostorskega razvoja Slovenije 2050 — v pripravi.

Drzavni prostorski nacrti v pripravi

Odlok o programu priprave lokacijskega nacrta za vplivno obmocje plazu Slano Blato v Obcini
Ajdovscina (Uradni list RS, st. 23/04 in 31/17).

Obcinski podrobni prostorski nacrt za drzavno infrastrukturo v pripravi

Sklep o pripravi Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za prostorsko ureditev skupnega
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2.7.8

2.8

pomena za sanacijo s plazom poskodovane drzavne ceste R3-609/2117 Ajdovs¢ina—Predmeja
na obmocju plazu Stogovce (Uradni list RS, $t. 26/11).

Okoljsko porocilo

Okoljsko porocilo, ki ga je izdelal Institut za varnost Lozej d.o.o.;

Dodatek - presoja sprejemljivosti vplivov izvedbe Obcinskega prostorskega nacrta Obcine
Ajdovscina na varovana (Natura 2000 in zavarovana) obmocja, ki ga je izdelal Center za
kartografijo favne in flore.

IZDELAVA STROKOVNIH PODLAG

Predmet razpisa je izdelava novih strokovnih podlag oziroma aZuriranje in obnova obstojecih ter
izdelava SD OPN 1. Kljuéni namen projekta je pripraviti strokovne podlage za SD OPN 1, ki bo
predstavljala celovito prenovo OPN Ajdovscina. Projektna naloga je zasnovana celovito na nacin, da so
v projekt vklju¢ene vse strokovne podlage in druge aktivnosti, ki so po ZUreP-2 in ZUreP-3 potrebne za
pripravo SD OPN 1 in so v pristojnosti Obline Ajdovscina, razen strokovnih podlag za posamezna
podrocja, ki izhajajo neposredno iz smernic ali mnenj posameznih nosilcev urejanja prostora ali iz
podro¢ne zakonodaje.

Predmet projekta so naslednji sklopi strokovnih podlag:

1.
2.

vk w

Prikaz stanja prostora,

Strokovne podlage za usmerjanje poselitve - ureditvena obmocja naselij, obmocja za
dolgorocni razvoj naselij in druga ureditvena obmodja,

Urbanisti¢na zasnova mesta Ajdovscina,

Strokovne podlage za prostorski razvoj in ohranjanje krajine,

Strokovne podlage za opremljanje z gospodarsko javno infrastrukturo (promet, komunalna
infrastruktura, energetika, drugo),

Bilance stavbnih zemljiS¢ z razvojnimi stopnjami — le povzetek,

Elaborat ekonomike,

Strokovne podlage za dolocitev nacinov urejanja prostora,

Elaborat posegov na kmetijska zemljisca,

. Strokovne podlage za spremljanje stanja v prostoru,
. Nacrt obvesc¢anja in vklju€evanja javnosti,
. Strokovne podlage za tehnic¢no usklajenost obcinskih prostorskih aktov s priporocili MOP in za

prenos v prostorski informacijski sistem obcine in drzave.

Predmet projekta ni izdelava morebitnih zahtevnejsih analiz prostora in podrobnejSih sektorskih
strokovnih podlag, ki bi bile zahtevane dodatno na podlagi smernic in mnenj nosilcev urejanja prostora,

kot so:

poplavne in hidroloske studije,
prometne Studije,
Studije varstva narave,
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- Studije varstva vodnih virov,

- konzervatorski nacrti prenove,

- geoloske, geomehanske ali geotehni¢ne Studije,

- Studije trajnega varstva kmetijskih zemljis¢,

- Studije varstva gozdov,

- Studije, idejne zasnove ali nacrti novega opremljanja z gospodarsko javno infrastrukturo,

- Studije, idejne zasnove ali nacrti pozidave obmocij nepozidanih stavbnih zemljis¢,

- Studije vplivov nacrtovanih prostorskih ureditev na okolje — okoljske Studije kot so strokovne
podlage za varstvo pred hrupom, onesnaZzenjem zraka, vode, svetlobnim onesnazenjem ipd.

- Studije vplivov nacrtovanih prostorskih ureditev na druzbeno infrastrukturo razen podlag, ki so
nujno potrebne za izdelavo elaborata ekonomike,

- strokovne podlage za oceno potencialov za nadomesc¢anje kmetijskih zemljis¢;

- druge Studije, ki niso jasno navedene v projektni nalogi.

2.8.1  Prikaz stanja prostora

Prikaz stanja prostora (v nadaljevanju: PSP) je ena od obveznih strokovnih podlag za pripravo OPN. PSP
se pripravi v vsebini in v obsegu, kot ju doloc¢a Pravilnik o prikazu stanja prostora (Uradni list RS, St.
50/08). Prikaz stanja prostora vsebuje grafi¢ni in tekstualni del, ki imata obvezne in neobvezne
sestavine.

Obvezne sestavine graficnega dela prikaza stanja so:

grafi¢ni prikaz rabe prostora,

grafi¢ni prikaz gospodarske javne infrastrukture,

grafi¢ni prikaz varstvenih rezimov in

prikaz meje obmocja prostorskega akta.

Grafi¢ni prikaz rabe prostora vsebuje prikaz namenske rabe iz prostorskih aktov, kot je ta
najpodrobneje dolo¢ena. Na tem prikazu se dodatno prikazejo tudi obmodja vedja od 5.000 m?, kjer se
namenska raba razlikuje o osnovne dejanske rabe.

Graficni prikaz gospodarske javne infrastrukture vsebuje prikaz omreZij in objektov obstojece in na
osnovi prostorskih aktov nacrtovane gospodarske javne infrastrukture.

Graficni prikaz varstvenih reZzimov vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih, degradiranih, ogrozenih in
drugih obmocij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim.

Graficni prikazi stanja prostora se prikazejo na geodetskih nacrtih najmanj natanénosti merila 1 : 5000.

Obvezne sestavine tekstualnega dela prikaza stanja prostora so:
— osnovni podatki za obmocje prostorskega akta, kot je velikost obmocja, Stevilo zgradb in Stevilo
prebivalcev,
— bilanca povrsin zemljis¢ namenske/dejanske osnovne rabe,
— bilanca povrsin obmocij pod razli¢nimi varstvenimi rezimi in
— opis kvalitete in opozoril o primernosti in zanesljivosti uporabe posameznih delov graficnega
dela prikaza stanja prostora.

Prikaz stanja prostora se pripravi oziroma posodobi v naslednjih fazah postopka:
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— v fazi priprave osnutka OPN,

— v fazi priprave dopolnjenega osnutka OPN,

— v fazi priprave predloga OPN in

— v fazi oddaje konénega gradiva usklajenega predloga OPN.

2.8.2  Strokovne podlage za usmerjanje poselitve

2.8.2.1 lIzhodis¢a za pripravo strokovne podlage

ZUreP-2 uvaja dolocene novosti v zvezi z opredelitvijo naselij in dolocanjem poselitvenih obmocij.
Poselitvena obmocja po tem zakonu so ureditvena obmocja naselij (v nadaljevanju: UON), druga
ureditvena obmocja (v nadaljevanju: DrUQ) in posamicna poselitev (v nadaljevanju: PP). ZUreP-2 v 24.
¢lenu doloca, da se razvoj poselitve praviloma nacrtuje znotraj ureditvenih obmocdij naselij, iziemoma
pa kot njihova Siritev, medtem ko se v drugih ureditvenih obmocjih nacrtujejo prostorske ureditve, za
katere je zaradi tehni¢nih, tehnoloskih, funkcionalnih in prostorskih razlogov primerneje, da se
umescajo zunaj ureditvenih obmocij naselij. Nova posamicna poselitev, ki ni funkcionalno povezana z
obstojeco poselitvijo, podobno kot je to veljalo za razprSeno gradnjo po prejsSnjem zakonu, v skladu z
ZUreP-2 ni dopustna.

Formalna izhodis¢a za izdelavo strokovne podlage izhajajo iz doloCil novega zakona glede dolocanja
poselitvenih obmocij, in sicer (3. ¢len ZUreP-2):

- Ureditveno obmocje naselja (UON) obsega obstojeCe naselje, nepozidana zemljisca,
namenjena graditvi objektov, in kmetijska, gozdna, vodna zemljis¢a ter druga zemljis¢a, ki niso
namenjena graditvi objektov in na katerih ni predviden razvoj, a so zaradi svoje lege povezana
z ostalimi deli naselja in so v funkciji poselitve.

- Drugo ureditveno obmocje (DRUO) obsega povrsine izven ureditvenega obmocja naselja,
namenjene izvajanju dejavnosti, ki zaradi tehnicnih, tehnoloskih, funkcionalnih in prostorskih
razlogov ne sodijo v UON.

- Posamic¢na poselitev (PP) so zemljis¢a izven ureditvenega obmocja naselja ali drugega
ureditvenega obmocja, pozidana s posami¢nimi stavbami do najvec deset stanovanjskih stavb.

ZUreP-2 doloca tudi obmocje za dolgorocni razvoj naselja (v nadaljevanju: ODRN), za katerega velja,
da: »je obmocje, rezervirano za prihodnjo Siritev ureditvenega obmocja naselja, zemljis¢a znotraj njega
pa ohranijo namensko rabo prostora, dokler se jim za namen Siritve ne doloci ustrezna namenska raba
prostora in prostorski izvedbeni pogoji« (28. ¢len). Ureditveno obmocje naselja se Siri na ODRN (27.
¢len). Obcina lahko doloc¢i obmocje predkupne pravice na ODRN, kot je dolocen v OPN (189. ¢len).

Usmerjanje poselitve je eno temeljnih nacel ZUreP-2. Za potrebe usmerjanja poselitve je klju¢na
opredelitev strukture poselitve, predvsem delitev na naselja, druga ureditvena obmocja in posamiéno
poselitev, saj bodo na podlagi te ¢lenitve dolocene kljuéne usmeritve za prostorski razvoj poselitve v
obdini.

Na podlagi pripravljene strokovne podlage se bodo v OPN dolocila obmocja UON, ki se bodo locila od
posamicnih in razprsenih stavbnih zemljis¢ (posamicne poselitve), ki v UON ne sodijo. Poleg tega je

.....
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zaposlitve in rekreacije, torej klju¢ne razvojne dejavnosti, ki jih je treba nacrtovati oziroma prioritetno
usmerjati v obmocja naselij.

Klju¢ne vsebine priprave strokovne podlage so:

1.

10.

lzdelava kljuénih prostorskih analiz in izraCun temeljnih prostorskih kazalnikov poselitve za
potrebe urejanja prostora na poselitvenih obmocjih na strateski in izvedbeni ravni.
Analiza razvoja poselitve, prepoznavanje izvorne in ohranjene poselitve ter poselitvenih
degradacij.
Analiza strateskih izhodiS¢ iz nadrejenih strateskih aktov, nadrejenih prostorskih aktov, pravnih
rezimov in drugih robnih pogojev, ki vplivajo na stanje in nadaljnji razvoj poselitve.
Prepoznavanje strukture poselitve s Clenitvijo poselitve na tri temeljne vrste poselitve:

— ureditvena obmocja naselij— UON,

— druga ureditvena obmocja — DRUO in

— posamicna poselitev - PP.
Opredelitev usmeritev za stratesko urejanje prostora na poselitvenih obmocjih (usmeritve za
razvoj naselij, drugih ureditvenih obmocij in posamicne poselitve).
Okvirna dolocitev obmocdij po vrstah poselitve (UON, DRUQO, PP) skladno z ZUreP-2, vklju¢no z
evidentiranjem mejnih primerov.
Opredelitev predloga mej ureditvenih obmocij naselij (UON) skladno z izhodis¢i ZUreP-2 in
podzakonskih predpisov.
Opredelitev predloga mej obmocdij za dolgoroc¢ni razvoj naselij (ODRN) skladno z izhodisci
ZUreP-2 in podzakonskih predpisov.
Opredelitev predloga mej drugih ureditvenih obmocij (DRUQO) skladno z izhodis¢i ZUreP-2 in
podzakonskih predpisov.
Opredelitev predloga mej posamicne poselitve (PP) skladno z izhodis¢i ZUreP-2 in
podzakonskih predpisov.

2.8.2.2 0Obmocje strokovne podlage

Obmocje strokovne podlage obsega vsa poselitvena obmocja v obdini.

2.8.2.3 Clenitev poselitvenih obmoc¢ij

ZUreP-2 deli poselitvena obmocja na ureditvena obmocja naselij (UON), na druga ureditvena obmocja
(DrU0O) in na posamicno poselitev (PP).

2.8.2.4 Strokovne podlage za dolocitev ureditvenih obmocij naselij (UON)

Ureditveno obmocje naselja obsega obstojece naselje, nepozidana zemljis¢a, namenjena graditvi
objektov, in kmetijska, gozdna, vodna zemljis¢a ter druga zemljis¢a, ki niso namenjena graditvi
objektov in na katerih ni predviden razvoj, a so zaradi svoje lege povezana z ostalimi deli naselja in so
v funkciji poselitve. Razvoj poselitve se praviloma nadrtuje znotraj ureditvenih obmogjih naselij,
iziemoma pa kot njihova Siritev.

Ureditveno obmocje naselja se doloci na podlagi:
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- strukture naselja glede na namembnost povrsin, izkoris¢enost prostora in urbanisticno
oblikovalske usmeritve,

- druZbenih in gospodarskih potreb,

- veljavnih pravnih reZzimov in

- podatkov iz evidence stavbnih zemljis¢.

Ureditveno obmocje naselja je obmocje urejanja poselitve, ki obsega:
- zemlji$¢a, pozidana s stavbami in gradbeno inZenirskimi objekti, njihove pripadajoce povrsine
ter javne povrsine,
- nepozidana stavbna zemljiS¢a, kjer je predviden razvoj poselitve, in
- druga kmetijska, gozdna, vodna in druga zemljis¢a, ki niso namenjena graditvi objektov in na
katerih ni predviden razvoj, a so zaradi svoje lege povezana z ostalimi deli naselja in so
podrejena poselitvi.

Ureditveno obmocje naselja se doloci naseljem z najmanj deset ali ve¢ obstoje¢imi stanovanjskimi
stavbami, ki med seboj ali od drugih vecjih nestanovanjskih stavb praviloma niso oddaljene vec kot 40
m pri strnjenih naseljih oziroma 80 m pri razloZenih naseljih. Razdalje se merijo med centroidi
stanovanjskih stavb ali drugih vecjih stavb. Iziemoma je lahko razdalja vecja, ¢e to izkazujejo
morfoloske znacilnosti prostora ali e gre za funkcionalno povezane stavbe in je to strokovno
utemeljeno.

Meja ureditvenega obmocja naselja sovpada z mejami enot urejanja prostora in predstavlja prostorsko
zaokrozena obmocdja iz prejSnjega odstavka.

2.8.2.5 Strokovne podlage za dolocitev drugih ureditvenih obmocij (DruO)

Drugo ureditveno obmocje se dolo¢i za obmocja dejavnosti, ki zaradi tehnicnih, tehnoloskih,
funkcionalnih in prostorskih razlogov ne sodijo v ureditveno obmocje naselja.
Drugo ureditveno obmocje se glede na namen doloci:
- kot obmodgje, kjer se ohranja obstojece stanje, nacrtuje prenova ali manjsa Siritev, in
- kot obmocje, pomembno za regijo, kjer se v zvezi z dejavnostmi iz prejSnjega odstavka nacrtuje
razvoj in Siritev skladno z regionalnim prostorskim planom oziroma obcinskim prostorskim
planom, pri ¢emer se mu dolo¢i meja drugega ureditvenega obmocdja.
Analizirajo se vsa druga ureditvena obmocje glede na zgornje definicije ter opredelijo znacilnosti
posameznega drugega ureditvenega obmocdja, kot so:
- lega DruoQ,
- velikost DruoQ,
- dejavnosti v Druo,
- tehni¢ne, tehnoloske in funkcionalne znacilnosti dejavnosti v DrUQ,
- stanje dejavnosti v DrUQ in
- potencialni konflikti z mejnimi obmodji.

2.8.2.6 Strokovne podlage za doloCitev, ohranjanje in sanacijo posamicne poselitve (PP)

Posamicna poselitev so tista stavbna zemljis¢a izven ureditvenega obmocja naselja in drugega
ureditvenega obmocdja, ki so pozidana z najveC devetimi obstojeCimi stanovanjskimi stavbami s
pripadajoc¢imi objekti ter druga zemljis¢a, ki so pozidana s posamiénimi stavbami.
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Posamicni poselitvi se v OPN doloc¢i namenska raba prostora na Il. ali lll. ravni podrobnosti in prostorski
izvedbeni pogoji, ki se lahko nanasajo na:

- umescanje objektov v prostor,

- vrste in namembnost objektov ter drugih posegov v prostor,

- velikost in oblikovanje objektov,

- barve in material uporabljenih gradbenih elementoyv,

- vecje preoblikovanje naravnega terena ter

- ohranjanje obstojece vegetacije in prepoznavnih znacilnosti prostora.

2.8.2.7 Obmocje za dolgorocni razvoj naselja (ODRN)

Obmocje za dolgorocni razvoj naselja je obmocje, rezervirano za prihodnjo Siritev ureditvenega
obmocja naselja, zemljis¢a znotraj njega pa ohranijo namensko rabo prostora, dokler se jim za namen
Siritve ne dolocCi ustrezna namenska raba prostora in prostorski izvedbeni pogoji.

Za dolgorocni razvoj naselja se dolocijo tista zemljis¢a, ki so v neposredni blizini obmocja naselja in
vecinoma $e niso namenjena poselitvi, ter so z vidika trajnostne rabe naravnih virov, ohranjanja
kmetijskih zemljis¢, varstva okolja, ohranjanja narave, varovanja gozdov ali varstva kulturne dediscine
manj pomembna, je pa na njih dolgoro¢no smiselna funkcija poselitve glede na:
- naravne danosti,
- veljavne pravne reZzime in podrocne predpise,
- dostopnost do gospodarske javne infrastrukture in druzbene infrastrukture oziroma moznosti
zagotavljanja komunalne opremljenosti,
- moznost zagotavljanja javnega potniSkega prometa,
- moznosti zagotavljanja stanovanjskih obmocij z oskrbnimi in storitvenimi dejavnostmi, ter
- moznost izboljSanja urbanisticne urejenosti ter ohranjanja, izboljSanja ali oblikovanja nove
prepoznavne podobe naselja.

2.9 URBANISTICNA ZASNOVA

2.9.1  Urbanisti¢na zasnova mesta Ajdovscina

Urbanisti¢na zasnova je namenjena analizi obstojecega stanja v prostoru, prepoznavi omejitev, potreb
in kvalitet, ter usmerjanju in podrobnejsi dolocitvi urbanisti¢no-arhitekturnega razvoja naselja.
Urbanisti¢na zasnova opredeli naslednje vsebine:

- okvirno ureditveno obmocje naselja,

- okvirno obmocje za dolgorocni razvoj naselja,

- usmeritve za razporeditev dejavnosti znotraj naselja z morebitnimi vplivi na sosednja obmocja;

- nacin razvoja naselja oziroma njegovih delov,

- omrezje gospodarske javne infrastrukture in druzbene infrastrukture,

- obmocja javnih povrsin,
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- obmocdja prepoznavnih znacilnosti v prostoru,
- razvrednotena obmocja in nacin njihove nove ureditve,
- obmocja prenove,
- zeleni sistem naselja,
- obmocdja, za katere se pripravi urbanisticno-arhitekturni natecaj,
- usmeritve za urbanisti¢no in arhitekturno oblikovanje (npr. morfologija in tipologija pozidave,
gabariti, volumni, gradbene linije),
- usmeritve za varstvo okolja, ohranjanje narave in varstvo kulturne dedis¢ine, doseganje
energetske ucinkovitosti in trajnostne rabe naravnih virov, ter
- program ukrepov z usmeritvami za njihovo izvajanje.
Urbanisti¢na zasnova se glede vsebine in stopnje podrobnosti obdelave resitev ustrezno prilagodi vrsti,
vsebini in namenu prostorskega akta, za katerega se pripravlja.

Za potrebe priprave veljavnega OPN je bil izdelan konceptualni del urbanisticnega nacrta za mesto
Ajdovscina. V 14. ¢lenu odloka o OPN je navedeno, da se za mesto Ajdovscina pripravi urbanisti¢ni
nacrt.

Ocenjujemo, da je konceptualni del UN aktualen, potrebno pa bo:
- azurirati vsebine in usmeritve UN (in jih aZurirati v UZ) glede na rezultate analize stanja;
- preveriti usmeritve UN (in jih aZurirati v UZ) iz vidika novih razvojnih usmeritev obcine, ki bodo
izhajale iz razvojnih potreb obcine;
- preveriti usmeritve UN (in jih aZzurirati v UZ) iz vidika novih razvojnih usmeritev obcine, ki bodo
izhajale iz novih strokovnih podlag;
- preoblikovati UN v UZ na podlagi ZUreP-2.
Urbanisticna zasnova za mesto Ajdovscina se torej pripravi kot nadgradnja konceptualnega dela
Urbanisti¢nega nacrta Ajdovscine, ki je bil pripravljen v postopku prve priprave OPN.
Urbanisti¢na zasnova se pripravi na podlagi dolocil ZUreP-2, Pravilnika o OPN, Prostorskega reda ter
usmeritev, priporocil, priro€nikov in navodil MOP za pripravo novega OPN in UZ.

2.9.2  Urbanisti¢na zasnova za ostala naselja v obcini Ajdovicina

Za potrebe priprave veljavnega OPN je bil izdelan konceptualni del urbanisticnega nacrta za naselja
Budanje, Col, Dobravlje, Lokavec ter somestje Gojace-Malovse-Selo-Batuje. Glede na nove dolocbe
ZUreP-2 ocenjujemo, da je za ta naselja (pa tudi vsa ostala naselja) potrebno pripraviti strokovne
podlage za usmerjanje poselitve ter naseljem dolociti ureditvena obmocja naselij in verjetno tudi
obmocja za dolgorocni razvoj. Za te potrebe bo treba izdelati tudi koncept razvoja posameznega
naselja ter tudi nekatere vsebine, ki so predvidene kot del urbanisticne zasnove. Vendar pa se te
vsebine pripravijo kot del strokovnih podlag za usmerjanje poselitve. Ocenjujemo, da je izdelava
urbanisti¢ne zasnove potrebna le za mesto Ajdovscina. V kolikor bi se skozi pripravo strokovnih podlag
in na podlagi razvojnih tezenj izkazalo, da je treba urbanisti¢no zasnovo izdelati Se za kaksSno drugo
naselje, bo to dogovorjeno s posebnim narocilom.
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2.10 STROKOVNE PODLAGE ZA PROSTORSKI RAZVOJ IN OHRANJANJE KRAJINE ZA
CELOTNO OBMOCJE OBCINE

2.10.1 Izhodis¢a za pripravo strokovne podlage

Vsebino projekta se pripravi z namenom izdelave SD OPN 1, ki bo med drugim obravnavala regulacijo
posegov v krajini.

Predmet naloge je priprava strokovnih podlag za prostorski razvoj in ohranjanje krajine za celotno
obmocdje obcline Ajdovscina (v nadaljevanju: strokovne podlage za krajino) s poudarkom na zalednih
delih in brez podrobnejSe obdelave obmocij naselij. Prostor se obravnava na razlicnih nivojih, od
strateSkega do usmeritvenega nivoja, ki sluzi dolocitvi podrobnejsSih obmocij obdelave in izdelavi

podrobnejsih umeritev.

Strokovne podlage za krajino bodo podlaga za SD OPN 1 in ena izmed temeljnih dokumentov za
pripravo stalis¢ do pobud za SD OPN 1 in za pripravo izhodis¢ za izdelavo SD OPN 1.
Naloga bo izdelana v dveh nivojih in sluzi tako strateskim vsebinam kot podrobnejSim usmeritvam za
posamezna krajinsko zaokroZzena obmocja. Naloga povzema strateSke usmeritve iz OPN Ajdovscina ter
po potrebi predlaga njihove dopolnitve. Na podlagi le teh se izdela podrobnejsi del, ki je pripomocek
pri doloanju namenske rabe ter prostorskih izvedbenih pogojev. Strokovne podlage za krajino
predstavljajo osnovo za pripravo krajinske zasnove, prostorskih in upravljavskih nacrtov, saj omogoca:
1. laZjo in hitrejSo pripravo prostorskega akta na podlagi strokovno utemeljenih in usklajenih
reSitev (tudi z nosilci urejanja prostora),
2. ucinkovito reSevanje prostorske, okoljevarstvene in naravovarstvene problematike,
3. razvoj dejavnosti v krajini (laZje pridobivanje kohezijskih sredstev, oblikovanje izhodis¢ za
pripravo projektov),
4. sanacijo razvrednotenih obmodij,
5. izboljSanje prostorsko ureditvenih resitev in prostorsko izvedbenih pogojev,
6. povezovanje in usklajevanje posameznih resitev na krajinsko zaokroZenih obmodjih, tudi v
primerih, ko so le-ta administrativno razdeljena na vec obcin,
7. zagotavljanje celovitega varstva, nacrtovanja in upravljanja krajine v skladu z Evropsko
konvencijo o krajini in drugo.

2.10.2 Obmodje priprave strokovne podlage

Naloga se izdela za celotno obmocje obcine, izven obmocij naselij. V nalogi obmocja naselij niso
posebej in podrobno obravnavana, so pa obravnavani robovi naselij in prehodi v krajino. Poudarek je
na obmodjih kulturne krajine, biotsko pestrih, naravno ohranjenih ter drugih posebnih krajinskih
obmocij.

Obmocja prepoznavnih naravnih kvalitet so predvsem varovana obmocja naravnih vrednot: juzni
narivni rob Trnovskega gozda, del planote Nanos, mrazisce in gozdni rezervat Smrekova draga - Golaki,
mrazis¢e Smrecje, Brezni v Kozjih stenah, Malo polje, gric iz brece na Gradiscu, soteska Konjscak, recni
meander Vipave, Necil¢ev zatrep, Dulanov mlin, Izviri Hublja in obmocje v Vodicah.
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Obmocja prepoznavnih ustvarjenih kvalitet so obmocja kompleksnega varstva kulturne krajine, ki
obsegajo Vasi pod Cavnom, Vipavske gri¢e in kulturno krajino Gore ter naselbinska jedra vasi: Smarje,
Vipavski Kriz in naselbinsko jedro Castra v Ajdovscini.

2.10.3

Vsebina strokovne podlage

Strokovne podlage za krajino morajo vsebovati:

1.

2.11

2111

Izhodis¢a za pripravo strokovnih podlag za krajino (cilji in namen naloge, opis obmocja

obdelave iz prostorskega in krajinskega vidika, zakonodajni in strateski okvir, relevantne

strokovne podlage, podatki in izhodiS¢a, razvojne teznje v prostoru, analiza stanja in

vrednotenje)

Analizo stanja in vrednotenje

- Analiza in vrednotenje krajine, poselitve in javne infrastrukture,

- Morfoloske, ekoloske in vizualne znacilnosti krajine

- Pregled in analiza dejavnosti z oceno primernosti obmocij za razvoj posameznih dejavnosti,
opredelitvijo obremenitev in konfliktov med posameznimi dejavnostmi

- Problemska analiza

Koncept obmocja in osnovne principe urejanja

- razvojno-varstveni koncept obmocja s konceptualnimi usmeritvami smeri razvoja ter

- zasnovo kljuénih krajinskih sistemov z zasnovo namenske rabe in razporeditvijo dejavnosti

Dolocitev krajinskih enot in morebitnih posebnih krajinskih obmocij

- Opredelitev krajinskih enot

- Opredelitev morebitnih posebnih krajinskih obmocij

Usmeritve za urejanje in podrobnejSe nacrtovanje na razlicnih nivojih v odvisnosti od

pomembnosti obmocdja oziroma vsebine ter program ukrepov

- ohranjanje prepoznavnosti in doZivljajske vrednosti krajine,

- izboljSanje krajinske in z njo povezane biotske pestrosti,

- razporeditev dejavnosti v prostoru z morebitnimi vplivi na sosednja obmocja, s poudarkom
na kmetijstvu, turizmu in prostocasnih dejavnostih,

- urbanisti¢no, arhitekturno in krajinsko oblikovanje predvidenih prostorskih ureditev,

- za umeScanje in oblikovanje enostavnih in nezahtevnih objektov za potrebe kmetijstva,
turizma, prostocasnih dejavnosti in objektov GJI,

- oblikovanje in umescanje prometne infrastrukture s poudarkom na ureditvah za peSce in
kolesarje in oblikovanju turisti¢nih cest,

- razvrednotena obmocja, obmocja preurejanja, obnavljanja in ohranjanja ter

- varstvo krajine, okolja, ohranjanje narave, varstvo kmetijskih zemljiS¢, varovanje gozdov,
varstvo kulturne dedis¢ine in trajnostno rabo naravnih virov.

STROKOVNE PODLAGE ZA OPREMUIANJE Z OBVEZNO KOMUNALNO OPREMO

Izhodis¢a za pripravo strokovne podlage
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Dostopnost oziroma moznost priklju¢evanja na gospodarsko javno infrastrukturo (GJI) je eden klju¢nih
kriterijev za razvoj poselitve. Pogoji glede gradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture in obveznosti priklju¢evanja nanjo pa je tudi temeljna vsebina OPN. Je ena od klju¢nih
vsebin za pripravo prostorskih izvedbenih pogojev glede dolo¢anja merila za gradbene parcela kakor
tudi za gradnjo stavb.

Poleg navedenega so pogoji in nacrti za komunalno opremljanje temeljno izhodis¢e za pripravo
elaborata ekonomike. Potrebne investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo in druzbeno javno infrastrukturo, ki jin bodo terjale vsebinske resitve morajo biti podane
Ze v izhodiscih za pripravo SD OPN 1.

Opremljanje stavbnih zemljiS¢ obsega projektiranje in gradnjo komunalne opreme ter objektov in
omrezij druge gospodarske javne infrastrukture, ki so potrebni, da se lahko prostorske ureditve
oziroma objekti, nacrtovani z OPN ali OPPN, izvedejo in se namensko uporabljajo.

Gradnja objektov, razen objektov gospodarske javne infrastrukture in drugih objektov, ki za izvedbo in

.....

Komunalno opremljeno je stavbno zemljis€e, ki ima urejen dostop do javnega cestnega omrezja in je
zanj mogoce izvesti prikljucke na:

1. javno elektroenergetsko omrezje,

2. javno vodovodno omreZje in

3. javno kanalizacijsko omreZje.

Ne glede na prej$nji odstavek je komunalno opremljeno stavbno zemljisce tudi stavbno zemljisce za
katerega:

- ni mogoce izvesti prikljucka na javno vodovodno omreZje, vendar le, ¢e iz obcinskega
prostorskega akta ali iz drugih podrocnih predpisov izhaja, da na njem ne obstaja obveznost
priklju¢evanja na javno vodovodno omreZje oziroma, da na njem ni oziroma ne bo zagotovljena
javna sluzba oskrbe s pitno vodo;

- ni mogoce izvesti prikljucka na javno kanalizacijsko omreZje, vendar le, ¢e iz obcinskega
prostorskega akta ali iz drugih predpisov izhaja, da na njem ne obstaja obveznost priklju¢evanja
na javno kanalizacijsko omreZje oziroma, da na njem ni oziroma ne bo zagotovljena javna sluzba
odvajanja in ¢is¢enja komunalne odpadne vode ali;

- ni mogoce izvesti prikljucka na javno vodovodno in kanalizacijsko omreZje, vendar le, Ce iz
obcinskega prostorskega akta ali iz drugih predpisov izhaja, da na njem ne obstaja obveznost
priklju¢evanja na javno vodovodno in javno kanalizacijsko omreZje oziroma, da na njem nista
oziroma ne bosta zagotovljeni javna sluzba oskrbe s pitno vodo in javna sluzba odvajanja in
¢iS¢enja komunalne odpadne vode.

2.11.2 Vsebina in obseg strokovne podlage

Strokovne podlage obsegajo analize posameznih podrocij komunalnega opremljanja in sicer:
1. opremljenost z javnim prometnim omrezjem oziroma moznost prikljuevanja na omrezje
javnih cest,
2. opremljenost z elektroenergetskim omrezjem oziroma moznost priklju¢evanja nanj,
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3. opremljenost s kanalizacijskim omrezjem za zbiranje in odvajanje ter ¢is¢enje odpadnih voda
oziroma moznost priklju¢evanja nanj (lo¢eno za padavinske vode in komunalne vode),

4. opremljanje z vodovodnim omreZjem za oskrbo s pitno vodo in zagotavljanje virov za zadostno
oskrbo z vodo za gasenje oziroma moznost prikljuevanja nanj,

5. opremljenost z drugim energetskim omrezjem (plinovod, toplovod, son¢na in geotermalna
energija, drugo) in

6. opremljenost s telekomunikacijskim omrezjem.

Za potrebe analiz se uporabijo podatki evidentirani v zbirnem katastru gospodarske javne
infrastrukture, evidence obcine oziroma upravljavca infrastrukturnih vodov.

Analiza poleg fizicnega obstoja komunalne opreme na dolocenem obmocju obsega tudi analizo
materialnega stanja omrezja ter kapacitete omreZzja, v kolikor le ta vpliva na bodoce opremljanje
stavbnih zemljis¢. Obmocja neopremljenosti se loCi v posamezne kategorije neopremljenosti (fizi¢na
odsotnost, neustrezna kapaciteta vodov, amortiziranost oziroma neustrezno materialno stanje,
drugo).

Ministrstvo pristojno za prostor Se ni pripravilo podrobnejsih meril za to, kaj se Steje za opremljeno
zemljisCe. Izvajalec sam pripravi metodologijo in definicijo komunalne opremljenosti skladno z ZUreP-
2 ter jo uskladi z obcino in na podlagi pripravljene metodologije dolo¢i obmocja opremljenosti oziroma
neopremljenosti za posamezno komunalno infrastrukturo. Obmocja opremljenosti (oziroma
neopremljenosti) se dolocijo na nacin, da jih je mogoce dolociti v naravi in povezati z lastniskim stanjem
(na parcelo natan¢no) oziroma, da jih je mogoce uporabiti kot graficni podatek na kartah za
nacrtovanje GJI v OPN.

2.12 BILANCE ZEMLIISC Z RAZVOINIMI STOPNJAMI

2.12.1 Izhodis¢a za pripravo bilanc

Obcina Ajdovscéina je Ze narocila izdelavo evidence nezazidanih stavbnih zemljis¢, ki bo javno
razgrnjena v sredini leta 2022. Strokovna podlaga obsega pripravo bilanc z razvojnimi stopnjami v
skladu z ZUreP-2. Z izdelovalcem se bo potrebno dogovoriti o dopolnitvi osnutka evidence nezazidanih
stavbnih zemljis¢ v skladu z ZUreP-3 (5. razvojnih stopenj).

Bilanca povrsin je izracun in prikaz nepozidanih stavbnih zemljis¢, ¢lenjena na posamezne kategorije
namenske rabe prostora in na razvojne stopnje teh povrsin, kot izhajajo iz evidence stavbnih zemljisc.
Je podlaga za izraCun izkoris¢enosti prostih povrsin ali lokacij, ki so primerne za zgostitve, prenovo ali
spremembo rabe ali kadar se nacrtujejo nove povrsine stavbnih zemljis¢ kot Siritev ureditvenega
obmocja naselja.

Razvojna stopnja nepozidanega stavbnega zemljiS¢a po ZUreP-2 predstavlja Stevilcno vrednost v
razponu od 1 do 4 in je dolo¢ena na podlagi vrednotenja parametrov stanja, ki so odvisni od regulacije
zemljis¢a s prostorskimi akti, sorodnimi predpisi in drugimi sploSnimi akti, njegove opremljenosti z
gospodarsko javno infrastrukturo in obstoja ter statusa pravnih rezimov na njem.
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Razvojne stopnje nepozidanega stavbnega zemljis¢a po ZUreP-2 so:
- 1. razvojna stopnja: nezazidljivo zemljisce,
- 2.razvojna stopnja: prostorsko neurejeno zemljisce,
- 3.razvojna stopnja: neopremljeno zemljisce in

- 4. razvojna stopnja: urejeno zazidljivo zemljisce.

Razvojna stopnja nepozidanega stavbnega zemljis¢a po ZUreP-3 predstavlja Steviléno vrednost v
razponu od 1 do 5 in je dolocena na podlagi vrednotenja parametrov stanja po merilih: regulacija
zemljis¢a s prostorskimi akti, sorodnimi predpisi in drugimi splosnimi akti, opremljenost zemljis¢a z
gospodarsko javno infrastrukturo, obstoj in status pravnih rezimov na zemljiS¢u in dejansko stanje v
prostoru.
Razvojne stopnje nepozidanega stavbnega zemlji$ca so:

- 1. razvojna stopnja: nezazidljivo zemljisCe,
. razvojna stopnja: prostorsko neurejeno zemljisce,
. razvojna stopnja: neopremljeno ali delno opremljeno zemljisce,
. razvojna stopnja: neurejeno zazidljivo zemljisCe,
. razvojna stopnja: urejeno zazidljivo zemljisce.

U b w N

2.12.2 Porodilo za izradun bilanc

Porocilo naj vsebuje podatke o povrsinah:

- osnovnih namenskih rab prostora in razmerja med njimi,

- pozidanih in nepozidanih stavbnih zemljis¢ po namenskih rabah prostora,

- pozidanih in nepozidanih stavbnih zemljis¢ glede na nacin urejanja,

- nepozidanih stavbnih zemljis¢ po razvojnih stopnjah na obmocjih razli¢nih namenskih rab,

- nepozidanih stavbnih zemljis¢ po razvojnih stopnjah na razlicnih obmocjih urejanja poselitve,

- nepozidanih stavbnih zemljis¢ po namenskih rabah prostora in razvojnih stopnjah po
posameznih ureditvenih obmocjih naselij,

- nepozidanih stavbnih zemljis¢ po namenskih rabah prostora in razvojnih stopnjah na drugih
ureditvenih obmogjih,

- nepozidanih stavbnih zemljis¢ po namenskih rabah prostora in razvojnih stopnjah na obmogjih
posamicne poselitve,

- pozidanih in nepozidanih stavbnih zemljis¢ po namenskih rabah prostora, ki se urejajo z DPN.

Ob nastetih podatkih naj se povsod prikazejo tudi povrsine stavbnih zemljis¢ na prebivalca ter gostota
prebivalcev na pozidanih obmodjih.

Podatki naj se prikaZzejo v tabelah v skladu s priporocili MOP.

Podatke bilanc je treba prikazati tudi z grafikoni.

V porocilu je potrebno komentirati rezultate glede na specifiko prostora obcine Ajdovscina ter OPN
Ajdovscina. Komentirati je treba tudi uporabljene podatke.

Priloga porocila je za izracune uporabljen sloj stavbnih zemljis¢ z opredelitvijo pozidanih in nepozidanih
stavbnih zemljiS¢ z opredeljenimi razvojnimi stopnjami.
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2.13 ELABORAT EKONOMIKE

ZUreP-2 in ZUreP-3 dolocata, da se skupaj s pripravo OPN in OPPN pripravi elaborat ekonomike, ki za
izvedbo v OPN in OPPN nacrtovanih prostorskih ureditev opredeljuje:
1. komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo, ki
jo bo treba dograditi ali zgraditi za ta namen,
2. oceno investicij ter dolocitev vira finan¢nih sredstev za izvedbo ureditev iz prejsnje alineje, ter
3. etapnost izvajanja nacrtovanih ureditev v OPN in OPPN, ki se nanasajo na komunalno opremo
in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno infrastrukturo.

Z elaboratom ekonomike se v vseh fazah priprave OPN in OPPN preverja ekonomi¢nost nacrtovanih
prostorskih ureditev. Elaborat ekonomike je del gradiva za obravnavo na obcinskem svetu.
Elaborat ekonomike je namenjen:

1. oceniinvesticij in dolocitvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje komunalne opreme
in druge gospodarske javne infrastrukture, ki jo je treba dograditi ali zgraditi za namen izvedbe
prostorskih ureditev, nacrtovanih z obcinskim prostorskim nacrtom ali ob¢inskim podrobnim
prostorskim nacrtom (v nadaljevanju: OPPN), ter

2. oceni investicij in dolocitvi virov financiranja ter etapnosti za zagotavljanje druzbene
infrastrukture, ki jo je treba zgraditi, dograditi ali jo zagotoviti na drug nacin za namen izvedbe
prostorskih ureditev v OPN ali OPPN.

Elaborat ekonomike se izdela v skladu z ZUreP-2 in s Pravilnikom o elaboratu ekonomike (Uradni list
RS, st. 45/19), ki podrobneje opredeljuje vsebino in obliko elaborata ekonomike.

2.14 STROKOVNE PODLAGE ZA DOLOCITEV NACINOV UREJANJA PROSTORA

2.14.1 Analize veljavnih in planiranih obmocij DPN na obmocdju obcine in posledice za OPN ter
usmeritve za ukrepe

Analizirajo se obmocja veljavnih in planiranih obmocij DPN na obmocju obcine predvsem iz vidika
posledic za nacrtovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena v teh obmocjih. Analizirajo se
potencialni konflikti med nacrtovanimi ureditvami drZzavnega in lokalnega pomena ter predlagajo
usmeritve in ukrepi za pripravo pobud za poseganje potencialnih spremembe OPN na obmocja DPN.
Pripravijo se priporocila Obcini Ajdovsc¢ina za nadaljnje ukrepe glede usklajevanja prostorskega razvoja
na obmocjih, ki so nacrtovani (obstojeci in planirani DPN) na obmocju Obcine Ajdovscina.

Priporocila se pripravijo v tekstualni obliki z opisom problematike ter usmeritvami za ukrepe ter v
grafi¢ni obliki z dolocitvijo obmocij, ki so potrebna uskladitve.

2.14.2 Analize veljavnih OPPN na obmocju obcine in posledice za OPN ter usmeritve za ukrepe

Analizirajo se obmocja veljavnih OPPN na obmocju obcine. Analiza obsega:
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- evidentiranje osnovnih podatkov o veljavnih OPPN (lokacija, obmocje, povrsina),

- podrobnejsi pregled vsebine OPPN (namembnosti, gospodarska javna infrastruktura, gradbene
parcele, stavbe),

- stopnja izvedenosti OPPN (kateri deli OPPN so izvedeni in predvsem kateri niso, kateri deli
izvedenih OPPN niso skladni z OPPN, teZave pri izvedbi), ter

- usmeritve za nadaljnjo izvedbo OPPN (ohranjanje veljavnosti OPPN, ukinjanje ali delno
ukinjanje OPPN, usmeritve za urejanje prostora po ukinitvi ali delni ukinitvi OPPN ipd.).

Obcina Ajdovsc¢ina ima vzpostavljeno geoinformacijsko zbirko podatkov veljavnih OPPN, ki se uporabi
kot podlaga za izvedbo analize.

Analiza se pripravi z namenom dolocitve nacinov urejanja prostora, predvsem predpisovanju
obveznosti izdelave OPPN ali uvedbi posebnih prostorskih izvedbenih pogojev v novem OPN
Ajdovscina.

2.14.3 Analiza naértovanih OPPN na obmocju obdine in usmeritve za spremembe nadina urejanja
prostora

Analizirajo se obmocja nacrtovanih OPPN na obmocju obcine glede na dolocila veljavnega OPN. Analiza
obsega:

- evidentiranje osnovnih podatkov o nacrtovanih OPPN (lokacija, obmocje, povrsina),

- analiza aktualnosti obmocij nacrtovanih OPPN glede na nove strokovne podlega (poselitev,
UON in ODRN, UZ, KZ, druge strokovne podlage),

- analiza robnih pogojev obmocja nacrtovanega OPPN,

- podrobnejsi pregled obmocja in izhodiS¢ za pripravo OPPN (usmeritve za namembnosti,
upostevanje pravnih rezimov, usmeritve za urbanisti¢ne kazalnike, usmeritve za opremljanje z
gospodarsko javno infrastrukturo, analiza parcelne in lastniske strukture), ter

- usmeritve za ohranjanje obmocja OPPN (ohranjanje veljavnosti nac¢rtovanega OPPN, ukinjanje
ali delno ukinjanje nac¢rtovanega OPPN, sprememba obmocja nacrtovanega OPPN, usmeritve
za urejanje prostora in dolocitev PPIP po ukinitvi ali delni ukinitvi na¢rtovanega OPPN ipd.).

Obcina Ajdovscina ima vzpostavljeno geoinformacijsko zbirko podatkov nacrtovanih OPPN, ki se
uporabi kot podlaga za izvedbo analize.

Analiza se pripravi z namenom dolocitve nacinov urejanja prostora, predvsem predpisovanju
obveznosti izdelave OPPN ali uvedbi posebnih prostorskih izvedbenih pogojev v SD OPN 1.

2.15 ELABORAT POSEGOV NA KMETIJSKA ZEMLIJISCA

2.15.1 Izhodis¢a za pripravo elaborata

V primeru sprememb namenske rabe prostora v postopkih priprave prostorskih aktov obcine je
potrebno v skladu s Pravilnikom o kriterijih za nacrtovanje prostorskih ureditev in posegov v prostor
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.....

.....

(Uradni list RS, st. 43/11), ki pravi, da MKGP do vzpostavitve obmocdij trajno varovanih kmetijskih
zemljis¢ in drugih kmetijskih zemljis¢, v skladu s tem zakonom, pri izdaji smernic in mnenj obravnava
nacrtovane posege tako na najboljsa kot tudi na druga kmetijska zemljis¢a. To pomeni, da je potrebno

.....

.....

V skladu s Pravilnikom je za posege do velikostnega razreda do 5.000 m? treba pripraviti analizo

kmetijskih zemljiS¢ ter obrazlozZitev nalrtovanega posega, za posege velikostnega razreda nad 5.000

m? pa je potrebno poiskati tudi variantne resitve.

V ponudbi so nacrtovani posegi loCeni v tri velikostne razrede:

- posegi na kmetijska zemljis¢a velikosti od 50 (200) m? do 500 m?,

- posegi na kmetijska zemljis¢a velikosti od 500 m? do 5.000 m?,

- posegi na kmetijska zemlji¢a velikost nad 5.000 m? - iskanje, izvedba in vrednotenje variantnih
reSitev.

2.15.2 Analiza kmetijskih zemljis¢

Analiza kmetijskih zemljis¢ z vsak poseg posebej vsebuje naslednje podatke:
DEJAVNIK KRITERIJ

velikost posega na najboljSa kmetijska zemljis¢a
velikost posega na druga kmetijska zemljisca

IZGUBA KMETIJSKIH ZEMUISC

DEJANSKA RABA velikost posega na posamezne rabe kmetijskih zemljis¢
GERK velikost obmocja posega, ki je vklju¢eno v GERK

velikost obmocja posega, ki sega na hidro-meliorirana
HMO Y.

obmocja
TALNO STEVILO velikost posega na obmocja z razlicnim talnim Stevilom
BONITETA Velikost posega na obmocja z razlicnimi bonitetami

Vsak poseg je treba podrobneje obrazloziti.

2.15.3 Variantne resitve

Variantne reSitve je treba v skladu s pravilnikom ovrednotiti in med seboj primerjati glede na prostorski
vidik, pomen naravnega vira za proizvodnjo hrane in funkcionalni vidik.

2.16 STROKOVNE PODIAGE ZA SPREMLIANJE STANJA V PROSTORU

ZUreP-2in ZUreP-3 v 2. ¢lenu dolocata, da je treba odlocitve glede prostorskega razvoja na vseh ravneh
oblikovati glede na cilje urejanja prostora, izhajajo¢ iz spremljanja in analize podatkov iz prikaza stanja
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prostora ter ob poznavanju sedanjih in strokovno utemeljeni oceni prihodnjih varstvenih in razvojnih
potreb v prostoru. Urejanje prostora je kontinuiran proces, ki obsega prostorsko nacrtovanje, zdruzen
postopek nacrtovanja in dovoljevanja prostorskih ureditev drZavnega pomena, izvajanje ukrepov
zemljiske politike, spremljanje stanja v prostoru in zagotavljanje s tem povezanih informacijskih
storitev.

2. poglavje ZUreP-2 in ZUreP-3 posebej obravnava tudi spremljanje stanja prostorskega razvoja pri
¢emer mora ministrstvo za ugotavljanje stanja in smernic prostorskega razvoja v okviru prostorskega
informacijskega sistema vzpostaviti sistem spremljanja stanja prostorskega razvoja, ki na podlagi
izbranih kazalnikov omogoca vrednotenje doseganja ciljev na podrocju prostorskega razvoja ter
pripravo porocila o prostorskem razvoju.

Nadalje 259. ¢len ZUreP-2 in 278. ¢len ZUreP-3 doloc¢ata da morajo drzava in lokalne skupnosti vsake
Stiri leta pripraviti porocilo o prostorskem razvoju na njihovem obmocju, v katerem prikaZzejo analizo
stanja in smernic prostorskega razvoja obcine, analizo izvajanja obcinskih prostorskih aktov ter
predloge za prilagoditev obcinskih prostorskih aktov in ga objavijo na krajevno obicajen nacin. Porocilo
pripravijo obcine, ki imajo veljaven obcinski prostorski plan, pri drugih obcinah pa to porocilo
nadomesti porocilo o prostorskem razvoju za obmocje sprejetega regionalnega prostorskega plana.

2.16.1 Dolocitev in oblikovanje kazalnikov prostorskega razvoja

Za potrebe priprave porocila je nujno oblikovati kazalnike spremljanja stanja v prostoru in prostorskega
razvoja. Kazalniki s strani drZave niso predpisani. Prav tako tudi ni predpisana vsebina in oblika porocila
o prostorskem razvoju.
Cilj projekta je pripraviti nabor kazalnikov, ki bodo sluZili pripravi porocilo o stanju v prostoru in
prostorskem razvoju na podlagi stanja v prostoru in sprejetih prostorskih aktov in glede na opredelitve,
cilje in ukrepe iz nadrejenih evropskih, drzavnih in regijskih strategij, programov in drugih aktov ter
sektorskih planov.
V okviru projekta se:

1. Dolocijo vsebinska podrocja spremljanja prostorskega razvoja,
Dolocijo kazalniki prostorskega razvoja po vsebinskih podrodjih,
Pripravi definicija in opis kazalnika,
Doloc¢i podatkovne vire za izra¢un kazalnika,
Pripravi metodologija za izracun kazalnika,
Izracuna vrednosti izbranih kazalnikov,
Doloci nacin prikaza kazalnika ,
Pripravi porocilo o kazalnikih spremljanja stanja v prostoru in prostorskega razvoja.

© NV WN

2.16.2 Vsebinska podrocja spremljanja prostorskega razvoja

Vsebinska podrocja se oblikujejo cilje prostorskega razvoja obcine in obravnavane vsebine prostorskih
aktov obcine Ajdovscina. Predvidoma se obravnavajo naslednja vsebinska podrocja:

1. poselitev,

2. krajina,

3. promet,

49



4. opremljanje z gospodarsko javno infrastrukturo,
5. demografski razvoj,

6. razvoj gospodarstva,

7. razvoj druzbenih dejavnosti,

8. varstvo okolja,

9. krepitev in varovanje zdravja ljudi,

10. ohranjanje narave,

11. varstvo kulturne dedis¢ine in arheoloskih ostalin,
12. varstvo kmetijskih zemljis¢,

13. varovanje gozdov,

14. varstvo voda,

15. varstvo drugih naravnih virov,

16. varstvo pred naravnimi nesre¢ami,

17. drugo.

2.16.3 Vsebinska podrocja kazalnikov prostorskega razvoja

Po dolocenih vsebinskih podrocjih se dolocijo predlagani kazalniki spremljanja prostorskega razvoja.
Za vsako podrocje se oblikujeta najmanj dva kazalnika. Za posamicne vsebine (npr. poselitev) pa bo
treba oblikovati tudi podpodrocja (npr. nepozidana stavbna zemljis¢a, namenska raba, dostopnost
ipd.), tako da je pricakovati, da se bo za dolocene vsebine predlagal Sirsi nabor kazalnikov.
Predvideno je, da se v okviru naloge oblikuje in izracuna okvirno 20 do 30 kazalnikov spremljanja stanja
v prostoru in prostorskega razvoja.

2.16.4 Izracun, prikaz, opis in komentar vrednosti izbranih kazalnikov

Izra¢unajo se kazalniki na podlagi podatkovnih virov in doloc¢ene metodologije.

Vsak kazalnik se lahko prikaze v vec oblikah (tabele, grafi, kartogrami, infografike, drugo), ki na najbolj
pregleden nacin prikaZejo vrednosti kazalnika. Izberejo in uskladijo se nacini prikaza kazalnikov.
Pripravi se opis in komentar vrednosti kazalnika. Opis in komentar Se ne predstavljata vrednotenja
kazalnika. Za vrednotenje kazalnika je treba izdelati strokovne podlage v katerih se primerjajo
vrednosti kazalnika s priporocljivimi vrednostmi iz strokovne prakse oziroma s primerljivimi okolji (npr.
primerjava med prostorskimi enotami: ob¢inami, mesti, naselji, posebnimi obmocji). Vrednotenje
kazalnikov ni predmet tega projekta.

2.17 NACRT OBVESCANJA IN VKLIUCEVANJA JAVNOSTI

ZUreP-2 in ZUreP-3 v 11. ¢lenu dolocata nacelo sodelovanja javnosti pri urejanju prostora, ki poudarja
seznanjanje in sodelovanje javnosti pri odlocanju in sprejemanju prostorskih aktov. Sodelovanje
javnosti teCe kontinuirano, skozi celoten proces oblikovanja prostorskega akta in se pricne Ze pri
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oblikovanju izhodis¢ ter nadaljuje vse do oblikovanja predloga prostorskega akta. Namen priprave
nacrta obvescanja in vklju¢evanja javnosti.

Predmet naloge je priprava ucinkovitega nacrta obvescanja, vkljucevanja in sodelovanja javnosti za
pripravo SD OPN 1.

Osnovni namen nacrta sodelovanja javnosti je aktivna seznanitev ob¢anov z rezultati strokovnih podlag
in vsebino obcinskih prostorskih aktov ter ozaves¢anje in seznanjanje javnosti s prostorskimi problemi,
kvalitetami in predvsem moZnostmi prostorskega razvoja urbanega in ruralnega okolja.

S participacijo javnosti v procesu snovanja idej in novih posegov, nastane dobro nacrtovan prostor,
usklajen skozi pristen dialog s skupnostjo in uporabniki prostora. S sodelovanjem, obravnavo in
ustreznim upoStevanjem predlogov bodo zasnovane spremembe in dopolnitve bolj sprejemljive za
vecinski del skupnosti ter zato bolj podprte in izvedljive v praksi. Rezultat ucinkovite komunikacije je
visoka podpora javnosti, ki je nujna za realizacijo razvojnih projektov v obcini.

2.17.1 Vsebina nacrta vklju¢evanja in sodelovanja javnosti

Uspesna komunikacija mora biti skrbno nacrtovana, s premisljeno oblikovanimi cilji, dolocenim ciljnim
obclinstvom, podrobno nacrtovanimi promocijskimi aktivnostmi ter financnim okvirjem.

Nacrt obvesSc¢anja in vklju¢evanja javnosti je namenjen ucinkoviti pripravi ter koordinirani izvedbi
dejavnosti za:

- obvescanje klju¢nih deleznikov in SirSe javnosti (sporocila za javnost, medijska sporocila, vabila
na dogodke, odzivi in porocila o delavnicah, posvetih, ipd.),

- sodelovanje javnosti (delavnice in posveti z zainteresirano javnostjo, javne predstavitve,
posveti z nosilci urejanja prostora in drugimi udeleZenci urejanja prostora, javne razgrnitve in
obravnave ipd.)

Za vsako izmed predvidenih in dogovorjenih dejavnosti se pripravi akcijski plan, ki opredeli:

- namenin cas izvedbe,

- deleznike,

- nacinin kanale za posredovanje sporocil,

- organizacijsko strukturo,

- financni okvir,

- metode posvetovanj in spremljanje uc¢inkov komunikacije.

2.18 STROKOVNE PODLAGE ZA TEHNICNO USKLAJENOST OBCINSKIH PROSTORSKIH
AKTOV

2.18.1 Prilagoditev veljavnega OPN na nove geodetske podlage - NRP iz ZKP na ZKN

V letih od 2019 do 2021 Geodetska uprava vodi postopek izboljSave zemljiskega katastra. Z izboljSavo
zemljisko katastrskih prikazov (ZKP) se bo izboljsala poloZajna natancnost zemljiSkega katastra na
nacin, da bo kasneje zemljiski kataster vzdrzevan zgolj Se z geodetskimi upravnimi postopki parcelacije
zemljis¢. Sedanji zvezni sloj ZKP se bo preoblikoval v zemljisko katastrski nacrt (ZKN).
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Posledi¢no je nujno treba uskladiti meje namenske rabe prostora (NRP) in druge vsebine, ki so vezane
na poloZajne podatke zemljisSkega katastra z novim ZKN.

Postopek uskladitve NRP iz ZKP na ZKN se izvede v fazi priprave strokovnih podlag kot nova
geoinformacijska osnova za pripravo SD OPN 1. Uskladijo se vse meje NRP za celotno obmocje obcine
Ajdovscina. Pravni rezimi, ki niso v pristojnosti obcine Ajdovscina, (podatki PSP) se z ZKN ne usklajujejo.

2.18.2 Namenska raba vodnih zemljis¢ - Implementacija dejanske rabe vodnih zemljiS¢ v karto
namenske rabe prostora

Ministrstvo za okolje in prostor je skladno z dolo¢bami Zakona o vodah pripravilo podatke dejanske
rabe vodnih zemljis¢ oziroma podatke vodnega katastra. V okviru priprave strokovnih podlag se prouci
prenos podatkov dejanske rabe vodnih zemljis¢ v namensko rabo prostora, ki jo bo treba dolociti v SD
OPN 1. Izpostavijo se konflikti med obstoje€o namensko rabo stavbnih, kmetijskih in gozdnih zemljis¢
in novo namensko rabo vodnih zemljis¢. Predvsem je pomembna podrobna analiza konflikta med
namensko rabo stavbnih in vodnih zeml;ji$¢, saj le ta predstavlja veliko razvojno oviro za posege v
prostor in nacrtovane obvodne prostorske ureditve. Posebej se obravnava tudi potencialne konflikte
v priobalnem pasu vodnih zemljiS¢.

S strokovno podlago se pripravi predlog meje namenske rabe vodnih zemljis¢ z obmodji, ki so zaradi Se
nevzpostavljene metodologije prenosa konfliktne.

2.18.3 Namenska raba javnih cest - Implementacija dejanske rabe drzavnih in obcinskih javnih cest v
karto namenske rabe prostora

Obcina Ajdovscina je skladno z Zakonom o evidentiranju dejanske rabe zemljiS¢ javne cestne in javne
zelezniske infrastrukture (ZEDRZ) pripravila podatke dejanske rabe obcinskih cest. Poleg tega
Ministrstvo za infrastrukturo na podlagi istega zakona pripravlja podatke dejanske rabe drZavnih cest,
Slovenske Zeleznice pa podatke dejanske rabe Zeleznic. Vse te podatke bo treba prenesti v namensko
rabo prostora SD OPN 1. Ker podatki niso neposredno prenosljivi se v okviru priprave strokovnih podlag
prouci prenos podatkov dejanske rabe cest in Zeleznic v namensko rabo prostora, ki jo bo treba dolociti
v SD OPN 1. Izpostavijo se konflikti med obstoje¢o namensko rabo stavbnih, kmetijskih in gozdnih
zemljis¢ in novo namensko rabo zemljis¢ javne cestne in javne ZelezniSke infrastrukture. Predvsem je
pomembna podrobna analiza konflikta med namensko rabo stavbnih zemljiS¢ in zemljiS¢ javne cestne
in javne Zelezniske infrastrukture, saj le ta predstavlja veliko razvojno oviro za posege v prostor in
nacrtovane prostorske ureditve ob cestah in Zeleznicah. Posebej se obravnava tudi potencialne
konflikte v varovalnem pasu zemljis¢ javne cestne in javne ZelezniSke infrastrukture.

S strokovno podlago se pripravi predlog meje namenske rabe javnih cest z obmodji, ki so zaradi Se
nevzpostavljene metodologije prenosa konfliktne.
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3. OBLIKOVANJE KRITERIEV ZA VREDNOTENJE POBUD IN ANALIZA POBUD ZA PRIPRAVO
SD OPN 1

3.1 Izhodisca za vkljucevanje in obravnavo pobud

ZUreP-2 in ZUreP-3 v 11. ¢lenu v nacelu sodelovanja javnosti dolocata tudi, da ima vsakdo pravico
dajati pobude, predloge, pripombe in mnenja na prostorske akte, do katerih se mora organ v postopku
njihove priprave opredeliti in o tem obvestiti javnost.

Upostevanje pobud, predlogov, pripomb in mnenj se zagotavlja skladno s pravili ZUreP-2 in ZUreP-3 o
vklju€evanju javnosti v postopke priprave prostorskih in drugih aktov. Ce so pobude, predlogi,
pripombe ali mnenja podani zunaj ustrezne faze postopka, jih je mogoce upostevati le, ¢e lahko
pripravljavec akta zagotovi nemoten potek njegove priprave brez ponavljanja predpisanih faz ali
izvedbe dodatnih postopkov, ob enakopravni obravnavi udelezencev pri urejanju prostora in
spostovanju vsebinskih in postopkovnih pravil tega zakona.

Do pobud bo Obcina Ajdovscina zavzela stalisce, ki bo oblikovano na podlagi uposStevanja strateskih
izhodis¢ in izvedbenih meril ter pogojev doloc¢enih v prostorskih aktih obcine, veljavnih pravnih rezimov
ter strokovnih podlag za urejanje prostora Obcine Ajdovscina. Pobude s pozitivnim stalis¢em bo Obcina
Ajdovscina vkljucila v postopek priprave SD OPN 1.

Za obravnavo pobud bo Obcina Ajdovscina oblikovala kriterije, ki so tudi predmet tega projekta.

3.2 Vsebina analize pobud

V okviru analize pobud je treba:
1. Pripraviti kriterije za obdelavo pobud ter jih uskladiti z obc¢insko upravo Obcine Ajdovscina,
2. Pripraviti tehni¢no obdelavo pobud in evidentiranje v prostorskem informacijskem sistemu,
3. Razvrstiti pobude v vsebinske sklope:
- pobude za spremembe strateskega dela
- pobude za spremembo namenske rabe prostora
- pobude S&irSega druzbenega interesa (druzbene dejavnosti, javna infrastruktura,
stanovanja za posebne potrebe ipd.),
- razvojne gospodarske pobude (poslovna dejavnost, obrtna dejavnost, turizem, ipd.),
- velje namenske Siritve stavbnih zemljis¢ za stanovanjsko gradnjo (velstanovanjske
soseske, stanovanjske soseske ipd.),
- individualne Siritve stavbnih zemlji$¢ za stanovanjsko gradnjo,
- Siritev/preselitev kmetije,
- vrnitev stavbnih zemljis¢ v primarno (gozdno, kmetijsko) rabo,
- spremembe podrobne namenske rabe prostora.
- spremembe prostorskih izvedbenih pogojev,
- pobude za tehnic¢ni popravek graficnega dela OPN (uskladitev stanja).
4. Usmeritve za nadaljnjo obdelavo pobud, ki obsegajo:
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tehnicno in vsebinsko ustreznost pobude in morebitno potrebo po vsebinski dopolnitvi,
potrebo po izdelavi idejnih zasnov, variantnih resitev oziroma dodatnih strokovnih podlag,
potrebo po dopolnitvi z mnenji in/oziroma soglasji,

potrebo po terenskem ogledu, ipd.

Analiza pobud po kriteriji za obdelavo, ki obsegajo:

skladnost s cilji prostorskega razvoja,

skladnost z varstvenimi in varovalnimi omejitvami v prostoru,

skladnost s strokovnimi podlagami,

skladnost z urbanisti¢nimi merili,

moznost priklju¢evanja na GJI.

Terenski ogled za pobude, ko se ta izkaZe za potrebnega v sklopu analiz

Predlog stalis¢ do pobud izdelana na podlagi sprejetih kriterijev in meril za obravnavo pobud in
so sestavljeni:

vsebine pobude

analize pobude

presoje pobude in

uposStevanja pobude.

Usklajevanje staliS¢ z obcinsko upravo

Priprava koncnih stalis¢ do posameznih pobud
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4. 1ZHODISCA ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PROSTORSKEGA PLANA (OPP) IN OBCINSKEGA
PROSTORSKEGA NACRTA (OPN) PO ZUREP-2 TER PRICETEK POSTOPKA PRIPRAVE
OBCINSKEGA PROSTORSKEGA PLANA (OPP) IN OBCINSKEGA PROSTORSKEGA
NACRTA (OPN) PO ZUREP-3

ZureP-2 in ZUreP-3 locujeta obcinski prostorski nacrt OPN, sprejet po Zakonu o prostorskem
nacrtovanju Uradni list RS, $t. 33/07, 70/08 —ZV0O-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 —2KZ-C, 57/12,
57/12 — ZUPUDPP-A, 109/12, 76/14 — odl. US, 14/15 — ZUUJFO, v nadaljevanju: ZPNacrt), ki je obsegal
strateski in izvedbeni del, na dva prostorska akta. Strateski del OPN se po ZUreP-2 in ZUreP-3 imenuje
obcinski prostorski plan (OPP), izvedbeni del OPN pa se imenuje obcinski prostorski nacrt (OPN).
lzdelava OPP je obvezna samo za mestne obcine, medtem ko se ostale obcine za izdelavo OPP odlocijo
po potrebi. Vlogo OPP lahko prevzame regionalni prostorski plan (RPP), ki je po ZUreP-2 in ZUrep-3
obvezen prostorski akt na regijskem nivoju.

Obcina Ajdovscina se je zaradi celovite prenove OPN odlocila za izdelavo OPP.
ZUrep-3 ne doloca postopka priprave, obravnave in objave izhodiS¢ za pripravo obcinskega

prostorskega plana (OPP) in obcinskega prostorskega nacrta (OPN), kot jih predpisuje ZUreP-2. Obcina
Ajdovscina se je odlocila, da se izhodis¢a pripravijo ob smiselni uporabi ZUreP-2.

4.1 |Izhodis¢a za pripravo obcinskega prostorskega plana (OPP) po ZUreP-2

Z obcinskim prostorskim planom obcina na podlagi SPRS in njenega akcijskega programa, regionalnega
prostorskega plana, drugih razvojnih dokumentov drzave in razvojnih ciljev EU uskladi in dolodi:

- ciljein prednostne naloge prostorskega razvoja obcine;

- naselja v omreZju naselij in njihovo vlogo;

- zasnovo omrezja gospodarske javne infrastrukture;

- zasnovo druzbene infrastrukture lokalnega pomena;

- prednostna obmocja za razvoj dejavnosti, ki so pomembne za obcino;

- obmodja, za katera se izdela urbanisti¢na ali krajinska zasnova.
Obcinski prostorski plan vsebuje usmeritve za prostorski razvoj obcine, predvsem usmeritve za razvoj
poselitve, za urejanje krajine in za razvoj gospodarske javne infrastrukture in druZbene infrastrukture
lokalnega pomena. Obcine te usmeritve upostevajo pri pripravi prostorskih aktov.
Sprejetje obcinskega prostorskega plana je obvezno le za mestne obcine, kadar za regijo, v kateri so,
ni sprejet regionalni prostorski plan oziroma se ni zacel postopek njegove priprave.
ZUreP-2 doloca, da podlagi ugotovitev spremljanja stanja prostorskega razvoja ter po posvetovanjih z
javnostjo in nosilci urejanja prostora Zupan sprejme sklep o pripravi obcinskega prostorskega plana, ki
opredeli njegova izhodis¢a in nacrt priprave. Ta sklep se javno objavi, udeleZenci pri urejanju prostora
pa lahko v 30 dneh podajo svoje predloge, pripombe, mnenja in smernice.
Ne glede na dejstvo, da je obcinski prostorski plan obvezen le za mestne obcine, se je Obcina
Ajdovscina odlodila, da pripravi izhodis¢a za pripravo OPP. Kljuéni namen priprave izhodis¢ je nadaljnja
odlocitev o sprejemu sklepa o pripravi OPP in vkljucitev izhodis¢ v pripravo RPP.
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RPP je prostorski strateski akt, s katerim se drzava in obcine na podlagi Strategije, njenega akcijskega
programa, drugih razvojnih aktov drZave in razvojnih ciljev EU dogovorijo in uskladijo o prostorskem
razvoju posamezne razvojne regije in dolocijo bistvene razvojne priloZznosti.

Priprava RPP se zacne, ko se drZava in vse obcine v razvojni regiji po posvetovanjih z javnostjo
dogovorijo in uskladijo o njegovi okvirni vsebini, postopku priprave in nacinu sodelovanja z udelezenci
pri urejanju prostora (izhodis¢a za pripravo) in s sosednjimi razvojnimi regijami. Izhodis¢a za pripravo
se javno objavijo v prostorskem informacijskem sistemu. Ministrstvo, pristojno za okolje, odloci o
morebitni izvedbi celovite presoje vplivov na okolje.

Za pripravo izhodiS¢ se smiselno uporabijo dolocbe za pripravo izhodis¢ za SPRS, RPP in OPN,

predpisane z ZUreP-2 in podzakonskimi predpisi.

4.2 |Izhodisca za pripravo obcinskega prostorskega nacrta po ZUreP-2

4.2.1 Uvod

OPN se skladno s 108. ¢lenom ZUreP-2 zacne s pripravo izhodis¢ za pripravo OPN. ZUreP-2 doloca, da
Obcina pred sprejetjem odlocitve o pripravi ali spremembi OPN pripravi izhodi$¢a za pripravo OPN, v
katerih ob uposStevanju ciljev urejanja prostora, podatkih iz prikaza stanja prostora, porocila o
prostorskem razvoju, zahtevah nadrejenih prostorskih aktov in poznavanju sedanjih in oceni prihodnjih
potreb v prostoru opredeli in utemelji zlasti:
- namen in potrebo po pripravi OPN;
- klju¢ne vsebinske predloge in nameravane resitve prostorskega razvoja, ki jih namerava urediti
z OPN, skupaj z obrazloZitvijo, kako so pri tem upoStevani nadrejeni prostorski akti ter drugi
razvojni in varstveni dokumenti;
- potrebne investicije v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo in
druZbeno javno infrastrukturo, ki jih bodo terjale vsebinske resitve iz prejSnje alineje;
- okvirne roke za izvedbo priprave OPN in investicij iz prejSnje alineje.
Potrebe v prostoru iz prejsSnjega odstavka so lastne potrebe obcine, potrebe nosilcev urejanja prostora
in zasebne potrebe. Izhodis¢a se oblikujejo ob sodelovanju udeleZencev urejanja prostora. V ta namen
obcina pri oblikovanju izhodis¢ zagotovi sodelovanje zainteresirane javnosti v obliki zbiranja predlogov
in pripomb, javnih posvetov ali delavnic, in se posvetuje z nosilci urejanja prostora in drugimi
udeleZenci urejanja prostora.

4.2.2  Vsebina izhodis¢ za OPN

Splosna izhodis¢a iz razvojnih aktov in nadrejenih prostorskih aktov

- Povzetek drzavnih izhodis¢ za spremembe in dopolnitve OPN (izhodis¢a ZUreP-2, drzavne
strategije, drzavni prostorski akti, pravni rezimi, ipd.)

- Povzetek regijskih izhodiS¢ za spremembe in dopolnitve OPN (izhodis¢a ZUreP-2, regijski
razvojni programi, regijske strokovne podlage, regijski in medobcinski projekti na obmocju
obcine)

- Povzetek obcinskih izhodis¢ za spremembe in dopolnitve OPN (strategija prostorskega razvoja,
spremenjena razvojnaizhodis¢a in razvojne potrebe, spremenjene razmere v prostoru, pregled
pobud pravnih in fizicnih oseb, pregled veljavhega OPN z vidika sprememb, nabor vsebin
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sprememb, odgovornosti)

Proucitev, analiza in vrednotenje podlag ter razvojnih teZen;j:

4.2.3

Povzetek stalis¢ do pobud po sklopih, prostorskih enotah in vsebinskih podrogjih;

Povzetek razvojnih teZzenj, pobud in razvojnih projektov, ki ne izhajajo neposredno iz pobud
obcanov in drugih deleZnikov - razvojne teznje SirSega druzbenega pomena (pobude obcine,
druzbena infrastruktura, promet, komunalna oprema, gospodarske cone, varstvo pred
nesre¢amiipd.);

Povzetek usmeritev pravnih podlag in relevantnih predpisov s podroc¢ja prostorskega
nacrtovanja ter urejanja prostora oziroma izhodis¢ po podrocjih v odnosu do razvojnih tezenj;
Povzetek usmeritev klju¢nih vsebin iz OPN glede na razvojne pobude in predloge;

Povzetek sprejetih in veljavnih izvedbenih obcinskih prostorskih aktov glede na teZnje
bodocega prostorskega razvoja obcine;

Povzetek vrednotenja strokovnih podlag po posameznih podrocjih.

Oblika in struktura izhodis¢

Izhodis¢a vsebujejo tekstualni in grafi¢ni del.

Tekstualni del izhodiS¢ vsebuje:

namen priprave OPN;

opis in shematski prikaz zasnove pomembnejsih prostorskih ureditev, s katerimi se dosega
postavljeni namen in cilje iz regionalnega prostorskega plana ali oblinskega prostorskega
plana, skupaj z obrazloZitvijo in utemeljitvijo izbora resitve;

opis in shematski prikaz zasnove prostorskih ureditev, ki imajo vplive na okolje;

opis predlaganih sprememb namenske rabe prostora, z utemeljitvijo in izdelano bilanco
povrsin;

opis predlaganih resitev, ki vplivajo na spremembo ali dolocitev novih prostorskih izvedbenih
pogojev;

investicije v gospodarsko javno infrastrukturo in druzbeno javno infrastrukturo, ki jih zahtevajo
prostorske ureditve iz prejSnjih alinej;

usmeritve za pripravo strokovnih podlag za SD OPN

program ukrepov za realizacijo SD OPN

okvirne roke za izvedbo priprave OPN.

Graficni del izhodis¢ vsebuje prikazuje meje:

enot urejanja prostora in namenske rabe prostora na Il. ali lll. ravni podrobnosti oziroma
njihovih sprememb;

okvirnih ureditvenih obmocij naselij, drugih ureditvenih obmocij in obmocij za dolgorocni
razvoj naselij oziroma njihovih sprememb.

Posamezne prostorske ureditve so lahko v izhodisc¢ih prikazane tudi variantno.

424

Usklajevanje izhodiS¢ z javnostmi
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Skladno z dolocili ZUreP-2 naj bi se izhodis¢a z razlicnimi nacini komunikacije z javnostmi (posveti,
delavnice, javne medijske objave, spletne objave, druzbena omreZja ipd.) v najvecji mozini meri
uskladila z razlicnimi javnostmi. Nacin usklajevanja izhodis¢ bo podal komunikacijski nacrt in bodo
vkljuc¢ena v izhodisca.

4.2.5  Predhodno usklajevanje z nosilci urejanja prostora

ZUreP-2 v 108. ¢lenu doloca tudi, da se Obcina v fazi priprave izhodis¢ posvetuje z nosilci urejanja
prostora. Oblike posvetovanja sicer niso predpisane, saj je vkljuevanje nosilcev urejanja prostora
formalno predpisano v fazi priprave osnutka in predloga prostorskega akta. Kljub temu menimo, da je
vklju¢evanje nosilcev urejanja prostora v zgodnjih fazah priprave prostorskih aktov nujno. Zato se za
vsebine, za katere bo v izhodis¢ih opredeljeno, da je to smiselno ali morda celo nujno, predhodna
usklajevanja izvedejo v obliki, ki bo za posamezno obravnavo najbolj primerna (delovni usklajevalni
sestanki, poziv za pridobitev posebnih smernic, poziv za izdelavo strokovnih podlag nosilcev urejanja
prostora ipd.).

4.2.6 Predhodno vrednotenje vplivov na podlagi izhodis¢ za oceno vplivov na okolje in presojo
sprejemljivosti

18. ¢len ZUreP-2 doloa, da se pri urejanju prostora se odloditve sprejemajo na podlagi vrednotenja
njihovih vplivov na gospodarstvo, druzbo in okolje. Vrednotenje vplivov se izvaja v postopku priprave
prostorskih aktov, ko so $e odprte razlicne moznosti resitev in se lahko izbere taksna resitev, ki je
vsestransko sprejemljiva in ugodno ovrednotena.

Izhodis¢a predstavljajo zacetni del postopka priprave prostorskega akta in so izhodis¢a, skladno s 110.
¢lenom ZUreP-2, tudi podlaga za ugotovitev ali je za OPN ali njegovo spremembo treba izvesti celovito
presojo vplivov na okolje. Zato je nujno, da Ze v fazi izhodis¢ izvede predhodna krovna presoja
potencialnih vplivov razvojnih teZzenj podanih v izhodis¢ih v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja
(za potrebe predhodne ocene verjetnosti pomembnejsih vplivov OPN na okolje) oziroma ohranjanje
narave (za potrebe predhodne ocene verjetnosti pomembnejsih vplivov OPN na varstvo narave).

Na ta nacin je mogoce jasneje opredeliti nadaljnje korake in postopke, obseg strokovnih podlag, proces
usklajevanja in terminski plan priprave projekta, kar vse so vsebine sklepa o zaletku postopka, ki bo
sprejet na podlagi izhodi$¢ za pripravo SD OPN 1.

4.3  Pricetek postopka priprave OPP po ZUreP-3

43.1  Sklep o pripravi OPP

Na podlagi ugotovitev spremljanja stanja prostorskega razvoja ter po posvetovanjih z javnostjo in
nosilci urejanja prostora zupan sprejme sklep o pripravi obcinskega prostorskega plana, v katerem se
opredelijo njegova izhodis¢a in nacin priprave tega plana. Sklep se skupaj z mnenjem zavoda,
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pristojnega za ohranjanje narave, o verjetno pomembnih vplivih na varovana obmocja in o obveznosti

izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmocja objavi v prostorskem informacijskem sistemu. Za
prostorske strateske akte se izvede celovita presoja vplivov na okolje.

4.4  Pricetek postopka priprave OPN po ZUreP-3

4.4.1  PriCetek postopka priprave OPN

OPN se skladno z 119. ¢lenom ZUreP-3 pripravi na podlagi ocene stanja v prostoru, porocila o
prostorskem razvoju in ocen prihodnjih potreb v prostoru. Obcdina lahko posameznike, organe in
organizacije pozove, da naj posredujejo svoje potrebe v prostoru. Lahko izvede javni posvet ali
delavnice ali kako drugace vkljuci javnost. Lahko se posvetuje z nosilci urejanja prostora, pri pripravi
sklepa pa uposteva njihove smernice.

442  Projektna skupina

Zupan lahko za pripravo OPN s sklepom imenuje projektno skupino. Glede sestave, nalog in nacina
delovanja projektne skupine se smiselno uporabljata 86. in 87.¢len ZUreP-3, razen glede sodelovanja
drzavnih nosilcev urejanja prostora in ministrstva, pristojnega za celovito presojo vplivov na okolje.

4.43  Sklep o pripravi OPN

Zupan sprejme sklep o pripravi OPN ter ga skupaj z mnenjema o obveznosti izvedbe presoj iz drugega
in tretjega odstavka prejSnjega ¢lena objavi v prostorskem informacijskem sistemu.
Sklep o pripravi OPN vsebuje:
— obmocje in predmet nacrtovanja;
— nacin pridobitve strokovnih resitev;
— vrsto postopka;
— roke za pripravo OPN in posameznih faz postopka;
— navedbo drzavnih in lokalnih nosilcev urejanja prostora, ki bodo pozvani za podajo mnenj;
— nacin vklju¢evanja javnosti;
— seznam podatkov in strokovnih podlag ter obveznosti udelezencev pri urejanju prostora glede
njihovega zagotavljanja;
— navedbo ali se bo v postopku izvedla celovita presoja vplivov na okolje oziroma presoja
sprejemljivosti na varovana obmodja.

5. VSEBINA IN OBSEG SD OPN 1

5.1 VSEBINA SD OPN 1
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OPN se spreminja in dopolnjuje v tekstualnem in kartografskem delu akta ter v njegovih prilogah. SD
OPN 1 se izvedejo v strateSkem in izvedbenem delu akta, v obsegu kot se bo izkazalo za potrebno po
izdelavi oziroma dopolnitvi Studij in strokovnih podlag, analiz, preucitvi pobud, splosnih in posebnih
smernic nosilcev urejanja prostora (v nadaljevanju: NUP), ter ob smiselnem upoStevanju sedaj
veljavnega ZureP-2 in drugih predpisov. Dokumentacija se izdela tudi ob upostevanju novih uradnih
podatkov in evidenc ter uradnih aktov in predpisov, ki vplivajo na spremembo vsebin OPN ter
morebitnih drugih relevantnih podatkov, ki v projektni nalogi niso eksplicitno navedeni.

SD OPN 1 se pripravijo v treh postopkih:

SD OPN 1-1: spremembe in dopolnitve OPN z vsebinami iz prvega odstavka 125. ¢lena ZUreP-
3, uskladitev odloka o OPN s pravili drzavnega prostorskega reda oziroma spremembe in
dopolnitve nekaterih dolocil odloka o OPN (skladno s 6. in 7. tocko tretjega odstavka tega
poglavja) ter uskladitev posameznih podrobnejsih namenskih rab prostora.

SD OPN 1-2: spremembe in dopolnitve strateskega dela OPN (oziroma OPP) in izvedbenega
dela OPN (oziroma OPN) za potrebe obcinskih oziroma razvojnih tezenj SirSega druzbenega
pomena v prostoru.

SD OPN 1-3: spremembe in dopolnitve izvedbenega dela OPN (oziroma OPN) za zasebne
potrebe v prostoru.

Spremembe in dopolnitve SD OPN 1 obsegajo:

1.

Spremembe strateskega dela OPN oziroma oblikovanje izhodis¢ za obcinski prostorski plan na
podlagi strokovnih ugotovitev iz strokovnih podlag za strateski del OPN.
Dolocitev novih vsebin za usmerjanje poselitve in nove clenitve poselitvene strukture na
ureditvena obmocja naselij (UON), vklju¢no z obmocji za dolgorocni razvoj (ODRN), druga
ureditvena obmocja (DrUQ) in posamicno poselitev (PP).
Spremembe namenske rabe prostora na podlagi veljavnih predpisov, splo$nih in posebnih
smernic nosilcev urejanja prostora, strokovnih podlag navedenih v poglavju 5 in 6, ter
vrednotenja prejetih pobud obcine.
Spremembe namenske rabe prostora na podlagi veljavnih predpisov, splo$nih in posebnih
smernic nosilcev urejanja prostora, strokovnih podlag navedenih v poglavju 5 in 6, ter
vrednotenja prejetih zasebnih pobud.
Posamicne spremembe in dopolnitve vsebin OPN, ki se nanaSajo na ureditev podrobne
namenske rabe prostora, meje med enotami urejanja prostora, preveritev pogojev za
umescéanja objektov v prostor in njihovo oblikovanje ter s tem povezane spremembe in
dopolnitve prostorskih izvedbenih pogojev glede na ugotovitve ob uporabi veljavnega OPN.
Spremembe prostorskih izvedbenih pogojev (PIP) na podlagi novih izvedbenih predpisov na
podrocju urejanja prostora (priroCniki drzavnega prostorskega reda, uredbe, pravilniki),
strokovnih navodil in priporocil, strokovnih podlag ter uskladitve z razvojnimi teZznjami in
pobudami.
Spremembe in dopolnitve nekaterih dolocil odloka o OPN z namenom jasnejsih opredelitev ter
uskladitve morebiti ugotovljenih neskladnosti med tekstualnim in kartografskim delom akta
oziroma znotraj njihovih vsebin, v smislu tehnic¢nih, vsebinskih in redakcijskih popravkov in
prenova odloka glede na izkusnje uporabnika ob uporabi veljavnega OPN.
Spremembe prilog odloka:

a. Tabela 2-1: Obmocja urejanja z OPPN;
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10.

11.

12.

13.

b. Tabela 3: Nezahtevniin enostavni objekti — dopustnost postavitve po namenskih rabah;
c. Tabela 4: Vrste objektov glede na namen.
Tehnicno posodobitev (uskladitev) graficnega prikaza namenske rabe prostora (NRP) z azurnim
slojem zemljisko katastrskega nacrta (ZKN) v fazi priprave osnutka namenske rabe prostora.
Uskladitev grafi¢nega sloja namenske rabe prostora z veljavnimi uradnimi zbirkami prostorskih
zbirk podatkov, ki predstavljajo obvezno podlago za prikaz vsebin OPN (npr. dejanska raba cest
in Zeleznic, dejanska raba vodnih zemljis¢, dejanska raba kmetijskih zemljis¢ in gozdov,
evidenca stavbnih zemljis¢ ipd.) v fazi priprave osnutka namenske rabe prostora.
Vnos podatkov oziroma ustrezen prikaz spremenjene oblike in velikosti stavbnih zemljiS¢ v
grafiénem prikazu namenske rabe prostora iz postopkov lokacijske preveritve.
Vklju€itev obmocij v OPN, ki so v postopku uskladitve meje med obcinami presla na obmocje
obcine Ajdovscina. Ta obmocja ureja Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Obcine Vipava
(Uradni list RS, $t. 9/14, 87/14, 26/16 in 69/17).
lzdelava vseh faz SD OPN 1:
a. lzhodisc¢a za pripravo OPP in OPN za SD OPN 1;
Osnutek sklepa o pri¢etku postopka SD OPN 1;
Osnutek SD OPN 1;
Dopolnjen osnutek SD OPN 1;
Predlog stalis¢ do pripomb iz javne razgrnitve SD OPN 1;
Predlog SD OPN 1;
Usklajen predlog SD OPN 1;
Koncni elaborat prostorskega akta (sprejet dokument).

S@m 0 o0 T

Obcina Ajdovscina dopusca moznost dodatnih sprememb in dopolnitev tekstualnega in graficnega dela
OPN, ki jih bo predlagal prostorski nacrtovalec in bo z njimi soglasala Obcina Ajdovscina.

Za pricetek postopka SD OPN 1-1 ni predvidena predhodna izdelava strokovnih podlag.

V postopkih SD OPN 1 bo potrebno izvesti celovito presojo vplivov na okolje. I1zdelava okoljskih porocil
ni predmet javnega narocila, ker se obseg in vsebina okoljskih porocil prilagodi SD OPN 1. V primeru
izdelave okoljskega porocila se temu primerno prilagodijo roki izvedbe posameznih faz, v katerih bo
potrebno zagotoviti izdelavo ali pregled okoljskih porocil.

V sklopu naloge izvajalec tudi:
pripravi spremljajoca gradiva (obrazloZitve, predstavitve, nacrte ipd.) za vse faze postopka priprave

SD OPN 1, ki jih dolo¢a zakonodaja (razen obveséanja javnosti in javnih objav akta v vseh fazah

postopka),

sodeluje na javnih obravnavah prostorskega akta,
sodeluje na odborih oziroma delovnih telesih obcinskega sveta v postopkih obravnave dokumenta,
sodeluje z naro¢nikom, strokovnimi sluzbami, nosilci urejanja prostora in drugimi sluzbami in

organi, ki so udelezeni v postopku priprave in sprejemanja dokumenta,

zagotovi sodelovanje ¢lanov delovne skupine in aktivno odzivanje v celotnem ¢asu izdelave naloge,
aktivno sodeluje v postopku celovite presoje vplivov na okolje in z izvajalcem okoljskega porocila z
namenom usklajevanja vsebin, v kolikor bo to potrebno,

tolmaci oziroma obrazlozi vsebino pripravljenih gradiv naro¢niku, nosilcem urejanja prostora,

krajevnim skupnostim in drugim organom in organizacijam, ki sodelujejo v postopku.
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Dodatna dela:

V kolikor se v ¢asu priprave SD OPN 1 spremeni zakonodaja ali spremenijo oziroma sprejmejo novi
podzakonski akti, ki bi nalagali dodatno gradivo ali postopke za dokoncanje in sprejem SD OPN 1, se
javno narocilo izvede skladno z ZJN-3.

Drugo:

Razpisano nalogo, v vseh fazah postopka, vse predloge in resitve je potrebno usklajevati z naro¢nikom.
V kolikor pride do morebitnih zapletov pri izdelavi SD OPN 1, se izvajalec nemudoma posvetuje z
narocnikom.

V ponudbeni ceni ponudnik vracuna oziroma ovrednoti vse materialne stroSke razpisane naloge.

5.2 OBLIKASD OPN 1

SD OPN 1 se pripravi v digitalni obliki ter vsebuje grafi¢ni in tekstualni del.

52.1  Grafi¢nidel SDOPN 1

Grafi¢ni del SD OPN 1 mora ustrezati standardom, navodilom in priporoc¢ilom Ministrstva za okolje in
prostor. Grafi¢ni del strokovnih podlag in drugih gradiv mora biti izdelan v skladu z veljavnimi pravilniki
in standardi za prikazovanje grafi¢nih resitev.

Grafi¢ni del SD OPN 1 vsebuje:

- pregledno karto obcline s prikazom namenske rabe prostora, omrezij gospodarske javne
infrastrukture, ureditvenih obmocij naselij in obmocij za dolgorocni razvoj naselij,

- pregledno karto obcine z razdelitvijo na liste merila 1 : 5000,

- grafi¢ni prikaz enot urejanja prostora s prikazom namenske rabe prostora, ureditvenih obmocij
naselij, drugih ureditvenih obmocij in obmocij za dolgorocni razvoj naselij ter prostorskih
izvedbenih pogojev,

- grafi¢ni prikaz enot urejanja prostora s prikazom obstojece in nacrtovane gospodarske javne
infrastrukture, ureditvenih obmodij naselij, drugih ureditvenih obmocij in obmocij za

dolgorocni razvoj naselij.

5.2.2 Tekstualni del SD OPN 1

Tekstualni del SD OPN 1 se pripravi v obliki odloka in vsebuje prostorske izvedbene pogoje in druge
elemente izvedbene regulacije prostora za enote urejanja prostora, ki jih ni mogoce prikazati v grafi¢ni
obliki.

Odlok mora biti pripravljen jezikovno pravilno ter skladno z nomotehni¢nimi smernicami. Med
pripravo, v kolikor se izkaZe potreba, se pripravi obrazlozitev dolocenih ¢lenov odloka.

5.3 NACIN ODDAJE GRADIVA
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Gradivo se po posameznih faza odda na naslednji nacin:

- Dokumentacija se v posameznih fazah praviloma oddaja v digitalni obliki. Digitalna oblika se
pripravi skladno z tehni¢nimi pravili MOP (Tehnic¢na pravila za pripravo obcinskih prostorskih aktov
v digitalni obliki MOP) objavljenimi na spletni strani MOP. V potrebnih fazah (npr. javna razgrnitev,
konéno gradivo) se posebej pripravijo tudi podatki za prenos v prostorski informacijski sistem obcin
(PISO).

- Analogna oblika SD OPN 1 je natis digitalne oblike SD OPN 1. Analogna oblika se uporablja le v
fazah, kjer je to nujno potrebno zaradi usklajevanja z delezniki v postopku priprave prostorskega
akta.

- Analogna in digitalna oblika morata biti oznaceni in organizirani tako, da je posamezne vsebine
mogocCe prepoznati v obeh oblikah. Vse gradivo mora biti ustrezno oznaceno z navedbo faze
postopka in datumom nastanka.

- Vse PDF datoteke (razen skenogramov) morajo omogociti kopiranje teksta in ne smejo biti
zasCitene pred tiskanjem ali kopiranjem vsebin.

-V postopku priprave SD OPN 1 izvajalec naro¢niku preda prostorski akt v naslednjem Stevilu

izvodov:

Faza | Opis faze Stevilo Stevilo
digitalnih analognih
izvodov (tiskanih)

izvodov

l. Izhodis¢a za pripravo SD OPN 1 2 2

Il. Osnutek SD OPN 1 2 2

. Dopolnjen osnutek SD OPN 1 2 2

IV. | Stalis¢a do pripomb in predlog SD OPN 1 2 2

V. Usklajeni predlog SD OPN 1 2 2

VI. Koncni elaborat (sprejet dokument) in strokovne | 4 4

podlage

Vsi listi v analogni obliki OPN morajo biti ostevilceni in vezani v obliki, ki onemogoc¢a odvzemanje in
dodajanje posameznih listov.

Digitalna oblika obsega tudi informacijsko zbirko podatkov v aktivni obliki, ki bo naro¢niku omogocala
nadaljnjo obdelavo in razmnoZevanje.

54 OBVEZNOSTI NAROCNIKA

Narocnik izvajalcu preda:

- obstojece Studije in strokovne podlage na oblinskem in regionalnem nivoju,

- veljavni obcinski prostorski nacrt, prikaz stanja prostora, obcinske prostorske izvedbene akte — po
moznosti v digitalni obliki (po potrebi tudi v analogni obliki, v analogni obliki tudi starejse
prostorske izvedbene akte, ki Se niso bili izvedeni tudi v digitalni obliki),

- digitalne geodetske podatke (zemljiski kataster, kataster stavb, orto-foto naclrti, register
prostorskih enot, druge geodetske zbirke podatkov)
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- digitalne zbirke podatkov, ki niso javno dostopne in jih narocnik pridobi od uradnih upravljavcev
zbirk podatkov na drZavni in obcinski ravni (npr. statisticni podatki, poslovni register, register
prebivalstva, varstveni reZimi prostora, kataster GJI, komunalni kataster, rezultati Studij ipd.) ter

- morebitne druge podatke, ki se v ¢asu priprave SD OPN 1 izkaZejo za potrebne.

6. FAZE POSTOPKA IN ROKI ZA IZVEDBO SD OPN 1

Cas izvajanja celotnega javnega narocila znasa je 30 mesecev od podpisa pogodbe. Cas izvedbe SD OPN
1-1 je 12 mesecev od podpisa pogodbe, ¢as izvedbe OPP, SD OPN 1-2 in SD OPN 1-3 je 30 mesecev od
podpisa pogodbe, Cas izvedbe strokovnih podlag je 1 - 30 mesecev, odvisno v kateri fazi SD OPN 1 je
strokovna podlaga potrebna.

Z izdelavo naloge je potrebno zaceti takoj po podpisu pogodbe.

Okvirni roki izdelave gradiv v postopku SD OPN 1-1 so nasledniji:

Faza

Opis del posamezne faze

Okyvirni rok izdelave
(od podpisa pogodbe)

Izhodis¢a SD OPN 1-1:

- priprava izhodis¢ (na podlagi ocene stanja v prostoru,
porocila o prostorskem razvoju in ocen prihodnjih
potreb v prostoru),

- vklju€evanje javnosti in

- priprava sklepa o pripravi.

1 mesec

Obravnava pobud za SD OPN 1-1:
- obravnava javnih pobud,
- obravnava zasebnih pobud in
- analiza strokovnih podlag.

3 mesece

Osnutek SD OPN 1-1:

- priprava osnutka (na podlagi: sklepa o pripravi,
regionalnega in obcinskega prostorskega plana,
hierarhi¢no nadrejenih prostorskih nacrtov, drzavnega
prostorskega reda, smernic nosilcev urejanja prostora,
drugih usmeritev ter podatkov nosilcev urejanja
prostora in strokovnih podlag),

- vklju€evanje javnosti in

- pridobitev prvih mnenj nosilcev urejanja prostora.

6 mesecev

Dopolnjen osnutek OSD OPN 1-1:
- priprava dopolnjenega osnutka in
- javna razgrnitev in javna obravnava.

8 mesecev

Predlog stalis¢ do pripomb z javne razgrnitve in javne
obravnave
-sprejem stalis¢ do pripomb z javne razgrnitve in javne
obravnave (obcina)

10 mesecev
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Predlog SD OPN 1-1

VI.

Usklajen predlog SD OPN 1-1:

- pridobitev drugih mnenj nosilcev urejanja prostora,

- pridobitev odlo¢be Ministrstva, pristojnega za celovito
presojo vplivi na okolje, da so vplivi izvedbe OPN za
okolje sprejemljivi (obcina),

- sprejem odloka (obcina) in

- predaja koncnega elaborata za obcino, Ministrstvo za
okolje in prostor ter Geodetsko upravo RS.

12 mesecev

Okvirni roki izdelave strokovnih podlag in gradiv v postopku SD OPN 1-2 in SD OPN1-3 so nasledniji:

Faza Opis del posamezne faze Okvirni rok izdelave
(od podpisa pogodbe)
| Izhodisc¢a OPP, SD OPN 1-2 in SD OPN 1-3: 3 mesece
- priprava izhodis¢ (na podlagi ocene stanja v prostoru,
porocila o prostorskem razvoju in ocen prihodnjih
potreb v prostoru),
- vklju¢evanje javnosti in
- priprava sklepa o pripravi.
Il. Obravnava pobud za OPP, SD OPN 1-2 in SD OPN 1-3: 9 mesecev
- obravnava javnih pobud,
- obravnava zasebnih pobud in
- analiza strokovnih podlag.
[l. Osnutek OPP, SD OPN 1-2 in SD OPN 1-3: 16 mesecev
- priprava osnutka (na podlagi: sklepa o pripravi,
regionalnega in obcinskega prostorskega plana,
hierarhi¢no nadrejenih prostorskih nacrtov, drzavnega
prostorskega reda, smernic nosilcev urejanja prostora,
drugih usmeritev ter podatkov nosilcev urejanja
prostora in strokovnih podlag),
- vklju¢evanje javnosti in
- pridobitev prvih mnenj nosilcev urejanja prostora.
V. Dopolnjen osnutek OPP, SD OPN 1-2 in SD OPN 1-3: 20 mesecev
- priprava dopolnjenega osnutka in
- javna razgrnitev in javna obravnava.
V. Predlog stalis¢ do pripomb z javne razgrnitve in javne | 28 mesecev
obravnave
- sprejem stalis¢ do pripomb z javne razgrnitve in javne
obravnave (obcina)
Predlog OPP, SD OPN 1-2 in SD OPN 1-3
VI. Usklajen predlog OPP, SD OPN 1-2 in SD OPN 1-3: 30 mesecev
- pridobitev drugih mnenj nosilcev urejanja prostora,
- pridobitev odlocbe Ministrstva, pristojnega za celovito
presojo vplivi na okolje, da so vplivi izvedbe OPN za
okolje sprejemljivi (obc¢ina),
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- sprejem odloka (obcina) in
- predaja konc¢nega elaborata za obcino, Ministrstvo za
okolje in prostor ter Geodetsko upravo RS.

Ponudnik ponudbi priloZi podrobni terminski plan, ki natancneje specificira:
- podrobne aktivnosti skladno s projektno nalogo;
- nosilce posami¢nih aktivnosti;
- roke izdelave posameznih aktivnosti.
Naroc¢nik dopusca, da se terminski plan pri oddaji javnega narocila uskladi z izbranim izvajalcem.

Pripravila:
Irena Raspor

Tadej Beocanin l.r.,
Zupan
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