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SPLOSNI PODATKI O PROJEKTU

NAZIV PROJEKTA

CENTER LICNA HISA

INVESTITOR

OBCINA AJDOVSCINA, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina

Predmet ukrepa

Celovita obnova javne infrastrukture

Namen projekta

Namen projekta je revitalizacija funkcionalno razvrednotenega obmocja (FRO) v mestnem jedru Ajdovscine z
celovito prenovo obstojecih objektov Li¢na hiSa na PreSernovi ulici 7a ter njihova ponovna vkljuitev v aktivno
urbano rabo.

Z izvedbo projekta bo omogocena ponovna raba obstojece stavbe na obmocju z izrazito kulturno-zgodovinsko
vrednostjo, s ¢imer se preprecuje nadaljnja degradacija prostora in hkrati prispeva k prostorski, funkcionalni in
vsebinski regeneraciji mestnega jedra.

Namen projekta je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajanje javnih, kulturnih, druzbenih in
medgeneracijskih dejavnosti, ki jih zaradi omejenih prostorskih kapacitet v mestnem jedru trenutno ni mogoce v
zadostni meri izvajati. S tem projekt prispeva k uresni¢evanju razvojnih ciljev ob€ine, regije in drzave na podro¢ju
urbane prenove, druzbene vklju€enosti in trajnostnega razvoja.

Glavni cilj projekta je stvarne narave in je usmerjen v celovito prenovo in revitalizacijo objekta Li¢na hiSa na
naslovu PreSernova ulica 7a, 5270 Ajdovscina, ki je v lasti Ob&ine Ajdovsc¢ina. Projekt predvideva obnovo dveh
vsebinsko in funkcionalno povezanih objektov, skupne neto tlorisne povrsine 207,07 m? v obstoje¢em stanju oz.
212,55 m? po izvedbi projekta, s pripadajoo zunanjo ureditvijo, ter njihovo ponovno vkljucitev v aktivno rabo
znotraj mestnega jedra.

Z izvedbo projekta bodo vzpostavljeni novi, sodobni in dostopni prostori javne infrastrukture, namenjeni izvajanju
kulturnih, druzbenih, medgeneracijskih, izobrazevalnih in drugih javnih dejavnosti, ki so v javnem interesu ter
odgovarjajo na potrebe lokalnega prebivalstva in SirSega obmocja.

Kazalniki u€inka projekta ob zaklju€ku:
- Stevilo podprtih investicijskih projektov: 1 projekt

Cilji projekta - Stevilo izvedenih ukrepov v smeri trajnostne naravnanosti projekta oziroma t.i. modre/zelene infrastrukture: 13
ukrepov
- Stevilo izdelanih vizij razvoja z naértom upravljanja revitaliziranega objekta: 1 vizija
- Neto povrsina obnovljenih, revitalizirani ali zgrajenih objektov javne infrastrukture: 212,58 m2
- Stevilo vkljugenih digitalnih resitev v revitaliziranih objektih javne infrastrukture: 3 resitve
Kazalniki rezultata 3 leta po zaklju¢ku projekta so:
- Stevilo novih storitev, funkcij ali dejavnosti v obnovljenih, revitaliziranih ali zgrajenih objektih javne infrastrukture:
6 novih dejavnosti v revitaliziranem objektu. Od tega so 3 dejavnosti takSne, ki se na novo vzpostavljajo
v ob¢€ini Ajdovscina
- Stevilo izvedenih delavnic, dogodkov, prireditev v povezavi z novimi storitvami, funkcijami oz. dejavnostmi v
obnovljenih, revitaliziranih ali zgrajenih objektih javne infrastrukture: 27 delavnic, dogodkov in prireditev.
Ob¢ina: Obcina Ajdovscina
Naselje: Ajdovséina
Naslov: Presernova UL. 7a, 5270 Ajdovs¢ina

Lokacija Stevilka stavbe: ID 1422 in 1423 k.o. 2392 Ajdovséina
Stevilka parcel: 974/3 in 974/4 vse k.o. 2392 Ajdovséina
Lastnistvo: Obgcina Ajdovséina
Zacetek projekta (sklep o potrditvi DIIP) 02/2026
Izvedba celovite obnove stavbe 03/2026-12/2026

Gasovni nacrt Dobava in montaza opreme 03/2026-12/2026
lzdelava vizije razvoja z nacrtom upravljanja revitaliziranega objekta 06/2026-11/2026
Zakljucek projekta (zakljuéek vseh aktivnosti in finanéni zakljuéek) 12/2026
Predaja izvedenih del namenu in izvajanje aktivnosti 01/2027

Vrednost projekta Vrednost projekta brez DDV: 1.008.500,00 EUR
Vrednost projekta z DDV: 1.180.320,00 EUR

e N Lastni viri Ob¢ine Ajdovs¢ina: 172.820,00 EUR
VI (T EE e Javni viri RS: Nepovratna sredstva MKRR 1.007.500,00 EUR
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1 UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA, IDELOVALCA
INVESTICIJSKEGA PROGRAMA, NAMENA IN CILJEV PROJEKTA TER POVZETEK
PREDHODNO IZDELANE INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

1.1 Opis projekta

Projekt revitalizacije objekta Li€na hiSa na PreSernovi ulici 7a v Ajdovscini predstavlja celostno prenovo
dveh vsebinsko in prostorsko povezanih objektov v samem mestnem jedru, z hamenom njihove
ponovne vkljucitve v urbano, druzbeno in kulturno Zivljenje mesta. Gre za objekta v lasti Obcine
Ajdovscina, umes€ena na funkcionalno razvrednotenem obmocju (FRO), znotraj obmocja naselbinske
in arheoloSke dediS¢ine starega mestnega jedra AjdovscCine.

Objekta sta bila v zadnjih letih neuporabljena in brez vsebinske vloge, kar je vodilo v njuno postopno
fizi€no in funkcionalno degradacijo. Kljub temu lokacija izkazuje izjemen razvojni potencial, saj se nahaja
v neposredni blizini turisticno-informacijskega centra ter drugih nedavno revitaliziranih vsebin, ki skupaj
oblikujejo pomembno programsko os mestnega jedra. Projekt izhaja iz potrebe po dodatnih, kakovostnih
prostorih za izvajanje kulturnih, druzbenih, medgeneracijskih in drugih javnih programov, po katerih v
Ajdovs¢ini naras€a povpraSevanje.

Revitalizacija Licne hiSe temelji na nacelih trajnostnega razvoja, ohranjanja kulturne dedis€ine in
ponovne rabe obstojeCih objektov. S celovito sanacijo objekta in ureditvijo njegove okolice bo
vzpostavljen sodoben, ve€namenski javni prostor, namenjen Sirokemu krogu uporabnikov ter prilagodljiv
razli€nim programskim vsebinam. Projekt ne pomeni zgolj fizicne prenove stavbe, temved tudi njeno
vsebinsko in simbolno ponovno umesc€anje v Zivljenje mesta.

Z izvedbo projekta bo Obc¢ina Ajdovsc&ina prispevala k regeneraciji mestnega jedra, izboljSanju kakovosti
bivanjskega okolja ter krepitvi druzbene povezanosti in lokalne identitete, ob hkratnem spostovaniju
varstvenih rezimov in kulturno-zgodovinske vrednosti prostora.

1.2 Predstavitev investitorja

Investitor oziroma nosilec obravnavanega projekta je Obc&ina Ajdovs&ina. Obcina Ajdovscina je nastala
leta 1994 ter je dokaj gosto poseljena. Lezi na zahodnem delu Slovenije, v Zgornji Vipavski dolini, na
strateSko zelo pomembnem prehodu iz Furlanske nizine v Italiji, v osrednjo Slovenijo. Meri 245 km2 in
ima 19.895 prebivalcev.

Obcina Ajdovscina je organizirana po Zakonu o lokalni samoupravi (ZLS) in je temeljna lokalna
samoupravna skupnost prebivalcev naselij, ki so povezana zaradi skupnih potreb in interesov njihovih
prebivalcev. Sedez obcine je v Ajdov&€ini, na naslovu Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina.

Odgovorna oseba Obcine Ajdov&c€ina je Zupan obcine Tadej Beo€anin. Obcinski svet Obc&ine Ajdovscina
Steje 26 Clanov, ki so izvoljeni za 4 leta. Aktualna sestava Obcinskega sveta Obcine Ajdovscina je svoj
mandat pricela konec leta 2022, zakljucila pa ga bo konec leta 2026. Obcinski svet Ob¢ine Ajdovic&ina

fve

Obcina ima obcinsko upravo, ki v skladu z zakonom, statutom in sploSnimi akti ob&ine opravlja upravne,
strokovne in razvojne naloge ter naloge v zvezi z zagotavljanjem javnih sluzb iz obCinske pristojnosti.
Organizacija ob&inske uprave je prilagojena poslanstvu, nalogam obcinske uprave in organizacijskim
procesom. Njeno delo je javno. Predstojnik obCinske uprave je Zupan, ki usmerja in nadzira njeno delo.
Delo obcinske uprave pa neposredno vodi direktorica obCinske uprave. Obginska uprava, ki Steje ve€
kot 40 oseb, obsega:

- urad Zupana
- oddelek za druzbene dejavnosti

- oddelek za prostor
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- oddelek za finance
- oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije

- oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve

Slika 1-1: Obmocje ob&ine Ajdovscina
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Obcina je razdeljena na tri znaCilna geografska obmocja: Gora, Dolinsko dno in Vipavske griCe.
Obmocje Gore se nahaja med skalnatim robom Trnovske planote in verigo vrhov Trnovskega gozda, z
znacilnimi razlozenimi naselij in samotnimi kmetijami. Rodovitna zemlja, mocni vplivi sredozemskega
podnebja, bogati vodni viri ter ugodna prometna lega so ustvarili idealne pogoje za razvoj kmetijskih
dejavnosti, industrije in podjetniStva. Znacilnost Vipavske doline je burja, severovzhodni veter, ki
odganja oblake in Cisti zrak, zato ima dolina najve¢ soncnih dni na leto v Sloveniji in za dva meseca
daljo vegetacijsko dobo kot je v notranjosti Slovenije. Zaradi vseh teh naravnih pogojev imenitno
uspeva vinska trta, ki daje vrhunska vina, vipavske ¢esnje, marelice in breskve pa dozorevajo prve v
Sloveniji. V Vipavski dolini se je zato razvila mo¢na zZivilsko predelovalna industrija, ki Se danes kljubuje
krizi, medtem ko so lesna in tekstilna branza ter gradbenistvo zasle v tezave - je pa ostalo bogato znanje
in veliko strokovnjakov predvsem tehni¢nih profilov. V zadnjem &asu so zrasla tudi mlada
visokotehnoloSka podjetja. Ajdovscina je tudi univerzitetno mesto.

Ajdovscina ima svoje korenine v ¢asu Rimskega imperija, ko je bila na tem obmocju zgrajena Kastel
(Castra ad Fluvium Frigidum) — utrjeno vojasko naselje ob pomembni poti med Oglejem in Emono.
Rimska Kastra je predstavljala eno klju¢énih vojaskih postojank poznoanti¢ne obrambne linije Claustra
Alpium luliarum, ki je varovala zahodne meje imperija. Ostanki obzidja in stolpov so Se danes del
urbanega tkiva mesta in dajejo Ajdovs€ini posebno zgodovinsko identiteto.

Gospodarstvo v obcini Ajdovs€ina je zraslo na temeljih pretekle obrti in nekdanjih industrijskih obratov,
ki so skozi nekaj stoletij izkoriS€ali mo¢ Hublja, LokavScka in drugih vodotokov. Danes na zivahno
preteklo obrtno dogajanje spominjajo lepo ohranjeni ostanki tehni¢ne dediscine, tako ob Hublju, kot v
Lokavcu in Se nekaterih drugih krajih. Na podlagi bogate preteklosti se je v AjdovS€ini mo€no razmahnila
predvsem prehrambena, gradbena, lesna, kovinska in tekstilna industrija.
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Stevilo prebivalcev obgine iz leta v leto stalno naraséa. Konec leta 2025 je v obgini Zivelo 19.895
prebivalcev, in sicer 10.242 moskih in 9.653 zensk. Ti tvorijo 7.379 gospodinjstev, pri Eemer povprecna
velikost gospodinjstva znasa 2,6 oseb.

Povprecna starost prebivalstva obCine znaSa 43,1 let, kar je nizje kot povprecje regije (45,8 let) in
povprecCje drzave (44,2 let). Ravno tako je v obCini Se ugoden indeks staranja prebivalstva, ki znasa
123,5, in je nizji od povprecja regije (168,9) in povprecja drzave (147,8).

Po Stevilu prebivalcev se je med slovenskimi ob¢inami uvrstila na 20. mesto. Na kvadratnem kilometru
povrsine obéine je Zivelo povpre¢no 81 prebivalcev; torej je bila gostota naseljenosti tu manjsa kot v
celotni drzavi (102 prebivalca na km2).

Po podatkih Statisticnega urada RS je v obcini Ajdovscina od leta 2015 do zacetka leta 2025 Stevilo
prebivalcev naraslo za 888 ljudi oz. za vel kot 4%. Povpre¢na medletna stopnje rasti prebivalstva v
obravnavanem obdobju zna$a cca. 0,46%.

Tabela 1-1: Gibanje Stevila prebivalcev ob&ine Ajdovs&ina po letih
leto 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
&t. prebiv. | 19.007 [19.061 [19.174 [19.154 |19.364 |19.418 |[19.704 [19.690 |19.811 |19.891 19.895
gibanje 1,003 1,006 0,999 1,011 1,003 1,015 0,999 1,006 1,004 1,000

VIR: SURS 1/2026

Tabela 1-2: Obg¢ina AjdovSc&ina - osnovni podatki

ob¢ina OBCINA AJDOVSCINA
povrsina 245,2 km2

srediS¢e obcCine (sedez) Ajdovséina

Stevilo krajevnih skupnosti 28

Ajdovséina, Batuje, Brje, Budanje, Cesta, Col, Crni¢e, Dobravlje,
Dolga Poljana, Gaberje, Gojate-Malovse, Kamnje-Potoce, Lokavec,

krajevne skupnosti Otlica-Kovk, Male Zablje, Plage, Planina, Podkraj, Predmeja, Selo,
Skrilie, Smarje, Stomaz, Ustje, Velike, Zablje, Vipavski Kriz, Vrtovin,
Zapuze

Stevilo naselij v obgini 45

Ajdovséina, Batuje, Bela, Brje, Budanje, Cesta, Col, Crnige,
Dobravlje, Dolenje, Dolga Poljana, Gabrje, Gojace, Gozd, Griv¢e,
Kamnje, Kovk, Kozmani, Krizna Gora, Lokavec, Male Zablje, Malo
naselja Polje, Malovée, Otlica, Place, Planina, Podkraj, Potoge, Predmeja,
Ravne, Selo, Skrilie, Stomaz, Smarje, Tevée, Ustje, Velike Zablje,
Vipavski Kriz, ViSnje, Vodice, Vrtov€e, Vrtovin, Zavino, Zagolié,

Zapuze.
Stevilo prebivalcev v ob¢€ini (2025) 19.895
gostota naseljenosti ob¢ine (2025) 81,1 prebivalcev na kmz
povprecéna starost preb. ob¢ine (2025) 43,1 let

VIR: SURS 1/2026

1.3 Predstavitev izdelovalca investicijskega programa

Matej Trost, Projektno in poslovno svetovanije s.p. posluje od leta 2021. Glavna dejavnost je podjetnisko
in poslovno svetovanje. Vsebinsko to predstavlja predvsem svetovanje pri pridobivanju nepovratnih in
povratnih sredstev za narocnike, pripravo investicijske dokumentacije, poslovnih naértov, pripravo
projektne dokumentacije za oddajo vloge na razpis in administrativho spremljanje projektov.
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1.4 Namen in cilji projekta

Namen projekta je revitalizacija funkcionalno razvrednotenega obmodja (FRO) v mestnem jedru
Ajdovscine z celovito prenovo obstojecih objektov Li¢na hiSa na PreSernovi ulici 7a ter njihova ponovna
vklju€itev v aktivno urbano rabo, s emer se zmanjSuje pritisk na Sirjenje pozidave.

Z izvedbo projekta bo omogodena ponovna raba obstojee stavbne strukture na obmodju z izrazito
kulturno-zgodovinsko vrednostjo, s Cimer se preprecuje nadaljnja degradacija prostora in hkrati prispeva
k prostorski, funkcionalni in vsebinski regeneraciji mestnega jedra.

Namen projekta je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajanje javnih, kulturnih, druzbenih in
medgeneracijskih dejavnosti, ki jih zaradi omejenih prostorskih kapacitet v mestnem jedru trenutno ni
mogoce v zadostni meri izvajati. S tem projekt prispeva k uresni¢evanju razvojnih ciljev ob€ine, regije in
drzave na podrocju urbane prenove, druzbene vkljuenosti in trajnostnega razvoja.

1.4.1 Primarni cilji projekta

Celovita revitalizacija degradiranega objekta s pripadajoco okolico na naslovu PreSernova ulica 7a v
Ajdovscini in njegova funkcionalna preobrazba v sodoben, trajnostno in digitalno podprt ve€namenski
prostor v javnem interesu.

Neposredni cilji projekta:

- vzpostavitev novih funkcionalnih prostorov (skupna neto tlorisna povrSina 212,58 m?) z
nadgradnjo obstojeCega stanja (207,13 m?) za razvoj podjetniskih pobud ter kulturnih, socialnih
in medgeneracijskih dejavnosti za vse skupine prebivalstva;

- vklju€itev trinajstih zeleno-modrih ukrepov za pove€anje podnebne odpornosti, izboljSanje
mikroklimatskih razmer in trajnostno rabo prostora,

- uvedba vsaj treh digitalnih reSitev za ucinkovitejSe upravljanje objekta, vecjo dostopnost
programov ter podporo sodobnim oblikam dela, sodelovanja in vklju€evanja skupnosti;

- Vzpostavljeni infrastrukturni pogoji v revitaliziranem objektu bodo osnova za izvajanje
dejavnosti iz podrogji:

¢ Digitalnih kompetenc — video produkcije.

o Kroznega gospodarstva.

e Socialnega podjetnistva.

e Kulturno umetniSke dejavnosti.

o Medgeneracijskega druzenja in premagovanju razlik.
e Varstva kulturne dediScCine.

- lzvedba 27 delavnic, dogodkov in prireditev v roku treh let po izvedbi revitalizacije objekta.

Investicijski program: Center Li¢na hisa 10



1.4.2 Kazalniki uéinka in kazalniki rezultata

Tabela 1-3: Kazalniki udinka in kazalniki rezultata

Kazalniki uéinka ob zaklju¢ku projekta

Stevilo podprtih investicijskih projektov 1 projekt

Stevilo izvedenih ukrepov v smeri trajnostne
naravnanosti projekta oziroma t.i. modre/zelene 13 ukrepov
infrastrukture

Stevilo izdelanih vizij razvoja z naértom upravljanja
revitaliziranega objekta ter ureditev prenosa v 1vizija
upravljanje

Neto povrsina revitaliziranih objektov javne
infrastrukture

212,58 m2

Stevilo vklju€enih digitalnih reSitev v revitaliziranih
objektih javne infrastrukture

3 resitve

Kazalniki rezultata 3 leta po zakljucku projekta

Stevilo novih storitev, funkcij ali dejavnosti v
revitaliziranih objektih javne infrastrukture

6 novih dejavnosti v objektu, od tega 3 nove dejavnosti,
ki se na obmocju ob¢ine Ajdovscina pred izvedbo
projekta Se ne izvajajo.

Stevilo izvedenih delavnic, dogodkov, prireditev v
povezavi z novimi storitvami, funkcijami oz.
dejavnostmi v revitaliziranih objektih javne
infrastrukture

27 delavnic, dogodkov, prireditev

1.4.3 Sekundarni cilji projekta

Prispevati k ozivljanju mestnega jedra Ajdovsc¢ine z aktivacijo zapus€enega in funkcionalno
degradiranega objekta ter njegovo ponovno vkljucitvijo v vsakodnevno rabo in druzbeno Zivljenje
mesta.

IzboljSati kakovost bivanja prebivalcev z vzpostavitvijo javno dostopnih prostorov za kulturne,
socialne, izobraZevalne in medgeneracijske dejavnosti v lokalnem okolju.

Spodbujati aktivho vkljuéevanje prebivalcev razlicnih starostnih in druzbenih skupin v
skupnostne, kulturne in podjetniSke pobude ter s tem krepiti socialno kohezijo in
medgeneracijsko sodelovanje.

Podpreti razvoj podjetniskih iniciativ v javhem interesu, zlasti na podrodjih digitalnih
kompetenc (npr. video produkcije), kroznega gospodarstva in socialnega podjetnistva, z
zagotavljanjem ustreznih prostorskih in infrastrukturnih pogojev.

Prispevati k ohranjanju in trajnostni rabi kulturne dediS¢€ine, saj se projekt izvaja na
obmocdju kulturnega spomenika, arheoloSkega najdis¢a in naselbinske dedisCine ter temelji na
prenovi obstojeCega objekta ob upostevanju varstvenih rezimov.

Okrepiti ve€énamensko rabo javne infrastrukture, s Cimer se izboljSuje ucinkovitost
upravljanja obdinskega premozenja in zmanjSuje tveganje nadaljnjega propadanja javnih
objektov.

Prispevati k trajnostnemu razvoju obmoc¢éja, z energetsko ucinkovito prenovo objekta,
odgovornim ravnanjem z viri ter zmanjSevanjem okoljskih obremenitev v primerjavi z
novogradnjo.

Povecati prepoznavnost obmocja in njegovo dolgoroéno razvojno priviaénost, tako za
lokalno prebivalstvo kot tudi za obiskovalce in potencialne nove uporabnike vsebin v mestnem
jedru.
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1.5 Povzetek predhodno izdelane investicijske dokumentacije

Do izdelave investicijskega programa (IP) je bil za projekt Center Li¢na hisa v februarju 2026 izdelan in
potrjen Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) z naslovom Center Li¢na hiSa.
Dokument je bil pripravljen skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, st. 60/06, 54/10 in 27/16) ter
je odgovoril na kljuéna vsebinska in izvedbena vprasanja v zvezi s projektom.

V DIIP je bilo izhodiS€no ugotovljeno, da je investicija smiselna predvsem z vidika zagotavljanja osnovne
funkcionalnosti, varnosti in vzdrzevanja dotrajane stavbe javne infrastrukture v lasti ObCine Ajdovs€ina
ter z vidika zagotovitve dodatnih prostorov za izvajanje dejavnosti v javhem interesu, ki jih v mestnem
jedru Ajdovscine primanjkuje.

V DIIP sta bila obravnavana dva mozZna scenarija izvedbe projekta, in sicer:
o scenarij »brez investicije« (izhodiS¢ni scenarij) in

e scenarij »z investicijo, ki je predvideval celovito revitalizacijo objekta Center Li¢na hiSa v lasti
Obg¢ine Ajdovaéina.
Kot optimalna resitev je bil izbran scenarij »z investicijo«, saj le ta omogoc€a ohranitev in ponovno
aktivacijo objekta v javnem interesu.

Ocenjena vrednost projekta po izbranem optimalnem scenariju v okviru DIIP je znaSala 1.008.500,00
EUR brez DDV oziroma 1.180.320,00 EUR z DDV. Skladno s razpishimi pogoji javhega razpisa za
revitalizacijo javne infrastrukture na obmejnih problemskih obmocgjih za leto 2026 so bili investicijski
stroski razdeljeni na skupne upravi¢ene stroske, ki znasajo 1.007.500,00 EUR in skupne neupravi¢ene
stroske, ki zna$ajo 172.820,00 EUR.

Predvideno je da se skupni upravi¢eni stroski financirajo s sredstvi Republike Slovenije, na proradunski
postavki »231881 Dodatni ukrepi za problemska obmocja« ministrstva za kohezijo in regionalni razvoj
v okviru JR »Revitalizacija objektov javne infrastrukture na obmejnih problemskih obmodjih za leto
2026« (nepovratna sredstva v viSini do 100% upraviCenih stroskov v okviru projekta). Financiranje
skupnih neupravi¢enih stroSkov pa je predvideno iz lastnih sredstev Obcine Ajdovscina, ki so
zagotovljena na v NRP na postavki z oznako OB001-14-0041.

Ker je Cas trajanja izvajanja investicije krajSi od enega leta so skladno z Uredbo o enotni metodologiji
za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur.l. RS, &t. 60/2006 in
Spremembe: Ur.l. RS, §t. 54/2010, 27/2016), stalne cena enake tekoCim cenam.

Casovno je v DIIP predvidena izvedba projekta v obdobju od februar 2026 (potrditev DIIP in uvrstitev
projekta v NRP) do 6. 11. 2026, ko je predviden finan¢ni zaklju€ek izvajanja investicije.

Na podlagi ugotovitev DIIP je bilo zaklju€eno, da je projekt upravi¢en in da predstavlja smiselno podlago
za nadaljnji razvoj investicijske namere.

Glede na vrsto in ocenjeno vrednost investicije je bilo v DIIP skladno s 4. ¢lenom navedene Uredbe
ugotovljeno, da je za nadaljnjo obravnavo projekta potrebno pripraviti nadaljnjo investicijsko
dokumentacijo, in sicer investicijski program (IP), ki predstavlja podlago za odloanje o kon¢ni izvedbi
projekta.

1.6 Spremembe, ki so nastale do izdelave investicijskega programa

V Casu od izdelave predinvesticijske zasnove, do izdelave investicijskega programa na projektu ni bilo
sprememb.
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2 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA

2.1 Investicijska namera in cilji projekta

Namen projekta je revitalizacija funkcionalno razvrednotenega obmodja (FRO) v mestnem jedru
Ajdovscine z celovito prenovo obstojecih objektov Li¢na hiSa na PreSernovi ulici 7a ter njihova ponovna
vkljucitev v aktivno urbano rabo, s emer se zmanjSuje pritisk na Sirjenje pozidave.

Z izvedbo projekta bo omogodena ponovna raba obstojeCe stavbne strukture na obmocju z izrazito
kulturno-zgodovinsko vrednostjo, s Cimer se preprecuje nadaljnja degradacija prostora in hkrati prispeva
k prostorski, funkcionalni in vsebinski regeneraciji mestnega jedra.

Namen projekta je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajanje javnih, kulturnih, druzbenih in
medgeneracijskih dejavnosti, ki jih zaradi omejenih prostorskih kapacitet v mestnem jedru trenutno ni
mogocCe v zadostni meri izvajati. S tem projekt prispeva k uresni¢evanju razvojnih ciljev ob€ine, regije in
drzave na podrocju urbane prenove, druzbene vkljuc¢enosti in trajnostnega razvoja.

Primarni cilj

Celovita revitalizacija degradiranega objekta s pripadajo€o okolico na naslovu Predernova ulica 7a v
Ajdovscini in njegova funkcionalna preobrazba v sodoben, trajnostno in digitalno podprt ve€namenski
prostor v javhem interesu.

Neposredni cilji projekta:

- vzpostavitev novih funkcionalnih prostorov (skupna neto tlorisna povrSina 212,58 m?) z
nadgradnjo obstojeCega stanja (207,13 m?) za razvoj podjetniSkih pobud ter kulturnih, socialnih
in medgeneracijskih dejavnosti za vse skupine prebivalstva;

- vklju€itev trinajstih zeleno-modrih ukrepov za povec€anje podnebne odpornosti, izboljSanje
mikroklimatskih razmer in trajnostno rabo prostora;

- uvedba vsaj treh digitalnih reSitev za ucinkovitejSe upravljanje objekta, vecjo dostopnost
programov ter podporo sodobnim oblikam dela, sodelovanja in vkljuéevanja skupnosti;

- Vzpostavljeni infrastrukturni pogoji v revitaliziranem objektu bodo osnova za izvajanje
dejavnosti iz podrogji:

¢ Digitalnih kompetenc — video produkcije.

o Kroznega gospodarstva.

e Socialnega podjetnistva.

o Kulturno umetnisSke dejavnosti.

o Medgeneracijskega druzenja in premagovanju razlik.
e Varstva kulturne dediscine.

- lzvedba 27 delavnic, dogodkov in prireditev v roku treh let po izvedbi revitalizacije objekta.
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Kazalniki u¢inka in rezultata

Kazalniki uc¢inka ob zaklju¢ku projekta

Stevilo podprtih investicijskih projektov 1 projekt
Stevilo izvedenih ukrepov v smeri trajnostne

naravnanosti projekta oziroma t.i. modre/zelene 13 ukrepov
infrastrukture

Stevilo izdelanih vizij razvoja z naértom
upravljanja revitaliziranega objekta ter ureditev 1 vizija
prenosa v upravljanje

Neto povrsina revitaliziranih objektov javne
infrastrukture

212,58 m2

Stevilo vklju€enih digitalnih reSitev v revitaliziranih
objektih javne infrastrukture

3 resSitve

Kazalniki rezultata 3 leta po zakljucku projekta

Stevilo novih storitev, funkcij ali dejavnosti v
revitaliziranih objektih javne infrastrukture

6 novih dejavnosti v objektu, od tega 3 nove
dejavnosti, ki se na obmocju ob¢ine Ajdovséina pred
izvedbo projekta Se ne izvajajo.

Stevilo izvedenih delavnic, dogodkov, prireditev v
povezavi z novimi storitvami, funkcijami oz.
dejavnostmi v revitaliziranih objektih javne
infrastrukture

27 delavnic, dogodkov, prireditev

2.2 Spisek strokovnih podlag

Strokovne podloge:

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP): Center Li¢na hiSa, ki ga je februarju
2026 izdelalo podjetje Matej Trost, projektno in poslovno svetovanje s.p.

Projektna dokumentacija PZI: Li¢na hiSa Ajdovscina / PreSernova 7a, §t. projekta: 10/2026
ki jo je izdelalo podjetje Fond S d.o.o. februar 2026.

Zakonodaja in institucionalni okvir:

Economic Appraisal Vademecum 2021-2027, General Principles and Sector Applications
(European Commission, 20.09.2021; v nadaljevanju: EAV).

Zakon o spremembabh in dopolnitvah Gradbenega zakona — GZ-1B (Uradni list RS, §t. 75/25
z dne 30. 9. 2025).

Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for Cohesion
Policy 2014-2020 (European Commission, december 2014; v nadaljevanju: Guide CBA).

Metodologija za zeleno proradunsko nacrtovanje, Ki jo je avgusta 2023 izdelalo Ministrstvo
za finance RS in je bila dne 21.09.2023 potrjena na Vlade RS.

Odlok o Obc&inskem prostorskem nacrtu Obcine Ajdovs&ina (Uradni list RS, &t. 5/22 in 10/22-
popr.; v nadaljevanju:OPN Obcine Ajdovs¢ina).

Pravilnik o nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih in opredmetenih osnovnih sredstev
(Uradni list RS, &t. 45/05, 138/06, 120/07, 48/09, 112/09, 58/10, 108/13 in 100/15).

Program razvojnih spodbud za obmejna problemska obmocja v obdobju 2022-2025 (5t.
30301-1/2022/3, z dne 10. 2. 2022 ter §t. 30301-2/2024/4 z dne 5. 9. 2024).
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e Pravilnik o projektni in drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov (Uradni list RS,
8t. 30/23).

e Tehni¢ne smernice za uporabo »nacela, da se ne Skoduje bistveno« v skladu z uredbo o
vzpostavitvi mehanizma za okrevanje in odpornost (Uradni list EU, &t. C 58/1 z dne
18.02.2021).

e Program evropske kohezijske politike za obdobje 2021-2027 v Sloveniji (PEKP 21-27),
razliCica 4.2.2, december 2022, potrien s strani Evropske komisije 12.12.2022 (v
nadaljevanju: PEKP 21-27).

e Regionalni razvojni program Severnoprimorske (Goriske) regije 2021-2027, sprejet in potrjen
na sejah Razvojnega sveta regije in Sveta regije dne 21.06.2022.

e Resolucija o Strategiji prostorskega razvoja Slovenije 2050 (ReSPR50) (Uradni list RS, &t.
72/23; v nadaljevanju: ReSPR50).

o Strategije razvoja Ob¢ine Ajdovs€ina do 2030, junij 2017.

e Strategijarazvoja Slovenije 2030, RS Sluzba vlade Republike Slovenije za razvoj in evropsko
kohezijsko politiko, 2017 (v nadaljevanju: SRS2030).

e Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16; v nadaljevanju: UEM).

e Zakon o davku na dodano vrednost (ZDDV-1) (Uradni list RS, §t. 13/11-UPB, 18/11, 78/11,
38/12, 83/12, 86/14, 90/15, 77/18, 59/19, 72/19, 196/21-ZDO0sk, 3/22, 29/22—-ZUOPDCE,
40/23-ZDavPR-B, 122/23 in 10/24; v nadaljevanju: ZDDV-1).

2.3 Kratek opis upostevanih variant

V dokumentu identifikacije investicijskega projekta »Center Li¢na hiSa«, sta obravnavani dve varianti in
sicer minimalna varianta »brez projekta« in varianta »s projektom«

Varianta 1: »brez investicije«

V scenariju brez investicije stanje stavbe Li¢na hiSa s pripadajoco okolico ostaja nespremenjeno. Javna
infrastruktura v lasti ObCine Ajdovscina se ne obnovi, s ¢imer se ne zagotovi njena funkcionalnost in
varna raba. Nadaljnje odlaSanje sanacije vodi v pospeseno fizi€no in funkcionalno propadanje objekta,
povecCano tveganje, da objekt postane nevaren, ter v slabSanje podobe mestnega jedra Ajdovs€ine.
Obcina bi bila posledi¢no prisiliena iskati nadomestne prostorske reSitve za izvajanje dejavnosti v
javnem interesu. Scenarij prinasa narascCajoCe strodke nujnih vzdrzevalnih posegov ter negativne
druzbeno-ekonomske ucinke zaradi neizkoriS8€enega potenciala objekta. Takdna varianta ni skladna z
razvojno vizijo ob€ine in dolgoro¢no povzro€a ve¢ negativnih ucinkov kot stroskov.

Varianta 2: »z investicijo«

Scenarij z investicijo predvideva celovito obnovo stavbe Li¢na hiSa na naslovu PreSernova ulica 7a v
Ajdovscini, skupne neto tlorisne povrSine 207,13 m? v obstojeCem stanju oz. 212,58 m? po izvedbi
investicije. Investicija zajema prenovo stavbnega ovoja, zamenjavo stavbnega pohiStva, posodobitev
elektro in strojnih inStalacij, ureditev zunanjih povrSin, izvedbo ukrepov trajnostne in zelene
infrastrukture, skupaj z nabavo osnovne opreme, ter digitalnimi reSitvami. Z investicijo se revitalizira
funkcionalno razvrednoteno obmocje v mestnem jedru in vzpostavi javno dostopen ve€namenski prostor
za kulturne, medgeneracijske, drustvene in druge dejavnosti v javnem interesu. Projekt vklju€uje tudi
pripravo Vizije razvoja z nac¢rtom upravljanja objekta ter aktivnosti obveS€anja javnosti. Predvidena
vzpostavitev najmanj Sestih dejavnosti, od tega treh novih za obmocje obcine, ter izvedba vsaj 27
dogodkov. Projekt pomembno prispeva h kakovosti bivanja, druzbeni povezanosti in dolgoroénemu
razvoju skupnostnega Zivljenja.
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Izbor optimalne variante

Na podlagi primerjave obeh scenarijev je razvidno, da le varianta »z investicijo« omogoc€a doseganje
ciliev projekta in celostno reSuje problematiko degradirane javne infrastrukture. Varianta »brez
investicije« ne predstavlja dolgoroéno vzdrzne resitve in vodi v nadaljnje negativne prostorske, druzbene
in ekonomske ucinke. Scenarij »z investicijo« je razvojno utemeljen, usklajen z ob&inskimi, regionalnimi,
drzavnimi in EU strategijami ter je z druzbeno-ekonomskega vidika upravi¢en, zato je prepoznan kot
optimalna in edina dolgoro¢no sprejemljiva reSitev za projekt Center Lic¢na hiSa.

2.4 Navedba odgovornih oseb

Tabela 2-1: Navedba odgovornih oseb

Odgovorna oseba investitorja Tadej Beoc€anin, zupan Obcine Ajdovscina

Odgovorna oseba za pripravo in nadzor nad
pripravo investicijske, projektne in druge Janez Furlan, univ. dipl. inz. zoot.
dokumentacije

Odgovorna oseba: Odgovorna oseba za
izvedbo in nadzor nad izvedbo revitalizacije | Peter Kete, univ. dipl. inZ. grad.
objekta Center Li¢na hiSa

Odgovorna osebe za izvedbo projektne
dokumentacije

Branko Bakarsi¢, univ.dipl.inZ.grad

Odgovorna oseba za izdelavo investicijske
dokumentacije Matej Tro$t mag.ekon.

2.5 Predvidena organizacija in druge potrebne vrline za spremljanje u€inkov investicije

Pripravo in izvedbo projekta bo vodil investitor in nosilec projekta Obcina Ajdovs¢ina v okviru
obstojecih kadrovskih in prostorskih zmogljivosti. Investitor je v preteklih letih Ze pridobil izkuSnje pri
pripravi in vodenju podobnih projektov. Izvedbo projekta bodo vodile strokovne sluzbe investitorja, in
sicer Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije in Oddelek za gospodarstvo in razvoj na
Obgini Ajdovsc&ina. Te vklju€ujejo in bodo vkljuéevale zunanje strokovne sodelavce pri pripravi
projektne in investicijske dokumentacije, pri izvajanju gradbenega nadzora, pri izdelavi varnostnega
nacrta in pri izvajanju koordinacije VZD, pri pripravi dokumentacije po kon&ani gradnji/obnovi ter pri
izdelavi Vizije razvoja z naértom upravljanja revitalizirane stavbe. PodrobnejSa razélenitev aktivnosti
in organizacija izvedbe projekta je predstavljena v poglavju 11 tega dokumenta.

2.6 Ocenjena vrednost in finanéna konstrukcija projekta

Skupni investicijski stroSek v stalnih = teko€ih cenah februar 2026 znasSa 1.008.500,00 brez DDV oz.
1.180.320,00 EUR z DDV.

Trajanje izvajanja projekta del ni daljSe od enega leta. Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur.l. RS, §t. 60/2006 in
Spremembe: Ur.l. RS, §t. 54/2010, 27/2016), jev obravnavanem primeru vrednost projekta v stalnih
cenah enaka vrednosti projekta v tekoCih cenah.
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Tabela 2-2: Vrednost projekta v stalnih = teko€ih cenah februar 2026

PREDMET INVESTICIJE V STALNIH CENAH februar 2026 SKUPAIJ v EUR 2026
UPRAVICENI STROSKI 1.007.500,00 1.007.500,00
Nakup zemljiS¢a z objektom 227.500,00 227.500,00
Vrednost zemljis¢a 31.000,00 31.000,00
Vrednost objekta 196.500,00 196.500,00
GOI DELA - obnova objekta 550.000,00 550.000,00
Stroski gradbeno obrtniskih del 426.000,00 426.000,00
Stroski strojnih instalacij 76.000,00 76.000,00
Stroski elektro instalacij 48.000,00 48.000,00
Oprema 150.000,00 150.000,00
Storitve zunanjih izvajalcev 80.000,00 80.000,00
Stroski izdelave projektne dokumentacije 15.000,00 15.000,00
Stroski izdelave investicijske dokumentacije - IP 5.000,00 5.000,00
Stroski izdelave vizije razvoja revitaliziranega objekta 15.000,00 15.000,00
Stroski nadzora nad gradnjo 10.000,00 10.000,00
Stroski izdelave varnostnega nacrta in koordinacije VZD 5.000,00 5.000,00
Projektantski nadzor 3.000,00 3.000,00
e s "1
Informiranje in obvescanje 15.000,00 15.000,00
NEUPRAVICENI STROSKI 1.000,00 1.000,00
Investicijska dokumentacija -DIIP 1.000,00 1.000,00
SKUPAJ STROSKI BREZ DDV 1.008.500,00 1.008.500,00
DDV 171.820,00 171.820,00
SKUPAJ Z DDV 1.180.320,00 1.180.320,00
SKUPAJ UPRAVICENI STROSKI 1.007.500,00 | 1.007.500,00
SKUPAJ NEUPRAVICENI STROSKI 172.820,00( 172.820,00

Nalozba bo financirana iz ve€ virov. Sofinanciranje operacij se zagotavlja s sredstvi Republike Slovenije,
na proracunski postavki »231881 Dodatni ukrepi za problemska obmocja« ministrstva za kohezijo in
regionalni razvoj v okviru JR »Revitalizacija objektov javne infrastrukture na obmejnih problemskih
obmogjih za leto 2026« (nepovratna sredstva v viSini do 100% upraviCenih stroSkov v okviru projekta).

Pri opredelitvi viSine sofinancerskih sredstev je upostevano tudi obdobje upravi€enosti stroskov.
Upraviceni so stroski, ki bodo nastali od datuma potrditve DIIPa pa do 06.11.2026. Kot prikazuje Casovni

Investicijski program: Center Li¢na hisa 17



nacrt izvedbe investicije investitor predvideva da bodo vsi stroski ki so vsebinsko opredeljeni kot
upravi€eni nastali do najpozneje 6.11.2026.

V tabeli 7.4 je prikazano, da upravieni stroski projekta znasajo 1.007.500,00 EUR. Tako opredeljena
viSina upraviCenih stroSkov ne dosega najviSje mozne vrednosti sofinanciranja, ki znasa 1.200.000,00
EUR.

Za neupraviCene stroSke pa finanéna sredstva zagotavlja Obcina Ajdovscina. Sredstva bodo
zagotovljena NRP na postavki z oznako OB001-14-0041.

Tabela 2-3: Struktura in dinamika financiranja po tekocih cenah (ob upostevanju predmetnega javnega razpisa)

Struktura financiranja projekta / upraviceni stroski (stalne cene) SKUPAJ v EUR 2026
RS-MKRR (PP 231881 Dodatni ukrepi za problemska obmocja) 1.007.500,00 | 1.007.500,00
Obcina Ajdovscina 172.820,00| 172.820,00
SKUPAJ ZA PLACILO v EUR 1.180.320,00| 1.180.320,00

2.7 Zbirni prikaz rezultatov izraGunov

Tabela 2-4: Klju¢ni rezultati finan¢ne in ekonomska analize

Finan¢na analiza Ekonomska analiza
FNPVO FRR © FNPV(k) | FRR (K) ENPV ERR B/C
-1.248.070 | NEGATIVNA | -240.570 | NEGATIVNA 369.132| 10,27%| 1,325

Finan¢na kazalca (finantna neto sedanja vrednost in finan¢na interna stopnja donosnosti) sta
negativna, kar je normalen pojav za tovrstne investicije.

Vsi trije klju€ni pokazatelji upraviCenosti investicije s SirSega druzbenega vidika (ekonomski kazalci) pa
nam pokazejo, da je investicija z vidika prispevka k druzbenim koristim upraviCena, saj je razmerje
korist/stroSek vecje od 1, ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivha, isto€asno pa je ekonomska
interna stopnja donosa vecja od uporabljene diskontne stopnje (4%).
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OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCU INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN
UPRAVLJAVCU

3.1 Osnovni podatki o investitorju

o G
o Z
. Q) —
Naziv: - 0
)
7. )
41p0
OBCINA AJDOVSCINA
Naslov Cesta 5. maja 6a
Telefon 0536591 10
Telefax 05 36591 33
Ig-mail obcina@ajdovscina.si
Zupan Tadej Beoc€anin

» Odgovorna oseba:

Tadej Beodanin, Zupan Podpis:

3.2 Sluzbe, odgovorne za pripravo in nadzor nad pripravo ustrezne investicijske ter
projektne in druge dokumentacije

Naziv
(e} G
w Z
Q¢ 6-
"4 Y
S
41p0
OBCINA AJDOVSCINA
Naslov Cesta 5. maja 6a
Telefon 053659110
Telefax 05 36591 33
E-mail obcina@ajdovscina.si
Zupan Tadej Beoganin

» Odgovorna oseba za pripravo in nadzor nad pripravo investicijske, projektne in druge
dokumentacije:

Janez Furlan, univ. dipl. inz. zoot., Oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve

Podpis:
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3.3 Sluzbe, odgovorne zaizvedbo in nadzor nad izvedbo revitalizacije objekta Center Li¢na

hisa
Naziv
(e} G
w Z
Q¢ 8
"‘ Y
S
4100
OBCINA AJDOVSCINA
Naslov Cesta 5. maja 6a
Telefon 053659110
Telefax 0536591 33
E-mail obcina@ajdovscina.si
Zupan Tadej Beo¢anin

» Odgovorna oseba: Odgovorna oseba za izvedbo in nadzor nad izvedbo revitalizacije objekta
Center Licna hisa

Peter Kete, univ. dipl. inZ. grad., Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije

Podpis:
3.4 Upravljavec in lastnik infrastrukture
O <G
o Z
Naziv: o 8
. 'A B
% R
& et
41p0
OBCINA AJDOVSCINA
Naslov Cesta 5. maja 6a
Telefon 053659110
Telefax 05 36591 33
E-mail obcina@ajdovscina.si
Zupan Tadej BeoCanin
» Odgovorna oseba:
Tadej Beod&anin, Zupan Podpis:
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3.5 Opredelitev izdelovalca investicijskega programa

, Matej Trost
Naziv . . .
Projektno in poslovno svetovanje s.p.
Porece 6, 5272 Podnanos
Naslov Porece 6, 5272 Podnanos
Telefon 040 745 322
E-mail matej.projekt@gmail.com
Odgovorna oseba Matej Trost, mag.ekon.

» Odgovorna oseba:

Matej Trost, mag.ekon.

Podpis: /"2

Matej Trost

Projektno in poslovno svetovanje s.p.

Porece 6, 5272 Podnanos
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4  ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, Kl JIH BO ZADOVOLJEVALA
INVESTICIJA

4.1 Analiza stanjain razlogi za investicijsko namero

Obéina Ajdovs€ina se v zadnijih letih soo€a z naras€ajo€im povprasevanjem po prostoCasnih, kulturnih,
druzbenih in medgeneracijskih dejavnostih, tako s strani lokalnega prebivalstva kot tudi obiskovalcev iz
SirSega obmocdja. Razvoj turizma, krepitev lokalne skupnosti ter vecja raznolikost programov ustvarjajo
dodatne prostorske potrebe, ki jih obstojea infrastruktura v mestnem jedru ne zmore veC€ v zadostni
meri pokrivati.

Moznosti za umes€anje novih dejavnosti so prostorsko omejene. Obmocja, namenjena centralnim
dejavnostim, se nahajajo predvsem v ozjem mestnem jedru Ajdovsc&ine in so v veliki meri ze pozidana
oziroma zasedena z obstoje€imi vsebinami. Zaradi urbanisti¢nih, prostorskih in lastnidkih omejitev so
moznosti za novogradnje omejene, zato je smiselno usmerjanje razvoja v ponovno aktivacijo obstojecih,
a funkcionalno razvrednotenih obmaodij.

V tem kontekstu je bila kot najprimernej8a reSitev prepoznana revitalizacija objekta Li¢na hida na
naslovu PreSernova ulica 7a, 5270 Ajdovsc&ina, ki je v lasti Obc&ine Ajdovs&ina. Objekt se nahaja na
funkcionalno razvrednotenem obmocju (FRO) znotraj mestnega jedra in obsega dva vsebinsko ter
funkcionalno povezana objekta. Lokacija ima izrazit prostorski in razvojni potencial, saj leZi neposredno
ob turistino-informacijskem centru ter v neposredni bliZini objekta, v katerem je Obcina v letu 2023
uredila dozivljajski center pekarske in mlinarske tradicije. Obmocje se tako ze danes oblikuje kot
pomembno programsko in vsebinsko vozliS€e mestnega jedra.

Posebno vrednost in hkrati omejitev predstavija dejstvo, da se objekta nahajata znotraj obmodcja
razglasenega kulturnega spomenika, arheoloskega najdis€a in naselbinske dedis¢ine. To jima daje
pomembno kulturno-zgodovinsko vrednost, hkrati pa zahteva premisljene, strokovno vodene posege,
usklajene z varstvenimi reZzimi ter naceli ohranjanja kulturne dedisCine.

Objekta sta zadnjih pet let prazna, opuscena in brez rednega vzdrzevanja, zaradi ¢esar sta fizi€no in
funkcionalno degradirana. Zaradi dotrajanosti gradbenih elementov, stavbnega pohistva ter elektro in
strojnih inStalacij objekta trenutno ne izpolnjujeta osnovnih pogojev za varno, energetsko ucinkovito in
sodobno rabo. Obstojec€e stanje ne omogoc€a izvajanja javnih, kulturnih, socialnih ali drugih vsebin, kljub
temu da se objekta nahajata na prostorsko zelo izpostavljeni in strateSko pomembni lokaciji v mestnem
jedru.

Obstojece stanje tako hkrati predstavlja prostorski problem in razvojno priloZnost. Revitalizacija objekta
Liéna hiSa omogo&a ponovno aktivacijo funkcionalno razvrednotenega obmocja v mestnem jedru,
izboljSanje kakovosti urbanega prostora ter vzpostavitev novih vsebin v obstojeCem grajenem tkivu, brez
dodatnega Sirjenja pozidave in z jasnim prispevkom k trajnostnemu razvoju mesta.

Na podlagi strokovnih ogledov in analiz je bilo ugotovljeno sledece stanje objekta:

- Streha je dotrajana, s poSkodovano kritino in podkonstrukcijo, brez ustrezne toplotne izolacije,
kar povzroCa toplotne izgube in tveganje za zamakanje.

- Fasada je v slabem stanju, z degradiranim ometom in brez toplotnoizolacijskega ovoja, kar
vpliva na energetsko neucinkovitost objekta in neugoden videz.

- Stavbno pohistvo (okna in vrata) je staro, netesno in energetsko neustrezno, kar dodatno
povecuije toplotne izgube in zmanjSuje bivalno ugodje.

- Notranjost objekta je obrabljena: poSkodovani ometi, dotrajani tlaki in estrihi, zastarele
sanitarije ter neustrezna razporeditev prostorov.

- Elektro in strojne inStalacije so zastarele, energetsko neucinkovite in delno neustrezne z
vidika varnosti ter sodobnih standardov (ogrevanje, hlajenje, prezraCevanje, razsvetljava).
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- Objekt trenutno ni prilagojen gibalno oviranim osebam in ne izpolnjuje sodobnih
funkcionalnih, varnostnih in higienskih zahtev.

- Zunanje povrsine in okolica so trenutno neurejene in funkcionalno neizkoris¢ene. PovrSine
so delno zara&€ene, brez ustrezne hortikulturne ureditve in brez jasne prostorske organizacije,
kar onemogoca njihovo uporabo za javne ali skupnostne dejavnosti ter negativno vpliva na
podobo mestnega prostora.

- Funkcionalna in druzbena podoba obstoje¢ega stanja v obstojeCem stanju oba objekta
predstavljata neizkoriS€en potencial javne infrastrukture in ne prispevata k razvoju mestnega
jedra niti k povezovanju lokalne skupnosti. Namesto aktivhega javnega prostora objekta
delujeta kot fizi€no in funkcionalno degradiran element v prostoru, kar dodatno potrjuje potrebo
po njuni celoviti revitalizaciji.

) L ) . Slika 4-1: Procelje povezanega objekta z razvidno
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Slika 4-3: Slike notranjosti objektov
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Slika 4-4: Slike vrta
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Tlorisna zasnova objekta in funkcionalna razporeditev prostorov

V obstojec¢em stanju znasa bruto tlorisna povrs$ina obeh objektov 353,80m?, medtem ko neto tlorisna
povrsina znasa 207,13m?. Neto tlorisna povrsina prostorov v pritli¢ju znasa 127,99 m?, v nadstropju pa
79,14 m?. Poleg navedenih notranjih prostorov, ki tvorijo neto tlorisno povrsino k objektu pripada ograjen
vrt povrsine 107,13m?2.

Tabela 4-1: Pregled prostorov in povrsin v obstojeem stanju

L POVRSINA | PROSTORI POVRSINA
PROSTORI PRITLICJE vm2 | NADSTROPIE Y2
P1 43,45[N 1 42,72
P2 10,00 [N 2 9,29
P3 24,90|N 3 5,55
P3a 2,92|N4 2,32
P4 11,33[N5 3,6
P1a 3,32[N6 15,66
P5 27,57
P6 4,50
SKUPAJ PRITLICIE 127,99 SKUPAJ NADSTROPNJE | 79,14
SKUPAJ NETO TLORISNE POVRSINE 207,13
VRT 107,07
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Slika 4-5: Tloris pritli¢ja (obstojeCe stanje)
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Slika 4-6: Tloris nadstropja (obstojece stanje)

Investicijski program: Center Li¢na hiSa 27



Razlogi za investicijsko namero:

Razlogi za investicijsko namero izhajajo iz obstojeCega stanja obravnavanih objektov, prepoznanih
razvojnih potreb lokalnega okolja ter dolgoro¢nih prostorskih in druzbenih usmeritev Ob¢ine
Ajdovscina.

Razlogi za investicijsko hamero so nasledniji:

Neustrezno in neaktivno stanje obstoje¢ega objekta

Obravnavana objekta v obstojeem stanju ne opravljata nobene vsebinske funkcije in ne
prispevata k javnemu Zivljenju prostora. Zaradi dotrajanosti, neustreznih tehni€nih lastnosti in
daljSe neuporabe predstavljata funkcionalno razvrednoten del javne infrastrukture.

NeizkoriS€en prostorski potencial v urbanem okolju

Objekta se nahajata na prostorsko izpostavljeni, dostopni in razvojno pomembni lokaciji v
mestnem jedru Ajdovsc€ine. Njuna trenutna neizkoris€enost pomeni izgubljeno priloznost za
kakovostno rabo prostora in aktivno vkljucitev v urbano tkivo.

Pomanjkanje ustreznih prostorov za javne in skupnostne dejavnosti

V lokalnem okolju je prepoznana potreba po prostorih, ki omogo¢ajo izvajanje kulturnih,
socialnih, izobrazevalnih, podjetniskih in drugih vsebin v javnem interesu. Obstoje€a prostorska
infrastruktura teh potreb ne pokriva celovito, sistemati¢no in dolgorocno.

Potreba po ponovni rabi obstojece stavbne strukture

Investicija temelji na obnovi in ponovni rabi obstojecih objektov, kar omogoc¢a racionalno rabo
prostora, ohranjanje grajene strukture ter zmanjSevanje potrebe po novih posegih v prostor in
pozidavi nepozidanih povrsin.

Prispevek k ozivljanju in vegji rabi obmocdja

Z aktivacijo objektov se bo povecala prisotnost uporabnikov, intenzivnost rabe prostora in
dinamika obmocgja, kar bo pozitivnho vplivalo na podobo mestnega jedra ter kakovost bivanja v
SirSem okolju.

Druzbeni uéinki in krepitev lokalne skupnosti

Vzpostavitev javno dostopnega prostora za raznovrstne dejavnosti bo prispevala k ved;ji
vklju€enosti prebivalcev, krepitvi medsebojnih povezav, medgeneracijskemu sodelovanju ter
razvoju vsebin, ki odgovarjajo na dejanske potrebe lokalnega okolja. Objekt bo deloval kot
odprta platforma za druzbeno Zivljenje, u€enje in sodelovanje.

Ustvarjanje pogojev za dolgoro¢no javno rabo

Projekt je zasnovan tako, da omogoca trajno, prilagodljivo in ve€namensko uporabo objektov
za razli€ne ciljne skupine ter zagotavlja njuno dolgoro¢no vliogo kot stabilen del lokalne javne
infrastrukture.

Skladnost z razvojnimi usmeritvami obéine

Investicijska namera sledi razvojnim usmeritvam Obcine Ajdovsc&ina, ki poudarjajo prenovo
obstojecih objektov, revitalizacijo funkcionalno razvrednotenih obmogij, krepitev javnih vsebin
ter ustvarjanje kakovostnega, vklju¢ujo€ega in trajnostno naravnanega bivalnega okolja.

Na podlagi navedenega je investicijska namera utemeljena, smiselna in usmerjena v doseganje
dolgoro€nih prostorskih in druzbenih koristi za lokalno skupnost.

4.2 Usklajenost investicijskega projekta z drzavnim strateSkim razvojnim dokumentom in

drugimi razvojnimi dokumenti

Nacrt razvojnih programov Ob¢ine Ajdovséina
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Projekt je skladen/usklajen z obcinskimi razvojnimi potrebami, strategijami, politikami, dokumenti in
programi ter potrditvijo DIIP-a (02/2026) vklju¢en v Nacrt razvojnih programov Obcine Ajdovsc&ina, ter v
Proracunu Obcine Ajdovscina za Cas trajanja projekta.

Projekt je uvrd€en v proracun Obcine Ajdovs€ina za leto 2026 na proracunski postavki 14104 — Center
Li¢na hisa.

Strategija razvoja Obcine Ajdovscina do 2030

Strategija razvoja Obcine AjdovsCina do 2030 je temeljni razvojni dokument obcine, ki doloCa
dolgoro€ne razvojne usmeritve, prioritetna podrocja ter cilje razvoja na gospodarskem, prostorskem,
okoljskem in druzbenem podrocju. Dokument predstavlja podlago za na¢rtovanje in izvajanje razvojnih
projektov obcine ter usmerja vlaganja v javno infrastrukturo in vsebine v javnem interesu.

Projekt Center Li¢na hiSa se umesc€a v okvir strateSkih usmeritev Strategije razvoja Obcine Ajdovscina
do 2030, saj naslavlja veC razvojnih ciljev, povezanih s trajnostno rabo prostora, revitalizacijo
funkcionalno razvrednotenih obmogij ter krepitvijo druzbenih in skupnostnih dejavnosti v mestnem jedru.

Skladnost s Prioriteto 2: TRAIJNOSTNA

Projekt LiCna hiSa je usklajen s Prioriteto 2 — Trajnostna, (Trajnostna in ucinkovita raba naravnih virov,
varovanje okolja, prilagajanje na podnebne spremembe in nizkooglji¢na druzba).

Z vidika te prioritete projekt prispeva k naslednjim ciljem in ukrepom strategije:
e CILJ 1: Trajnostna raba naravnih virov

Cilj 1 Strategije razvoja Ob¢ine Ajdovscina do 2030 je usmerjen v trajnostno in u€inkovito rabo naravnih
virov ter zmanjSevanje okoljskih obremenitev.

Projekt Center Li¢na hiSa je s tem ciljem usklajen, saj temelji na prenovi in ponovni rabi obstojecih
objektov, kar zmanjSuje potrebo po novih posegih v prostor in prispeva k ucinkovitejSi rabi materialnih
in prostorskih virov. Z obnovo stavbnega ovoja, zamenjavo dotrajanega stavbnega pohistva ter
posodobitvijo strojnih in elektro inStalacij se izboljSuje energetska ucinkovitost objekta in zmanjSuje
poraba energije v asu obratovanja.

Projekt uposteva tudi naela odgovorne rabe energije, vode in ravnanja z odpadki, s ¢imer prispeva k
zmanj$anju okoljskega odtisa in k uresni¢evanju Cilja 1 — Trajnostna raba naravnih virov.

o UKREP: Energetska sanacija objektov

Projekt Center Li¢na hiSa vkljuCuje celovito prenovo obstojeCih objektov, ki zajema
izbolj8anje stavbnega ovoja ter posodobitev strojnih in elektro indtalacij. S tem se
poveCuje energetska ucinkovitost objekta in zmanjSuje poraba energije v casu
obratovanja, kar je neposredno skladno z ukrepom energetske sanacije javnih objektov.

o UKREP: Povecanje deleza obnovljivih virov energije

V okviru investicije je predvidena namestitev toplotne &rpalke za pripravo sanitarne tople
vode, s Cimer se del potrebne energije za obratovanje objekta zagotavlja iz obnovljivih
virov energije. Uporaba toplotne Crpalke prispeva k zmanj$anju rabe konvencionalnih
energentov in k vedji energetski u€inkovitosti objekta v fazi obratovanja. Projekt s tem
neposredno podpira povecanje deleza obnovljivih virov energije v javnih objektih ter je
skladen z ukrepi Strategije razvoja Obcine Ajdovs¢ina do leta 2030 na podrocju
trajnostne rabe naravnih virov.

o UKREP: U€inkovito upravljanje z odpadki
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Projekt uposteva nacela uCinkovitega ravnanja z odpadki v fazi obratovanja objekta,
vkljuéno z lo¢enim zbiranjem odpadkov in zmanjSevanjem koli¢in mesanih komunalnih
odpadkov, kar je skladno z ukrepom ucinkovitega upravljanja z odpadki.

e Cilj 2: Trajnostno urejanje prostora

Cilj 2 Strategije razvoja Obcine Ajdovsc¢ina do 2030 je usmerjen v trajnostno in racionalno urejanje
prostora s poudarkom na prenovi obstojeCih objektov in revitalizaciji funkcionalno razvrednotenih
obmodij.

Projekt Center Li¢na hiSa je s tem ciljem usklajen, saj temelji na revitalizaciji obstojeCih objektov na
funkcionalno razvrednotenem obmocju v mestnem jedru, brez novih posegov na nepozidana zemljis¢a.

Z obnovo in ponovno aktivacijo objekta se izboljSujeta prostorska kakovost in funkcionalnost urbanega
okolja ter omogoc€a trajna in veCnamenska raba prostora v javnem interesu.

o Ukrep: Krepitev ve€namenske rabe javnih objektov

Revitalizirani objekt bo zasnovan kot ve€Cnhamenski javni prostor, namenjen izvajanju
kulturnih, socialnih, izobrazevalnih, podjetniskih in medgeneracijskih dejavnosti. TakSna
raba omogoca optimalno izkori§€enost objekta skozi daljSe ¢asovno obdobje in za
razlicne ciljne skupine, kar je neposredno skladno z ukrepom krepitve ve€namenske
rabe javnih objektov.

e CILJ 3: Spodbujanje trajnostne mobilnosti

Cilj 3 Strategije razvoja Obcine Ajdovscina do 2030 spodbuja zmanjSevanje odvisnosti od osebnega
motornega prometa ter krepitev trajnostnih oblik mobilnosti, zlasti hoje, kolesarjenja in uporabe javnih
povrsin v urbanem prostoru.

Projekt Center Li¢na hisa je s tem ciljem usklajen, saj se nahaja v mestnem jedru Ajdovscine, na lokaciji,
ki je dobro dostopna pes in s kolesom in zaprt za motorni promet. Aktivacija objekta spodbuja uporabo
lokalnih, kratkih poti ter krepi vlogo hoje in drugih trajnostnih oblik mobilnosti pri dostopu do javnih
vsebin.

Z umeScanjem dejavnosti v obstojeCe mestno okolje projekt prispeva k zmanjSevanju potrebe po
dodatnih prometnih tokovih in podpira cilje trajnostne mobilnosti, kot jih opredeljuje Strategija razvoja
Ob¢ine Ajdovscina do 2030.

Skladnost s Prioriteto 3: DRUZBENO ODGOVORNA

Prioriteta 3 je usmerjena v razvoj vklju€ujoce in solidarne druzbe, ki temelji na dostopnosti javnih storitev,
razvoju znanja, kulture ter aktivnem vklju€evanju prebivalcev vseh generacij in ranljivin skupin.

Projekt Center Li¢na hiSa je z navedeno prioriteto neposredno usklajen, saj vzpostavlja javno dostopen,
ve€namenski prostor za izvajanje kulturnih, izobraZevalnih, socialnih in skupnostnih dejavnosti v javnem
interesu. Projekt prispeva k vedji vklju€enosti prebivalcev, medgeneracijskemu sodelovanju ter krepitvi
druzbene povezanosti in kakovosti bivanja v mestnem jedru Ajdovscine.

¢ Cilj 1: Aktivnho mesto in vitalno podezelje

Projekt Li¢na hiSa je skladen s Ciliem 1, saj prispeva k aktivaciji mestnega jedra Ajdovs€ine in krepitvi
druzbenega Zivljenja v urbanem prostoru. Z revitalizacijo neaktivhega objekta v srediS¢u mesta se
vzpostavlja javno dostopen prostor, namenjen sreCevanju, ustvarjanju, ucenju in sodelovanju razli¢nih
skupin prebivalcev.

Projekt spodbuja aktivno vklju€evanje lokalne skupnosti, krepi rabo prostora skozi celo leto ter prispeva
k vegji prisotnosti uporabnikov v mestnem jedru. Na ta nacdin Li¢na hiSa deluje kot podporna
infrastruktura za razvoj aktivnega mesta, ki temelji na skupnostnih vsebinah, sodelovanju in dostopnosti
javnih programov.
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o UKREP: Urejanje mestnih in vaskih sredid¢ ter ostalih javnih povrSin

Projekt Licna hiSa neposredno prispeva k uresniCevanju ukrepa Urejanje mestnih in vaskih
srediS¢ ter ostalih javnih povrSin, saj predvideva revitalizacijo degradiranega objekta v
mestnem jedru Ajdovscine in njegovo ponovno vklju€itev v aktivho urbano rabo.

Z obnovo in vsebinsko aktivacijo objekta se izboljSuje kakovost javnega prostora, povecuje
njegova uporabnost ter krepi vloga mestnega srediS¢a kot prostora druzbenega dogajanja,
sreCevanja in ustvarjanja. Projekt s tem prispeva k povecCevanju Stevila kakovostno urejenih
javnih prostorov in podpira cilje celostnega razvoja mesta.

e Cilj 2: Kakovostni programi in storitve na podrodjih vzgoje in izobrazevanja, Sporta, kulture,
zdravstva, starejSih, mladih in drugih ranljivih skupin

Projekt Li¢na hida je neposredno usklajen s Ciljem 2, saj je zasnovan kot ve¢namenski javni prostor
za izvajanje raznovrstnih programov in storitev v javnem interesu. V revitaliziranem objektu bodo
omogoceni programi s podroCja kulture, ustvarjalnosti, izobrazevanja, medgeneracijskega
sodelovanja ter dejavnosti, namenjene mladim, starejSim in drugim ciljnim skupinam.

o UKREP: Urejanje mestnih in vaskih sredis¢ ter ostalih javnih povrSin

Projekt Licna hiSa omogoca izvajanje skupnih programov med javnimi zavodi,
izobraZevalnimi institucijami, drustvi in drugimi neprofitnimi organizacijami. Objekt bo
nudil prostorske pogoje za delavnice, izobrazevalne in ustvarjalne vsebine, Ki
dopolnjujejo formalne programe ter Sirijo dostop do znanj in kompetenc za razli¢ne cilijne
skupine.

o UKREP: Financiranje programov in projektov

Revitalizirani objekt bo sluzil kot infrastrukturna podpora izvajanju programov in
projektov, ki se financirajo iz javnih in drugih virov ter so namenjeni izvajanju dejavnosti
v javnem interesu. S tem projekt posredno prispeva k pove€anju Stevila izvedenih in
podprtih programov na podrocju kulture, izobrazevanja, socialnih in skupnostnih
dejavnosti.

o UKREP: Spodbujanje medgeneracijskega sodelovanja in vsezivljenjskega ucenja

Zasnova Li¢ne hiSe kot odprtega, ve€namenskega prostora omogoca soCasno uporabo
prostorov razlicnim starostnim skupinam. Projekt spodbuja medgeneracijsko
sodelovanje, prenos znanj in izkuSenj ter razvoj vsebin vseZivljenjskega uc€enja, kar
prispeva k vegji socialni povezanosti in vkljuCenosti prebivalcev.

o UKREP: Razvoj mreze dopolnilnih socialno-varstvenih programov nevladnih organizacij
in javnih zavodov za zmanjSevanje socialnih razlik

Projekt ustvarja prostorske pogoje za izvajanje dopolnilnih socialnih in skupnostnih
programov nevladnih organizacij ter drugih izvajalcev, s poudarkom na vklju€evaniju
ranljivih skupin. S tem prispeva k zmanjSevanju socialnih razlik in izboljSanju dostopnosti
podpornih storitev v lokalnem okolju.

o Cilj 3: Zagotovljena ustrezna infrastruktura na podrodjih vzqoje in izobraZevanja, Sporta,
kulture, zdravstva, starejSih, mladih in drugih ranljivih skupin

Projekt Li¢na hiSa je neposredno usklajen s Ciliem 3, saj je njegova osnovna vsebina vzpostavitev
ustrezne javne infrastrukture za izvajanje dejavnosti v javnem interesu. Z revitalizacijo obstojeCega,
degradiranega objekta se vzpostavljajo prostorski pogoji za dolgorocno izvajanje kulturnih,
izobraZevalnih, socialnih in skupnostnih programov, namenjenih razli€nim ciljnim skupinam
prebivalstva.
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Investicija izboljSuje kakovost in funkcionalnost javne infrastrukture v mestnem jedru Ajdovscine
ter omogoca ve€namensko, prilagodljivo in dostopno uporabo prostorov. Projekt s tem prispeva
k vedji razpolozZljivosti ustreznih javnih prostorov ter krepi viogo objekta kot stabilnega
podpornega elementa lokalne druzbene infrastrukture.

o UKREP: Izbolj$anje infrastrukturnih pogojev za izvajanje dejavnosti

Z obnovo in prilagoditvijo objekta Li¢éna hiSa se zagotavljajo sodobni in funkcionalni
prostorski pogoji za izvajanje razlicnih dejavnosti v javnem interesu. Projekt omogoca
ucinkovito rabo prostora, prilagodljivost programom ter varno in dostopno uporabo za
vse skupine uporabnikov, s ¢imer neposredno podpira izvajanje ukrepa izboljSanja javne
infrastrukture.

o Cilj 5: Dvig ozaveS&enosti prebivalstva, povecanje aktivne participacije in druzbene
odgovornosti na podro¢€jih vzgoje in izobraZzevanija, Sporta, kulture, zdravstva, starejSih, mladih
in drugih ranljivin skupin.

Projekt Li¢na hiSa je skladen s Ciljem 5, saj ustvarja pogoje za aktivno vklju¢evanje prebivalcev
v javno in druzbeno Zivljenje mesta. Z vzpostavitvijo javno dostopnega, odprtega prostora za
skupnostne, kulturne in izobrazevalne dejavnosti projekt spodbuja sodelovanje, soustvarjanje in
vecjo druzbeno odgovornost uporabnikov.

Objekt bo deloval kot platforma za povezovanje posameznikov, drustev in drugih organizacij, kar
prispeva k vecji ozaveS€enosti prebivalstva o pomenu aktivnhe udelezbe v skupnosti. S tem se
krepi obCutek pripadnosti prostoru, spodbuja prostovoljstvo ter razvoj vsebin, ki temeljijo na
sodelovaniju in skupnih vrednotah.

o UKREP: Informiranje ciljnih skupin (mladi, starejSi, ranljive skupine) in spodbujanje
ozavesScenosti prebivalstva
Projekt omogoca izvajanje aktivnosti, namenjenih informiranju in vklju€evanju razli¢nih

cilinih skupin v javne programe in dogodke, kar prispeva k vedji prepoznavnosti druzbeno
pomembnih vsebin ter krepitvi aktivne vloge prebivalcev v lokalnem okolju.

o UKREP: Spodbujanje kulturnega udejstvovanja in pomena kulture in dedi$¢ine v sodobni
druzbi

Z revitalizacijo objekta v obmoc¢ju kulturne dediS€ine in njegovo uporabo za kulturne in
ustvarjalne vsebine projekt prispeva k vecji dostopnosti kulture ter ozaveScanju o njenem
pomenu za razvoj skupnosti in identitete prostora.

4.2.1 Usklajenost projekta z drugimi razvojnimi strategijami, politikami, dokumenti in
programi v Sloveniji in EU

Projekt je skladen z usmeritvami in cilji razvojnih strategiji in dokumentov ter z zakonodajo v
Sloveniji in EU. Nalozba v javno infrastrukturo v obc&ini bo pripomogla k rasti in zblizevanju
obmocja razvitosti z ostalimi obmocji, druzbeni, gospodarski, okoljski in trajnostni razvoj ipd.,
kar pomeni, da usklajenost projekta s cilji in strategijami strateSkih dokumentov, zakonov in
politik v Sloveniji pomeni njegovo usklajenost tudi z mednarodnimi listinami. Obravnavani
projekt je skladen z naslednjimi razvojnimi strategijami, politikami, dokumenti, zakoni in
programi:

. Strategija razvoja Slovenije 2030 (SRS2030);

. Program razvojnih spodbud za obmejna problemska obmoéja v obdobju 2022-2025
(Uradni list RS, §t. 16/13, 78/15 in 46/19);

. Strategija prostorskega razvoja Slovenije 2050 (SPRS2050);
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« Program evropske kohezijske politike za obdobje 2021-2027 v Sloveniji (PEKP 21-27);

- Regionalni razvojni program Severnoprimorske (Goriske) regije 2021-2027.

Strategija razvoja Slovenije 2030

Strategija razvoja Slovenije 2030 (SRS 2030) je krovni dolgorocni razvojni dokument Republike
Slovenije, ki opredeljuje razvojno vizijo in cilje drzave do leta 2030. Osredniji cilj strategije je zagotoviti
kakovostno Zivljenje za vse, kar se uresniuje z uravnoteZenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim
razvojem ter z upostevanjem nacel trajnosti, vklju€evanja in odgovorne rabe virov.

SRS 2030 opredeljuje 12 razvojnih ciljev, ki predstavljajo operativni okvir za izvajanje razvojnih politik
na nacionalni, regionalni in lokalni ravni. Investicijski projekt Li¢na hiSa je s svojo zasnovo, namenom in
predvidenimi ucinki usklajen z ve€ razvojnimi cilji strategije, zlasti na podrocjih kakovosti bivanja,
dostopnosti javnih storitev, ucinkovite rabe prostora ter ohranjanja kulturne in druzbene identitete.

Skladnost z Razvojnim ciljem 3: Dostojno zivljenje za vse

Projekt prispeva k uresni¢evanju cilja, ki je usmerjen v izboljSevanje kakovosti Zivljenja ter zmanjSevanje
socialnih in prostorskih neenakosti. V skladu z opredelitvijo cilja, ki poudarja dostopnost izobrazevanja,
kulture, zdravja in kakovostnega bivalnega okolja, projekt z obnovo in ponovno aktivacijo objekta
zagotavlja javno dostopen prostor za izvajanje dejavnosti v javnem interesu, s ¢imer krepi socialno
vklju€enost in druzbeno povezanost lokalne skupnosti.

Skladnost z Razvojnim ciljem 4: Kultura in jezik kot temeljna dejavnika nacionalne identitete

Projekt je skladen s ciljem, ki poudarja pomen kulture, ustvarjalnosti in kulturne dediscine kot temelja
nacionalne in lokalne identitete. Z revitalizacijo objekta in njegovo vsebinsko rabo za kulturne,
ustvarjalne in skupnostne programe se ustvarjajo pogoji za aktivno kulturno udejstvovanije ter ohranjanje
in razvoj kulturnega Zivljenja v lokalnem okolju.

Skladnost z Razvojnim ciljem 9: Trajnostno upravljanje naravnih virov

Projekt podpira cilj trajnostnega upravljanja naravnih virov, saj temelji na prenovi in ponovni rabi
obstojeCega objekta, kar zmanjSuje potrebo po novih posegih v prostor. Tak pristop praviloma pomeni
nizjo porabo naravnih virov, energije in materialov ter manjSe obremenjevanje zemljiS¢ kot omejenega
prostorskega vira v primerjavi z novogradnjo.

Skladnost z Razvojnim ciljem 12: U€inkovito upravljanje in kakovostne javne storitve

Projekt prispeva k uresniCevanju cilja ucinkovitega upravljanja in kakovostnih javnih storitev, saj
izboljSuje pogoje za izvajanje javnih programov ter predstavlja u€inkovito rabo obstojece obCinske javne
infrastrukture. S tem se povecujeta dostopnost in kakovost javnih storitev za prebivalce ter dolgoro¢na
funkcionalnost objekta.

Program razvojnih spodbud za obmejna problemska obmoc¢ja v obdobju 2022-2025

Program razvojnih spodbud za obmejna problemska obmodcja v obdobju 2022-2025 je usmerjen v
zmanjSevanje razvojnih razlik, izboljSevanje kakovosti bivanja ter krepitev razvojnega potenciala
obmejnih problemskih obmodij, zlasti z vlaganji v javno infrastrukturo, podporno okolje za podjetnistvo
in druzbene dejavnosti v javnem interesu.

Projekt LiCna hiSa je vsebinsko usklajen z izbranimi ukrepi programa, pri cemer je skladnost izrazena
predvsem v posrednem prispevku k ciliem programa, preko revitalizacije obstoje€e javne infrastrukture
in zagotavljanja pogojev za izvajanje dejavnosti v javnem interesu.
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V okviru Programa razvojnih spodbud za obmejna problemska obmocja v obdobju 2022-2025 je
opredeljenih pet tematskih podro€ij oziroma sploSnih ciliev drzavne intervencije. Investicijski projekt
Liéna hiSa se po svoji vsebini, namenu in predvidenih ucinkih umes¢a predvsem v tista tematska
podro€ja, ki se nana$ajo na izboljSevanje kakovosti bivanja, dostopnosti storitev ter revitalizacijo
obstojece javne infrastrukture.

V okviru programa je opredeljenih 5 tematskih podroc€ij oziroma sploSnih ciljev drzavne intervencije
na obmejnih problemskih obmodjih, in sicer:

1. IzboljSanje kakovosti bivanja

Projekt Li¢na hiSa prispeva k izboljSanju kakovosti bivanja prebivalcev na obmejnem problemskem
obmocju z ukrepi, ki so usmerjeni v celostno izboljSanje prostorskih, socialnih in funkcionalnih pogojev
v lokalnem okolju. Z revitalizacijo obstojeCega, trenutno neaktivnega objekta javne infrastrukture se
izboljSuje stanje okolja in grajene infrastrukture ter vzpostavljajo osnovni pogoji za kakovostno in varno
uporabo prostora.

V okviru projekta se izboljSujejo osnovni bivalni pogoji, saj se dotrajan objekt prenovi in ponovno
vkljuci v vsakdanije zivljenje mesta. S tem se odpravljajo negativni vplivi propadanja objekta na okolico
ter poveCuje urejenost in funkcionalnost mestnega prostora.

Projekt prispeva tudi h krepitvi storitev trajne oskrbe in omejevanju socialne izkljuéenosti, saj bo
revitalizirani objekt namenjen izvajanju dejavnosti v javnem interesu (kulturnih, socialnih, izobrazevalnih
in skupnostnih vsebin), ki so dostopne SirSemu krogu prebivalcev, vklju€no z ranljivimi skupinami. Na ta
nacin se krepi socialna vkljuéenost in medsebojna povezanost lokalne skupnosti.

Posredno projekt prispeva tudi k izboljSanju zdravstvenega stanja prebivalstva, saj urejeno in
aktivno urbano okolje ter dostop do druzbenih in skupnostnih vsebin pozitivno vplivata na psihosocialno
dobrobit prebivalcev in kakovost bivanjskega okolja.

2. lzboljsanje prometne dostopnosti

Projekt Li¢na hida prispeva k izboljS8anju prometne dostopnosti z urejanjem in aktivacijo prostora v
neposredni blizini obstojeCe mestne prometne infrastrukture. Revitalizacija objekta v mestnem jedru
omogoca boljSo funkcionalno povezanost prostora z obstoje€im cestnim in pe$ omreZjem ter prispeva
k vedji dostopnosti javnih vsebin za prebivalce in obiskovalce.

Z vidika cestne infrastrukture projekt ne predvideva izgradnje novih prometnic, vendar z obnovo in
ponovno uporabo obstojeCega objekta prispeva k boljsi izrabi Ze vzpostavljene prometne in komunalne
infrastrukture v urbanem okolju, kar je skladno z usmeritvami programa v ucinkovito rabo prostora.

Hkrati projekt prispeva k povezovanju prostorskega in prometnega nac¢rtovanja na ravni ob¢€ine,
saj temelji na ponovni aktivaciji obstoje¢ega objekta v mestnem jedru, kar zmanjSuje potrebe po Sirjenju
poselitve in dodatnih prometnih obremenitvah ter spodbuja trajnostne oblike dostopa (hoja,
kolesarjenje).

3. lzboljSanje dostopnosti do storitev

Projekt Li¢na hiSa neposredno prispeva k izboljSanju dostopnosti do storitev, saj z revitalizacijo
obstojeCega objekta vzpostavlja javno dostopen prostor za izvajanje raznovrstnih dejavnosti v javnem
interesu. Objekt bo namenjen kulturnim, socialnim, izobraZevalnim, ustvarjalnim in skupnostnim
vsebinam, ki bodo prebivalcem dostopne na enem mestu, v neposredni blizini mestnega jedra.

Z vidika dostopnosti do storitev projekt izboljSuje prostorsko, funkcionalno in socialno dostopnost
javnih vsebin, zlasti za lokalno prebivalstvo, ranljive skupine in razli¢ne starostne kategorije. S tem se
zmanijSujejo razlike v dostopu do storitev in krepi enakomerna dostopnost javnih programov v obmejnem
problemskem obmodju.
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Projekt je skladen tudi s cilji na podrogju IKT infrastrukture, saj bo revitalizirani objekt opremljen z
ustrezno informacijsko-komunikacijsko podporo za izvajanje sodobnih vsebin (npr. digitalne in
izobrazevalne dejavnosti, ustvarjalne in medijske vsebine), kar omogoca vecjo kakovost storitev in
njihovo prilagoditev sodobnim potrebam uporabnikov.

4. zboljSanje gospodarskega stanja

Projekt Licna hisa prispeva k izboljSanju gospodarskega stanja obmejnega problemskega obmocja z
vzpostavitvijo podpornega okolja za razvoj lokalnih pobud, ustvarjalnih dejavnosti in oblik socialnega
podjetnistva. Revitalizirani objekt bo omogocal izvajanje dejavnosti z dodano vrednostjo, ki temeljijo na
znanju, sodelovanju in lokalnih virih.

Projekt posredno podpira spodbujanje investicij in nastajanje delovnih priloznosti, saj omogoca
razvoj podjetniskih, izobraZevalnih in ustvarjalnih vsebin ter prispeva k razvoju ¢loveskih virov. Poseben
poudarek je na socialnem podjetniStvu in sodelovanju nevladnih organizacij, ki delujejo v javnem
interesu.

Z ozivljanjem mestnega jedra in dopolnjevanjem kulturne ter druzbene ponudbe projekt posredno
prispeva tudi k poveéanju privlaénosti obmogja in razvoju turizma.

5. lzboljsanje demografskega stanja

Projekt Li¢na hi$a k izboljSanju demografskega stanja prispeva posredno, preko u€inkov, ki jih ustvarja
na drugih tematskih podrogjih programa. Slabo demografsko stanje je pretezno posledica prostorskih,
socialnih in gospodarskih razmer, zato projekt ne predvideva posebnih samostojnih ukrepov, temvec¢
naslavlja vzroke demografskih izzivov.

Z izboljSanjem kakovosti bivanja, dostopnosti do storitev, razvojem druzbenih in skupnostnih vsebin ter
krepitvijo lokalnega okolja projekt prispeva k vedji privlacnosti oomocja za bivanje in delovanje. Na ta
nacin Li¢na hiSa podpira dolgoro¢no stabilizacijo prebivalstva ter ustvarja pogoje, ki ugodno vplivajo na
demografske trende v obmejnem problemskem obmocdju.

Sklepna ugotovitev:

Na podlagi izvedene analize je ugotovljeno, da je investicijski projekt Li¢na hiSa vsebinsko in ciljno
usklajen s Programom razvojnih spodbud za obmejna problemska obmocja v obdobju 2022—2025.
Projekt s celostnim pristopom prispeva k izboljSanju kakovosti bivanja, prometne in funkcionalne
dostopnosti, dostopa do storitev, razvoju lokalnega gospodarstva ter posredno tudi k izboljSanju
demografskega stanja.

Z revitalizacijo obstojeCe javne infrastrukture in vzpostavitvijo vsebin v javnem interesu projekt naslavlja
kljuCne razvojne izzive obmejnega problemskega obmocja ter ustvarja pogoje za dolgoroc€en, trajnosten
in vklju€ujo€ razvoj lokalnega okolja.

Strategija prostorskega razvoja Slovenije (SPRS 2050)

Strategija prostorskega razvoja Slovenije 2050 (SPRS 2050) je temeljni dolgoro€ni stratesSki prostorski
akt Republike Slovenije, sprejet z Resolucijo o strategiji prostorskega razvoja Slovenije 2050 (Uradni
list RS, &t. 72/23). Strategija dolo€a vizijo, cilje in usmeritve za trajnostno, uravnotezeno in prostorsko
ucinkovito upravljanje prostora do leta 2050 ter predstavlja okvir za prostorsko nacrtovanje in umescanje
razvojnih projektov na drzavni, regionalni in lokalni ravni.

V okviru SPRS2050 je opredeljenih 5 strateskih ciljev, in sicer:

1. Vzpostaviti ustrezne razmere za prehod v podnebno nevtralno druzbo
2. Doseci mednarodno konkurenénost slovenskih mest
3. Zagotoviti kakovost Zivljenja na urbanih in podezZelskih obmogjih
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4. Okrepiti prostorsko identiteto
5. Izbolj$ati odpornost in prilagodljivost prostora na spremembe
Skladnost s ciljem 1: Vzpostaviti ustrezne razmere za prehod v podnebno nevtralno druzbo

Projekt Licna hiSa temelji na prenovi in ponovni rabi obstojeCega, trenutno degradiranega objekta, kar
je skladno z osnovnimi naceli racionalne rabe prostora in zmanjSevanja novih prostorskih posegov.
Obnova obstojeCe stavbe zmanjSuje pritisk na prostor ter porabo zemljiS¢, materialov in energije v
primerjavi z novogradnjo, hkrati pa omogo¢a izboljSanje energetske u€inkovitosti objekta.

V okviru investicije so predvideni ukrepi za izbolj8anje energetske ucinkovitosti stavbe, zmanjSanje
okoljskega odtisa ter ucinkovitejSe upravljanje z viri in odpadki. S tem projekt prispeva k uresni¢evanju
dolgoro€nih usmeritev prehoda v nizkooglji€¢no druzbo, kot jih dolo¢a SPRS 2050.

Skladnost s ciljem 3: Zagotoviti kakovost zivljenja na urbanih in podezelskih obmogjih

Projekt LiCna hiSa je zasnhovan kot veCnamenski javni objekt, namenjen izvajanju kulturnih,
izobraZevalnih, druzbenih in skupnostnih programov za razli¢ne ciljne skupine. Z revitalizacijo objekta v
urbanem okolju se povecuje dostopnost javnih vsebin, krepi druzbena vklju€enost ter izboljSuje kakovost
javnega prostora.

Projekt neposredno prispeva k izboljSanju socialne infrastrukture, krepitvi lokalne skupnosti ter vedji
dostopnosti programov za mlade, ranljive skupine in SirSo javnost. TakSna vloga javnega objekta je
skladna z usmeritvami SPRS 2050, ki poudarjajo pomen kakovostnih in dostopnih javnih prostorov za
dolgoro¢no kakovost bivanja.

Skladnost s ciljem 4: Okrepiti prostorsko identiteto

Projekt prispeva k ohranjanju in krepitvi prostorske ter kulturne identitete obmocja, saj temelji na
revitalizaciji obstoje€ega, funkcionalno razvrednotenega objekta, ki je del urbanega in druzbenega
prostora mesta. Prenova omogo€a ponovno aktivacijo objekta in njegove okolice ter prilagoditev
sodobnim potrebam, ob hkratnem ohranjanju prepoznavnosti in zna€aja grajenega okolja.

S tem projekt prispeva k vedji kakovosti javnega prostora ter utrjuje vilogo objekta kot pomembnega
druzbenega in kulturnega vozli§€a v mestnem jedru, kar je v skladu z dolgoroéno usmeritvijo SPRS
2050 glede varovanja in nadgradnje prostorske identitete.

Skladnost s ciljem 5: I1zboljsati odpornost in prilagodljivost prostora na spremembe

Projekt LiCna hiSa prispeva k vecji odpornosti in prilagodljivosti prostora, saj vzpostavlja veCnamenski
in prilagodljiv objekt, ki omogoc&a prilagajanje vsebin in programov spreminjajoim se druzbenim,
demografskim in okoljskim potrebam.

Zasnova objekta omogoca fleksibilno rabo prostorov, dolgoro¢no prilagodljivost programov ter
u€inkovito upravljanje in vzdrZevanje javne infrastrukture. TakSen pristop podpira cilje strategije na
podro€ju trajnostne rabe grajenega prostora in prilagajanja prihodnjim izzivom.

Sklepna ugotovitev:

Na podlagi navedenega je mogoCe ugotoviti, da je projekt Licna hiSa vsebinsko, konceptualno in
izvedbeno skladen s Strategijo prostorskega razvoja Slovenije 2050. Projekt uresniCuje temeljna nacela
strategije, zlasti na podroCju prenove in ponovne rabe degradiranih objektov, veChamenske rabe

prostora, krepitve kakovosti bivanja, ohranjanja prostorske identitete ter pove€anja odpornosti prostora.
TakSna usklajenost potrjuje ustrezno umeS&enost projekta v nacionalni prostorski razvojni okvir.

Program evropske kohezijske politike za obdobje 2021-2027 v Sloveniji
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Evropska kohezijska politika predstavlja osrednjo naloZbeno politiko Evropske unije za spodbujanje
uravnotezenega razvoja drzav €lanic in zmanjSevanje razvojnih razlik med regijami. V Sloveniji so bila
s sredstvi kohezijske politike v preteklih obdobjih izvedena Stevilna razvojna vlaganija, ki so pomembno
prispevala k izboljSanju kakovosti bivanja, krepitvi javne infrastrukture ter razvoju lokalnih okolij.

V programskem obdobju 2021-2027 je kohezijska politika usmerjena v odzivanje na kljuéne razvojne
izzive, povezane z zelenim in digitalnim prehodom, krepitvijo odpornosti druzbe in gospodarstva ter
zagotavljanjem dolgoro¢no trajnostnega razvoja. Kljucni izzivi Slovenije, ki jih program naslavlja s
sredstvi evropske kohezijske politike, so zlasti:

e pospesSevanje rasti produktivnosti,

e pospeSevanje prehoda v nizkooglji€no krozno gospodarstvo,

e vklju€ujo€ druzbeni razvoj in medgeneracijska solidarnost ter

e praviCen prehod na podnebno nevtralno in krozno gospodarstvo.

Slovenija bo v finanénem obdobju 2021-2027 zasledovala 6 ciljev politik in v tem okviru 10 prednostnih
nalog. Cilji politik (CP) so:

o CP 1: Konkuren¢nejSa in pametnejSa Evropa s spodbujanjem inovativne in pametne
gospodarske preobrazbe ter regionalne povezljivosti na podrocju IKT.

e CP 2: Bolj zelena, nizkooglji¢na Evropa, ki je odporna in prehaja na gospodarstvo z nic¢elnim
ogljicnim odtisom s spodbujanjem Cistega in praviénega energetskega prehoda, zelenih in
modrih nalozZb, kroZznega gospodarstva, blazenja podnebnih sprememb in prilagajanja nanje ter
prepreCevanja in obvladovanja tveganj ter trajnostne mestne mobilnosti.

e CP 3: Bolj povezana Evropa z izboljSanjem mobilnosti.
e CP 4: Bolj socialna in vklju€ujo€a Evropa za izvajanje evropskega stebra socialnih pravic.

o CP 5: Evropa, ki je blizje drzavljanom, in sicer s spodbujanjem trajnostnega in celostnega razvoja
vseh vrst obmogij ter lokalnih pobud.

e CP 6: Evropa za pravien prehod.

Skladnost projekta z CP5 — Evropa, ki je blizje drzavljanom

Projekt Li¢na hiSa posredno prispeva k uresniCevanju ciljine politike CP5: Evropa, ki je blizje
drzavljanom, ki je usmerjena v trajnostni in celostni razvoj lokalnih obmocij ter krepitev lokalnih pobud.
Projekt se umesca v prednostno nalogo 9 (PN9): Trajnostni razvoj lokalnih obmodij.

Projekt je vsebinsko skladen s specifi€nim ciliem RS05.1: »Spodbujanje celostnega in vklju€ujoCega
socialnega, gospodarskega in okoljskega razvoja, kulture, naravne dedisCine, trajnostnega turizma in
varnosti na mestnih obmodjih«, saj je njegov neposredni rezultat prenova in revitalizacija degradirane
ter nezadostno izkori§€ene stavbe v javnem interesu v mestu Ajdovs€ina.

V okviru navedenega specificnega cilja program predvideva ukrepe za prenovo in oZivljanje praznih ali
slabo izkori8€enih stavb, revitalizacijo javne infrastrukture ter izboljSanje kakovosti javnega prostora.
Projekt Li¢na hiSa s prenovo obstojeCega objekta in njegovo ponovno vkljuditvijo v druzbeno in
skupnostno Zivljenje lokalnega okolja neposredno sledi tem usmeritvam.

Posredna skladnost s CP2 — Bolj zelena, nizkooglji€éna Evropa

Projekt Li¢na hiSa posredno prispeva tudi k ciliem CP2: Bolj zelena, nizkoogljiéna Evropa, saj temelji
na prenovi obstojeCega objekta in se izvaja skladno z natelom DNSH (da se ne Skoduje bistveno).
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Projekt uposteva smernice za prilagajanje infrastrukture na podnebne spremembe, ucinkovito rabo
energije ter odgovorno ravnanje z viri, s Cimer podpira dolgoro€ne okoljske cilje kohezijske politike.

Sklepna ugotovitev

Na podlagi navedenega je mogoce ugotoviti, da je projekt Licna hisa vsebinsko in konceptualno usklajen
s cilinimi politikami in usmeritvami Programa evropske kohezijske politike za obdobje 2021-2027 v
Sloveniji, zlasti v okviru ciljne politike CP5 ter ob posrednem prispevku k ciliem CP2. Projekt prispeva k
trajnostnemu razvoju lokalnega obmocja, izboljSanju kakovosti bivanja ter krepitvi vloge javne
infrastrukture v korist lokalne skupnosti.

Regionalni razvojni program Severnoprimorske (Goriske) regije 2021-2027

Regionalni razvojni program Severnoprimorske (Goriske) razvojne regije za obdobje 2021-2027 kot
kljuCni strateski razvojni cilj regije opredeljuje poveéanje razvitosti regije v primerjavi z regijami
kohezijske regije Zahodna Slovenija ter razvojno dohitevanje evropskih in obmejnih italijanskih
regij. Uresni¢evanje tega cilja temelji na celostnem pristopu, ki vklju€uje trajnostni gospodarski razvoj,
dvig kakovosti bivanja, vecjo socialno vklju¢enost, trajnostno upravljanje prostora in virov ter krepitev
prostorske kohezije in povezanosti regije.

Projekt Licna hisa se vsebinsko umes&a v ta razvojni okvir, saj prispeva predvsem k dvigu kakovosti
bivanja, krepitvi druzbene vkljuéenosti ter trajnostni rabi obstojeCe javne infrastrukture. Z obnovo in
ponovno aktivacijo degradiranega objekta projekt podpira cilje trajnostnega razvoja, racionalne rabe
prostora ter izboljSanja Zivljenjskega okolja prebivalcev.
RRP Goriske regije opredeljuje pet razvojnih prioritet:

1. Regija za ljudi,

2. Bolj pametna regija,

3. Bolj zelena regija,

4. Bolj povezana regija — dostopna, trajnostno mobilna in vpeta v mednarodne povezave,

5. UCcinkovito upravljanje razvoja regije.

Projekt Li¢na hiSa je najbolj neposredno skladen z razvojno prioriteto »Regija za ljudi«, katere cil]
je ustvarjati regijo, ki omogoca dostojno, priviaéno in kakovostno bivanje vsem skupinam prebivalcev z
vecjo dostopnostjo, raznovrstnostjo in kakovostjo storitev sploSnega pomena.

V tem okviru projekt prispeva k uresni¢evanju naslednjih ukrepov RRP:

e Ukrep 5.1.1 — Vecja socialna vkljuéenost, saj vzpostavlja javno dostopen, vecnamenski
prostor, namenjen razliénim ciljnim skupinam in skupnostnim dejavnostim;

e Ukrep 5.1.4 — Pestra ponudba prostocasnih aktivnosti (kultura, Sport in druge dejavnosti),
ker z obnovo objekta ustvarja prostorske pogoje za izvajanje kulturnih, ustvarjalnih in druzbenih
programov, Ki prispevajo k visji kakovosti zivljenja in vecji privlacnosti lokalnega okolja;

e Ukrep 5.1.5 — Vecja dostopnost storitev sploSnega pomena (posredno), saj projekt
izboljSuje prostorsko infrastrukturo za izvajanje storitev na podrodjih kulture, izobrazevanja,
socialnega vkljuCevanja in skupnostnega delovanja.

Razvojna specializacija GoriSke regije, kot je opredeljena v RRP, poudarja sinergijo med druzbenimi
in naravnimi dejavniki ter trajnostno izrabo prostora. Projekt Liéna hisa s prenovo obstojecega
objekta, njegovo ponovno vklju€itvijo v javno rabo in upostevanjem nacel trajnosti neposredno sledi tem
usmeritvam.
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Posredno projekt prispeva tudi k ciliem razvojne prioritete »Bolj zelena regija«, saj je zasnovan skladno
z nacelom trajnostnega upravljanja prostora, prilagajanja na podnebne spremembe ter z upostevanjem
nacela, da se ne Skoduje bistveno (DNSH).

Na podlagi navedenega je mogoce ugotoviti, da je projekt LiCna hisa vsebinsko in razvojno usklajen z
Regionalnim razvojnim programom Severnoprimorske (Goriske) regije 2021-2027 ter prispeva k
doseganiju njegovih kljuc¢nih ciljev na podro&ju druzbenega razvoja, kakovosti bivanja in trajnostne rabe
prostora.
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5 ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Analiza trznih moznosti je proces zbiranja, zapisovanja, razvr§€anja in analiziranja podatkov o
kupcih, konkurentih in drugih dejavnikih, ki oblikujejo odnose med ponudniki proizvodov in storitev
ter njihovimi kupci.

V obravnavanem projektu je tezko oceniti trzne moznosti oziroma razmere, ki vladajo na trgu javnih
druzb/sluzb, saj se le-te ne morejo ravno primerjati s trznim mehanizmom, ki vlada na trgu
gospodarskih druzb v ostalih gospodarskih sektorjin. Obravnavani projekt neposredno ni
namenjen trzenju oziroma nima trzne komponente, saj gre za vlaganja javno infrastrukturo
ob¢ine. Osnovni namen projekta ni neposredna trzna dejavnost investitorja oziroma lastnika
in upravljavca revitalizirane javne infrastrukture (Obéine Ajdovséina). Ureditev javne
infrastrukture, t.j. stavbe s pripadajoCim zemljis¢em v Ajdovsc&ini, bo omogodcila boljSe pogoje, ter
pridobitev ustreznih prostorskih kapacitet za izvajanje novih dejavnosti na obmod¢ju obcine, ki so v
javnem interesu in se trenutno $e ne izvajajo. S tem se bo zagotovilo mesto tvorne vsebine in
dejavnosti v delu mesta, ki se v zadnjih letih eksponencialno S$iri z novimi stanovanjskimi
zmogljivostmi (stanovaniji). Dejavnosti v prenovljeni stavbi bodo pomembno dopolnile in obogatile
ponudbo starega mestnega jedra Ajdovacine.

Sam projekt kot takSen z vidika investitorja ni donosen, da bi bil trzno zanimiv. Zato pri obravnavanem
projektu analiza trznih moznosti ni smiselna, saj je izvajalec (nosilec) projekta Obcina Ajdovscina. Po
izvedbi projekta bo investitor/lastnik in upravljavec, t.j. Ob&ina Ajdovs&ina, vzpostavila upravljanje,
vzdrzevanje in delovanje prenovljene stavbe in njene okolice. Ob¢ina Ajdovsc€ina ima za to ze
ustrezno usposobljen kader, ki Ze ima izkuSnje z upravljanjem in vzdrZzevanjem primerljivih stavb
javne infrastrukture.

Projekt Ob¢ini Ajdovs€ina kot upravljavcu ne prinasa prihodkov.

Z izvedbo projekta bodo ustvarjeni pogoji za vzpostavitev raznovrstnih dejavnosti, ki bodo ohranile,
ozivile in krepile kulturni, drustveni, socialni, zdravstveni, humanitarni, izobraZevalni in drugi potencial
obmocdja obcine in SirSega obmodja.

Iz samega osnovnega namena projekta tako izhaja, da projekt ni namenjen trzenju in ustvarjanju
dobickal/profita investitorja in upravljavca Ob¢ine Ajdovsé€ina. Obcina tudi ni profitha druzba. To
pa je tudirazlog, da je potrebno smatrati obravnavani projekt, ki je SirSega druzbenega pomena, kot
neprofitno nalozbo v javno infrastrukturo z namenom njenega funkcionalnega dopolnjevanja
z razliénimi kulturnimi, medgeneracijskimi in drustvenimi storitvami, funkcijami in
dejavnostmi obdine, ki so v javhem interesu in so namenjene vsem skupinam lokalnega
prebivalstva in SirSe. Izvedba projekta tudi ni finan¢no upravic¢ena, zato se investicijska vlaganja ne
povrnejo v svoji Zivljenjski dobi. Rezultati projekta tako niso namenjeni trzenju oziroma ustvarjanju
dobicka, saj sodijo v okvir javne sluzbe.

5.1 Ciljni trgi oziroma ciljne skupine uporabnikov
Projekt je namenjen obstoje€im in potencialnim (prihodnjim) ciljnim skupinam v ozjem in SirSem
obmocdju mesta Ajdovs€ina oziroma celotne Obcine Ajdovsc&ina in SirSe (na obmodju celotne regije,
drzave in tudi tujine), in sicer:

otroci, osnovnos$olci in srednjeSolci, ki bodo sodelovali v okviru razlicnih javnih
programov v okviru dejavnosti, ki bodo organizirane v revitalizirani stavbi;
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starejSi prebivalci, ki bodo sodelovali v okviru razlicnih javnih programov v okviru
dejavnosti, ki bodo organizirane v revitalizirani stavbi;

obstojec¢im in prihodnjim nosilcem razliénih kulturnih, medgeneracijskih in drugih
dejavnosti v stavbi, ki bodo imeli v revitalizirani stavbi svoje prostore ter bodo tudi
sodelovali na razli¢nih delavnicah in v programih, dogodkih in prireditvah;
zainteresirani posamezniki (vseh starosti), ki se bodo udelezevali programov in
delavnic organiziranih v okviru razli¢nih dejavnosti v stavbi;

5.2 Ponudba v okviru revitalizirane stavbe
Z izvedbo projekta se bo ponudilo nove, dodatne uporabne in funkcionalne povrsine v revitalizirani
stavbi ter novo ponudbo dejavnosti/programov v obnovljeni/revitalizirani stavbi javne infrastrukture
ter tudi ponudbo dodatnih dogodkov in prireditve (dogodkov, prireditev v povezavi z novimi storitvami,
funkcijami oz. dejavnostmi v obnovljeni/revitalizirani stavbi javne infrastrukture), ki so v javnem
interesu.

5.2.1 Ponudba dejavnosti

V okviru revitalizirane in celovito obnovljene stavbe na PreSernova ulica 7a, Ajdovs€ina se bo
pridobilo vecje Stevilo novo, urjenih in opremljenih prostorov, namenjenih izvajanju novih dejavnosti,
ki so v javnem interesu.

S pridobitvijo novih, urejenih in varnih prostorov, pa bo ob¢ina v teh prostorih organizirala izvajanje
dejavnosti, ki so v javnem interesu, med katerimi so 3 aktivnosti, ki se v obcini Ze izvajajo in 3
aktivnosti ki se v ob&ini §e ne izvajajo, zato bodo po vzpostavitvi primerne infrastrukture to nove
aktivnosti v obcini.

Le-te so:

1. Varstvo kulturne dedis€ine — promocija in ohranjanje testeninarske dediscine,
namenjena ohranjanju in prezentaciji testeninarske dedis¢ine obmocja. Dejavnost bo
omogocala prenos tradicionalnega znanja, njegovo sodobno interpretacijo ter
vklju€evanje razli€nih generacij v praktiCne in predstavitvene aktivnosti. Kuhinjski
prostor bo opremljen z delovnimi povrSinami, osnovno profesionalno kuhinjsko
opremo, pripomocki za izdelavo testenin, shranjevalnimi elementi ter opremo za
izvedbo kulinari¢nih delavnic in demonstracij.

2. Kulturno - umetniska dejavnost fotografije povezanih z lokalno dedis€ino,
skupnostjo in sodobnimi ustvarjalnimi praksami. Dejavnost bo prispevala k oZivljanju
kulturnega dogajanja in vecji dostopnosti umetniskih vsebin za SirSo javnost. Galerijski
prostor bo opremljen z razstavnimi stenami ali modularnimi paneli, obe&alnimi sistemi,
ustrezno galerijsko osvetlitvijo ter osnovno multimedijsko opremo za interpretacijo in
predstavitev razstavnih vsebin, s poudarkom na dejavnosti krepitve kompetenc mladih
in starejSih prebivalcev ter medgeneracijskega prenosa znanj in spretnosti.

3. Krepitev kompetenc miladih in starejSih prebivalcev; dejavnost je namenjena
izvajanju pogovorov, svetovanj in izobrazevalnih aktivnosti, ki krepijo kompetence
mladih in starejSih prebivalcev ter spodbujajo medgeneracijsko sodelovanje. Prostor
bo sluzil tudi kot medgeneracijski center povezovanja, kjer se bodo mladi iz vrtcev,
osnovnih 3ol, srednjih Sol sreCevali s starejSimi prebivalci, izmenjevali znanje in
vescCine ter se druZzili. Program bo vkljueval spoznavanje zeliS¢nega vrta, izvedbo
rokodelskih delavnic (izdelava lesenih roz, roz iz krep papirja, nakita iz volne, pletilnih
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tehnik, kvackanja, klekljanja, makrameja in papirne filigrane) ter tradicionalnih
druzabnih iger, itd. Prostor bo opremljen z ve€namensko ureditvijo, ki vkljuCuje mize

in stole, predstavitveno in projekcijsko opremo, racunalnisko opremo ter pripomocke
za izvedbo delavnic, skupinskih razprav in svetovanj, s Cimer bo omogocal kakovostno
medgeneracijsko druzenje in prenos znanja.

Dejavnost spodbujanja kroznega gospodarstva - samopopravljalnica;
vzpostavliena bo manjSa popravljalnica, namenjena spodbujanju kroznega
gospodarstva skozi popravila, ponovno uporabo in podaljSevanje Zivljenjske dobe
predmetov. Dejavnost bo omogocala prakticno u€enje, prenos znanja ter ozaveSc¢anje
prebivalcev o trajnostni rabi virov in zmanjSevanju odpadkov. Prostor bo opremljen z
delovnimi mizami, osnovnim ro¢nim in elektricnim orodjem, shranjevalnimi omarami

in regali za materiale ter zaS&itno opremo, ki omogoc¢a varno izvajanje popravil in
delavnic. Tako opredeljena dejavnost predstavlja novo dejavnost v obcini
Ajdovscéina.

Dejavnost video-produkcije za ustvarjanje vsebin za socialna omreZja (tik-tok atelje —
zelena soba). Tako opredeljena dejavnost predstavlja novo dejavnost v obg¢ini
Ajdovscéina.

Dejavnost centra za spodbujanje socialnega podjetnistva in druzbenega
inoviranja; V objektu bo urejen prostor oziroma pisarna za podporo socialnim podijetjem,
nevladnim organizacijam in drugim druzbeno koristnim pobudam. Dejavnost bo
zagotavljala prostor za delo, sodelovanje, svetovanje ter razvoj projektov s pozitivhim
druzbenim ucinkom. Prostor bo opremljen z delovnimi mesti, pisarniskim pohistvom,
raCunalnisko in komunikacijsko opremo, internetno povezavo ter osnovno predstavitveno
opremo, ki bo omogocala skupno delo, sestanke in usposabljanja. Tako opredeljena
dejavnost predstavlja novo dejavnost v ob¢ini Ajdovséina.

Ob¢ina Ajdovsc&ina bo za vzpostavitev navedenih dejavnosti aktivirala tudi drustva, zavode in druge
javne subjekte, ki delujejo na obmocju obcine.

5.2.2 Organizacija delavnic prireditev in dogodkov

Ob¢ina Ajdovs€ina bo skupaj z izvajalci novih dejavnosti in drugimi javnim subjekti in drustvi v okviru
novih prostorskih kapacitet in izvajanja dejavnosti razlicne dogodkov, delavnic in prireditve. Pri
organizaciji le-teh bodo sodelovali tudi razli¢ni strokovnjaki (zunaniji izvajalci, najeti s strani ob&ine).

Udelezba na delavnicah, prireditvah in dogodkih bo za vse udelezence brezplaéna. Vse stroske
delavnic bo krila Ob¢ina Ajdovs€ina, ki bo nosilka posameznih svetovalnih in drugih storitvenih.

V treh letih po zaklju¢ku projekta, t.j. do 31.12.2029, bo tako izvedenih skupaj 27 delavnic, prireditev in
dogodkov, nacrtuje se izvedba 9 delavnic letno.

Slika 5-1: Seznam nacrtovanih delavnic

Delavnice Licna hisa v obdobju 1.1.2027 — 31.12.2029

kraja

st. | naziv opis ciljne skupine
Delavnica krepi zavedanje o pomenu ohranjanja lokalne identitete,
Objektiv dedis¢ine — opazovanja prostora in vizualnega dokumentiranja druzbenih sprememb. | Mladi, ljubiteljski fotografi, ustvarjalci,
1 | dokumentarna fotografija Namenjena je udelezencem, ki bodo na terenu raziskovali industrijsko, prebivalci lokalnega okolja, splosna

kulturno in kulinari¢no dediscino ter soustvarjali skupni fotografski arhiv javnost.
kraja.
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0Od izbora do razstave —

Delavnica krepi razumevanje razstavnega procesa, interpretacije vsebin in
timskega nacrtovanja. Namenjena je udeleZzencem, ki bodo iz nastalih

Mladi, ustvarjalci, ljubiteljski fotografi,

2 | kuriranje fotografske L . . . o I Studenti in posamezniki, ki jih zanima
h fotografij oblikovali razstavni koncept, pripravljali razstavna besedila in . L
postavitve - . razstavna in kulturna dejavnost.
sodelovali pri postavitvi razstave.
Delavnica krepi digitalno pismenost, stratesko komuniciranje in Mladi, ustvarjalci digitalnih vsebin,
3 Vizualne zgodbe — fotografija | ustvarjalno rabo vizualnih vsebin. Namenjena je udelezencem, ki bodo nevladne organizacije, drustva,
za druzbena omrezja prilagajali fotografije spletnim platformam in gradili prepoznavnost posamezniki aktivni na druzbenih
projektov. omrezjih.
Delavnica krepi razumevanje zgodovinskega razvoja prostora ter kriticno . s .
. . U P 1€ 28 X & . .J P M . Mladi, prebivalci lokalnega okolja,
Preteklost in sedanjost — razmisljanje o spremembah v okolju. Namenjena je udelezencem, kibodo | .~ 7" . . M
4 - sy . s . R X . ljubitelji zgodovine, ustvarjalci, splosna
fotografija skozi cas primerjali arhivske in sodobne posnetke ter oblikovali zgodbe o razvoju iavnost
kraja. ) ’
Delavnica krepi potrpezljivost, natan¢nost in razumevanje osnov
5 Analogna izku$nja — osnove fotografskega procesa brez digitalne tehnologije. Namenjena je Mladi, ljubiteljski fotografi, ustvarjalci,
klasi¢ne fotografije udelezencem, ki bodo spoznali delo s filmom in osnovami razvijanja splosna javnost.
fotografij.
. Delavnica krepi podjetnisko razmisljanje, estetsko presojo in razumevanje . . . .
Podoba izdelka — produktna R vp p ) X . ! Jv .p Y - | Mladi, lokalni podjetniki, rokodelci,
6 " . vizualnega trZenja. Namenjena je udelezencem, ki bodo fotografirali - R
fotografija za promocijo X o . ustvarjalci, nevladne organizacije.
izdelke za spletno promocijo in prodajo.
Kratka forma — ustvarjanje Delavnica krepi kreativno izrazanje in razumevanje sodobnih digitalnih Mladi, ustvarjalci digitalnih vsebin,
7 | video vsebin za druzbena formatov. Namenjena je udelezencem, ki bodo ustvarjali kratke video posamezniki aktivni na druzbenih
omreija vsebine z jasnim sporocilom. omreizjih, splosna javnost.
. . Delavnica krepi tehni¢ne kompetence, projektno delo in sodelovanje v . e e .
0Od snemanja do montaze — - P . . M P .p ! K | Mladi, ustvarjalci, ljubiteljski videografi,
8 . .. skupini. Namenjena je udelezencem, ki bodo spoznali celoten proces Y . .
osnove video produkcije L Studenti, splosna javnost.
produkcije videa.
. . .. Delavnica krepi sposobnost javne predstavitve in strateSke komunikacije. Predstavniki drustev, nevladnih
Video kot orodje promocije — X . N X . L R . o . .
9 . Lo Namenjena je udeleZencem, ki bodo pripravljali predstavitvene videe za organizacij, lokalnih pobud, mladi
lokalni projekti v fokusu ) o
lokalne projekte. ustvarjalci.
Digitalni doseg — spletni Delavnica krepi razumevanje digitalnih kanalov in naértovanje promocije. - “ .
8 . 8 ,p . . P . ) .g L .J p ) Nevladne organizacije, drustva, mladi,
10 | marketing za druzbene Namenjena je udelezencem, ki bodo upravljali spletne vsebine in S . .
. ) lokalni projekti, splodna javnost.
projekte kampanje.
Vsebina, ki prodaja - . . . . . N . . Mladi, lokalni podjetniki, rokodelci,
) P j.. Delavnica krepi povezovanje kreativnosti s podjetnistvom. Namenjena je - pod) L -
11 | medijska produkcija za . A X - L ustvarjalci, posamezniki z lastnimi
. udeleZencem, ki bodo pripravljali celostne predstavitve izdelkov. . :
izdelke izdelki.
. . Delavnica krepi odgovoren odnos do virov, tehni¢no samostojnost in Prebivalci lokalnega okolja, mladi,
Popravi, ne zavrzi — . ) . . . - ) - . S
12 — sodelovanje. Namenjena je udeleZencem, ki bodo popravljali predmete in | starejsi, splosna javnost, ljubitelji
skupnostna popravljalnica . o .o .
podaljsevali njihovo Zivljenjsko dobo. popravil.
13 Novo iz starega — Sivanje iz Delavnica krepi kreativnost in kroZzno razmisljanje. Namenjena je Mladi, ustvarjalci, ljubitelji rocnih del,
odpadnega tekstila udelezencem, ki bodo predelovali rabljena oblacila. splosna javnost.
. . o Delavnica krepi potrpeZljivost, natanénost in medgeneracijsko . I "
Nit povezuje — pletenje in . PP p ! X . . & . J. . Starejsi, mladi, ustvarjalci, sploSna
14 o sodelovanje. Namenjena je udeleZzencem, ki bodo ustvarjali tekstilne X o .
kvackanje X javnost, medgeneracijske skupine.
izdelke.
: : - . . h . : Mladi, prebivalci lokalnega okolja,
Staro postane novo — obnova | Delavnica krepi tehnicne spretnosti in trajnostno ravnanje. Namenjena je 'p e & !
15 . M . - o ustvarjalci, ljubitelji dela z lesom,
pohistva udelezencem, ki bodo obnavljali pohistvo. .
splosna javnost.
- . . - N ey . Prebivalci lokalnega okolja, mladi,
Okusi Vipavske — Delavnica krepi ohranjanje kulinari¢ne dedisc¢ine in prenos znanja. e o M
16 .. . . . N X . L starejsi, ljubitelji kulinarike, splosna
tradicionalne testenine Namenjena je udelezencem, ki bodo spoznavali tradicionalne recepte. javnost
R . . . . . S . . . Mladi, ljubitelji kulinarike, ustvarjalci,
Sodobni kroznik — inovativne | Delavnica krepi kreativnost in kulinari¢no inovativnost. Namenjena je ) . J. )
17 . M . - posamezniki z interesom za sodobno
testenine udeleZzencem, ki bodo razvijali nove recepte. o
kuhinjo.
18 Brez zavrikov — trajnostna Delavnica krepi okoljsko odgovornost in racionalno ravnanje z Zivili. Prebivalci lokalnega okolja, mladi,
kuhinja Namenjena je udelezencem, ki bodo zmanjsali koli¢ino zavrzene hrane. druZine, splo$na javnost.
. A . . . . . Prebivalci lokalnega okolja, mladi,
Shranjeno za jutri — Delavnica krepi samooskrbo in razumevanje naravnih procesov. . Y
19 . - . . N . . - starejsi, ljubitelji samooskrbe, splosna
fermentacija in konzerviranje | Namenjena je udelezencem, ki bodo pripravljali shranke. javnost
20 Hrana skozi objektiv — Delavnica krepi estetsko zaznavo in promocijske ves¢ine. Namenjena je Mladi, ustvarjalci, ljubiteljski fotografi,

fotografija kulinarike

udeleZzencem, ki bodo fotografirali hrano za predstavitve.

gostinci, splosna javnost.
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Podjetnistvo s poslanstvom — | Delavnica krepi razumevanje druzbenega ucinka in odgovornega Mladi, bododi podjetniki, nevladne
21 | osnove socialnega poslovanja. Namenjena je udelezencem, ki bodo razvijali druzbeno organizacije, posamezniki z druzbenimi
podjetnistva koristne ideje. idejami.
- Delavnica krepi analiticno razmisljanje in reSevanje problemov. Mladi, predstavniki drustev, nevladne
Od potrebe do resitve — . . . . . . . o - .
22 . . . Namenjena je udelezencem, ki bodo oblikovali konkretne projektne organizacije, aktivni prebivalci
razvoj lokalnih projektov Y. R
resitve. lokalnega okolja.
23 Miladi podjetniki — inkubator | Delavnica krepi samoiniciativnost in timsko delo. Namenjena je mladim, ki | Mladi (15-29 let), bodo¢i podjetniki,
idej bodo razvijali svoje ideje v mentorskem procesu. ustvarjalci, dijaki in Studenti.
- . . S . . . Mladi, lokalni podjetniki, ustvarjalci,
Pot do kupca - prodaja in Delavnica krepi komunikacijske in prodajne ves¢ine. Namenjena je ad! 0. aint pocje .n|. b us V?rj? .
24 " M . . . L . rokodelci, posamezniki z lastnimi
promocija produktov udeleZzencem, ki bodo spoznavali prodajne poti in stik s kupci. izdelki
I— . - Delavnica krepi solid t, ja in digital klju¢ t. . "
Digitalni most — racunalniSka < avana r.epl SOl varnos prfanos zr)anja |.n Ig.l ? r?o v Jucen95 Starejsi, mladi, medgeneracijske
25 . - Namenjena je udelezencem, ki bodo izmenjevali digitalna znanja med . S .
pomoc starejsSim S skupine, prebivalci lokalnega okolja.
generacijami.
- .. Delavnica krepi skupnostno identiteto in ohranjanje ustnega izrocila. - . s
Spomini govorijo — zgodbe . . P pv . S Janj . g. Starejsi, mladi, prebivalci lokalnega
26 R Namenjena je udeleZencem, ki bodo zbirali in dokumentirali osebne . . ‘.
kraja A okolja, ustvarjalci, splosna javnost.
zgodbe prebivalcev.
- . Dogodek krepi prepoznavnost programov, mrezenje in povezovanje . . . .
Odprta hisa — dan skupnosti . & R P p. p~ p .g . . ) ~p . ) Prebivalci lokalnega okolja, mladi,
27| . . . javnosti. Namenjen je predstavitvi dejavnosti, razstav, izdelkov in . o o
in ustvarjalnosti nastopov druZine, ustvarijalci, splosna javnost.

5.3 Obratovanje in cene storitev

Obratovalni ¢as posameznih dejavnosti v prenovljeni/revitalizirani stavbi bo skalen z delovnim ¢asom
izvajalcev razli¢nih dejavnosti, storitev in programov, ki se bodo v stavbi izvajali.

Za obiskovalce dogodkov (delavnic, prireditev, izobrazevanj ipd.) v organizaciji upravljavca in/ali v
sodelovanju z drugimi nosilci dejavnosti, javhimi zavodi ipd. bodo le-ti brezpla¢ni. Udelezba na
delavnicah, prireditvah in dogodkih bo za vse udelezence brezplacna.

5.4 Pregled obstojece ponudbe primerljivih povrsin

Na obmocju Ob¢ine Ajdova€ina in tudi SirSe trenutno ni ponudbe primerljivih povrsin, kjer bi se lahko
na novo vzpostavilo delovanje novih dejavnosti, ki so v javnem interesu, in bodo vzpostavljene v
prenovljeni stavbi. Obstojedi prostori v stavbi, ki so sicer v lasti ob&ine, pa so neprimerni, funkcionalno
in fizi€no dotrajani, da bi lahko v njih izvajali predvidene dejavnosti, zato je potrebno stavbo celovito
obnoviti in v njih vzpostaviti nove, dodatne prostorske kapacitete. Navedeno je tudi predmet
obravnave tega projekta.
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6 TEHNICNO - TEHNOLOSKI DEL

Investitor, Obcina Ajdovscina, bo v okviru projekta izvedel celovito prenovo obstojeCega objekta na
naslovu PreSernova ulica 7a, 5270 Ajdov&¢ina, s skupno neto tlorisno povrSino obstojeCega stanja
207,13 m?, skupaj s pripadajoCimi zunanjimi povrSinami. Objekt je v obstojeCem stanju fizino in
funkcionalno degradiran ter ne izpolnjuje sodobnih zahtev glede energetske ucinkovitosti, dostopnosti,
funkcionalnosti in trajnostne rabe.

Predvideni posegi so opredeljeni kot investicijsko vzdrzevalna dela, rekonstrukcija manj zahtevnega
objekta ter izvedba enostavnih objektov in ureditev na pripadajo€ih povrSinah. Projekt predstavlja
funkcionalno in ekonomsko nedeljivo celoto, katere namen je dolgoro¢na revitalizacija objekta in
njegova ponovna vkljucitev v javno rabo. Po izvedbi revitalizacije bo skupna neto tlorisna povrSina
znasSala 212,58 m2.

Tehni¢ne reSitve so povzete po izdelani projektni dokumentaciji in sicer:

e Projektna dokumentacija PZI: Li¢na hisa Ajdovscina / PreSernova 7a, $t. projekta: 10/2026
ki jo je izdelalo podjetje Fond S d.o.o. februar 2026.

V okviru posegov je predvidena:

sanacija zunanjega ometa (fasade) brez izolacije povrsine 321,35m2, sanacija notranjega
ometa z izolacijo povrSine 168,73 m?, ter sanacija strehe z izolacijo povrsine 214,62 m?,

zamenjava vsega stavbnega pohistva (7 kos oken, obnova oziroma zamenjava 7 zunanjih
vrat in 9 notranjih vrat, ter namestitev 2 kos streSnih oken — solar tube),

prenova elektri¢nih in strojnih instalacij stavbe,

rekonstrukcija predelnih sten in estrihov ter ureditev sanitarij, ki bodo dostopna tudi gibalno
oviranim,

ureditev pripadajo€ih zunanjih povrSin za namene revitaliziranega stavbe (vrt), od tega
zelene povrsine 106,91 m?,

izvedba 13ih ukrepov s podrocja trajnostne naravnanosti in modre oziroma zelene
infrastrukture,

nabava, dobava in montaza pohiStvene in informacijske opreme za namene revitalizirane
stavbe (oprema za studio, sistem ozvoCenja ter osnovna pisarniSka oprema: 10 pisarniskih
miz, 20 pisarniskih stolov, 2 beli Solski tabli, 10 pisarniskih omar, 40 veCnamenskih stolov, 2
projektorja multimedijske opreme s platnom, opreme za names&anje slik oziroma fotografij,
oprema popravljalnice - osnovno ro€no orodje in Sivalni stroj, oprema kuhinje za predstavitve
in degustacije, 2 informacijska zaslona s sistemom centralnega upravljanja, platforme za
spremljanje rezervacij in vodenje Stevila obiskovalcev, sistem spremljanja in optimizacije
rabe energije objekta).

Posegi v prostor so opredeljeni kot manjSe Rekonstrukcije z vzdrzevalnimi deli za potrebe javnih
prostorov za veCnamenske dejavnosti zajema ( obnova streh, notranjih povezav ) in vzdrzevalnih del:
obnove notranjih sten ,tlakov, spus€enih stropov ,fasade ,stavbnega pohiStva, kanalizacije ,elektro in
strojnih instalacij obrtniskih del s preureditvijo vrta in ograjnega zidu ni potrebno pridobiti gradbenega
dovoljenja.

Manjsa rekonstrukcija so dela, ki niso vzdrzevanje objekta in niso rekonstrukcija, so pa izboljSava ali
zamenjava ve¢ posameznih konstrukcijskih elementov, s katero se ne ogroza stabilnost konstrukcije,
zamenjava elementov javnega vodovoda, javne kanalizacije, vedji preboji konstrukcije, vgradnja dvigal

Investicijski program: Center Li¢na hisa 45



v notranjosti objekta in manjSe povec€anje prostornine, ki ne poveca bruto tlorisne povrSine objekta, ter
prizidava zunanjega stopniSca ali dvigala, ki ne povezuje ve€ kot treh etaz.

Predvideni ukrepi trajnostne naravnanosti projekta ter modre oziroma zelene infrastrukture so:

Ukrepi trajnostne naravnanosti:

Ukrep 1: Vgradnja bojlerja s toplotno érpalko — energetsko ucinkoviti vir energije.

Ukrep 2: Vgradnja varénih pip in varénih izplakovalnih WC kotlickov — zmanjSanje porabe pitne
vode.

Ukrep 3: Vgradnja sistema za uporabo sive vode (dezevnice) za izplakovanje WC kotlickov —
ponovna uporaba vode, zmanjSanje porabe pitne vode.

Ukrep 4: Izdelava urbane opreme iz recikliranega lesenega materiala; na vrtu je predvidena
namestitev klopi in latnika; klopi in latnik bo izdelan iz recikliranega lesenega materiala.

Ukrep 5: Postavitev kompostnika - za zagotovitev recikliranja in zmanjSevanja odpadnih snovi, t.].
mesto za ponovno uporabo odpadkov za gnojenje nove hortikulturne ureditve), na vrtu bo umescéen
kompostnik.

Ukrep 6: Postavitev elektri€ne polnilnice za kolesa, na pro¢elju objekta bo names&ena polnilnica za
elektricna kolesa.

Ukrep 7: Celovita energetska sanacija objekta, objekt bo toplotno saniran, izdelan bo toplotni ovoj
stavbe in toplotna izolacija strehe.

Ukrep 8: Postavitev zunanjih solarnih svetilk, zunanja razsvetljava objekta in pripadajocih povrsin
bo izvedena kot samozadostna, z uporabo solarnih svetilk (fotovoltaiki), s Cimer se zagotavlja raba
obnovljivih virov energije in zmanjSanje obratovalnih stroSkov.

Ukrepi modre oziroma zelene infrastrukture:

Ukrep 1: Zasaditev dreves za senéenje objekta in oblikovanje latnika; z ukrepom se zasleduje cilj
zmanjSanja porabe energije predvsem energije za hlajenje objekta na nacin, da se ob objektu zasadi
drevje in rastlinje za sencenje.

Ukrep 2: Zasaditev medonosnih grmovnic, na vrtu, ki bo oblikovan tudi kot skupni prostor za
druzenje in medgeneracijsko povezovanje bodo zasajene medonosne grmovnice.

Ukrep 3: Vzpostavitev skupnostnega zeliSénega vrta, klima na obmocju mesta Ajdovs€ina je
izrazito mediteranska, kulinarika obmocgja, ki se bo odrazala in ohranjala tudi kot ena izmed dejavnosti
v objektu pa potrebuje skupnostni zeliS¢ni vrt, ki bo dodatno popestril dejavnosti in priviaénost
revitaliziranega objekta.

Ukrep 4: Management padavinske vode — propustno — drenazno tlakovanje za odtekanje
padavinske vode; z ureditvijo propustnega tlakovanja ob vhodu v objekt in na vrtu bo dosezen
pozitiven uc€inek na delovanje sistema odvajanja padavinski vod.

Ukrep 5: Vgradnja rezervoarja za zbiranje dezevnice za namakanje vrta in hortikulturne
ureditve, z ukrepom bomo zmanjSali porabo pitne vode za namakanje ter izboljSali delovanja sistema
odvajanja padavinske vode.

V okviru revitalizacije objekta so predvidene tudi sledede digitalne resSitve:

Resitev 1: namestitev informacijskih zaslonov v objektu (2 kos); v objektu bomo namestili 2
informacijska sistema, ki ju bo mogoce centralno in oddaljeno upravljati. En informacijski zaslon bo
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postavljen na nacin, da bodo informacije vidne tudi mimoido¢im. Informacijski zasloni bodo namenjeni
obves$&anju uporabnikov in ob&anov o dogajanju v Centru Li¢na hisa.

Resitev 2: vzpostavitev digitalne platforme za rezervacijo prostorov in delavnic, dogodkov;
izdelana bo digitalna platforma za rezervacijo prostorov in dejavnosti, ter tudi za sledenju urnikom in
spremljanju Stevila obiskovalcev in uporabnikov.

Resitev 3: vzpostavitev digitalnega orodja za pametno upravljanje energije in masnih tokov.

V okviru projekta se bo izdelalo tudi Vizijo razvoja z nacrtom upravljanja revitalizirane stavbe ter
izvajalo se bo ustrezno promocijo obgine ter informiranje in obvesc¢anje javnosti o projektu. V
revitalizirani stavbi se bo vzpostavilo Sest novih dejavnosti, od katerih so tri takSne, ki se na obmocju
obcCine Ajdovacina Se ne izvajajo. V roku treh let po zaklju€ku projekta se bo izvedlo 27 delavnic,
dogodkov in prireditev v povezavi z dejavnostmi in storitvami, ki se bodo izvajale v obnovljeni oziroma
revitalizirani stavbi.

6.1 Opis predvidenih posegov na objektu

V okviru celovite prenove obstoje€e stavbe in njej pripadajolih zunanjih povrsin je predvidena sanacija
celotnega ovoja stavbe ter izdelava toplotnoizolacijskega ovoja (fasada in streha), zamenjava in obnova
stavbnega pohiStva, prenova strojnih in elektricnih instalacij v stavbi, rekonstrukcija pritlicja in
nadstropja ter ureditev zunanjih zelenih povrsin (vrt), vse z namenom revitalizacije in povec¢anja
uporabnosti objekta ter pove€anje vrednosti objekta z izboljSavami, ki upostevajo napredek tehnike.

V okviru projekta je na/v stavbi predvidena sanacija obstojeCe fasade in izvedba toplotnoizolacijske
kontaktne fasade, zamenjava zunanjega stavbnega pohistva ter zamenjava streSne kritine z izvedbo
zamenjave stresSnih loput in toplotno izolacijo. V stavbi je predvidena sanacija obstojecih zidov,
pleskanje in polaganje nove keramike, izvedba novega finalnega sloja tlaka, izvedba spuscenega
stropa, izvedba novih elektricnih instalacij, izvedba novih strojnih inStalacij (ogrevanje, hlajenje in
prezraCevanje), ureditev pozarnih sektorjev ter zamenjava notranjega stavbnega pohistva. V okviru
predvidenih posegov se bo saniralo oziroma zamenjalo vgrajene instalacije in tehnoloSke naprave ter z
njimi povezane napeljave na elektri¢nih, telekomunikacijskih, vodovodnih, kanalizacijskih in dimovodnih
sistemih ter saniralo oziroma zamenjalo prikljucke. V stavbo se bo namestilo nove naprave, med njimi
tudi toplotno Crpalko za pripravo sanitarne vode ter plinske peci in z njo povezane napeljave za
ogrevanje. Predvidena je tudi menjava oziroma posodobitev razsvetljave vklju¢no z specialno
razsvetljavo galerijskega dela (razsvetljava za slike oziroma fotografije) pri ¢emer se bo sledilo
maksimalni energetski ucinkovitosti (varéna elektro-razsvetljava). Namestilo se bo nove elektricne
napeljave in strelovodne zascite ter novo strojno opremo. Uredilo se bo vodovod in kanalizacijo, vklju¢no
s sistemom za shranjevanije in rabo padavinske vode. Na stavbi se bo izvedlo tudi zamenjavo elementov
javne kanalizacije ter uredi se dva preboja stene v pritli¢ju, za potrebe povezovanja med prostori in
zagotavljanja varne evakuacije, ter preboje na stresni konstrukciji za izvedbo streSnih oken oziroma
loput.

V okviru zunanje ureditve se bo uredilo vrt ob objektu, ki bo vsebinsko dopolnjeval dejavnosti
umescene v revitaliziran objekt. Na vrtu bo izvedeno kar nekaj ukrepov zelene in modre infrastrukture.
Postavljen bo zadrZevalnik za meteorno vodo, ki bo sluzila namakanju skupnostnega vrta in ostale
hortikulturne ureditve, rezervoar bo tudi hranil vodo za ponovno uporabo za potrebe izplakovanja
var¢nih WC kotli¢kov. V sklopu hortikulturnega urejanja bo urejen skupnostni zeliS¢ni vrt, izvedene bodo
zasaditve dreves za sencCenje objekta ter zasaditve medonosnih dreves. lzvedeno bo drenazno
tlakovanje oziroma vodoprepustno tlakovanje. V vrtu nacértujemo umestiti tudi kompostnik za ponovno
uporabo komposta za gnojenje izvedenih zasaditev in hortikulturnih ureditev. V okviru revitalizacije vrta,
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se bo odstranila zarast, ki je v iziemno slabem stanju. V okviru revitalizacije, se bo dopolnilo obstoje¢o
ozelenitev, ki bo vrt e dodatno obogatila. Za zasaditev je predvideno eno drevo viSine do 3m za
zasencitev v loncu premera 1m kot npr. Poljski javor Acer campestre 'Elsrijk’, 30 medonosnih rastlin
Ameriski slamniki, sivka, hermelika, jesenske astre, 5 plezalk za sencenje ob Vipavskem latniku kot npr.
Nepravi jasmin. Na zeli§énem vrtu se posadi Macja meta, zajbelj, timijan, origano, melisa,...

6.1.1 Opredelitev posameznih posegov:
Streha:

Predvidena je odstranitev obstojeCe streSne kritine, dotrajane podkonstrukcije, zlebov in Zlot. V
obstojeco streSno ploS€o bodo izvedene odprtine za streSna okna dimenzij 90 x 140 cm. PovrSina
streSne ploSCe bo izravnana in pripravljena za izvedbo hidroizolacije, na katero bo polozena toplotna
izolacija XPS v debelini 15 cm. Sledila bo vgradnja paroprepustne folije in nove streSne kritine na
dvojnih letvah s prezracevanim slojem. StreSno kritino bo predstavljal tradicionalni primorski korec.
Napusci bodo sanirani in toplotno izolirani ter zas&iteni s plo¢evino v sklopu izvedbe horizontalnih
Zlebov. Obstojeci dimnik in zracniki bodo sanirani in ustrezno obdelani s ploCevino. PovrSina strehe
znasda 214,62m?2.

Fasada:

Zunanja fasada v povrsini 321,35 m? bo o¢i§¢ena z odstranitvijo slabo sprijetega ometa, po potrebi tudi
s pranjem pod pritiskom. Po utrditvi podlage bodo sanirani ne &vrsti deli, neravnine izravnane, podzidek
hidroizoliran in zaklju¢en z ometom, odpornim proti razvoju alg in plesni. Toplotnaizolacija fasade bo
izvedena z notranje strani (v povr$ini 168,73 m?) iz kamene volne debeline 10 cm, skladno z
usmeritvami Zavoda za varstvo kulturne dedisCine, pri E&emer bo posebna pozornost namenjena odpravi
toplotnih mostov. Zaklju¢ni fasadni sloj bo izveden v enakem svetlo sivem odtenku kot obstojeCa
fasada.

Stavbno pohistvo:

Vse obstoje€e stavbno pohistvo bo odstranjeno in nadomes€eno z novim, izdelanim po vzoru
ohranjenihizvirnih oken iz lesenega materiala. StreSna okna bodo enakega materiala in barve kot ostala
okna ter bodo omogocala kasnej$o vgradnjo notranjih sencil.

Notranjost stavbe:

V notranjosti bodo odstranjeni obstoje€i ometi do nosilne podlage, poSkodovani deli zaradi kapilarne
vlage ter vse obstojeCe talne obloge in estrihi. Izveden bo sanacijski omet in nov fini izravnalni sloj,
stene bodo pobarvane z mineralnimi barvami. Odstranjene bodo nepotrebne predelne stene in
obstojeCe sanitarije, vzpostavljene bodo nove sanitarije v pritli¢ju, prilagojene tudi gibalno oviranim
osebam. V celotnem objektu bo izveden nov tlak s toplotno in zvo&no izolacijo ter nova talna keramika.
Po izvedbi instalacij bodo vgrajeni spusCeni stropovi z novo razsvetljavo in prezra¢evalnimi elementi.

Elektro inStalacije:

Napajanje objekta ostaja obstojeCe in bo zagotovljeno neposredno iz obstojeCega merilnega mesta. V
okviru prenove je predvidena celovita posodobitev notranjih elektroinStalacij, prilagojena novi
funkcionalni zasnovi prostorov in sodobnim tehni¢nim standardom. Razsvetljava notranjih prostorov bo
izvedena z vgradnimi in nadgradnimi LED svetilkami, ki zagotavljajo visoko energetsko ucinkovitost,
ustrezno osvetljenost prostorov ter dolgo zivljenjsko dobo.

Posebna pozornost bo namenjena razsvetljavi prostorov, namenjenih razstavnim in ustvarjalnim
dejavnostim, kjer bo uporabljena prilagodljiva razsvetljava za osvetljevanje slik, fotografij in drugih
razstavnih vsebin. Zunanja razsvetljava objekta in pripadajo€ih povrsin bo izvedena kot samozadostna,
z uporabo solarhih svetilk, s €imer se zagotavlja raba obnovljivih virov energije in zmanjSanje
obratovalnih stroSkov.
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Telekomunikacijski priklju¢ek bo izveden skladno z navodili in pogoji upravljavca telekomunikacijskega
omrezja. V objektu bo vzpostavljen tudi domofonski sistem, ki bo omogoc&al nadzor nad dostopi in
oddaljeno odpiranje prehodov, kar prispeva k vecji varnosti in nadzorovani uporabi objekta.

Strojne inStalacije in tehniéna oprema:

Notranji razvod sanitarne vode bo potekal od vstopa vodovodne inStalacije v objekt v pritli¢ju, z
navezavo na obstojeCe javno vodovodno omrezje. Razvod bo izveden po tleh objekta do sanitarne
toplotne Erpalke in posameznih porabnikov. Sistem bo zasnovan tako, da v razvodu ne bo mrtvih
odcepov, s Cimer se preprecuje zastajanje vode in zagotavlja ustrezna higienska kakovost.

Razvod hladne vode bo izveden iz veCslojnih predizoliranih cevi tipa MLC z ustreznimi fitingi. Priprava
sanitarne tople vode bo potekala centralno s pomocjo sanitarne toplotne ¢rpalke zrak/voda, namesc¢ene
v sanitarnih prostorih. Toplotna €rpalka bo opremljena z vgrajenim bojlerjem prostornine 100 litrov, ki
bo zagotavljal zadostne koli€ine tople sanitarne vode za potrebe objekta, delovanje sistema pa bo v
celoti avtomatizirano.

Ker je prostor ¢ajne kuhinje prostorsko bolj oddaljen od osrednijih sanitarnih porabnikov, je predvidena
vgradnja podpultnega pretonega grelnika sanitarne vode prostornine 5 litrov, namenjenega oskrbi
pomivalnega korita. Za delovanje sanitarne toplotne ¢rpalke bo zagotovljen dovod in odvod zraka, ki bo
preko PVC cevi speljan na podstresje objekta, kjer se bo dovajal svez zrak in odvajal ohlajen odpadni
zrak.

V sanitarijah bodo names¢eni varéni izpahovalniki WC kotlickov, na vseh lijakih pa bodo
nameséene varéne pipe, za zmanjSevanje porabe vode.

Odvodna kanalizacija bo izvedena iz plasti¢nih odto¢nih cevi z ustreznimi fazonskimi kosi ter navezana
na talno kanalizacijsko omrezje v pritli¢ju objekta. Ogrevanje prostorov bo zagotovljeno s plinskim
kotlom, hlajenje pa s centralnim klimatskim sistemom. Zunanja enota klimatske naprave bo nhamescena
ob vzhodni fasadi objekta, z notranjimi enotami povezana preko predizoliranin bakrenih cevi do
posameznih difuzorjev oziroma uparjalnikov v prostorih.

Sistem zbiranja in ponovne uporabe deZevnice:

Meteorna voda s strehe objekta bo zajeta preko novih Zlebov in speljana v nov sistem meteorne
kanalizacije, ki bo vodila do vodnega zbiralnika. Rezervoar za zbiranje deZevnice bo umes&en ob
vzhodnem delu objekta. Na zbirni vod bo vgrajen revizijski jasek, pred iztokom v rezervoar pa tudi jasek

z usedalnikom, ki bo omogocal mehansko predcis€enje vode.

Zbrana dezevnica se bo shranjevala v rezervoarju in uporabljala za potrebe izplakovanja WC
kotlickov ter namakanje vrta in hortikulturnih ureditev. V sanitarnih prostorih, ob sanitarni toplotni
¢rpalki, bo names&Cen kompakten centralni sistem za upravljanje dezZevnice, sestavljen iz ventilov,
centrifugalne ¢rpalke in avtomatike. Sistem bo samodejno preklapljal med uporabo deZevnice in pitne
vode, kar bo zagotavljalo nemoteno delovanje tudi v primeru pomanjkanja zbrane padavinske vode.

Zunanja ureditev in ureditev vrta

V okviru projekta bo celovito urejena tudi pripadajoCa okolica objekta, ki je v obstojeCem stanju
neurejena in funkcionalno neustrezna. Posebna pozornost bo namenjena odvajanju povrSinskih voda
stran od objekta. Pred glavnim vhodom v stavbo bo v nadaljevanju obstojeCega plo€nika izvedeno novo
tlakovanje z ustreznim naklonom, ki bo omogocalo varno uporabo in ucinkovito odvajanje padavinske
vode. Pred vhodom v pritli¢ni del objekta bo tlakovano obmocje povrsine priblizno 5 m?, namenjeno
varnemu dostopu.

Ob glavnem vhodu bo umes&&ena polnilnica za elektri¢na kolesa, dopolnjena s stojali za klasi¢na kolesa.
Lokacija omogo¢a nemoteno uporabo, dostopnost in vkljucitev v obstojeCe prometne in pespoti.

Hortikulturna ureditev in zasaditve
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V vrtu ob vzhodni fasadi objekta bo odstranjena vsa posSkodovana, suha in zaraS¢ena vegetacija.
PovrSina bo na novo hortikulturno urejena in funkcionalno prilagojena novim vsebinam objekta.
ObstojecCa ozelenitev se bo dopolnila z novimi zasaditvami, s ¢imer se bo vrt prostorsko in vsebinsko
obogatil ter povezal z dejavnostmi, ki se bodo izvajale v revitalizirani stavbi. Na vrtu je predvidena
ureditev latnika in zasaditev dreves za sencenje objekta. Ob obstojeci kamniti Skarpi je predvidena
zasaditev medonosnih dreves. Na vrtu je predvidena upostavitev skupnostnega zeliSénega vrta. Na
vrtu bo namescen tudi leseni kompostnik za zagotovitev recikliranja in zmanjSevanja odpadnih
snovi t.i. mesto za ponovno uporabo odpadkov za gnojenje nove holtikulturne ureditve. Na vrtu
se namesti tudi urbana oprema, ki bo izdelana iz recikliranega lesenega materiala (latnik in
klopi). Na pohodnih povrSinah se vrt tlakuje z lokalnim kamenjem, tlakovanje se izvede z
vodoprepustnimi fugami, ki zagotavljajo ponikanje padavinske vode.

6.2 Opis predvidenega stanja

Z izvedbo investicije bo Obc¢ina Ajdovacina pridobila ustrezen in sodobno urejen prostor, geografsko
umescen v centru mesta na obmocju predvidenem za izvajanje centralnih dejavnosti.

Skupna neto tlorisna povrsina predvidenega stanja po izvedbi revitalizacije znasa 212,58m?, ki je zaradi
optimalnejSe razporeditve prostorov za 5,45 m? vecja od stanja pred izvedbo investicije.

Tabela 6-1: Prikaz neto tlorisnih povrSin nartovanega stanja

PROSTORI PRITLICJE POVRSINA V m2 PROSTORI NADSTROPJE :102VRSINA v

3: MEDGENERACIJSKO
1: PREDSTAVITVENA KUHINJA 40,75 | SODELOVANIJE 8,24
la: WC OSEBJE 4,83 | 4: KROZNO GOSPODARSTVO 9,67
1b: SHRAMBA 19,14 | 5: VIDEO PRODUKCIJA 14,54
1c: HODNIK 2 2,22 [ 6: SOCIALNO PODJETNISTVO 27,62
2: FOTOGALERIJA 41,98 [ 7: TOPLOTNA POSTAJA 15,66
7a: STOPNICE 3,32 | 7g: STOPNICE 3,46
7b: SANITARNI BLOK INVALIDI + WC Z 4,01
7c: HODNIK 1 4,36
7d: WC M 2,28
7e: VHOD ATRIJ 6,00
7f: PREHOD rampa za invalide 4,50
SKUPAJ PRITLICJE 133,39 | SKUPAJ NADSTROPNJE 79,19
SKUPAJ NETO TLORISNE POVRSINE 212,58
VRT/ATRIJ 106,91

Sama umestitev prostorov je snovana na nacin, da ima vsaka od nacrtovanih dejavnosti v
objektu svoje prostore.

Tabela 6-2: Razdelitev prostorov po namembnosti/dejavnosti

Razdelitev prostorov po namenski dejavnosti

: Dejavnost varstva kulturne dediscine

: Kulturno umetniska dejavnost/fotogalerija

: Dejavnost krepitve kompetenc mladih in starejsih prebivalcev

: Dejavnost spodbujanja kroZznega gospodarstva - samopopravljalnica

: Dejavnost video produkcije za ustvarjanje vsebin socialna omrezja

: Dejavnost centra za spodbujanje socialnega podjetnistva in druzbenega inoviranja
: Skupni prostori

N BB IWIN|E-
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Slika 6-1: Tloris pritli¢ja - naértovano stanje
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Slika 6-2: Tloris nadstropja — nacrtovano stanje Prostori in dejavnosti:

13 DEJAVNOST KREPITVE KOMPETENC MLADIH in STAREISIH PREBIVALCEV (2)

14 DEJAVNOST SPODBUJAMIA KROZNEGA GOSPODARSTVA - samopopravijalnica (3)

(15 dejavnost video-produkcije za ustvarjanje vsebin socialna omrezja (1)

16 DEJAVNOST CENTRA ZA SPODBUJANIE SOCIALNEGA PODIETNISTVA IN DRUZBENEGA INOVIRANIA (4)
17 SKUPNI PROSTORI

Investicijski program: Center Li¢na hiSa 52



Slika 6-3: Tloris podstresja in strehe (1)
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Kot izhaja iz tlorisov nacrtovanega stanja, bo revitalizacija objekta zagotovila kakovostne, funkcionalne
in sodobno opremljene prostore za izvajanje nac¢rtovanih dejavnosti. Prenova ni omejena zgolj na fiziéno
obnovo objekta, temvec vklju€uje tudi premisljeno integracijo trajnostnih reSitev, zeleno-modrih ukrepov
ter digitalnih elementov, ki izboljSujejo uporabniSko izkusnjo in dolgoro¢no ucinkovitost rabe prostora.

S celostnim pristopom revitalizirani objekt pridobiva poseben pomen, saj predstavlja zgleden primer
trajnostno zasnovanega in ve€namenskega javnega objekta v mestnem jedru. Pomemben del prenove
predstavlja tudi atrijski vrt, ki je v strnjenih urbanih naseljih redkost in zato predstavlja izrazito dodano
vrednost projekta.

Urbanisti€no in hortikulturno urejen vrt bo omogocal izvajanje zunanjih dejavnosti, kot je na primer
skupnostni zeliS¢ni vrt, ter ustvarjal kakovosten odprt prostor za neformalno druzZenje udeleZzencev
programov, delavnic in drugih dogodkov. Atrij tako ne deluje zgolj kot spremljevalni prostor objekta,
temvec kot aktiven element, ki povezuje notranje in zunanje dejavnosti ter krepi socialno in skupnostno
dimenzijo revitaliziranega obmocja.

6.3 Utemeljitev projekta z vidika nacel t.i. Novega evropskega Bauhausa (NEB)

Za projekt Center Li¢na hiSa je bil izdelan dokument Utemeljitev projekta z vidika nacel Novega
evropskega Bauhausa (NEB), ki ga je v februarju 2026 izdelalo podjetje STUDIO NUA d.o.0., Bevkova
ulica 7, 5270 Ajdovscina. Dokument je pripravljen v skladu s priporocili Ministrstva za kohezijo in
regionalni razvoj in obravnava skladnost projekta z vrednotami in naceli Novega evropskega Bauhausa
na osnovni ravni — . teznji.

Novi evropski Bauhaus je pobuda Evropske komisije, ki zdruzuje trajnost, estetiko in vkljuéevanje z
namenom ustvarjanja lepS$ih, bolj trajnostnih in vkljuCujo€ih Zivljenjskih prostorov ter nacinov zivljenja.
Povezuje Evropski zeleni dogovor z vsakodnevnimi izkusnjami ljudi in spodbuja nov Zivljenjski slog, kjer
trajnost sovpada s slogom. Temeljne vrednote NEB so: trajnost, estetika (lepo) in vklju¢evanje (skupaj).
Pobuda temelji na celostnem, nadsektorskem pristopu ter poudarja sodelovanje deleznikov, trajnostno
rabo virov in izboljSanje kakovosti bivanja.

6.3.1 Skladnost projekta z vrednotami NEB

Lepo

Vrednota »lepo« je v projektu razumljena kot celostna kakovost izkuSnje, ki presega zgolj vizualno
estetiko. Poudarek je na bivalnem ugodju, €utni zaznavi prostora in spostovanju lokalne identitete.
Projekt vkljuCuje sanacijo historicne stavbe z uporabo naravnih materialov, izboljSanje kakovosti
notranjega zraka, naravno osvetlitev, akusti¢no udobije ter arhitekturne resitve, ki spostujejo obstojeco
kulturno dediscino in znacaj mestnega jedra.

Trajnostno

Vrednota »trajnostno« se uresniuje skozi ponovno uporabo obstojeCe stavbne strukture, energetsko
sanacijo objekta in ucinkovito rabo virov. Projekt predvideva izboljSanje toplotnega ovoja, uporabo
obnovljivih virov energije, energetsko u€inkovito razsvetljavo ter sisteme za spremljanje mikroklimatskih
pogojev. Poseben poudarek je na zmanjSevanju okoljskih obremenitev, kroznem ravnanju z materiali
ter trajnostnem upravljanju z vodo.

Skupaj

Vrednota »skupaj« je uresniCena z zagotavljanjem fizicne in cenovne dostopnosti objekta ter z
upoStevanjem nacel univerzalne graditve. Projekt omogoc€a vkljuevanje vseh skupin prebivalstva,
vkljuéno z ranljivimi skupinami, ter spodbuja medgeneracijsko druZenje, prenos znanj in krepitev
socialne kohezije. Prostori so zasnovani kot odprti in javno dostopni ter namenjeni Sirsi lokalni skupnosti.
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6.3.2 Skladnost projekta z naceli NEB

Participativni proces

Projekt izhaja iz prepoznanih potreb lokalnega okolja po revitalizaciji mestnega jedra in vzpostavitvi
novih vsebin. Pri nadrtovanju so bile upostevane usmeritve relevantnih institucij in strokovnih sluzb,
predvideno pa je tudi vkljuevanje uporabnikov v fazi delovanja objekta skozi razline programe,
delavnice in dogodke.

Vednivojsko sodelovanije

Projekt deluje kot lokalno vozlis€e, ki povezuje kulturne, socialne in gospodarske vsebine. Z
vkljuGevanjem lokalnih izvajalcev, institucij in uporabnikov projekt prispeva k lokalnemu razvoju ter
predstavlja primer urbane regeneracije z vplivom na SirSe obmocje mestnega jedra.

Transdisciplinarnost

V projekt so vklju€eni strokovnjaki razlicnih podrocij, vklju¢no z arhitekturo, gradbenistvom, varstvom
kulturne dedis€ine, krajinsko arhitekturo in druzbosloviem. Povezovanje strok poteka skozi celovit
nacrtovalski proces, kjer so tehni¢ne, prostorske in programske reditve obravnavane usklajeno.

Zakljuéna ugotovitev

Dokument ugotavlja, da je projekt Center Li¢na hiSa skladen z vsemi vrednotami in naceli Novega
evropskega Bauhausa na osnovni ravni. Projekt presega klasi¢no infrastrukturno prenovo in predstavlja
celostno revitalizacijo degradiranega objekta javne infrastrukture v zgodovinskem mestnem jedru, z
dolgoro¢no dodano vrednostjo za lokalno skupnost.
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7 ANALIZA ZAPOSLENIH

Vpliv projekta na zaposlenost ima posredne in neposredne ucinke. Med neposredne ucinke Stejemo
zgolj delovna mesta, ki so potrebna za nemoteno izvedbo in obratovanje/uporabo projekta. Med
posredne ucinke pa Stejemo delovna mesta, ki se odprejo v Casu izvajanja projekta.

Neposredna delovna mesta

Stevilo zaposlenih bo v Obgini Ajdovséina kot investitorju/lastniku in upravljavcu v obeh primerih, tako
pri scenariju »brez investicije« kot tudi pri scenariju »z investicijo«, ostalo nespremenjeno. Zaradi
izvedbe obravnavanega projekta se ne bodo pojavile potrebe po zaposlovanju dodatne delovne sile (ni
predvideno dodatno zaposlovanje pri Obcini Ajdovs€ina oziroma ni predvidenih novih neposrednih
delovnih mest). Ob¢ina Ajdovsc&ina bo zagotovila izvedbo projekta ter kasneje upravljanje in vzdrzevanje
prenovljene stavbe z okolico z lastnimi kadri, saj Zze zaposluje ustrezno usposobljen kader, ki ze ima
izkusnje z izvedbo, upravljanjem in vzdrzevanjem podobnih stavb oziroma podobne infrastrukture.

Posredna delovna mesta

Posredna delovna mesta so delovna mest v ¢asu izvajanja del in ostalih storitev. Ker bodo projekt v
vedji meri izvajali domaci izvajalci, bo njegova izvedba vplivala na produkcijo potrebnih materialov ter
na povecCanje storitvene dejavnosti v Sloveniji, kar pa bo dvignilo dodano vrednost domacega
gospodarstva, zagotovilo dodatna sredstva za zaposlene v dejavnostih in pripomoglo k ohranjanju in
odpiranju novih delovnih mest.

Vzporedna delovna mesta

Vzporedna delovna mesta so dodatne zaposlitve zaradi vzporednih dejavnosti, ki jih bo omogocal
obravnavani projekt. To so predvsem obstojeci pa tudi novi, potencialni nosilci razli¢nih turisti¢nih,
gospodarskih in podobnih dejavnosti. Predvidevamo, da bo zaradi izvedbe projekta prislo do
potencialnega nastanka novih vzporednih, t.j. indirektnih delovnih mest, saj aktivnosti v okviru projekta
neposredno vplivajo na ustvarjanje pogojev za razvoj in odpiranje novih delovnih mest. Menimo, da
bo obravnavani projekt vplival na potencialno povecanje vzporednih delovnih mest ter posredno na
gospodarski, okoljski in druzbeni razvoj. Menimo, da bo obravnavani projekt najbolj vplival na
povecanje vzporednih delovnih mest v samem mestu, obgini in SirSe.
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8 OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOCIH CENAH

8.1 Osnove in izhodiS¢a za izra¢un vrednosti projekta
Ocena vrednosti projekta je izdelana na sledecih osnovah:

- StroSek nakupa zemljis€a z objektom je skladen s cenitvenim porocilom cenilca ustrezne stroke.

- StroSek izvedbe gradbenih, strojnih, elektro del in nabave opreme je povzeta iz projektantskih ocen
iz projektne dokumentacije navedene v poglavju 6.

- Stros$ki storitev zunanijih izvajalcev za

o Investicijsko dokumentacijo,

o PZI projektno dokumentacijo in

o utemeljitev projekta z vidika nacel t.i. Novega evropskega Bauhausa (NEB).
so skladni z vrednostmi Ze oddanih narogil

- Stroski storitev zunanijih izvajalcev za

o izdelave vizije razvoja revitaliziranega objekta,
o strokovnega nadzora nad gradnjo,
o izdelave varnostnega nacrta in koordinatorja VZD,
o projektantskega nadzora in
o informiranja in obves¢anja.
so ocenjeni na podlagi izkuSenj iz drugih sorodnih projektov.
- stroSke davka na dodano vrednost (DDV).

Kot upraviéene stroske projekta smo skladno z JR »Revitalizacija objektov javne infrastrukture na
obmejnih problemskih obmocjih za leto 2026« upostevali:

- StroSke obnove objekta,
- Stroske opreme in drugih opredmetenih in neopredmetenih osnovnih sredstev,
- StrosSek nakupa zemljis€a in objekta,
- StroSke zunanjih izvajalcev:
o StroSek izdelave projektne dokumentacije,
o StroSek izdelave investicijske dokumentacije (IP),
o stroSke izdelave vizije razvoja revitalizirane stavbe,

o stroSek izdelave utemeljitve projekta z vidika nacCel t.i. Novega evropskega Bauhausa
(NEB),

o stroSke izdelave varnostnega nacrta in koordinacije VZD,
o stroSke nadzora na gradnjo,
o strosek projektantskega nadzora,

o stro8ke informiranja in obves&anja.
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Kot neupravi€¢ene stroske projekta smo skladno z JR »Revitalizacija objektov javne infrastrukture
na obmejnih problemskih obmodjih za leto 2026« upostevali:

- stroSke storitev zunanijih izvajalcev, ki zajemajo:
o stroSke izdelave investicijske dokumentacije (DIIP)
- StroSek davka na dodano vrednost

Vizra€unu je upoStevan in posebej prikazan 22,0% DDV za vsa dela, ki so predmet obdavcitve v skladu
z veljavnim ZDDV-1, in je za ob¢&ino nepovracljivi in predstavlja investicijski strodek projekta.

Preradun vrednosti projekta iz stalnih cen v tekoée cene:

Skladno s prikazom v ¢asovnem nacrtu projekta (Poglavje 11) trajanje izvajanja projekta del ni daljSe
od enega leta. Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur.l. RS, &t. 60/2006 in Spremembe: Ur.l. RS, §t. 54/2010,
27/2016), jev obravnavanem primeru vrednost projekta v stalnih cenah enaka vrednosti projekta
v tekoéih cenah.

8.1 Ocena investicijskih stroSkov v stalnih in tekoc¢ih cenah

Tabela 8-1: Ocena investicijskega stroska v stalnih = teko¢ih cenah

PREDMET INVESTICIE V STALNIH CENAH FEBRUAR 2026 SKUPAJ v EUR
UPRAVICENI STROSKI 1.007.500,00
Nakup zemljiS¢a z objektom 227.500,00
Vrednost zemljis¢a 31.000,00
Vrednost objekta 196.500,00
GOI DELA - obnova objekta 550.000,00
Stroski gradbeno obrtniskih del 426.000,00
Stroski strojnih instalacij 76.000,00
Stroski elektro instalacij 48.000,00
Oprema 150.000,00
Storitve zunanjih izvajalcev 80.000,00
Stroski izdelave projektne dokumentacije 15.000,00
Stroski izdelave investicijske dokumentacije - IP 5.000,00
Stroski izdelave vizije razvoja revitaliziranega objekta 15.000,00
Stroski nadzora nad gradnjo 10.000,00
Stroski izdelave varnostnega nacrta in koordinacije VZD 5.000,00
Projektantski nadzor 3.000,00
izdelava utemeljitve projekta z vidika nacel t.i.
Novega evropskega Bauljausap(Ni'B) 12.000,00
Informiranje in obvescanje 15.000,00
NEUPRAVICENI STROSKI 1.000,00
Investicijska dokumentacija -DIIP 1.000,00
SKUPAJ STROSKI BREZ DDV 1.008.500,00
DDV (neupravicen strosek) 171.820,00
SKUPAJ Z DDV 1.180.320,00
SKUPAJ UPRAVICENI STROSKI 1.007.500,00
SKUPAJ NEUPRAVICENI STROSKI 172.820,00

Izraunana vrednost projekta po stalnih cenah (februar 2026) = teko€ih cenah znasa
1.180.320,00EUR
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Tabela 8-2: Delitev stroSkov na upravi¢ene in neupravi¢ene stroske

- Znesek
Celotna Upravicen o . o Vrednost
vrednost (v | stroSek (v N:#ggae‘l’(“zj” Delez Sﬁf"::aﬁgima obginskih in
EUR, EUR, sofinanciranja P . | morebitnih ostalih
. ’ s . . . EUR, .. stroSkov, (MKRR; . " o
Strosek (izberite iz izpustnega polja) zaokrozeno zaokrozeno zaokrozeno na upravicenih v EUR virov financiranja,
na dve na dve dve decimalni stroskov (MKRR; zaokroiené) na EUR, zaokrozeno
decimalni decimalni : v %) : : na dve decimalni
mesti) mesti) mesti) dve decn_nalnl mesti
mesti)
1 | Nakup zemljiS¢a z objektom 227.500,00 227.500,00 0,00 100,00 227.500,00 0,00
2 | Obnova objekta 550.000,00 550.000,00 0,00 100,00 550.000,00 0,00
3 | Oprema in druga opredmetena in neopredmetena osnovna sredstva 150.000,00 150.000,00 0,00 100,00 150.000,00 0,00
4 | StroSki storitev zunanijih izvajalcev (izdelava projektne dokumentacije) 15.000,00 15.000,00 0,00 100,00 15.000,00 0,00
Stroski storitev zunanjih izvajalcev (izdelava investicijske dokumentacije, razen
5 | DIIP) 6.000,00 5.000,00 1.000,00 100,00 5.000,00 1.000,00
Stroski storitev zunanjih izvajalcev (izdelava vizije razvoja in program uporabe
revitaliziranega objekta, vkljuéno z nac¢rtom upravljanja dejavnosti v
6 | revitaliziranem objektu ter ureditvijo prenosa v upravljanje ) 15.000,00 15.000,00 0,00 100,00 15.000,00 0,00
7 | Stroski storitev zunanijih izvajalcev (strokovni gradbeni nadzor) 10.000,00 10.000,00 0,00 100,00 10.000,00 0,00
8 | Stroski storitev zunanijih izvajalcev (varnostni nacrt in varstvo pri delu) 5.000,00 5.000,00 0,00 100,00 5.000,00 0,00
9 | Stroski storitev zunanijih izvajalcev (projektantski nadzor) 3.000,00 3.000,00 0,00 100,00 3.000,00 0,00
Stroski storitev zunanjih izvajalcev (izdelava utemeljitve projekta z vidika nacel t.i.
10 | Novega evropskega Bauhausa (NEB)) 12.000,00 12.000,00 0,00 100,00 12.000,00 0,00
11 | Stroski storitev zunanijih izvajalcev (informiranje in obve$¢anje) 15.000,00 15.000,00 0,00 100,00 15.000,00 0,00
12 | DDV (nepovracljiv) 171.820,00 0,00 171.820,00 0,00 0,00 171.820,00
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA V TEKOCIH CENAH BREZ POVRACLIIVEGA DDV (EUR) 1.180.320,00 1.007.500,00 172.820,00 1.007.500,00 172.820,00
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9 ANALIZA LOKACIJE

Makro lokacija

Kohezijska regija: Kohezijska regija zahodna Slovenija (KRZS)
Statisticna regija: Goridka statisti¢na regija

Obcina: Ajdovscina

Krajevna skupnost: Ajdovicina

Naselje: Ajdovicina

Slika 9-1: Prikaz makro lokacije projekta

Obcina Ajdovscina

g

52 ]

VIR: Google zemljevid

Obcina Ajdovscina skladno z Uredbo o dolo€itvi obmejnih problemskih obmodij (Uradni list RS, st. 5t.
22/11, 97/12, 24/15, 35/17, 101/20, 112/22 in 92/24) lezi na obmejnem problemskem obmocju.

Mikro lokacija

Projekt se bo izvajal v mestu AjdovsCina, in sicer na parcelah §t. 974/3 in 974/4, vse k.o. 2392
Ajdovscina. Skupna povrs$ina parcel znasa 310 m2. Parcela 974/3 po namenski rabi sodijo pod obmocje
EUP AJ-063 CU, parcela 974/4 pa pod obmocje EUP AJ-047 CU. Obe parceli po podrobnejSi namenski
rabi sodita pod obmocja CU- osrednja obmocdja centralnih dejavnosti.

Obmocje na katerem se projekt izvaja, se nahaja znotraj obmocij dveh enot varstva kulturne
dediscine, vpisanih v Register kulturne dedis€ine (RKD), in sicer:

1. Ajdovscina — Arheolosko najdiS¢e Castra (arheoloSka dediscina)

2. Ajdovséina — Mestno jedro (naselbinska dediscina)
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Obmocje projekta je tako umes€eno v prostor z izrazito zgodovinsko, arheolo$ko in urbanisti¢no
vrednostjo, ki predstavlja enega najpomembnejsih nosilcev identitete mesta Ajdovsc&ina.

Slika 9-2: Prikaz mikro lokacije projekta

T

P T
VIR: GIS Ob¢ina Ajdovsgina

Predmet investicije sta dve vsebinsko, funkcionalno in prostorsko povezani stavbi, ki skupaj tvorita
enotno stavbno celoto na naslovu PreSernova ulica 7a v Ajdov&cini, v lasti Ob¢ine Ajdovscina. Stavbi
sta evidentirani kot stavba ID &t. 1422, stoje€a na parceli §t. 974/3 k.o. 2392 Ajdov&€ina, ter stavba ID
§t. 1423, stoje€a na parceli §t. 974/4 k.0. 2392 Ajdovscina. Objekta sta med seboj neposredno povezana
in se v prostorskem, funkcionalnem in vsebinskem smislu obravnavata kot nelocljiva celota.

Celoten kompleks se nahaja v strnjenem mestnem jedru AjdovS€ine, znotraj obmocja naselbinske
dedisCine starega mestnega jedra ter hkrati znotraj obmocja arheoloSkega najdis€a Ajdovsc€ina —
Castra, kar obema stavbama daje izrazito kulturno-zgodovinsko vrednost.

Po podatkih zemljiSkega katastra sta bili obe stavbi zgrajeni leta 1920. Na stavbi ID §t. 1422 je bila
evidentirana obnovi fasade in strehe leta 1991, na stavbi ID &t. 1423 prav tako obnova fasade in strehe
leta 1993. Nosilna konstrukcija obeh objektov je kamnita, kar je znailno za starejSo mestno pozidavo
Ajdovscine in predstavlja pomemben element varovane grajene dedis€ine.

Stavba ID §t. 1422 je dvoetazna (pritli¢je in nadstropje) in ima na podlagi izvedenih geodetskih meritev
neto tlorisno povrsino 132,59 m2. V preteklosti je bila uporablijena kot poslovni objekt z razli€nimi
spremljevalnimi dejavnostmi, ki pa v sedanjem stanju niso ve¢ funkcionalno aktivne. Stavba ID §t. 1423
je enoetazna in ima na podlagi izvedenih geodetskih meritev neto tlorisno povrsino 74,54 m?, ter vrst/atrij
vizmeri 107,07 m?, v preteklosti pa je sluzila izvajanju storitvenih dejavnosti, z evidentiranimi prodajnimi
ter proizvodno-skladiS&nimi prostori. Skupna neto tlorisna povrSina obeh stavb v obstojeCem stanju
znasa 207,13 m2.
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Obe stavbi imata zagotovljene osnovne komunalne prikljucke (elektricno omreZje, vodovod in
kanalizacijo), kar predstavlja ustrezno izhodi§€e za njuno celovito prenovo in programsko nadgradnjo
brez potrebe po vecjih novih infrastrukturnih posegih. Z vidika prostorskih aktov se kompleks nahaja na
obmocju z namensko rabo osrednja obmodja centralnih dejavnosti, kar omogo¢a umes€anje javnih,
kulturnih, socialnih, izobrazevalnih in drugih vsebin v javnhem interesu.

V obstojeCem stanju obe stavbi skupaj predstavljata funkcionalno in prostorsko razvrednoten objekt, ki
je kljub izjemni lokaciji v mestnem jedru ter pomembni kulturno-zgodovinski vrednosti neizkori¢en in
ne omogoCa sodobne, varne in energetsko ucCinkovite rabe. Prav to neskladje med razvojnim
potencialom lokacije in dejanskim stanjem objekta predstavlja klju¢no izhodis¢e za predmetno
investicijo, katere hamen je celovita revitalizacija stavbne celote in njena ponovna aktivacija v javhem
interesu.

Prostorski akti na obmodcju posegov ter opis skladnosti projekta z zahtevami, ki izhajajo iz prostorskih
aktov

Obmogje urejanja se nahaja na obmocdju za katerega velja Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu
Ob¢ine Ajdovscina (Uradni list RS, §t. 5/22 in 10/22-popr.)), in sicer pod oznako EUP AJ-063 (parcela
974/3 k.0. 2392) in EUP AJ-047 (parcela 974/4 k.0. 2392).

Skladno z OPN sodi obmogje urejanja po podrobni namenski rabi pod obmoc&ja CU-osrednja obmocja
centralnih dejavnosti.

Na povrSinah osrednjih centralnih dejavnosti (CU) so dopustne naslednje namembnosti oziroma
dejavnosti:

- terciarne dejavnosti,

- kvartarne dejavnosti,

- poslovni prostori (npr. pisarne),
- bivanje oziroma stanovanja,

- proizvodne dejavnosti brez prekomernih vplivov na okolje in brez zunanjih deponij (npr. zaloznistvo,
knjigovestvo in sorodne dejavnosti...).

Iz zgoraj navedenega vidimo, da je izvedba projekta in njegov namen skladna z veljavnim OPN Obcine
AjdovaCina, saj se dejavnosti ki se bodo izvajale v revitaliziranem objektu uvr§€ajo med kvartarne
dejavnosti.

Objekta, ki sta predmet prijave in revitalizacije lezita na obmocju FRO in sicer na obmocju z oznako
»Staro mestno jedro Ajdovac€ina, z ID Stevilko 167.
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Slia 9—3: Pria obmo

&a FRO
P 577
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10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE

Izvedba projekta ne bo dodatno onesnazevala okolja, vode ali zraka, niti ne bo vplivala na pove&anje
hrupa v okolju. Z ekoloSkega vidika izvedba projekta ni sporna in ne bo povzroc€ila dodatnih stroSkov
okolja zaradi pove€anega hrupa, emisij in o8kodovane pokrajine. Pri na¢rtovanju in izvedbi projekta
so bila in bodo upoStevana vsa predpisana izhodiS€a za varstvo okolja (okoljska ucinkovitost,
uCinkovitost izrabe naravnih virov, trajnostna dostopnost, izboljSanje bivalnega okolja in
zmanjSevanje vplivov na okolje). Upostevalo se bo tudi nacela nediskriminatornosti, enakih moznosti,
enakosti spolov.

Pri na€rtovanju in izvedbi projekta so bila in bodo upostevane tudi usmeritve vezane na doseganje
okoljskih ciljev. Pri tem se je upostevalo, da se mora projekt izvajati v skladu z nacelom »ne Skoduje
bistveno«, skladno s Tehniénimi smernicami za uporabo »nacela, da se ne Skoduje bistveno«
(DNSH) v skladu z uredbo o vzpostavitvi mehanizma za okrevanje in odpornost (2021/C 58/01).

10.1 Varstvo okoljain vplivi projekta na okolje

Vsi okoljski vplivi bodo, ob upostevanju vseh okoljevarstvenih ukrepov na posamezne sestavine
okolja, v okviru zakonsko predpisanih mejah, tako da izvedba projekta na nobeno sestavino okolja
ne bo vplivala v takSni meri, da bi bila njena izvedba s stali§¢a varstva okolja nedopustna. Obmocje
okoljskih vplivov je omejeno le na zemljiSke parcele, kjer se bodo izvajali posegi v okviru projekta.
Trajni vplivi zaradi izvedbe projekta niso priCakovani. |zvedba projekta bo vplivala na okolje za ¢as
gradnje ter za €as uporabe stavbe javne infrastrukture. V ¢asu gradnje bo nekoliko pove&an promet
z motornimi vozili, povean nivo hrupa zaradi uporabe gradbenih strojev in raznega orodja,
dvigovanje prahu in podobno. Vsi navedeni vplivi bodo ob&asno povecani, vendar v razumnih merah
in v okviru normalnega delovnega ¢asa. V Casu uporabe ni priakovati posebnih spremenjenih
vplivov na okolico. Izven omenjenega obmocja vplivov ne bo. Pri pripravi pregleda vplivov projekta
na varstvo okolja smo upostevali:

Prednostno nacelo (pri€akovani vplivi projekta na okolje),
preventivno nacelo (preventivni ukrepi),
nacelo o prioritethem odpravljanju okoljske Skode, storjene pri njenem izvoru,

nacelo »onesnazevalec plaga«.

10.1.1 Prednostno nacelo (pricakovani vplivi projekta na okolje)

Previdnostno nacelo pomeni vnaprejSnje ukrepe za varstvo okolja. V okviru projekta so predvideni
ukrepi tako v Casu izvajanja del in v asu obratovanja. Navedeni ukrepi so opredeljeni v nadaljevanju,
in se nanasa na priCakovane vplive projekta na okolje v Casu izvajanja del, v Casu obratovanja ter na
pri€akovane vplive na okolico.
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Slika 10-1: Vplivi projekta na okolje.

V CASUGRADN JE/ 1Z VE DBE

Vv CASU UPORABE

ZRAK, VODA IN TLA

Vplivi na kvaliteto zraka, tal in vode med gradnjo se lahko pojavijo, ¢e izvajalec ne bo poskrbel za
preprecevanja vsakrsnih emisij, ki se lahko pojavljajo pri delu z gradbeno mehanizacijo, vozili in stroji
v okolico. Zaradi gradbene mehanizacije se pri¢akuje tudi emisije izpusnih plinov. Na povrsinah, kjer
se bodo izvajala gradbena dela, lahko pride do onesnaZzevanja tal in zraka zaradi emisij transportnih
sredstev in gradbenih strojev. Zaradi izvedbe gradbenih del se bodo zlasti na obmocju zemeljskih
izkopov lokalno povecale emisijske koncentracije lebdecih delcev v okoliskem zraku, kar predstavlja
zacasni negativen vpliv na okolje. Negativne vplive na zrak, tla in posredno na podzemno vodo v ¢asu
izvedbe gradbenih del se bo omejilo z dolo¢enimi ukrepi, in sicer z uporabo obstojecih povrsin, z
uporabo tehni¢no brezhibnih transportnih sredstev in strojev, s preprecevanjem emisije prahu s
transportnih in gradbenih povrsin, z odstranitvijo materialov, ki vsebujejo skodljive snovi itd. Ob
upostevanju okoljevarstvenih ukrepov bo vpliv na zrak, tla in posredno na podzemne vode zmeren in
le zacasen. lzvajalec del bo moral izvajati naslednje ukrepe za zmanj$anje emisij snovni v okolje in
okolico: vzdrzevanje mehanizacije in transportnih vozil bo moralo potekati tako, da ne bo prislo do
razlitja in iztekanja motornega olja in drugih nevarnih snovi v okolje; polivanje gradbenih povrsin z
vodo, da bi se ublazilo Sirjenje prahu v zrak; v primeru razlitja olja ali goriva na neutrjeno povrsino bo
potrebno takoj odstraniti onesnazeno zemljino in ustrezno ravnati z njo po predpisih, ki urejajo
ravnanje z gradbenimi odpadki.

Vplivi na kvaliteto zraka, tal in vode med uporabo stavbe in njene okolice se lahko pojavijo, ce
upravljavec ne bo vzdrZeval in uporabljal stavbe primerno oziroma je ne bo primerno vzdreval,
predvsem strojnih instalacij. Med uporabo ustrezno vzdrievane stavbe in njene okolice
onesnazevanja zraka, vode in tal ne bo zaznati. Med uporabo se pri¢akuje izboljsan vpliv na okolico,
saj bodo s komunalno ureditvijo prepreceni nenadzorovani izpusti odpadnih voda in tudi padavinskih
voda iz obmocdja (urejena bo ponovna uporaba deZevnice). Komunalne odpadne vode se bodo
odvajalo v javno kanalizacijsko omrezje, kar bo preprecilo onesnaZzevanje in zastrupljanje vode in tal.
Z vgradnjo toplotne ¢rpalke za sanitarno vodo se pri¢akujejo manjse emisije TPG. Ravno tako se bodo
zmanjsale emisije TPG zaradi uporabe fotovoltai¢ne javne razsvetljave. Z izvedbo ustreznih strojnih
instalacij se bo zagotovilo tudi manjso izgubo vode. Med uporabo ne bo vpliva na zrak, vodo in tla.

KULTURNA

DEDISCINA

V dasu izvajanja gradbenih in obnovitvenih del se ne pricakuje negativnih vplivov na kulturno
dediscino, saj so vsi posegi omejeni na obstojece stavbe in njihove pripadajoce povrsine ter se izvajajo
znotraj obstojecih gabaritov. Projekt ne predvideva rusitev, poglobljenih zemeljskih izkopov ali
posegov, ki bi lahko ogrozili arheoloske plasti ali spremenili varovane prostorske znacilnosti obmocja.
Vsi posegi bodo izvedeni skladno z veljavno zakonodajo s podrocdja varstva kulturne dediscine ter v
skladu s pogoji in usmeritvami pristojne konservatorske sluzbe. Posebna pozornost bo namenjena
ohranjanju znacilnih arhitekturnih elementov stavb, zlasti kamnite nosilne konstrukcije.
V primeru morebitnih nepredvidenih arheoloskih najdb bo investitor ravnal skladno s predpisi in o
najdbah nemudoma obvestil pristojno institucijo. Ob upostevanju navedenega se vplivi na kulturno
dedis¢ino v ¢asu gradnje ocenjujejo kot neznatni in nadzorovani.

Uporaba objektov bo potekala v skladu z njihovo namensko rabo in varstvenimi rezimi obmocja, brez
posegov, ki bi lahko negativno vplivali na kulturno dedisc¢ino. S tem projekt prispeva k trajnostnemu
upravljanju kulturne dedis¢ine ter k njenemu ohranjanju za sedanje in prihodnje generacije.

MEHANSKA ODPORNOST STAVBE

Gradnja ne bo povzrocdila porusitve celotne stavbe ali dela stavbe v okolici nameravane gradnje,
deformacij, ve¢jih od dopustne meje, Skode na delih stavb v okolici nameravane gradnje ali na njihovi
napeljavi in vgrajeni opremi zaradi vecjih deformacij nosilne konstrukcije ter Skode, nastale zaradi
nekega dogodka, katere obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok. Gradbena dela v
varovalnih pasovih gospodarske javne infrastrukture se bodo izvajala skladno s pogoji in soglasji
upravljavcev in skladno s predpisi.
Predvidena gradnja, pri upostevanju dobre gradbene prakse in izvedbe, ne bo vplivala na mehansko
odpornost in stabilnost sosednjih stavb. MoZnosti nesre¢ in/ali $kod so zanemarljive. Dela bo
potrebno izvajati skladno s projektno dokumentacijo. Vibracije med izvajanjem nacértovane gradnje
bodo trenutnega znacaja. Glede na predvideno intenzivnost, bodo na zadostni oddaljenosti in ne
dosegajo stopnje, ki bi lahko Skodljivo vplivale na okoliske zgradbe, napeljave ali povzrocale
spremembo konfiguracije terena.

Med uporabo javne infrastruktur, t.j. stavbe in njene okolice, ne bo vpliva na mehansko odpornost
sosednjih stavb.

VARNOST PRED POZAROM
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Pri sami gradnji je potrebno upostevati merila in pogoje, ki onemogocajo in preprecujejo nastanek
poZara zaradi napak ali vplivov elektro omreZja na gorljive materiale, na moznost povzrocitve pozara
zaradi uporabe elektri¢nih orodij pri samem delu, zaradi uporabe vnetljivih snovi, odprtega ognja.
Gradbisce bo moralo biti ograjeno in zavarovano in opremljeno z ro¢nimi in prenosnimi gasilniki z
vodo. Zagotovljena bo morala biti tudi intervencijska pot za dostop gasilskih in ostalih intervencijskih
vozil.

Obnovljena stavba je zasnovana tako, da ni nevarnosti prehajanja pozara na sosednje stavbe ali
okolico. Nosilna konstrukcija stavb v okolici izvedene gradnje bo doloc¢en ¢as ohranila svojo
spodobnost. Obnovljena stavba bo imela ustrezne pozarne odmike od sosednjih stavb. Sirjenje
poZara na stavbe v okolici izvedene gradnje bo omejeno. Nosilna konstrukcija obnovljene stavbe bo
v primeru pozara dolocen ¢as ohranjala potrebno stabilnost. V najvecji mozni meri bo zagotovljena
omejitev hitrega Sirjenja poZara. Zagotovljen bo neoviran in varne dostop za gasenje in resevanje.
Osebam v stavbi bo omogoceno, da le-to zapustijo, pri cemer bo omogocena varnost resevalnih ekip.

HIGIENA IN ZDRAVSTVENA ZASCITA

Gradnja uposteva, da ne bodo uhajali strupeni plini, da v zrak ne bodo uhajali nevarni delci in plini,
da ne bo emisij nevarnega sevanja, da ne bo onesnaZevanja ali zastrupitve vode in tal, da ne bo
napacnega odstranjevanja odpadnih voda, dima, trdnih ali tekoc¢ih odpadkov, da ne bo prisotna vlaga
v stavbah v okolici nameravane gradnje ali na povrsinah znotraj njih ter da ne bo nedovoljenih
osencenj na nepremicninah v okolici. Predvidena gradnja, pri uposStevanju dobre gradbene prakse in
izvedbe, ne bo vplivala na zmanjsanje higienske in zdravstvene zascite sosednjih stavb. Ravno tako v
Casu gradnje ne bo prisotnega radioaktivnega in elektromagnetnega sevanja. Moznosti nesrec in/ali
Skod so zanemarljive.

V stavbi bo zagotovljena higienska in zdravstvena zascita. Zasnova stavbe ne bo slabo vplivala na
zdravje njenih uporabnikov. Uporabljeni bodo zdravju prijazni materiali, detajli bodo reseni na nacin,
ki ne bo dopuscal zadrZevanja vlage v prostorih in konstrukciji. Uporaba stavbe uposteva, da ne bodo
uhajali strupeni plini, da v zrak ne bodo uhajali nevarni delci in plini, da ne bo emisij nevarnega
sevanja, da ne bo onesnaZevanja ali zastrupitve vode in tal, da ne bo napacnega odstranjevanja
odpadnih voda, dima, trdnih ali tekocih odpadkov, da ne bo prisotna vlaga v sami stavbi in v stavbah
v okolici nameravane gradnje ali na povrsinah znotraj njih ter da ne bo nedovoljenih osencéenj na
nepremicninah v okolici. Med uporabo ne bo vpliva na zmanjsanje higienske in zdravstvene zascite
sosednjih stavb, temvec se bo higienska in zdravstvena varnost izboljsala (uredilo se bo ustrezno
toplotno izolacijo stavbe, prostori bodo ustrezno osvetljeni ipd. zagotovljeno bo ustrezno odvajanje
in ¢is¢enje meteornih in odpadnih voda.

ZASCITA PRED HRUPOM

Hrup bo v ¢asu gradnje povecan zaradi delovanja gradbenih strojev in pomoznih naprav na gradbiscu.
Vir hrupa bo le zaasne narave. Na osnovi ocenjene vrednosti gradbisc¢a se predvideva, da emisija
hrupa glavnih virov hrupa v ¢asu gradbenih del pred najblizjimi objekti ne bo presegla kriti¢ne dnevne
ravni za obmocje varstva pred hrupom. Dela se bodo izvajala le vdnevnem ¢asu. Zelo hrupna opravila
se bo omejilo na najkrajsi mozni Cas.

Uporaba stavbe in dejavnosti v njih ne bo povzrocala hrupa, ki bi ogrozal zdravje in ne bi zagotavljala
moznosti za spanje, pocitek in delo uporabnikov stavbe in objektov v njegovi okolici. Sama stavbe in
dejavnosti v njih ne bodo povzrocale hrupa, ki bi bil vecji od predpisanega. Predvidene dejavnosti v
stavbi, ne povzroca hrupa. Najvecjo koli¢ino hrupa povzrocajo sami uporabniki, zato njihovo zdravje
ne bo ogrozeno. Ob normalni uporabi stavbe mejne in kriti¢ne vrednosti kazalcev hrupa v okolju ne
bodo presezene. Vecje koli¢ine hrupa se lahko pricakuje ob izvedbi razli¢nih dogodkov v sami stavbi
in njeni okolici.

ENERGUJA IN OHRANJANJE TOPLOTE

Predvidena gradnja, pri upostevanju dobre gradbene prakse in izvedbe, ne bo vplivala na povecanje
koli¢ine energije, potrebne pri uporabi stavb v okolici nameravane gradnje.

Po obnovi bo stavba energetsko ucinkovita in v skladu z zahtevami elaborata URE.

RAVNANIJE

Z ODPADKI

V Casu gradnje bo vsako gradbisce zavarovano in ne bo dovoljeno niti potrebno odlaganje gradbenih
odpadkov in materiala na sosednje parcele. Gradbene odpadke bo potrebno zbirati loéeno v mejah
zemljiskih parcel predvidenih za gradnjo. Po koncani gradnji pa je potrebno vse odvecne gradbene
materiale odstraniti na predvidena zbiraliS¢a odpadkov in okolico urediti oziroma sanirati
poskodovane naravne prvine in grajene elemente.

V Casu uporabe obnovljene stavbe bo v okviru novega ekoloskega otoka organizirano ustrezno
zbiranje odpadkov, ki bo vklju¢eno v organiziran sistem zbiranja in odvaZzanja komunalnih in drugih
odpadkov v skladu s predpisi. Organiziralo se bo loceno zbiranje odpadkov. Na obmocju se bo vgradilo
tudi kompostnik.

VARNOST P

RI UPORABI

Gradnja uposteva, da v okolici nameravane gradnje na nepremicninah ne bo prihajalo ob dobri praksi
gradbenih del do nesprejemljivega tveganja za nastanek nezgod, kot so zdrs, padec, tréenje, udar
elektri¢nega toka ter poskodbe zaradi eksplozije. Gradnja ne bo imela vpliva na zmanj$anje varnosti
sosednjih stavb. Pri izvajanju del na cestah, po katerih promet ne bo popolnoma ustavljen, bo
potrebno zagotoviti ustrezno varovanje delovi$c¢a v skladu s predpisi. Dela se tudi ne bodo izvajala pri
mocno zmanjsani vidljivosti (megla, tema ipd.) razen, ¢e bo delovis¢e primerno osvetljeno z umetno
razsvetljavo. MoZnosti nesrece in/ali $kod so zanemarljive.

Uporaba stavbe in njene okolice uposteva, da v okolici nameravane gradnje na nepremicninah ne bo
prihajalo do nesprejemljivega tveganja za nastanek nezgod, kot so zdrs, padec, tréenje, udar
elektricnega toka ter poskodbe zaradi eksplozije. Uporaba stavbe ne bo imela vpliva na zmanjsanje
varnosti sosednjih stavb. MoZnosti nesrece in/ali $kod so zanemarljive. V stavbi bo tudi zagotovljena
ustrezna varnost za osebe, saj v njem ne bo prostorov oziroma gradbenih elementov, kjer bi bila
mozZnost za padec v globino, tako da dodatni posebni ukrepi niso predvideni. Stavba bo varna pred
elektricnih udarom, ¢ezmernim elektromagnetnim vplivom, vZigom mozne eksplozivne atmosfere,
¢ezmernim segrevanjem instalacijskih elementov, elektricnimi kratkimi stiki in preskoki, pod- in
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prenapetostnimi vplivi ter drugimi nevarnostmi. Opremljena bo s sistemom zascite pred strelo tako,
da se bo odvedlo atmosfersko razelektrenje v zemljo, pri éemer ne povzroca nevarnosti za pozar.

PROMETNE POVRSINE

Vplivi na prometne povrsine se bodo pojavili v €asu gradnje zaradi povecanega prometa s
tovornimi vozili.

Negativni vpliv na prometne povrsine v ¢asu uporabe ni pri¢akovati, saj bodo prometne povrsine
urjene skladno s predpisi ter ustrezno vzdrZevane. Na obmocdju bodo urejene tudi povrsina za

parkiranje elektri¢nih in navadnih koles.

Narava

okolja.

Pri¢akovani vplivi na naravo, tako na rastlinsko, Zivalstvo in njihove Zzivljenjske prostore je sprejemljiv. Gradnja bo sicer pomenila uni¢enje rastlinskih in Zivalskih vrst ter delov njihovih
Zivljenjskih prostorov na lokaciji posegov, kot tudi motnjo vsakodnevnega ritma in obredov prostozivecih zivali, vendar vpliv ne bo bistven. Obnovljena stavba ne bo imela vpliv na naravno
okolje, saj bo z ustrezno prikljuitvijo na javno komunalno in ostalo infrastrukturo prepre€eno onesnazevanje naravnega okolja, kar posledicno pomeni izboljSanje kvalitete naravnega
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10.1.2 Preventivno nacelo (preventivni ukrepi)

Nacelo preventivnih ukrepov zadeva individualne okoljske ukrepe, ki se pri obravnavanem
posegu kazejo kot konkretni omilitveni ukrepi. Vsi opisani okoljski omilitveni ukrepi so v skladu s
slovenskimi predpisi ze vkljuCeni v stroskih gradnje.

Predvideni ukrepi v ¢asu izvedbe del:

Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob izvajanju investicije, bodo asovno
omejeni in so kot taksni sprejemljivi za okolje.

V Casu gradnje bo potrebno uvesti stroge varstvene ukrepe in nadzor ter tako organizacijo
na gradbis¢u, da bo prepre€eno onesnazevanije, ki bi nastalo zaradi transporta, skladis¢enja
in uporabe tekocih goriv in nevarnih snovi, oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojSnje
ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa zaasna skladis€a in pretakaliS¢a goriv, olj in
maziv ter drugih nevarnih snovi bodo zascitena pred moznostjo izliva v tla in vodotok.

Na stavbah v okolici nameravane gradnje v ¢asu izvajanja gradbenih del ni pri¢akovati deformacij
vecjih od dopustnih ravni.

V €asu izvajanja gradbenih del je potrebno omejiti eventualno Sirjenje pozZara na zemljis¢a
v okolici in omogociti varnost osebam in reSevalnim ekipam.

Nameravana gradnja ne bo ogrozala varnosti nepremicnin in oseb v okolici pred poZarom in tako
ne bo imela vpliva na okolico.

Visje hrupne obremenitve je pri¢akovati v Casu izvajanja del. Vplivi gradnje naértovanega
posega na obremenjenost okolja s hrupom bodo predvsem povecane emisije hrupa z
obmocja gradbis€a zaradi delovanja gradbene mehanizacije in pomoznih naprav. Tovorna
vozila bodo za transport uporabljala predvsem javne ceste, ki so asfaltirane, kar bo nekoliko
omililo vpliv hrupa zaradi cestnega transporta. Gradbis¢e bo delovalo le v dnevnem ¢asu ob
delavnikih. Po kon€anih delih se stanje obremenjenosti zaradi hrupa ne bo spremenilo glede

na lokacijo.

10.1.3 Nacelo o prioritetnem odpravljanju okoljske skode, storjene pri njenem izvoru
(Ocena stroskov za odpravo morebitnih negativnih vplivov na okolje)

Ocenjuje se, da pri¢akovani vplivi projekta na okolico ne bodo imeli pove€anega negativhega
vpliva na okolje in so torej s staliS€a varstva okolja sprejemljivi, zato za njihovo odpravo ni
predvidenih dodatnih stroskov. PriCakuje se, da dolgoroéno ne bo strodkov negativnih vplivov na
okolje, kve¢jemu pozitivni. Kratkoro€ne stroSke morebitnih, nepredvidenih negativnih vplivov na
okolje v ¢asu gradnje pa bo v celoti pokrival izvajalcev del.

Morebitni manjSi negativni vplivi na okolje v ¢asu izvajanja del (gradnje) in posledi¢no stroski ne
bodo bremenili investitorja, saj jih bo izvajalec del dolzan v okviru gradbene pogodbe sam
odpraviti (sanirati prizadeto obmoc€je) in vzpostaviti prvotno stanje, kar pomeni, da bo stroske
odprave okoljskih skod nosil izbrani izvajalec del.

Ocenjujemo, da bo delez teh stroskov v okviru gradbene pogodbe minimalen in bo odvisen od nacina
izvedbe del in od cenovne politike izbranega izvajalca del. Ocenjujemo, da bodo le-ti predstavljali 0,0%
vrednosti del.
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10.1.4 Nacelo »onesnazevalec placa«

Nacelo pomeni, da povzrocitelj onesnazevanja placa stroSke svojega dejanja. Glede na to, da
se bo na obmodju predvidenih posegov oziroma v obnovljeni stavbi in njeni okolici, s katero bo
upravljala Obcina Ajdovscina, prostore pa bodo uporabljali razli¢ni uporabniki (drustva, klubi,
....), bodo Ob¢ina Ajdovsc¢ina in uporabniki prostorov prenovljene stavbe in njene okolice nosili
bremena in tveganja onesnazevanja okolja, ki jih bo delovanje oziroma obratovanje stavbe
povzrocalo. Pri tem so upostevana vsa okoljska bremena in tveganja, ki bodo nastajala v
celotnem Zivljenjskem ciklu projekta, od pripravljalnih del, izvedbo, med obratovanjem, v primeru
nesrec, ob sanaciji okolja in odlaganju odpadkov ipd. Nobena od predvidenih dejavnosti v stavbi
ni obremenjujo€a za okolje, da bi v asu njenega obratovanja povzrocala okoljsko $kodo.

10.2 Prispevek projekta k uporabi » nacela, da se ne $koduje bistveno« ( DNSH) v smislu
17. €lena Uredbe ( EU) st. 2020/ 852

Skladno z Uredbo (EU) st. 2019/2088 je potrebno pri izvedbi projekta in v njegovi Zivijenjski dobi
zasledovati Sest okoljskih ciljev, in sicer:

blazitev podnebnih sprememb,

prilagajanje podnebnim spremembam,

trajnostna raba ter varstvo vodnih in morskih virov,
prehod na krozno gospodarstvo,

prepreCevanje in nadzor onesnazevanja ter

© g > w NP

varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnosti in ekosistemov.

Pri tem se mora projekt izvajati v sledu z naéelom »ne 3koduje bistveno«, skladno s Tehnicnimi
smernicami za uporabo »nacela, da se ne Skoduje bistveno« v skladu z uredbo o vzpostavitvi
mehanizma za okrevanje in odpornost (2021/C 58/01).

Skladno z dolodili Uredbe (EU) &t. 2020/852 je predlagani projekt trajnostno naravnan in oblikovan po
nacelu, da ne prihaja do bistvene Skode ter vpliva na okolje. Projekt upoSteva »nacelo, da se bistveno
ne Skoduje« (DNSH), kar pomeni, da se ne podpirajo ali izvajajo dejavnosti, ki bistveno Skodujejo
kateremu koli od okoljskih ciljev v smislu 17. ¢lena Uredbe (EU) &t. 2020/852. Pri tem se je upoStevalo
tako okoljski vpliv same dejavnosti kot okoljski vpliv proizvodov in storitev, ki jih bo ta dejavnost
zagotavljala, v njegovem celotnem Zivljenjskem ciklu, pri €emer se je zlasti upoStevala
izvedba/proizvodnja, uporaba in konec Zivljenjske dobe proizvodov in storitev.

V nadaljevanju je podana ocena vpliva projekta na okoljske cilje, ki je izvedena skladno z Metodologijo
o zelenem proracunskem nacrtovanju (MF, avgust 2023), z namenom, da se ugotovi oziroma doloCi
oznako projekta glede na njegov vpliv na okoljske cilje. Projekt je lahko oznaCen kot: Ugoden, MeSan,
Neugoden, Nevtralen ali Neznan.

Na podlagi ugotovitev iz tabele v nadaljevanju vidimo, da projekt zasleduje vseh Sest okoljskih ciljev, ter
da bo imel v svoji Zivljenjski dobi pozitiven vpliv na naslednje okoljske cilje (ocena: +1):

prilagajanje podnebnim spremembam,
trajnostna raba ter varstvo vodnih virov in morskih voda,
krozno gospodarstvo, vkljuéno s prepreevanjem odpadkov in recikliranjem,

prepreCevanje in nadzorovanje onesnazenosti zraka, vode ali tal.
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Projekt ne bo imel vpliva na okoljske cilje (nevtralen vpliv: ocena 0):
- blazitev podnebnih sprememb,
- varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnosti in ekosistemov.

Ugotavljamo, da ima projekt »Ugoden« vpliv na doseganje okoljskih ciljev, saj ima pozitiven vpliv na 4
okoljske cilje ter nevtralen vpliv (brez vpliva) na 2 okoljska cilja. Na hobeden okoljski cilj izvedba projekta
nima negativnega vpliva oziroma bistveno Skodljivega vpliva.

Spostovanje »nacela, da se bistveno ne Skoduje« (DNSH) z oceno vpliva projekta k doseganju
okoljskih ciljev.

Slika 10-2: Spostovanje »nacela, da se bistveno ne Skoduje« (DNSH) z oceno vpliva projekta k doseganju

VPLV | UTEMELITEV

BLAZITEV PODNEBNIH SPREMEMB Prispevek projekta k emisijam toplogrednih plinov (TPG)

Projekt v vseh fazah svojega Zivljenjskega cikla ne bo povzrocal bistvenega Skodovanja okoljskemu cilju »BlaZitev podnebnih spremembx,
skladno z nacelom DNSH in Prilogo: Tehni¢na merila za izbor projektov. Dejavnosti, ki se bodo izvajale v prenovljeni stavbi, ne bodo prispevale k
povecanju emisij toplogrednih plinov (TPG), saj objekt ni namenjen proizvodnji, skladi$¢enju ali transportu.

Ze v fazi nadrtovanja je bila revitalizacija zasnovana skladno z dolocili GZ-1B ter smernicami trajnostne in energetsko ucinkovite gradnje. Stavba
bo energetsko ucinkovita, z uporabo toplotne ¢rpalke za pripravo sanitarne vode, energetsko varéne notranje razsvetljave ter zunanje
razsvetljave na fotovoltaicne celice (OVE), kar bo prispevalo k zmanj$anju emisij TPG v fazi uporabe objekta.

V fazi izvedbe del je moZno kratkotrajno povecanje prasnih delcev, vendar brez trajnih negativnih vplivov na okolje. Ob upostevanju predpisanih
okoljskih in gradbenih ukrepov bo vpliv zacasen in zanemarljiv. Projekt predstavlja izboljSanje glede na obstojece stanje ter prispeva k prehodu v
podnebno nevtralno in energetsko ucinkovito rabo prostora.

Pri izvajanju projekta se bo dosledno upostevala veljavna zakonodaja EU in Republike Slovenije s podrocja blazitve podnebnih sprememb.
Uporabljeni bodo energetsko ucinkoviti sistemi in materiali z nizkim ogljicnim odtisom, vklju¢no z ukrepi zelene in modre infrastrukture. Projekt
kot celota v svoji Zivljenjski dobi ne bo imel negativnega vpliva na doseganje okoljskega cilja blaZitve podnebnih sprememb in se ocenjuje kot

0 | podnebno nevtralen.

PRILAGAJANJE PODNEBNIM SPREMEMBAM,; Vpliv projekta na podnebje, na trenutno in pricakovano stanje

Izvedba projekta in predvidene dejavnosti v celotni Zivljenjski dobi projekta bodo imele pozitiven vpliv na okoljski cilj prilagajanja podnebnim
spremembam. Predvideni investicijski ukrepi ne bodo imeli negativnih neposrednih ali posrednih vplivov na ta cilj, vplivi pa se ocenjujejo kot
nizki in obvladljivi.

Vsa izvedena dela in vgrajena oprema bodo energetsko ucinkoviti in okolju prijazni, z varéno rabo naravnih virov, predvsem energije in vode.
Projekt bo v najvecji mozni meri vkljuceval rabo obnovljivih virov energije (toplotna ¢rpalka, fotovoltai¢na razsvetljava) ter ukrepe kroznega
gospodarstva, kot je ponovna uporaba dezZevnice.

Zasaditve bodo izvedene z avtohtonimi rastlinskimi vrstami, prilagojenimi lokalnim podnebnim razmeram, kar bo zmanjsalo potrebo po
dodatnem zalivanju in vzdrZzevanju. V fazi nacrtovanja so bili upostevani podnebni izzivi, kot so vrocinski valovi in povecane padavine, ter
ustrezni prilagoditveni ukrepi (zasencenje, zelene povrsine, upravljanje padavinskih voda).

Prenovljena stavba bo prilagojena temperaturnim spremembam in ekstremnejsim vremenskim razmeram, pri éemer uporaba objekta ne bo
povzrocala povecanja Skodljivih vplivov na podnebje, ljudi, naravo ali sredstva. Projekt se bo izvajal skladno z veljavno zakonodajo EU in

1 | Republike Slovenije ter se ocenjuje kot podnebno odporen in trajnostno naravnan, z dolgoro¢no pozitivnim vplivom na zastavljeni okoljski cil;j.

TRAJNOSTNA RABA TER VARSTVO VODNIH IN MORSKIH VIROV; Vpliv projekta na trajnostno rabo in varstvo vodnih in morskih virov.

Predvideni projekt bo imel pozitiven vpliv na okoljski cilj trajnostne rabe in varstva vodnih virov, ob upostevanju neposrednih in primarnih
posrednih ucinkov v celotnem Zivljenjskem ciklu projekta. Z izvedbo projekta se bo izboljsalo varovanje zdravja ljudi, saj bo vzpostavljen sistem
zbiranja in ponovne uporabe deZevnice za izplakovanje WC kotli¢kov ter zalivanje zelenih povrsin, kar bo prispevalo k zmanjsani porabi pitne
vode.

Z ureditvijo lo¢enega sistema odvajanja padavinskih in fekalnih voda ter z izboljSanim managementom padavinskih voda se bo stanje na
obmodju izboljsalo in zmanjsali se bodo nenadzorovani odtoki v okolje. V objektu bodo nameséene varéne sanitarne naprave, ki bodo
omogocale ucinkovito in racionalno rabo vode. Objekt bo tudi v prihodnje prikljuéen na javno vodovodno in kanalizacijsko omrezje.

V okviru zunanje ureditve bodo izvedene zasaditve dreves in druge zelene ureditve, ki bodo prispevale k zadrZzevanju padavinskih voda,
zmanjsanju hipnega odtoka ter k blaZzenju toplotnih obremenitev v stavbi in njeni okolici. S tem se bo dodatno prispevalo k ohranjanju
naravnega okolja in zas¢iti kakovosti povrsinskih in podzemnih vod.

Projekt ne bo povzrocal poslabsanja stanja ali ekoloskega potenciala vodnih teles, vkljuéno s povrsinskimi in podzemnimi vodami, niti ne bo
prispeval k vodnemu stresu. V ¢asu gradnje in obratovanja niso ugotovljena tveganja za poslabsanje kakovosti pitne vode ali vodnih virov.

1 | Uporaba deZevnice v objektu in za zunanjo ureditev bo prispevala k zmanjsanju obremenitev okolja ter k trajnostni in ucinkoviti rabi vode.

KROZNO GOSPODARSTVO, VKLJUENO S PREPRECEVANJEM ODPADKOV IN RECIKLIRANJEM; Skladno projekta s konceptom krozinega gospodarstva.
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Predvideni projekt ne bo imel pomembnega predvidljivega negativnega vpliva na okoljski cilj kroZznega gospodarstva, ob upostevanju
neposrednih in primarnih posrednih ucinkov v celotnem Zivljenjskem ciklu projekta. Nasprotno, pricakuje se njegov pozitiven vpliv, saj bo v
okviru ekoloskega otoka vzpostavljen kompostnik za recikliranje bioloskih odpadkov, namenjenih gnojenju zelenih povrsin, ter izvedena obnova
in ponovna uporaba obstojecih lesenih vhodnih vrat.

Pri izvedbi del se bo sledilo nacelom preprecevanja nastajanja odpadkov, ponovne uporabe in recikliranja. Uporabljeni bodo materiali, katerih
embalaZo in ostanke je mozZno reciklirati, koli¢ina gradbenih odpadkov pa bo omejena na najmanj$o mozno mero. Gradbeni odpadki bodo
lo¢eno zbrani in odstranjeni skladno z veljavno zakonodajo in predpisanimi postopki.

Projekt bo v fazi gradnje in obratovanja sledil nacelu »ni¢ odpadkov« v najvecji mozni meri ter evropskim smernicam na podrocju kroznega
gospodarstva. V ¢asu uporabe objekta ni pricakovano povedanje nastajanja, seziganja ali odlaganja odpadkov. Projekt ne bo povzrocal
neucinkovite rabe virov, temvec bo z ucinkovitim upravljanjem prostora, ponovno uporabo materialov in energetsko ucinkovitostjo prispeval k
bolj trajnostnemu ravnanju z viri.

Na tej podlagi projekt ne bo bistveno in dolgoro¢no Skodoval okolju z vidika kroZznega gospodarstva, temvec bo imel na zastavljeni okoljski cilj
pozitiven vpliv.

PREPRE

CEVANJE IN NADZOROVANJE ONESNAZENOSTI ZRAKA, VODE ALI TAL; Vpliv projekta na povecanje emisij, onesnazevanje zraka, vode in tal.

1

Predvideni projekt bo imel pozitiven vpliv na okoljski cilj preprecevanja onesnaZevanja, ob upostevanju neposrednih in primarnih posrednih
ucinkov v celotnem Zivljenjskem ciklu projekta. Vecjih tveganj za povecanje onesnaZenosti zraka, vode in tal ni bilo ugotovljenih. Do manjsih,
¢asovno omejenih vplivov lahko pride zgolj v fazi izvajanja gradbenih del.

V Casu izvedbe del se bo morebitno onesnazevanje okolice omejevalo z doslednim ravnanjem z gradbenimi materiali in odpadki, ki bodo
odstranjeni in deponirani skladno z veljavno zakonodajo. Uporabljeni bodo naravni materiali ter okolju prijazne barve in premazi, s ¢imer se bo
zmanjsalo tveganje onesnaZevanja zraka, vode in tal.

Z vzpostavitvijo sistema za zbiranje in ponovno uporabo deZevnice ter z urejenim upravljanjem padavinskih voda se bo dodatno preprecilo
nenadzorovano onesnaZevanje tal in voda. Prenovljena stavba in dejavnosti v njej ne bodo povzrocale onesnazevanja, saj so predvidene
kulturne, drustvene in druge neobremenjujoce dejavnosti brez emisij onesnaZeval.

V fazi gradnje in obratovanja bodo izvajani vsi potrebni ukrepi za zmanjsevanje hrupa, prahu in emisij, ob doslednem upostevanju veljavnih
predpisov s podrocja varstva okolja. Projekt bo temeljil na nacelih trajnostne in energetsko ucinkovite gradnje ter vkljuceval ukrepe zelene in
modre infrastrukture, kar bo dodatno prispevalo k varovanju okolja.

Na tej podlagi se ne pri¢akuje bistveno povecanje emisij v zrak, vodo ali tla glede na obstojece stanje, vpliv projekta na doseganje tega
okoljskega cilja pa je ocenjen kot pozitiven.

VARSTVO

IN OHRANJANJE BIOTSKE RAZNOVRSTNOSTI IN EKOSISTEMOV; Vpliv projekta na varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnosti in ekosistemov.

Projekt ne bo imel negativnega vpliva na okoljski cilj varovanja biotske raznovrstnosti in ekosistemov, ob upostevanju neposrednih in primarnih
posrednih ucinkov v celotnem Zivljenjskem ciklu. Predvidene aktivnosti ne bodo bistveno skodovale okolju, habitatom ali vrstam, tveganja za
ogroZanje biotske raznovrstnosti pa niso bila ugotovljena.

Obmocje posega se nahaja zunaj obmodij z naravovarstvenim statusom in je po namenski rabi opredeljeno kot obmocje centralnih dejavnosti.
Posegi se ne bodo izvajali na obmocjih, kjer bi lahko prislo do poslabsanja stanja ali odpornosti ekosistemov.

Vsi posegi bodo izvedeni skladno z veljavno nacionalno in evropsko zakonodajo s podrocja varstva narave in ucinkovite rabe naravnih virov.
Projekt ne bo Skodoval dobremu stanju ekosistemov niti ohranitvi habitatov in vrst, dolgoro¢no pa bo imel lahko tudi posreden pozitiven vpliv
na kakovost bivalnega okolja in ohranjanje naravnega ravnovesja.

10.3

Prispevek projekta k trajnostnemu razvoju, nediskriminatornosti, enakim moznostim,
enakost spolov in dostopnosti (horizontalna nacela)

Presoja vplivov projekta na okolje in druzbo z vidika ekoloSkega prispevka projekta ter z vidika
trajnostnega razvoja in enakih moznosti v posamezni fazi na€rtovanja, izvedbe in uporabe z
oceno strodkov za odpravo negativnih vplivov je eno izmed pomembnejSih horizontalnih dolodil
evropske kohezijske politike. V nadaljevanju opredeljujemo omilitvene ukrepe predmetnega
projekta, ki bodo upostevani v posameznih etapah naértovanja, izvedbe in obratovanja.
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Slika 10-3: Prispevek projekta k trajnostnemu razvoju v ¢asu nacrtovanja, izvajanja in uporabe

V CASU NACRTOVANJA

| V €ASU GRADNLJE I1ZVEDBE

| v EASU UPORABE

UCINKOVITOST IZRABE NARAVNIH VIROV

UCINKOVITOST IZRABE
NARAVNIH VIROV V CASU
NACRTOVAN JA GRADN JE/
1ZVE DBE UPORABE

= Uc¢inkovita raba naravnih
virov in energije je bila
osnovno vodilo projektantov.
= Nacrtuje se vgradnja
modernih materialov, ki
odgovarjajo sodobnim
okoljskim standardom.

= Poseg je nacrtovan v skladu s
smernicami okoljske
ucinkovitosti in rabe naravnih
virov.

UCINKOVITOST IZRABE NARAVNIH
VIROV CASU N ACRTOVANJA GRADN
JE/ 1ZVEDBE UPORABE

= U¢inkovita raba naravnih virov in
energije je bila osnovno vodilo
projektantov.

= Nadrtuje se vgradnja modernih
materialov, ki odgovarjajo sodobnim
okoljskim standardom.

= Poseg je nacrtovan v skladu s
smernicami okoljske ucinkovitosti in
rabe naravnih virov.

= Energetska ucinkovitost: Z izvedbo projekta se bo energetska
ucinkovitost stavbe izboljSala, saj se bo obnovilo ovoj celotne stavbe
(fasado, streho, stavbno pohistvo) ter vse instalacije. Obnova bo potekala v
skladu s pristojno zakonodajo in zagotovljen bo takSen nacin porabe
energije v stavbi in njeni okolici, ki je okolju prijazen. Z vgradnjo toplotne
¢rpalke in fotovoltai¢ne zunanje razsvetljave se bo koristilo OVE.

= Ucinkovita raba vode in drugih surovin: Vgrajena bo sodobna tehnoloska
oprema, s katero se bo doseglo u¢inkovito rabo vode in drugih elementov
(razsvetljava: notranja bo LED, zunanja bo fotovoltai¢na, toplotna ¢rpalka).
Uredilo se bo sistem ponovne porabe deZevnice za splakovanje WC
kotlickov in zalivanje zunanji povrsin ter napajanje mokrisca. S tem se bo
zagotovilo manjse izgube vode in tudi samo manjso porabo vode,
zmanjsala se bo poraba elektri¢ne energije za ogrevanje sanitarne vode,
hlajenje in razsvetljavo ipd.

= Z ureditvijo meteorne kanalizacije z zadrzevalnikom za deZevnico se bo
zagotovilo, da se bodo padavinske vode stekale v zadrZevalnik in ponovno
uporabile. S tem se bo ohranjalo naravno okolje in Cistost okoliskih
vodotokov.

= Stavba bo obnovljena v skladu s pristojno zakonodajo in zagotovljen bo
taksen nacin porabe energije, ki je okolju in uporabnikom prijazen
(trajnostna gradnja).

= Zagotovljen bo stalen nadzor nad optimalnim delovanjem in
vzdrZzevanjem vseh sistemov v stavbi in same stavbe; predvidena
tehnologija vzdrZevanja bo omogocala oziroma zagotavljala racionalno
porabo energije in vode.

OKOLISKA UCINKOVITOST

= Tehnoloske resitve so
projektirane v skladu s okoljsko
zakonodajo in veljavnimi
normativi in standardi.

= Nacrtovana je
ohranitev/posodobitev
priklju¢kov na obstojeco javno
komunalno in ostalo
infrastrukturo (vodovodno in
kanalizacijsko omrezje, elektro
omrezje, TK omrezje, cestno
omreZje, omreZje javne
razsvetljave).

=2V skladu z dolo¢bami Zakona
o varstvu okolja ni potrebno
pridobiti okoljevarstveno
dovoljenje ali druge strokovne
ocene o vplivih na okolje.

= V ¢asu izvajanja gradbenih del bo
gradbisce organizirano v skladu z
Uredbo o ravnanju z odpadki, ki
nastajajo pri gradbenih delih (Uradni
list RS, $t. 34/08 in 44/22-ZVO-2).
Morebitni nevarni odpadki, ki se bodo
pojavljali tekom gradnje bodo
obravnavani v skladu z zakonom in
podzakonskimi prepisi. Zacasna
deponija odpadkov na gradbiscu in
odvoz odpadkov na deponijo odpadkov
bo organizirana v sladu s predpisi.

= Pri gradnji se bo uporabilo najboljse
razpoloZzljive tehnike, referenéne
dokumente (pri izvedbi se bodo
upostevali vsi akti (zakoni, uredbe,
odlocbe), ki imajo Ze vgrajene vse
mehanizme in zahteve v zvezi z
izboljSanjem vpliva na varstvo okolja).
= |zvajan bo nadzor nad emisijami in
tveganji (emisije bodo minimalne in s
tem se bo zmanjsalo tveganje
onesnhazenosti, upostevajoc vse akte,
zakone, uredbe in odloke).

= S prenovo stavbe in njene okolice ter izvedbo ukrepov s podrocja
trajnostne naravnanosti ter zelene/modre infrastrukture se bodo
zmanjsale emisije CO2 in TPG v okolje; zmanjsala se bo poraba elektricne
in toplotne energije ipd. Sama okoljska ucinkovitost stavbe in njene okolice
se bo glede na obstojece stanje izboljsala.

= Stavba bo priklju¢ena na obstojece kanalizacijsko omreZje ter s tem bo
urjeno ucinkovito odvajanje in ¢is¢enje komunalnih odpadnih voda.
Prikljucena bo tudi na vodovodno omreije.

= Okoljska ucinkovitost: Prenovljena stavba in njena okolice, bo imela
pozitiven vpliv na okolje v ¢asu uporabe, saj bo pozitivno vplivala na 4 od 6
okoljskih ciljev.

= Vzpostavljen bo sistem za zbiranje in ponovno uporabo deZevnice za
splakovanje WC kotlickov, ter zalivanje zelenih povrsin.

= Zbiranje odpadkov bo organizirano v skladu z obstoje¢im obcinskim
rezimom. Ravnanje z njimi pa je dokaj natancno predpisano in mora biti
ustrezno evidentirano. S tem bo preprecen nedovoljen vpliv na okolje. Na
obmocju novega ekoloskega otoka bo urejen tudi kompostnik za
recikliranje odpadkov.

= Nadzor nad emisijami in tveganja: emisije bodo minimalne in s tem se bo
zmanjsalo tveganje onesnaZzenosti (upostevajoc vse akte, zakone, uredbe
in odloke).

TRAJNOSTNA DOSTOPNOST

= V fazi naértovanja je potrebno
posebno pozornost nameniti
tudi reSevanju vprasanja
neoviranega dostopa vsem
osebam, uporabnikom
mikrolokacije in njene okolice v
Casu gradnje in uporabe.

= Predvidena je ureditev
trajnostne dostopnosti tudi na
obmodju revitalizirane stavbe
in njene okolice.

= Na obmocju gradnje, njegove okolice
in dostopnih poti se bo v ¢asu izvajanja
del zacasno povecal promet, ki bo
vezan na samo izvedbo del (gradbene
mehanizacije).

= Urejeno bo, da sama izvedba del v
najvecji mozni meri ne bo povzrocala
moten;.

= |zvedba projekta bo omogocala enake moznosti dostopa za vse
uporabnike javne infrastrukture, t.j. obnovljene stavbe in okolice.

s Zagotovilo se bo trajnostno dostopnost vsem uporabnikom obnovljene
stavbe in njene okolice.

= Zagotovilo se bo varen pes promet na obmocjih urejanj, saj se bo uredilo
nov ploé¢nik ob stavbi, ki bo tudi osvetljen s samozadostno javno
razsvetljavo.

= Zagotovilo se bo urejene, zgrajene in varne zelene zunanje povrsine.

= |zvedba projekta omogoca trajnostno urejanje urbanega okolja, kar
poslediéno pomeni boljSe moznosti obmocja za nadaljnji razvoj (tako
prostorski, druzbeni, socialni kot tudi gospodarski in okoljski) mesta in
obcine.
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NEDISKRIMINATORNOST (nacelo enakih moZnosti)

= Projekt je nadrtovan tako, da
bo njegova izvedba in uporaba
obnovljene stavbe in njene
okolice zagotavljala enake
moznosti vsem ciljnim
skupinam ne glede na spol,
narodnost, raso, vero,
individualnost, starost, spolno
usmerjenost ali druge osebne
okolis¢ine.

= Zagotovljen bo strokovni nadzor nad
izvajanjem del in s tem tudi nad
nacrtovanimi tehnoloskimi resitvami.
Nobeden ne bo neposredno prevec
obremenjen v ¢asu izvajanja del s
hrupom, odpadki, prasnimi delci, saj
bodo zagotovljeni vsi omilitveni posegi,
za ¢im manjso bremenitev s posegi.

= |zvedba projekta bo omogocala enake moznosti dostopa za vse
uporabnike obnovljene stavbe in njene okolice.

= |zvedba projekta bo omogocala enake moznosti vstopa vsem
zainteresiranim posameznikom, ki se bodo Zeleli udeleziti delavnic,
dogodkov, proslav pa tudi v okviru izvajanja razli¢nih dejavnosti. Udelezba
na delavnica, dogodkih, prireditvah ipd. bo za vse koristnike/uporabnike
brezplacna.

= Z izvedbo projekta se bo povecalo socialno vkljuéenost posameznih
skupin prebivalstva, saj se bo zagotovilo enake mozZnosti in izboljsanje
kakovosti Zivljenja za vse prebivalce, vklju¢no z invalidi in drugimi ranljivimi
skupinami.

1ZBOLISANJE KAKOVOSTI DELOVNEGA IN BIVALNEGA OKOLIA

= Projekt je naértovan tako, da
bo izvedba projekta in uporaba
obnovljene stavbe in njene
okolice pozitivno vplivala na
kakovost delovnega in
bivalnega okolja.

Zagotovljen bo strokovni nadzor nad
izvajanjem del in s tem tudi

nad nacrtovanimi tehnoloskimi
resitvami. Nobeden ne bo neposredno
preve¢ obremenjen v ¢asu izvajanja del
s hrupom, odpadki, prasnimi delci, saj
bodo zagotovljeni vsi omilitveni posegi,
za ¢im manjsSo bremenitev s posegi.

= Preprecene bodo moznosti okuzb in onesnaZevanja narave zaradi urejene
komunalne in ostale infrastrukture, kar bo vplivalo na boljSe pocutje in
boljSo zdravstveno varnost lokalnega prebivalstva.

= Zagotovljena bo boljSa opremljenost urbanega obmocja obcine, t.j. mesta
Ajdovscina, s kakovostno javno infrastrukturo za izvajanje razli¢nih
kulturnih, prostocasnih ipd. dejavnosti lokalnega prebivalstva, kar pa bo
prispevalo tudi k povecanju oziroma krepitvi zdravja vseh skupin
prebivalstva, k izvajanju kakovostnih treningov, vaj, k medgeneracijskemu
druZenju, k pozitivno prezivetem prostem ¢asu vseh prebivalcev ipd.

= Z obnovo stavbe in njene okolice se bo pozitivno vplivalo na samo
urejenost delovnega in bivalnega okolja, kar bo pozitivno vplivalo na boljse
pocutje in boljse bivalno okolje uporabnikov stavbe ter tudi vseh
prebivalcev.

= Z izboljsanje oziroma revitalizacijo degradiranega obmocja se bo povecala
tudi sama atraktivnost mesta in mestnega obmodja.

= Zagotovljene bodo okoljske, druzbene, socialne koristi, saj bodo izvedene
resitve pripomogle k reSevanju druzbenih izzivov, kot so blazenje in
prilagajanje na podnebne spremembe, zdravje ljudi, zagovarjanje koristi za
blaginjo ljudi in biotsko raznovrstnost.

= Izkoris¢en bo prostorski, druzbeni, socialni, gospodarski in tudi okoljski
razvojni potencial obmocja.

= Uredilo se bo degradirano obmocje mesta ter mu vdahnilo nove vsebine
ter s tem se bo revitaliziralo slabo izkoris¢eno obmocje in stavbo, znotraj
urbanega dela mesta.

ZMANJSANJE VPLIVOV NA OKOLJE

= Projekt sodi v kategorijo
tistih, za katere ni potrebno
pridobiti posebno studijo o
obremenjevanju okolja (ni
potrebno izvesti presoje
vplivov na okolje ter pridobiti
okoljevarstvenega dovoljenja).
= Nacrtovan bo tako, da bo
njegova izvedba na okolje
vplivala minimalno oziroma da
vpliva sploh ne bo.

= Ocenjuje se, da bodo resitve
prispevale k vecji okoljski
sprejemljivosti obmocja.

= Zagotovljen bo nadzor nad izvajanjem
delin s tem tudi nad

nacrtovanimi tehnoloskimi resitvami.

= V vplivnem obmocju obravnavanega
projekta ni tak$nih nepremicnin, na
katere bi lahko gradnja in uporaba
javne infrastrukture skodljivo vplivalo.
Pri gradnji bodo upostevane vse
potrebne dolocbe in predpisi, kjer je
predvidena tudi organizacija gradbisca.

= Strokovno rokovanje in upravljanje bo zagotovljeno preko strokovnega
osebja upravljavca.

= |zvajala se bodo redna in periodi¢na merjenja emisij v okolje, skladno z
zakonom.

= Negativni vplivi na okolje se bodo zmanjsali Ze zaradi prej v tem
dokumentu navedenih dejstev.

= Ocena stroskov je vkljucena v stroske uporabe, delovanja oziroma
upravljanja stavbe in njene okolice.
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11 CASOVNI NACRT IZVEDBE PROJEKTA Z DINAMIKO INVESTIRANJA TER ANALIZA
IZVEDLJIVOSTI PROJEKTA

11.1 Casovni naért izvedbe projekta

Kljuéni poudarki éasovnega naérta izvedbe

Aktivnosti priprave projekta so ze stekle, izdelana je investicijska dokumentacija (DIIP in IP), prav tako
je ze izdelana PZI projektha dokumentacija za revitalizacijo objekta Li¢na hiSa na naslovu PreSernova
ulica 7a.

Skladno s razpisnimi pogoji javnhega razpisa za revitalizacijo javne infrastrukture na obmejnih
problemskih obmogjih za leto 2026 bo najpozneje 13.2.2026 oddana vioga na MKRR za pridobitev
nepovratnih sredstev. Sklep o izboru operacije se pri€akuje okvirno 15.5.2026.

V marcu in aprilu 2026 bosta objavljeni dve lo€eni javni narog€ili;
javno narocilo za izvajalca gradbeno obrtniskih, strojnih in elektro del na objektu,
javno narocilo za dobavo in montazo opreme (pohistvene in digitalne).

V obeh javnih narogilih bo definiran odloZeni pogoj pridobitve sofinancerkah sredstev.

Za ostale storitve (investicijska dokumentacija, projekta dokumentacija, nadzor nad gradnjo, kordinator
VZD, projektantski nadzor, komuniciranje in obve$¢anje...) pa so/bodo izvedena evidencna narodila.

Po pridobitvi odlo¢be o sofinanciranju bo v drugi polovici maja podpisana pogodba z izvajalcem del, ter
izdana narocila za vse ostale potrebne storitve. Tako je obdobje izvajanja del predvideno med majem
2026 in novembrom 2026. Skrajni rok za dokoncanje vseh pogodbenih del je 6.11.2026. PriCetek
obratovanja objekta je predviden za januar 2027.

PodrobnejsSi ¢asovni nacrt izvedbe
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Tabela 11-1: Predviden €asovni naCrt izvajanja investicije

CASOVNI NACRT IZVEDBE - Aktivnosti

Zacetek | Zakljucek
1 Izdelava investicijske dokumentacije jan.26 feb.26
1.1 Izdelava in potrditev DIIP jan.26 feb.26
1.2 Izdelava in potrditev IP jan.26 feb.26
2 Izdelava projektne dokumentacije jan.26 feb.26
2.1 Izdelava PZI projektne dokumentacije jan.26 feb.26
3 Z;if;i)r::\rgiiirr;;idaja vloge na JR MKRR in sklenitev pogodbe o feb.26 maj.26
3.1 Priprava in oddaja vloge na JR MKRR za pridobitev nepovratnih sredstev feb.26 feb.26
3.2 Sklep o izboru operacije ter podpis pogodbe o sofinanciranju maj.26 maj.26
4 Nakup zemljis¢a z objekti feb.26 feb.26
4.1 Nakup zemljis¢a z objekti feb.26 feb.26
5 Izvedba celovite obnove (GOI) objekta za namen revitalizacije objekta | mar.26 dec.26
izbrai{;}:ggrjzrfei? in izvedba JN za izbor izvajalca celovite obnove objekta ter podpis pogodbe z mar.26 maj.26
5.2 Uvedba izbranega izvajalca v delo maj.26 maj.26
5.3 Izvedba celovite obnove objekta (GOI del) maj.26 nov.26
5.4 Izdelava PID, DZO projektne dokumentacije nov.26 dec.26
6 Dobava in montaza opreme mar.26 dec.26
6.1 Priprava RD in izvedba JN za izbor izvajalca za dobavo in montaZo opreme apr.26 jun.26
6.2 Uvedba izbranega izvajalca v delo jun.26 jun.26
6.3 Dobava in montaza opreme avg.26 nov.26
6.4 Izdelava PID, DZO projektne dokumentacije nov.26 dec.26
L e s T ARSI | 1 | qovz
Z).olgloz(\j/E(:ba postopka izbora izvajalca storitve nadzora nad gradnjo in koordinacije VZD in podpis apr.26 maj.26
7.2 lzvajanje nadzora nad gradnjo ma;j.26 nov.26
7.3 lzdelava varnostnega nacrta in izvajanje koordinacije VZD maj.26 nov.26
8 Izdelava vizije razvoja revitaliziranega objekta jun.26 maj.27
8.1 Izvedba postopa izbire izvajalca vizije razvoja revitaliziranega objekta ter podpis pogodbe | jun.26 jun.26
8.2 Izdelava vizije razvoja revitaliziranega objekta jul.26 nov.27
9 Iri\:/?;:lal?iz;irr;f:;;iroakr’ljjeakitnaobve§(‘fanja javnosti ter promocija apr.26 NOV.26
pOdp?;lF)Zgggsz postopka izbire izvajalca informiranja in obvescanja javnosti ter promocije ter apr.26 maj.26
9.2 Izvajanje informiranja in obvescanja javnosti ter promocije revitaliziranega objekta maj.26 nov.26
10 Pricetek obratovanja revitaliziranega objekta jan.27 jan.27
11 Oddaja Zzl na MKRR in porocanje jul.26 dec.26
11.1 Oddaja Zzl na MKRR jul.26 nov.26
11.2 Kon¢no porocilo dec.26 dec.26
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11.2 Dinamika investiranja

Tabela 11-2: Predvidena dinamika investiranja v stalnih = teko€ih cenah v EUR

PREDMET INVESTICIJE V STALNIH CENAH februar 2026 SKUPAIJ v EUR 2026
UPRAVICENI STROSKI 1.007.500,00 1.007.500,00
Nakup zemljisca z objektom 227.500,00 227.500,00
Vrednost zemljis¢a 31.000,00 31.000,00
Vrednost objekta 196.500,00 196.500,00
GOI DELA - obnova objekta 550.000,00 550.000,00
Stroski gradbeno obrtniskih del 426.000,00 426.000,00
Stroski strojnih instalacij 76.000,00 76.000,00
Stroski elektro instalacij 48.000,00 48.000,00
Oprema 150.000,00 150.000,00
Storitve zunanjih izvajalcev 80.000,00 80.000,00
Stroski izdelave projektne dokumentacije 15.000,00 15.000,00
Stroski izdelave investicijske dokumentacije - IP 5.000,00 5.000,00
Stroski izdelave vizije razvoja revitaliziranega objekta 15.000,00 15.000,00
Stroski nadzora nad gradnjo 10.000,00 10.000,00
Stroski izdelave varnostnega nacrta in koordinacije VZD 5.000,00 5.000,00
Projektantski nadzor 3.000,00 3.000,00
e o ey
Informiranje in obveséanje 15.000,00 15.000,00
NEUPRAVICENI STROSKI 1.000,00 1.000,00
Investicijska dokumentacija -DIIP 1.000,00 1.000,00
SKUPAJ STROSKI BREZ DDV 1.008.500,00 1.008.500,00
DDV 171.820,00 171.820,00
SKUPAJ Z DDV 1.180.320,00 1.180.320,00
SKUPAJ UPRAVICENI STROSKI 1.007.500,00 | 1.007.500,00
SKUPAJ NEUPRAVICENI STROSKI 172.820,00| 172.820,00

11.3 Analizaizvedljivosti projekta

11.3.1 Podatki o investitorju in organizacijska resitev vodenja projekta

Operativno vodenje projekta bosta zagotavljala Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije

ter Oddelek za gospodarstvo in razvoj Obcine AjdovS¢ina. V okviru izvajanja projekta bodo vkljuceni
tudi zunanji strokovni sodelavci, predvsem pri pripravi projektne in investicijske dokumentacije,
izvajanju gradbenega nadzora, izdelavi varnostnega nacrta in koordinaciji varnosti in zdravja pri delu
(VZD), pripravi dokumentacije po zaklju¢ku del ter pri izdelavi Vizije razvoja z na¢rtom upravljanja

revitalizirane stavbe.
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Pripravo, izvedbo in spremljanje projekta bo vodila strokovna delovna skupina investitorja v okviru
obstojecih zmogljivosti ob&inske uprave.

Kljuéni €élani strokovne/delovne skupine:

Odgovorni vodja projekta (vodenje in koordinacija projekta v €asu izvedbe ter ¢lan
delovne skupine za finanéno spremljanje projekta ipd.)

Peter Kete, univ. dipl. inZ. grad., vodja Oddelka za gospodarske javne sluzbe in investicije na
Obéini Ajdovs€ina, ima veC kot 25 let izkudenj na podro€ju priprave, vodenja in izvajanja
obdinskih investicij. Na Obcinski upravi Obgine Ajdovscina je zaposlen od leta 1999, od leta
2024 pa opravlja funkcijo vodje oddelka.

V svoji karieri je bil neposredno vkljuéen v nacrtovanje, finanéno spremljanje in operativno
vodenje vecine kljuénih investicijskin projektov Obcine Ajdovs&ina, zlasti na podrodju
komunalne infrastrukture, nizkih gradenj in javnih objektov. Ima bogate izkudnje s vodenjem
upravnih postopkov, pripravo najzahtevnejSih gradiv za obcinski svet ter z organizacijo in
vodenjem dela oddelka.

Poseben poudarek njegovega dela predstavlja vodenje projektov, sofinanciranih iz evropskih
kohezijskih in strukturnih skladov, kjer je sodeloval kot vodja investicij ali ¢lan kljuénih delovnih
skupin. Med pomembnejsimi projekti so izgradnja in Siritev poslovnih con, celovite ureditve

komunalne infrastrukture, projekti odvajanja in ¢iS¢enja odpadnih voda ter ureditve povrsin za
pesce in kolesarje, sofinancirani iz ESRR, NOO, Eko sklada in drugih virov.

V okviru obravnavanega projekta bo odgovoren za celostno vodenje in koordinacijo izvedbe,
finanéno spremljanje projekta ter komunikacijo z MKRR, vklju&no s pripravo vseh vmesnih in
kon¢&nih porodil ter zahtevkov.

Clan delovne skupine: Odgovorni oseba za pripravo in oddajo vioge na JR MKRR, za
pripravo mehkih vsebin in poro€anje (€lan za podrocje priprave dokumentacije ter
prijave projekta in usklajevanja z MKRR za pridobitev nepovratnih sredstev, za
podrocje izdelave vizije razvoja z na€rtom upravljanja revitaliziranega objekta, mehkih
vsebin in poro¢anje)

Janez Furlan, univ. dipl. inZ. zoot., je od leta 2017 zaposlen na Ob¢ini Ajdovsc&ina kot vodja
Oddelka za gospodarstvo in razvojne zadeve. Pred tem je opravijal funkcijo direktorja
Obcinske uprave Obcline AjdovsCina. Je tudi predsednik LAS Vipavska dolina ter
sooblikovalec Strategije lokalnega razvoja, hkrati pa aktivho sodeluje pri pripravi regionalnih
razvojnih programov (RRP) v sodelovanju z ROD Ajdovscina.

Razpolaga z vecletnimi izkuSnjami na podrocju priprave, vodenja in koordinacije razvojnih
projektov, zlasti projektov, sofinanciranih iz drzavnih in evropskih virov. Njegovo delo
obsega vse faze projekinega cikla — od vsebinske zasnove in priprave projektne ter
investicijske dokumentacije, do spremljanja ¢asovnih in vsebinskih mejnikov ter poro¢anja
pristojnim institucijam.

Od leta 2017 na Obcini Ajdovsc&ina sistemati¢no skrbi za pripravo vlog za prijavo projektov
na nacionalne in evropske javne razpise za pridobitev nepovratnih sredstev. Je vodja ali
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kljuéni sodelavec pri Stevilnih mednarodnih in razvojnih projektih, v katerih Obcina
Ajdovscina nastopa kot vodilni ali partnerski subjekt. V zadnjih letih je uspeSno pripravil in
vodil veC€ projektov Siritve in urejanja poslovnih con na obmocju obcine ter druge razvojne in
infrastrukturne projekte, sofinancirane iz ESRR, NOO, Programa razvoja podezelja in drugih
virov.

V okviru obravnavanega projekta bo odgovoren za pripravo projektne, investicijske in
spremljajoCe dokumentacije, za pripravo in usklajevanje vioge na javni razpis MKRR,
morebitne dopolnitve vioge ter za zakljuéno fazo podpisovanja pogodbe o sofinanciranju.
Poleg tega bo zadolZzen za pripravo Vizije razvoja z naCrtom upravljanja revitaliziranega
objekta.

Clan delovne skupine: Strokovni vodja projekta (€élan za podroéje izvedbe
projekta/koordinacija in spremljanje projekta)

Tomaz Jakin, dipl. inZ. str., mag. gosp. inZ., je zaposlen na Obcinski upravi Ob¢&ine Ajdovs&ina
kot strokovni sodelavec za investicije na Oddelku za gospodarske javne sluzbe in investicije.
Razpolaga s petimi leti delovnih izkuSenj na podrocju visokih in nizkih gradenj ter vodenja
investicij s podro¢ja komunalne infrastrukture in javnih objektov.

Njegovo delo obsega operativno vodenje investicij, strokovni nadzor nad izvedbo, finan¢no
spremljanje projektov, nacrtovanje investicij ter pripravo, pregled in evalvacijo projektnih nalog
in projektne dokumentacije. Aktivho sodeluje tudi pri koordinaciji in spremljanju projektov,
sofinanciranih iz evropskih kohezijskih in strukturnih skladov.

V preteklih letih je sodeloval pri izvedbi Stevilnih infrastrukturnih in razvojnih projektov, med
drugim pri ureditvah povrSin za peSce in kolesarje v mestu Ajdovscina in njegovi okolici,
izgradnji Sportne in komunalne infrastrukture, Siritvi poslovno-ekonomskih con ter pri projektih
s podrocja obnovljivih virov energije (sonéne elektrarne, elektro polnilnice).

V okviru predmetnega projekta bo odgovoren za strokovno in fizi€no izvedbo projekta, za
operativno koordinacijo izvajalcev ter za spremljanje poteka in kakovosti izvedbe del v skladu
s projektno dokumentacijo in terminskim nacrtom.

Clan delovne skupine: Odgovorna oseba za izvedbo javnih naroéil (€lanica za podroéje
javnega narocanja)

Irena Stokelj, univ. dipl. prav., je zaposlena na Obginski upravi Obg&ine Ajdovigina kot strokovna
sodelavka VII/2-1. Razpolaga z 11 leti delovnih izkuSenj na podrocju javnih narocil, zlasti pri
projektih, sofinanciranih iz kohezijskih in strukturnih skladov (ESRR, KS) ter NOO, ter z 9 leti
izkuSenj na podrocCju stvarnopravnih razmerij v zvezi s premozenjem v lasti obCine.

Njeno strokovno delo obsega pripravo, vodenje in izvedbo zahtevnih postopkov javnega
naroCanja, pravno podporo investicijskim projektom, urejanje obligacijskih in stvarnopravnih
razmerij ter obravnavo revizijskih zahtevkov. V preteklosti je vodila postopke javnih naroCil za
Stevilne klju¢ne projekte Obcine Ajdovscina, med drugim za gradnjo komunalne infrastrukture
(npr. varovanje povodja reke Vipave — kanalizacija Budanje), gradnjo in opremljanje javnih
objektov (osnovne Sole, vrtci, Center za tretje Zivljenjsko obdobje), projekte Siritve Poslovne
cone AjdovsCina ter druge vecje investicije obCine, vkljuéno s projekti, sofinanciranimi iz
evropskih in drzavnih virov.
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V okviru predmetnega projekta bo odgovorna za pripravo in izvedbo postopkov javnega
naroCanja, skladno z zakonodajo in pravili Kohezijske politike ter NOO, ter za zagotavljanje
pravne pravilnosti, preglednosti in skladnosti postopkov v celothem procesu izvedbe projekta.

Z vidika usposobljenosti kadrov, ki so vklju€eni v izvedbo projekta, je projekt izvedljiv. Kadri
razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znaniji.

Zmogljivosti investitorja za izvedbo projekta

Tehniéna zmogljivost

Za izvedbo projekta sta zadolZzena Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije ter Oddelek
za gospodarstvo in razvojne zadeve Obcine Ajdovscina. V obeh oddelkih je zaposlena usposobljena
interdisciplinarna ekipa (skupno 15 zaposlenih, od tega 4 inZenirji), ki razpolaga z ustreznimi strokovnimi
znanji in izkuSnjami za izvedbo tehnicnih, vsebinskih in organizacijskih nalog projekta, vkljuéno z
izvedbo predvidenih mehkih vsebin.

Postopke javnega naroCanja bo vodila pravna sluzba Urada zupana, kjer sta zaposleni dve osebi,
specializirani za izvajanje postopkov javnega naro¢anja, tudi za projekte, sofinancirane iz kohezijskih in
drugih evropskih skladov.

Strokovna skupina, odgovorna za pripravo, vodenje in izvedbo projekta, je podrobneje predstavijena v
poglavju 11.3.1 tega dokumenta. Poleg tehni¢nih znanj projektna ekipa razpolaga tudi z izkuSnjami s
pravnega, finanénega, ekonomskega in komunikacijskega podroéja ter z znanji s podrocja vodenja
projektov. Posebej pomembne so izkusnje z uspesSnim izvajanjem projektov, financiranih iz kohezijskih
sredstev v pretekli in sedanji finanéni perspektivi.

Za uspesno realizacijo projekta bo aktivno sodelovalo 6 oseb, in sicer po ena oseba z naslednijih kljuénih
podrodij:

e administrativno-ekonomska znanja,

o gradbeno-inzenirska znanja,

e pravna znanja,

o finanéno-radunovodska znanja,

e znanja s podro¢ja komuniciranja in drugih podpornih vsebin,

e znanja s podrocja vodenja projektov.

Ves kader, predviden za izvedbo projekta, je Ze zaposlen v upravi Ob¢ine Ajdovi&ina. Odgovorne osebe
imajo ustrezne reference in so v preteklosti Zze uspesno vodile ter izvedle primerljive projekte, kar
predstavlja trdno podlago za ucinkovito in pravo€asno izvedbo predmetnega projekta.

Pravna zmogljivost

V okviru Urada zupana Obcine Ajdovscina deluje pravna sluzba, ki zagotavlja celovito pravno podporo
delovanju obcinske uprave. Njene naloge vklju€ujejo pravno svetovanje, pregled skladnosti predpisov
in aktov, pripravo gradiv za obc€inski svet in njegova delovna telesa, pravno podporo pri upravljanju
obdinskega premoZzenja ter zagotavljanje pravne pravilnosti pogodb in drugih pravnih aktov.

Posebno podrocje predstavlja javno naroCanje, ki se izvaja v okviru Urada Zupana. Naloge s tega
podroCja obsegajo vodenje in evidentiranje postopkov javnih naro il, svetovanje javnim zavodom in
javnemu podjetju v lasti obCine, spremljanje zakonodaje, vodenje zahtevnih upravnih postopkov ter
strokovno podporo oddelkom pri pripravi in izvedbi investicijskih projektov.
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TakSna organizacijska in kadrovska struktura zagotavlja, da ima Obcina Ajdovs€ina ustrezne strokovne,
pravne in organizacijske zmogljivosti za u€inkovito pripravo, izvedbo in nadzor predmetnega projekta.

V Obgini Ajdovs€ina je februarja 2026 zaposlenih Sest pravnikov.

Finanéna zmogljivost

Ob¢ina Ajdovscina skladno z Zakonom o lokalni samoupravi in z Odlokom o prora¢unu vsako leto dolo¢a
proracun, postopke izvrSevanja proraCuna ter obseg zadolzevanja in poroStev obcine in javnega
sektorja na ravni obcine.

Projekt Center Li¢na hiSa je uvr§€en v NRP Obcine Ajdovs&ina pod oznako OB001-14-0041.

Upravna zmogljivost

Organiziranost obcinske uprave, ki je bila s strani Obclinskega sveta Obcine AjdovScina sprejeta s
sprejemom Odloka o organizaciji in delovhem podroc¢ju obCinske uprave Obcine Ajdovsc€ina januarja
2017 (Uradni list RS, 8t. 6/17 in 38/19), omogoca fleksibilnost, predvsem pri izvedbi projektnih nalog
ter prispeva k ucinkovitejSem delovanju uprave in s tem realizaciji zastavljenih ciljev na strateskih in
posameznih podrocjih. Obginska uprava je sestavljena iz notranjih organizacijskih enot, in sicer:

urad zupana

oddelek za druzbene zadeve

oddelek za prostor

oddelek za finance

oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije
oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve.

V okviru uprave na strokovnih podrocjih delujejo Stirje oddelki, ki opravljajo sorodne in povezane
naloge posameznega temeljnega podrocja delovanja ob&ine—Oddelek za gospodarstvo in razvojne
zadeve, Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije, Oddelek za druzbene zadeve, Oddelek
za okolje in prostor ter Urad zupana. Klju€ni organizacijski enoti za izvedbo predmetnega projekta,
v sodelovanju z drugimi organizacijskimi enotami obCinske uprave, sta Oddelek za gospodarske
javne sluzbe in investicije ter Oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve.

Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije deluje kot organizacijska enota v okviru
Obginske uprave Obcine Ajdovsc&ina. Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije opravlja
naloge s podrocja:

vodenja in finanénega spremljanja investicij in zagotavljanja gospodarnosti investicij,

usklajevanja in nadzora nad investicijami posrednih in neposrednih proracunskih uporabnikov
proracuna,

vodenja in finan€nega spremljanja investicij, sofinanciranih iz EU in/ali drzavnih sredstev,
razvoja, nacrtovanja in pospesevanja gospodarskih javnih sluzb,

strokovnega nadzora in financiranja gospodarskih javnih sluzb,

vzdrZzevanja javne komunalne infrastrukture ter drugih objektov in naprav,

vzdrZevanja poslovnih objektov, stanovanj in drugih stavb,

ucinkovite rabe energije,

nacrtovanja in usklajevanja nalog krajevnih skupnosti,
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- priprave predpisov in drugih gradiv za seje sveta in njegovih delovnih teles, ki spadajo v
delovno podrocje

oddelka,
- planiranja in nadzora nad porabo proracunskih sredstev s svojega delovnega podrodja,

- drzavnih pomo¢i, ki spadajo v delovno podrocje tega oddelka.

Oddelek za gospodarske javne sluzbe in investicije opravlja tudi druge naloge, ki po naravi dela
spadajo v podrodje dela tega oddelka ter naloge po navodilu Zupana in direktorja obCinske uprave.
Na oddelku so zaposleni kadri z znanji s podro¢ja razvojnega nacrtovanja, vodenja in upravljanja
projektov, ekonomsko-finanénega podrocja, administrativno tehnicnih znanj s podrocja pridobivanja
in uspeSnega Crpanja evropskih sredstev ter strokovno-tehniénih znanj z razlicnih tehni¢nih
(gradbena, elektro stroka), strokovnih znanj ter druge vrste.

Oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve deluje kot organizacijska enota v okviru Obcinske
uprave Obcine Ajdovscina. Oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve opravlja naloge s podrodja:

- vodenja, organiziranja in koordiniranja dela razvojnih projektov obcine,
- nacrtovanja in pospesevanja razvoja podezelja in kmetijstva,

- nacrtovanja in pospeSevanja razvoja turizma,

- turisti¢no informacijskega centra,

- nacrtovanja in pospeSevanja razvoja gospodarstva in podjetnistva,

- regionalnih razvojnih nalog,

- sodelovanja z drugimi razvojno naravnanimi organi in institucijami,

- priprave, vodenja in izvedbe evropskih projektov,

- priprave strateskih dokumentov s podroc¢ja dela tega oddelka,

- priprave predpisov in drugih gradiv za seje sveta in njegovih delovnih teles, ki spadajo v
delovno podrocje

tega oddelka,
- planiranja in nadzora nad porabo proracunskih sredstev z delovnega podrocja tega oddelka,
- drzavnih pomoc¢i, ki spadajo v delovno podrocje tega oddelka,

- ki po naravi dela spadajo v podrolje dela tega oddelka ter naloge po navodilu Zupana in
direktorja obCinske uprave.

Oddelek za gospodarstvo in razvojne zadeve opravlja tudi naloge, ki po naravi dela spadajo v
podrocje dela tega oddelka ter naloge po navodilu Zupana in direktorja obCinske uprave. Na oddelku
so zaposleni kadri z znanji s podrocja razvojnega nacrtovanja, vodenja in upravljanja projektov,
administrativno tehnicnih znan s podrocja pridobivanja in uspesnega €rpanja evropskih sredstev ter
strokovnih znanj (podroc€je turizma ipd.) ter druge vrste.

Obcina Ajdovsc€ina se lahko izkaZe s Stevilnimi referencami in izvedenimi projekti enake ali sorodne
vsebine. Obéina Ajdovséina ima Stevilne izkusSnje in znanja za pripravo, vodenje in izvedbo
projektov sofinanciranih iz nacionalnih, €ezmejnih ter transnacionalnih programov. V zadnjih
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10 letih so uspesno prijavili ter izvedli preko 30 razli¢nih projektov sofinanciranih iz razli¢nih finan¢nih

virov.,

Tabela 11-3: Pregled projektov, sofinanciranih iz nepovratnih sredstev, realiziranih v zadnjih desetih letih

Naziv projekta Opis del Leto Vrednost Visina nepovratnih
izvajanja izvedenih sredstev EU in SLO,
del, v EUR v EUR
FIRESAFENET Krepitev sistemov zgodnjega opozarjanja in 2025-2027 184.907,68 157.171,528
spremljanja tveganj, delo na inovativnih reSitvah za
spremljanje ali opazovanje terena, hkrati pa
zagotavljanje oddaljene pomoci civiinemu
prebivalstvu
SANITAS Civilna za$¢ita; skupno ¢ezmejno sodelovanje na 2025-2027 207.458,88
podrocju osnovnega zdravstvenega varstva v 259.323,60
primeru naravnih nesre¢ z vzpostavitvijo
dogovora/protokola za lazje in hitrejSe prehajanje
meje
H2READY Vzpostavitev vodikove prihodnosti Cezmejnega 2025-2027 137.418,00 109.934,40
obmogdja; razvoj ustreznega modela za zajem
podatkov o potencialni uporabi vodika v javnem
sektorju
SUPER VIEW IzboljSanje obstojeCega sistema spremljanja z 2025-2027 290.930,00 247.290,5
nadgradnjami in pridobitvijo novih nadzornih
sistemov za povec€anje varnosti pred pozari in
drugimi nesre¢ami.
LANDS Civilna za$¢ita; zmanjSevanje tveganja naravnih 2024-2027 94.690,00 80.486,50
nesre€ — plazov
BE ALERT Civilna zas¢ita; zmanjSevanje tveganja naravnih 2024-2027 169.925,00 144.436,25
nesre¢ — gozdnih poZarov
NBS RESILIENCE Civilna za$¢ita; zmanjSevanje tveganja naravnih 2024-2027 162.906,25 138.470,31
nesre¢ — poplav
Ero-STOP Res8evanje vpradanj erozije na podezZelskih 2024-2026 220.540,00 176.432
obmodjih
CO ADRIA Severno Jadranski EGTC za spodbujanje 2024-2026 148.000,00 118.400
podnebne nevtralnosti do leta 2050: strateSke
pobude za energetsko ucinkovitost v regiji.
CROSS ALERT Razvijanje skupnih akcijskih nacrtov in orodij za 2024-2026 224.300,00 179.440,00
preprecevanje vplivov podnebnih sprememb in
ekstremnih dogodkov.
Wildfire CE Zmanj$evanje pozarne ogrozenosti naravnega 2024-2027 196.160,00 156.928
okolja
DozZivetje rimske Kastre zaokrozil celostno podobo znamenitega rimskega 2023-2025 780.807,10 350.000,00
obzidja z vsemi pripadajo€imi elementi in
interaktivnimi dozZivetji
Gradnja komunalne Zagotovitev novih komunalno opremljenih in 2022-2024 2.431.828,66 2.431.828,66
infrastrukture v poslovno- prometno dostopnih zemljiS€ za gradnjo poslovno-
ekonomski coni Ajdov&¢ina — | proizvodnih obratov
Siritev vzhod in Siritev zahod
RazSiritev Poslovne cone ureditev/dograditev/razsiritev PC Crnige in s tem 2021-2024 1.295.827,05 710.207,84
Crnige zagotovitev novih komunalno opremljenih zemljiS¢
TIC Bratstvo skupnosti; pobratenje med Ob¢ino 2024-2025 8.455 8.455
Ajdovscina in Obcino Quiliano, Italija
RIMROM Cezmejna rimska zgodba 2024-2025 120.000 120.000
Pilonova galerija: 5 zvezdi¢na | trajnostno obnoviti objekt kulturne dediscine, 2023-2025 2.024.877,03 1.177.785,30
zakladnica umetnosti Pilonovo galerijo Ajdovs¢ina — kulturni spomenik
lokalnega pomena
INASAFETY Vzpostavitev sodelovanja za prepreCevanje tveganj | 2023 -2025 142.650,00 114.120
nesre¢ in zmanjSevanje grozenj podnebnih
sprememb.
GRENNAT IzboljSanje varstva in ohranjanja narave, biotske 2023 -2025 120.000 102.000
raznovrstnosti in zelene infrastrukture
SRC-EDIH: European Digital Aktivno spodbujanje digitalne preobrazbe tako 2022-2025 165.999,82 124.499,91
Innovation Hub malih in srednje velikih podjetij kot tudi javnega
sektorja.
Medgeneracijski prenos ohranjanje razli¢nih spretnosti in znanj, ki se zaradi | 2022-2023 356.361,32 224.844,26

znanja, operacija LAS
Vipavska dolina

tehnoloskega razvoja izgubljajo, na nacin
medgeneracijskega prenaSanja znanja.
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Siritev poslovno-ekonomske Zagotovitev novih komunalno opremljenih zemljis¢ 2017-2022 400.000,00
infrastrukture v Poslovni coni za gradnjo poslovno-proizvodnih obratov. 1.200.000,00
Ajdovscina - Mirce, Pod
Fructalom
Celovito hidravli¢no Zagotovitev strateSke varnosti in stabilnosti pri 2021-2023 6.372.057,51 2.762.761,05
uravnotezenje vodooskrbi ter zdravstveno ustrezna voda.
vodooskrbnega sistema
Hubelj - Skuk
Odkrivanje tipi€nosti lokalnih Odkrivanje podezelske dediscine: avtohtona 2020-2023 153.621,50 130.577,99
vin in jabol€nih vin pridelava fermentiranih pija€ za lokalno kulturno in
okoljsko trajnost
TRANSCPEARLYWARNING | Vzpostavitev Cezmejnega sistema za zgodnje 2020-2022 200.000 170.000
obvescanje na podrocju civilne zascite za
povecanje odpornosti obmocja Adrion
Prostor dozivetij pekarske in Ohranjanje in prezentacija etnoloSke dedisc¢ine 2021-2022 741.166,75 € 310.000,00
mlinarske tradicije pekarstva in mlinarstva obmocja LAS Vipavske
dolina
Prenova mestne trznice Ohranjanju in spodbujanju kmetijske dejavnosti na 2021-2022 203.396,45 146.279,06
Ajdovs€ina obmodju LAS Vipavska dolina
Kolesarska veriga na Trajnostna elektriéna mobilnost dostopna 2020-2022 109.019,35 92.666,45
podezelju (KVP) uporabnikom tudi na do sedaj spregledanih obmocij
podezelja
Po terasah in suhozidju Inventarizacija terasirane krajine ter z oblikovanje 2021-2022 71.308,80 52.602,32
turistiCne infrastrukture tematske poti
Domace in umetnostne obrti: Ozivljanje lokalne dedis¢ine peke in mlinarstva 2019-2020 127.184,33 99.996,12
dediscina in sodobnost
CROSSIT SAFER ¢ezmejno sodelovanje med Slovenijo in ltalijo za 2019 - 2022 333.000,00 333.000,00
varnejSo regijo
GREVISLIN zelena infrastruktura, ohranjanje in izboljSanje 2018 - 2021 287.550,00 287.550,00
stanja ogrozenih vrst in habitatnih tipov ob rekah
VIPava ukrepi za ohranjanje in izboljSanje stanja ogrozenih | 2017-2021 178.690,00 178.690,00
zivalskih vrst in habitatov v Vipavski dolini
LIFE VivaCCAdapt prilagajanje vplivom podnebnih sprememb v 2016 — 2021 102.441,00 102.441,00
Vipavski dolini
New Ideas for Old Buildings ozaves$canje in sodelovanje drzavljanov pri 2015 - 2017 17.596,00 17.596,00
vprasanju praznih stavb
Siritev poslovno-ekonomske zagotovitev ustrezne komunalno opremljene in 2017-2020 645.060,40 295.060,40
infrastrukture v poslovni coni dobro prometno dostopne poslovne cone
Ajdovscina - Pod Zeleznico 3
Glasbena Sola Ajdovscina - izvedbo celovite energetske sanacije in prenove 2017-2018 3.041.234,97 2.817.902,38
energetska sanacija in objekta
prenova stavbe 2 OS Danila
Lokarja
Nadgradnja in razvoj ureditev prostorov za izvajanje fizioterapije in 2017-2018 910.410,76 392.754,85
preventivnih programov ter zdravstvene vzgoje EUR z DDV
njihovo izvajanje v primarnem
zdravstvenem varstvu in
lokalnih skupnostih - sklop 2
Celovita okoljska ureditev celovita prenova naselja Vipavski Kriz, ki obsega 2015 1.807.436,62 1.220.131,44
Vipavskega Kriza ureditev lo€enega sistema kanalizacije ( 893 m
fekalne kanalizacije ter 660 m meteorne
kanalizacije), rekonstrukcijo vodovoda (682 m),
izgradnja nove Cistilne naprave 700 PE ter
izgradnja navezovalnega kolektorja v dolzini 2.430
m.
Holistic razvoj IKT, zmanjSanje §t. in vpliva gozdnih 2013 - 2016 623.941,51 623.941,51
pozarov, zasc€ita ljudi, naravnega okolja,
prepre€evanje pozarov
Wind Risk raziskave o za$citi pred vetrom za namene civilne 2015 - 2016 81.530,00 81.530,00

zascite
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https://www.ajdovscina.si/evropski_projekti/2020101213585738/Odkrivanje%20tipi%C4%8Dnosti%20lokalnih%20vin%20in%20jabol%C4%8Dnih%20vin/
https://www.ajdovscina.si/evropski_projekti/2020101213585738/Odkrivanje%20tipi%C4%8Dnosti%20lokalnih%20vin%20in%20jabol%C4%8Dnih%20vin/
https://www.ajdovscina.si/prp_projekti_eksrp_las_vipavska_dolina/2019031310060806/Doma%C4%8De%20in%20umetnostne%20obrti:%20dedi%C5%A1%C4%8Dina%20in%20sodobnost/
https://www.ajdovscina.si/prp_projekti_eksrp_las_vipavska_dolina/2019031310060806/Doma%C4%8De%20in%20umetnostne%20obrti:%20dedi%C5%A1%C4%8Dina%20in%20sodobnost/

11.4 Nacin in postopek izbire ponudnikov oziroma izvajalcev del

Izbor izvajalcev gradnje in drugih del v okviru projekta bo potekal skladno z veljavno zakonodajo,
predvsem z Zakonom o javnem naroCanju (ZJN-3). Pripravo razpisne dokumentacije ter izvedbo
postopkov javnega naro€anja bo zagotovil investitor v okviru lastnih kadrovskih zmogljivosti.

V okviru projekta je predvidena izvedba dveh javnih naro€il, in sicer:

- javno narodilo za izbor izvajalca gradbenih del (ki zajemajo tudi strojne in elektro instalacije)
oziroma celovite obnove stavbe s pripadajo€o zunanjo ureditvijo,

- javno narocilo za izbor izvajalca za dobavo in montaZo opreme (pohistvo in digitalna oprema).

Postopek javnega naroanja bo izveden po odprtem postopku, ki omogoCa sodelovanje vsem
zainteresiranim ponudnikom, ki bodo izpolnjevali pogoje iz razpisne dokumentacije. Javno narocilo bo
objavljeno na Portalu javnih naro€il RS, na portalu EU ter na spletni strani Ob¢ine Ajdov&€ina, skladno
s ¢asovnim nacrtom projekta.

Razpisna dokumentacija bo jasno opredeljevala pogoje za sodelovanje, zahtevane reference
ponudnikov ter merila za izbor ekonomsko najugodnejSe ponudbe. Od ponudnikov se bodo zahtevala
tudi ustrezna zavarovanja, in sicer za resnost ponudbe ter za dobro izvedbo del in odpravo
pomanijkljivosti v garancijski dobi.

Ostale storitve, potrebne za izvedbo projekta, so bile oziroma bodo oddane v skladu z veljavno
zakonodajo.

Investitor ima bogate izkuSnje z izvajanjem postopkov javnega naroCanja, zato je projekt z vidika
izvedbe javnih narocil ocenjen kot izvedljiv. Glede na razmere na trgu in primerljive cene podobnih
posegov investitor ocenjuje, da predvideni postopki javhega naro€anja ne bodo povzrodili preseganja
nacrtovanih finanénih sredstev. Projekt je tako izvedljiv tako z vidika razpolozljivih sredstev kot tudi
predvidenega ¢asovnega okvira.

11.5 Sklep analize izvedljivosti

Casovni naért, odgovorne osebe za izvedbo projekta ter sama organizacija izvedbe projekta so
zastavljeni tako, da bo v celoti mozna izvedba projekta v predvidenih ¢asovnih rokih in v predvidenem
obsegu.

Projekt ima jasno Casovno in upravljavsko strukturo. Poleg tega so redena bistvena vprasanja
pripravljalne faze vezana na prostorsko planiranje in lastnistvo ter pripravo vseh ustrezne dokumentacije
in pridobitve vseh dovoljenj in soglasij, zato menimo, da je projekt s tega vidika realen in izvedljiv.
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12 NACRT FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH PO DINAMIKI IN VIRIH FINANCIRANJA

Nalozba bo financirana iz ved virov.

Sofinanciranje operacij se zagotavlja s sredstvi Republike Slovenije, na proracunski postavki »231881
Dodatni ukrepi za problemska obmocja« ministrstva za kohezijo in regionalni razvoj v okviru JR
»Revitalizacija objektov javne infrastrukture na obmejnih problemskih obmodcjih za leto 2026«
(nepovratna sredstva v visini do 100% upravicenih stroSkov v okviru projekta).

Pri opredelitvi viSine sofinancerskih sredstev je upostevano tudi obdobje upravi€enosti stroSkov.
Upraviceni so stroski, ki bodo nastali od datuma potrditve DIIPa pa do 02.02.2026. Kot prikazuje ¢asovni
nacrt izvedbe investicije investitor predvideva da bodo vsi strodki ki so vsebinsko opredeljeni kot
upravi€eni nastali do najpozneje 6.11.2026.

V tabeli 8.1 je prikazano, da upravieni stroski projekta znasajo 1.007.500,00 EUR. Tako opredeljena
viSina upravi€enih stroSkov ne dosega najviSje mozne vrednosti sofinanciranja, ki znasa 1.200.000,00
EUR.

Za neupraviCene stroske pa finanéna sredstva zagotavlja Obcina Ajdovs€ina iz lastnih sredstev.
Sredstva bodo zagotovljena NRP na postavki z oznako OB001-14-0041.

Tabela 12-1: Struktura in dinamika financiranja po stalnih = teko€ih cenah

Struktura financiranja projekta / upraviceni stroski (stalne cene) SKUPAJ v EUR 2026
RS-MKRR (PP 231881 Dodatni ukrepi za problemska obmocja) 1.007.500,00 | 1.007.500,00
Obcina Ajdovscina 172.820,00| 172.820,00
SKUPAJ ZA PLACILO v EUR 1.180.320,00| 1.180.320,00
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13 PROJEKCIJA PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO VZPOSTAVITVI DELOVANJA
INVESTICIJE S FINANCNO IN EKONOMSKO ANALIZO

Glavni namen projekcije prihodkov in stroSkov ter iz tega izhajajo¢e finanéne analize je izraCun
kazalnikov finanénih dosezkov projekta.

S finan¢no analizo se je ocenjevalo:
- finanéno donosnost projekta,
- finan¢no donosnost kapitala investitorja,

- finan€no vzdrznost projekta.

13.1 Opis metodologije

Finanéna donosnost nalozbe se je dolocilo tako, da se je ocenilo finan¢no neto sedanjo vrednost in
finan¢no interno stopnjo donosa nalozbe. Ta kazalnika kaZeta, kako se lahko z neto prihodki poplaéajo
stroski nalozbe, ne glede na vire financiranja. Financna donosnost projekta se je izvedla na podlagi
metodologije diskontiranega denarnega toka.

Da se za projekt lahko zaprosi za prispevek iz skladov, mora biti FNPV/C negativha, FRR/C pa nizja od
diskontne stopnje, ki je bila uporabljena v analizi.

IzraCunalo se je tudi finanéno donosnost lastnega kapitala, kjer se je ocenila financ¢na neto sedanja
vrednost in finanéna stopnja donosa na kapital (FNPV/K, FRR/K). Ta kazalnika merita stopnjo, do
katere lahko neto prihodki projekta poplacajo finan€ne vire, ki se zagotovijo iz sredstev lastnega kapitala
Obcine Ajdovscina (brez upostevanja dela vrednosti investicije, ki bo predvidoma sofinanciran).

Finanéno ftrajnost (vzdrznost - pokritost) projekta, se je ocenilo s preverjanjem, ali so skupni
(nediskontirani) neto denarni tokovi v posameznem letu referenCnega obdobja in kumulativho v
celotnem obdobju pozitivni. Ti neto denarni tokovi vklju€ujejo investicijske stroske, vse vire financiranja
in neto prihodke v referenénem obdobju.

13.2 Predpostavke finan¢ne analize
Pri izraCunu finan¢nih kazalcev se je upostevalo naslednje predpostavke:
- referencna doba projekta je 15 let (2026 — 2040),

- v skladu s terminskim planom izvedbe gradnje se je upostevalo, da prihodki in operativni stroski
zaradi obratovanja investicije pri¢nejo nastajati v letu 2027,

- Ker je Obc&ina Ajdovsc€ina hkrati lastnik in upravljavec objekta Center Li¢na hiSa, med lastnikom in
upravljavcem ne nastajajo medsebojni denarni tokovi, zato posebna konsolidacija denarnih tokov ni
potrebna. Finanéna analiza projekta je pripravliena kot enotna analiza Obcine Ajdovs€ina in
vklju€uje izklju€no investicijske ter obratovalne stroSke, ki jih bo krila ob&ina. Objekt bo dan v
brezplatno uporabo interesnim skupinam in drustvom, pri ¢emer morebitni stroski izvajanja
programskih vsebin, ki jih nosijo uporabniki prostora, ne predstavljajo denarnih tokov investitorja in
zato niso vklju€eni v finanéno analizo.

- izraCun prihodkov in odhodkov se je izdelal na osnovi inkrementalne metode tako, da so se
upostevali samo prihodki in odhodki, ki nastanejo kot posledica investicije,

- priizraCunih je upoStevana osnovna finan¢na diskontna stopna v vi8ini 4%, ki je dolo€ena v Uredbi
o0 enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ,

- uporablijene so amortizacijske stopnje, ki jih uporablja Obcina AjdovsCina in so predpisane s

pravilnikom o nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih
sredstev,
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- za oshovna sredstva s krajSo Zivljenjsko dobo je upostevano, da se le ta zamenjajo, ko njihova
racunovodska vrednost doseze vrednost O eur,

- preostanek vrednosti projekta je dobljen z izraGunom neto sedanje vrednosti denarnih tokov v
preostali zZivljenjski dobi projekta,

- finan€na analiza je izdelana na podlagi podatkov iz projektne dokumentacije in podatkov, ki jih je
posredoval investitor oz. bododi upravljavec objekta.

- vizra€unih stroskov ni upostevan DDV,

- v finanéni analizi se praviloma uporabljene stalne cene, ki so v obravnhavanem primeru enake
teko€im cenam.

13.3 Opredelitev referenéne dobe projekta
V okviru finan€ne in ekonomske analize smo upostevali referenéno dobo 15 let.

Referencna doba projekta ali opazovano obdobje projekta je opredeljeno skladno s »Guide to Cost-
Benefit Analysis of Investment Projects for Cohesion Policy 2014-2020«, ter skladno s Prilogo 1
Delegirane uredbe komisije (EU) &t. 480/2014, ki za podrocje »Druge storitve« dolo¢a referenéno
obdobje od 10 do 15 let.

13.4 Predvideni dodatni prihodki in stroski nastali po izvedbi projekta

Izvedba revitalizacije centra Li¢na hiSa za investitorja ne ustvarja dodatnih finanénih koristi. Ker se bo
revitalizirani objekt uporabljal za izvajanje dejavnosti v javnem interesu (kulturne, socialne,
izobrazevalne in skupnostne dejavnosti), bo Obcgina AjdovsCina prostore oddajala v brezplaéno
uporabo, skladno z veljavno zakonodajo s podrocja ravnanja s stvarnim premozenjem samoupravnih
lokalnih skupnosti in pripadajoimi ob¢inskimi akti.

Z izvajanjem dejavnosti v revitaliziranem objektu bodo za investitorja nastajali dodatni obratovalni in
vsebinski stroSki, povezani z zagotavljanjem nemotenega delovanja objekta ter izvajanjem programskih
vsebin v javnem interesu. Ti stroski vklju€ujejo naslednje kategorije:

- StroSke izvedbe delavnic prireditev in dogodkov

V prvih treh letih obratovanja objekta bo investitor aktivno sodeloval pri izvajanju programskih vsebin
ter organiziral skupno 27 delavnic. Ocenjeni strodek na posamezno delavnico znasa v povpredju
1.000 EUR. Stroski posameznih delavnic se glede na njihovo zahtevnost vsebino lahko razlikujejo.
Izvedenih bo 9 delavnic letno.

StroSke nadomestitve opreme s krajSo Zivljenjsko dobo

Del opreme, nameS&ene v objektu, ima skladno s predpisanimi amortizacijskimi stopnjami krajso
Zivljenjsko dobo od referenénega obdobja analize. Zaradi tega je po izteku amortizacijske dobe
predvidena njena zamenjava. Na podlagi previdne ocene je predviden stroSek nadomestitve opreme
vsakih devet let obratovanja, v ocenjeni viSini 150.000 EUR.

- StroSke investicijskega vzdrzevanja

Za ohranjanje funkcionalnosti in vrednosti objekta so predvideni stroski investicijskega vzdrZevanja,
ki se izvajajo vsakih pet let obratovanja. StroSek investicijskega vzdrZzevanja znasSa 2,5 %
investicijske vrednosti, kar predstavlja 13.750,00 EUR na posamezen cikel. Ocena temelji na
uveljavljeni praksi vzdrzevanja javnih objektov in zagotavlja dolgoro€no ustrezno upravljanje
revitaliziranega objekta.

- StroSke tekotega obratovanja objekta
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Med stroSke tekoega obratovanja objekta sodijo stroSki porabe vode, elektricne energije,
komunalnih storitev ter telekomunikacijskih storitev. Na podlagi ocene investitorja je letni stroSek
tekoCega obratovanja ocenjen na 4.800 EUR, kar predstavlja povpre¢no 400 EUR na mesec.

13.5 Stroski amortizacije

Amortizacija predstavlja stroSek, ki nastaja zaradi postopnega prenasanja nabavne vrednosti osnovnih
sredstev projekta v €as njihove uporabe. Izraunana je na podlagi nabavne vrednosti posameznih
osnovnih sredstev ter pripadajoCih amortizacijskih stopen,;.

Ker gre v predmetni investiciji za stavbo v domeni javnega sektorja je potrebno pri opredeljevanju
posameznih amortizacijskih stopenj upostevati Pravilnik o nadinu in stopnjah odpisa neopredmetenih
sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev (Uradni list RS, §t. 45/05, 138/06, 120/07, 48/09, 112/09,
58/10, 108/13 in 100/15).

Tabela 13-1: Prikaz stroSkov letne amortizacije

Izracun letne amortizacije v EUR
Osnovno sredstvo Vrednost osnovnega sredstva | Letna amortizacijska stopnja | Letna amortizacija
Zemljisce 31.000,00 0,00% 0,00
Objekt - po revitalizaciji 867.500,00 3,00% 26.025,00
Oprema 183.000,00 12,00% 21.960,00
Ostala dela, ki povecujejo vrednost OS 47.580,00 3,00% 1.427,40
SKUPAJ 1.129.080,00 49.412,40

Kot prikazuje tabela 13-1 znaSa vrednost osnovnih sredstev revitaliziranega objekta 1.129.080,00 eur.
V tej vrednosti so upostevani vsi investicijski stroSki z iziemo izdelave vizije razvoja revitaliziranega
objekta, izdelava utemeljitve projekta z vidika nacel t.i. Novega evropskega Bauhausa (NEB), ter
informiranja in obve&€anja. Za te stroSke smo ocenili, da ne neposredno vplivajo na vrednost osnovnih
sredstev.

Kot prikazuje tabela 13-1 letna amortizacija za objekt Li¢na hiSa znasSa 49.412,40 eur.

13.6 Ponderirana zivljenjska doba in preostanek vrednosti

Ponderirana zivljenjska doba

Ponderirana zivljenjska doba projekta predstavlja osnovo za dolocitev obdobja projekcije denarnih tokov
ter za izraCun ostanka vrednosti projekta. DoloCena je skladno z uveljavlieno metodologijo Evropske
investicijske banke in temelji na strukturi investicijskih izdatkov projekta.

Pri izraCunu se upoSteva, da posamezni deli investicije (gradbena dela, instalacije, oprema ipd.) nimajo
enake zivljenjske dobe. Zato se zivljenjska doba projekta doloCi kot stroSkovno tehtano povprecje
zivljenjskih dob posameznih osnovnih sredstev, pri Cemer je ponder posameznega sredstva njegov
delez v skupni investicijski vrednosti projekta.

Ponderirana Zivljenjska doba projekta se razlikuje od finan¢ne Zivljenjske dobe (amortizacijske dobe)
ter od zgolj tehnicne zZivljenjske dobe posameznih elementov. Predstavlja ekonomsko koristno obdobje,
v katerem projekt ob normalnem obratovanju in vzdrZzevanju ustvarja predvidene ucinke. Pri njeni
dolocitvi so upostevana tudi tveganja, ki lahko vplivajo na dejansko trajnost projekta, ter znacilnosti
javne infrastrukture, ki je predmet investicije.

Na podlagi strukture investicije in ocenjenih Zivljenjskih dob posameznih osnovnih sredstev znasa
ponderirana (ekonomsko koristna) Zivljenjska doba projekta 28 let, kar je uporabljeno kot referenéno
obdobje za nadaljnje finan¢ne in ekonomske izracune.
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Tabela 13-2: Izracun tehtane povprecne zivljenjske dobe

- P i
Vrednost osnovnega Letna amortizacijska Zivljenjska wortderlrana
Osnovno sredstvo . Ponder zZivljenjska
sredstva stopnja doba
doba
Zemljisce 31.000,00 0,00% 0,027
Objekt - po revitalizaciji 867.500,00 3,00% 33,33 0,768 25,61
Oprema 183.000,00 12,00% 8,33 0,162 1,35
Ostala dela, ki povecujejo
vrednost OS 47.580,00 3,00% 33,33 0,042 1,40
SKUPAJ v EUR 1.129.080,00 1,000 28
Preostanek vrednosti

Finanéni preostala vrednost je bila izraCunana iz neto denarnih tokov po zaklju¢ku referenéne dobe, do
konca tehtane povprecne Zivljenjske dobe investicije.

Neto denarni tok, ki nastane v obdobju od poteka referenéne dobe (od leta 2040) do poteka Zivljenjske
dobre projekta (leta 2054) predstavlja preostanek vrednosti projekta.

Tako izracunan finanéni preostanek vrednosti projekta na podlagi diskontiranega neto denarnega toka
na zadnje leto referenéne dobe znaSa -346.783,23 EUR, diskontirano na izhodis¢éno leto finanéne
analize pa -178.029,23 EUR.

Delegirana uredba komisije (EU) §t. 480/2014 v to¢ki 2 18. ¢lena dolo¢a, da je potrebo preostalo
vrednost nalozbe/projekta vkljuciti v izracun diskontiranega neto prihodka projekta, le €e prihodki
presegajo odhodke/stroske, t.j. e so ustvarjeni pozitivni neto prihodki.

V okviru izraCunanega diskontiranega preostanka vrednosti v okviru finanéne analize vidimo, da
odhodki/stroski presegajo prihodke, t.j. da projekt ustvarja negativne neto prihodke. Zaradi navedenega
v izraun preostanka vrednosti v okviru finan¢ne analize nismo vkljucili.

13.7 Rezultati finan¢éne analize

Upravi€enost investicije se je presojalo na podlagi financnih kazalnikov.

13.7.1 Ocena finanéne donosnosti nalozbe

Finan€na donosnost nalozbe se je dolocila na osnovi ocene finan¢ne neto sedanje vrednosti in financne
stopnje donosnosti nalozbe (FNPV(C) in FRR(C)). S tema kazalnikoma se primerjajo stroski nalozbe z
neto prihodki in meri stopnja, do katere lahko neto prihodki projekta poplacajo nalozbo, ne glede na vire
financiranja. Ker se v okviru projekta priakuje tudi sofinanciranje is sredstev RS, je bil izdelan tudi
izraCun financne stopnje donosnosti ob&inskega kapitala, brez upostevanja sofinancerskih sredstev
FRR(K).

Finanéna neto sedanja vrednost je opredeljena kot vsota vseh diskontiranih neto donosov v ekonomski
dobi projekta, oz. kot razlika med diskontiranim denarnim tokom vseh prilivov in diskontiranim tokom
vseh odlivov neke nalozbe. Pozitivna neto sedanja vrednost pomeni, da je razlika med vrednostjo
proizvedenega in ohranjenega bogastva in vrednostjo porabljenih sredstev pozitivha.

Finan¢na interna stopnja donosnosti je opredeljena kot tista diskontna stopnja, pri kateri se sedanja
vrednost donosov investicije izenali s sedanjo vrednostjo investicijskih stroSkov. V predmetnem
projektu je projekt upravi€en, Ce je izraCunana finan¢na interna stopnja donosnosti nizja od uporabljene
4% diskontne stopnje.
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Da bi bil projekt upravi¢en do prispevka iz skladov, skladno z Uredbo Komisije (EU) 2015/207, bi morala
biti FNPV(C) pred prispevkom sofinancerja negativha, FRR(C) pa bi morala biti nizja od diskontne
stopnje, uporabljene za analizo (v predmetnem primeru 4%).

Ce projekt kaze visoko finanéno donosnost (to pomeni, da je FRR(C) vi§ja od finanéne diskontne
stopnje), bo na splosno prevladalo mnenje, da lahko vlagatelj projekt izvede brez prispevka
sofinancerja. Prispevek sofinancerja je lahko upraviCen le, e se dokaze, da sama nalozba ni
dobickonosna, ob upoStevanju, da so lahko tveganja vlagatelja pri izvedbi projekta, npr. visoko
inovativnega projekta, morda prevelika, da bi izvedel naloZbo brez javnih nepovratnih sredstev.

IzraCuni v predmetnem projektu kazejo, da se izpolnjuje navedene pogoje, kar je razvidno iz tabele v
nadaljevanju.
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Tabela 13-3: Finan¢na analiza (FNPV (C))

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Leto ekonomske dobe projekta 1 2 3 a 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
DONOS NA SKUPNO INVESTICIIO SKUPAJ NPV 2026 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040
PRILIVI
PRIHODK! 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKUPAJ PRILIVI (i} ()} 0 0 0 ()} ()} ()} ()} ()} ()} 0 0 0 0 0 0
oDLIVI
STROSKI 1ZVEDBE DELAVNIC. PRIREDITEV IN DOGODKOV 82.000 64.024 0 10.000 10.000 7.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5000 5000 5.000 5.000 5.000 5.000
STROSKI NADOMESTITVE OPREME S KRAJSO ZIVLIENSKO poBo | 150.000 105.388 0 0 0 0 0 0 0 0 0  150.000 0 0 0 0 0
STROSKI INVESTICUSKEGA VZDRZEVANJA 27.500 19.455 0 0 0 0 0 0 13750 O 0 0 0 0 13750 O 0
TEKOC STROSK] 67.200 50.703 0 4800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800
INVESTICUSKI STROSKI 1.008.500 | 1.008.500 | 1.008.500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKUPNI ODLIVI 1.335.200,00 | 1.248.070 | 1.008.500 14.800 14.800 11.800 9.800 9.800 23.550 9.800 9.800 159.800 9.800 9.800 23.550 9.800 9.800
NETO DENARNI TOK -1.335.200 | -1.248.070 | -1.008.500 -14.800 -14.800 -11.800 -9.800 -9.800 -23.550 -9.800 -9.800 -159.800 -9.800 -9.800 -23.550 -9.800 -9.800
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Tabela 13-4: Rezultati finan¢ne analize (FNPV (C))

DISKONTNA STOPNJA 4%
FNPV © -1.248.070
FRR © NEGATIVNO

Neto sedanja vrednost zna8a -1.248.070 EUR.

Interna stopnja donosa je neizraCunljiva, saj projekt ne prinasa prihodkov, po tem takem o izraCunu
donosnosti mi mo¢ govoriti, jo pa lahko opredelimo kot »negativno«.

Relativha neto sedanja vrednost

Relativha neto sedanja vrednost je razmerje med neto sedanjo vrednostjo projekta in diskontiranimi
investicijskimi stroski. V primeru predmetnega projekta je zaradi negativne vrednosti NSV projekta
finan¢na relativna neto sedanja vrednost negativna.

Tabela 13-5: Relativna neto sedanja vrednost
Relativna neto sedanja vrednost -1,24

Finanéna donosnost obéinskega kapitala pa se oceni nha podlagi dveh kazalnikov:
- finan¢ne neto sedanje vrednosti nacionalnega kapitala in
- finanéne interne stopnje donosnosti hacionalnega kapitala

brez upostevanja vrednosti predvidenega sofinanciranja iz RS sredstev. Kazalnika merita stopnjo, do
katere lahko neto prihodki projekta poplagajo finan¢ne vire, ki se zagotovijo iz sredstev na nacionalni
ravni.

Da bi bil projekt upravi¢en do prispevka iz EU sredstev bi morala biti FNPV(K) s pomocjo EU sredstev
negativna ali enak ni¢, FRR(K) pa bi morala biti niZja ali enaka diskontni stopniji (v predmetni nalozbi
nizja ali enaka 4%); v nasprotnem primeru je treba predloZiti ustrezno utemeljitev.

IzraCuni v predmetnem projektu kazejo, da se izpolnjuje navedene pogoje, kar je razvidno iz tabele v
nadaljevaniju.
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Tabela 13-6: Finan¢na analiza (FNPV (K)) - B 3 A e 6 7 8 9 10 o o
Leto ekonomske dobe projekta 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15
DONOS NA SKUPNO INVESTICLIO SKUPAJ NPV | 2025 [ 2026 | 2027 | 2028 | 2029 [ 2030 | 2031 [ 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039
PRILIVI
PRIHODK! 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKUPAJ PRILIVI 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
oDLIVI
STROSKI 12VEDBE DELAVNIC, PRIREDITEV IN DOGODKOV 82.000 | 64024 | 0 10000 10000 7.000 5000 5000 5000 5000 5000 5.000 5000 5000 5000 5.000 5.000
STROSKI NADOMESTITVE OPREME S KRAJSO ZIVLIENSKO DOBO | 150.000 | 105.388 | 0 0 0 0 0 0 0 0 0 150000 0 0 0 0 0
STROSKI INVESTICIISKEGA VZDRZEVANIA 27500 | 19.455 | © 0 0 0 0 0 13750 0 0 0 0 0 13750 0 0
TEKOCI STROSKI 67.200 | 50703 | 0  4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800 4.800
INVESTICISKI STROSKI 1.000 1.000 | 1000 © 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SKUPNI ODLIVI 327.700,00 | 240.570 | 1.000 14.800 14.800 11.800 9.800 9.800 23.550 9.800 9.800 159.800 9.300 9.800 23.550 9.800 9.800
NETO DENARNI TOK -327.700 -240.570 | -1.000 -14.800 -14.800 -11.800 -9.800 -9.800 -23.550 -9.800 -9.800 -159.800 -9.800 -9.800 -23.550 -9.800 -9.800
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Tabela 13-7: Rezultati finan€ne analize (FNPV (K))

DISKONTNA STOPNJA 4%
FNPV -240.570
FRR NEGATIVNA
Relativna neto sedanja vrednost -240,57

13.7.2 Finanéna vzdrznost projekta

Analiza finanéne vzdrznosti temelji na napovedih nediskontiranega denarnega toka. Uporablja se
predvsem za prikaz, da bo za projekt vsako leto na voljo dovolj denarnih sredstev, ki bodo omogocila
stalno kritje izdatkov za nalozbo in za stroSke obratovanja v celotnem referenénem obdobju.

Finan&na vzdrznost projekta se potrdi s preverjanjem, ali je skupni (nediskontirani) neto denarni tok na
letni osnovi in v celotnem upostevanem referenénem obdobju pozitiven (ali nic).

Kot je razvidno iz zgoraj prikazane finanéne analize projekt na letni ravni ustvarja negativni denarni tok.
Ker pa je narava investicije povsem ne trzne narave je tak rezultat pri¢akovan.

Finanéna sredstva za pokrivanje negativnega denarnega toka iz naslova stroSkov obratovanja in
vzdrzevanija revitaliziranega objekta bodo zagotovljena iz proracuna Obcine Ajdov€ana.
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13.8 lzracun ekonomskih kazalcev uc€inkovitosti investicije za ekonomsko dobo investicije
— ekonomska analiza

Kot je dolo¢eno v ¢lenu 101(1)(e) Uredbe (EU) st. 1303/2013, mora biti v analizi stroSkov in koristi
vkljuena ekonomska analiza.

Ekonomska analiza stroSkov in koristi omogo¢a pregled socialnih in druzbenih vplivov implementacije
projekta na ekonomijo obgin oz. regije ali celo drzave.

13.9 Opis metodologije

Bistvo ekonomske analize je, da je potrebno vioZzke projekta oceniti na podlagi njihovih oportunitetnih
stroSkov in koristi. Oportunitetni stroski in koristi ne ustrezajo nujno opazovanim finanénim stroSkom,
prav tako placilna pripravljenost ni vedno pravilno prikazana z opazovanimi trznimi cenami, ki so lahko
izkrivljene ali jih celo ni. Ekonomska analiza je izdelana z vidika celotne druzbe.

Bistvo ekonomske analize je zagotoviti, da ima projekt pozitivne neto koristi za druzbo in je posledi¢no
upravi€en do sofinanciranja iz skladov RS in EU, zato je pogoj, da:

o koristi presegajo stroske projekta,
e sedanja vrednost ekonomskih koristi presega neto sedanjo vrednost strodkov.

Izpolnjenost pogojev se dokaze s pomod€jo izracuna naslednjih klju¢nih kazalnikov gospodarske
uspesnosti:

o ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV), ki je opredeljena kot razlika med diskontiranimi
skupnimi druzbenimi koristmi in stroski. Ce je ENPV vegja od ni¢ pomeni, da je projekt zaZelen
z ekonomskega staliS¢a oz. koristen za druzbo, saj njegove koristi presegajo stroSke in
posledi¢no prinasa druzbene Koristi,

o ekonomska interna stopnja donosnosti (ERR) je interna stopnja donosa, izraCunana z uporabo
ekonomskih vrednosti in izraza druzbeno ekonomsko donosnost projekta. Da je projekt zazelen
0z. dobi podporo iz EU in/ali RS skladov, mora biti ERR vecja od druzbene diskontne stopnje,

o razmerje med koristmi in stro$ki, koli¢nik koristnosti (B/C) je definiran kot razmerje med neto
sedanjo vrednostjo koristi projekta in neto sedanjo vrednostjo stroSkov projekta. B/C koli¢nik
mora biti vecji od ena, da se upravici podpora iz EU in/ali RS skladov.

Za ekonomsko analizo so bile v modelu upostevane dolo¢ene predpostavke. Za izhodiSCe se je v analizi
uposteval denarni tok, povzet iz finanéne analize. Pri dolo¢anju ekonomskih kazalcev je potrebnih nekaj
prilagoditev.

Ekonomska analiza vsebuje naslednje korake:

o davCni popravki: posredne davke (DDV), subvencije in Ciste transferje (npr. placila za socialno
varnost) smo v analizi odsteli,

e pretvorbo trznih cen v raunovodske (prikrite) z uporabo konverzijskih faktorjev na finan¢nih
cenah, da se popravi izkrivljanje trga: poleg izkrivljanja davkov in zunanjih ucinkov lahko tudi
drugi dejavniki prispevajo k odmiku cen od konkurenénega trznega (tj. u€inkovitega) ravnotezja
to so: monopolne ureditve, trgovinske ureditve, ureditev dela, nepopolne informacije itd. V vseh
teh primerih so opazovane trzne (ij. finanne) cene zavajajoCe, namesto njih je potrebno
uporabiti raCunovodske (fiktivne) cene, ki odrazajo oportunitetne stroSke vlioZkov in pripravljenost
potrosnikov za placilo v primeru donosa. Racunovodske cene se izradunajo z uporabo
konverzijskih faktorjev za finanéne cene. V predmetni nalozbi se je uporabilo konverzijski faktor

Investicijski program: Center Li¢na hiSa 96



za investicijske stroske v viSini 0,888, ki je izraCunan na podlagi strukture investicijskih stroSkov
ter potrebe po izobrazeni in neizobrazeni delovni sili za izvedbo projekta,

e monetizacijo netrznih vplivov (popravke za zunanje ucinke): zunanji ucinki se ustrezno ocenijo

in ovrednotijo,

e Uporabljena diskontna stopnja je 4%.

13.10Predpostavke ekonomske analize

Predpostavke, ki se jih je upostevalo pri vrednotenju stroskov in koristi projekta so:
- referenéna doba projekta je 15 let (2026 — 2040),
- socialna diskontna stopnja je 4%.

13.11Vrednotenje stroskov in koristi

V ekonomski analizi so se vrednotili naslednji stroski in koristi:

- Neposredni stroski v 8asu izvajanja projekta

Ocenjena vrednost projekta brez DDV, po stalnih cenah, znasa 1.008.500 EUR, ob upostevaniju
zgoraj opredeljenega konverzijskega faktorja znasa upoStevana investicijska vrednost 895.548 EUR,
kar je tudi enako distontirani vednosti, saj se investicijski stroSek pojavi le v letu 2026, ki je bazi¢no
leto za preradun neto sedanje vrednosti oz. t.i. leto 0.

- Neposredni strosSki v asu obratovanja projekta

Neposredni stroski v €asu obratovanja projekta so stroSki vzdrzevanja in obratovanja.

V opazovanem obdobju skupni operativni stroski znasajo 326.700 EUR, diskontirana vrednost v
celotnem opazovanem obdobju pa znasa 239.570 EUR.

- Zunanje koristi v ¢asu obratovanja projekta

V referenénem obdobju se je upostevalo naslednje neposredne zunanje koristi:

Tabela 13-8: Ekonomske/druzbene koristi projekta

Ovrednotena druzbena korist

Opis

Multiplikatorski ucinek za cas

Predvidevamo, da bo na podrocju gospodarskih ucinkov nastal multiplikatorski u¢inek v ¢asu izvajanja
projekta kot posledica investicijskih vlaganj. Multiplikator je klju¢ni pojem moderne ekonomije in ga
opredelimo kot koeficient, ki pove za koliko se bo povecal dohodek, Ce se povecajo izdatki za investicije.
Na taksne nacin lahko dobimo spremembe v dohodku, ki je posledica izvedbe projekta. Predpostavili smo,
da se bo zardi multiplikatorskega ucinka povecdala dodana vrednost ter posledicno dobickonosnost
izvajalcev del za 30%. Ocenjujemo da bo skupna vrednost te druzbeno-ekonomske koristi v ekonomski dobi
bo znasala 252.125,00 EUR.

PriloZznost za dvig prihodkov zaradi
povecanega povprasevanja po ostalih —
komplementarnih storitvah.
Dodatno stimulirana potrosnja v
gostinstvu, turizmu in storitvah

PriloZznost za dvig prihodkov zaradi poveCanega povprasevanja po ostalih/komplementarnih storitvah
mesta Ajdovscina, okoliskih naselij oziroma celotne obcine Ajdovscina s povecanjem Stevila obiskovalcev,
udelezencev raznih delavnic, prireditev, dogodkov, predavanj, razstav ipd. Ocenjujemo, da se bo zaradi
izvedbe projekta in urejenih zaprtih in odprtih javnih povrsin ter posledi¢no dodatne kulturne, druzbene,
prostocasne in ostale ponudbe mesta povecala potrosnja tudi v gostinstvu, turizmu in drugih
komplementarnih storitvah, saj se bodo zaradi dodatne ponudbe obiskovalci/turisti na urbanem obmodju
dlje Casa zadrzevali in posledi¢no imeli dodatno potro3njo. Prihodke smo ocenili na podlagi predvidenega
dodatnega stevila obiskovalcev (ocena: dodatnih 50 obiskovalcev) na posameznem dogodku v ekonomski
dobi ter ocene njihove dodatne potrosnje pri komplementarnih ponudnikih (ocena porabe na obiskovalca:
15 eur). Ocenjujemo, da bo skupna vrednost te druzbeno- ekonomske koristi v ekonomski dobi znasala
127.500,00 EUR (na letni ravni 8.500,00 EUR od leta 2027 naprej).
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Dvig vrednosti nepremicnin
na obmocju urejanja

Ocenjujemo, da se zaradi ureditve degradirane stavbe in obmocja ter nove ponudbe razli¢nih javni storitev
na obmocdju dvignila tudi sama vrednost nepremicnin (t.j. stanovanjskih objektov). Oceno predmetne
druzbeno-ekonomske koristi smo izracunali na podlagi podatkov o Stevilu stanovanjskih in drugih objektov
na objektov na obmodju, kjer bo zaznati vpliv na njihovo vrednost (ocenjujemo, da jih je minimalno 200)
ter povprecne cene nepremicnin na obmocju. Ocenjujemo, da bo vpliv ureditve obmocja na vrednost
nepremicnin bil prisoten postopoma v celotni ekonomski dobi, Ocenjujemo, da bo skupna vrednost te
druzbeno-ekonomske koristi v ekonomski dobi znasala 600.000,00 EUR, na letni ravni pa 40.000,00

Prihranek na stroskih najema prostorov
za izvajanje razlicnih  kulturnih,
drustvenih,

medgeneracijskih dejavnosti

Ocenili smo, da bodo imeli izvajalci novih dejavnosti v obnovljeni stavbi (v na novo urejenih
prostorih/povr$inah stavbe) tudi prihranke iz naslova najemnine. Ravitalizirani prostori bodo dani v
brezplacni najem drustvom in interesnim skupinam, medtem ko je na obmocju mesta sedaj trina
najemnina min 5,0 eur/m2. Prihranki na stroskih najemnine so na letni ravni ocenjeni v visini 12.000,00
EUR, v opazovanem obdobju pa 180.000,00 eur

Ocena indirektnih koristi v povecanju
bruto domacega proizvoda obcine

Ocenili smo, da bo prislo do indirektnih koristi v povecanju bruto domacega proizvoda obcine zaradi boljSe
infrastrukturne opremljenosti, saj bo le-ta pozitivno vplivala tudi na vse ostale dejavnosti v obcini, na
ohranjanje prebivalstva ipd. V okviru teh koristi smo skusali oceniti tudi pozitiven vpliv zmanjsanja migracij
na okolje, ko se bodo zaradi manjSega Stevila voZenj v druge obcine za izvajanje dolocenih kulturnih,
druzbenih, prostocasnih dejavnosti, zniZali stroski onesnazenosti okolja. Ocena le-teh na letni ravni znasa
6.000,00 EUR od leta 2027 naprej, v ekonomski dobi pa bodo le-te znasale skupaj 90.000,00 EUR.

Dodaten prihodek obcine zaradi
povecane privlacnosti okolja ob¢ine

Dodaten prihodek obcine zaradi povecane privlac¢nosti okolja mesta in urbanega obmocja obcine za nove
nalozbe, nove investitorje, prihode novih druZin ipd., kar pomeni dvig prihodka ob¢ine iz glavarine. Ocena
dodatnega prihodka obcine bi tako na letni ravni znasala cca 7.500,00 EUR letno od leta 2027 naprej, v
ekonomski dobi skupaj pa 112.500,00 EUR.

Trajnostni razvoj lokalne skupnosti

Projekt prispeva k trajnostnemu razvoju lokalne skupnosti z doslednim upostevanjem nacel pobude New
European Bauhaus, ki povezujejo kakovosten grajeni prostor, druzbeno vkljucenost in trajnostne razvojne
prakse. Revitalizacija obstojeCega objekta in njegova vsebinska nadgradnja ustvarjata dostopen, odprt in
vklju€ujo¢ javni prostor, namenjen skupni rabi ter aktivnemu soustvarjanju lokalne skupnosti.
S tem se krepi obcutek pripadnosti prostoru, spodbuja sodelovanje razliénih druzbenih skupin ter povecuje
kakovost javnega prostora kot nosilca skupnostnega Zivljenja. Projekt prispeva k oblikovanju prijetnega,
funkcionalnega in prepoznavnega okolja, ki presega zgolj infrastrukturno funkcijo ter deluje kot platforma
za socialno povezanost, kulturno izrazanje in skupnostni dialog.

Navedeni ucinki predstavljajo dolgoro¢no druzbeno korist, saj krepijo druzbeni kapital, odpornost lokalne
skupnosti in njeno sposobnost trajnostnega razvoja, skladno z evropskimi usmeritvami na podrocju
kakovosti bivanja, vklju¢evanja in trajnostne rabe prostora.

Skupna vrednost druzbene koristi, povezane z uresnicevanjem nacel New European Bauhaus v okviru
trajnostnega razvoja lokalne skupnosti, se v ekonomski dobi projekta ocenjuje na 150.000,00 EUR, kar
predstavlja priblizno 10.000,00 EUR letno.

Ocena skupnih ovrednotenih
druzbeno-ekonomskih koristi

Skupaj: 1.562.550,00 eur
Diskontirano: 1.189.852 eur

Preostanek vrednosti

Preostala vrednost druzbeno ekonomske analize je bila izraCunana iz druzbenih stroskov in koristi po

zaklju¢ku referen¢ne dobe, do konca tehtane povprecne Zivljenjske dobe investicije.

Neto druzbene koristi, ki nastane v obdobju od poteka referenéne dobe (od leta 2041) do poteka

Zivljenjske dobre projekta (leta 2054) predstavlja preostanek vrednosti projekta.

Tako izraCunan ekonomski/druzbeni preostanek vrednosti projekta na podlagi diskontiranega neto
denarnega toka na zadnje leto ekonomske dobe znasSa 544.434 EUR, diskontirano na izhodiS¢no stane

ekonomske analize pa 314.397 EUR.
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13.12Rezultati ekonomske analize
Tabela 13-9: Rezultat ekonomske analize
POVZETEK EKONOMSKE ANALIZE
Ekonomska diskontna stopnja| 4,00%
ENPV| 369.132
ERR| 10.27%
B/C 1,325

IzraCunani kljuéni kazalci upravi€enosti investicije potrjujejo, da bo projekt koristen za druzbo, ker
njegove koristi presegajo strosSke, ekonomska stopnja donosa je vec&ja od socialne diskontne stopnje,
razmerje med koristmi in stroski je vecje od 1, zato je investicija upravi¢ena do sofinanciranja oz.
podpore iz RS in EU skladov.
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Tabela 13-10: Ekonomska analiza projekta

1 2 3 a 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Leto ekonomske dobe projekta 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
EKONOMSKE KORISTI FAKTOR KOREKCUE NPV 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040
DRUIBENO EXONOMSKE KORISTI 1.189.852 | 302.550,00 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000
OSTANEK VREDNOSTI 314.397 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 544434
DRUZBENO EKONOMSKE KORISTI 1 1.504.250 | 302.550 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 84.000 628.434
EKONOMSKI STROSKI

OPERATIVNI STROSKI 1,000 239.570 0 14.800 14.800 11.800 9.800 9.800 23.550 9.800 9.800 159.800 9.800 9.800 23.550 9.800  9.800
INVESTICIIA 0,888 895.548 895.548 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

SKUPAJ EKONOMSKI STROSKI EUR 1.135.118 | 895.548 14.800 14.800 11.800 9.800 9.800 23.550 9.800 9.800 159.800 9.800 9.800 23.550 9.800  9.800
NETO DENARNI TOK EUR 369.132 | -592.998 69.200 69.200 72.200 74.200 74.200 60.450 74.200 74.200 -75.800 74.200 74.200 60.450 74.200 618.634
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13.12.1 U¢inki, ki niso ovrednoteni z denarjem

Z realizacijo projekta bodo nastale tudi koristi, ki jih ni mogoce koli€insko opredeliti/finanéno ovrednotiti:

Krepitev razvojnega potenciala prostora, saj projekt vzpostavlja pogoje za dolgoro¢no aktivacijo
obmocdja in njegovo vklju€evanje v SirSe razvojne procese lokalne skupnosti.

Povecanje institucionalne in druzbene kapacitete okolja, z ustvarjanjem stabilnega okvira za
sodelovanje razli¢nih akterjev ter za razvoj vsebin, ki presegajo kratkoro€ne ali projektno omejene
ucinke.

IzboljSanje druzbene odpornosti, saj projekt prispeva k oblikovanju okolja, ki omogoca
prilagajanje spremembam, vecjo povezanost skupnosti in trajnejSe oblike sodelovanja.

Krepitev nematerialnega kapitala skupnosti, v obliki znanja, izkuSenj, odnosov in zaupanja, ki se
postopno nalagajo in ustvarjajo podlago za nadaljnji razvo;j.

Vzpostavitev prostora kot nosilca razvojnih procesov, kjer se ne ustvarjajo zgolj posamezne
aktivnosti, temve€ pogoji za njihovo kontinuirano evolucijo in nadgradnjo.

Posreden prispevek k dolgoroéni gospodarski vitalnosti, saj kakovostno urejeno in programsko
aktivno okolje deluje kot podporna infrastruktura za SirSi lokalni in regionalni razvoj.

Ucinek zgleda, saj projekt postavlja referenéni model premisljene rabe obstoje€ih objektov in
celostnega pristopa k razvoju prostora, ki ga je mogoce prenesti tudi v druga okolja.

Krepitev simbolne vrednosti prostora, ki presega funkcionalno rabo in deluje kot prepoznaven
nosilec skupnih vrednot, kontinuitete in usmerjenosti v prihodnost.
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14 ANALIZA TVEGANJ IN OBCUTLJIVOSTI

Kot je dolo¢eno v ¢lenu 101(1)(e) Uredbe (EU) st. 1303/2013, mora biti v analizi stroSkov in koristi
vklju¢ena ocena tveganja. Ta je potrebna za obravnavo negotovosti, ki se vedno pojavlja v investicijskih
projektih. Ocena tveganja nosilcu projekta omogoc€a boljSe razumevanje nacina, kako bi se ocenjeni
vplivi verjetno spremenili, e bi bile doloene kljuéne spremenljivke projekta drugacne od pri¢akovanih.
Natanéna analiza tveganja predstavlja podlago za zanesljivo strategijo za obvladovanje tveganja, ki se
vklju€i v nacrt projekta.

Ocena tveganja je sestavljena iz dveh korakov:

- analize obcutljivosti, ki doloCa ,kritiéne spremenljivke“ ali parametre modela, tj. tiste
spremenljivke, katerih pozitivne ali negativhe spremembe najbolj vplivajo na kazalnike
uspesnosti projekta, in v kateri se upoStevajo naslednji vidiki:

o krititne spremenljivke so tiste, katerih 1-odstotna sprememba povzroci ve¢ kot 1-
odstotno spremembo NPV,

e analiza se izvede s spreminjanjem posameznega elementa in ugotavljanjem ucinka
te spremembe na NPV,

e mejne vrednosti so opredeljene kot odstotna sprememba kriticne spremenljivke, ki je
potrebna za to, da NPV postane nic.

- kvalitativne analize tveganja, vkljuéno s prepreCevanjem in ublazitvijo tveganja, ki vkljuéuje
naslednje elemente:

e seznam tvegan;, ki jim je izpostavljen projekt,
¢ matriko tveganij,
¢ navedbo ukrepov za prepreCevanije in ublazitev,

¢ razlago matrike tveganja, vkljuéno z oceno preostalih tveganj po uporabi ukrepov za
prepreCevanje in ublazitev.

14.1 Analiza obcéutljivosti

Cilj analize obcutljivosti je izbrati kriti€ne spremenljivke projekta. V opazovanem projektu se je izdelalo
analizo obcutljivosti z upoStevanjem naslednjih spremenljivk.

- povecanje oz. zmanjSanje investicijskih stroSkov za 1%,
- povelanje oz. zmanjSanje operativnih stroskov za 1%,
- povelanje oz. zmanjSanje prihodkov za 1%.

IzraCunal se je vpliv spremenljivk na obstoje€a kazalnika finan¢ne in ekonomske analize, ob ostalih
nespremenjenih pogojih, na neto sedanjo vrednost in interno stopnjo donosa. V tabeli v nadaljevanju so
prikazani rezultati teh izracunov.
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Tabela 14-1: Analiza obcutljivosti

SPREMENLIJIVKA FNPVO FRRO ENPV ERR B/C Ratio
OSNOVNI SCENARU -1.248.070 NEGATIVNO 369.132 10,27% 1,05
PRIHODKI +1% -1.248.070 NEGATIVNO 386.154 10,55% 1,06
SPREMEMBA 0,00% / 4,61% 2,73% 1,00%
PRIHODKI -1% -1.248.070 NEGATIVNO 352.109 9,99% 1,04
SPREMEMBA 0,00% / -4,61% -2,73% -1,00%
STROSKI OBRATOVANJA +1% -1.250.466 NEGATIVNO 364.756 10,21% 1,05
SPREMEMBA 0,19% / -1,19% -0,58% -0,21%
STROSKI OBRATOVANJA-1% -1.245.674 NEGATIVNO 373.507 10,33% 1,05
SPREMEMBA -0,19% / 1,19% 0,58% 0,21%
INVESTICISKI STROSKI +1% -1.258.155 NEGATIVNO 360.176 10,05% 1,04
SPREMEMBA 0,81% / -2,43% -2,12% -0,78%
INVESTICIJSKI STROSKI -1% -1.237.985 NEGATIVNO 378.087 10,49% 1,06
SPREMEMBA -0,81% / 2,43% 2,17% 0,80%

Ugotovimo lahko, da so pri analizi ob&utljivosti ENPV kriti€cne spremenljivke ekonomski prihodki, stroski
obratovanja in investicijski stroski. Pri ERR sta kriti¢ni spremenljivki ekonomski prihodek in investicijski
stroski.

Za kriticne spremenljivke je znacilno, da sprememba opazovane spremenljivke za +/-1%, privede do
spremembe kazalnika za vec€ kot 1%.

Tabela 14-2: Rezultati analize ob¢&utljivosti

VARIJABLE FNPVO© FRRO ENPV ERR B/C Ratio
KORISTI Ne-kriticha  Ne-kriti¢na Kriticna Kriticna Ne-kriticna
STROSKI Ne-kriticha  Ne-kriti¢na Kriticna Ne-kriticna  Ne-kriti¢na

INVESTICIISKI STROSKI Ne-kriticha  Ne-kriti¢na Kriticna Kriticna Ne-kriticna

Prepoznane kriticne spremenljivke izhajajo iz ekonomske analize, zato smo za ENPV izdelali e
analizo mejnih vrednosti in MonteCarlo simulacijo.

Analiza mejnih vrednosti:

Za kazalnik ENPV je bila izdelana analiza mejne vrednosti, ki nam pove pri kolikSni spremembi
posamezne spremenljivke bi vrednost kazalnika dosegla vrednost 0 EUR.
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Tabela 14-3: Analiza mejnih vrednosti za ENPV

MEJNE VREDNOSTI EUR OESI:OPV\:I EI(\IOF;V PRO':;)JENA
scenarij
Koristi| 1.504.250| 369.132 0 24,54%
Operativni stroski 239.570| 369.132 0 154,08%
Investicija 895.548 | 369.132 0 41,22%

Iz analize mejne vrednosti je razvidno, da bi ENPV dosegla vrednost 0 v primeru, ¢e se ekonomske
koristi zmanjSajo za 24,54%. Prav tako bi bila ENPV 0, Ce bi se operativni stroSki povecali za 154,08%
ali investicijska vrednost povecala za 41,22%. Verjetnost da bi se tako opredeljeni scenariji uresnicili in
bi ENPV dosegla vrednost 0 je zelo nizka.

MonteCarlo simulacija:

Tabela 14-4: Rezultati MonteCarlo simulacije
Summary Statistics

Sample Size (N):

Central Tendancy (Location)

Mean: 370.419 Median:| 370.406 |
StErr: 1.863
Spread
StDev: 58.909
Max: 533.000 Q(.75): 414.046
Min: 225.442 Q(.25): 326.430
Range: 307.559 IQ Range: 87.616
Shape
Skewness: 0,0268
Kurtosis: -0,6069

Quantiles, Percentiles, Intervals

90% Interval 959% Interval
Q(.05): 275.417 Q(.025):[ 258.760
Q(.95): 466.914 Q(.975): 478.130
Alpha (o): 0,05 Q(o/2): 258.760
% Interval: 95% Q(1-a/2): 478.130
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Kot glavni rezultat MonteCarlo simulacije lahko izpostavimo, da obstaja 90% verjetnost, da bo ENPV
med 275.417 eur in 466.914 eur. Na podlagi rezultatov MonteCarlo simulacije lahko z gotovostjo
sklepamo, da bo projekt dosegel zeljene druzbene ucinke.

Tabela 14-5: Grafi¢ni prikaz rezultatov MonteCarlo simulacije

MonteCarlo Simulation Results
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14.2 Upravljanje tveganj in zmanjSanje
Poleg tveganj spremembe prihodkov/eksternih koristi, spremembe obratovalnih strodkov in

spremembe investicijskih stroSkov lahko identificiramo tudi druga tveganja, ki spremljajo
implementacijo projekta.

Predvidevanje objektivnih tveganj, na katere ne moremo vplivati v ¢asu priprave projekte, lahko
zmanj8a ali celo minimizira tveganja. V nadaljevanju v matriki tveganj identificiramo morebitna
objektivna tveganja ter navajamo preventivne ukrepe, s katerimi Zelimo prepreciti uresnicitev tvegan;
oziroma njihove negativne posledice, ¢e ne bodo izvedeni posamezni ukrepi. V skladu z dologili, ki
jih opredeljuje Guide CBA je potrebno najprej dolociti legendo matrike tveganj, in sicer je potrebno v
njej opredeliti:

verjetnost nastopa tvegan;,
klasifikacijo stopnje/pomembnosti tveganj,
stopnjo tveganja in
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kombinacijo nastetih dejavnikov (stopnja tveganja/verjetnost nastopa tveganja).

Vsakemu tveganju dolo¢imo mo¢ vpliva - pomembnost od | (brez uginka) na VI (katastrofalno), na
podlagi strodkov in / ali izgube socialne blaginje, ki jo ustvari projekt. Te Stevilke omogocajo razvrstitev

tveganj, povezanih z njihovo verjetnostjo pojavljanja.

Tabela 14-6: Razvrstitev glede na pomembnost tveganja

Rang
tveganja

Opis

Nima vpliva na socialno blaginjo

Manj$a izguba socialne blaginje, ki jo ustvari projekt, zmanjSuje dolgoro¢no
uspesSnost projekta, potrebni so korektivni ukrepi

Zmerno: izguba socialne blaginje, ki jo ustvari projekt; predvsem finan¢na

izguba srednjero¢nega in dolgoro¢nega nacrta projekta; korektivni ukrepi lahko
odpravijo morebitne teZave.

v Kriticno: visoka izguba socialne blaginje, ki jo ustvari projekt; pojav tveganja
povzro€i izgubo osnovnih nalog projekta; korektivni ukrepi niso dovolj, da bi
se izognili resni Skodi.

\% katastrofalno: neuspeh projekta lahko povzro€i delno ali celo popolno izgubo
bistva projekta, glavni cilji projekta se ne uresnicijo niti srednjero¢no niti
dolgorocno.

Stiri stopnje tveganja lahko z ustreznimi barvami opredelimo na naslednji nagin:

Tabela 14-7: Stopnja tveganja
Stopnja tveganja | barva
Nizka

Srednja
Visoka
Nesprejemljiva

Rizi¢na raven je kombinacija verjetnosti in modi rizika.

Tabela 14-8: Stopnja, verjetnost in klasifikacija pomembnosti tveganja
Moé&/ Verjetnost I Il i v \%
A Nizka | Nizka Nizka Nizka Zmerna
B Nizka | Nizka Zmerna Zmerna Visoka
C Nizka | Nizka Zmerna Visoka Visoka
D Nizka |Zmerna Visoka
E Zmerna | Visoka

Na podlagi analize obdutljivosti in ob upoStevanju negotovosti glede vidikov, ki se ne odrazajo pri
izraCunih stro8kov in koristi, je bila pripravljena matrika tveganja za dolo€itev morebitnih ukrepov za
prepreCevanje tveganja in ukrepov za zmanj$anje tveganja.

Investicijski program: Center Li¢na hi8a 106



Tabela 14-9: Identifikacija tveganj in ukrepi za zmanjSanje tveganja

OCENATVEGANIA UKREPI ZA OBVLADOVANJE TVEGAN)J
OPIS TVEGANJA Verjetnost | Klasifikacija | Stopnja Preventivni Omilitveni in popravljalni Stopnja tveganja
(morebitne posledice na projekt) nastopa stopnje tveganja | ukrepi ukrepi po ukrepih
TVEGANJE tveganja tveganja
TVEGANJE RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOSNA TVEGANJA
TVEGANIJE Tveganje se lahko pojavi v primeru B 1l SREDNJE | Tveganje preobremenjenosti ali neustrezne strokovne V primeru neucinkovitega
POVEZANO Z neustrezne strokovne usposobljenosti, usposobljenosti vodje projekta se zmanjsuje z vodenja projekta je
VODENJEM neizkusenosti ali preobremenjenosti zagotovitvijo ustrezne kadrovske podpore ter predvidena menjava vodje
PROJEKTA odgovornega vodje projekta, kar lahko vzpostavitvijo strokovne projektne skupine. Vodja projekta oziroma prilagoditev
vodi v neucinkovito vodenje, zamude pri projekta je ustrezno usposobljen za vodenje zahtevnih sestave strokovne skupine.
pripravi in izvedbi projekta, neustrezno projektov, pri éemer bo projekt podprt z notranjimi Nosilec omilitvenih in
odlocdanje ter nejasno razmejitev nalog, strokovnjaki investitorja in po potrebi z zunanjimi popravljalnih ukrepov je
odgovornosti in pristojnosti. Dodatno svetovalci z ustreznimi referencami. Nosilec preventivnih | investitor, ki bo ukrepe
tveganje predstavlja tudi nezadostno ukrepov je investitor, ki je ukrepe Ze vzpostavil. izvedel po potrebi v ¢asu
sprotno spremljanje projekta in prepozno izvajanja projekta.
reSevanje morebitnih teZav. Ob
imenovanju strokovno usposobljenega in
razpoloZljivega vodje projekta ter
vzpostavitvi ustrezno usposobljene
projektne skupine je verjetnost nastanka
tega tveganja nizka.
TVEGANIJE Tveganje je povezano s pripravo in B 1] SREDNJE | Tveganje, povezano s pridobivanjem investicijske in Tveganije je bilo omiljeno z
PRIDOBIVANJA | pridobivanjem projektne, investicijske projektne dokumentacije ter soglasij in mnenj, je bilo oblikovanjem strokovne
DOKUMENTACUE | dokumentacije. Na njegov obseg vplivajo zmanjsano s pravocasno in temeljito preverbo vseh skupine za izvedbo projekta,
IN vrednost in kompleksnost projekta, moznih tehni¢nih resitev ter potrebnih dovoljenj Ze pred | sestavljene iz strokovnjakov z
NACRTOVANIJA | lokacija izvedbe ter veljavna zakonodaja. zacetkom projekta, s ¢Cimer je bil izloCen vpliv na ¢asovno | ustreznimi referencami, ki je
Dodatno tveganje predstavlja ustreznost izvedbo. Tveganje neizkusenosti projektanta je bilo odgovorna za pripravo
tehnicnih resitev in realnost ocenjenih omejeno z izbiro projektanta z ustreznimi referencami tehni¢no, ekonomsko in
investicijskih stroskov. Pri zahtevnih in na primerljivih projektih. Tveganje neustrezne ocene vsebinsko ustreznih resitev.
obseznih projektih, ki zahtevajo investicijskih stroskov se je obvladovalo s sprotnim Po potrebi se bo skupina v
spremembe prostorskih aktov ali presoje preverjanjem stroskov v fazi projektiranja ter stalnim posameznih fazah projekta
vplivov na okolje, je tveganje vedje, nadzorom financ¢ne konstrukcije projekta. Nosilec dopolnila z zunanjimi
medtem ko je v primeru Ze pridobljene preventivnih ukrepov je investitor. Preventivni ukrepi so | strokovnjaki. Nosilec
dokumentacije tveganje nizko. izvedeni, saj je vsa projektna dokumentacija omilitvenih in popravljalnih
pripravljena, v NRP obcine pa so zagotovljena potrebna | ukrepov je investitor. Ukrepi
lastna sredstva za izvedbo projekta. so bili Ze izvedeni, saj je
pripravljena vsa potrebna
projektna in spremljajoca
dokumentacija.
TVEGANJE Tveganje je vezano na pridobivanje Tveganje pridobivanja soglasij, mnenj in dovoljenj se je Kot omilitveni in popravljalni
PRIDOBIVANJA | soglasij, mnenj in dovoljenj. Dejavniki, ki omejilo s preverbo vse potrebne dokumentacije, ukrep se predvideva
SOGLASLJ, vplivajo na tveganja, so: merila in pogoji soglasij, mnenj in dovoljenj v ¢asu priprave projekta. Za | morebitno spremembo
MNENJ IN za gradnjo tovrstnih stavb, ki izhajajo iz predvidene posege se je pridobilo vsa ustrezna soglasja, | projekta, v kolikor bi se
DOVOUIENJ TER | prostorskih aktov; lastnistva zemljis¢, kjer B 1 Srednje | mnenja ipd. S tem se je omejilo oziroma maksimalno izkazalo, da se doloc¢enih
UPRAVNA se bo projekt izvajal; vrsta posega v odpravilo tveganje, ki bi vplivalo na ¢asovno izvedbo soglasij, mnenj in dovoljenj ni
TVEGANJA prostor in drugih del ter namembnost aktivnosti v okviru ¢asovnega nacrta projekta. Izbrani mogoce pridobiti.
stavbe; lokacija ipd. projektanti tesno sodelujejo z mnenjedajalci in pristojno | Nosilca omilitvenih in
Upravna tveganja so tudi vezana na UE z namenom pravocasne pridobitve pravnomoénega popravljalnih ukrepov sta
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morebitne zamude v postopkih
pridobivanja soglasij, mnenj in dovoljen;.
Tako npr. veliko Stevilo soglasij, mnenj in
dovoljenj, ki jih je potrebno pridobiti za
izvedbo projekta, pomeni visjo verjetnost
tveganja, kot Ce gre za manjse Stevilo
soglasij in dovoljen;j.

gradbenega dovoljenja. Nosilca preventivnih ukrepov sta
investitor in projektant. Preventivni ukrepi so izvedeni.

investitor in projektant.

TVEGANIJE Tveganje je vezano na skladnost projekta Tveganje je povezano s skladnostjo projekta s cilji, Omilitvenih in popravljalnih
USKLAJENOSTI | s cilji, strategijami in politikami javnega strategijami in politikami investitorja ter obcinskimi, ukrepov se ne predvideva.
PROJEKTA S sklada, obdine, regije in drzave. Dejavniki, regionalnimi, drzavnimi in EU usmeritvami. Do tveganja
CILI, ki vplivajo na tveganje, so: neusklajenost lahko pride v primeru neusklajenosti projekta z veljavno
STRATEGIJAMI, | projekta s cilji in strategijo investitorja, zakonodajo ali razvojnimi dokumenti. Ce je projekt
POLITIKAMI IN | neusklajenost projekta z obcinskimi, 1l Nizko vsebinsko in pravno usklajen z navedenimi dokumenti, je
ZAKONODAJO | regijskimi, drZzavnimi in EU strategijami in verjetnost nastopa tveganja nizka.
z veljavno zakonodajo ipd. V kolikor je
projekt usklajen z vsemi strategijami, cilji
in politikami ter zakonodajo, pomeni
manjso verjetnost tveganja.
REGULATIVNA IN | Tveganje je povezano z morebitnimi Tveganje, povezano z nestabilnimi politicnimi dejavniki Omilitvenih in popravljalnih
DRUGA nepri¢akovanimi politi¢nimi ali ali odklonilnim javnim mnenjem, ni zaznano, saj je ukrepov se ne predvideva.
SPLOSNA regulativnimi spremembami ter z projekt skladen s cilji, strategijami, politikami in veljavno
TVEGANJA negativnim javnim mnenjem glede zakonodajo na ravni investitorja, obCine, regije in drzave
izvedbe projekta. Taksni dejavniki bi . ter uZiva pozitivno podporo politike in SirSe javnosti.
el oy - . | Nizko ) ; A R
lahko povzrocili zacasen zastoj ali zamik Morebitna tveganja bodo dodatno omejena z izvajanjem
izvedbe projekta. Ce tovrstnih okolis¢in ni ucinkovitega komunikacijskega nacrta in rednim
zaznati, je verjetnost nastopa tveganja obvescanjem javnosti.
nizka. Nosilec preventivnih ukrepov je investitor; preventivni
ukrepi so vzpostavljeni.
TVEGANJA V CASU IZVAJANJA PROJEKTA
TVEGANJE Na tveganje izvedbe projekta vpliva vec Tveganje zamud pri izvedbi postopkov javnega narodanja | Kot omilitvene in
IZVEDBE dejavnikov, predvsem izvedba postopkov (JN) lahko nastopi v primeru nestrokovno pripravljene popravljalne ukrepe se
PROJEKTA javnega narocanja (JN), pravoc¢asno razpisne dokumentacije (RD) ali neustrezno vodenega predvideva najemanje
(TVEGANJAV | sprejemanje potrebnih sklepov in aktov, postopka JN. Tveganje se bo omejilo s skrbno pripravo zunanje pomoci za pripravo

CASU GRADNJE)

izbor ter zanesljivost izvajalcev del in
dobaviteljev opreme, njihova izkusenost
in finan¢na stabilnost, Stevilo
podizvajalcev ter moZnost povecanja
investicijskih stroskov v fazi izvajanja.
Tveganja, povezana s postopki JN, se
nanasajo predvsem na morebitne
zamude, neuspesnost postopkov ali
revizijske in sodne postopke, kar bi lahko
bistveno vplivalo na ¢asovni nacrt
projekta.

Tveganja v fazi izvajanja del so povezana
predvsem z izbranim izvajalcem in
dobaviteljem opreme (finan¢na
stabilnost, razpoloZljivost virov,
izkusenost, izbor podizvajalcev), s

Visoko

kakovostne RD ter z izvedbo postopkov JN v skladu z
ZJN-3, pri cemer bo zagotovljen usposobljen in izkusen
kader z ustreznimi referencami. Casovni naért projekta
je oblikovan tako, da omogoca pravocasno izvedbo
postopkov JN ter zmanjsuje tveganje zamud in
morebitnih revizijskih postopkov.

Tveganja v fazi izvajanja del in dobave opreme,
povezana z zanesljivostjo izbranega izvajalca oziroma
dobavitelja, se bodo omejila z jasno opredeljenimi pogoji
v RD, izlocitvijo finan¢no nestabilnih ali neizkusenih
ponudnikov ter z zahtevo po ustreznih referencah in
garancijah.

V celotnem obdobju izvajanja projekta se bo stalno
spremljal potek del, financna realizacija in doseganje
mejnikov, kar bo omogocalo pravodasno ukrepanje ob
morebitnih odstopanjih ter omejevalo tveganje

RD in izvajanje postopkov JN,
prekinjanje pogodb z
izbranimi izvajalci
posameznih del in storitev v
primeru nekakovostnega
izvajanja del, vnovcenje
financnih zavarovanj za
dobro izvedbo del ter
uvajanje super nadzorov.
Nosilec omilitvenih in
popravljalnih ukrepov bo
investitor. Omilitveni in
popravljalni ukrepi Se niso bili
izvedeni, saj se aktivnosti Se
niso pricele. Ukrepi bodo
izvedeni v primeru nastopa
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tveganjem prekoracitve investicijskih
stroSkov ter z izvajanjem posameznih
aktivnosti projekta. V primeru zahtevnega
projekta, tezav v postopku JN,
nezanesljivega ali premalo izkusenega
izvajalca ter velikega Stevila podizvajalcev
je verjetnost nastopa tveganj vedja.

prekoracitve investicijskih stroskov. V projektantske
ocene so Ze vkljutena nepredvidena dela, dodatno pa bo
izbran tudi izkusen inZenir/nadzornik, ki bo skupaj z
investitorjem in projektantom presojal utemeljenost
morebitnih zahtevkov za dodatna dela.

Z aktivnim spremljanjem izvajanja, sprotnim resevanjem
tezav in konstruktivnim sodelovanjem vseh vkljuéenih se
bo omejilo tudi tveganje zamud pri izvedbi del in dobavi
opreme. Nosilci preventivnih ukrepov so investitor,
projektant in inZenir/nadzornik. Preventivni ukrepi bodo
izvajani v fazi izvedbe projekta.

navedenega tveganja za ¢as
izvajanja projekta, v kolikor
preventivni ukrepi ne bi
zadostovali za omejitev
tveganja.

TVEGANJE
USPESNEGA IN
PRAVOCASNEGA
PREVZEMA
IZVEDENIH DEL

Tveganje je povezano z uspesnim in
pravocasnim prevzemom izvedenih del.
Nanjo vplivajo predvsem zahtevnost
objekta in opreme, izkusenost izvajalca
del in dobaviteljev (skladnost izvedbe s
projektno in tehni¢no dokumentacijo ter
izpolnjevanje pogodbenih obveznosti) ter
usposobljenost investitorja za izvajanje
nadzora, izvedbo tehni¢nega in
kvalitativnega pregleda, primopredajo del
ter ureditev obratovanja in vzdrZevanja
objekta.

Visoko

Tveganje se bo omejilo z angaZziranjem izkusenega
inZenirja in nadzornika gradnje, stalnim projektantskim
nadzorom ter sprotnim reSevanjem morebitnih tezav v
sodelovanju med investitorjem in izvajalcem.
Zagotovljeni bodo redni operativni sestanki in jasno
komuniciranje med vsemi delezniki. Od izbranega
izvajalca del in dobaviteljev opreme se bodo Ze ob oddaji
javnega narocila zahtevale ustrezne garancije, v
pogodbah pa bodo doloéene tudi pogodbene kazni za
zamude.

Nosilci preventivnih ukrepov bodo investitor, strokovna
skupina investitorja, projektant ter inZenir oziroma
nadzornik. Preventivni ukrepi bodo izvedeni v fazi
izvajanja projekta.

Kot omilitveni in popravljalni
ukrep je predvidena
vkljucitev dodatne zunanje
strokovne podpore strokovni
skupini in nadzoru nad
gradnjo. V primeru
ugotovljenega neustreznega
izvajanja inZeniringa ali
nadzora je mozna prekinitev
pogodbe, unovéenje
finan¢nega zavarovanja ter
izbor novega izvajalca
nadzora. Enako velja tudi za
izvajalca del oziroma
dobavitelja opreme v
primeru krsitev pogodbenih
obveznosti, z moznostjo
unovcenja zavarovanj in
izvedbe novega postopka
javnega narocila.

Nosilca omilitvenih in
popravljalnih ukrepov sta
investitor in strokovna
skupina investitorja. Ukrepi
bodo izvedeni v primeru
nastopa tveganja, Ce
preventivni ukrepi ne bodo
zadostovali.
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TVEGANIE Tveganje je povezano z zagotavljanjem Ker je projekt finanéno in tehni¢no zahteven, je bilo Kot omilitveni in popravljalni
FINANCIRANJA | financnih sredstev investitorja. V primeru kljuéno racionalno opredeliti investicijsko vrednost ter ukrep je predviden ponoven
PROJEKTA zadostnih lastnih sredstev in stabilnega pripraviti kakovostno investicijsko in projektno pregled in prilagoditev
finan¢nega poslovanja investitorja je dokumentacijo ter vlogo na JR MKRR za pridobitev projektnih resitev v primeru
verjetnost nastopa tveganja nizka, ob nepovratnih sredstev. S tem se je tveganje omejilo. nezmoznosti zagotavljanja
morebitni izgubi virov financiranja ali C I Visoko Nosilec preventivnih ukrepov je investitor. lastnih sredstev investitorja.
nezadostni financni kapaciteti pa se Nosilec ukrepov je investitor.
bistveno poveca. Ukrepi so delno Ze izvedeni,
ostali pa se bodo aktivirali ob
morebitnem nastopu
tveganja v ¢asu izvajanja
projekta.
TVEGANJA V CASU OBRATOVANJA/UPRAVLIANJA
POSLOVNA IN | Poslovna tveganja so praviloma povezana Preventivni ukrepi za poslovna tveganja niso posebej Posebni omilitveni in
FINANENA s povprasevanjem, Stevilom uporabnikov, predvideni, saj gre za javno infrastrukturo, namenjeno popravljalni ukrepi niso
TVEGANJAV cenami storitev in izpolnjevanjem izvajanju kulturnih, druzbenih in drugih javnih predvideni, saj se morebitna
CASU standardov za izvajanje dejavnosti. V programov, katerih cilj je izboljSanje pogojev izvajanja tveganja obravnavajo Ze v
OBRATOVANIJA | obravnavanem primeru so ta tveganja teh dejavnosti. predhodnih fazah projekta
zanemarljiva, saj bo revitalizirana stavba Tveganja, povezana z visjimi stroski vzdrZzevanja in (npr. z ustrezno opredelitvijo
prvenstveno namenjena izvajanju upravljanja, se bodo omejevala z ustrezno opredelitvijo | kakovosti izvedbe v okviru
druzbenih, kulturnih, humanitarnih in zahtevane kakovosti izvedbe v razpisni dokumentaciji, javnega narocila). V primeru
drugih javnih dejavnosti investitorja rednim vzdrZzevanjem sistemov ter zagotavljanjem odstopanj, zlasti pri stroskih
oziroma upravljavca. . | zadostnih financnih sredstev za redno in investicijsko vzdrZevanja in upravljanja, bo
o R ) . B 1] Srednje . . R L M X R .
Financna tveganja v fazi obratovanja so vzdrZevanje, ob hkratni racionalizaciji stroskov. investitor/lastnik in
predvsem povezana z morebitnimi visjimi Tveganje nezmozZnosti pokrivanja morebitnega upravljavec v sodelovanju z
stroski vzdrZevanja in upravljanja ter z primanjkljaja sredstev se bo omejevalo z vklju¢evanjem | zunanjimi strokovnjaki
zmoznostjo investitorja za pokrivanje stroskov vzdrZevanja in upravljanja v letne proracune analiziral vzroke ter sprejel
morebitnega primanjkljaja sredstev. obcine. Pomemben preventivni ukrep bo tudi izdelava ustrezne ukrepe.
Vizije razvoja z nac¢rtom vzdrZzevanja in upravljanja Nosilec omilitvenih in
objekta po zaklju¢ku projekta. popravljalnih ukrepov je
Nosilca preventivnih ukrepov sta investitor in investitor/lastnik in
upravljavec. Ukrepi so delno Ze izvedeni oziroma v celoti | upravljavec.
nacrtovani za fazo izvajanja in obratovanja projekta.

TVEGANJE Tveganje je povezano z morebitnimi Tveganje, povezano s kakovostjo rednega vzdrzevanja in | Kot omilitveni in popravljalni
KAKOVOSTI teZzavami pri kakovosti izvajanja rednega upravljanja revitalizirane stavbe, se bo omejilo s pripravo | ukrep se lahko predvideva
IZVEDENIH DEL | vzdrZevanja in upravljanja revitalizirane ustreznega nacrta rednega in investicijskega vzdrZevanja | zamenjavo odgovorne osebe

TER POSLEDIENO | stavbe ter njene okolice, predvsem zaradi ter z oddajo teh nalog izvajalcu z ustreznimi izkusnjami za izvajanje rednega in
STROSKOV neustreznega vzdrzevanja ali in strokovnim znanjem. Odgovorne osebe investitorja in | investicijskega vzdrZzevanja, v
REDVN EGA pomanjkanja ustrezno usposobljenega B m e upravljavca bodo izvajanje redno spremljale in kolikor bi prislo do vecjih
VZDRZEVANJA | kadra za izvajanje posameznih pravocasno ukrepale ob morebitnih odstopanjih. Nosilec | odstopanj v stroskih
TER TVEGANIJE | vzdrZevalnih del. preventivnih ukrepov je investitor, ukrepi pa bodo vzdrZevanja in upravljanja
VISIIH izvedeni skladno s ¢asovnim nacrtom. glede na predvideni plan.
OBRATOVALNIH Nosilec omilitvenega in
STROSKOV popravljalnega ukrepa bo
investitor in upravljavec.
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Kot je bilo Ze navedeno pri poslovnih tveganjih, se
tveganje, povezano z uporabo dodatnih prostorov v
revitalizirani stavbi ter z doseganjem druzbeno-
ekonomskih ucinkov projekta, ocenjuje kot minimalno.
Po zaklju¢ku projekta in v ¢asu obratovanja bo
zagotovljeno ustrezno upravljanje ter spremljanje
doseganja nacrtovanih ciljev in uc¢inkov projekta. Nosilec
preventivnih ukrepov je investitor, ukrepi pa bodo
izvedeni skladno s ¢asovnim nacrtom. Klju¢ni preventivni
ukrep na podrocju upravljanja predstavlja izdelava Vizije
razvoja z nacrtom upravljanja objekta.

Omilitvenih in popravljalnih
ukrepov se ne predvideva.

TVEGANIJE Tveganje je povezano z oceno tveganja

KORISCENJA | kori$¢enja revitalizirane javne
KAPACITET IN infrastrukture, t.j. stavbe s pripadajoco

DOSEGANJA okolico, ter doseganja druzbeno-

DRUZBENO- ekonomskih koristi. Dejavniki tveganja so:
EKONOMSKIH | viSina planiranih druzbeno- 1

KORISTI ekonomskih koristi ter dosezeni cilji
projekta.
OKOLISKA Okoljska tveganja se nanasajo tako na
TVEGANJA negativne vplive projekta na okolje kot

tudi na spremembe zakonodaje in
standardov na podrocju varstva okolja.

Okoljska tveganja bodo omejena z izvedbo razli¢nih
preventivnih ukrepov v ¢asu obratovanja (z izvajanjem
monitoringa, merjenjem izpustov, energetskega
managementa ipd.). Nosilec preventivnih ukrepov je
investitor. Preventivni ukrepi bodo izvedeni skladno s
¢asovnim nacrtom.

Omilitvenih in popravljalnih
ukrepov se ne predvideva.
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Tockovanje in rangiranje vrste tveganj

V nadaljevanju je bila izvedena ocena skupne stopnje tveganja projekta na podlagi predhodno
opredeljenih vrst tveganj. Posameznim vrstam tveganj je bila glede na njihov vpliv na uspesno
uresniCitev projekta doloCena ustrezna utez (ponder). Vsaka vrsta tveganja je bila ovrednotena s
toCkovno oceno, stopnja tveganja projekta pa predstavlja seStevek ponderiranih ocen, izrazen v
odstotkih glede na najvecje mozno Stevilo to¢k. Nizji delez dosezenih tock pomeni nizjo skupno stopnjo
tveganja projekta.

V okviru analize tveganj je bila izraCunana stopnja tveganja projekta za optimalni scenarij »z investicijo«.
Pri vrednotenju tveganj so bile upostevane ugotovitve, izhajajoCe tako iz financne analize kot tudi iz
ekonomske analize.

Rezultati in sklep analize tveganj

Na podlagi izracuna stopnje tveganja je bilo ugotovljeno, da projekt glede na zgoraj opredeljene vrste
tveganj dosega 28,7 % vseh moznih to€k, kar predstavlja Se vedno sprejemljivo in relativno nizko stopnjo
tveganja za njegovo uspesno izvedbo.

Tabela 14-10: Izraun stopnje tveganja projekta.

Investicijski projekt

Koeficient Maksimalno
Faktorji tveganja pomembnost in mozno Stevilo
faktorja (ponder) tock

Ocena tveganja Rezultat

T1 Tveganje povezano z
vodenjem projekta 2 6 0,5 1
(odgovornim vodjo)

T2 Tveganje pridobivanja
dokumentacije in nacrtovanje
T3 Tveganja pridobitavnja
soglasij, mnenj in dovoljenj ter 2 6 1 2
upravna tveganja

T4 Tveganje usklajenosti s

2 6 0,5 1

cilji, strategijami, politikami in z 1 3 0 0
zakonodajo
T5 I?egulanvna} in druga 1 3 0 0
splo$na tveganja
Tveganje razvoja projekta in
« g 24 4
splo$na tveganja
T6 Tveganje izvedbe projekta
S . 3 9 2 6
(tveganje v ¢asu gradnje)
T7 Tveganje uspeSnega in
pravoasnega prevzema 3 9 2 6
izvedenih del
T8 ‘Tveganje financiranja 3 9 15 45
projekta
Tveganje v ¢asu izvajanja 27 16,5
T9 Poslovna in financna 3 9 05 15

tveganja obratovanja
T10 Tveganje kakovostii
izvedbe del in viSine stroskov 3 9 1 3
rednega vzdrZzevanja

T11 Tveganje upravljanja,

korid€enja in doseganja 3 9 0 0

druzbeno-ekonomskih Koristi

T12 Okoljska tveganja 3 9 0 0

Tveganje v ¢asu obratovanja 36 4,5
Skupaj Stevilo tock 87 25

STOPNJA TVEGANJA (delez 28.74%

od max moznih tock)
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Z vidika izvedene analize tveganj je mogoCe ugotoviti, da so kljucna tveganja projekta predvsem
povezana s fazo izgradnje, in sicer zlasti T6 — tveganje izvedbe projekta (tveganja v ¢asu gradnje), T7
— tveganje uspesnega in pravoCasnega prevzema izvedenih del ter T8 — tveganje financiranja projekta.
Z vidika ostalih obravnavanih dejavnikov tveganja je projekt ocenjen kot manj tvegan.

Na podlagi celovite presoje lahko zaklju€imo, da projekt z razvojnega, izvedbenega in obratovalnega
vidika, predvsem pa z vidika doseganja predvidenih druzbeno-ekonomskih koristi, ne predstavlja
visokega tveganja. Glede na rezultate analize tveganj je izvedba projekta ocenjena kot ekonomsko
upravi¢ena.
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15 PREDSTAVITEV IN RAZLAGA REZULTATOV

Projekt z nazivom »Center Li¢na hiSa«, kjer je nosilec investicije Ob¢ina Ajdovs¢ina, obravnava
investicijo v celovito revitalizacijo dveh povezanih objektov na naslovu PreSernova ulica 7a, 5270
Ajdovsc&ina skupne neto tlorisne povrSine objekta v obstojeCem stanju 207,13 m?2.

S projektom je predvidena celovita revitalizacija navedenega objekta, ki zajema;
sanacijo celotnega ovoja stavbe,
zamenjavo vsega stavbnega pohistva,
prenovo elektro in strojnih instalacij,
rekonstrukcija predelnih sten ter ureditev sanitarij, ki bodo dostopna tudi gibalno oviranim,
ureditev pripadajocih zunanjih povrsin,

izvedba 13-ih ukrepov s podro€ja trajnostne naravnanosti in modre oziroma zelene
infrastrukture,

nabava in montaza pohiStvene/pisarniske in digitalne opreme za namene revitalizirane
stavbe.

V revitaliziranem objektu bo investitor najpozneje v roku treh let po izvedbi projekta vzpostavil
izvajanje Sestih dejavnosti, od tega treh takih, ki se na obmocju obcine Ajdovscina Se ne izvajajo.

Prav tako v roku treh let po izvedbi projekta bo investitor v revitaliziranem objektu organiziral izvedbo
27 delavnic oz. dogodkov, ki bodo namenjeni Sir8i zainteresirani javnosti in bodo za vse udeleZence
brezplacni.

Namen projekta je revitalizacija funkcionalno razvrednotenega obmocja (FRO) v mestnem jedru
Ajdovscine z celovito prenovo obstojecih objektov Li¢na hiSa na PreSernovi ulici 7a ter njihova
ponovna vkljucitev v aktivno urbano rabo.

Z izvedbo projekta bo omogocena ponovna raba obstoje€e stavbne strukture na obmocju z izrazito
kulturno-zgodovinsko vrednostjo, s ¢imer se preprecuje nadaljnja degradacija prostora in hkrati
prispeva k prostorski, funkcionalni in vsebinski regeneraciji mestnega jedra.

Namen projekta je tudi zagotoviti ustrezne prostorske pogoje za izvajanje javnih, kulturnih, druzbenih
in medgeneracijskih dejavnosti, ki jih zaradi omejenih prostorskih kapacitet v mestnem jedru trenutno
ni mogoce v zadostni meri izvajati. S tem projekt prispeva k uresniCevanju razvojnih ciljev ob¢ine,
regije in drzave na podro¢ju urbane prenove, druzbene vklju€enosti in trajnostnega razvoja.

Z izvedbo projekta bo ob&ina Ajdovacina dosegla sledece cilje:

Glavni cilj projekta je stvarne narave in je usmerjen v celovito prenovo in revitalizacijo objekta Li¢na hiSa
na naslovu PreSernova ulica 7a, 5270 Ajdovsc€ina, ki je v lasti ObCine Ajdovscina. Projekt predvideva
obnovo dveh vsebinsko in funkcionalno povezanih objektov, skupne neto tlorisne povrsine 207,07 m? v
obstojeCem stanju oz. 212,55 m? po izvedbi projekta, s pripadajoo zunanjo ureditvijo, ter njihovo
ponovno vklju€itev v aktivho rabo znotraj mestnega jedra.

Z izvedbo projekta bodo vzpostavljeni novi, sodobni in dostopni prostori javne infrastrukture, namenjeni
izvajanju kulturnih, druzbenih, medgeneracijskih, izobrazevalnih in drugih javnih dejavnosti, ki so v
javnem interesu ter odgovarjajo na potrebe lokalnega prebivalstva in SirSega obmocja.

Vzpostavljeni infrastrukturni pogoji v revitaliziranem objektu bodo osnova za ohranjanje, oZivljanje in
krepitev:

¢ Digitalnih kompetenc — video produkcije.

o Kroznega gospodarstva.
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e Socialnega podjetnistva.
e Kulturno umetniSke dejavnosti.
o Medgeneracijskega druzenja in premagovanju razlik.

e Varstva kulturne dedis¢ine.

Z izvedbo projekta bodo dosezeni sledeci kazalniki u€inka in kazalniki rezultata:

Kazalniki uéinka ob zaklju€¢ku projekta

Stevilo podprtih investicijskih projektov 1 projekt

Stevilo izvedenih ukrepov v smeri trajnostne

naravnanosti projekta oziroma t.i. modre/zelene 13 ukrepov

infrastrukture

Stevilo izdelanih vizij razvoja z naértom

upravljanja revitaliziranega objekta ter ureditev 1vizija

prenosa v upravljanje

Neto povrsina revitaliziranih objektov javne 212.58 m2

infrastrukture

Stevilo vklju€enih digitalnih reSitev v revitaliziranih 3 resi
resSitve

objektih javne infrastrukture
Kazalniki rezultata 3 leta po zaklju¢ku projekta

6 novih dejavnosti v objektu, od tega 3 nove

Stevilo novih storitev, funkcij ali dejavnosti v dejavnosti, ki se na obmocju obéine
revitaliziranih objektih javne infrastrukture Ajdovséina pred izvedbo projekta Se ne
izvajajo.

Stevilo izvedenih delavnic, dogodkov, prireditev v
povezavi z novimi storitvami, funkcijami oz.
dejavnostmi v revitaliziranih objektih javne
infrastrukture

27 delavnic, dogodkov, prireditev

Skladno z zastavljenim terminskim planom se bo izvajanje del na objektu pric¢elo v maju 2026, zakljucilo
pa v novembru 2026. Investitor bo v razpisnih dokumentacijah za izvedbo GOI del, ter nabavo in
montazo opreme opredelil rok za dokonc€anje 6.11.2026.

Skupna vrednost projekta je po stalnih in tekoCih cenah enka, saj je ¢as izvajanje investicije krajsi od
enega leta. Vrednost investicije je ocenjena na 1.180.320,00 EUR z DDV. Skladno s pogoji javnega
razpisa za revitalizacijo objektov javne infrastrukture na obmejnih problemskih obmocjih za leto 2026
skupni upraviCeni stroski projekta znasajo 1.008.500,00 eur, medtek ko skupni neupraviCeni stroski
projekta znasajo 171.820,00 eur. Skladno z navedenim javnim razpisom Ob¢ina Ajdovs€ina predvideva
financiranje celotnih upravicenih stroSkov z naslova dodelitve nepovratnih sredstev javnega razpisa.
Celotni neupraviceni stroski izvedbe projekta pa bodo financirani iz lastnih sredstev Obc¢ine Ajdovscina.

Finanéna kazalca (finantna neto sedanja vrednost in finan¢na interna stopnja donosnosti) sta
negativna, kar je normalen pojav za tovrstne investicije.

Klju€ni pokazatelji upraviCenosti investicije s SirSega druzbenega vidika (ekonomski kazalci) pa
pokazejo, da je investicija z vidika prispevka k druzbenim koristim upraviCena, saj je razmerje
korist/stroSek vecje od 1, ekonomska neto sedanja vrednost je pozitivha, isto€asno pa je ekonomska
interna stopnja donosa vecja od uporabljene druzbene diskontne stopnje (4%).
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