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1. PREDSTAVITEV INVESTICIJSKE NAMERE

Na zemljiSkih parcelah §t. 418, 419/1, 419/2, del 421/2, del 421/3, del 1327/5, del 373/6
in del 373/1 vse v katastrski obcini 2387 Selo, se predvidi ve€ stanovanjskih hi§ s
pripadajo€o cestno in komunalno infrastrukturo. Obravnavane zemljiSke parcele skupaj
pokrivajo priblizno 0,5 ha povrsine.

Po veljavnem Odloku o ob&inskem prostorskem nacrtu ob&ine Ajdovsc€ina (Uradni list
RS, &t. 5/2022 (z dne 12.1.2022)), obravnavano obmocje predstavlja obmocje stavbnih
zemljiS¢ za povrsine podezelskega naselja v enoti urejanja prostora SE-36 za katerega
je predvidena izdelava obcCinskega podrobnega prostorskega nacrta.

Za izvedbo nameravane gradnje bodo potrebna manj$a vlaganja v gospodarsko javno
infrastrukturo, saj je na obravnavanem obmocju ali neposredno ob njem vsa potrebna
komunalna infrastruktura.

OPPN se bo za enoto urejanja prostora SE-36 izdeloval v sklopu enega OPPN-ja in se
ne bo delil na manjSe sklope, ki bi se obravnavali v ve€ fazah.
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2. PRAVNE PODLAGE IN IZVLECEK IZ HIERARHICNO NADREJENEGA
PROSTORSKEGA AKTA

2.1NAVEDBA PRAVNE PODLAGE IN STROKOVNI OKVIRA ZA PRIPRAVO
PROSTORSKIH AKTOV OBCIN

- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25; v
nadaljnjem besedilu: ZUreP-3);

- Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obCinskega podrobnega prostorskega
nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3);

- Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, §t. 45/19, 61/17 — ZUreP-2 in
199/21 — ZUreP-3);

- strokovna in tehni¢na navodila, pojasnila in priporocila ministrstva, pristojnega za
prostor, v zvezi s pripravo obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov;

- druge strokovne podlage, ki jih bo zagotovil naro¢nik v postopku priprave OPPN,
Ce bi take zahteve izhajale iz sklepa o pri¢etku priprave OPPN, iz zahtev nosilcev
urejanja prostora ali drugih okoliS¢in v teku izdelave OPPN, ki sedaj Se niso
znane;

- druga gradiva, s katerimi razpolaga naro¢nik in so pomembna za pripravo OPPN.

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu obCine AjdovsC€ina (Uradni list RS, St.
5/2022, 10/22 — popr.);

- Sklep o tehni¢ni posodobitvi obCinskega prostorskega nacrta Obcine Ajdovsc¢ina
(Uradni list RS §t. 110/2025).
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2.2. 1IZVLECEK 1Z HIERARHICNO NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA
2.2.1 DRZAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI AKTI

Na obmodju izdelave OPPN za enoto urejanja prostora SE-36 v Obcini Ajdovscina ni
evidentiranih veljavnih ali predvidenih drzavnih prostorskih izvedbenih aktov.

2.2.2 OBCINSKI PROSTORSKI AKTI

Temeljni prostorski akt, ki velja na obmocju Obcine Ajdovacina, je Odlok o obinskem
prostorskem nacrtu obcine Ajdovscina (Uradni list RS, &t. 5/2022 (z dne 12.1.2022)).

] stemmavane comatje 55 Stnnanishs poveiss
SE Stancramrgiks povring os possbrs namens
5K Pireviors pocka bbbz narsl
5k Powrisns ssmoatoymb ket
Siy Povriane Lt gopudarsh bkt
K1 Magboirs kmetska zemips
12 Druga rvatijsia seeripiés
K2g Dhmoda predvidera m vepostasbey irratimhon el

Slika 1: Namenska raba, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina

Obmocje obdelave je v OPN po osnovni namenski rabi opredeljeno kot obmocja
stavbnih zemljiS¢ in po podrobnejSi namenski rabi kot SK — povrsine podezelskega
naselja v enoti urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) SE-36 za katero je
predvidena izdelava obdinskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN), kar je
razvidno iz kartografskega dela OPN.

Pri pripravi predmetnega OPPN se bodo upoStevali prostorski izvedbeni pogoji, ki v
OPN veljajo za obmoc¢ja s podrobno namensko rabo SK — povrSine podeZeljskega
naselja.

St. projekta:20/2025 6
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3. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE

3.1 OPIS OBMOCJA
Obravnavano obmocje se nahaja na zahodnem delu ob¢ine Ajdovs¢&ina, priblizno 10 km
zahodno od mesta Ajdovscina v naselju Selo. Lezi na juznem robu naselja.
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Slika 2: Sirée obmogje, vir: https:/gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina
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Slika 3: Sirée obmogje, vir: https:/gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina

St. projekta:20/2025 7
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POBUDA IN IZHODISCA ZA PRICETEK PRIPRAVE OPPN

Predmet obdelave je obmocje, ki obsega zemljiSke parcele §t. 418, 419/1, 419/2, del
421/2, del 421/3, del 1327/5, del 373/6 in del 373/1 vse v katastrski obCini 2387 Selo.
Skupaj zajemajo povrsino priblizno 0,5 ha. Na severu obmocje omejujejo povrsine
podezelskega naselja (SK), delno tudi na zahodnem delu. Na vzhodnem in juznem delu
obmocdje omejujejo najboljSa kmetijska zemljis¢a (K1).

e R 6 5 T

[ ] obravnavano obmodje

Slika 4: Ozje obmogje, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina

St. projekta:20/2025 8
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3.2 PRIKAZ OPREMLJENOSTI OBMOCJA Z GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO

Obravnavano obmocje se nahaja na juznem robu naselja Selo v ob€ini Ajdovscina. 1z
spodnje slike in kartografskega dela je razvidno, da je severno od obravnavanega
obmocja opremljenost s komunalnimi in energetskimi vodi dobra. Za opremljanje

obmocja je potrebno pridobiti smernice nosilcev urejanja prostora.
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Slika 5: Obmoc¢je z obstojecimi komunalnimi vodi, vir: https://ipi.eprostor.gov.si/jv/

St. projekta:20/2025
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POBUDA IN IZHODISCA ZA PRICETEK PRIPRAVE OPPN

3.2.1 Prometna infrastruktura

Do obravnavanega obmocja je dostop po javni poti iz severne smeri. 1z zahodne smeri
se obmocdju pribliza gozdna pot, ki bi se lahko navezala do obravnavanega obmocja v
krozno pot do naselja Selo.

|:| obravnavano obmodcje

javna pot
gozdna cesta

Slika 6: Prometna infrastruktura vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina

St. projekta:20/2025 10
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POBUDA IN IZHODISCA ZA PRICETEK PRIPRAVE OPPN

3.2.2 Energetska infrastruktura

Ob obravnavanem obmocju so elektroenergetski vodi in objekti v lasti Elektro Primorska,
podjetje za distribucijo elektricne energije, d.d.. Na obmocju poteka elektroenergetsko
omrezje na katerega se lahko obmocje naveze.

obravnavano ocbmocje

——— kabeljski daljnovod
kablovod

Slika 7: Energetska infrastruktura, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina

St. projekta:20/2025 11
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3.2.3 Javna razsvetljava

Ob in na obravnavanem obmocdju ni vodov javne razsvetljave.

[ ] obravnavano obmoéje

Slika 8: Javna razsvetljava, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina

St. projekta:20/2025 12
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POBUDA IN IZHODISCA ZA PRICETEK PRIPRAVE OPPN

3.2.4 Telekomunikacijska infrastruktura

Ob obravnavanem obmocju se nahajajo vodi elektroenergetskih komunikacij v
upravljanju Telekoma Slovenije, d.d..

: obravnavano obmocje

frasa

Slika 9: Telekomunikacijska infrastruktura, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina

St. projekta:20/2025 13
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POBUDA IN IZHODISCA ZA PRICETEK PRIPRAVE OPPN

3.2.5 Komunalna infrastruktura

Severozahodno tik ob obravnavanem obmoc&ju se nahaja vodooskrbna cev
vodovodnega omrezja v upraviljanju podjetjia Komunalno stanovanjska druzba d.o.o.
Ajdovscina.

’ T T
[ ] obravnavano obmodje

vodooskrbna cev

Slika 10: Komunalna infrastruktura, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina
3.2.6 Odpadki

Zbiranje odpadkov je urejeno individualno. Odpadki se zbirajo v tipskih namenskih
zabojnikih za lo€eno zbiranje odpadkov, ki jih prazni pristojna komunalna sluzba.

St. projekta:20/2025 14
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3.3 PRIKAZ OBMOCIJ VAROVANJ

3.3.1 Varstvo kulturne dediscéine

Na obravnavanem obmocju ni objektov zavarovanih v skladu z varstvom kulturne

dediséine.

3.3.2 Naravo varstvo in varstvo gozdov

Obravnavano obmocje se ne nahaja izven ekoloSko pomembnega obmogdja in je izven

obmocja varstva gozdov.
3.3.3 Vodovarstvena, poplavna obmocja, erozijska in plazljiva obmoc¢ja

Obravnavano obmocdje se nahaja izven vodovarstvenega obmocja.
Obravnavano obmocje se nahaja izven obmocja poplavne ogrozenosti.

Del obravnavanega obmocja se nahaja na opozorilni karti verjetnosti pojavljanja
zemeljskih in hibrinskih plazov v obmocju srednje in majhne stopnje verjetnosti

Lanemardjiva stoprije verjetriost pojavljania
i rru._|||r|l Hoapn)a '\.‘lll_rnlllul.!i |.1|.1_|lu|_|ln_l
Majhna stopnja verjemost pojavljanja
Srednja stoprgs werjetnosti pojavijaris
Velika stopnja verpetnosti pojavljangs

Zelo velika stopnja verjetnostl pojavijanja

Slika 11: Plazljiva obmo¢ja, vir:
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e

Obravnavano obmocje se nahaja izven obmocja poplavne ogroZenosti.

Del obmoc€ja na se nahaja na opozorili karti verjetnosti pojavljanja ploskovne erozije na

obmocju majhne, srednje in velike stopnje verjetnosti pojavljanja.

Meznatna stopnjs verjetnos pojavijanja
Hajhnu ﬂupnju '\-"'l.'lj'E'IﬂH'lli puiwﬁu-nju

Srednja stopnja werjetnosti pojavljanja

="

B . Velika stopnja verjetnosti pojavljanja

.

Slika 12: Erozijska obmogja, vir:
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e

Obravnavano obmocje se nahaja izven obmocja poplavne ogrozenosti.

St. projekta:20/2025
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3.3.4 Zascita pred hrupom

Obmocje se nahaja v |. coni varstva pred hrupom.

3.3.5 Zascita pred pozarom

Obmocje se nahaja izvem pozarno ogrozenega obmocja.

3.3.6 Potresna nevarnost

Obmocje se nahaja na obmocju projektnega pospeska tal v vrednosti 0,2 g.

8
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3.4 PRIKAZ DRUZBENE INFRASTRUKTURE

Blizina obravnavanega obmocdja je dobro pokrita z druzbeno infrastrukturo. Na obmocju
se predvidi izgradnja Stirih stanovanjskih hiS s pripadajo€o cestno in komunalno
infrastrukturo.

Vrtec se nahaja v oddaljenosti 400 m. Osnovna $ola, vrtec in posta se nahajajo v
oddaljenosti do 2,5 km. Ostala pomembnejSa druzbena infrastruktura je v centru
AjdovscCine 9 km stran.

Na obravnavanem obmocju so predvideni 4 enostanovanjski objekti, v katerih bodo
predvidoma 4 uporabniki, kar predstavlja skupaj 16 novih prebivalcev. UpoSteva se, da
je delez otrok v starostni skupini od 1 do 5 let v povprecju 6% prebivalstva. Na
predvidenem obmocju se pri¢akujejo od 1 otrok takSne starosti, ki bodo koristili objekt
predSolske vzgoje. UposSteva se, da je delez otrok v starosti od 6 do 14 let v povprecju
8% prebivalstva. Na predvidenem obmocju se pri€akuje od 2 otroka, ki bosta obiskovala
osnovno $Solo. Glede na Stevilo predvidenega povecanja Stevila otrok v izobrazevalno —
vzgojnih ustanovah se zaradi povec€anja Stevila prebivalstva ne nacrtuje gradnja novih
vzgojno — izobrazevalnih ustanov.

= &
=y 5 2 1
- L 5 & %
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l.-'.l. 1 o -.._L_ il i

Slika 13: Druzbena infrastruktura, vir: https://onthegomap.com/#/create
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POBUDA IN IZHODISCA ZA PRICETEK PRIPRAVE OPPN

3.5 PRIKAZ LASTNISTVA

Obravnavano obmocje, ki zajema zemljiSke parcele §t. 418, 419/1, 419/2, del 421/2, del
421/3, del 1327/5, del 373/6 in del 373/ vse v katastrski ob&ini 2387 Selo, ima ve€
lastnikov.

[ 1 obravnavano obmoéje
— 1. lastnik
2. lastnik
3. lastnik
— 4. lastnik
5. lastnik
— . lastnik

Slika 14: Prikaz lastnistva, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina

St. projekta:20/2025 18
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3.6 NAMENSKA RABA

Po trenutno veljavni namenski rabi prostora v odloku o ob¢inskem prostorskem nacrtu
obcCine Ajdov&€ina (Uradni list RS, §t. 5/2022 (z dne 12.1.2022)), je obmocje po podrobni
namenski rabi opredeljeno kot SK — povrSine podeZelskega naselja.

| 55 Stancvanyske powiine
5B Stancvanjske poerlng 2 poselng nafmens
| 5K Pourine podedwiskegs rass
5Kk Povriing samcstonk ket
| 5K P hmetysh gospodarst sbpkio
Kl Najhola kemetiska zemijiiéa
| K2 Drugs lemetysks semiyics
| ki Obmods predvdens za vpostavtey imetysich emipi

Slika 15: Namenska raba, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina

St. projekta:20/2025 19



POBUDA IN IZHODISCA ZA PRICETEK PRIPRAVE OPPN

Po dejanski rabi zemljiS¢€ je obmocje opredeljeno kot:
10 — kmetijska zemljiS€a brez trajnih nasadov;

30 — poseljena zemljisCa;

99 — hkratna raba zemljis¢a;

— nedolo€ena raba

17 - Ostal trajni nasadi 40 - Vodna zemljiEda
18 - Plantads goednegs drena 50 - Nepladna zemljidca
20 - Gazdna zemljizéa 85 - Hkratna raba zemijisda

30 - Poseliena zemijiids MHedolodena mmijsta

[ 10 - kmetiska zemijigéa brez trainih nasadov [ 31 - Tlaris stavbe

[ 11 - Hmeljite [ 22 - Jawna detauna cestna infrastruktura

[ 12 -Trajne rastine na njivskih pawrginah [ 33 - obmoéje objekta na jauni driawni cestni infrastrukturi
[ 13 -vinograd [ 24 - jawna obéinska cestna infrastruktura

[ 14 - Matignjak ] 3% - obmofe objekta na javni abéinski cestni infrastrukturi
[ 1% - ntengwni sadownjak [ 36 - Jawna eleenitka infrastrukburs

E 16 - Dljenik [ =27 - obmade objekta na javni 2elemiski infrastruicturi
— c

/| —

= /=

=

Slika 16: Prikaz obravnavanega obmocgja in dejanske rabe zeml;ji$¢ (vir: https://ipi.eprostor.gov.si/jv/)

St. projekta:20/2025 20
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4. OPIS IN GRAFvIéNI PRIKAZI OBMOCJA S PRIKAZOM VARIANTNIH ZASNOV
UMESTITVE NACRTOVANIH OBJEKTOV IN DRUGIH POSEGOV V PROSTOR

Za obravnavano obmocje je po OPN predvidena izdelava OPPN. Lastniki zemljiskih
parcel Zelijo na obravnavanem obmocju zgraditi ve€ stanovanjskih stavb. Ker za
obravnavano obmocje trenutno ni podlage za izdajo gradbenega dovoljenja, pobudnik
daje pobudo za izdelavo OPPN-ja.

Predvidena pozidava predstavlja zapolnitev praznih povrsin namenjeni pozidavi ter
kontinuirano stanovanjsko pozidavo vzdolZ obstoje€e obclinske javne poti. Severno od
obravnavanega obmocja je obstojeCa stanovanjska pozidava, ki jo predvidena pozidava
nadaljuje. Osnovna oblika okoliskih stavb je podolgovata. V okolici je zaznati tipicne
obliko podolgovatih pravokotnih stavb. Strehe so razli¢no oblikovane. V radiju 100 m od
obravnavanega obmocja so prisotne dvokapne in ve€¢ kapne strehe. Prevladujejo
polozne dvokapne strehe z rdeCo opecno kritino.

Obravnavano obmocdje je lahko dostopno, saj lezi neposredno ob obcinski javni poti.
Nova in del ohranjene parcelacije obmocja je takSna, da omogocCa dostop do
obravnavanega obmocja iz obCinske javne poti. Za potrebe nove pozidave bo potrebno
zgraditi novo skupno dovozno cesto, ki se bo navezala na obstoje¢o obc&insko javno pot.

Na obmocdju ali neposredno ob njem je vsa potrebna javna komunalna infrastruktura.
Zaradi predvidene pozidave bodo potrebna vlaganja v novo gospodarsko javno
infrastrukturo.



POBUDA IN 1IZHODISCA ZA PRICETEK PRIPRAVE OPPN

& - +

C - 3 stwois sidelave T losaing pesm sheimeia siavie
@ vplvra shradis —— aera pu pradvidans savba
0 egonaltacesm L omda v mkedeeahesisa 0000 --- - AP SRR

Slika 17: Struktura pozidave, smeri slemen streh, prometne povezave
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PRIKAZ VARIANTNIH RESITEV

V obeh variantah se s predvideno pozidavo zapolnjuje obstojeCe prazne povrsine. V
obstojeci parcelaciji in pozidavi je zaznan vzorec pozidave, ki sledi ob¢inski javni poti.
Nova parcelacija v obeh variantah nadaljujeta obstoje€o obcestno pozidavo. Varianta A
in B na zemljiSkih parcelah predvidevata gradnjo stanovanjskih stavb.
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Slika 18: VARIANTA A
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Slika 19: VARIANTA B
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