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1. PREDSTAVITEV INVESTICIJSKE NAMERE 
 
Na zemljiških parcelah št. 418, 419/1, 419/2, del 421/2, del 421/3, del 1327/5, del 373/6 
in del 373/1 vse v katastrski občini 2387 Selo, se predvidi več stanovanjskih hiš s 
pripadajočo cestno in komunalno infrastrukturo. Obravnavane zemljiške parcele skupaj 
pokrivajo približno 0,5 ha površine.  
 
Po veljavnem Odloku o občinskem prostorskem načrtu občine Ajdovščina (Uradni list 
RS, št. 5/2022 (z dne 12.1.2022)), obravnavano območje predstavlja območje stavbnih 
zemljišč za površine podeželskega naselja v enoti urejanja prostora SE-36 za katerega 
je predvidena izdelava občinskega podrobnega prostorskega načrta. 
 
Za izvedbo nameravane gradnje bodo potrebna manjša vlaganja v gospodarsko javno 
infrastrukturo, saj je na obravnavanem območju ali neposredno ob njem vsa potrebna 
komunalna infrastruktura. 
 
OPPN se bo za enoto urejanja prostora SE-36 izdeloval v sklopu enega OPPN-ja in se 
ne bo delil na manjše sklope, ki bi se obravnavali v več fazah.  



 
 
POBUDA IN IZHODIŠČA ZA PRIČETEK PRIPRAVE OPPN 
 

 
Št. projekta:20/2025  5 

2. PRAVNE PODLAGE IN IZVLEČEK IZ HIERARHIČNO NADREJENEGA 
PROSTORSKEGA AKTA 
 
2.1 NAVEDBA PRAVNE PODLAGE IN STROKOVNI OKVIRA ZA PRIPRAVO 

PROSTORSKIH AKTOV OBČIN 
 
- Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23 – ZDU-1O, 78/23 – 

ZUNPEOVE, 95/23 – ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 – odl. US in 75/25; v 
nadaljnjem besedilu: ZUreP-3); 

- Pravilnik o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega 
načrta (Uradni list RS, št. 99/07, 61/17 – ZUreP-2 in 199/21 – ZUreP-3); 

- Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, št. 45/19, 61/17 – ZUreP-2 in 
199/21 – ZUreP-3); 

- strokovna in tehnična navodila, pojasnila in priporočila ministrstva, pristojnega za 
prostor, v zvezi s pripravo občinskih podrobnih prostorskih načrtov; 

- druge strokovne podlage, ki jih bo zagotovil naročnik v postopku priprave OPPN, 
če bi take zahteve izhajale iz sklepa o pričetku priprave OPPN, iz zahtev nosilcev 
urejanja prostora ali drugih okoliščin v teku izdelave OPPN, ki sedaj še niso 
znane; 

- druga gradiva, s katerimi razpolaga naročnik in so pomembna za pripravo OPPN. 
- Odlok o občinskem prostorskem načrtu občine Ajdovščina (Uradni list RS, št. 

5/2022, 10/22 – popr.); 
- Sklep o tehnični posodobitvi občinskega prostorskega načrta Občine Ajdovščina 

(Uradni list RS št. 110/2025). 
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2.2. IZVLEČEK IZ HIERARHIČNO NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA 
 
2.2.1 DRŽAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI AKTI 
 
Na območju izdelave OPPN za enoto urejanja prostora SE-36 v Občini Ajdovščina ni 
evidentiranih veljavnih ali predvidenih državnih prostorskih izvedbenih aktov. 
 
2.2.2 OBČINSKI PROSTORSKI AKTI 
 
Temeljni prostorski akt, ki velja na območju Občine Ajdovščina, je Odlok o občinskem 
prostorskem načrtu občine Ajdovščina (Uradni list RS, št. 5/2022 (z dne 12.1.2022)). 
 

 

 
Slika 1: Namenska raba, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina 

Območje obdelave je v OPN po osnovni namenski rabi opredeljeno kot območja 
stavbnih zemljišč in po podrobnejši namenski rabi kot SK – površine podeželskega 
naselja v enoti urejanja prostora (v nadaljnjem besedilu: EUP) SE-36 za katero je 
predvidena izdelava občinskega podrobnega prostorskega načrta (OPPN), kar je 
razvidno iz kartografskega dela OPN. 
 
Pri pripravi predmetnega OPPN se bodo upoštevali prostorski izvedbeni pogoji, ki v 
OPN veljajo za območja s podrobno namensko rabo SK – površine podeželjskega 
naselja. 
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3. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOČJE 
 
3.1 OPIS OBMOČJA 
Obravnavano območje se nahaja na zahodnem delu občine Ajdovščina, približno 10 km 
zahodno od mesta Ajdovščina v naselju Selo. Leži na južnem robu naselja. 
 

 
Slika 2: Širše območje, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina 
 

 
Slika 3: Širše območje, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina 
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Predmet obdelave je območje, ki obsega zemljiške parcele št. 418, 419/1, 419/2, del 
421/2, del 421/3, del 1327/5, del 373/6 in del 373/1 vse v katastrski občini 2387 Selo. 
Skupaj zajemajo površino približno 0,5 ha. Na severu območje omejujejo površine 
podeželskega naselja (SK), delno tudi na zahodnem delu. Na vzhodnem in južnem delu 
območje omejujejo najboljša kmetijska zemljišča (K1). 
 

 
Slika 4: Ožje območje, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina 
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3.2 PRIKAZ OPREMLJENOSTI OBMOČJA Z GOSPODARSKO JAVNO 
INFRASTRUKTURO 
 
Obravnavano območje se nahaja na južnem robu naselja Selo v občini Ajdovščina. Iz 
spodnje slike in kartografskega dela je razvidno, da je severno od obravnavanega 
območja opremljenost s komunalnimi in energetskimi vodi dobra. Za opremljanje 
območja je potrebno pridobiti smernice nosilcev urejanja prostora. 
 

 
Slika 5: Območje z obstoječimi komunalnimi vodi, vir: https://ipi.eprostor.gov.si/jv/ 
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3.2.1 Prometna infrastruktura 
 
Do obravnavanega območja je dostop po javni poti iz severne smeri. Iz zahodne smeri 
se območju približa gozdna pot, ki bi se lahko navezala do obravnavanega območja v 
krožno pot do naselja Selo. 
 

 
Slika 6: Prometna infrastruktura vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina  
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3.2.2 Energetska infrastruktura 
 
Ob obravnavanem območju so elektroenergetski vodi in objekti v lasti Elektro Primorska, 
podjetje za distribucijo električne energije, d.d.. Na območju poteka elektroenergetsko 
omrežje na katerega se lahko območje naveže. 
 

 
Slika 7: Energetska infrastruktura, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina   
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3.2.3 Javna razsvetljava 
 
Ob in na obravnavanem območju ni vodov javne razsvetljave.  
 

 
Slika 8: Javna razsvetljava, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina   
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3.2.4 Telekomunikacijska infrastruktura 
 
Ob obravnavanem območju se nahajajo vodi elektroenergetskih komunikacij v 
upravljanju Telekoma Slovenije, d.d.. 
 

 
Slika 9: Telekomunikacijska infrastruktura, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina   
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3.2.5 Komunalna infrastruktura 
 
Severozahodno tik ob obravnavanem območju se nahaja vodooskrbna cev 
vodovodnega omrežja v upravljanju podjetja Komunalno stanovanjska družba d.o.o. 
Ajdovščina. 
 

 
Slika 10: Komunalna infrastruktura, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina 
 
3.2.6 Odpadki 
 
Zbiranje odpadkov je urejeno individualno. Odpadki se zbirajo v tipskih namenskih 
zabojnikih za ločeno zbiranje odpadkov, ki jih prazni pristojna komunalna služba. 
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3.3 PRIKAZ OBMOČIJ VAROVANJ 
 
3.3.1 Varstvo kulturne dediščine 
 
Na obravnavanem območju ni objektov zavarovanih v skladu z varstvom kulturne 
dediščine.  
 
3.3.2 Naravo varstvo in varstvo gozdov 
 
Obravnavano območje se ne nahaja izven ekološko pomembnega območja in je izven 
območja varstva gozdov.  
 
3.3.3 Vodovarstvena, poplavna območja, erozijska in plazljiva območja 
 
Obravnavano območje se nahaja izven vodovarstvenega območja. 
Obravnavano območje se nahaja izven območja poplavne ogroženosti. 
Del obravnavanega območja se nahaja na opozorilni karti verjetnosti pojavljanja 
zemeljskih in hibrinskih plazov v območju srednje in majhne stopnje verjetnosti 
pojavljanja. 

      
Slika 11: Plazljiva območja, vir: 
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e 
 
Obravnavano območje se nahaja izven območja poplavne ogroženosti. 
Del območja na se nahaja na opozorili karti verjetnosti pojavljanja ploskovne erozije na 
območju majhne, srednje in velike stopnje verjetnosti pojavljanja. 
 

   
Slika 12: Erozijska območja, vir: 
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0b64e 
 
Obravnavano območje se nahaja izven območja poplavne ogroženosti. 
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3.3.4 Zaščita pred hrupom 
 
Območje se nahaja v I. coni varstva pred hrupom. 
 
3.3.5 Zaščita pred požarom 
 
Območje se nahaja izvem požarno ogroženega območja. 
 
3.3.6 Potresna nevarnost 
 
Območje se nahaja na območju projektnega pospeška tal v vrednosti 0,2 g. 
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3.4 PRIKAZ DRUŽBENE INFRASTRUKTURE 
 
Bližina obravnavanega območja je dobro pokrita z družbeno infrastrukturo. Na območju 
se predvidi izgradnja štirih stanovanjskih hiš s pripadajočo cestno in komunalno 
infrastrukturo. 
 
Vrtec se nahaja v oddaljenosti 400 m. Osnovna šola, vrtec in pošta se nahajajo v 
oddaljenosti do 2,5 km. Ostala pomembnejša družbena infrastruktura je v centru 
Ajdovščine 9 km stran. 
 
Na obravnavanem območju so predvideni 4 enostanovanjski objekti, v katerih bodo 
predvidoma 4 uporabniki, kar predstavlja skupaj 16 novih prebivalcev. Upošteva se, da 
je delež otrok v starostni skupini od 1 do 5 let v povprečju 6% prebivalstva. Na 
predvidenem območju  se pričakujejo od 1 otrok takšne starosti, ki bodo koristili objekt 
predšolske vzgoje. Upošteva se, da je delež otrok v starosti od 6 do 14 let v povprečju 
8% prebivalstva. Na predvidenem območju  se pričakuje od 2 otroka, ki bosta obiskovala 
osnovno šolo. Glede na število predvidenega povečanja števila otrok v izobraževalno – 
vzgojnih ustanovah se zaradi povečanja števila prebivalstva ne načrtuje gradnja novih 
vzgojno – izobraževalnih ustanov. 
 

 
Slika 13: Družbena infrastruktura, vir: https://onthegomap.com/#/create   
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3.5 PRIKAZ LASTNIŠTVA 

Obravnavano območje, ki zajema zemljiške parcele št. 418, 419/1, 419/2, del 421/2, del 
421/3, del 1327/5, del 373/6 in del 373/ vse v katastrski občini 2387 Selo, ima več 
lastnikov. 
 

 
 Slika 14: Prikaz lastništva, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina   
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3.6 NAMENSKA RABA 
 
Po trenutno veljavni namenski rabi prostora v odloku o občinskem prostorskem načrtu 
občine Ajdovščina (Uradni list RS, št. 5/2022 (z dne 12.1.2022)), je območje po podrobni 
namenski rabi opredeljeno kot SK – površine podeželskega naselja. 
 

 
Slika 15: Namenska raba, vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina 
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Po dejanski rabi zemljišč je območje opredeljeno kot: 
10 – kmetijska zemljišča brez trajnih nasadov; 
30 – poseljena zemljišča; 
99 – hkratna raba zemljišča; 
– nedoločena raba 
 

 
Slika 16: Prikaz obravnavanega območja in dejanske rabe zemljišč (vir: https://ipi.eprostor.gov.si/jv/) 
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4. OPIS IN GRAFIČNI PRIKAZI OBMOČJA S PRIKAZOM VARIANTNIH ZASNOV 
UMESTITVE NAČRTOVANIH OBJEKTOV IN DRUGIH POSEGOV V PROSTOR 
 
Za obravnavano območje je po OPN predvidena izdelava OPPN. Lastniki zemljiških 
parcel želijo na obravnavanem območju zgraditi več stanovanjskih stavb. Ker za 
obravnavano območje trenutno ni podlage za izdajo gradbenega dovoljenja, pobudnik 
daje pobudo za izdelavo OPPN-ja. 
 
Predvidena pozidava predstavlja zapolnitev praznih površin namenjeni pozidavi ter 
kontinuirano stanovanjsko pozidavo vzdolž obstoječe občinske javne poti. Severno od 
obravnavanega območja je obstoječa stanovanjska pozidava, ki jo predvidena pozidava 
nadaljuje. Osnovna oblika okoliških stavb je podolgovata. V okolici je zaznati tipične 
obliko podolgovatih pravokotnih stavb. Strehe so različno oblikovane. V radiju 100 m od 
obravnavanega območja so prisotne dvokapne in več kapne strehe. Prevladujejo  
položne dvokapne strehe z rdečo opečno kritino. 
 
Obravnavano območje je lahko dostopno, saj leži neposredno ob občinski javni poti. 
Nova  in del ohranjene parcelacije območja je takšna, da omogoča dostop do 
obravnavanega območja iz občinske javne poti. Za potrebe nove pozidave bo potrebno 
zgraditi novo skupno dovozno cesto, ki se bo navezala na obstoječo občinsko javno pot. 
 
Na območju ali neposredno ob njem je vsa potrebna javna komunalna infrastruktura. 
Zaradi predvidene pozidave bodo potrebna vlaganja v novo gospodarsko javno 
infrastrukturo. 



 
 
POBUDA IN IZHODIŠČA ZA PRIČETEK PRIPRAVE OPPN 
 

 
Št. projekta:20/2025  22 

 
Slika 17: Struktura pozidave, smeri slemen streh, prometne povezave 
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PRIKAZ VARIANTNIH REŠITEV 
V obeh variantah se s predvideno pozidavo zapolnjuje obstoječe prazne površine. V 
obstoječi parcelaciji in pozidavi je zaznan vzorec pozidave, ki sledi občinski javni poti. 
Nova parcelacija v obeh variantah nadaljujeta obstoječo obcestno pozidavo. Varianta A 
in B na zemljiških parcelah predvidevata gradnjo stanovanjskih stavb. 
 

 
Slika 18: VARIANTA A 
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Slika 19: VARIANTA B 
  
  










































