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1 PREDSTAVITEV INVESTICIJSKE NAMERE

1.1 INVESTICIISKA NAMERA

Obcina Ajdovscina, na podlagi pobude lastnika kmetije Rihter iz Dolge Poljane, podaja pobudo za

.....

obrobju vasi (v nadaljevanju: OPPN).

Predmet OPPN je gradnja kmetijskih objektov, ki so neposredno namenjeni kmetijski dejavnosti na
objekti in vso potrebno infrastrukturo. Predvidena ureditev obsega tudi okoliska zemljis¢a in dele
zemljis¢, na katerih se izvede potrebna komunalna in energetska infrastruktura.

Na obmocju velja naslednji prostorski akt:
Odlok o obcinskem prostorskem nacértu Obcine Ajdovséina (Uradni list RS, $t. 5/22, 10/22-popr.; v
nadaljevanju: OPN).

S prostorskimi prvinami OPN je predmetno obmocje OPPN opredeljeno kot obmocje kmetijskih zemljis¢,
z oznako EUP OP-47 ter dolo¢eno podrobnejso namensko rabo K1 — najboljsa kmetijska zemljisca.

ZKme-1D, 79/17 in 44/22; v nadaljevanju: ZKZ), lahko lokalna skupnost, ¢e to ni v nasprotju s strateskimi
usmeritvami prostorskega razvoja lokalne skupnosti, z obc¢inskim podrobnim prostorskim nacrtom v

.....

spremembe namenske rabe nacrtuje naslednje kmetijske objekte, ki so neposredno namenjeni kmetijski
dejavnosti. Pobudi je, skladno z ZKZ, priloZen Elaborat posegov na kmetijska zemljisca.

Predlaga se priprava in sprejem OPPN.

OPPN bo pravna podlaga za pridobitev gradbenih dovoljenj za gradnjo novih objektov, ureditev
pripadajocih prometnih in drugih funkcionalnih povrsin ter komunalno, energetsko in elektronsko
komunikacijsko infrastrukturo.

1.2 OCENA STANJA

Obmocje predvidenega OPPN se nahaja na vzhodnem delu obcine Ajdovscina, severno od vipavske hitre
ceste H4 Razdrto - Nova Gorica. Predmetno obmocje predstavija neobdelano kmetijsko zemljisce,
dostopno preko nekategorizirane obcinske ceste na juznem delu. Obmocje je obdano z njivami, na jugu
in zahodu ga omejuje nekategorizirana obcinska cesta.

Obmocje OPPN obsega parceli §t. 2540 in 2542, obe k.o. 2379 Budanje, skupne povrsine 13.200 m?2.
Obmocje je obdano z najboljSimi kmetijskimi povrsinami.

Obmocje OPPN se v fazi izdelave dokumenta lahko spremeni zaradi nacrtovanja spremljajocih potrebnih

ureditev in posegov, navezav na sosednja obmocdja, prilagoditev obstojecih ureditev, smernic nosilcev
urejanja prostora ali drugih upravicenih razlogov.
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—— meja OPPN

Slika 1: Obmocje predvidenega OPPN
(vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina)

Pobudnik nima mozZnosti postavitve potrebnih kmetijskih objektov na zemljis¢u obstojecih hlevov.
Trenutna lokacija ne omogoca Siritve dejavnosti Zivinoreje, saj se kmetija nahaja v strnjenem delu vasi,
poleg tega pa za okoliske prebivalce predstavlja velik okoljski problem zaradi emisij vonjav, prahu,
mrcesa ipd. Novi objekti so predvideni na lokaciji, ki je nekoliko odmaknjena od poselitvenega obmocja,
in sicer na kmetijska zemljis¢a med Dolgo Poljano in Budanjami. Oblikovanje novih objektov in zunanjih
povrsin ustvarja kompozicije arhitekturnih in krajinskih elementov, ki so za prostor sprejemljive.

Predlagana ureditev bi pobudniku omogocila sodobno kmetovanje in primeren razvoj svoje panoge ter
pripomogla k krepitvi pomena kmetijstva v regiji, kar je tudi skladno s strateSkim dokumentom Obcine
Ajdovscina, »Strategijo razvoja obcine Ajdovscéina do leta 2030«, ki se zavzema za krepitev kmetijskih
gospodarstev, spodbujanje lokalne pridelave, predelave in porabe...

1.3 RAZLOGI ZA PRIPRAVO OPPN

Pobudnik priprave OPPN, namerava posodobiti in razsiriti obstojeco dejavnost na kmetiji.

27/17 — ZKme-1D, 79/17 in 44/22; v nadaljevanju: ZKZ), se nacrtuje gradnja kmetijskih objektov na
kmetijskem zemljis¢u brez spremembe namenske rabe.

1.4 PREDLOG

Nosilec kmetijske dejavnosti podaja predlog za pripravo in sprejem OPPN, kakor izhaja iz pobude.

Pobuda OPPN za kmetijske objekte kmetije Rihter 5



scEudico

2 UTEMEUITEV SKLADNOSTI POBUDE S PLANSKIMI AKTI TER
SPLOSNIMI SMERNICAMI NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

OPPN se pripravi ob upostevanju usmeritev iz drzavnih in obcinskih strateskih prostorskih aktov. Glede
vsebine, priprave in sprejema OPPN se upostevajo veljavni predpisi o prostorskem nacrtovanju. Priprava
OPPN bo potekala po predpisanem postopku skladno z dolocili veljavnih predpisov o prostorskem
nacrtovanju (ZUreP-3; Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP
in 23/24).

2.1 SKLADNOST Z OPN OBCINE AJDOVSCINA

Namenska raba

Osnovna namenska raba: obmodja kmetijskih zemljis¢
Podrobnejsa namenska raba: K1 — najboljsa kmetijska zemljisc¢a
Enota urejanja prostora (EUP): OP-47

meja

Slika 2: Obmocje predvidenega OPPN na namenski rabi
(vir: https.//pis.eprostor.gov.si/pis-gr-jv/tematika/116?lang=sl)

59. ¢len
(2000) obmocja kmetijskih zemljis¢ (K1 in K2)
(2000a) dopustne so naslednje namembnosti oziroma dejavnosti:
— kmetijstvo.

Utemeljitev: OPPN predvideva izgradnjo in ureditev kmetijskih objektov, ki so neposredno namenjeni

.....
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2.2 SKLADNOST S STRATEGIJO RAZVOJA OBCINE AJDOVSCINA DO LETA 2030

Namera je skladna s strateskim dokumentom Obcine Ajdovscina, »Strategijo razvoja obcine Ajdovscina
do leta 2030«, kjer je kot strateski cilj 4 (prioriteta 1) opredeljen dvig dohodka kmetijskih gospodarstev,
ki obsega paleto ukrepov (krepitev kmetijskih gospodarstev, spodbujanje mladih prevzemnikov kmetij,
spodbujanje lokalne pridelave, predelave in porabe ter krajsanje prodajnih verig...).

2.3 SKLADNOST Z ZUREP-3

Nacrtovana ureditev je predvidena na obmocju kmetijskih zemljiS¢, in predvideva postavitev kmetijskih
objektov, neposredno namenjenih kmetijski dejavnosti.

Obmocje je zasnovano tako, da se zagotavlja ustrezno razmerje med grajenimi in zelenimi povrsinami
ter ohranja prepoznavne znacilnosti naselja in krajine, skladno z 21. in 27. ¢lenom ZUreP-3. Poleg gradnje
novih objektov je v obmocju OPPN predvidena tudi gradnja prometne, komunalne, energetske in druge
gospodarske infrastrukture ob upostevanju dolocil 34. ¢lena ZUreP-3.

Postopek priprave OPPN bo potekal po predpisanem postopku skladno z dolodili veljavnih predpisov o
prostorskem nacrtovanju.

2.4 SKLADNOST S PRAVILNIKOM O VSEBINI, OBLIKI IN NACINU PRIPRAVE

OPPN
(Uradni list RS, 8t. 99/07, 61/17 — ZureP-2 in 199/21 — ZureP-3)

OPPN bo vseboval vsa zahtevana poglavja, priprava bo sledila vsem predpisanim korakom, skladno z
omenjenim pravilnikom.

2.5SKLADNOST Z ZAKONOM O KMETISKIH ZEMUISCIH (ZKZ)

1. Skladno s 3.ea ¢lenom ZKZ lahko lokalna skupnost, ¢e to ni v nasprotju s strateskimi usmeritvami
prostorskega razvoja lokalne skupnosti, z obcinskim podrobnim prostorskim nacrtom v skladu z
spremembe namenske rabe nacrtuje naslednje kmetijske objekte, ki so neposredno namenjeni kmetijski
dejavnosti:

b) stavbe za rejo Zivali (perutninske farme, hlevi, svinjaki, staje, kobilarne in podobne stavbe za
rejo zivali), vkljucno z objekti za skladis¢enje gnoja in gnojevke, razen objektov, za katere je
treba izvesti presojo vplivov na okolje po predpisu, ki ureja vrste posegov v okolje, za katere je
treba izvesti presojo vplivov na okolje;

c) stavbe za spravilo pridelka (kmetijski silosi, kasce, kleti, seniki, skednji, kozolci, koruznjaki in
podobne stavbe za spravilo pridelka, razen vinskih kleti in zidanic) in stavbe za predelavo
lastnih kmetijskih pridelkov (sirarne, susilnice sadja ipd.);

¢) druge nestanovanjske kmetijske stavbe (stavbe za shranjevanje kmetijskih strojev, orodja in
mehanizacije).

Utemeljitev: Predvidena je izgradnja hlevov za Zivino s pripadajocimi objekti, stavb za shranjevanje
kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije ter stavb za spravilo pridelka, kar je skladno z drugo alinejo
prvega odstavka 3.ea clena ZKZ.

2. Objekti iz 3.ea ¢lena ZKZ se najprej nacrtujejo v bliZzini obstojece lokacije kmetijskega gospodarstva
oziroma zadruge, registrirane za dejavnost kmetijstva, ¢e pa to ni mogoce, pa se jih prednostno

.....
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Utemeljitev: Iz pobude je razvidno, da se objekti za kmetijsko dejavnost ne nacrtujejo v bliZini obstojece
lokacije kmetijskega gospodarstva, ki je registrirana za dejavnost kmetijstva, zaradi fizicne omejenosti
lokacije z obstojeco pozidavo. Kmetijski objekti se nacrtujejo nekoliko odmaknjeno od poselitvenega
obmocdja, in sicer na kmetijska zemljisca med dvema vasema.

3. Za nacrtovanje objektov po 3.ea ¢lenu mora lokalna skupnost osnutku OPPN priloZiti elaborat, iz
katerega je razvidno, da se objekti iz tega ¢lena nacrtujejo v skladu s prejSnjim odstavkom.

Utemeljitev: Pobudi je priloZen Elaborat posegov na kmetijska zemljiS¢a za gradnjo kmetijskih objektov
kmetije Rihter, $t. 40-1/24, IB studio d.o.o., junij 2025.

4. V postopek priprave OPPN iz 3.ea ¢lena so lahko vkljucéene le pobude subjektov, ki izpolnjujejo
naslednje pogoje:
a) v primeru kmetije po zakonu, ki ureja kmetijstvo, mora biti nosilec te kmetije obvezno ali
prostovoljno pokojninsko in invalidsko zavarovan kot kmet v skladu z zakonom, ki ureja
pokojninsko in invalidsko zavarovanje;

Utemeljitev: Pobudnik in nosilec kmetijskega gospodarstva KMG MID 100291612 je obvezno pokojninsko
in invalidsko zavarovan na podlagi 17. ¢lena ZPIZ-2. Pobudi je priloZen izpis ZPIZ s podatki o zavarovancu
ter Izpis iz registra kmetijskih gospodarstev, izdan pri Upravni enoti Ajdovscina.

2.6SKLADNOST Z UREDBO O PROSTORSKEM REDU SLOVENIJE (Uradni list RS, &t.
122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21 — ZUreP-3; v nadaljevanju: PRS)

PRS v Sestem, osem in devetem odstavku 73. ¢lena doloca, da se kjer je mozno, spodbuja Sirjenje
obstojec¢ih kmeckih gospodarstev pred gradnjo novih. Gradnja kmetij zunaj poselitvenih obmocij se
praviloma usmerja kot nadomestna ali dopolnilna gradnja na lokacije obstoje¢ih objektov. Nove
razvojno perspektivne kmetije je moZzno izjemoma umes¢&ati zunaj poselitvenih obmocij, tako da se s
tem zagotovi potrebna povrsina za razvoj kmetije. Pri nacrtovanju novih in Siritvi obstojecih objektov za
potrebe kmetijske dejavnosti zunaj poselitvenih obmodij je treba upostevati tudi usmeritev kmetije,

.....

perspektivne kmetije se lahko poveca, Ce to terja velikost ali proizvodna usmeritev kmetije, usmeritev v
obrt, kmecki turizem ali ¢e se gradi nova stanovanjska zgradba za potrebe druzine.

Utemeljitev: Pobudnik nima moZnosti postavitve potrebnih kmetijskih objektov na lastnem
funkcionalnem zemljis$¢u osnovnega objekta. Trenutna lokacija, kjer se nahajajo primarni objekti kmetije,
ne omogoca Siritve kmetije, poleg tega pa so novi objekti predvideni na lokaciji, ki je nekoliko umaknjena
na obmocje med dvema naseljema, kar zagotavlja manj vplivov na bivalno okolje vasi, skladno z dolocili
73. ¢lena PRS. Prav tako se pri umescanju objektov v prostor upostevajo dolocila 94. ¢lena PRS, glede
postavitve objektov, oblikovanja stavbnih volumnov, orientacije stavb...

Gradnja kmetijskih objektov na novi lokaciji ni v nasprotju z javno koristjo in je skladna s strateskim
nacrtom obcine. Objekti bodo oblikovani tako, da ne bo prislo do vidnega razvrednotenja prostora ali
negativnih vplivov na okolje . Na obmocju ni evidentirane kulturne dediscine. Zadosc¢eno je zahtevam 99.
¢lena PRS.
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2.7 SKLADNOST S SPLOSNIMI SMERNICAMI NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Varstvo kulturne dedid¢ine
Na obmocju OPPN ni obmocij varstva kulturne dediscine.

Ohranjanje narave
Na obmocju OPPN ni obmocij varovanja narave.

Varstvo vodnih virov, podtalnice in voda
Obmocje OPPN se ne nahaja v obmocju poplav ali vodovarstvenem obmocju, prav tako obmocje ni
erozijsko ogrozeno.

Potresna obmogja
Karta potresne nevarnosti
Projektni pospesek tal v (g): 0,225

3 OPIS UREDITVE IN UTEMEUITEV POSEGA

Obmocje OPPN obsega parceli §t. 2540 in 2542, obe k.0. 2379 Budanje, skupne povrsine 13.200 m?
lzven ureditvenega obmocja OPPN se lahko posega z izgradnjo manjkajoce komunalne infrastrukture in
priklju¢evanjem na komunalno in cestno infrastrukturo.

Na celotnem obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi:
- gradnja novih objektov,
- rekonstrukcija, manjsa rekonstrukcija in prizidava objektov,
- sprememba namembnosti objekta ali posameznega dela objekta skladno z namensko rabo,
- odstranitev objektov,
- vzdrZevalna dela na objektih,
- urejanje prometnih povrsin,
- urejanje energetske, telekomunikacijske in komunalne infrastrukture,
- urejanje odprtega prostora.
Prizidave, rekonstrukcije, manjSe rekonstrukcije in spremembe namembnosti so dopustne samo na
zakonito zgrajenih objektih.

Na obmocju OPPN je dopustna kmetijska dejavnost.

Skladno z enotno klasifikacijo objektov (CC-SI) so dopustni naslednji objekti:
Iz razreda 1 STAVBE
12712 Stavbe za rejo zivali
12713 Stavbe za skladis¢enje pridelka
12714 Druge nestanovanjske kmetijske stavbe

2 GRADBENI INZENIRSKI OBJEKTI
21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste
221 Daljinski cevovodi, daljinska (hrbteni¢na) komunikacijska omrezja in daljinski (prenosni)
elektroenergetski vodi

Pobuda OPPN za kmetijske objekte kmetije Rihter 9
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222 Lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna)
komunikacijska omrezja
24202 Drugi kmetijski gradbeni inZenirski objekti
24205 Objekti za preprecitev zdrsa in ograditev
24208 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrséeni drugje.

Dopustni so tudi spremljajoci objekti, skladno z OPN (Tabela 3), za zagotavljanje opravljanja kmetijske
dejavnosti (kot na primer zadrZevalniki za akumulacijo vode za namakanje kmetijskih zemljis¢ ter
vkopani zadrzevalniki in podobni objekti za akumulacijo vode, namenjeni namakanju kmetijskih zemljis¢
in drugi kmetijski rabi, zadrzevalniki za napajanje Zivine).

Lega objektov
Odmik novega objekta (nad in pod terenom) mora biti od meje sosednjih zemljiskih parcel oddaljen:

- prizahtevnih in manj zahtevnih objektih najmanj 4,0 m od parcelne meje ali regulacijske
linije, merjeno horizontalno od ravnine najbolj izpostavljenega dela fasade;

- prinezahtevnih in enostavnih objektih, ki so stavbe, najmanj 4,0 m od parcelne meje ali
regulacijske linije, merjeno horizontalno od ravnine najbolj izpostavljenega dela
objekta;

- nezahtevni in enostavni objekti ter gradbeno inZenirski objekti, ki niso stavbe, se lahko
gradijo do parcelne meje pod pogojem, da niti pri izvedbi in niti zaradi obratovanja ne
prihaja do posegov na tuje zemljisce.

Manjsi odmik je dopusten s soglasjem lastnika sosednje parcele oziroma upravljavcem javne povrsine,
ob zagotovljenih pogojih za varnost, uporabo in vzdrzevanje objekta.

Ograje in oporni zidovi se praviloma postavijo na mejo parcele s soglasjem lastnika sosednje zemljiske
parcele. V primeru, ko lastnika sosednjih zemljis¢ o postavitvi ograje ali opornega zidu na parcelno mejo
ne soglasata, je gradnja dovoljena v tolikSnem odmiku od tujih zemljis¢ in objektov, da niti pri izvedbi
niti zaradi obratovanja ne prihaja do posegov na tuje zemljisce.

Oblikovanje in velikost objektov

Na obmodju je predvidena postavitev stavb za rejo Zivali (hleva za Zivino), stavb za shranjevanje
kmetijskih strojev, orodja in mehanizacije ter stavb za spravilo pridelka (spravilo krme, silosi..). Skupna
povrsina vseh objektov je maksimalno 4500 m?.

Objekti so pritlicni, kritina je v odtenku opecno rdece barve, kor¢na ali podobna kritina z drobno
teksturo. Kritina mora biti neodsevna.

V prostor naj bodo umesceni tako, da je njihov vizualni vpliv &im manjsi ter da se v ¢&im vecji meri ohranijo
znacilnosti krajine, kot na primer relief, gozdni rob, mejice, in podobno.

Urejanje in oblikovanje zunanje ureditve
Dovoljena je zasaditev Zive meje ter drugih avtohtonih grmovnic in dreves.

Gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov
Na obmodcju OPPN je mozZna gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov za potrebe kmetijske
dejavnosti, skladno z OPN (Tabela 3). Oblikovani morajo biti usklajeno z osnovnim objektom.

Obmocje OPPN se v fazi izdelave dokumenta lahko spremeni zaradi nacrtovanja spremljajocih potrebnih
ureditev in posegov, navezav na sosednja obmodja, prilagoditev obstojecih ureditev, smernic nosilcev
urejanja prostora ali drugih upravicenih razlogov.

Pobuda OPPN za kmetijske objekte kmetije Rihter 10
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4 POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO TER DRUZBENO
INFRASTRUKTURO

4.1. POTREBNE INVESTICIE V GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO

Za potrebe obmocja bo potrebno zgraditi novo interno prometno, komunalno in energetsko
infrastrukturo ter omrezje zvez, ki ga je potrebno uskladiti tako z vsemi upravljavci, kot tudi med seboj.

Slika 6: Obmocje OPPN s prikazom obstojece GJI
(vir: https.//gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=ajdovscina)

Obmocje OPPN ni komunalno opremljeno.

PROMETNA UREDITEV

Motorni promet

Dostop do objektov se predvidi preko interne dostopne poti, ki se, preko obstojecega prikljucka, prikljuci
na lokalno cesto 001133 Dolga Poljana — Regionalna cesta R2 444. Predvidena je dostopna pot Sirine 5
m, kot utrjeno makadamsko nasutje.

Nacrtovane prostorske ureditve morajo zagotavljati:

- varno odvijanje prometa vseh udeleZencev v prometu,

- opremljenost s prometno signalizacijo in prometno opremo, ki udeleZence v prometu
pravocCasno opozarja ha spremenjene razmere za varno odvijanje prometa,

- nacrtovanje, usklajeno z najnovejSimi znanji tehnike projektiranja in graditve cest ter z
ekonomskimi naceli in merili za presojo upravicenosti njihove gradnje.

Pobuda OPPN za kmetijske objekte kmetije Rihter 11
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Mirujoci promet
Za dolocitev minimalnega Stevila parkirnih mest v obmocju OPPN se upostevajo dolocila OPN.
Parkirna mesta se uredi na zunanjih povrsinah v okolici objektov ali v objektu.

VODOVODNO OMREZJE
Predvideno je priklju¢evanje na javno vodovodno omrezZje skladno s pogoji upravljalca. Preveri se
moznost prikljucitve na vodovodno omrezje, ki poteka SZ od obmocja.

Pri nalrtovanju posegov v prostor je potrebno upostevati obstojeCe vodovodne naprave. Zaradi
predvidenih ureditev se ne smejo poslabsati razmere vodne oskrbe in pozarne varnosti za Ze obstojece
uporabnike.

ELEKTROENERGETSKO OMREZJE
Predvidena je priklju¢itev na javno elektroenergetsko omrezje, skladno s pogoji upravljalca. Preveri se
moznost prikljuc¢itve na NN elektroenergetsko omrezje, ki poteka SZ od obmocja.

Na celothem obmocju OPPN je mozno na strehe objektov, postaviti sisteme za izrabo sonéne energije
za proizvodnjo elektrike ali toplote. Dopustna je uporaba vseh obnovljivih virov energije v skladu s
predpisi, ki urejajo to podrocje.

ODVAJANJE METEORNIH IN ODPADNIH VOD
Predviden je lo¢en sistem odvajanja padavinskih in odpadnih komunalnih vod.

Fekalna kanalizacija
Predvidena je postavitev male bioloske Cistilne naprave.

Meteorna kanalizacija
Meteorne vode se ponika preko ponikovalnice.

ODPADKI
Nacin zbiranja in odvoz odpadkov mora biti skladen s predpisi o ravnanju s komunalnimi odpadki na

obmocju Obcine Ajdovscina.

Z gradbenimi odpadki, ki nastajajo med gradnjo objekta, je potrebno ravnati skladno s predpisi o
ravnanju z gradbenimi odpadki in predpisi o obremenjevanju tal z vnasanjem odpadkov.

ETAPNOST I1ZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

Gradnja lahko poteka fazno. Vsaka faza mora tvoriti zakljucen prostorski del — posamezno stavbo z vsemi
funkcionalnimi povrsinami, prikljucki na javno gospodarsko infrastrukturo, zunanjo ureditvijo, ustreznim
Stevilom parkirnih prostorov ter drugimi varstvenimi in varovalnimi ukrepi.

Gradnja gospodarske javne infrastrukture se lahko izvaja po fazah tako, da posamezna faza vsebuje tista
dela, ki so potrebna za delovanje posameznega infrastrukturnega objekta, ki se je izvaja znotraj
posamezne faze.

4.2. POTREBNE INVESTICIJE V DRUZBENO INFRASTRUKTURO

Nacrtovane ureditve ne bodo imele vpliva na druzbeno infrastrukturo.

Pobuda OPPN za kmetijske objekte kmetije Rihter 12
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5 RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLIA, OHRANJANJE
NARAVE, VAROVANJA  KULTURNE DEDISCINE IN
TRAIJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

Varstvo kulturne dedi$Cine
Na obmocju OPPN ni obmocij varstva kulturne dediscine.

Ohranjanje narave
Na obmocju ni obmocij varstva narave.

Varstvo vodnih virov, podtalnice in voda
Obmocje OPPN se ne nahaja v obmocju poplav ali vodovarstvenem obmocju, prav tako obmocje ni
erozijsko ogrozeno.

Odvajanje in cis¢enje vseh vrst odpadnih voda mora biti usklajeno z dolocili Uredbe o odvajanju in
¢is¢enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, $t. 98/15 76/17, 81/19, 194/21 in 44/22 — ZVO-2 in
spremembe), Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo
(Uradni list RS, $t. 64/12, 64/14, 98/15, 44/22 — ZVO-2,75/22 in 157/22 in spremembe), Uredbe o
emisiji snovi pri odvajanju odpadnih vod iz objektov reje domacih Zivali (Uradni list RS,
$t. 10/99, 7/00, 41/04 — ZVO-1in 44/22 — ZVO-2) ter ostalimi podrocnimi predpisi.

Pri izvajanju kmetijske dejavnosti za rejo Zivali, se objekte za rejo zivali in gnojis¢a, gnojne jame,
morebitne cevovode nacrtuje v nepropustni izvedbi ter skladno z dolocili Uredbe o varstvu voda pred
onesnaZevanjem z nitrati iz kmetijskih virov, Uredbe o emisiji snovi pri odvajanju odpadnih vod. V
nadaljnji projektni dokumentaciji je potrebno prikazati povrsine kamor se bodo Zivinska gnojila odvazala.
Gnojenje zemljis¢ se mora izvajati v skladu z veljavno zakonodajo. Gnojenje kmetijskega zemljis¢a brez
gnojilnega nacrta ni dovoljeno.

Na vseh napravah in objektih, kjer bi obstajala moznost razlivanja nevarnih snovi, je treba predvideti
ustrezne ukrepe za preprecevanje razlivanja teh snovi.

Omilitveni ukrepi za zmanjSanje onesnazenosti zraka bodo na obmocju potrebni med gradnjo, med
obratovanjem pa dodatni ukrepi ne bodo potrebni.
Osnovni sanacijski ukrepi za zmanjsanje emisij v zrak med gradnjo so:

- preprecevanje prasenja z gradbisca (redno vlazenje odkritih povrsin ob suhem in vetrovnem
vremenu),

- prepreCevanje nekontroliranega raznosa gradbenega materiala z obmocja gradbisca s
transportnimi sredstvi (Cis¢enje vozil pri voZnji z obmocja gradnje na javne prometne povrsine,
prekrivanje sipkih tovorov pri transportu po javnih prometnih povrsinah in vlazenje odkritih
delov trase) in

- upoStevanje emisijskih norm pri uporabljeni gradbeni mehanizaciji in transportnih sredstvih

(uporaba tehni¢no brezhibne gradbene mehanizacije in transportnih sredstev).
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6 RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED
NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI, VKUUCNO Z
VARSTVOM PRED POZAROM

UKREPI ZA OBRAMBO IN VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI
Na obmocju ni objektov ali ureditev za obrambo. Obmocje ni erozijsko ogrozeno.
Obmocje lezi na potresno srednje ogrozenem obmodju, kjer je projektni pospesek tal v (g): 0,225.

VARSTVO PRED POZAROM
Predvidena nova zazidava in ureditev mora skladno z veljavnimi predpisi zagotavljati:
- potrebne odmike med objekti oziroma potrebne protipozarne locitve za omejevanje Sirjenja
ognja med objekti ob poZaru;
- pogoje za varen umik ljudi in premozenja;
- neovirane in varne dostope, dovoze in delovne povrsine za intervencijska vozila ter
- vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri¢éno energijo iz obnovljivih virov, se lahko v
skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni presoji,
s katero se dokazZe, da se zaradi take energetske naprave poZarna varnost objekta ne bo zmanjsala.

7 SODELOVANIE JAVNOSTI V POSTOPKU OPPN

Obcina bo kot pripravljavec postopka OPPN v skladu z veljavnimi predpisi zagotavljala vkljuevanje
javnosti skozi:

- pobuda in osnutek sklepa o OPPN — prvi javni posvet;

- sprejet sklep o OPPN in mnenje Zavoda za varstvo narave glede celovite presoje vplivov na

okolje — spletna stran obcine;

- osnutek OPPN —drugi javni posvet;

- dopolnjen osnutek OPPN —javna razgrnitev in javna obravnava;

- stalis¢a do pripomb in predlogov javnosti na dopolnjen osnutek OPPN — spletna stran obcine.
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8 OKVIRNI ROKI ZA IZVEDBO PRIPRAVE IN SPREJEM OPPN TER

Z NJIMI POVEZANIH INVESTICIJ

Postopek priprave OPPN bo potekal po predpisanem postopku skladno z dolocili veljavnih predpisov o

prostorskem nacrtovanju.

Faza/aktivnost

Rok izvedbe aktivnosti

Pristojnost

Pobuda za OPPN Podana na obcino Izdelovalec
Pridobitev mnenje zavoda, pristojnega za ohranjanje | 30 dni Zavod
narave, o verjetno pomembnih vplivih na varovana
obmocja in o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti
na varovana obmocja
Zupan sprejme sklep o pripravi OPPN ter ga skupaj z 15 dni Obcina
mnenjema o obveznosti izvedbe presoj objavi v
prostorskem informacijskem sistemu
Priprava osnutka OPPN 30 dni Izdelovalec
Obcina objavi osnutek OPPN v prostorskem 30 dni Obcina
informacijskem sistemu
Nosilci urejanja prostora podajo mnenje 30 dni NUP
Dopolnjena osnutek OPPN 30 dni Izdelovalec
Obcina objavi dopolnjen osnutek OPPN v prostorskem | 5 dni Obcina
informacijskem sistemu.
Javna objava in javna razgrnitev dopolnjenega osnutka | 30 dni Obcina
Proucitev pripomb z javne razgrnitve in javne obravnave | 20 dni po zakljucku javne | Izdelovalec
razgrnitve
Potrditev staliS¢ s sklepom 5 dni Obcina
Priprava predloga OPPN 30 dni po prejemu vseh | Izdelovalec
dopolnjenih  strokovnih
podlag
Objava predloga OPPN in stalis¢a do pripomb v 5 dni Obcina
informacijskem sistemu
Nosilci urejanja prostora podajo mnenje na predlog | 30 dni NUP
OPPN
Obcina sprejme OPPN z odlokom in ga objavi v 30 dni Obcina

prostorskem informacijskem sistemu.

Zapisani roki so okvirni in se lahko spremenijo zaradi zahtev posameznih nosilcev urejanja prostora in
drugih udeleZencev v postopku priprave OPPN ter zaradi morebitnega postopka CPVO.

Pobuda OPPN za kmetijske objekte kmetije Rihter
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9 NOSILCI UREJANJA PROSTORA

V postopek priprave in sprejema OPPN bodo vklju¢eni naslednji nosilci urejanja prostora:

1. Ministrstvo za okolje, podnebje in energijo, Direktorat za okolje, Sektor za okoljske presoje,
Langusova 4, 1000 Ljubljana;

2. Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direkcija RS za vode, Hajdrihova ulica 28c, 1000 Ljubljana
(erozijsko obmocje);

3. Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano, Dunajska cesta 22, 1000 Ljubljana (podrocje
gozdarstva in kmetijstva);

4. Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za naravo, Dunajska cesta 47, 1000 Ljubljana;

5. Obcina Ajdovicina, Oddelek za prostor, Cesta 5. maja 6a, 5270 Ajdovscina (obcinske ceste);

6. Komunalno stanovanjska druzba d.o.o. Ajdovscina, Goriska cesta 23b, 5270 Ajdovscina
(vodovod, kanalizacija, komunalni odpadki);

7. Elektro Primorska d.d., Erjavceva 22, 5000 Nova Gorica;

8. Telekom Slovenije, Cigaletova ulica 15, 1000 Ljubljana.

V postopek se lahko vkljucijo tudi drugi nosilci urejanja prostora, ¢e se v okviru postopka priprave
ugotovi, da je potrebno njihovo mnenje o nacrtovani prostorski ureditvi.

10 PODATKI, STROKOVNE PODLAGE IN RESITVE TER
OBVEZNOSTI V ZVEZI S FINANCIRANJEM POSTOPKA OPPN

Podatke za pripravo OPPN posreduje obcina in pobudnik, delno pa jih pridobi nacrtovalec iz javno
dostopnih evidenc.

Za potrebe priprave OPPN bo pobudnik zagotovil:
- Geodetski posnetek obmocja;
- Elaborat ekonomike ter
- morebitne druge strokovne podlage, ki jih bodo zahtevali pristojni NUP.

V kolikor bo v postopku priprave OPPN ugotovljeno, da je potrebno izdelati dodatne strokovne podlage

0z. bodo njihovo izdelavo zahtevali pristojni nosilci urejanja prostora, bodo le-te opredeljene v nadaljnjih
fazah priprave OPPN.
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