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Snovanje scenarijev predstavlja metodo dela v procesih prostorskega naértovanja in naértovanja urbanisti¢nega
razvoja. Omogoca sistemati¢no obravnavo kompleksnosti ter dinami¢nosti prostorskih in druzbenih razmer, ki so
prisotne v zgoscenih urbanih obmocjih in pomembnejsih urbanih sredis¢ih. Snovanje scenarijev omogoca
oblikovanje raznolikih vizij prihodnjega razvoja, ki temeljijo na analizi trenutnega stanja, prepoznavi trendov in
identificiranju kljucnih tveganj. Z oblikovanjem razlicnih scenarijev razvoja celovito ocenimo mozne vplive
razvojnih odlocitev, kar omogoca bolj utemeljeno izbiro optimalnih prostorskih resitev.

Razli¢ni scenariji omogocajo prilagodljivost pri odzivanju na spremembe v druzbenih, gospodarskih in okoljskih
razmerah ter naslavljajo klju¢ne prostorske razvojne izzive in cilje. Snovanje scenarijev prostorskega razvoja krepi
odpornost urbanih obmocij na dinami¢en razvoj na podroc¢ju okolja, gospodarstva, socialno ekonomskih
dejavnikov in poselitve.

Izbor najprimernejSega scenarija razvoja tako sluzi kot trdna podlaga za nadaljnje oblikovanje urbanisticne
zasnove mesta, ki stratesko in celostno usmerja urbani razvoj ter se aktivno odziva na aktualne razvojne izzive in
cilje.



*Vir: STRATEGIJA RAZVOJA OBCINE AIDOVSCINA DO 2030, Obé&ina Ajdovigina (Junij 2017)

Obcina Ajdovscina bo leta 2030 prepoznavno, u¢inkovito, konkurenéno, zeleno in Zivljenju prijazno gospodarsko,
politiéno in kulturno sredis¢e Vipavske doline z visoko bivanjsko kvaliteto v mestu in na podezelju.

Prioriteta 1: Konkurenénost

=  Cilj 1: Dvig konkurenénosti in internacionalizacije

=  Cilj 2: Dvig razvojnoraziskovalnega povezovanja z gospodarstvom.
= Cilj 3: Povecanje prihodka iz turistic¢nih dejavnosti.

=  Cilj 4: Dvig dohodka kmetijskih gospodarstev.

Prioriteta 2: Trajnost
= Cilj 1: Trajnostna raba naravnih virov.
= (Cilj 2: Trajnostno urejanje prostora.

= Cilj 3: Spodbujanje trajnostne mobilnosti.

Prioriteta 3: Druzbena odgovornost
=  Cilj 1: Aktivho mesto

= Cilj 2: Kakovostni programi in storitve na podrocjih vzgoje in izobrazevanja, Sporta, kulture, zdravstva,
starejSih, mladih in drugih ranljivih skupin.

= Cilj 3: Zagotovljena ustrezna infrastruktura na podrocjih vzgoje in izobrazevanja, $porta, kulture, zdravstva,
starejih, mladih in drugih ranljivih skupin.

=  Cilj 4: Povecanje Stevila stanovanjskih enot

=  Cilj5: Dvig ozavescenosti prebivalstva, povecanje aktivne participacije in druzbene odgovornosti na podrocjih
vzgoje in izobraZevanja, Sporta, kulture, zdravstva, starejsih, mladih in drugih ranljivih skupin.

Prioriteta 4: Prepoznavnost

=  Cilj 1: Prepoznavna trzna znamka Vipavska dolina.

= Cilj 2: Povecanje prepoznavnosti na vseh ravneh

Prioriteta 5: Ucinkovitost

= Cilj 1: Prehod na ucinkovito in uporabniku prijazno e-upravo.

= Cilj 2: IzboljSanje transparentnosti in povecanje nadzora na vseh ravneh javne uprave.
=  Cilj 3: Dvig participacije prebivalcev

= Cilj 4: Okrepitev in povecanje zmogljivosti sil za zas¢ito in reSevanje.



*Vir: 2.2.15tudija Siritve ekonomsko-poslovne infrastrukture v ob¢ini Ajdovicina, Center poslovne odloénosti Ekonomske Fakultete Univerze
v Ljubljani (November 2021)

Obcina Ajdovscina je narocila Studijo o Siritvi poslovne infrastrukture, ki ocenjuje gospodarske trende, potrebe
podjetij in razpoloZljive prostorske kapacitete. Namen dokumenta je podati strokovne podlage za odlo¢anje o
vzpostavitvi nove poslovne cone, ki bi podprla nadaljnjo gospodarsko rast in zaposlovanje v ob¢ini.

Rezultati analize kaZejo, da obcina Ajdovs¢ina dosega slovensko povprecje glede gospodarske razvitosti, a jo
Stevilne obcine v regiji prehitevajo. Kljub nadpovprecnemu prirastu prebivalstva obcina belezi primanjkljaj
delovnih mest in odvisnost od delovne migracije. Dodana vrednost na zaposlenega zaostaja za slovenskim
povprecjem za 8,5 %, bruto place pa so v povprecju 10 % nizje. Kljub temu v obcini obstajajo pomembni ¢loveski
viri za razvoj visokotehnoloskih dejavnosti, kar bi lahko pripomoglo k dvigu dodane vrednosti.

Analiza potreb gospodarstva kaze, da bo Ze v letu 2022 obcina potrebovala med 6 in 8 ha dodatnih poslovnih
povrsin, v desetih letih pa najmanj 25 ha. Nova poslovna cona bi v desetih letih lahko prinesla od 62 do 189 novih
podjetij ter od 1.163 do 3.256 delovnih mest, ob pogoju, da ob¢ina zagotovi ustrezno infrastrukturo.

Poleg neposrednih ucinkov bi poslovna cona ustvarila tudi multiplikativne ucinke, kot so dodatna delovna mesta
v povezanih dejavnostih, zmanjsanje delovnih migracij ter izboljSanje lokalnega poslovnega okolja. Glavni izzivi
vkljuCujejo omejene prostorske kapacitete, kadrovske potrebe in okoljske vplive povecane gospodarske
aktivnosti. Priporoceno je ¢imprejSnje zagotavljanje vsaj 10 ha zemljis¢ ter dolgoro¢no nacrtovanje dodatnih 40
ha, s poudarkom na podjetjih z visoko dodano vrednostjo in strateSkim razvojem poslovne infrastrukture.

gospodarsko zbornico Nova Gorica in Obrtno zbornico Ajdovséina (Maj 2024)

Obcina Ajdovscina je v pripravi razvojnega prostorskega nacrta, podprtega z raziskavo potreb gospodarstva, ki jo
je izvedla Regijska razvojna agencija Rod v sodelovanju z Severno Primorsko gospodarsko zbornico Nova Gorica
in Obrtno zbornico Ajdovscina. Raziskava, ki temelji na anketiranju lokalnih in zunanjih podjetij, ocenjuje potrebe
po zazidljivih zemljis¢ih za Siritev kapacitet v naslednjih 5, 10 in 20 letih. Zbrani podatki omogocajo vpogled v
prostorske potrebe ter usmeritve za ucinkovito naértovanje in spodbujanje investicij v gospodarski razvoj ob¢ine.

Klju¢ne komponente vprasalnika so zajemale:
=  Osnovni podatki o podjetju

= Trenutne prostorske kapacitete

= Nacrti za Siritev

= Potrebe po infrastrukturi

=  Druge potrebe in pri¢akovanja

Za analizo je bil izbran vzorec 84 gospodarsko pomembnih podjetij, ki predstavljajo 75 % skupnih prihodkov ali
zaposlenih v obcini Ajdovscina. Kriteriji za vkljucitev so bili vec kot 10 zaposlenih in letni prihodek nad 150.000 €,
z namenom zajema stabilnih in perspektivnih podjetij iz razlicnih sektorjev. Odzivnost je bila 71 %, kar odraza
visok interes podjetij za vpraSanja razvoja in Siritve. Raznolikost vzorca omogoca poglobljeno razumevanje
sektorskih potreb in prednostnih nalog pri prostorskem nacrtovanju.

Na Obcino Ajdovscina so se obrnila Stevilna podjetja, ki Se niso prisotna na obmocju obcine Ajdovscina, z
namenom investicije in selitve dejavnosti na obmocje obcine.

Analiza potreb gospodarstva v obcini Ajdovscina je pokazala, da 76 % podjetij nacrtuje Siritev svojih kapacitet v
naslednjih 5 do 10 letih, kar kaZze na intenzivho gospodarsko dinamiko. Na podlagi vzorca 84 podjetij, ki
predstavljajo 75 % prihodkov in zaposlenih v ob¢ini, je predvidena Siritev kapacitet v obsegu 22 ha v naslednjih 5
letih in dodatnih 11 ha v 10 letih. Poleg tega 14 poslovnih subjektov, ki Se niso prisotni v obcini, izraza potrebo
po 8 ha zemljisc.



Skupna predvidena potreba po zemljisCih za Siritev podjetij iz obCine in zunanjih investitorjev znasa 41 ha. Glavni
izzivi vkljuCujejo pomanjkanje primernih zemljiS¢, kadrovske potrebe in finanéne omejitve.

*Vir: Analiza ankete o nadaljnjem razvoju obcine Ajdovscina, Obcina Ajdovscina (April, 2024)

Obcina Ajdovscina je z namenom pridobitve odziva obcank in obcanov izvedla anketo o nadaljnjem razvoju
obcine Ajdovscina. Anketni vprasalnik je izpolnilo 1.691 anketiranceyv, ki v vecini podpirajo bliskovit razvoj obcine
in si podobno intenzivnega razvoja Zelijo tudi v bodoce.

Podatki so bili zbrani preko anketnega vprasalnika. Za zagotavljanje dostopnosti ankete in posledi¢no visoko
stopnjo sodelovanja javnosti pri podajanju predlogov za nadaljnji razvoj obCine Ajdovscina, je bila tiskana oblika
anketnega vpraSalnika poslana v vsa gospodinjstva v ob¢ini Ajdovs¢ina, spletna anketa pa je bila dostopna preko
spleta.

Podrocja, ki jim Ob¢ina mora nameniti pozornost

Anketiranci menijo, da bi morala Obcina Ajdovscina najveC pozornosti nameniti prometni infrastrukturi,
investicijam v podeZelje in manjse zaselke, zdravstvenim storitvam, kulturi in razvedrilu ter vrtcem in Solam. Na
teh podrocjih obcani zaznavajo najvecje potrebe po izboljSavah.

Razvoj in gospodarstvo

Obcani podpirajo dosedaniji bliskoviti razvoj obcine, kar so ocenili s povpre¢no oceno 8,4, pri cemer je 66 %
vprasanih izrazilo Zeljo po nadaljevanju takSnega razvoja v prihodnje. Podpirajo tudi usmeritev gospodarstva v
visokotehnoloske panoge, kar so ocenili s povprecno oceno 8,2, medtem ko so tradicionalne panoge, kot sta
kovinarstvo in Zivilsko predelovalna industrija, prejele nizjo podporo (6,8). Vecina obcanov (62 %) Zeli, da se
obstojeca raven spodbud za gospodarstvo ohrani, le 2 % vprasanih pa teh spodbud ne podpira.

Stanovanja in prostorski razvoj

41 % anketirancev si Zeli, da Obcina nadaljuje s podporo gradnji stanovanj, 30 % pa jih Zeli povecanje te podpore.
Podpirajo tako gradnjo novih kapacitet v mestu kot Siritev individualne gradnje na podeZelju. Kljub temu vecina
(46 %) meni, da bi morale biti proste povrsine v mestu namenjene zelenim povrsinam, gradnji stanovanj pa le 17
%. Podpora Siritvi poslovnih con je niZja, vendar obc¢ani podpirajo Siritev mesta, pri ¢emer ne Zelijo Zrtvovati
kmetijskih zemljisc.

Zivahnost mestnega sredis¢a

Prenova mestnega sredi$¢a je med ob¢ani naletela na deljena mnenja. Ceprav 31 % meni, da je sredi¢e postalo
bolj Zzivahno, si mnogi Zelijo ve¢ noc¢nega Zivljenja in zabavnih dogodkov, kar je podprlo kar 55 % vprasanih.
Okoljska prijaznost

Obcani obcino ocenjujejo kot okolju prijazno, s povpreéno oceno 7,4, kar kaze na splosno zadovoljstvo z
okoljskimi prizadevaniji.

*Vir: Porocilo s posvetovanja o Urbanisti¢ni zasnovi - analizi stanja in viziji razvoja mesta Ajdovscina (April, 2023)

Delavnica o urbanisti¢ni zasnovi Ajdovscine je potekala 11. aprila 2023 v okviru priprave sprememb Obcinskega
prostorskega nacrta (SD OPN 1). UdeleZenci so v razpravah naslovili klju¢na vprasanja o razvoju mesta ter podali
predloge za izboljSanje kakovosti bivanja in dolgorocne vizije mesta do leta 2040.

Razprava je bila osredotocCena na stiri tematske sklope (javne in zelene povrsine, kakovost bivanja, trajnostna
mobilnost in razvoj druzbe), do katerih so se udelezenci opredelili s pomocjo treh kriterijev (v prostoru cenimo,



predlagamo in pogresamo). V nadaljevanju se poudarja predvsem razvojne predloge (kaj v prostoru pogresajo in
predlagajo) podane s strani udelezencev delavnice:

Pri javnih in zelenih povrsinah je bilo izpostavljeno pomanjkanje parkov, otroskih igriS¢ in rekreacijskih
obmodtij. Predlagana je bila SirSa ureditev Hublja kot zelene rekreacijske osi, povezovanje parkov ter
povecanje sence in zelenih otokov v urbanem prostoru.

Na podrocju kakovosti bivanja so udeleZenci izrazili potrebo po revitalizaciji starega mestnega jedra,
vzpostavitvi kulturne Cetrti, razvoju gostinske in trzne ponudbe ter izboljSanju urbanisticne podobe mesta.

Na podrocju trajnostne mobilnosti so bili izpostavljeni prometni izzivi, predvsem preobremenjen izvoz z
avtoceste in pomanjkanje parkirnih povrsin. Predlagana so nova parkiris¢a, izboljSanje kolesarskih in pespoti
ter vzpostavitev Zelezniske povezave med Ajdovscino in Novo Gorico.

V sklopu razvoja druzbe so udeleZenci poudarili potrebo po vecji gospodarski in podjetniski dejavnosti,
trajnostni rasti industrije, dostopnih stanovanjih ter bogatejsi kulturni in Sportni ponudbi.

Vizija podana s strani udelezencev delavnice za razvoj mesta Ajdovscina do leta 2040 temelji na cilju, da mesto
postane zeleno, trajnostno, gospodarsko razvito in povezano, z visoko kakovostjo bivanja ter poudarkom na
kulturi, Sportu in inovacijah. Kot osnova za snovanje vizije je bila predstavljena obstojeca vizija razvoja obcine
Ajdovscina.



Urbanisti¢na zasnova za mesto Ajdovscina

2.3 Ocena prostorskih rezerv

*Vir: Analiti¢ni del urbanisti¢ne zasnove mesta Ajdovscina, Locus d.o.o. (Januar, 2024)

V analiticnem delu urbanisticne zasnove so graficno prikazana obmocja nepozidanih stavbnih zemljis¢ ter
funkcionalno degradirana obmocja. Vsa navedena obmocja predstavljajo povrsine, kamor se prednostno usmerja
notranji razvoj mesta Ajdovscina. Pri oceni prostorskih rezerv so bila uposStevana pridobljena gradbena dovoljenja
v letu 2024.

2.3.1 Razvojne povrsine na obmocju mesta Ajdovscina

Na obmocju mesta Ajdovscina je evidentiranih 34,33 ha nepozidanih stavbnih zemljis¢, kar predstavlja 12,1 %
vseh stavbnih zemljiS¢ oZjega obmocja urbanisticne zasnove. Tekom analize nepozidanih stavbnih zemljiS¢ po
posameznih rabah je bilo ugotovljeno, da je najveC nepozidanih stavbnih zemljis¢, 12,6 ha, namenjenih
stanovanjskim povrSinam. 8,2 ha nepozidanih stavbnih zemljis¢ je v namenski rabi opredeljenih kot obmodja za
industrijo. Sledijo povrsine posebnih obmocij (7,72 ha) in obmocja centralnih dejavnosti (5,84 ha). Na obmocju
urbanistic¢ne zasnove je evidentiranih tudi 1,1 ha funkcionalno degradiranih obmogji.

delez nepozidanih
SZ (%)

nepozidano SZ (ha) vsa SZ (ha)

B - posebna obmodja 7,72 31,81 24%
C - obmocja centralnih dejavnosti 5,84 66,65 9%
L;;?,T:jia proizvodnih 8,17 70,92 12%
S - obmodja stanovanj 12,59 119,06 11%
skupaj 34,33 293,96 12%

2.3.2 Razvojne povrsine na SirSem obmocju mesta Ajdovscina z naselji Lokavec, Cesta in
Dolga Poljana

Na obmocju mesta Ajdovscina in naselij Lokavec, Cesta in Dolga Poljana je evidentiranih 57,65 ha nepozidanih
stavbnih zemljis¢, kar predstavlja 15 % vseh stavbnih zemljis¢ na obmocju obravnave. Tekom analize nepozidanih
stavbnih zemljis¢ po posameznih rabah je bilo ugotovljeno, da je najvec nepozidanih stavbnih zemljis¢, 35,22 ha,
namenjenih stanovanjskim povrsinam. 8,2 ha nepozidanih stavbnih zemljiS¢ je v namenski rabi opredeljenih kot
obmocdja za industrijo. Sledijo obmocja posebnih povrsin, 7,7 ha, in obmocja centralnih dejavnosti, 6,44 ha. Na
obmocdju urbanisti¢ne zasnove je evidentiranih tudi 1,1 ha funkcionalno degradiranih obmog;ji.

deleZ nepozidanih

nepozidano SZ (ha) vsa SZ (ha) S7 (%)

B - posebna obmodja 7,72 31,81 24%
C-.obmoc.ja centralnih 6,44 68,86 9%
dejavnosti

|- Pbmoq'a proizvodnih 8,18 71,60 1%
dejavnosti

S - obmocja stanovanj 35,22 205,69 17%
skupaj 57,56 377,95 15%
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Prostorski razvoj Ajdovscine v scenariju 1 temelji na notranjem razvoju in nicelni rasti stavbnih zemljiS¢. Notranji
razvoj vklju€uje aktiviranje notranjih rezerv, prestrukturiranje urbanega tkiva ter ohranjanje naravnih in zelenih
povrsin znotraj in na robovih mesta. Gospodarski razvoj se usmerja v visokotehnoloSko obrtno cono z inovacijami
in trajnostnimi praksami. ReSitve na podrocju povezav in razmestitev dejavnosti poudarjajo dobro fizi€no in
¢asovno dostopnost v prostoru ter omogocajo digitalno dostopnost do informacij.. Razmestitev dejavnosti sledi
strateSkemu prestrukturiranju gospodarskih in stanovanjskih povrsin, pri ¢emer se zagotavlja racionalna raba
prostora.

Ajdovscina po meri ¢loveka

Prostorski razvoj mesta Ajdovscine temelji na ohranjanju merila mesta, ki se ne Siri. Ajdovscina se razvija v
uravnotezeno in vzdrzno mestno sredisc¢e, kjer se krepi mestni znacaj. Vzporedno z mestom Ajdovscina se
razvijajo tudi naselja v urbanem obmocju mesta, ki se funkcijsko in programsko navezujejo na sredis¢e mesta
Ajdovscina. Kljucno vlogo pri tem igra notranji razvoj, ki vkljuCuje urejanje stanovanjskih povrsin ter krepitev
centralnih dejavnosti in zelenih povrsin z izboljSanjem javnega prostora. Okoli mestnega prostora se vzpostavi
programski zeleni obro¢, znotraj mestnega prostora pa se dopolni zelena os ob Hublju.



Gospodarski razvoj Ajdovscine se usmerja v prestrukturiranje obstojece gospodarske cone v visokotehnolosko
obrtno cono, ki temelji na inovacijah, trajnostnih praksah in ustvarjanju visoke dodane vrednosti.

Prioriteta ni intenzivna gospodarska rast, znalilna za zadnja desetletja, temvec premisljeno, kakovostno in
vzdrZzno nacrtovanje, ki zagotavlja dolgorocno ravnovesje med gospodarskimi, prostorskimi in okoljskimi interesi.

Ajdovscina stremi k oblikovanju kakovostnih in varnih prostorskih povezav, ki spodbujajo trajnostno mobilnost
in izboljSujejo dostopnost SirSega mestnega prostora. Vzpostavi se 15 minutno mesto, ki temelji na kvalitetnih
trajnostnih povezavah. Vzpostavi se javni potniski promet, ki sluZi tako krajsSim mestnim kot tudi SirSim
medkrajevnim povezavam. Aktivira se Zelezniska povezava proti Novi Gorici, kar krepi regionalno povezanost.
Vzpostavi se nova povezava proti Ljubljani, ki omogoca trajnostno povezavo do drzavnega sredisca.

e Bivanje: Zapolnitev obstojecih vrzeli na obmocju mesta Ajdovscina in naselij v urbanem obmocdju mesta.
Na obmocju mesta se prednostno umesc¢a stanovanjska obmocja vecjih gostot, medtem ko se na
obmocje naselij v urbanem obmocju mesta umeséa stanovanjska obmocja nizjih gostot.

e Gospodarstvo: Preoblikovanje obstojecih povrsin za gospodarstvo v visokotehnolosko obrtno cono z
visoko dodano vrednostjo.

e Zelene povrsine: Vzpostavitev zelenega obroca okoli mestnega prostora, ki omogoca pes in kolesarsko
prehodnost ter navezavo na programe rekreacije, Sporta in druge prostoCasne vsebine, vezane na
naravo. Vzpostavitev zelene osi ob Hublju.

e Centralne dejavnosti: Notranje prestrukturiranje mesta, aktivacija degradiranih obmocij in obmocij z
neustreznimi programi znotraj mesta Ajdovscina.



Prostorski razvoj Ajdovscine v scenariju 2 se od scenarija 1 razlikuje predvsem z vidika obravnave prostora
letaliSca kot prostorske rezerve. Scenarij predvidi prestavitev letalis¢a iz obstojece lokacije na novo obmocje
preko hitre ceste. Ta strateSka sprememba sprosti obseZen prostor znotraj urbanega obmocja mesta, ki se nato
namensko prestrukturira za razvoj novih gospodarskih ter raziskovalno-inovacijskih dejavnosti. Scenarij se prav
tako osredotoca na prestrukturiranje degradiranih in programsko neustreznih obmocij znotraj urbanega obmogja
mesta za potrebe centralnih in stanovanjskih dejavnosti.

Urbana zgostitev mesta Ajdovscina

Razvoj mesta Ajdovscina temelji na strateSkem pristopu urbanega zgoscevanja, ki maksimizira izrabo
razpolozljivih prostorskih kapacitet znotraj trenutnega mestnega obmocja. Klju¢ni element razvoja predstavlja
prestrukturiranje obmocja Letalis¢a Ajdovscina, ki se nahaja znotraj ozjega mestnega obmocja in predstavlja
najvecjo prostorsko rezervo. V sklopu prestrukturiranja in mestnega zgoscevanja se prestrukturirata obmocje IC
Lipa in obmocje Sosko gozdno gospodarstvo (v nadaljevanju: SGG) (vzhodno od Hublja).

Scenarij omogoca nadaljnji razvoj mesta Ajdovscina kot pomembnega gospodarskega sredis¢a na obmocju
severne Primorske. Nove povrsine za gospodarski razvoj se zagotavljajo na obmodju letalis¢a. Obmocje letalisca
se preseli na juZno stran vipavske hitre ceste.

Na obmocju mesta Ajdovscina se umesti dodaten prikljuek na hitro cesto na zahodu, ki omogoca napajanje
novih zgostitev na obmocju mesta ter zagotavlja boljSe regionalne povezave in razbremenjevanje mestnega



sredis$ca. Aktivira se Zelezniska povezava proti Novi Gorici, kar krepi regionalno povezanost. Vzpostavi se nova
povezava proti Ljubljani, ki omogoca trajnostno povezavo do drzavnega sredisca.

e Bivanje: Zapolnitev obstojecih vrzeli na obmocju mesta Ajdovscina in naselij v urbanem obmocju mesta.
Prestrukturiranje funkcionalno degradiranih obmocij in obmocij z manj ustreznimi rabami v obmocja
stanovanjskih povrsin (obmocdje IC Lipa, obmocje vzhodno od Hublja). Na obmocju mesta se prednostno
umesca stanovanjska obmocja vecjih gostot, medtem ko se na obmocje naselij v urbanem obmocju
mesta umesca stanovanjska obmocja nizjih gostot.

e Gospodarstvo: Siritev obmodja za gospodarstvo na obmocje letali$éa. Prednostno umescanje
visokotehnoloskih podjetij z visoko dodano vrednostjo.

e Zelene povrsine: Vzpostavitev zelenega obroca okoli mestnega prostora, ki omogoca pes in kolesarsko
prehodnost ter navezavo na programe rekreacije, Sporta in druge prostoCasne vsebine, vezane na
naravo. Vzpostavitev zelene osi ob Hublju.

e Centralne dejavnosti: Prestrukturiranje funkcionalno degradiranih obmocij in obmocij z manj ustreznimi
rabami za namene razvoja centralnih dejavnosti (ob Goriski cesti, vzhodno od Hublja, obmocje Kasarne
— Srecko Kosovel).



Prostorski razvoj Ajdovscine v scenariju 3 se od scenarija 1 razlikuje v klju€nih razvojnih vidikih. Scenarij predvidi
Siritev gospodarske cone, kar omogoca ustvarjanje dodatnih kapacitet za gospodarske dejavnosti ter vzpostavitev
pogojev za privabljanje novih investicij. Scenarij predvidi vzpostavitev dveh novih prikljuckov na hitro cesto, kar
izboljSuje prometno dostopnost gospodarskih in stanovanjskih obmocij ter optimizira prometne tokove. Razvoj
se ob prostorskih Siritvah osredotoca tudi na prestrukturiranje znotraj urbanega obmocja mesta, s Cimer se
optimizira raba prostora in prilagaja funkcionalna zasnova urbanih povrsin. To vklju€uje prenovo in reorganizacijo
obstojecih gospodarskih, centralnih in stanovanjskih povrsin.

Ajdovscina, srediSce razvoja in inovacij

Prostorski razvoj Ajdovscéine temelji na intenzivnem razvoju in krepitvi mesta kot pomembnega urbanega sredisca
na obmocju Vipavske doline in SirSe severne Primorske. Scenarij predvidi so¢asen razvoj mesta in obdajajocih
naselij z vidika druzbene infrastrukture, storitvenih dejavnosti, stanovanjskih povrsin, zelene in Sportne
infrastrukture ter kvalitetnih javnih povrsin. V SirSem obmocju mesta Ajdovscina se poudarja razvoj na podrocju
gospodarstva. Znotraj ozjega mestnega obmocja se v centralne mestne dejavnosti prestrukturirajo obmocja SGG
(vzhodno od Hublja), obmocje Fructala, Tekstine, obmocje ob Goriski cesti ter obmocje IC Lipa.



Ajdovscina se razvija in utrjuje kot vodilno gospodarsko sredisce severne Primorske, s prednostno usmeritvijo v
visokotehnoloSke in inovativne gospodarske dejavnosti. Za omogocanje nadaljnjega razvoja gospodarstva se
predvidi Siritev mestnega obmocja, ki omogoca strateSko dolgorocen in naértovan gospodarski razvoj z visoko
dodano vrednostjo.

Na obmocju mesta Ajdovscina se razvija celovit prometni sistem, ki izboljSuje povezljivost ter dostopnost SirSega
mestnega obmocja. Dodatni prikljucki na hitro cesto zagotavljajo boljSe regionalne povezave, zasnova javnega
potniskega prometa pa vkljuCuje SirSe obmocje mesta in spodbuja trajnostne oblike mobilnosti. Aktivira se
ZelezniSka povezava proti Novi Gorici, kar krepi regionalno povezanost. Vzpostavi se nova povezava proti
Ljubljani, ki omogoca trajnostno povezavo do drzavnega srediS¢a. Razvoj temelji na usklajenem nacrtovanju
prometne infrastrukture, ki podpira prostorski razvoj mesta.

e Bivanje: Zapolnitev obstojecih vrzeli na obmocju mesta Ajdovscina in naselij v urbanem obmocdju mesta.
Prestrukturiranje funkcionalno degradiranih obmocij in obmocij z manj ustreznimi rabami v obmoc¢ja
stanovanjskih povrsin z vecjimi gostotami (obmocje IC Lipa, obmocje vzhodno in zahodno od Hublja).
Na obmocju mesta se prednostno umesca stanovanjska obmocja vecjih gostot, medtem ko se na
obmocje naselij v urbanem obmocju mesta umeséa stanovanjska obmocja nizjih gostot.

e Gospodarstvo: Zapolnitev obstojecih vrzeli na obmo¢ju obstojece IC. Siritev obmodéja za gospodarstvo
preko HC. Prednostna Siritev in umescanje visokotehnoloskih podjetij z visoko dodano vrednostjo.

e Zelene povrsine: Vzpostavitev zelenega obroca okoli mestnega prostora, ki omogoca pes in kolesarsko
prehodnost ter navezavo na programe rekreacije, Sporta in druge prostocasne vsebine, vezane na
naravo. Vzpostavitev zelene osi ob Hublju.

e Centralne dejavnosti: Prestrukturiranje funkcionalno degradiranih obmocij in obmocij z manj ustreznimi
rabami za namene razvoja centralnih dejavnosti (ob Goriski cesti, vzhodno od Hublja, obmocje Kasarne
— Srecko Kosovel).



V okviru urbanisti¢ne zasnove so bile analizirane Stiri variante morebitne Siritve gospodarskih povrsin, ki izhajajo
iz dolgoroc¢nih razvojnih potreb obcine Ajdovscina. Vsaka varianta je bila ovrednotena glede na prostorske
omejitve, varovana obmocdja in urbanisti¢no-krajinske znacilnosti.

Varianta 1

R g Siritev gospodarske cone je predvidena
- g proti jugu, v koridor med Hubljem in
prometnico. Pozidava se nadgrajuje na
Ze deloma urbaniziranem obmocju
(Cistilna naprava, razdelilna
transformatorska postaja). Vkljucen je
zeleni pas ob Hublju z mozZnostjo
§ Sportno-rekreacijskih programov ter
et urejanje zelenih vizualnih robov. Pri
4 & tem varianta posega na obmodja
poplavne  nevarnosti,  arheoloske
dedis¢ine, Nature 2000, ekolosko
pomembnega obmocja in najboljsih
kmetijskih zemljisc.

Varianta 2

: Siritev gospodarske cone je predvidena
7 B v pasu ob vipavski hitri cesti, kar
oblikuje obcestni »industrijski koridor«.

3 A V varianto je vkljuéeno oblikovanje
ﬁ’ - zelenega pasu ob hitri cesti, ki sluzi kot
» 2

. / vizualni zeleni rob. Varianta posega na
"/ obmogje Natura 2000, ekolosko

aaaaa

] pomembno obmocéje in najboljsa
kmetijska zemljis¢a, vendar se izogne
vplivom na poplavna obmocdja in
kulturno dediscino.



Varianta 3

Siritev gospodarske cone je predvidena
na vzhodu, v neposredni blizini
obstojecih objektov  ob CERO
Ajdovscina. Obmocje se dopolnjuje z
oblikovanjem zelenih barier po vzoru
obstojecih ureditev (vegetacija, nasipi),
kar zmanjSuje vizualni vpliv. Gre za
vedutno najmanj mote€o umestitev z
najmanjsim vplivom na krajinsko sliko.

ke Varianta posega na obmocja s poplavno
nevarnostjo, arheolosko dediscino,
Natura 2000, ekolosko pomembno
obmocje in najboljSa  kmetijska
zemljisca.

Yy fabvovscina
; Qi

Varianta 4

Siritev gospodarske cone je predvidena

na severozahodnem delu, ob letalisc¢u
in juzno preko vipavske hitre ceste.
y s Razvoj obmocja je mozno nacrtovati

fazno, pri ¢emer se v prvi fazi izogne

. posegom juzno od hitre ceste. Ob tem

m se vzpostavi zeleni koridor kot del

& e rekreacijskega obro¢a mesta, ki hkrati
zagotavlja  zeleni predah med
Ajdovscino ter naseljema Lokavec in
Cesta. Varianta posega izkljutno na
najboljsa kmetijska zemljisca.




V okviru vecje Siritve za gospodarske dejavnosti so ocenjeni tudi vplivi teh Siritev na gibanje prebivalstva na
obmocdju urbanisticne zasnove. Predvidena Siritev obmocja za gospodarstvo znasa cca 40 ha. Ob upostevanju
gostote delovnih mest v obstojeci gospodarski coni, ki znasa 47 delovnih mest na hektar, Siritev predstavlja
priblizno 1900 novih delovnih mest na obmocju samega mesta. Trend tokov delavcev kaZe, da 66 % zaposlenih
na obmocju obcine tudi prebiva v AjdovscCini. Ob upostevanju predpostavke, da se bo to razmerje ohranjalo tudi
v prihodnosti je mogoce oceniti, da se bo 1250 oseb dejansko naselilo na obmocdju obcine Ajdovscina, glavno
poselitveno obmocje pa predstavlja prav mesto samo. Za kon¢no oceno novih prebivalcev je bilo Stevilo novih
zaposlenih, ki Zivijo v Ajdovscini, pomnoZeno s povprecno velikostjo slovenskega gospodinjstva, ki znasa 2,4
osebe. Koncna ocena novih prebivalcev, ki bo posledica novih prostorskih Siritev je ocenjena na cca 3000. Gre za
okvirno oceno, ki temelji na predpostavki, da novi zaposleni ne bodo Ze obstojeci prebivalci Ajdovscine, in da v
istem gospodinjstvu ne bo vec oseb, zaposlenih na obmocjih novih Siritev.

Novo Stevilo prebivalcev lahko predstavlja osnovo za prostorske Siritve za obmocja stanovanj, ki pa je odvisna od
same gostote naseljenosti novih prebivalcev:
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4 1ZBIRA RAZVOIJNEGA SCENARUA

4.1 Sprejete odlocitve / Proces odlocanja

KOLIKO?

strategija razvoja obcine
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dokumetni

Obéina Ajdovséina
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gospodarstveniki

javna delavnica na temo
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Ajdovicina

anketa o nadaljnjem razvoju
Ajdovicine
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KONCEPTUALNI DEL

=  Cilji prostorskega razvoja

=  Koncept urbanisticnega razvoja
= Mobilnostni sistem mesta

= Zeleni sistem

= Urbanisti¢no oblikovanje

= Komunalno omreZje in druge okoljske infrastrukture
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Krepitev Ajdovscine kot pomembnega urbanega in osrednjega gospodarskega srediSca severne
Primorske.

Krepitev mestnih funkcij s katerimi se veca vloga Ajdovscine v policentricnem omrezju mest v
Sloveniji (prehajanje iz Cetrte ravni na tretjo raven sredisca po SPRS).

Siritev gospodarske cone in zagotavljanje novih razvojnih priloZnosti za visokotehnoloske in
inovativne gospodarske dejavnosti.

Prestrukturiranje in optimizacija urbanih obmocij za ucinkovitejSo rabo prostora (SGG, Fructal in
Tekstina, obmocje ob Goriski cesti, obmocje IC Lipa).

Zagotavljanje novih stanovanjskih obmocij za vse druzbene skupine (v mestnem srediscu se spodbuja
vecja gostota pozidave, v okolici mesta pa nizZje gostote).

Razvoj centralnih dejavnosti v funkcionalno degradiranih obmocjih (ob Goriski cesti, vzhodno od
Hublja, obmocje Kasarne — Srecko Kosovel).

I1zboljSanje prometne dostopnosti in mobilnosti vzpostavitvijo dveh novih prikljuckov na hitro cesto.
Krepitev javnega potniSkega prometa in vzpostavitev ZelezniSke povezave.
Razvoj zelene infrastrukture (vzpostavitev zelenega obroca okoli mesta in zelene osi ob Hublju).

Razvoj Sportnih in rekreacijskih povrsin v okviru razvoja zelene infrastrukture.



KREPITEV MESTNEGA ZNACAJA AJIDOVSCINE

RAZVOJ AJDOVSCINE KOT GOSPODARSKEGA IN INOVACIISKEGA SREDISCA
PRESTRUKTURIRANJE IN REVITALIZACIJA ZA OPTIMALNO I1ZRABO URBANIH OBMOCI)
RAZVOJ STANOVANJSKIH OBMOCI) Z RAZLICNIMI TIPOLOGIJAMI IN GOSTOTAMI
VECANJE DOSTOPNOSTI IN POVEZANOSTI

VZPOSTAVITEV TRAJNOSTNIH MESTNIH IN MEDKRAJEVNIH POVEZAV

ZELENI OBROC MED MESTOM IN ZALEDNIMI NASELJI

RAZVOJ ZELENE INFRASTRUKTURE IN MESTNE ZELENE OSI OB HUBLJU

Oblikovanje SirSega mestnega sredisca
Prostorske Siritve

Zeleni obroc

Centralna os

Zelena os ob Hublju

Prometni sistem

Vplivho obmoéje mesta z zalednimi naselji

Okoliska naselja s funkcijo

Koncept urbanisticnega razvoja



Dostopnost in mobilnost sta za druzbo kljuénega pomena. Druibeno-ekonomski odnosi zahtevajo fizi¢no
premikanje ljudi in dobrin, kar posledi¢no vpliva tudi na kvaliteto Zivljenja ljudi.

Izziv, ki ga predstavlja trajnostni razvoj v mestnih obmodjih, je usklajen gospodarski razvoj mest in dostop na eni
strani ter boljSa kakovost Zivljenja in varstvo okolja na drugi strani. Soocanje s temi vprasanji spodbuja iskanje
inovativnih in ambicioznih resitev na podrocju mestnega prometa, zmanjSevanja onesnaZzenosti mest, boljse
dostopnosti dobrin in storitev ter trajnostnih prometnih sistemov. S celovito prometno ureditvijo mesta
Ajdovscine in naselij v urbanem obmocju mesta bo zasnovan trajnostno naravnan, sodoben in ucinkovit sistem
prometnega povezovanja, ki obsega tudi upravljanje mirujo¢ega prometa, ter kolesarske poti in peSpoti. Ureditev
zajema jasno zasnovan in uravnotezen prometni rezim ter povezanost vseh vrst prometa.

CESTNO OMREZJE (nove regionalne povezave med HC in mestnim zaledjem, prestrukturiranje cestnega omrezja)
PROMETNA VOZLISCA (dva nova uvoza z vipavske HC, umik prometnih vozli$¢ na mestne robove).

ZELEZNISKO OMREZIE (stratesko tirno povezovanje Ajdovicine proti vzhodu in zahodu).

MIRUJOCI PROMET (vzpostavitev in prenova javnih parkiri$¢, vzpostavitev sistemov P+R).

UMIRJEN PROMET (Prometno razbremenjevanje dela Goriske ceste, Lokavske ceste, Vipavske ceste in Idrijske
ceste)

OBMOCIJA ZAMNJSANE PROMETNE AKTIVNOSTI IN OBMOCJA BREZ MOTORNEGA PROMETA (zmanjsevanje
prometne aktivnosti na obmocju mesta Ajdovséina, ohranitev obmodja brez motornega prometa na SirSem
obmodju LavriCevega trga)

MOTORNI PROMET

BN Vipavska hitra cesta
=5 Regionalna cesta
= Nove povezave med HC in RC
----- Obstojeca Zeleznica

=%  Nova Zelezniska povezava
Ostale prometne povezave

Osrednje potnisko sredis¢e

O Primarna prometna vozlis¢a
o
o

Sekundarna prometna vozlis¢a

-
Novi priklju¢ki na HC ‘

Nova ekundarna prometna vozlis¢a

Umirjanje prometa

Obmogja zmansevanja prometnih aktivnosti

Obmodje brez motornega prometa - Lavricev trg

Koncept prometnega sistema



Kljuénega pomena za razvoj mesta Ajdovscina in naselij v urbanem obmoc¢ju mesta, tako v SirSem regionalnem
kot v oZjem lokalnem smislu je dobra prometna povezanost. NajpomembnejSo prometnico predstavlja vipavska
hitra cesta H4, ki v oZzjem smislu Ajdovsc¢ino povezuje z Novo Gorico in Vipavo, v SirSem smislu pa predstavlja
pomembno navezavo na drZavni avtocestni kriZ (avtocesta Al in A2) ter ezmejno povezavo proti Italiji.

Mesto se na vipavsko HC prikljucuje preko enega (1) obstojeCega in dveh (2) novih prikljuckov, ki podpirata
predviden prostorski razvoj Ajdovscéine. Zahodni prikljucek zaokrozuje rob mesta Ajdovscine in neposredno
povezuje vipavsko HC z Lokavsko cesto. Vzhodna obvozna cesta omogoca neposredno navezavo HC na regionalno
cesto Col — Ajdovscina. Nadrtovani novi povezavi preusmerjata tranzitni promet in razbremenjujeta oZje obmocje
mesta AjdovsCine. Kljuéne mestne vpadnice GoriSka, Lokavska, Vipavska in Idrijska cesta se preoblikujejo v
atraktivne mestne ceste, na njih pa se izvajajo ukrepi za umirjanje prometa.

Cestno omrezje sestavljata dve ravni prometnih vozlis¢. Primarna in sekundarna prometna vozlisca, ki odrazajo
pomembnost in obremenjenost v prometnem sistemu. Nova primarna prometna vozlis¢a predstavljajo nove
prikljucitve prometnega sistema na vipavsko hitro cesto ter stike in krizanja novih obvoznih cest z mestnimi
vpadnicami (Gorisko, Lokavsko, Vipavsko in Idrijsko cesto). Primarna vozlis¢a predstavljajo tudi pomembna
lokalnih cest. Prometna razbremenitev oZjega obmocja mesta in preusmerjanje tranzitnega prometa na obvozne
ceste omogoca prestrukturiranje nekdanjih primarnih vozlis¢ znotraj mesta v sekundarna, manj obremenjena
vozlisca.

Na obmocju mesta Ajdovscine je prisotna Zelezniska infrastruktura v smeri Ajdovscina — Nova Gorica. V letu 2025
je predvidena ponovna vzpostavitev potniske Zelezniske linije Ajdovscina — Nova gorica, ki bo prispevala k
razbremenitvi cestnega prometa, in uporabnikom ponudi moZnost ucinkovite in trajnostne povezave.
Reaktivacija obstojece Zelezniske povezave povecuje dostopnost znotraj regije.

Urbanisti¢na zasnova predvidi tudi novo stratesko dolgorocno Zeleznisko povezavo, ki bi v SirSem smislu tvorila
pomembno drZzavno in internacionalno povezavo, ter povezovala klju¢na regijska in drzavna sredisca
(povezovanje vzhodne in osrednje Slovenije s severno primorsko in ¢ezmejno z Italijo). Predvidena povezava
omogoca skrajsevanje potovalnih Casov, izboljSuje dostopnost in razbremenjuje cestno omrezje. Poleg
prometnih ucinkov povezava prispeva tudi k vecji prostorski in gospodarski povezanosti z ostalimi deli drzave ter
¢ezmejno z Italijo (Furlanija, Julijska krajina).

Urbanisti¢na zasnova mesta Ajdovscina predvidi ohranjanje obstojecih javnih parkirnih povrsin, s poudarkom na
preprecevanju njihove Siritve na nove javne povrsine. Cilj je boljSe upravljanje z mirujo¢im prometom, brez
dodatnega poseganja v prostor, ki je namenjen peScem, zelenim povrsinam ali drugim javnim dejavnostim.

Na obrobju Ajdovscine, ob kljucnih prometnih vozlisc¢ih ter ob Zelezniski in avtobusni postaji, so nac¢rtovana P+R
parkirisca. Njihov cilj je prestreci osebna motorna vozila pred vstopom v mestno jedro ter preusmeritev na javni
potniski promet, sopotnistvo, hojo in kolesarjenje. Ukrep zmanjSuje obremenjenost cestnega omrezja in potrebo
po parkiranju v mestnem srediScu ter spodbuja uporabo trajnostnih oblik mobilnosti.

Na obmocju urbanisti¢ne zasnove se vzpostavi parkirna politika, s katero se zagotavljajo ukrepi kot so:

= Souporaba parkiris¢ med razli¢nimi uporabniki, zlasti med gospodarskimi subjekti in SirSo javnostjo — v Casu,
ko poslovna dejavnost ne poteka.

= Uvaja in ohranja se parkirni rezim s ¢asovno omejenim parkiranjem na klju¢nih lokacijah, kar spodbuja
kroZenje vozil in preprecuje dolgotrajno zasedbo mestnih parkirisc.

= Spodbuja se usmerjeno nacrtovanje deleza parkirnih mest za vozila z viSjo zasedenostjo (trije ali vec
potnikov), kar spodbuja skupno rabo vozil.

Javna parkiris¢a se dodatno urejajo z vklju¢evanjem vegetacije, kar izboljSuje mikroklimo, zmanjsuje segrevanje
povrsin ter prispeva k boljsi kakovosti bivanja v mestnem okolju.



Z vzpostavitvijo vzhodne in zahodne obvozne ceste se tranzitni promet preusmeri izven sredis¢a Ajdovscine, kar
omogoca, da promet v mestnem jedru postane pretezno lokalne narave. S tem se bistveno razbremenijo glavne
mestne vpadnice — GoriSka, Lokavska, Vipavska, Idrijska in Tovarniska cesta — kjer se lahko izvede
prekategorizacija v povezave niZjega reda. Na teh cestah so predvideni ukrepi za umirjanje prometa, kot so
znizanje hitrosti, zoZitev voznih pasov, Siritev povrsin za pesce in kolesarje ter izboljSanje pogojev za javni potniski
promet.

Obmocdje oZjega mestnega jedra Ajdovscine, z osrednjim Lavricevim trgom, se ohranja kot obmocje brez
motornega prometa, namenjeno izklju€no peScem in nemotoriziranemu prometu.

Urbanisti¢na zasnova predvidi vzpostavitev obmocij zmanjSane prometne aktivnosti, kjer promet ni prepovedan,
vendar se poudarja prednost pescev, kolesarjev in javnega prostora pred motornim prometom. TakSna obmocja
vkljucujejo SirSe mestno jedro Ajdovscine, obmocje Lipa (predvideno za dolgorocno prestrukturiranje), ozje jedro
naselja Sturje ter obmoc¢je ob Hublju (juzno od Goriske ceste), ki se prav tako dolgoro¢no preoblikuje. V teh delih
mesta se nacrtujejo prostorske in prometne resitve za zmanjsanje intenzivnosti motornega prometa, umirjanje
hitrosti ter povecanje povrsin za hojo, kolesarjenje in druge urbane aktivnosti.
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7.2 Omrezje pesScev, kolesarjev in javnega potniskega prometa

POVEZAVE ZA PESCE IN KOLESARJE

9 Glavne lokalne kolesarske povezave

————— Zelezniska povezava

Osrednje potnigko sredidte

DOPOLNITEV IN UREDITEV KOLESARSKEGA OMREZJA (povezovanje mesta Ajdovicina z zalednimi naselji,

kolesarskih povezav, vzpostavitev sistema izposoje koles).

OBMOCIA IN POVEZAVE NAMENJENE PESCEM (ureditev kvalitetnih povezav znotraj mesta ter kvalitetnih
povezav za pesce z naselji v urbanem obmodju mesta, poudarjanje vlioge pescev v SirSem sredis¢u mesta.)

JAVNI POTNISKI PROMET (vzpostavitev mestnega in primestnega javnega potniskega prometa, reaktivacija

Zelezniske proge proti zahodu in vzpostavitev nove ZelezniSke povezave proti vzhodu, umestitev potniskega
sredis¢a v osrednjem delu mesta Ajdovscina).

FT Sy— 2

Drzavne kolesarske povezave

Pomembne povezave za pesce

Osrednja obvodna povezava

--) PP

Ostale prometne povezave

Obmocje P+R

Poudarjanje vioge pescev in
kolesarjev v prostoru

Brezemisijska cona (brez
prometa)

Shema 7: Koncept omrezja pescev in kolesarjev
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Na obmocju Ajdovscine se kolesarsko omrezje deli na drzavne kolesarske povezave, glavne lokalne kolesarske
povezave in lokalne kolesarske povezave. Driavne kolesarske povezave poleg zagotavljanja osnovne preto¢nosti
omrezja sluzijo tudi SirSim namenom, kot sta rekreacija in turizem, ter v obcino privabljajo kolesarje iz bolj
oddaljenih krajev. Glavne lokalne kolesarske povezave povezujejo SirSe zaledje in naselja v urbanem obmocju
Ajdovscine z mestom Ajdovscina ter medsebojno. Mestno lokalno omrezje je namenjeno dnevnim migracijam,
Solskim in sluzbenim potem, SirSim rekreacijskim povezavam ter sploSnemu vzpostavljanju trajnostnih povezav
med mestom in podeZelskimi obmocji. Nove povezave se nacrtujejo ob klju¢nih mestnih vpadnicah, po zgledu
obstojece kolesarske infrastrukture ob Lokavski cesti.

Zvezno kolesarsko omreZje omogocda varno povezovanje znotraj samega mesta. OmreZje se sistemati¢no
dopolnjuje z namenom vzpostavitve neprekinjene mreZe, ki povezuje stanovanjska obmocja z javnimi
ustanovami, Solami, delovnimi mesti in prostori za preZivljanje prostega ¢asa. Poudarja se varnost in enakovredna
obravnava kolesarjev v mestnem prometnem sistemu. Cilj vzpostavitve celovitega kolesarskega omrezja je
zmanjsanje Stevila voZenj z osebnimi avtomobili.

Za potrebe kolesarjev se na obmocju mesta Ajdovscina vzpostavlja spremljevalna infrastruktura, ki vkljucuje
stojala za kolesa ob vseh klju¢nih tockah (izobraZevalne ustanove, zdravstvene ustanove, upravne stavbe, Sportni
objekti, pokopalisce, itd.), mreZo tock z osnovnim orodjem za hitro popravilo koles ter varne kolesarnice, zlasti
ob prometnih vozlis¢ih, kot je ZelezniSka postaja.

Predvidena je vzpostavitev sistema izposoje mestnih koles, ki je namenjen opravljanju krajsih potovanj znotraj
mesta ter med naselji v urbanem obmocju Ajdovscine. Predvidi se vzpostavitev postajalis¢ na koncentracijah
zacetkov in koncev potovanj. Sem sodijo: AP in ZP Ajdovi¢ina, pomembna stanovanjska obmo¢ja, javne ustanove
(Sole, knjiznica, kulturni dom, zdravstveni dom, upravna enota, kopali$¢e, Sportna dvorana) pomembna obmocja
centralnih dejavnosti, zaposlitvena obmocja (gospodarska cona), obmocje Pale, parkovna obmocja, obmocje
pokopali$¢a, naselje Lokavec, naselje Cesta, naselje Dolga Poljana ter predvidena obmocja P+R. Spodbuja se
razsiritev sistema na elektric¢na kolesa.

V sklopu urbanisti¢ne zasnove Ajdovscine se zasleduje nacelo 15-minutne kolesarske dostopnosti med naselji v
urbanem obmocju mesta in samim mestom.

Povezave za peSce na obmocdju Ajdovscine so razvrséene v Stiri kategorije: pomembne mestne povezave,
obvodne povezave, povezave z zalednimi naselji ter zaledne Sportnorekreacijske povezave.

Pomembne mestne povezave potekajo znotraj oZjega mestnega obmocja, predvsem ob glavnih vpadnicah, ki jih
razbremenjuje nov sistem obvoznih cest. S tem se ustvarjajo boljSi pogoji za pesce (SirSe povrsine, pocasnejsi
motorni promet, pogostejsi in varni prehodi). Te povezave tvorijo zvezno mrezo, ki zagotavlja dobro dostopnost
do vseh klju¢nih mestnih programov, delovnih mest, stanovanjskih obmocdij in povrsin za prosti Cas.

Osrednjo obvodno povezavo predstavljata poti ob Hublju in Lokavs¢ku. Obmocje ob Hublju se nacrtuje kot
neprekinjena zelena pes povezava. Gre za klju¢no zeleno os mesta, ki se navezuje na severno in juzno mestno
zaledje.

Ob glavnih mestnih vpadnicah se urejajo pe$ povezave med Ajdovscino in zalednimi naselji ter med posameznimi
naselji v zaledju. Povezave z zalednimi naselji omogocajo varno gibanje peScev med naselji in povezujejo Sirsi
prostor z mestom.

Zaledne Sportnorekreacijske povezave potekajo po juznem kmetijskem robu mesta in se krozno navezujejo na
omrezje poti znotraj urbanega obmodja.

Obmodje oZjega mestnega jedra Ajdovscéine, z osrednjim Lavri¢evim trgom, se ohranja in daljno oblikuje kot
brezemisijska cona. Dolgorocno se stremi k vzpostavitvi obmocja brez dostopa za vozila z motorji na notranje
izgorevanje, ki bo namenjeno pescem in brezemisijskim vozilom.

Z vidika dostopnosti je klju¢no, da se v celotnem mestnem obmocju zagotovijo klanc¢ine na vseh pes$ povrsinah,
taktilne oznake za slepe in slabovidne ter dvigala in druga infrastruktura za gibalno ovirane osebe, zlasti v bliZini
javnih ustanov.



V sklopu urbanisticne zasnove Ajdovséine se zasleduje nacelo 15-minutne pe$ dostopnosti med kljucnimi
stanovanjskimi obmocji in pomembnimi storitvenimi ter druzbenimi dejavnostmi v mestu.

Na obmocju Ajdovsline trenutno ni vzpostavljenega mestnega ali primestnega javnega potniSkega prometa.
Prometno oskrbo zagotavljata le medkrajevni avtobus in Solski prevozi. V okviru urbanisticne zasnove se
predvideva uvedba lokalnega javnega potniSkega prometa v obliki manjsih avtobusov ali minibusov, ki bodo
povezovali klju¢na stanovanjska obmocja z osrednjimi dejavnostmi v mestu ter z obmocji z vecjo koncentracijo
delovnih mest.

Sistem se zasnuje po principu zankastih oziroma kroZnih linij, ki omogoc¢ajo dobro dostopnost znotraj mesta in
ucinkovito povezavo z zalednimi naselji Lokavec, Cesta, Dolga Poljana in drugimi pomembnimi naselji. Poudarja
se pomen zadostne frekvence voZenj ter vzpostavitve intermodalnega sistema, ki omogoca ucinkovito
povezovanje razli¢nih oblik javnega potniSkega prometa.
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Zelene povrsine so namenjene javni rabi, zato se jih ne ograjuje. Zagotavlja se fizicno enakopravno dostopnost
za vse uporabnike. Njihova ¢asovna dostopnost se prilagaja razli¢nim ciljnim skupinam.

ZELENA OS OB HUBLJU (Oblikovanje celovite zelene poteze ob Hublju, zgoscevanje zelenih parkovnih
povrsin ob osrednji zeleni osi, poudarjanje urbanega znacaja zelene osi na obmocju mesta Ajdovscina,
zelena os kot navezava na zeleno mestno zaledje).

SPORTNO REKREATIVNA OBMOCIA IN PARKI ($portno rekreativno obmodje Sturje, $portno rekreativno
obmocje ob srednji $oli, obmocje stadiona ob letaliscu, razvoj Sportnorekreacijskih programov severno
od letalis¢a (park znanja), zelena ureditev ob Lokavscku, ohranjanje in nadgradnja obstojecih parkovnih
povréin, zaledne $portnorekreacijske povrsine na obmocgju Skolja).

ZELENI OBROC (Ohranjanje in varovanje zelenih robov med mestom Ajdové¢ina in naselji v urbanem
obmo¢ju Ajdovidine; ohranjanje zelenih cezur na obmodju Gradi$¢a, ZapuZ, Koimanov, ohranjanje
zelene poteze letalis¢a na obmocju mesta Ajdovscina, zelene ureditve po juznem rekreacijskem zaledju,
ohranjanje in poudarjanje pomena zalednih rekreacijskih povrsin v odprti krajini).

ZALEDNE NAVEZAVE (Kvalitetne prostorske povezave poselitvenih obmocij na SirSe naravno zaledje).

ZELENI SISTEM

Zelena os ob Hublju

Zeleni robovi

[  Parkovne povriine
Sportnorekreacijsko vozlisée
Lokalne $portne ureditve
Druge zelene povrsine

Sportnorekreacijsko zaledje

Gozdne povriine
Rekreacijska pe$ povezava
—@— Kolesarska pot

Turistiéno-rekreacijska kolesarska pot
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Reka Hubelj predstavlja naravno hrbtenico zelenega sistema Ajdovsc¢ine. Re¢na obreZja so prostorski element z
velikim potencialom za vzpostavitev neprekinjene zelene osi. Ob zeleni osi se zato ohranjajo, nadgrajujejo in
mestoma na novo vzpostavljajo pes in kolesarske povezave, ki povezujejo mestno sredisce s severnim in juznim
robom urbanega tkiva ter zalednimi rekreacijskimi povrSinami. Prehodnost in dostopnost se ob zeleni osi
zagotavljata po obstojecih poteh, na obmocju prestrukturiranja (obmocje SGG vzhodno od Hublja, obmocji
Fructala in nekdanje tekstilne industrije vzhodno od Hublja) pa se predvidi razsiritev zelenih obrec¢nih ureditev in
preplet zelenih ureditev z novimi programi ter moznost vzpostavitve novih premostitev preko Hublja. Obrecni
prostor se krajinsko in programsko nadgradi.

Zelene Sportno-rekreacijske povrsine so kljutnega pomena za kakovost bivanja, zdravje in druzbeno povezanost.
Pomembna $portno-rekreacijska vozli$éa Ajdovicine ostajajo Police, Sturje, Pale ter stadion. Vozli$¢a se tako
programsko kot infrastrukturno razvijajo in nadgrajujejo na obstoje¢ih povrSinah. Pomembne
gportnorekreacijske zaledne povrsine predstavlja Skolj.

Novo Sportno-rekreacijsko obmocje se nacrtuje v sklopu izobrazevalnih, znanstvenih in raziskovalnih povrsin nad
letaliS¢em. Manjse Sportno-rekreacijske tocke so predvidene ob razvijajocih se stanovanjskih povrSinah na
vzhodnem delu mesta (ob Vipavski cesti) in v sklopu urejanja zelenih obvodnih povrsin ob reki Hubelj v obmocju
prestrukturiranja (obmocje SGG vzhodno od Hublja, obmodji Fructala in nekdanje tekstilne industrije vzhodno od
Hublja).

V vseh nacrtovanih stanovanjskih obmocjih se mora nacrtovati zadosten faktor zelenih povrsin ter ustrezne
funkcije le teh. Priporocen faktor zelenih povrsin na obmocjih namenjenih vecstanovanjski gradnji znasa FZP: 0,4,
na obmocjih individualne gradnje pa FZP: 0,3. Potrebno je upostevati gostoto pozidave in glede na to nacrtovati
otroska in mladinska igrisca, zelenice za druZenje in druge oblike javnih povrsin, vse z ustrezno casovno
dostopnostjo od obmocij za bivanje in ustrezno fizicno dostopnostjo za vse. Na obmocje Kozmanov in Gradisca
se umestijo otroska igrisca ali veCcnamenske povrsine za rekreativno rabo (npr. fithes na prostem, namizni tenis,
plezalna stena).

Na obmocdju urbanisticne zasnove se obstojeCe parkovne povrsine ohranja in nadgrajuje. Mesto ima dva
obstojeca vedja parka. Park Sturje, ki je najvedji in prevzema vlogo glavnega mestnega parka se nahaja v sredi$¢u
mesta ob reki Hubelj. »Ajdovski« mestni park pa se nahaja na zahodnem delu starega mestnega jedra Kastra.
Manj$e parkovne ureditve zajemajo zelene povriine ob Hublju, ureditve na obmogju Polic, OS Sturje in zelene
ureditve v okolici vedstanovanjskih sosesk. Nove predvidene parkovne povrSine se nacrtujejo v sklopu
prestrukturiranja obmocja vzhodno in zahodno od Hublja, ureditve na obmocju sotocja Lokavska in Hublja ter na
razvojnem obmocju nad letali§¢em (Park znanja).

V okviru urbanisticne zasnove mesta Ajdovséina so predvidene kljucne zelene povezovalne ureditve, ki
vzpostavljajo povezano mrezo odprtega prostora in hkrati sluZijo kot rekreacijske ter krajinske povezave znotraj
mesta ter se navezujejo na zeleno os ob Hublju in zeleni obro¢ okoli mesta. Pomembna zelena poteza poteka ob
vodotoku Lokavscek, kjer se ureja povezovalna zelena povrsina z moznostjo vkljucevanja pes in kolesarskih poti.
Zahodni rob mesta se oblikuje kot del zelenega obroca z rekreacijsko vlogo in jasno prostorsko lo¢nico med
mestom in odprto krajino. Na juzni strani mesta se ohranja in nadgrajuje zelena struktura znotraj kmetijskega
zaledja, ki dopolnjuje rekreacijsko mrezo. Te zelene povezave zagotavljajo prostorsko povezanost, izboljSujejo
dostop do naravnega prostora in prispevajo h kakovosti bivanja v mestnem okolju.

Obstojece pokopaliée v centru mesta se prostorsko popolnoma izkoristi. Siritve pokopali$éa zaenkrat niso
predvidene. Pokopalié¢e Sturje se ohranja kot spominski park (brez pokopov).

Na oseh GoriSka cesta, Lokavska cesta, Vipavska cesta ter TovarniSka cesta se vzpostavi ulicni profil, ki bo
omogocal normalno gibanje peScem in kolesarjem ob zasajenem drevoredu po zgledu segmenta Goriske ceste v
centru Ajdovscine in Lokavske ceste. Kjer je mozno, naj se z drevoredom sencijo kolesarske povezave, prav tako
kljucne peSpovezave. Za zasaditve naj se uporabljajo mediteranske drevesne vrste, znacilne za mesto.

Linijske zelene pasove se uredi ob prometnicah in servisnih poteh obstojece gospodarske cone Ajdovscina. Zelene
ureditve vkljucujejo drevorede, manjsa pocivali$¢a in druge zasaditve, ki delujejo kot blaZilci med industrijskimi



objekti in okoliskim urbanim tkivom ter tako izboljSujejo vizualno podobo mesta. Poleg estetske vrednosti imajo
tudi ekolosko funkcijo, saj prispevajo k boljsi kakovosti zraka in znizevanju temperature tal.

Med hitro cesto in mestom se vzpostavi zeleni koridor, ki ima predvsem varovalni znacaj. Deluje kot naravna
vizualna pregrada, ki izboljSuje bivalne in delovne pogoje v bliZini infrastrukture. Obenem prispeva k izboljSanju
kakovosti zraka ter mikroklime z zadrzevanjem prasnih delcev in blazenjem toplotnih u€inkov.

Posebna pozornost se nameni ohranjanju zelenih robov in cezur, skozi nacrtovanje t.i. zelenega obroca okoli
mesta, ki zagotavlja jasne prostorske lo¢nice med mestom Ajdovscina in naselji v urbanem obmocju Ajdovscine.
Zeleni obro¢ ohranja prepoznavnost in preprecuje zlitje naselij ter prevzema vlogo vizualne in funkcionalne
pregrade med posameznimi naselji. Znotraj zelene poteze se vzpostavljajo trajnostne povezave namenjene
pescem in kolesarjem, ki povezujejo celotno obmocje urbanisti¢ne zasnove. Obenem ima zeleni obro¢ ekolosko
funkcijo saj prispeva k uravnavanju mestne temperature ter omogoca odtekanje in ponikanje padavinskih voda.
Obro¢ nudi prostor za umescanje razli¢nih zelenih programov, ki podpirajo socialno druZenje in rekreacijo
prebivalcev, ter s tem izboljSujejo kakovost bivanja v mestu. Vzpodbuja se vklju¢evanje morebitnih arheoloskih
najdisc v zeleni obroc.

Varuje se zelene cezure na obmogjih Gradii¢a, Zapui in KoZmanov, ki ohranjajo prostorsko razélenjenost
posameznih delov mesta in naselij ter krepijo prepoznavnost krajinske strukture. Znotraj mesta Ajdovscina se kot
pomembna zelena poteza ohranja odprt prostor v obmocju letalisca, ki se steka v zeleni obroc.

Na zahodnem robu mesta se varuje prostorski predah med Ajdovsc¢ino, Lokavcem in Cesto, ki preprecuje spoj
mesta in naselij ter omogoc¢a nadzorovano prehajanje med urbanim in krajinskim prostorom.

Obmocje urbanisticne zasnove se z SirSim zaledjem mesta povezuje preko zalednih navezav. Zaledne navezave
so prisotne na obmoéju Lokavca v smereh proti Cavnu in Predmeji, na severnem robu mesta proti Skolju,
Otliskemu oknu, Kovku in Sinjemu vrhu ter na juzni strani Ajdovskega polja ob reki Vipavi. Navezave se v prostoru
poudarja in opremlja z usmerjevalno signalizacijo, pocivalis¢i in informativnimi tablami.

Pomemben nosilec identitete Ajdovséine so zaledna kmetijska zemljiS¢a, predvsem kakovostna kmetijska
zemljis¢a. Kmetijski rob in posledi¢no zemljisca igrajo pomembno vlogo pri tvorjenju prostorske podobe, tako v
ozjem mestnem kot v SirSem obcinskem smislu. Obmocje kmetijskega zaledja se poudarja kot sestavni del
zelenega sistema mesta, ki ohranja prostorsko avtenticnost mesta in izpostavlja kmetijstvo kot Se vedno
pomemben element v lokalnem okolju. Kmetijske povrsine, ki so prisotne na obmodju urbanisti¢ne zasnove niso
zgolj pridelovalne povrsSine, temvec nosijo tudi rekreacijsko funkcijo v obliki poljskih sprehajalnih poti, ki
predstavljajo kvalitetne Sportno rekreacijske povrsine.
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Zasnova urbanisticnega oblikovanja

Zasnova urbanisti¢nega in arhitekturnega oblikovanja narekuje strukturo mesta, razmestitev dejavnosti oziroma
predvidene smeri razvoja le teh, elemente oblikovne podobe mesta in razvojne osi, vzdolZ katerih se vrstijo
posamezni programi. Glavni nosilec podobe mesta je javni prostor, ki mora biti dostopen vsem in se ga ne sme
ograjevati. V sploSnem se urbanisti¢ni razvoj usmerja v skladu z naravnimi danostmi in omejitvami ob hkratnem
upostevanju prostorskih potencialov, pri cemer je klju¢no krepiti identiteto in prepoznavnost prostora.

OBLIKOVANJE PROSTORSKIH SREDISC (mestno sredis¢e Ajdovicine, izobraZevalno raziskovalna
programska sredisc¢a, gospodarska programska sredisca, funkcijska jedra naselij v urbanem obmocju
mesta Ajdovscine).

PROSTORKE OSI (centralna os ob Goriski, Tovarniski, Vipavski ter cesti 5. maja; izobraZevalno kulturna
os ob Vipavski, ob Hublju, ob Lokavscku ter ob Lokavski cesti; zelena os ob Hublju).

NOTRANIJI RAZVOI (prestrukturiranje in prenova neustreznih dejavnosti in povrsin na obmocju mesta
Ajdovscina)

PROSTORSKE SIRITVE MESTA IN NASELJI (prostorske Siritve na obmo¢ju mesta Ajdovécina, prostorske
Siritve na obmocju naselja Lokavec in Cesta).

OHRANJANJE OBSTOJECIH IN OBLIKOVANJE NOVIH KVALITETNIH POSELITVENIH ROBOV
(preprecevanje spajanja naselij, vzpostavitev zelenih robov in predahov ob mejah na odprto krajino).

OHRANJANIJE IN POUDARJANJE PROSTORSKIH VEDUT, DOMINANT IN OBLIKOVANJE VSTOPOV V
MESTNI PROSTOR

URBANISTICNO OBLIKOVANJE
Primarno mestno sredisce

Poudarjanje izobraZevalne funkcije
Preoblikovanje mestnega prostora

Centralna os
|zobrazevalno kulturna os Prostorske $iritve in prestrukturiranja

Gospodarstvo
Zelena os ob Hublju

Centralne dejavnosti
Ureditev mestnih ulic

x = Stanovanja
Robovi poselitve

Zeleni pas ob HC Posebne povriine
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Srediite naselja

Oblikovanje podobe mesta



Kot primarno mestno sredis¢e se ohranja in nadgrajuje oZje mestno jedro Ajdovséine z obmocjem Lavricevega
trga (Ajdovsko jedro), ki se prostorsko navezuje na obrecni prostor Hublja in osrednjo mestno os. To obmocje
ostaja klju€no identitetno in druzbeno sredis¢e mesta. Na obmocju Ajdovskega jedra se predvidi razvoj in
umescanje mestotvornih programov, ki vkljuCujejo aktivna pritli¢ja, javne in kulturne vsebine, buti¢ne trgovske
dejavnosti, gostinstvo ter storitvene dejavnosti. Stremi se k oblikovanju Zivahnega, funkcionalno mesanega in
dobro dostopnega mestnega sredi$¢a. Kot pomembno identitetno sredi$ce je prepoznano tudi Stursko jedro na
vzhodnem bregu Hublja. Skupaj z Ajdovskim jedrom tvorita SirSe mestno sredisce z raznolikim naborom mestnih
in javnih programov ter poudarjeno identiteto obeh jeder v mestnem prostoru.

Na obmocdju mesta se ohranja in razvija prepoznana obstojeca in predvidena lokalna kulturno-izobraZzevalna
sredi$¢a, ki pomembno dopolnjujejo omrezZje javnih prostorov in ustanov v mestu. Kot tako je prepoznano Sirse
obmogje 05 Sturje s pestro ureditvijo zunanjih javnih povriin, v neposredni blizini pa se nahaja nekdanja vojagnica
Srecka Kosovela, ki ima velik potencial za revitalizacijo (kulturne in izobraZevalne ustanove ter prireditveni
prostori). Tovrstno sredisCe je prepoznano tudi na obmocju ob Srednji Soli Veno Pilon Ajdovscina in ob Osnovi
Soli Danila Lokarja, ki skupaj z obstojeco Sportno infrastrukturo in javnimi programi predstavlja Sportno-
izobraZevalno mestno sredis¢e. Dolgoroc€no je za razvoj izobrazevalnih, znanstvenih in raziskovalnih dejavnosti
ter razvoj programov s podrocja letalstva in biotehnologije predvideno tudi obmocje nad letalis¢em, ki se bo v
delu prestrukturiralo za tovrstne programe. Vsa navedena sredis¢a se medsebojno povezujejo v prostorsko os
kulturno-izobrazevalnih tock

V okviru urbanisti¢ne zasnove se oblikujeta tudi lokalni sredisc¢i naselij Lokavec in Dolga Poljana. Razvoj teh jeder
temelji na ohranjanju identitete naselij, vklju¢evanju osnovnih javnih in storitvenih funkcij ter oblikovanju odprtih
javnih prostorov.

Na obmocju Ajdovscine se razvijajo in nadgrajujejo tri klju¢ne prostorske osi: centralna prostorska os, obvodna
os ob reki Hubelj in kulturno-izobrazevalna os.

Centralna prostorska os poteka po delih klju¢nih mestnih vpadnic — Goriski cesti in Vipavski cesti — ter se pre¢no
navezuje na Tovarnisko cesto in Cesto 5. maja. Ob tej osi se zgosc¢ajo storitvene dejavnosti, centralni programi
ter izobraZevalne in kulturne ustanove, ki so v oskrbnem smislu klju¢nega pomena za kakovost bivanja v mestu.
Os je oblikovana kot pomemben mestni prostor, ki omogoca kakovosten dostop do razlicnih javnih funkcij in
programov za prebivalce Ajdovscine in Sirsega zaledja.

Kulturno-izobrazevalna os povezuje obmocje osnovne $ole Sturje ter nekdanjo vojasnico Srecka Kosovela,
nadaljuje se prek obmocja Srednje Sole Veno Pilon Ajdovscina z obstojeco Sportno in izobraZevalno infrastrukturo
ter vkljuCuje predvideno obmocje nad letaliS¢em, ki je namenjeno razvoju izobrazevalnih, znanstvenih in
raziskovalnih dejavnosti ter programom s podrocja letalstva.

Zelena mestna os poteka ob reki Hubelj in predstavlja pomembno navezavo na severno in juzno zaledje mesta.
Ob zeleni osi se vzpostavljajo zelene povrsine, rekreacijske poti in pes povezave, ki povezujejo urbano strukturo
z naravnim prostorom.

V okviru urbanisticne zasnove Ajdovscine se predvideva postopno prestrukturiranje neustreznih dejavnosti in
neizkoris¢enih povrsin znotraj mesta. Cilj je vracanje prostora mestu in njegovim prebivalcem, predvsem v
obmodjih, kjer je prisotna neskladna raba ali kjer obstojece dejavnosti niso vec v skladu z razvojnimi cilji mesta.
Poseben poudarek je na revitalizaciji obrecnega prostora ob Hublju, ki se prepoznava kot kljucni zeleni in
povezovalni element urbanega tkiva.

Znotraj oZjega mestnega obmocja so kot prioritetna opredeljena naslednja obmodcja za prestrukturiranje:
obmocdje SGG vzhodno od Hublja, obmod;ji Fructala in nekdanje tekstilne industrije ter obmocje industrijske cone
Lipa in Gobi. Ta obmocja imajo velik prostorski potencial za preoblikovanje v meSane mestne programe, ki
vkljuCujejo stanovanja, javne programe, poslovne dejavnosti ter zelene in odprte povrsine, s ¢imer se bodo
oblikovala nova manjsa sredisca.

Na SirSem mestnem obmocju se za namene izobraZzevalnih, znanstvenih in raziskovalnih dejavnosti ter dejavnosti
s podrodja letalstva in biotehnologije prestrukturira obmocje nad letalis¢em.



Kot obmocdja prednostne prenove so prepoznana obmocja: nekdanja vojasnica Srecka Kosovela z izrazitim
potencialom za razvoj kulturnih in izobraZevalnih programov, del nekdanje tovarne Lipa z moznostjo postopnega
vklju€evanja mestotvornih dejavnosti in bivanja ter obmocje Jochmannovega mlina za namene turisti¢nih
dejavnosti.

Predvidene Siritve v sklopu urbanisticne zasnove Ajdovscine odgovarjajo na veliko potrebo po novih povrsinah
za razvoj gospodarstva. S tem mesto utrjuje in nadgrajuje svojo identiteto razvojno-inovativnega ter gospodarsko
mocnega sredisca regije. Ob prostorskih Siritvah namenjenih gospodarskim dejavnostim se socasno predvidijo
Siritve stanovanjskih obmocij in centralnih dejavnosti, ki podpirajo nadaljnji intenzivni razvoj mesta Ajdovscina.
Siritve so podrobneje obravnavane v poglavju »Prostorske $iritve«.

Prepoznavno podobo naselja poleg klju¢nih urbanisti¢no-oblikovalskih elementov soustvarjajo tudi poselitveni
robovi, ki predstavljajo jasno prostorsko mejo med grajenim in odprtim prostorom. V urbanisti¢ni zasnovi se
obravnavajo kot nepogresljiv sestavni del identitete mesta Ajdovscina.

Severni rob mesta, ki ga doloca naravna morfologija razgibanega terena, se ohranja kot pomemben krajinski in
prostorski element. Ohranjajo se tudi obstojeli poselitveni robovi na obmocjih, kjer obstaja tveganje za zlitje
mesta z naselji v urbanem obmo¢ju mesta, zlasti med Ajdovicino in Zapuzami, med Zapuzami in KoZmani, ter ob
zahodnem robu mesta.

Jasen grajeni rob mesta predstavlja hitra cesta, ki pa je zaradi razvojnih potreb presezen, zato je potrebno
oblikovati nov rob, ki bo predstavljal prehod med pozidavo in krajino. Ta prehod mora biti zasnovan kot mocna
zelena poteza, po moznosti z vklju¢evanjem programskih vsebin ob zelenem obrocu. Ustrezno prostorsko resitev
se pridobi z javnim natecajem.

V okviru predvidenih prostorskih Siritev se oblikuje tudi novi zahodni rob mesta, ki ga dolocata nova obvozna
prometna povezava in nacrtovana pozidava. Rob mora biti jasno strukturiran in krajinsko usklajen, z namenom
ohranjanja prostorske prepoznavnosti mesta ter preprecevanja razpriene gradnje.

Prostorske dominante so elementi, ki po svojem pomenu, obliki ali viSini izstopajo iz okolice in pomembno
vplivajo na vizualno podobo naselja ter na orientacijo v prostoru. V urbanisti¢ni zasnovi se obstojece dominante
ohranjajo, prenavljajo in dopolnjujejo skladno z naceli varovanja kulturne dedisCine ter usmeritvami za
kakovostno oblikovanje urbanega prostora. Na obmocju mesta Ajdovscina med klju¢ne dominante sodita cerkev
sv. Janeza Krstnika v §irSem obmo¢ju Ajdovskega jedra ter Zupnijska cerkev sv. Jurija na obmo¢ju Sturskega jedra.
V Ajdovskem jedru prostorsko izrazit element predstavljajo tudi ostaline rimske kastre, ki tvorijo znacilno
vzhodno fasado zgodovinskega jedra. Na obmocju gospodarske cone vizualno dominanto predstavlja kompleks
silosov, ki iz SirSega prostora zaznamuje vstop v mesto. |1z obmocja hitre ceste, ki pogosto predstavlja vstopno
tocko v mesto je zaznati predvsem obmocje gospodarske cone z silosi, ki predstavljajo dominanto na tem
obmodju. Same silhuete zgodovinskih mestnih jeder pa iz obmocja hitre ceste ni mogoce zaznati. V zalednih
naseljih vlogo dominant prevzemajo sakralni objekti: cerkev sv. Lovrenca in sv. Marije Vnebovzete v Lokavcu ter
cerkev sv. Martina v Zapuzah. Ume3¢anje novih prostorskih dominant je predvideno severno od letali$¢a na
novem razvojnem obmocju ki bo tvoril nov vstop v mesto. Prav tako se nov vstop v mesto oblikuje na obmocju
Expa.

Vstopne tocke pomembno vplivajo na orientacijo v prostoru in prispevajo k prepoznavni podobi mesta. V
urbanisti¢ni zasnovi se obravnavajo kot prostorsko jasno opredeljeni prehodi v urbano obmocje. Posebna
pozornost je namenjena oblikovanju klju¢nih mestnih vstopov na stikih novih obvoznih povezav z glavnimi
mestnimi vpadnicami — Gorisko, Lokavsko, Vipavsko, Idrijsko in Tovarnisko cesto.

Vedute na obmodcju urbanisticne zasnove se prepoznavajo v dveh klju¢nih tipih: notranje in zunanje mestne
vedute. Notranje vedute predstavljajo poglede na prostorske dominante, ki prispevajo k prostorski hierarhiji in
orientaciji znotraj mesta. Zunanje, krajinske vedute so izrazite predvsem na juznem robu ob rekreativni poti v
kmetijskem zaledju ter na severu priizviru reke Hubelj. Zaznane vedute se ohranjajo in nadgrajujejo z usmerjenim
prostorskim nacrtovanjem. Prihodnji prostorski razvoj mora omogocati ohranjanje kvalitetnih vedut in



oblikovanje novih kakovostnih pogledov, ki bodo prispevali k jasni prostorski strukturi in vizualni prepoznavnosti
naselja. Glavni izziv nadaljnjega prostorskega razvoja z vidika prostorskega umeséanja predstavlja Siritev mesta
preko hitre ceste, ki pomeni nov izrazit prostorski rob ter posega v obstojec¢o veduto mesta z juznega zaledja.



STRUKTURA POZIDAVE

Struktura vecjega merila

Struktura srednjega merila
Struktura drobnega merila
™ 1, v
( ) Razvojna obmogja

\ ‘; Obmodja prestrukturiranja

Koncept strukture pozidave

Struktura drobnega merila

Strukturo drobnega merila sestavlja pretezno individualna gradnja in zgo$¢ena stanovanjska gradnja manjsSega
merila (vrste hise, verizne hiSe, dvojcki, vile, veCstanovanjske hiSe). Znotraj te strukture so potrebne delne
prenove in ter vizualne obogatitve. Nova obmocja vzpostavitve povrsin za gradnjo drobne strukture na obmocju
mesta Ajdovscina obsegajo razvojno obmocje severno od osrednjega izobraZevalnega obmocja mesta. Nova
obmocdja vzpostavitve povrSin za gradnjo drobne strukture na obmocju zalednih naselij obsegajo razvojne
povrsine namenjene stanovanjski gradnji na obmocju naselij Lokavec in Cesta. Po nacelih trajnostne izrabe
prostora se stremi k zgoS$€evanju obstojeCih stanovanjskih obmodij, ki pa dosledno upostevajo obstojece
prostorske znacilnosti, prostorsko merilo in ostala nacela kvalitetnega prostorskega nacrtovanja.

Struktura srednjega merila

Struktura srednjega merila se na obmocju urbanisti¢ne zasnove Ajdovscina pojavlja v povezavi z javnimi oz.
druzbenimi objekti, vecstanovanjsko gradnjo in manjSimi poslovnimi objekti. Zgostitev objektov, ki tvorijo
strukturo srednjega merila, je prepoznana na obmocju mestnega jedra (Ajdovsko in Stursko jedro), ob Goriski,
Vipavski in Tovarniski cesti (centralna os) na obmodju izobraZevalnega sredis¢a Police, na obmodju
izobrazevalnega obmodja Sturje ter na obmo¢ju veéstanovanijske gradnje na vzhodnem robu mesta. Na obmo¢ju
mesta Ajdovscina je predvideno prestrukturiranje v strukturo srednjega merila obmocje SGG vzhodno od Hublja,
obmodji Fructala in nekdanje tekstilne industrije ter obmocje industrijske cone Lipa. Nova obmocja vzpostavitve
povrsin za gradnjo srednje strukture obsegajo razvojna obmocja na vzhodu, med obmocjem mesta Ajdovscina in
obmoc¢jem Zapusz, ob juznem robu Vipavske ceste ter na zahodnem robu mesta ob severnem robu Lokavike ceste.



Struktura velikega merila

Struktura velikega merila se v okviru urbanisti¢ne zasnove pojavlja v obliki vecjih proizvodnih objektov, skladisc,
poslovnih objektov, laboratorijev, vecjih Sportnih objektov (stadion) ipd. Struktura vecjega merila se na obmocju
mesta zgos$¢a na obmocju gospodarske cone. Nova obmocja vzpostavitve povrsin za gradnjo vecje strukture
obsegajo razvojna obmocja ob juznem robu vipavske hitre ceste in ob zahodnem robu mesta med letaliS¢em in
Lokavsko cesto.
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Na obmocju mesta Ajdovscine so predvidene obseZnejse prostorske Siritve za potrebe industrije in gospodarstva,
stanovanjskih povrsin, centralnih dejavnosti ter posebnih povrsin.

Prostorske $iritve namenjene
stanovanjskim povrsinam

Prostorske Siritve namenjene
industriji in gospodarstvu

Obmogja prestrukturiranja ée nerazvitih
povréin za namene industrije in gospodarstva

Dolgoroéne prostorske Siritve
Prostorske $iritve namenjene
centralnim dejavnostim

Obmodja prestrukturiranja
namenjena centralnim dejavnostim

Obmocja prestrukturiranja $e nerazvitih
povrsin za namene centralnih dejavnosti

Prostorske $iritve namenjene
posebnim obmodjem

Koncept vseh prostorskih Siritev in prestrukturiranja

STANOVANISKE POVRSINE - : $iritev stanovanjskih povrsin je predvidena tako na obmo¢ju mesta Ajdovécina
kot v naseljih v urbanem obmocju mesta.

Obmocje mesta Ajdovscina: Na obmocju mesta so predvidene vecje Siritve na vzhodu, med
obmoé¢jem mesta Ajdovi¢ina in obmodjem Zapu?. Poudarja se ohranjanje zelenih predahov in
preprecevanje spajanja naselij. Prav tako je predvidena vecja Siritev stanovanjskih povrsin ob juznem
robu Vipavske ceste. Na severnem delu mesta Ajdovscina je predvidena Siritev stanovanjskih povrsin
severno od osrednjega izobraZevalnega obmocdja mesta. Siritev za potrebe stanovanj je prav tako
predvidena na zahodnem robu mesta ob severnem robu Lokavske ceste.

Naselja v urbanem obmocju mesta: Na obmocju Lokavca je predvidena vedja Siritev stanovanjskih

povrsin na severovzhodnem robu naselja. Na obmocju Ceste so predvidene zapolnitve vrzeli med
obstojecimi stanovanjskimi povrsinami.



Prostorske Siritve namenjene
stanovanjskim povrsinam

Prostorske Siritve namenjene stanovanjskim povrsinam

CENTRALNE DEJAVNOSTI - Siritve centralnih dejavnosti so predvidene tako na obmocju mesta Ajdovscina
kot na obmocju Lokavca.

= Obmocje mesta Ajdovscina: Na obmocju mesta se oZji mestni prostor prestrukturira v centralne
dejavnosti, ki omogocajo razvoj mestotvornih druzbenih dejavnostiin stanovanjskih povrsin. Obmocja
prestrukturiranja zajemajo obmocje med Hubljem in Vipavsko cesto, obmocje med Hubljem in
tovarnisko cesto ter obmocje nekdanje tovarne Lipa. Na SirSem obmocju mesta Ajdovscina je
predvidena tudi vzpostavitev obmocja centralnih, izobrazevalnih, raziskovalnih dejavnosti ter
dejavnosti s podrocja letalstva in biotehnologije med letaliS¢em in Lokavsko cesto.

= Obmocje Lokavca: V osrednjem delu Lokavca je predvidena Siritev centralnih dejavnosti.

Prostorske Siritve namenjene
centralnim dejavnostim

Obmotja prestrukturiranja
namenjena centralnim dejavnostim

Obmoja prestrukturiranja 3e nerazvitih
povriin za namene centralnih dejavnosti

Prostorske $iritve in prestrukturiranja namenjene centralnim dejavnostim



POVRSINE NAMENJENE POSEBNIM DEJAVNOSTIM — povriine namenjene posebnim obmodjem, se
predvidoma Sirijo na severovzhodnem robu vipavske hitre ceste.

Prostorske §iritve namenjene
posebnim obmodem

Prostorske Siritve namenjene posebnim obmocdjem

POVRSINE ZA INDUSTRIJO IN GOSPODARSTVO — iritve povrsin za industrijo se usmerjajo na obmocje mesta
Ajdovscina. Nove Siritve obmocja za industrijo so predvidene ob juznem robu vipavske hitre ceste in ob
zahodnem robu mesta med letalis¢em in Lokavsko cesto.

Prostorske diritve namenjene
industriji in gospodarstvu

Obmocja prestrukturiranja $e nerazvitin

povréin za namene industrije in gospodarstva

Dolgoroéne prostorske &iritve

Prostorske Siritve namenjene industriji in gospodarstvu
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Skladno z razvojem naselja je potrebno zagotoviti pravocasno, kakovostno in racionalno opremljanje stavbnih
zemljiS¢ z gospodarsko javno infrastrukturo. Vzpostavitev omreZja komunalne javne infrastrukture ter njegovo
smotrno upravljanje nudita osnovne pogoje za Zivljenje in delo, prav tako pa prispevata h kvalitetnejSemu bivanju
na obmocju urbanistiCne zasnove. Poleg slednjega omogocCa gospodarska javna infrastruktura nadaljnje
izkoriS¢anje potencialov SirSega obmodja, zagotavlja primerjalne prednosti za razvoj dejavnosti v prostoru in
predstavlja element varstva okolja, v smislu zmanjSevanja obremenitev v prostoru.

Obmocje urbanisticne zasnove je oskrbovano iz vodovodnega sistema Hubelj, ki je najvecji in najpomembnejsi
vodovodni sistem v obcini.

Povprecna starost vodovodnega omreZja na obmocju je 31 let. 52,1 % cevi presega predpostavljeno dobo
obratovanja, od tega 24,2 % za vec kot 10 let. 3,2 % o0z. 3.579,6 m pa ima do 10 let do amortizacije. Prednostno
se prenavljajo vodi, ki presegajo amortizacijsko dobo za vec kot 10 let.

Na obmocdju urbanisti¢ne zasnove je 51 ha nepozidanih stavbnih zemljis¢, namenjenih gradnji (rabe A, B, C, |, S),
ki so opremljena z vodovodom, 6 ha je neopremljenih, ki morajo biti v prihodnje opremljena (se nahajajo znotraj
aglomeracije). Evidentirana so tudi obmocja predvidenih prostorskih Siritev., ki se jih v prihodnosti opremlja.
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Odpadna voda na obmocju urbanisticne zasnove se odvaja v centralno Cistilno napravo na Ajdovskem polju.
Centralna komunalna cistilna naprava Ajdovscina je projektirana na 42 000 PE, dejanska komunalna obremenitev
aglomeracije (obstojeci in nacrtovani prikljucki) znasa priblizno 9765 PE, dodatnih 13854 PE pa predstavljajo
infiltracijske, drenaZne in druge vode, ki se po meSanem omreZju stekajo na napravo. Na voljo Se priblizno 32000
PE kapacitete, oz. okoli 18000 PE, Ce pri izraCunu upoStevamo tudi omenjeni delez tujih vod. Nujno je treba
predvideti lo¢evanje meSanih komunalnih in padavinskih vod ter postopno preureditev meSanega
kanalizacijskega sistema v lo€enega, kar spros¢a kapacitete centralne Cistilne naprave.

33,9 % kanalizacijskih cevi presega predpostavljeno dobo obratovanja, od tega 15,7 % za vec kot 10 let. 49,1 %
pa ima vec kot 10 let do amortizacije. Prednostno se prenavljajo vodi, ki presegajo amortizacijsko dobo za vec
kot 10 let.

Na obmocju urbanisti¢ne zasnove je 51 ha nepozidanih stavbnih zemljis¢, namenjenih gradnji (rabe A, B, C, I, S),
ki so opremljena s kanalizacijo ter 13 ha neopremljenih nepozidanih stavbnih zemljiS¢, ki morajo biti v prihodnje
opremljena (nahajajo se znotraj aglomeracije). Evidentirana so tudi obmocja predvidenih prostorskih Siritev., ki
se jih v prihodnosti opremlja.

Na obmodju urbanisticne zasnove je evidentiranih 36.931 m mesanih komunalnih vodov kar predstavlja 28,5 %
celotnega kanalizacijskega sistema. Na odsekih, kjer je prisoten mesan kanalizacijski vod, je predvideno loCevanje
sistema odvajanja odpadnih vod na locena sistema padavinske in odpadne vode.
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